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A. PRESENTATION DE L'EMETTEUR

SAS FIP

Société par Actions Simplifiée

Capital : 100 euros

Siege Social : 13 rue du Chateau d'Angleterre - 67300 SCHILTIGHEIM
Immatriculée 848 728 465 au RCS de STRASBOURG

Représentée par son président Monsieur Pierre ACH

Les investisseurs sont informés que la présente offre d’obligations a taux fixe ne donne pas lieu a un
prospectus soumis au visa de I'Autorité des marchés financiers.

1. Activité de I’émetteur

1.1 Activité de I'émetteur

La SAS FIP a pour objet :

L’activité de marchand de biens

La rénovation et la construction d'immeubles

Le conseil aux particuliers et aux professionnels en organisation, en investissement, en consolidation
et en restructuration financiére, conseil en gestion de patrimoine, conseil en organisation
d’entreprises.

Toutes opérations économiques, juridiques, industrielles, commerciales, civiles, financieres,
mobilieres ou immobiliéres se rapportant directement ou indirectement a son objet social, ou tous
objets similaires connexes ou complémentaires ou susceptibles d’en favoriser I'extension ou le
développement

La Société entend donc procéder a I’émission de I'emprunt obligataire décrit ci-dessous, pour un
montant brut de 350.000 € avec un seuil de faisabilité de 350.000 €

Montant unitaire de la coupure : 1 €

Plus particulierement le produit de I’émission sera utilisé de la maniére suivante :
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e L‘acquisition d’'un immeuble a usage mixte commercial et d’habitation + garage + jardin en
plein coeur de ville a Saverne
e Larevente en 3 lots de cet ensemble immobilier

L'émetteur indique également qu’il a réalisé une autre offre de financements participatifs en
décembre 2019 a hauteur de 320.000 €

En cliquant sur les liens suivants, vous accederez :

>  Aux éléments prévisionnels du projet

>  Aux comptes existants de la SAS FIP (I'émetteur)
> Au tableau d'échéancier de I'endettement sur 5 ans de la SAS FIP (I'émetteur)
(La SAS n'a pas d'autre dette qu’un emprunt obligataire de 320.000 €)
>  Aux statuts de la SAS FIP (I'émetteur)
> Au curriculum vitae du représentant Iégal de la SAS FIP (I'émetteur)
> A l'organigramme du groupe auquel appartient I'’émetteur et la place gu’il y occupe
> ATorganigramme des principaux membres de I’équipe de direction

La SAS n'a pas de salarié
> Au rapport de vérification actif-passif de SAS FIP

Une copie des rapports des organes sociaux a l'attention des assemblées générales du dernier exercice et de
I'exercice en cours peut étre obtenue sur demande & l'adresse suivante : SOCFIREV — 117 rue de Fleury —92140
CLAMART

2. Risques liés a I'activité de I’émetteur

Il n’y a pas de rentabilité sans risque. Sur un projet immobilier, de nombreux parametres entrent en
jeu, et des impondérables peuvent survenir. Etant entendu qu’un promoteur fera tout son possible
pour prévenir ces risques et en limiter I'impact : assurances, études de marché, établissement de
diagnostics, ligne de budget couvrant les aléas, etc...

Les risques pesant sur la SAS FIP en raison de son domaine d’activité sont les suivants :

o Risques liés au chantier : dépassement de budget / travaux supplémentaires non anticipés ;
surco(ts entrainés par un retard de livraison, sinistres en cours de chantier ; hausse des co(ts de
construction, ...

o Risques liés a la commercialisation : révision des prix de vente a la baisse, absence
d’acquéreurs, ...

o Risques liés a la dépendance de I'activité a des hommes clés

o Risques financiers : risques sur la marge du projet du fait d’'un dépassement des co(ts des

travaux ou de prix de vente revus a la baisse. Risques de défaillance de I'opérateur immobilier.

. Risques juridiques : risques de recours, de non autorisations administratives, ...
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L'investissement via la souscription d’obligations dans une société dont I'objet est la réalisation d’une
opération immobiliere de promotion comporte un risque. Aucune garantie ne peut étre donnée quant
a la réalisation des objectifs de la Société ou méme le remboursement du capital investi dans cette
derniere.

SOCFIREV attire I'attention de la communauté d’investisseurs sur les risques que comporte un
investissement dans des obligations émises par la Société qui ne seront pas admises sur un marché
réglementé ou organisé.

Risque de faisabilité de I’émission obligataire

La réussite de I’émission obligataire ne sera constatée que si :

- Le montant recherché de 350.000 € est atteint a I'issue de la période de souscription
- Lasouscription n’a pas été retirée dans I'intérét des investisseurs
- Le projet immobilier n'a pas été abandonné en cours de souscription par la SAS FIP

Risque lié a la situation financiéere :

Actuellement, avant la réalisation de la levée de fonds de la présente offre, la SAS FIP ne dispose pas
d'un fonds de roulement net suffisant pour faire face a ses obligations et a ses besoins de trésorerie
pour les 6 prochains mois. Le financement du projet, au niveau de la SAS FIP, sera constitué par un
apport en fonds propres de 380.000 € (financement en crowdfunding pour 350.000 € + 30.000 €
apportés par les associés de la SAS FIP).

Risques de liquidité

Risque sur la durée d’'immobilisation des fonds investis du fait d’'une durée plus importante que
prévue du chantier ou des délais de commercialisation plus longs que prévus.

Risques liés aux obligations a taux fixe émise

Tableau d’échéancier de I’endettement sur 5 ans
(La SAS n'a pas d'autre dette qu’un emprunt obligataire de 320.000 €)

Risques liés au crédit de I’émetteur

Les Porteurs sont exposés au risque de crédit de I'Emetteur, correspondant a I'incapacité de
I’Emetteur de remplir ses obligations financiéres au titre du Contrat d’émission obligataire,
entrainant de fait une perte pour 'investisseur. L'Emetteur ni les Obligations n’ont fait I'objet d’'une
notation.

Risque de remboursement anticipé

Le remboursement anticipé peut entrainer pour les Porteur un rendement inférieur a leurs attentes.
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Avec le temps, de nouveaux risques pourront apparaitre et ceux présentés pourront évoluer.

3. Capital social

La présente offre ne donne pas accés au capital social de I'émetteur.

Vous étes invités a cliquer sur le lien hypertexte suivant pour accéder au_tableau décrivant la

répartition de I'actionnariat de la société

Le capital social de la Société est intégralement libéré. A I'issue de I'offre, le capital social de la Société
demeurera inchangé et sera donc composé d’une seule catégorie d’actions ordinaires conférant des
droits identiques.

La Société n’a pas émis de valeurs mobilieres donnant accés a son capital social ni attribué de droits
donnant acces a son capital social.

Il n"existe pas de délégation de compétence permettant d’augmenter immédiatement et/ou a terme
le capital social sans avoir a solliciter a nouveau I'assemblée générale des associés.

Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder :

e Aux statuts de la SAS FIP (I’émetteur)

La Société dispose d’un actionnariat stable. Les principaux actionnaires de cette derniére sont :

e M Pierre ACH détenant 100% du capital et 100% des droits de vote

4. Titres Offerts a la Souscription

4.1 Droits attachés aux titres offerts a la souscription

Les titres offerts a la souscription sont des obligations issues d’'un emprunt obligataire dont les
caractéristiques sont les suivantes :

e Emetteur : SAS FIP

e Obligations nominatives et négociables

e Montant de I'emprunt : 350.000 €

e Prix d’émission de I'obligation : 1 €

e Souscription minimale : 1.000 obligations

e Souscription par tranche de 1.000 obligations au-dela
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e Souscription maximale : 25.000 obligations

e Echéance : 18 mois apreés la date d’émission

e Remboursement : in fine (a I’échéance)

e Remboursement anticipé total du nominal et des intéréts possible a tout moment avec un
minimum de 6 mois d’intéréts

e Prorogation possible : 6 mois dans les mémes conditions

e Coupon : 12% avec capitalisation des intéréts

Etant entendu que le montage utilisé étant un montage obligataire, les droits attachés aux obligations
proposées a la souscription sont les suivants :

e Droit de vote : aucun
e Droit financier : aucun
e Droit d’accés a I'information : documents sociaux par le biais du représentant de la Masse

Les titres offerts sont des obligations de rang « senior » : Les Obligations qui vous sont proposées ne

sont pas garanties. Ces Obligations de rang « senior » sont remboursées dans les mémes conditions
gu’aux préteurs ordinaires, avant les titres de capital ou les autres titres subordonnés mais apres
I"apurement du passif bancaire. En cas de liquidation de I"Emetteur, il est fort possible que les
Obligations ne soient pas remboursées ou seulement partiellement.

Les Porteurs seront automatiqguement groupés en une masse (la « Masse ») pour la défense de leurs
intéréts communs.

SOCFIREV, dont le siege social est sis 117 rue de Fleury, 92140 CLAMART, est nommé représentant de
la masse des obligataires.

Les assemblées générales des Porteurs pourront étre réunies a tout moment, sur convocation par
I'Emetteur ou par le Représentant de la Masse. Un ou plusieurs Porteurs, détenant ensemble au
moins un trentiéme (1/30e) des Obligations en circulation, pourront adresser a I'Emetteur et au
Représentant de la Masse une demande de convocation de I'assemblée générale.

Chaque Porteur a le droit de participer a I'assemblée en personne ou par mandataire. Chaque
Obligation donne droit a une (1) voix.

L'assemblée générale est habilitée a délibérer sur la rémunération, la révocation ou le remplacement
du Représentant de la Masse a la majorité stipulée ci-avant, et peut également statuer sur toute
autre question afférente aux droits, actions et avantages communs actuels et futurs attachés aux
Obligations, y compris afin d'autoriser le Représentant a agir, que ce soit en demande ou en défense.

A noter : les obligations émises ne donneront pas acces au droit de vote ni au dividende et ne sont
pas fongibles avec des titres d’une catégorie existante décrite au lll

« Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder a I'information
exhaustive sur les droits et conditions attachés aux titres qui vous sont offerts :
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> Statuts de la SAS FIP
> Contrat d’émission obligataire
> Décision d’émission des obligations

Les dirigeants de I'émetteur ne sont pas eux-mémes engagés dans le cadre de |'offre proposée.
Le président et associé de SOCFIREV, Nicolas DERBES, participe a la souscription a hauteur de 1.000
obligations

4.2 Conditions liées a la cession ultérieure des titres offerts a la souscription

Aucun engagement de liquidité n’est donné sur les obligations offertes a la souscription. Il sera de
votre ressort de trouver, le cas échéant, un cessionnaire en mesure de procéder au rachat de vos
obligations souscrites au cours de la présente offre.

4.3 Risques attachés aux titres offerts a la souscription

L'investissement dans des obligations émises par des sociétés non cotées comporte des risques
spécifiques :

- Rang de remboursement des obligations : En cas de liquidation de I'émetteur, les créanciers
bancaires auront une priorité de remboursement sur les obligations que vous détenez : Les
créanciers bancaires seront donc remboursés avant les porteurs d’obligations.

- Insolvabilité de I'emprunteur : la capacité de I'émetteur de faire face a ses engagements ne
peut étre garantie

- Risque de perte totale ou partielle du capital investi

- Risque d'illiquidité : la revente des titres n’est pas garantie, elle peut étre incertaine, partielle,
voire impossible

- Leretour sur investissement dépend de la réussite des activités de la société

- Risque de taux : la durée du prét obligataire est de 18 mois avec prorogation possible de 6
mois, vous devrez immobiliser la somme prétée jusqu’au remboursement. Toute hausse des
taux pendant cette période peut entrainer une perte d’opportunité.

Les clauses suivantes viennent sécuriser le remboursement de I’emprunt obligataire :

M Pierre ACH s’est engagé a garantir a premiere demande le remboursement des fonds versés, objet
des présentes, couvrant I'ensemble des sommes dues par la SAS FIP, principal et intéréts compris.

e Garantie a Premiére Demande

La SAS FIP s’est engagée a signer une promesse d’affectation hypothécaire sur les lots non vendus /
non utilisés du projet, destinée a sécuriser le remboursement et la rémunération du présent emprunt
obligataire.

e Promesse d’affectation hypothécaire
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4.4 Modification de la composition du capital de I'émetteur liée a I'offre

I n’y a pas de modification du capital social car les titres émis sont des obligations.

5. Relations avec le teneur de registre de la société
Les obligations sont inscrites au nom de leur propriétaire dans un registre tenu par | ‘émetteur.
Le registre des titres de la Société sera tenu par M Pierre ACH, président de la SAS FIP.

Les attestations d’inscription en compte seront délivrées aux investisseurs a I'adresse e-mail qu’ils ont
renseignée lors de leur inscription sur le site immocratie.com. Ces attestations ne seront délivrées
gu’une fois que I'opération d’émission sera réalisée.

6. Interposition de société(s) entre I'émetteur et le projet

Sans objet
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B. INFORMATIONS PRESENTEES PAR LE
PRESTATAIRE QUI GERE LE SITE INTERNET
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SOCFIREV est I’éditeur de www.immocratie.com
SAS au capital de 16 000 Euros - RCS NANTERRE 801523200
Siege social : 117 rue de Fleury — 92140 CLAMART
Conseiller en investissements participatifs immatriculé auprés de I’Organisme pour le registre unique
des intermédiaires en assurance, banque et finance (ORIAS) sous le n° 15000926

1. Modalités de souscription

Avant de souscrire, I'investisseur doit prendre connaissance du présent document. Il accéde ensuite
au bulletin de souscription, qu’il remplit et signe électroniquement avec le code SMS regu sur son
téléphone portable (le SMS est envoyé sur le numéro renseigné par l'investisseur dans son compte
immocratie).

Il regle ensuite les honoraires de conseil dus a Socfirev (immocratie) et accede enfin aux instructions
de versement des fonds (instructions présentes sur la derniere page du process de souscription et
envoyées de surcroit par mail a I'investisseur).

Ces instructions indiquent :

- Le montant souscrit a verser
- Ladate butoir de versement
- Les modalités de versement : par virement : indication de I'IBAN de I'Emetteur.

Le processus de sur-souscription est identique a celui de la souscription décrit ci-avant. L'ouverture de
la période de sur-souscription est indiquée sur le formulaire de souscription. Une fois la sursouscription
ouverte s’applique la regle du premier dossier complet arrivé, premier servi jusqu’a la réception
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compléte des fonds équivalent au montant recherché. Pour départager les derniers dossiers regus si
besoin, I'ancienneté de la demande de souscription en ligne primera.

Si le montant des souscriptions n’atteint pas le seuil de Faisabilité avant la fin de la Période de
Souscription, I'Offre de Financement Participatif est annulée, les Honoraires de Conseil réglées lors de
la demande de souscription ainsi que les fonds versés sont alors remboursés dans les 72 heures
ouvrées apres la date de fin de la Période de Souscription. Les souscripteurs sont prévenus par mail de
I’annulation de I'offre. SOCFIREV procede au remboursement des honoraires percgus par virement sur
le compte carte bancaire débité et au remboursement des fonds versés par virement bancaire sur le
compte dont I'investisseur a fourni le RIB au moment de sa souscription.

Toutes ces modalités sont détaillées dans les Conditions Générales d’Utilisation.

Vous étes invités a consulter les annexes en fin de document pour accéder a la documentation
juridique vous permettant de répondre a I'offre, une fois que vous aurez confirmé avoir pris
connaissance des informations contenues dans ce document :

e Décision d’émission,

e Bulletin de souscription,

e Contrat d’émission obligataire

Calendrier indicatif de I'offre :

11 décembre 2020 Mise en ligne du projet

14 décembre 2020 Ouverture de la souscription et appel des fonds

15 février 2021 (au plus tard) Fin de la période souscription

15 février 2021 (au plus tard) Résultat de I’'Emission (succes ou insucces)

15 février 2021 (au plus tard) Information individuelle de 'effectivité de la
souscription

16 février 2021 (au plus tard) Information de la date effective d’Emission des
Obligations

2. Frais

Frais a la charge des investisseurs :

e Frais d’entrée : aucun
e Frais de gestion : aucun
e Frais de sortie : aucun

Frais a la charge de SAS FIP
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SOCFIREV (immocratie) facture 14.000 € HT a SAS FIP si la collecte aboutit

Les scenarii de performance mentionnés dans ce document ont pour seul but de donner a I'investisseur
des éléments d’information concernant les frais qui pourront lui étre facturés. Ils ne sauraient en
aucune fagon étre interprétés comme une indication de la performance possible ou probable de la
valeur concernée et ne peuvent en aucune fagon engager la responsabilité du prestataire

Scenarii de performance Montant de la Montant du Montant total des
(Evolution de la marge souscription initiale remboursement aprés  frais facturés sur 18

du projet 18 mois apres (en euros) 18 mois (en euros) mois
la souscription) (en euros)

Scénario pessimiste :
aucune marge sur projet

Scénario optimiste :
marge attendue +30%

Les frais acquittés réduisent la rentabilité de I'investissement.
Les performances attendues de TRI sont indiquées nettes de frais.
Aucun frais n’est facturé en cas de non réalisation de I'offre.

Les impOts et taxes dont I'investisseur est redevable n’ont pas été pris en compte dans les calculs
présentés ici.
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C. REVENTES ULTERIEURES DES OBLIGATIONS
OFFERTES A LA SOUSCRIPTION

Les reventes ultérieures ne pourront pas étre réalisées de maniéere totalement libre mais seront
susceptibles de se voir appliquer des conditions trés strictes prévues par des dispositions du code
monétaire et financier et du reglement général de ’AMF.

En effet, la diffusion, directe ou indirecte, dans le public des instruments financiers ainsi souscrits ne
pourra étre réalisée que dans les conditions prévues aux articles L. 411-1, L. 411-2, L. 412-1 et L. 621-
8 a L. 621-8-3 du code monétaire et financier.

Les personnes ou entités mentionnées au 2° du |l de I'article L. 411-2 du code monétaire et financier
(des investisseurs qualifiés ou les personnes, autres que des investisseurs qualifiés, composant le
cercle restreint de moins de 150 investisseurs) ne peuvent participer a cette offre que pour compte
propre dans les conditions fixées par les articles D. 411-1, D. 411-2, D. 734-1, D. 744-1, D. 754-1 et D.
764-1 du code monétaire et financier.
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ANNEXES
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BULLETIN DE SOUSCRIPTION

Les demandes de souscription aux titres émis par la SAS FIP doivent étre formulées sur la plateforme
immocratie.com via le bulletin de souscription électronique repris ci-dessous.

SAS FIP
Société par actions simplifiée au capital de 100 euros
Siége Social : 13 rue du Chateau d'Angleterre - 67300 SCHILTIGHEIM
RCS STRASBOURG n°848 728 465

EMISSION OBLIGATAIRE
BULLETIN DE SOUSCRIPTION SAS FIP

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM], né(e) le [DATE DE NAISSANCE]  [LIEU DE NAISSANCE] demeurant
au [ADRESSE] — [CODE POSTAL] — [VILLE] — [PAYS]

ou

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM], agissant en qualité de [FONCTION] au nom et pour le compte de
la société [NOM SOCIETE], forme [FORME SOCIETE], au capital de [CAPITAL SOCIETE] dont le siege
social est situé [ADRESSE] — [CODE POSTAL] — [VILLE] — [PAYS] — RCS [N° RCS]

Reconnais avoir pris connaissance :

e Des conditions et modalités de I’émission obligataire de SAS FIP décrites dans le contrat
accompagnant ce bulletin de souscription

) Du document d’information réglementaire, constituant I'annexe 1 de I'instruction AMF DOC-
2014-12, accompagnant ce bulletin de souscription

Et déclare souscrire .......cccccoeeevvevveeeeeeneenn. (Nombre en chiffres) obligations, au prix unitaire de [PRIX]
euros par obligation correspondant a leur montant nominal.

En conséquence, je m’engage a :

- libérer ma souscription, soit |2 SOMME dE ......cooecuiiiiiiiiiie e euros (nombre
d’obligations souscrites x [PRIX] € par obligation, en chiffres), en totalité et sans délai lors de 'appel
de fonds :

o parvirement sur le compte de la société SAS FIP dont I'IBAN me sera fourni au
moment de |'appel des fonds

Bon pour souscription de XXXX obligations
Signé électroniquement le [DATE — JOUR — HEURE] avec le code [CODE] envoyé par SMS sur le
numéro [N° TEL PORTABLE]
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CONTRAT D’EMISSION OBLIGATAIRE

Contrat d'émission d'un empruni obligaiaire

d'un montant de 350000 €

compose de 350 000 obligations

AVERTISSEMENT

La présente émissk
il tedie o
sur los fociows de iy

s e coure d'une opdalion de fnoncernenl

Ermgxunt Oblgolare °) e réaisde
o L £11.24 b du Cade manétare et |

Digoiors
> defnie i

attres

er. L enton des investisseus ¢

i

QU IMEGUES "GO 1HAeIN! &1 RIOQessl au Sile intesr WA,

uYs Nhé

s Qp prédsent dacument

immocratie.com ayen! préc

e, dars B pubic en France das nsirumen

La ciflusion, diracie cu ncin

NONCIan Ooqus &

2l elLé21-Bal, 621-83 gy Coda

LOKON e Talle Eminiar

U Ao rdolnde que dons las Condilions Drovues aue aricios L, 411 LoATI-2 L/

folre et imancier

Cele oparalion n'o pes dory sy i ne dorrerd Fau O Natabigsemenl d'un prospecius weumis ou visa de TAulcnte

Mcxrchas Financaars

1 - EMETTEUR DES TITRES

SAS FIF, Saciete por Achions Simpifide au copitol de 100 €, Immaticulée ou regishio gu commeaice o des tackiies de

Skasbowg sous ¢ numers 848 728 445, dont le sege social e sitve 13 rue du Chaleau d Angictere, 47300 Schilligheim
représeniés por son Président Monsour Plere Ach {'TEmettaur’)

UEmelteur n'ayant pas etobll de bllan régulidiement approuvé por les oclionnalres cu sens de l'arficly ¢ 228-39 <y Code
de commosce la présante dmission g3l procodan d'une varfication de 'achi et du passit dans ies condilons prévues aux

orficles L 225-8 [ 224-10 du Cote de commersce

Los modalités de l'ompeunt obls
du 13 décembre 2020

2« MONTANT DE UEMPRUNT

Le montant du présent ompiunt obligotaire et tixd & io somme do 350000 € 1l o divisd ¢a 350 000 obigations d'une
valgur neminely de 1 € chacune (los " Obligotion “)

fcie, replises ci-dessous. onf efe fixées par décision des assaciés do TEmetteur on date

bast regl por les arfickas L. 213-5 af suivanis du Code me oFe 1 inancwr ot L 228-38 of suivanis ou Code de

Commerce

3« ANNULATION DE L'EMPRUNY

Toutes los souscriplions seront sulematiquement annulder de lacto vl lor versements reg s por [Emeteus resiiues oux
souscripteurs dans va délal maximum de onze {11) jours ouvias a compler de lo cldue do la Pulode de Souscription si le
moniant glebal des sousciiplions regues a Fssue de la Periode de Scuscrption est Inféslewr & 350000 € (le ~ Seull de
talsob@de )

4 . FORME DES TITRES

3 élablie por

ecrip

npie, ¢ diu Coae Mmonetaine et que prog 10 wun ' Portar

G s Ohhgalions ne tevg &

Apoun dacument mos

§ 9N 1HOEs6nIQtan tas OLgalions

Lo CHARGA Gu VOIS

< dd da ko §

r viemuent de comple & cample,

S - PRIX D'EMISSION

Les Obligations seranl &mises 0 lew voleor nominals, solt au prix de 1 €. payable en lotallté 4 la souscription. =t zeront
souscrites par ranche de |1 400 obligation(s], 300l 350 000 €, avec un mikkmum de souscription pour choque Parleul de
0 900 obligalion(s). sl

1 000 obliaction(s). soit |1 000 € . et gvec un maximum de 1ouscrinlion pour chaauve Porfeur de 35

250000 €

& - MODALITES DE SOUSCRIPTIONS

Lirs sowsciplions seron! regues gu siege sacial de & Socidie par Aclions Simplifice SAS FIP sis 13 rue du Chaleou
d'Angleterre. 67360 Schiigheim
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yable en totaite a o

Le pox Jamssion de Odigoson sara scriiphon des Oblgatons, par vaemeant vars s

compe be {

Les Obligarons seront amses ou (our de ko declscn o lorgans compatent comtatant ia rectsation de I'@mprun?
o B

o). Bligs ponent joussoence & compter de ia Dote o'Emitsion

Qoo

REE DE LA SOUSCRIPTION
Lo souscripfion aua 350 000 Obligations seva cuverte du 14 décembyre 2020 ou 14 Jeviter 2021 (la “Perlode de
Sousciiption”). Lo souscriplion poune &fre cidlurée par anlicipotion, & 'steinte du seuvl de icisabiié $'il le juge uiie

I'Emetew pounra profonger une ou pluteurs fols cette perode sans foulelols aller au-dela dw 15 ieviier 2023

Une sur-scuscrphion usqu'a 207 do montant 1ol rechers e $RrG (dclindse alin de Couv e dventusie:s onmsotlions
Chodue SuusCiphian era Comidénds recavolia por (i} 1o rermiaes dun bullehn siyné & IEmettecr t () e paement gy prix

responaant wir le compte de 'Emettaw

e souscrp o

Les souscliplions serant enegatides ju & SOUSCHD G

Les dventuel su-souscrpdaus sant ms sur iste d'attenta, Le

verfure ge o sur-acuscripbon X

envoyer lews bulketing de
oyant pas Inalsé 1a procodwe e SUr-SOASCDIaUs 4eran! IFGRas G marisrs egcie

Possh ca

i, el sou

fer any

pteurs o'

on \aregle du Ter servi

Pour faciiter 'onbiruge entre las dossierns, seuls les verements des londs par viemant Doencare sont o En cas oe

odaktage

ep

rane & lo plus rdcante seian I'h

00 ces fonddt s mames jour e wouserglions sont clossées de la plus anc

ge IS signature slecironique de lew bulelin e souscre

Les Obligations seront émises au plus lard 3 16 $dviier 2021 (i * Date o Emassion *)

8 - DUREE DE L'EMPRUNT OBLIGATAIRE ET POSSIBILITE DE PROROGATION

Le peésent Empeunt Dbligatoie débulers & la Dale S Emission »)

endra B0 18 mois plus tard (lo "Dote d'échéance”)

Far excepilon. I'Emeteour p.

yro procoger FEmprunt Obligataire, aves faviarisolon expresse du Représentant de ic Masse
at une tois seulement, dune dude wepplemenlcire maximaole de & mols dans les mémes conditlions. & condiion d'en
Intormer les porteurs 4" Obligofions 2 mols au moins avant Fechdonce pocmale de |'Emprunt Obligotaire pas Iethg
tecommuandés avec accuse de reception ou par counle! adressé au Reprdsentan! de la Matse. Les intéréls continueran!
de coutir conformement oux présenies ol lour paiemenl s#ia décole ou nouveou terme de FEmpaunt Ok

goiaire

NALIENABIL

Les Obhdar cuables of peuvent &lre cédées ou donnd

25 €N GO P ler peogxieloire | dtont toutelo

son dewa &tra notilies au Tanaw

peecEs que fgute

G6 Rogisie olin que ©e darrier mette a jour ke registra nomina il

CAMiNisind das Porlass o

1CEONMGIS, Non wt

A5 ve des SEDUEGHONS Ci-QPIas. nov iver s de soratds da [Emetisur venan), & tou! moment, ou méms rong entie alas &l

[sous résarve das dspastions MpEratives du drail GNGas) GU MBME IGAG quUE s les oulres engagements

chirographoises de [Errus haur sxstant & o dotle de sgnature du prasent contral. LEmahiew Sangaas, Nsau'oy

W de la ok

rembowsament eited Jbli NS, < N 3 QONar Ou DeIme | e cues W e un quelkconque

nantissement, hypothéques, gope ou aulre srelé de Queique NeINEe QUR G& a1t sLe Tun QUekongue dé ses Getls ou
ravenus, prdsonts cu fubus, an garanlia G'un eadellament souscrd ou goranh par lEmettew (que ce scit avant oy QR

femisson des Obbgations,

sans en Icirg Henaticer poan-possy 18s Obigalions en corsenion! s mémes garanies ot e
méme rang aux ONIguSenNs. Por alleus. I'Emelieur s'engoge A rembourser s Ol¥gatons, obia! das rasentss, oven! 1oul
remboursemaent des fonds propres ou dietibution de benélic

11 - SORETES ET CONDITIONS SUSPENSIVES
Mensseur Pierre Ach. Penanne Physique of rasidond au 2 rue Niegesbronn @ $hrasbowg (67000) et engogee 0 gorantir le
ésent Emprent Obligalaire en vertu d'une garantie outonome & premidre demands

complet remboursemen! do pre

LG Sgnolura de goarantie culonoame O pramiers deman

03! urie concd bon wspenitive de femisson des oblgahons du

orasant emoount obliootare

|
5
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LVEmirfleur da present ceninod abligobaohe. 385 AF, faciEle por Aclicns Simpilies ou capdat de 100 € imenalricelee ou

regisire du commerce &l des 1o i e dfrmibaowg iova le momrana A r2E 449 el mrige gl': O BFGTIET U CHTT T
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Lo Obligoiom potlenl el de la Dale d'Em ke (nelusa] (W ba Dele FEchéonoe (exelue) aw loud de 1270 [le
Tous d'lileidl ") I'en i leur saeur momindgle. sur une bose &8 345 s poF an. Cokuks cemme sull

B = bl = |1 = THIpA

i | ponian O poyel [nominal & inlesdas). M doalant imeesl TR Taus de Rendemer Infemme [125] & © Duee o
Invessss emeend en anness (7 nembre de [ouns daveclissemenl & 385], e resulial sont arcndl a 1o deugismes dacimale la

1

plus pgroche [les demis .idr_mr aronmis o la Afcimoks L1

Lat intdndtt weront poyes en une saule los 0 o Dote dfchéonos de F'Empunt Qbioaiane ot a son compked
memboeameant O quekoue live que o= 5ol ou proraio de Nonrds encoun mémae 5l Pemeilee procéde aun
mambossamen! portied ardes o=

i heooyue DibhgoSom e de porian inkdidi b sompian Se o dabe o mmbouneran ! afachl, & meing g e o m el
! sl o redenu, Oong cR cos. e mandond de "Obigalion qud n'o pos dhé dismanl poya
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clebi da Iaigiiibe Pl s b L0 ik diuet aid Hing de 'Obdgation sord sspues oo o Bour ke comipds ok Port

du princpal ne o in

cinhreeg da poflEt i

L PR T

12.1 REMRCLRSEMENT 4 ECHEANCE
A rreoins gQu'alies nioantate preolobisment rembourkt e, ai Qi
O la Bofe o'acheorse,

AN WL MMk 801 1O DORNS OF K Ok P Resle

2.2 REMBOURSEMENT ANTICIRE

1" Bt bl S pdRores 10 Doaslle: de roceder 0 hou meersnl, opees- | esmsrenn ob oo

 mmEGUsamant onhcips

fosce ges ohigaiions souscrifes & lowl moment ovan lsw Dode o' Bchéances * Babe de Rembaunemenl Vel e
kanlani de /] e Yolondors el e cdn clecleayoom), s riaron o ripsec] por PRt aure & rfwn e
dspasiicns egokes s regEmenboerey Cesac Obke, Jl s s e & avaer [un hael oy fan dvicobbe) &8s Poraurs ou

mging gpuinge [15] pours cole rciomey 61 s prhu ) i 3| | o e e Civai | e s e
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Le Représentiont agisson! powr e compie de (0 Masse, 3@ $a proprne ind
GMOWE EedIchig, adrassée G 'Emertteur, avon! quil n'al
nquemnent maers, rendre ammadinternent ef de plein drodt aoi

pormia ceulemant des ODNgasons, ¢ Bw YaByl ngmin

v O 1k de

Noride de tout Porte

, PO, sue
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"~
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16 MCjorée Jes nierdy c

rembounement
an Cos de Geloul de mermnant de foul montant, en prNcEal ou intérdt, do por TEmattaur Qu titte de toule Obkgol

daepids plus o

cunze |1S) cofand
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b cos d'vlilisolion des Tonds legus o 1o présente eémission obiigatale pas I'Emottos pour Une egdralian ou un projet qui
n'est pas ¢ operofion Immoblicre de marchands de blens consistant ¢n 'uchal d'un mmeubles rus Polncare & Savems
pow & 1evenia de 1nmeusie tan rénovalion | ou

an

da refus d'ar

Q5 OU QNG

O 10 TaCulld (f oo ds itne do consutaton ou pro

Nt de lo

MG Jun Ges © ares de [Ematteur:

o

en Cos de

casement g parkr dodil comple de toute samme naypan! (o N drecte o ustiioble

Hmrmobilse Taccuis 1 1o ér

Qlon 47 un Lan immotider dans le cadre de foperation mmobios §

& dédnie ou (2) du present o

a5 de décaissemant Q poxhin Guckt Compla de lcute 50 s tafion o un oulle comple toncone de FSmattaur

d'un compie bancore d'un associe de rEmetiaur ou &'un Som e boncaig d'uné

1é detanue por l'Emeiteur ou par

W e Ermeltace : oy

Un Gssg

L Erme e

gooe O cammmuricper sans délal au Repras
cas o'axgibiite, ¢

| de o Mosse Toute mlarmaton

e MDNUCS O eNIrSNEr L

o@, 085 qu'l &0 IS CONNGRIGNee

14 - PAIEMENT

Le palemant du princpal 61 das Intérdls dus ou filre ges Obigaions sero effectue en curos par crddit o par ransfert we
un compie ibelle on euros designe por e Portew o I'emettewr, contormament cux dispositions fec

ey cpplcables oua

W 17 (Ragime Fiscoll ci

g auires dEpositions Soakas o ¢

SMSNOTas CPDICODMNS, @ 1ous réserve ces stipuiahon: de FAs

oprYs

Toas las paiemeants valabil

aux Porlaurs Bodéaren! I'Emetiowr, e cos acheant, de toutes abbgatcons rakalives
G Cos posmends

orndmission re i

Les Pogtaurs ne supparta au nve de Ces pol
15 - REGIME FISCAL

Las SORQaiorns serc

aes Porteurns

ks sded @ s intdrd s Hapds sous diduc fon des impdls qus lo 1ol met ou metta a la chae (i)

e palemeant [li] incombera & IEmaihaur

16 - MASSE DES OBLIGATAIRES

Les Porfaurs seront automatiquement URSS @n uive Mos

L NG FEQNE DOY IS OSDOURONS O0% QrCIQl L LSS-45 Q

3 " Massa "] pow ko dafarng de leues inldmsls communs

Lo

UYONY au Lode @ nmer

LYONA TRSOIVe OGS

shiouwlahions Ciapess.

a. Personnolité morale
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Lo Masse dsposero de ko personnalte maraie ef ogra g'une parn por lintarmédiore o'un réprdsentan? [lo * Représeniant
A6 ka Maosse ) ot Toulrs poet por fintermadiore Gune assemblée généaie des Pocteurs

Lo MOssE seuig, O Fexclusion ¢es Ponaurs piis indrdduaiement, exarcera los draits, actions 6 aveniages communs aciueh
e futws olochés oux Oblgatiors

b. Representant de la Mosse
La quaite de Represenion? de ki Mosse payt Al Cliibuds O une perscnne de loute natlonciité

Toutelos, fos personnes sutvanies ne peuvent &tre choluas comme Regrésentant de 1o Mosse

] FEM@eur, 585 @Mpioyss 61 auws 05Cencon s, descanaonts & confains ;

(%) los mntites goronte: de tout ou partie des engogements de TEMateur | et

(W) tes penonnes ouxquedes [exercice de i profession de honauier @5 NGt o qui sonl déchuas du croit ce diriger,
QMO S GorgT yne J05IRlG an quakiuve quakte que ce soil

Le Représenion! de lo Mosse initior sera Lo Société SOCFREVY, Societe par Achions Simpilides au COpitar de 16,000 ewoes,
ayant son 4&ge 100Gl 117 rue de Eleury & Claman, immalicuds ou Ragisire du Commerce ef dos Soceies de Nanterrns
sous ke o 831 523 200, repedsentae par son Président, Nicolas DERSES.

g Reprdsantant 4a 10 MOSSe sar0 SOUME Quxe dapoutont des arficles L 22845 of sulvonts du Code e commarca.

Lo Reprdsantan! de lo Mo pounra e révogue ou rermpiocs por 'assembliée genarale des Pocteurs statuant & la
majoritd ge 0% wur fo base d'wn quorem de 1 00% des Farteurs

Le Représantant de la Motse ne tcews pas de rémundrobon au fitre de fexercice de sas fonctons.

Encas de cessation par SOCFIREV de tes lonchiors. tou! Repndsantant de o Massa des Parlawes il succddant devro adre
G par I'assemDae QENeraie des Fodeurs confarmanment gux dispasilions du Coge de commarce, stan! précss que oons
lo meswe o les Oblgations sevaieni alors détenues par wie seule pesonne physique ou marcla, () ladile peronne
axarcera wuda (o pidnitude das aviputions ¢ joura teusa das Arai Ay Reprdsentan! de &k Masse et (i) loute réfarence ou
Repedsentant de ki Mosse sara réputée conslituer une réference o ladie persanne

<. Pouvoirs du Représentan!

Souf rasoluhon conirare de fasamdies gensrale des Fonews. g Représentant Ce ia Mosie ouna s peuver d'occomeir
fous les Qoles de gesion naceisdns pour ko déferse des intérdts commauns des Porteurs. Towtes jes procédunas udiciaras
ntentdas & Iinilialvwe ou G fenconira ¢os Poraurns davienl, pour &l recevobies, felre G Mmhofes ou o l'ercontre du
Représaniont cde o Masse

L& Représentan? de |o Moise ne pou! pos STMmmiscer dans 1o gaestion das offares de I'Emetaw

d, Déclsion de ta Mosse des Obligateies

Les décisions colechves das Porlows sont prises :

Soi en assembide réunie augege saciol ou en laut aulre Seu indiqus dons lo cony lon. av heson por 1IEKohang
vidéaconiérence ou W Conidnenca, ou PAr Corasponcanca, IRIBCoRIe Ou O MOYen c 1OU! OUYE sSR!

Sod por CorullGlion &crila 1 Que (B Coumer Sleckonique

Chogue Pernaur @ ke dioll da paricpsr oux Aacinons Coleciivas, an panonne (ou esomn gor 14ldphonea, widoconievence
ou teldcontérance) ou pat mandaiare (cu besain por téldphone, vidéoconférence ou 1elécontérence). Tout Partaur dair
[usttiar de son icentié e de lsciption en comate de ses chilgotions ou jolr o o déchion colective

Chaaue Chilgation donne crolt & une (1) voix.

e Assemblees gendroles des Porteurs

Lo anambides GOngralat das Poetaurns pouront Gire raunigs & foul Mmamant, suv Convaeaaion par Emataur {vids son
reprasanion! oal] Ou par Ie Reprdssntant de ka Mosse. U ou plusieurs Pordeuns. détenont ansamble gu moins un
trentisme {1/30e) des Otigosont en crcuislion. powron! oaresser & *Emélteur o1 Ou Repibsantont ge 10 MOsse une
demandie de convacalion de losembiée Qénc-'mn ;s cette assemblee géndiale n'a pos &t convag, dans ks deux
[2) mcis surean! 10 dénands, les Portaun Concer s 0ouont Charger Tun d'enire auyx de ASDowe ung Imquéle aupids du
inbunol competent dans ke resson de ko Cour TAppel de Fans alin Qu'un mandalare s nomme pow convoguer

fossambke

Une convacation ndquant ba dale, Fneure et le leu, I'ordre du sour of le quonm soge 180 ooressés por GO
dlecironicue oux Parewrs au mans quinze (15) jows colendakes avant ia date de tenves de 'osembiée pour une
calNGarat poUT unNe dauxXdme cornvocation

promiste Comvacalion, au mans i (7) ous
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F. Consultolions écrites
En cas de delberon
3o Po

\ POr voe

Jlalion ecrife, le Representant de ko Mosse ©
Ale
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STATUTS SIGNES DE LA SAS FIP

Francaise d'Investissement et de Promotion

Soeiété par actions simplifige
Capiral : 100 euros

Sitge secial ; 13 Rue du Chétean d Angletarre 67300 Schiltighaim

STATUTS CONSTITUTIES

Page 1 /18

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 CLAMART — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

Le spussigné

pr Plerre ACH, résidant 2 rue de Misderbrann & 67000 Strasbourg (France], de nationalité
francalse, néfe] le 14/03/1963 3 Sélastat, marié(e]) sous le régime de Ia communauté de
bien,

A grabli ginsi gquil suit les staruts d'une société par actions simplifiee et désigne les
premiers dirigeants de ladite société Frangaise d Investissement et de promation.

Article 1: Forme de la Société

11 esr constitué par les présentes, 5ous 1a forme d'une soclété par actions simplifiée, une
gocidtd qui zera régle par les dispositions législatives et riplementaires en vigueur
notamment leg dispositions des articles L. 227-1 et sulvants du code de commerce, ainsi
gue par les prasents statuts,

La Spciété fonctionne indifféremment sous la méme forme aves un ou plusiedrs assoaes.

En cas de réunion de toutes les actions enune seule main, l'assecid unique exerce seul les
pouvoirs dévolus i la collectivité des assoclés parles Statuts,

Elle ne peut procéder & une offre au public de titres financiers.

Article 2 : Objet
La Soclécé a pour objet, tant en France qu'a I'&tranpger:
Marchand de biens ;

REénowvarian er caonstruction d'immeubles;

Conseil aux particuliers et aux professionnels en orpanlsation, en investissement, en
consolidation er restructuration financiére, conzeil 2n pestion de patrimoineg, consedl en
organisation d'entreprise;

L'objet social inclut égalemeant, plus généralement toutes opérations dconomiques,
juridiques, industrizlles, commerciales, civiles, financiéres, mobiligéres ou immobiliéres se
rapportant directement ou Indirectementd son objet socizl [y compris toute activite de
canseil se rapportant dicectement au Indirectement & 'abjer soclal), ou tous objets
similaires, conrexes ou complédmentairas ou susceptiples d'en favorizer 'extension ou le
développement

La Sopcieté peutagir, tant en France gu'a I'étranger, pour 500 compee ou pour le compte de
tiers, soit seule, soit en participation, association, groupement d'intérét dconomigques ou de
soCiele, avec iputes putres sociéies ou personnes et réallser, saus guelque forme que ce soit,
directement ou indirectement, les apérations rentrant dans son objet
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La Seclécé paut également prendre, sous toutes formes, tous intéréts et participations dans
toutes zffaires et entreprises frangaizes et trangéres, quel que soit leur objer

Article 3 : Dénomination
La dénamination sociale de la Sociétd est: Francaise d'[nvestissement et de Promotion

Touws les actes et documents, émanant de la Sociéts et destings aux tiers dovent indiguer la
dénomination sociale précédée ou suivie immédiatement et lisiblement des mots “sociécs
par actions simpliffde” ou des Initiales "SAS", et de "énanciation du montant du capital
social, du Tew et du numére dimmetriculetion de la société au registre du commerce et des
sociéres.

Le sigle de la Société est FIP.

Article 4 : Siege social

Le sigpe soclal est fixé & l'adresse suivante : 13 Rue du Chateau dAngleterre 67300
achiltighaim,

I peut étre transferad en tout autre lieu en France Metropolitaine parsimple dacizion du
Président.

Le sitge social peut également étre transféré en tout liew en warty d'une désision collective
des agsocids ou par décision de 'associe unigue.

Lors d'un transfert décide por le Président, celui-cf est autorizé & medifier les Statuts en
conséquence,

Mes agences, succursales et dépdts peuvent Btre créds en tous lleux et en tous pays par
simple décision du Président, qul peut ensuite les transférer et les supprimer comma il
I'entend.

Article 5 : Durée

La durée de la Sociécé est fixde & quatre-vingt-diz-neuf (99} années, & comprer de la date de
san immatriculation au reglstre du commerce et des sociétés, sauf décision de dissolutlon
anticipee ou prorogakion.

Article & : Exercice social

L'exercice social 2 une durge de 12 maois, commence le 01 janvrier et e termine le 31
décembre de chagque année,
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Exceptionnellement, le premier exercice commencera & courlr 3 compter du jour de
limmatriculation de la Socigté pu registre du commerce et des sociétés et sera clos le 31
dicembre 2019,

Article 7 : Apports

& la constitution de la Sociécé, le soussigns faitapporta la Sociétd de la somme de 100 euros
correspondant a 1000 actons d'une valeur nominale de 0,10 £,

Les actions ont été souscrites et libérées en totalité,

Les fonds corespondants awx apports en numdraire seront deposes, par [8 sociétd QONTO diment
mandande & cat effat, par chacun des assodes, sur le compte owvert au nom de la Société en
farmation auprés de Pétude notariales SCP Charles-Henr GASCHIGMARD = Pizrre BMENAMNTEAL -
Delphine VOELKER, Motaires associés, située 41 Rue Jeanne d'Arc 44077 NAMTES Cedes 1, ainsi gu'il
résultera du certificat #tabli par le netaire dépositaire des fonds, sur présentation notamment de
['atat des souscriptions mentionnant [a somma versée par les associés. L'érat des souscriptions joint
aux présents statuts et certifie sincére of véritable par e représentant légal de la sociag,

Article 8 ; Capital social
Le capltal social est fixéd & la sommme de 100 euros,

1l esr divigd en 1000 actions de 0,10 € de valtur nominala chatune, toutes de méme
catégorie, Intégralement souscrites & la consttution,

Article 9 : Modifications du capital social

Le capial soctal peur étre aupmenté ou rédoit dans les conditions prévues par la loi, par
dicision collective des associés prise dans les conditions visées a Mardole 13 cl-aprés ou par
décision de 'associé unigue,

Les associes peuvent déléguer au Président l2s pouveirs nécessaires & ['effer de réaliser,
dans le délal 1€gal, Maugmentation de capital en une ou plusieurs fois, d2n fixer les
modalités, d'en constater la réalisation et de procéder i la modification corrélative des
staruts,

Lz rapital doit &tre intégralemant libére avant toute émission d'actions nouvelles & libérer
en numéraire, i peine de nullité de 'opération,

En cas d'emission d'actions nouvelles, les actlons sont émises solt & leur monmant nominal,
goit a ce montant majordé d'vne prime d'émizsion.

Les actions nouvelles sont lbérées solt en espéoes, 3oit par compensation avec des créances
certaines, liquides et exigloles sur la Sociécé, soit par incorporation de réseres, bénéfces
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ou primes d'Emission, solt par apport en nature, soit par fusion ou selssion, solt par tout
autre mode prévy par la ol

Les assaciés ont, proportionnellement au nambre de leurs actions, un droit de préférence &
la souscription des actions de numéraire émises pour réaliser une augmentation de capital.

Les assaciés peuvent supprimer le droit préférentiel de souseription en faveur d'une ou
plusieurs persontes dénammées dans le respect des conditions prévues par lalol En outre,
lex associés peuvent renancer 3 titre individuel 3 leur drait préférentlel de souscription,

Les associés peuvent autoriser la modification du capital ec déléguer au Président les
pouvoirs nécessatres 3 I'effet de la réaliser.

Article 10 : Forme des actions
Les actions ont la forme nominative.

Elles donnent lew d une inscription & un compte ouvert par la Société au nom de I'assoclé
dans les conditions et selon les modalités prévues parla 1ni et les réglements en viguenr

Il peut &tre crdé des actions de préférence, avec opu sans droit de vote, assorties de droits
particuliers de toute nature, # titre temporaire ou permanent, dans e respect des
dizspasitions légales en vigueur,

Article 11 : Droits et obligations attaches aux actions

Chague action donne drolt dans les bénéfices, 'actif social et le bond de liguidation & une
part proportonnelle & [a guotité du capital gu'elle représente,

Elle donne en outre le dreoit au vote et 3 la représentation lors des déclslons collectives,
ginsi que le droit d'étre informé sur la marche de la Soclété et d’obtenir communication de
certaine documents sociauy aux épagues et dans les conditions prévoes par 1a lof et les
araturs, Chaque action donne droit & son propridtaie 3 une voix lors des décizions
collectives,

Les aszociés ne sont responsables du passif social qu'a concurrence de leurs apports,
Les drofte et obligations suivent 'action quel qu'en soit e titelaice,

Les actions sont lndivisihles 4 'égard de la Sodéré. Les copropriétaires indivis d'actions
sont représentés par 'un d'eux cu par un mandataire commun de lear choix A défaut
d'accord entre eux sur le cholx du mandataire, celui-oi est désigné par ordonnancs du
Président du tribunal de commerce statvant en référsd a la demande du coproprigtatre fa
plus dillgent,

Le droit de vote attaché 4 I'action appartient an nu-proprigtaire, sauf pour les décizsions
eollectives relatives i "affectation des bénéfices de la Soclété o il appartient & 'usufrultier,

Page b /18

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 CLAMART — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

Dans tous les cas, le nu-propriéeeire peut participer aux décisions collectives méme a celles
pout lesquelles il ne jouit pas du droit de vote.

Le drodt de 'associé d'obtenir communication de documents sociaux ou de les consulter
peut également &tre exered par chacun des eopropriétaires dactions indivises, par
l'usufruftler et le nu-proprigtalre d'actions

La propriété d'une action comporte de plein droit adhésion aux statuts de la Socigtsd et aux
décizions collectives des associds ou de I'associé unlque.

Article 12 : Dirigeants

Article 12.1 - Le Président

La Seciété est dirigée et administrée par un Président personte morale ou persohne
physigue assoclé ou non de la Societé,

Larsgu'une personne morale est nomméa Frésident, ses dirigeants $ont saumis aux mémes
conditions et obllgations et encourent les mémes responsabilités civils et pénale que s"ils
étzient Président en leur propre nomn, sans préfudice de la responsabllité sclidaire de la
personne morale gu'ils dirigent.

Les régles fizant la responsabilitd des membres du consell d'administration des sociétds
anonymeas sont applicables au Président.

En cours de vie sociale, le Prasident est désigné par une dédsion collective des associds au
une décision de l'associé unique, le premier Président ftant nommeé & ["accasion de la
signature des statuts constitutifs,

Les assnciés déterminent |2 durée du mandat du Président et fixent, le cas echéant, sa
rémunération i ce titre, sauf pour le premier Président dont la durde du mandat et la
remunération, 'l en est arribuée une, sont flxées statutairemeant.

Le mandat du Président est renouvelable indéfiniment par dézision des associés,

Les fonctions do Présldent prennent fin par arrivée du terme de son mandat, par
Mncapacits, la Falllite persennelle ou Finterdiction de gérer, par le décés ou, s'il s'agit d'une
personne morzle, en cas d'ouverture 4 son encontre d'une procédure de redressement ou
de liguidation [udiclaire, d'interdiction da gérer de son président et en cas de
transformation ou de dissolution amiable,

Tout Président peut démissionner de son mandat sous réserve de respecter un préavis de
treols (3] maois leguel pourra tre réduit lors de la décizion collective des assoctés onde la
décision de Massocié unique gui aura & statuer sur le remplacemeant du président
deémissionnaire.

Le Président est révacable 3 tout moment par une décision des associés ou de Fazsacié
UnLue,
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A défaut de régles particuliires qui peuvent #tre fixdes 3 tout moment par dacision des
associés pu de l"associd unlgue en accord avec le Président, la révocation du Président n'a
pas A dtre motivée et ne peut donner liew & quelgue Indemnlté gue ce solt,

Le Président est, & Mégard desg tiers, président de la Société au sens de larticle LE27-6 du
code de commerce.

Le Président représente la Societé 2 'égard des ders. | est investi des pouvoirs les plus
frendus pour agir en toutes circonstances au nom de la Société dans la limite de I'objet
social, sous réserve des pouvolrs gue a lof et les présents statuts attribuent expressément
aux associes, au a l'associé uniqua.

Lo Sociétd ast anpgapée mame par les actes du Prégident qui ne relévent pas de I"'objet soeial,
a moins quelle ne prouve gue 1= ters savalt que "acte dépassalt cet objet o qu'll ne
pouvalt I'lgnorer compte tenu ces circonstances, la seule publication des statuts ne suffisant
pas & Constituer cette preuve.

A tout moment, les pouvoirs du Président peuvent également &tre limités par décision
collective des assacias ou par décigion de l'associd unique,

Toute limitation des pauvoirs do Président est inopposable anx tiers,

Dans ces limites, le President peut déleguer certalns de ses pouvoirs pour edercice de
fonctions spécifigues ou Vaccomplissement de certains actes & toute personne de son cholx,
avec ou sans faculté de subdélégatinn.

Article 12.2 ; Directeurs Généraux et Directeurs Généraux Délégués

En cours de wie soclale et aur propogivion du Prézident, la collectivite des asgocies ou
I'zssocié unigue peut nommmer un ou plusieurs Direcreurs Généraus ou Direcieurs Géndraux
Délegues, le ou les premiers Directeurs Générawx ou Directeurs Généraux Délégués étant
nomrmeés dans les statuts constitutifs, le cas échéant.

Les Directeurs Généraux ou Directeurs Généraux Délégués peuvent étre des personnes
morales ow des personnes physigues, associéss ou non de |a Sociéréd,

Lorsqu'une personne morale est nommée Directeur Général ou Directeur Général Délégué,
ses dirigeants sont soumis eux mémes conditions et obligations et encourent les mémes
respansabilicés civile et pénale que 5'ils érzlent Directeur Géndral ou Directeur Géneral
[rélégué en lewr propre nom, sans préjudice de la respansabilité solidalre de la personne
morale gqu'ils dirigent.

Les regles Axant la responszhilite des membres du conseil d’administration des sociétes

anonymes sont applicebles aux Directeurs Généraux et Mracteurs Générams MHléguds,

La durés du mandat et la rémunération d'un Directeur Céneéral ou ¢'un Directeur Général
Dlégut sont Mxées par décision collectlve des associés ou par déclsion de [associé unique,
sauf pour le pu les premiers Directeurs Généraux et/ou Directewrs Généraux Délépuds dont
Ia durde du mandat erla rémundration, 81 en est attribué une, sont ALdes staturairement.
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Le mandat d'un Directeur Général ou d'un Directear Céndral DElégué est rencuvelable
ingéfiniment par décision des associés,

Les fanctlons d'un Directeur Geénéral ou d'un Directeur Général Dalégué prennent fin (1) par
I'arrivée du terme de son mandat, [il} par Mncapacits, ba faillive personnelle ou Pinterdiction
de gérer, [iii] par le décks ou, [1v) 51l 5'apit d'une personng morale, en cas d'ouverture & son
encontre d'une procédure de redressement ou de [iguidation jediciaire, d'interdiction de
gérer de son Président eten cas de transformation ou de dissolution amiable,

Tout Directeur Général ou Directeur Géngral Deélégue peat démissionner de son mandat
oug résarve de respecter un préavis de troiz (3] meig lequel pourra Btre réduir lors de 13
décislon collective des associés ou de b désision de 'associé unique quiaura & statuer sur e
remplacement du directeur général démissionnaire,

Tout Directeur Général ow Directeur Général Deélegue est revocable 4 tout moment par une
décision des associés ou de 'associd unigue, A défaut de rdgles particuligres qui peuvent
Btre fixdes & toul moment par décision des associés ou de "associé unique en accord avec le
Directeur Général oo le Directeur Général Déldgué concernd, la révocation n'a pas 4 ére
miotivée et ne peut donner lew & quelgue indemnité que ce seit,

Les Directeurs Généraux ou Directeurs Géneraux Deélégueés sont Investis des mémes
pouvairs que le Président et peavent engager seuls 2 socigté i "égard des tiers. [Is
représentent la Société & "épard des tiers et sont investis des pouvoirs les plus étendus
pouragir en toutes circonstances au nom de 1z Société dans la limite de ["objet secial, sous
réserve des pouvoirs que [a loi et les présents statuts atiribuent expressément aux aggociés,
ou al'associé unigue.

La Société et engapde méme par les actes des Directeurs Généraux ou Directeurs Générauy
Délédgues gui ne reldvent pas de objet social, & moins quelle ne prouve gue le tiers savait
que "acte dépassaitcet abjer ou qu'll ne pouvait ighorer compte tehu des circonstances, la
seule publication des statuts ne suffizant pas 3 constituer cetie preuve,

A tort moment, les pauvairs des Directeurs Généraux ou Directeurs Cénéraux Délégués
peuvent également 2tre limités par décsion collective des associés ou par decision de
I"'associé unigue.

Tourz [Tmitation des powveirs des Directeurs Généraux cu Directeurs Ganarauy Déldey fs
est inopposable aws tiers.

Dang ges lmites, les Directeurs Géndrany ou Directeurs Généraus Déléguds peuvent
déléguer certaing de leurs pouvoles pour 'exercice de fonctions spécifigues ou
laccomplissament de certaing actes & toute personne de leur cholx, avec ou sans faculté de
subdelegation.

Article 13 : Déclsions collectives

Sont socumises @ la décision collective des associes @
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+  I'spprobation des comptes annuels [sociaux et le cas échéant congolidés) et
I'affectzrion du résultat dans les six [6) mais de |z dinire de Mexercice secial,

s dmission devalewrs mobilieras oo de tires donnant accés au capiral de la Sociérd,

« |z nominadon, le renouvellement et la révocation do Président,

. la nomination, le renouvellemeant et la révocation des Directewrs Géndraux, erdes
Directeurs Généraux DElBgués,

* la flxation de la rémunération du Président, des Directeurs Générauy, et des Directeurs
Géngraux Deléguss,

= lafization de riples particelidres applicables 4 1a révacation du Président etfou du ow
des Directeurs Généraux et/ou du ou des Directeurs Généraux Délégués,

. la nomination des commissaires aus comptes,

* l'approbation des conventions conclues visees & l'article 14 des Statuts,

N I'extension ouw [2 madification de "'objet social,

. I'augmentation, la réduction ou 'amartissement du capital,

* la fusion, la scisslon de la Soclété, la transmission universelle du patrimoine ou Jes
appoarts partizls d actifs réallses par [ou au prafitde] la Socléte,

N la prarogation de la durde de la Sociéed,

. la décision de poursuivre ou non Pactivivé de la Socigté dans 'hypothise ol [es
capitzux propres deviennent inférieurs 4 la moitie du capital soeial,

. la dissolution ou laliguldation de la Soclété,

* l'augmentation des engagements d'un associe,

. plus généralement, toute décision ayant pour effet ou pour objet de modifier,
directement ou indirecternent les Statuts sauf lorsque cette compdtence a été
explicitement déwaolue au Président ou 8 vn Dlrecteur Géndral, ou 3 un Directaur
SEnéral Délégug,

Sont soumises dune déclsion & unanimiréd des associes en zpplication des dispositions

iégales applicables :

+«  lavansformation de la Sociéed,

+  ladoption cu la modification de toute clause prévoyant (1) Uinalignabilité temporaire
des actions, (ii] la nécessité d'un agrément en cas de cession d'actions, (1) la
possihilité d exclure un associé ou (V] des régles particuliéres en cas de changemant
du contréle dune societd associes,

. toute décision ayvant pour eflet d'avgmenter [es engagements des associés de la Sociéts,

Toutes les autres décisions relévent de l2 compétence du Président, ou des Directeurs
Géneéraux et des Directours Génaraux Delégues.

Article 13.1 : Fréguence des décisions collectives
Les assoclés sont appelés b prendre une décislon collective au moins une fols par an [dans

les slx (6] mois de la dbture de "exercice soclal} & 'effet d'approuver les compres sociaux
[etle cas échéant, les comptes consolides) de 'exerclice social écoulé,
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Les autres déclsions collectives sont prises & toute épogue de Nannée.

Article 13.2 : Modalités des décisions collectives

Les décislons collectives des associés sont prises & linitiative du Président, d'un Directeur
Général, dun Direcreur Général Délegué ou d'un au plusieurs associés détenant seul ou
ensemble plus de 5 % du capital social et des drofts de vote de la Sociéth (le aDemandeurs].

Les déclsions de quelgue nature qu'elles solent, sont prises, au choix du Demandeur, seit an
assemhblée générale, solt par consultation écrite, soit dans un acte sous seing prive signe par
tous les assoclés,

Article 13.3 : Assemblées générales
La réunion d'une assemblée générale est facultative,

L'assemblée générale est convoguée par le Demandeur, hult (2] Jours avent la date de la
réunian, par tous moyens mentionnant le jour, I'heure, le lfew ot 'ordre du jour de la
réunion,

Toutefols, lorsque tous les associés sont présents ou représentés, assemblée se réunit
wvalahlement sur convocation verhale et sans délal, sous réserve du droit 4 linformation
préalable du commissaire aux comptes et du comité d'antreprise. Le Demandeur adressa
awx associas [es documents nécesszires a leur information.

L'assemblée générale peut se tenir en tout lieu indique dans la convocation (au sigge sactal
ou tout lleu en France ou 3 I'8tranger).

L'assemblée est présidée par le Président, a défaut olie &[5t son Président, A chague
assemblée ost tente une feullle de présence et il est dressé un procés-verbal de [a réunion
rel qu'indiqué ci-dessous.

Chague associd a le droit de participer aux décisions collectives par lui-miéme ou par un
mandatzire de son choix, gui peudt ou non &re uh assockd, Les mandats peuvent 2tre donnés
par tous moyens de communication éerlte [en ce compris la télécople et le courriel],

La réunion peut dtre organlsée par téléconférence téléphonigue ou audiovisuells.

Dans tous les cas, le Demandeur établit dans un délal de sept (7] jours & compter de
l'assemblée générale, un projet du procés-verbal de séance apres avolr Indigqué :

+« lempde de conzultation
s leliew, la date et 'heure de assemblée générale ;
«  lidentlté des assoclés présents ou représentés ou abgents, en précisant, le cas échéant,

les mandats donnds & cet effer et 5'ils étalent physiquement présents ou intervenaisnt
par téléconférence, Dans cette hypothase, les mandats sont annexés au procés-vertal ;
B la liste des docwments et rapports transmis aux associdas ;
+ umnexposé des débats;
= letexte des resolutions mises aux volx et le résultat des votes.
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Dans un délai de sept [7) jours & compter de son expédition, les associés ayant pris parta
['assemblée en retoument une copie apres lavoir signée, par tous moyens de
communication écrite (gn ce compris la télécople et le courriel). En l'absence o observations
dans ce délal, le défaue de signature vavdra acceptation par l'associé concernd du texte du
procés-verbal.

Le Demandeur atablit alors |e procés-verhal définitif, Ledit procés-verbal diment signé par
le Demandeur, ainsi gue |3 pravve de 'enved du procés-verbal sux assoclés er les coples
renvoyées diment signées par les associés alnsi qul est indiqué cl-dessus sont
immédiatement communiques a [2 Société pour 8tre conserves,

Article 13.4 : Consultation &crite

En cas de consultation par correspondance (en ce compris toute cansultation effeciuée par
télécopie ou par transmission électronigue), le texte des résolutions propasées (etun
bulletin de vore correspondant] ainsi que les documents nécessalres i ['Information des
asgociés sont adressés par le Demandeur & chaque 23socid, par tous moyens da
communication écrite (en ce compris la 1@lécopie et le courriel],

Les associes digpogent d'un délal de quinze [15] fours a cempter de la réception des projets
da résolutions, pour adresser laur vote [etle bullatin de vote) au Demandeur. Le vore peut
Aire émls par tous moyens de communlcation écrite (en ce compris la élécopie et le
courriel]. 5i les votes de tous les assecieés sont regus avant l'explradon dudit délai, la oo ez
rézolutions) concernéa(s) serafont) raputée(s) avoir fait I'ohjer d'un vore & la date de
réception du dernler vote,

La decision collective des associés fait ['objet d'un procés-verbal établi et slgns par le
Demandaur [en annexa duqual Agurent chacune des réponses reues des agsociés)
contenant les indications sulvantes :

+  |lemode de consuhation ;

«  lidenmtité des associeés ayont répondu

«  letexte des résolutions ef le résultat du vote pour chaque résolution proposée
«  laliste des documents ot rapports transmis aux associés,

Ce procés-verbal est Immédiatement communicué 2 la Société pour étre conservé,
Article 13.5 : Acte sous seing privé

La décision des associés peut aussi s'exprimer sous forme d'un acte sous selng privé signg
par tous les associss.

Les assoclés peuvernt consentirup mandat b toute persenne de lewr choly (assochd auw non
pour signet Macte en gquestion.

Cette décizion collective des associés fait 'obfet d'un procés-verbal établl et signé partous
les associes contenant les indications suivantes :

+ le mode de consultation ;
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«  Videntitd das azgoclés signant Uacte ;
. le rexte des résolutions e la décision des associés correspondant ; et
+ laliste des documents et rapports transmis sk assoclés.

Ce procés-verbzl est Immédiztement communigué & la Société pour Btre conservé,

Article 13.6 : Droit d'information des associés

Quel que solt le mode de consultation, toute décision des associés doit faire I'objer d'une
informarton préalable comprenant "ordre du jour, le texte des résolutions et tous
documents et informations leur permettant de se prononcer en connalssance de cause sur
la ow les résolutions soumises & leur approbation.

Les rapports établis par le Président (ains] que tout document dinformation] doivent &tre
communigqués, aux frafs de la Sociétd, aux assoclés, hult (8] jours avant la date de la
consultation.

Article 13.7 : Regles de majorité

Sous réserve des dispositions 1€gales appllcables (notamment les articles LZ27-19 et L.227-
3 du eode de commerce] qui exigent 'unanimité des associés, les décisions collectives sont
prises & la majorlid slmple des volx dont disposent les assoclés présents ou représentés (ou
ayant retourné le hulletin de vote en cas de consultation écrite).

Article 14 : Conventions régiementées

Les canventlons non approuvées produisent néanmoins leurs effets, & charge pour la
personne intéressde et dventuellement pour le Président exles antres diripeants d'en
supporter les conséguences dommageables pour la Société.

Article 15 : Comptes annuels
[l est tenu une comptabilive régullére des r_'-pé:'atiuns sociales conformément & la lol,

Ala clature de chague exercice, e Président établit Uinventaire, les comptes anhuels sociaux
[erle cac éohdant consolidés) erle rapport de gestion conformément aux lois et usages du
commearce,

[l [es spumet pour approbacion a la collectivind des associés ou # ['associd unlgue dans le
délal de gix (&) moizs & compter de la date de cldture de Mevercice.
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Article 16 : Affectation et répartition du résultat

Le compte de résultat qui récapitule les produits et charges de U'exercics, fait apparattre par
différence, apréts déduction des amortissements et des provisions, le bénéfice oula perte de
Iemercice.

Sur le hénéfice de Fexarciee diminué, le cas dchéant, des pertas antérigures, 11 est prilevs
cing pour éent au moing pour constituer le fonds de réserve [égale, Ce préldvement cesse
d'étre obligateire lorsque [ fonds de résence atteint e diviéme du capital social ; il reprend
gan cours lorsque, pour une causs quelconque, la réserve légale est desrendue au dessous
de ce disieme,

50 les comptes de |'exercice, approuvés par une décision sollective des assoclés ou une
décislon de Massockéd unique, font apparaftre un héndfice distribuable tel gu'll est défini par
la 10, 12 collectivité des associés ou Massocid unique peut décider de Pinscrire 2 un ou
plusieurs postes de réserves dont elle/il régle Iaffectation ou 'emploi, de le reporter 3
nowveny ou de le distribuer sous forme de dividendas.

Hors le cas de réduction du capital, aucune distribution ne peut étre faite aux associds
lorsque les capitaux propres sont ou deviendralent & [a suite de celle-ci Inférievrs au
meontant du capitsl sugments des réserves que 1a lof ou (25 statuts ne permettent pas de
distribuer

Les modalités de mise en paiement des dividendes en numéralire sont flxées par la déclslon
de la collectivits des assoctés ou de Passocté unigue ow, i défaut par le Président,

La mise an paiement des dividendes, en numéraire dolt avoir llew dans un délai maximal de
neuf mols aprés [a clfoure de Usxercice, sauf prorogetion de ce délal par décision de justice,

La collectivité des associés ou 'associé unigue peut accorder pour tout ou partie do
dividende mis en distribution ou des acomptes sur dividende, une option entre le palement
du dividende en numéraire ou en actions dans les conditions 16gales,

Les pertes, s'll en existe, sont aprés Mapprobation des comptes par la collectivité des
assnciés o par'assocld unigue, solt imputédas sur les comptes de réserves de la Sociéné soit
reportées & nouveau pour &tre imputées surles bénéfices des exercices ultérleurs Jusqu'a
extinotion.

Article 17 : Capitaux propres inférieurs a la moitié du capital social

Sl du falt des pertes constatées dans les documents comptablas, les capitaus propres de la
Societd deviennent Inférieurs & la moitié du capital socizl, le Président est tenw, dans les
quatre mois qui sutvent "approbation des comptes ayant fait apparaitre ces pertes, de
provogquer une décision collective des associés ou de associd unigue, & V'effet de décider 571
v aliev a dissolution anticlpée de la Soclété,

Sl la dissolution n'est pas prononcée, le capital doit étre, sous réserve des dispositions
légales relatives au capital minimum dans les soclétés anonymes, et dans le délai fixe par la
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lof, rédult d'un montant dgal & celui des pertes qui n'ont pu Etre Imputées sur les réserves si
dans ce délal |es capitaux propres ne sont pas redevenus au molns égaux  la maltié du
capital social

Article 18 : Commissaires aux comptes

Pour le cas od la Société réunit les conditions visdes parlardcle L227-%-1 du Code de
commerce, le contréle de la Sociéré est effectud par un ou plusieurs commissaires aux
eamptes titulaires, nommeas pour une durée de six (6) exercices et exerpant leur mission
conformément & 1a lol,

Un ow plusieurs commissaires aux comptes suppléants appelés & remplacer e ou les
titulzires en cas de refus, d'empéchement, de démission ou de décks, sont nommés en
meme temps que e ow tes ttulaires pour la méme durée,

Le commissaire aux compies est avise de la consultation des gssociés en méme temps que
les azsociés et selon les mémes formes, [] estavisé de Vordre du jour de Iz consultation et
regoit sur sa demande, 'ensemble des informations destinées aux associés. Le commissaire
dux comptes peut communiquer aux assoclés ow a l'assoclé unique ses chservations surles
questiong mises Alordre du jour au surtoute autre question de sa compétences, par éorit en
cas de décision unanime, Le commissaire aux comptes est convogud & toutes les
assemblées,

Article 19 : Comité d'entreprise

Lorgqu'il a été constitué un comité d'antreprise, les déléguds de ce comitd, désignés
conformément aux dispositions du code du travat] exersent leurs droits définfs & V'article L.
2323-66 du code du travall auprés du Président,

Le comité d'entreprise est informeé des décisions collectives des associés en méme temps et
selan les mémes formes que ez associés,

Article 20 : Transformation

La Société paur sa transformer an soclétd da route aurrs forme par une décizion utnanime
des associés,

Article 21 : Dissolution — Liguidation

La Soclété est dissoute & arrivée du terme statutaire de sa durée, sauf prorogation
reguligre, ou 5'il survient une cause de dissolution prévoe parla lok
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La dizsolution de Ja Socléré peut également étre pronences dans Jes conditions du droit
commun apnplicables aux soclétés anonymes dans L2 cas ol les capliaux propres de la
Sopciete deviendralent inférieurs 3 la moitié du montant du capital social.

51 la Socidré ne camprend quun seul associé personne morzle, la dissolution pour queloque
cause que ce soit entraine la transmission universelle du patrimoine & associé unigue, sans
qu'il alt lew & liguidation,

S au jour de la dissolution, la Sociécd comprend aw moins deux associés, [a dissolution, pour
quelgue cause que oe soit, entraine sa liguidation, Cette lguldation eat effectude dans les

conditions et selon les modalités préavoes par les dispesitions lépales et réplementaires en
vigusur au moment de son ouverture,

La diszalution met fin aux fonctions des dirigeants ; le commissaire aux comptes conserve
gon mandar sauf décision contralre des associés ou de l'assoclé unique.

Article 22 : Contestations

Toutes les contestations qui, pendant la durée de la Sociétd au lors de ss liguidation,
s'8l&veraient solt entre la Sociéce el les associes, seit entre les associds eux-mémes & propos
des affaires sociales, seront soumises @ |a juridiction des trihuneux compérants du siége
social.

Faird Schiltigheim
Date de slpnature: 20/027201%

My Plerra ACH, Actionnaire unigue :
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Francaise d'[nvestissemant et de Promaotion
Sociécd par actions simplifiée
Capital 100 euros

Siage sorial ¢ 13 Rue du Chareau d'Angleterre 67300 Schiltighalm

ANNEXE 1

Constitution de la Société

Organisation de son fonctionnement

Nomination du Président

wr Plarre ACH, nél(e) ACH, résidant 2 rue de nlederbronn strashouwrg 67000 {France], de
nationalité frangaise, néle] le 1403 /15963 & Sélestar, [67), est nommé(e]) comme premier
président de la Société pour une durée indéterminde.

Mr Fierre ACH, accepte lesdites fonctions ot déclare satisfaire 4 toutes les conditions
requises par ia lof et les réglemnents pour 'exercice desdives fonctions.

Le Président ne recevra aucune rémundration pour Uexercice de son mandat, sous réserve
de toute décision collective des assaclés pu décision de I"associé unique intervenant
ultdrisurement ot lul attribusnt une rémunération

Page 16 /18

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 CLAMART — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

Jouissance de la personnalité morale de la Société

Conformeément a la loi, la Sociéed ne joulra de la personnalité morale qu'a dater de san
immatriculation aupris du registre du commerce et des sociénds, La président est reny, dés
@ présent, de remplir touces les formallvés nécessaires pour que cefte Immarricaladion solc
accomplle dans les plus courts délais.

L'état des actes accomplis au nom et pour le compte de la Sociéwd en formation, avec
U'indication pour chacun d'eux de I'engagement qul en résulte pour la Soclétd est annexs aux
statuts dontla signature emportera reprise desdits engagements par 13 Sociate lorsque
celle-ci aura éné immarriculée au registre du commerce at des socidtés, Cet dtat 8 4té en
putre tety 2 1a dispositon des assoeclés dans les délals [Egaux i adresse prévae du siege
social,

Publicite

Tous pouvairs sont donnés au perteur d'un original, d'un extrait ou d'une copie des
présentes powr effectuer les formalités de publicité relatives & la constitution de la Sociéré
BT MOTAIMINEnT |

»  poursigoer et faire publier 'avis de constitution dans un journal d'annonces légales
darns le département du slege social 2

»  pour faire procéder & toutes formalités en vue de I'immatriculation de la Sociétéd au
repisre du commerce et des sociérés §

. et plus généralement pour accamolir les formalités prescrites parla loi,

Faita Schiltigheim

Drate de signature; 20,02/ 2019

Mr Fierre ACH, née] ACH, Actionnaire unigue : II

|

Le Président, Mr Pierre ACH:
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Francalze d'Investiszemeant et de Promotion
Socidté par actions simplifiée
Capltal : 100 euros

Sitpe social: 13 Bue du Chitesu d Angleterye 87300 Schildghelm

ANNEXE 2

Etat des actes accomplis au nom et pour le compte de la
Société en formation avant la signature des Statuts

- Dapedt efu capital gasial aupeds d'une Sude notariake,

. Cuverture d'un compte courant aupres de Jonto [Dlinda 5A5) agent de Treezor ;étal:ulissemenl:
de paizment agrée aupres de FACPRD,

«  arcte de mize & dizposition des locawe & titre gracuit

Autres actes accomplls pour le compre de la société en formation @
Fait & Schiltigheim

Dare de signature: 2002 /201%

Mr Plerre ACH, Actionnaire unicgue :
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GARANTIE AUTONOME A PREMIERE DEMANDE

GARANTIE AUTONOME
A PREMIERE DEMANDE

LES SOUSSIGNES

Mansiew Plere Ach, Peszonne Physique et résidant ou 2 rue Niedeibronn & Strasbourg {£7000)

65 dénommeée le * Go

ap

Faury. 92140 Clomarnt immalicules au ragisie do

Gias e Nanlena sous Ie numdéro BO1.S23.200. est ke Représeniant de 1o Masse des sousc

Commarc

e de lo

Emprunt Obigatare chopres déling @1, en fan! gque tel, el le bandli resarile GOron e Ot

gemonde,

E QU SUT

Le Gavant entend réalisar les projets immoblliess sulvants : opération immabildce de marchands dao biens consistant en
ferhal d'un itnmeuble rue Polncore a Saverne pour lo revenly de limmeoble sans rénavalion (les “Projets Immobdicrs)
A 616 constilvee la sociéla SAS FIP. Sociélé par Actions SimpMiée ou capital de 100 € immaknicvlen ou regiklre du
commerce el dos socielés de Shiasbowrg sous le numeo 548 728 445 dord @ sidge sociol est 3 #ue 13 rue du Choteau

d'anglotene, 67300 schilighelm représentée pas son Présideal, Monsicer Plerre Ach. ofin de réalisec les Projels immobiliers
{La "Soclété de Frojet’}

Alin d'obtenir une porSie dos Binancemeonis necessalies, 1o Sociele de Projel ansi que ls Garant ont prévu one emission
obligataire d'un mentant nominal de 350 008 € (I' “Emprunl Obligutsire”) emis porla Sociele de Projet

LA BTE COMVENU CE GQUI SUIT :

s de I Empount Oblgatare, io

e SOUSCHE!

3@, Ou NoMm ¢t pour fe
onciiors exposéas G-opras

Le Garant cansent au peofit au Be

Garantia Autonorme, selon 184 1emes @

i &l reconnal que Ferposé co-desus n'o Gu'une Yalew axplicative ef ne FTUIGH BN QUSLUN OS5 T8

L¢ Garant aé
autonomie el lincondilionnaite de lo prdssnte Garantie Autonome

Aticle 1. Objet

Cantarmément aux dispositions de I'article 2321 du Cade Civil le Garant s'engage de maniere avlonome, iravoc able of
Inconditionnells @ payer au Béneficiaks, ou nom &t pour le compte deés sowsc ripleurs de FEmprunt Cbllgatare. & premiede
domuande di Benélciose, la somme meximum de 437 040 € en garentie dé foutes las sommes dues en principal, intérats

frais ¢! Gocessoires por ko Societe de Frojat aux souscriptevrs dé IEmpeunt Obligataire et/cu directiemeant au Béncliclale

Ardicle 2. Oppeosabilité

que son eRgogement, au tiire de W presente Garantie Autonom S HIEvooone, oy L= Ql~ e

Le Ge
autonome el inge
Empeunt QOG0

v au conral

arls exstans enlre ks porties au Protocake ¢'Ac

ou exceptions oyant pour fondement 0 relalion avec o

ciete e Projet alfou b Séneliciaie

Aicie 3. Indépendance of avionomie de la Gorantie
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s. B

ssente Gorontie A ome sont ng 2% @F I1ONSMm

Los angogementy ¢y Garanl au o de la pe

VL ARV, S

uter la n

cont fons ous formuler une au

caorascusace. o Goronl ne coul oppoust ¢ excenion

' e on akc

oy, e A isrer

sante Garontie A

emean Gu e

et O SO

P JonG, pours

19 G 'exdcution de 163 obiguRors au hire de ko présente Garanie AUQNoTa

[P RFARTIS
neesiohon afteciant oy

DUl excepton ou

testiotion, rdsonlion, compmnmaiiaon

& praveior d'vne Eveniuale nu

soterves donsg o

ani det gedtantas. Lo Bencticioine n'est rulament fenw da ustifier g I'machivde des déckralic -
e damands ou hire d'une

HIfdras o o

rant el coraltvament. le Garn

de oude monk demier o C

2OON 1EOONCE & TOu oS COonye ¥ Bandhcions, sau! en cas '

Gounion roududen

futicte 4. Duree de o Garantes Avlcnome

Lo présante Goranke Autonome anieig en wguour O compler ge 5a date de sgnature of prendio in 180 s apris ks

HogHe e & mob i Femoriour en o af o demonde an res

date d'échdéance de Fimprunt Obbgatake (o

) MO ! 1o dals o' dehdance namale)

prdaves e e |

Arlicle 5. Modalites d'cppel

Ln de recephion adrenses por bs banedcore ou Saron!

| "opoel er Garantie wne leca par ledle mecommancdse avec

aré ge Proie Fexdouhion de ses

ovan! ia date a'achdanca de in Coantie 81 naifised a adlallonce ca i §
bien-donoe du

SHons de paement ay ting de FEmpount Gbigoiam, alont Dian enfarndia gua 'alfeclivié ou

o par e Garont du Dednan! or

Nerant S exdcy Sommen

POY e BLndhiciore o5l totclemen!

Arscle 6. Modalliés de palkemen!

(RS O comples de Vanves da ko lalira

i un Aol de 10 (dx] jouws coken

s Gment oo o Garon) ¢

facommance o ooy Vrament sJur e compte des soussr pteors oe 'Emprunt Dohgaiaire ¢fo

creclemen! ou Benebciore, Les londs domvent Sl versed en suros [EUR).

Articie 7. Tribunol compétent

t idge relat! o ko loemahion, |

acue. e

Lo presente Goarantis astrégie par ks croit rancas tont wr e fand que surlo pi

U NGl Gompetent de Porls

e ser0 soums O 1'Opp rdciabo

ou l'inlevpualigfon des i presan e o

Arficie & Publiclte

I gires

oot sHusca e de VEmgrunt ©

éficiare ast aulons o porter G o coNnasonte de toul souscrieur ou

ssanie Goronis,

1 Choix Fensie

yen de

Articie 7. Dspoations Civersss

heaga d

Tows los frofs & drofts 53508 de i présen e Garoniie Aulonam s O gue oy s ites sarant o ke

e Ol prasents Gorgnibie

fian ou devrier ainéa de Varliche 2321 du

D canvention exprese ¢ por o

X SaRYOrnares, s WG ol ayon! Sl

Autonorne bénéficero do pkein dros. co que le

du Beneloiare

ysbhowg. en 2 oxemaplokes oeoglnous temis, F'un au Beneliciors. Faule ou Corand

Is 13 décambie 2020

MM&W&&maﬂoanM
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" Powr goranfle o premiere demaonde powr vn monfont moximum de 439 040 €, gqualre cent
wn mille gquatre cent hulf euras * (en chiffres ef en toutes letires)

L& Sorgrnt __
Menaleiur Mess &ch, Peonne Fhydgus « idgidont ou 3 rus Nisderkronn a Strochaung 4 7000}

I"-:... - L ,j_}r._ -_'-'_ -“'-:'_—.;*_""l- :I'.'-t'.:l_.;:.‘l:_ rragtes ML
vt} \ € b i

S
el e by, .-L-_ 5 5% “'--"”—-I -.ll.-r.

R ~'{ft_ u.i-u‘r'-'-:_ i u_.1'|u L!..u..l" Eoe —2FK

Les s licicitg
Lo soeciéte SOCTIRTY, rap Hie por s p
der sowscriplours de |'Brmprund Odsligelar

sil el Mormibaer Nicolos Derbes, en &0 qualllé de e préceniant de lo Mawe
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PROMESSE D’AFFECTATION HYPOTHECAIRE

PROMESSE D' AFFECTATION HYPOTHEC AIRE
A PREMIERE DEMANDE

DEMTIFICATION DES PARTIES
FROMETTAMT
SAS FIP, Saciéld par Aclions Simplifide ou capital de 100 £ immatricules au registre du commerce of des
socigtés do Strosbourg sous le numéro B48 728 465, dont e slbg e socis) el silud 13 e du Chateas d' Angielone
67300 Schilligheim, repréienies por 1on President. Monsleur Fierme &ch, cl-oprés désigné “le Prometiant”,

BEMEFICIAIRE
Lo soclateé SOCHREV Immatriculée au RCS de Monfene tous le numero 801 523 200 don e siége soclal &1l s ou
117 rwe de Haury, #2140 Clamart, en tant gue représantant de le motss des abligalaires ouscripleurs o 'emprunt
obligotaire dont Fouvarture de 1o souscriphion pai e Fremelton] pour un mondont de 350 000 € a 616 décidée en
aszembles gencrole en dofe du 13 décembre 2020, cl-oprés diésigné e Bendficiaira’.

EXPOSE

Foui lo bonne compréhension des présentes il esticl oupossd que ke Promaiian) &il &n charge d'un projet
Immobdlier decrit comme sult apdration iImmabiliéne de marchands de biens consistant an Fochal dun
Immeukle e Peincane o Saverne pour la revente de limmoeuble sons rdnovalion (s "Projel tmmedbilier),

L4 Tewralns consfMuant Femprize fonciere du Projet iImmakiller gqul saront acgul pai le Pramefiant.
Adresse: & e Poincarg, &7700 Soveme
Figuront ou codoshie sous les rélérences sulvanles |

Llmudit Laecllon [ Conlenance
I 184 Q0ha 02a-d5ca

& e Podrss e |

Lew lals 0 bl ou & rénover dans le cadre du Projet Immebiler

artaenars]

{i imafoe s ncidy

Alals| de burecige
| WSy O oS u

i locouxk o'ocfivid

EMPRUMNT OBLIGATAIRE

Fowr la réaksalicn du Proje! iImmobitier, Le PROMETTANT o declde d'émetre un amprn ebhBgataire donk
Fouverture de lo sousciplion a §14 décidéa an assamblées génerale en date du 13 décembre 2020 (I"Empruni
Oblgataine )

OB JET

Que pour souscrire o 'Empund Obligoiole kes souscriplauwrs G fraves leur représeniaont de o mase des
shlgotalro: ant axigd do la Secidld par Aalisns Hmpifide 246 FIF qu' clic vl premetts de lour consantic une
pramesie d' offectaticon hypothécalre o premiere demonde des feroins non utillsés dans & Prajel Immakbilisr gini
que les lobs non vendus du Props Immobiliss. Celle alleclalion hypathecaine devanl éfe mite on ploce dons 1
hypolhdse ob lo Socidhs por Aclions Simplifiée A3 FIF n'ouroil pos remboursé of emunérs les souscriptours &
I'Emprunt Obllgoiaire dons un délal de 30 jours sulvan lo dote d'dchdance iniBale ou anficipes. dons = cas
notomment de Vopplkcation de e ciouse d' exigibilite immediote de FEmprunt Obligotaire.”
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Ceci expose il est procédé a la convention objet des présentes ;

Le PromeHan! s'engage & ses frais a affecter et hypothéquer & premiére demande el au profi du Bénéficloke, ci-
dessus dénommeé, en pramier rang el sans concurrence, les feroins non utliisés dans e Projet iImmaobilier ainsi
que les lofs non vendus du Projet Immobillier dont la désignolion ast ci-dessus Stablie. pour strete du
remboursement des sommes dues ainsi que leur remunération selon fes termaes de I'Emprunt Obligalaire pour Ie
montant que le B&ndlicialre noliera av Prometant, pour une durde ayoni effet jusqu'au 31 décembre 2023

En consaguence. o pramiére demonde du Beneficialre, le Promeiicont s'engage & loe &lablr por ke notare de

son choix facte d'offeciaben hypethécaire

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITES
Les parties oux présentes aftestent par ales-mémes ou leurs représentonts que rien ne peul limiter leur copacité
pow laxeculion des engagemants peis aux présentes et clles déciorent notomment ;
- queles ne sont pas &f n'ont jomois été en é1at de cesation des poiements ou frappées d'une pracédure de
sauvegorde, de redrassement ou de Iquidabon judiciakes :
- queles ne fon! pas fobfel dune procédwe de régiement des situohans de surendeliement

qu'eles ne fant ¢f n‘ont jomais tolt l'obje! de powsutes pouven! abxoulit & o confiscation de leurs biens

qu'ekas ne fant, en ce qui concerme les penonnes physiques, l'objet daucune des meswes de protection legale
des incapables majews.

ELECTION DE DOMICILE

Pour Texacution des présentes &l oe fews suftes, las parties font élechon de domicie en leur demeurs sus
ndiquée,

FRAIS

LE PROMETTANT poiera tous bas l1ois el droils des présentes el ceux qul en seront la sulta a1 o conséquence

A Strasbowg fe 13 decembre 2020

Lo reprdsontont de do Socidtd
Monsieur Piemre Ach
o 36 quolté de Prétident do lo Socidla por Ackons Simpilice SAS MP

0

{
FIP SAS >
Frangaise d'Investissement-etde Promotion
1 (ue du Chikeau d'anGleterre 57300 SCHILTIGHEM
_— 70621476912 [ fip@ach.fr

B 405 « Swrot | B4R 728 455 000 NAS (6212

Lo reprdsonton! cu resialain
M1 Nicolos Derbes. en sa quallé de président de lo SAS SOCFIREV
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PV d’AG DECISION EMISSION OBLIGATAIRE

SAS FIP
Societe par Actions Simplifiée
Au capital de 100 €
Siege social :
13 sve du Chateau d'Anglelene, 67300 Schilligheim
immaticulée au regisire duv commerce et des soclétés de Skrasbourg sous le numéro BAS 728 445

PROCES-VERBAL
des décisions du Président
du 13 décembre 2020

I'an deux mil vingt, le trelze décembre

Les ossociés de la société SAS FIP se sonl réunis en assemblée générale ordinaire, au sidge soclal
sur convocation faite par le président

L'assemblée est présidée par Monsieur Pierre Ach, en sa qualité de Président de la sociélé,
Sont présants les associés de ia soclété |

Monsieur Pierre Ach. détenant 1000 action(s) sur les 1000 actions formant le capital social,

En conségquence, l'assemblée générale réunissent la totalité des associés et la totalité des actions
composant le copitol social, st réguliérement constituée e! peut valablement délibérer.

Il est préalablement exposé que ladife société SAS FIP susnommée ef domiciliée, o pour objet,
Activites de marchands de biens

Le developpement de I'activité de la société doit &fre en parlie financée par I'émission d'un
emprunt obligataire de 350 000 € d'une durée de 18 mois ef portant intérét au taux de 12% I'an.

Le Président de séance rappelle ensuite que I'assemblée est appelée a délibérer sur |'ordre du jour
suivant :

Ordre du jour
- Décision et réalisation d'émission d'un emprunt obligataire pour un montant de 350 000 €,
Puis le Président déclore la discussion ouvearte

Personne ne demandant plus ko parole, le Président de séance met successivement aux voix las
raésclutions suivantes |

o
!
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Premiére décision

Les Assoclés décident, de procéder & I'émission d'obligations pour un montant de 350 000 €,

D .s Jécisi

Les associés arétent les conditions ef les modalités de 'émission de 'emprunt obligataire qu'ils
viennent de décider selon les termes du document "Emprunt Obligataire” en onnexe de ce proces
verbal,

Troisiéme décision

Les Assoclés décident que la souscription aux 350000 obligations, dont ils viennent d'arréter les
caracléristiques, sera réservée & des investisseurs liers présentés par la société SOCFIREV, Societé
par Actions Simplifiées au capital de 16.000 euros. ayant son siege social 117 rue de Fleury &
Clamart, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociéiés de Nanferre, sous le numéro BO1
523 200, représentée par son Président, Nicolas DERBES,

tri isi

Le Président avisera la société SOCFIREV de I'émission de femprunt ebligatare dont il vient de lixer
les conditions et modalités. Il recueillera les souscriptions et constatera la réclisation de I'émission
lorsque le montant des sauscriptions regues otteint le montant de lfemprunt prévu ou, le cas
echéant. limitera 'emprunt au moniant des souscriptions recuas conformément oux dispositions du
paragraphe 1 du contrat d'émission.

ANNEXE 1 - LE CONTRAT D'EMPRUNT OBLIGATAIRE

Contrat d omiscion d4'un emprunt obligataire
d'un acntant da 350 Q00 €
composée da 350 200 obligations

AVEMTISSEMENY

La prosoento omission abligataire (1° " Enprunt Obligataire ") @ut realisee dang le cadre d'une opbdraticn de
finanoement participacisd telle que définie & 1 arcicle L 411-2~1 bis du Code monétasze et financier. L'
attantion des LOVASTISSUTS 06T AMTIireo sur les Tacteurs do risques inhérents a zette operation tela qu'
Andiqués 1'acode feIlroint ot progressif Au S4%e iNtQZOet www. isnccratie.com ayant précddé L acces au présent
document

la diffusion, dixéecte ou indirecte, dans le public ea Fronce dos instruseonts fimanciecs acquis & l'occasion do
cetie dmission Ae paul Stre réalizée que dano les cesditions préovues aux articles L. 411-%, L. $11-2, L. 412-1
et L.621-28 a L. 621-8-3 du Coda nonetaire ot fimancies.

Ceste opération n'a pas donne lleu ni ne donnexa liew & 1'établisscment d°un prospectus soumis av visa de 17
Autorité des Morches Pisanciexs

T~ ENETTEUR DES TITRES

SAS FIY, Société par Actiony Simplifide au capital do 100 €, lmmatziculéd au roQiotse du CONMCXCO @t 0o
sociatés do Strasbourg 0us lé¢ musero S48 728 9465, dont le oildegQe social est ogitwe 13 zuo.ﬂu Chateau
d'Aagleterre, 67300 Schiluighein reprosentée par son Peosident, Monolieur Plezse Ach ("L 'Esetrteuz”).

"lt
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L'EseLtauE n'A¥ant pas otabll de Dilan pegulidéce®ont APRECUYG Par Lof actiomnaires au eens da Ll areicls L. 230-
3% du Code de SoRMBErcd 13 Présonte dmMission o8t precédés O uno vérification o 1'actif sk du pascif dans Len
conditians prdvums dus areielen L. §28-8 et L. Z235%-10 do Codo &0 commecco

Lea madalites de 1L"amprumt shligabairs, roprimeac ci-decmawe, ank atea fixéss par docimion dee seescidés da LY
Emgttaur &n dava du 13 décembra F030

2 - MOMTANT DE L'EMPBRINT

La mentant di PrOSentT espront chligataire ot fiwe & la somme da 360 000 € Il est divisé an 350 000
obligatioms d une valeu: paminele &8 1 € <shasuAae {les * ObligakLosa =)

ILl mot rewgi par lms articles L. 213-5 st suivants du Code mondta et Finansies ot L. J2E=380 st susvants du
Code de gomARFcE

1 - AMNUTATION ©E L' EMPROET

Touten les scuscriptions moront autoEstiquensnt snnoldss de fscko et Lo Uncoomonts Cogus par 1'Erotraus
FRBTiCUGS AUN SOUSCTLIpTeurs dans un delal maximes G0 onee (L1} jours cuveds & compoer de la clétuse do ls
Paziode da Scusceiption sl le montant global des scuscripilens eegues &4 1'lasus de la Paclods de Sousctiption
mmt infarienr & 350 000 £ [le “ Seufl da faisabdlitd ),

L FORME DES TITRES

Lun Obligations dmises seconk nominatives wt cumkrobess. La propcoidté des Obligations saca satablis pac unms
itREcCTiption mn coopts, conformeosnt sux acticleas L. #7113 st sulvents du Code monatsirs of finsnoier (chaaqss
propriétaics un " Parteur "), Aucun documsnt matécislisant Le propriatsé des Obligations no SarTh Wi an
représsntation dos Ohligationa

Laur cmEnicn oo Eronsmineian aars cealioes, & 1'dégord de Je GBookétd ot doe blove. par vifesment de compta o
anwEta

5 - FRIX B'EHTSEION

Lon Obligations maront snisss & leur walsur pominale. eoit au pris da 1 € , payable en totslits & la
spuscripticn, Bt sarcat scuscrites pac kranche de 1 000 oblbgation (s}, sodt 360 900 &, aves um minimum ce
EouscTAption pour chaque Forteur do 1 006 ohligacion{sl, sodc 1 300 & . @b aves un saximues de souscription poar
ohagque Forteur o8 150 000 obllgaclosdal . solt 350 000G &

G - MODALITES DE BOOSCRIFTIONS

Lan FauRSTipTiona omTrant CRQEAE AU Biege sockal de LA Esalété par Actiems Bisplifidu SAS FIF ais 13 cus du
Che o' hngleseres, $7300 Schiltigheim

Le prix d'mmiszsion de chague Obligaticn asca payshls sn tctallits & la scusoription den Obligatisns, par
vicmmank vare le coapbe Bancaicon do 1 Empt tour

Los Obligacions serent 4misos au jour da la decision de l'orgens coempatont coostakant la cesllismation de L°
saprunt ebligataire (oi-aprés La "'Date d'Emissicn®). Ellen portsnt jouisssnce & compter on 1a Date d° Bmission

T - DUREE DE LA SCUSCRIFTION

La sousariptlon auw IS0 000 Shligatioms sera coverts du 14 dbdeenbes 2020 au 14 fewriac 2021 [la "Parioce de
BouasELpLio La souseripbion pourca dtre cldtures par asticipation, & 1'attedinks do ssull oo Faisabilivd. ®'
t1 le juge utile, 1'Essttesr pourca prolonger one oo plosisucs foim cotts paciods sans toutefols aller sa-dals
du 1% fhwcimc 2021

e sur-souscription jusga’s 30% du mentant total rechaccha cora réalisaes afin da couvrir Les dventielles
ancmlaticna

Chaque souscription sers oonaidérds receveble por (1) 1a remise d'un bulletlin siges i 1 Esetteur w& [24) 1o
palanant du prix o8 scuscription corcespondant sor le compre <6 1'Emsetedar

Las souscciptions seesil mnreglstesas jusqu’ s ccapleéts scuscription de 1'Emprunt Obligetaics

Loz Svantusle sur-Esudariptaurs sont mis anf liote A" attenta. Lad ssuscripteurd dispossnt do ¥ joucs ouvrsn a
partir ds L' ouverturs de Lo sur-soMgoripticn ROUr @nvoyar Leurs bullethns de ssesscipiicns =% len fonda. Paans
ca delai, les nousccipteurs n'ayant pas finaliss 1s proosdars of sur-sousorlpbears seront Lraites oo senobce
squls oslan la régls du " lsr arrivé. lar aarvi *, Pour faciliter 1l schiteage entre les dossiers. seuls les
wormamonts doz foods par wirsnont boncairs mont scospbés. Bn oas de réoeption des Fonds e méss jour, les
souscriptionn sont classden de Ia plus anclenne & 1a plus recents selem 1 hocodatogn de ls sigoatace
aleacroenique de leur bullecin de souscription

Les Obligations mezont dmlsaes au plua casd le 16 fedwsiec 2031 (la pata o'Emigaian 7| .

A - OUREE DR L°EMPRUNT ODLIGATAIRE ET POSSIRILITE -OE PROBSGATION

La pramsnt Bmprunt Obligntaize débatars & la Date d'Emissicn &t prendcs £in L0 moin plus tasd (la “Date o
FobaanCE” )
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Fas axeoprtion, 1 EMLLelr pourra proroger 1) Emprunt Obligotaire, aves 1'auteridatisn expresss du Rapcanantant
de ln Masss, st ure foin seulesent, d'urd docds suppléfentaices noximele ds 6 ooiz dane lec o&nes gondiChens, &
zondition d'sn informar len portours d'Obligeticsz ¥ nois su moinm avant 1°échésnca nommsls de 1F Empeant
Obligatairs par latEra andéa aves din pticn ou par courrisl sdrosed su Ropréssotemt de La
Hapsa. Lo ARTENGLE CORTINUGTSRE de OcUTIiP CONEOrMARENT AUN PrASentes ot lour palesent swre dacals au nouvesu
tarma de L Esprunt Obligataire

f - THALICNARBILITE ET CESSIEILITE DES OOLIGATIONS

Lan Ohligationa nont negociablen eb peuvest #tre cédiss ou dooneses mo gage pac lmuc poopcistalrs @ @LanT
toutsfaln preciss gus touts cesnics deves sbre notifiss sy Tensos des Bsgictcs afin que oo deCnier motte 6 jour
le registro ROMANACLIL adminimtro des Porteucs d'Obligations.

10 - RANG DES OGLIGATIONS ET MAINTIEE OE L'EHFRUNT A SON RARG

La priocipal ot ima intécéts des Chligaticns constitusnt des sngagesants dicwcts, inconditicnnsls, nan
scbordannén ®t, Baum ressrve den atipulations ol-ApCHE, Ron SARGTtin o8 SOGretes do ' Emschbour wanant, & eouk
moTent, sy AT rang entre e@lloo ot (sous Tésorwe des dispositions imepératives du droic frangabis} o mene tang
quE ToWs Les AUtDos angagements chirographaices de 1'Epettous exlstest & la dabe de slgnatite Su poosent
contrat. L'EmeULour s'angage, Jjusqs’au reaboursement effectif de la totalitdé des Obligations, & ns pan conférar
au permskbre gue sEbsiste un gqualésngue nantissssant, hypothagqus, gage ou mutze micots oo gqualqie NAture quE S
poit masr L'un quelcongua do sea actifs ou Towenus, préments ou fubturs, en garantie d'un endettemaBRT Scusccil ou
garanci par L'Emactour i(que oe polt avant oo apres 1'émission des Obligations] sans en Faire benafiziar paris
passy las Obligaticns & consentant Les meses gaPantiss ef lé sane cang aox Obligationa. Par aillsucs, 1°
Eosttoeur s'angage & raobourser leg Obligakiane, abjet das pressctos, avant toub ronboursmmont doo fonds pespean
ouw distribution de bénéficas

i1 SURETES ET COHODITIONS SUSPEHSIVEDS

Monmiaus Piersm Ach, Pozsonoe Physique ot cesidsnt su 2 cus Nisdorheosn & Strasbourg [67000) &' est engagas &
gacankir le conplat renboursenent du prénent Eeprunt Obligataire an vertu d'une garantls auloncms & prenisca
dagands

La mignaturs da garantin autoncon & prasiars domsnds et une coRdition suspanive do 1 émissien des chligations
du présent smprunt chligatairs

L'Emetteur du présent conteat obligatalew, SAS FIF, Soci pac Actions Simplifise ao capitsl ce 100 €,
irmatriculés au cegistres du cormecce ot des aociatés de mbourg mous la nunéco B4 TI0 4605 a'est angagd A
migner uns proossss d'sffsctation hypothécairs ss Déneéfice du Representant de La Mapse oes cbligateiras sar
Bion defini comma "Un ismeuble & usoage mixte d'BADitaTion et commeccial sis ey & roe Poincaze, €7700 Eaverne”.
@t ce POUT WN MONtAnt do ad moimg 43F 040 €

La sigrature de cette prowusse d'affectatlios hypothecairs wabk une condition suspenxiva da 1 soinsian dod
obligations du prasant sopount obligataics

13 - IHTERETS ET EEMBOUNSEMEMTS

Las Obligntions perbent bntécdt do la Date d"Emazsson (ancluzel jusqu'a la Onte d'Echsance |[exolwe) au Taud da
12% (le - Toue d'Intkcé: | l'as da lous valours sooinals; sur une basn de J65 jouss par an, caleuld comne suit

Hr = HL = [1 + TRI}*A

M ¢ Honbtant & payer [momisal et bntdcdes), M : Monkant investi, TRTD : Taux de Rendament Incerna (124}, &
Durks 4' Lnvestinssmsnt an snndss (@ nonbre de joucs o' invsstisssmsnt — 163}, L6 résul cAat @tant afrendi & in
Sauxiema Sdcinale la ples prochn [les demls ¢tant srrondis 4 13 decimalo supdrisure}

Los incéréts ssronk payes sn uns soele fois 4 la Date d'Echésnos de 1°Empront dbligatales ou & Son cooplet
rapbouFSEEENT A quelque titre que os soit, ou procats de 1°annés en couss @Sdme 31 17 emekteur pooceds & own
fafdouy SEment parthiel amticipet

Chaque ChLlgation COSRaTS o8 POTCAr IATATEC & comprer de Sa dato do resboursonwnt effectif, 4 meime qus la
paloment du principal ne solt lndiment refuséd oo fetend. Dans o cAS, Lo Eoctant des 1 dbligsation qui n'a pas
Gt JiNEnt Payd CODTLNUGTA dé POCLar LRCGDdL conlofmesant 0u présent article [EanE avant qu’apcés lu pronancs
du jugepent) jusgu’d la date & lsguells toutes Lles sosmes dues au titre da L'Obligatien Sont feguss AT ou pauc
le compte du FOrtaus CoRcazm.

12.1 EEHBMIRSEMERT A ECHEANCE
A moino qu'elies n'aiont 416 prealablesant TeMbOursdes. las Obligations seront amortlies en totalice & leur

valaur nomimale & la Date d° Gchoaanos.

12.7 REMBOURSEMERT AMTICIPE
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L'Ensttous a8 fesussve la possibilived de procddar 4 tout Bament, dpcdn l'ésdnzion chligeataire, 2 renboussefsnt
Enticipes total das cbligaticns FouBcrites & Lout mopast avant leur Oate d°Echéance [la * Dabe dea Bumbouoroooont
Valonkairs * au Honbtant de Bazhcursssant Velonbsaras (Eel cpee defind ci-depscas) , soud régeive di Iugpact pAT

1 Enattour de toutos les dispoEitioms lagales ot roglementairos applicablos, of & ceaditian d'@n avissr [un tol
avis @tant irrévocablal los Portescs au moins quinze [15] jours calendaires et au plus trenta {39] fours
calondaiees nvant ledit ranboorsamsnt

L4 "Momtant du Remboursament Yolomcalire® sera &gal. pour chaque Oblhigation wn Euccs arcendi oo cantims d'suro
la plus proche {0,005 suro dtant acrondl su ceatidme d'eure supdeleus), & cant {(100] pouc cmnt de ls valaur
nominmis de 1'Obligation sugnents des intardts coures au titre de 1°Ohligetion jusqu's la Date de Bechoursapent
Valankairs [mxclus).

Lo nontant minisun des intécdts sera L'sguivalent de § mois d'intecets calcules sslon Lles oodslitos decrites
ch-demrux & !'article 12 du prensnt contoat, soit la scmos de 20 348 €, Une pAnalité da ceaboarsement antleijps
sors préves, sgquivslents pour chague chilgation remboursss &

MEY® {1& (T { (D=d) /3d5) } | ~HO¥

nm

BRV = mootant & payer {nominal st intacéts) dans le cas o 'un cesboorssssnt volonteics pour chague chligation

T = tavx da 0§

U = durds inieiale &n joues da 1'esprunt obligataire = ponbes de Jours encrd date d'emission ek dats d’scheanoe

d = durés offective an jours e !'eeprunt obligatnire = nombre de jours entre date o' énisnion ot date de
EREbArsaBent ¥olentakro

13 EXICIBILITE ANTICITEE

Lz Hepréssntant agisssnt pour lo compbe de 1a Hosas, de oa propee initiacive ou & lo desands da faut Pocteuar
poursa, sug simple sptificstios sorite, sans mise an demsure prialable, adresses & 1'Emetteus, svan: gu'il
niait ste cesadis aw manguessnt coRdiddrd, cendre ienediatement et de plein deeit exigible le revboucsansnt de
la Eoealitd, 4t non d4°une pareia seulement, dos Obligaticsms, & léurs valens neminale Aejares des intardts courus
juagu‘h is d affective e Sembossoement

on oan da defaut do Paienant de TOWT FOREANE, &0 princapal o0 Ancoerdt, 9 par I'Esetlour 0w titre de bouta
obligation depuls plus de guinsa (15} jours celepdaires & compras da lan date 4 exigibilite de o= paismant ;| ou

un cam &' ueilisatios des fonds regus via la pedsente démbesion ebligataire per L Esattasc pour uns opacation au
ur prajet qui m'sek pas ¢ epérakiea ivachilisre da marchands de biens consistant en 1'achat d'un immeubhls rus
Poincard & Saverns pour la roventa de 1°imwsubls mane rénovation | og

an can da cefux d'scées oo d°ipterrupticn de la faculta d°ncoas Libze da coosultation au poofik du Rapracantant
de La Hasas o'un dos conptes bancaisamn de 1 Emattatr: aw

&n gas do décalmsomant 4 partir dudit compts de touts mcmmo naysnt par comns wtilimntion dirscte et
justifiable 1 imscbilisation, l'aoquisiticen, la diwision @u 18 vénevathen d'un blen iemobilise dans le cedrs da
1'opéracion lmmobilidre telie que definie aw [2} du présent article @ ow

an cam ds dacaimmsmsnt a partir dudit compts de touts scomm A dastination d'un mukre cospkm banocaire de
1'Emsttour, o' un compte bancairs d'un sssccié da 1 Enettsus oo d'un ccopts bancelcs o une socidté dotonos par
1'Emottaur ou pAr un saeccisé de 1'Esstteur ¢ ocu

@n oae ds manquansst par 1'Emettsur &4 touts mutcm stipulation dos poésentes, 87il n'est pas comddie & ce
manguanent dans en délail de trenta (30} joors oalendsices 8 cooptec dm ln zeception paz 1'Exwtteut de ia
notificatien disdic ssnquanant

L' Emptteur a'sangage 4 cosouniguar sena delat au Heprdsactant de Ea Hasae touce information cGo naturo A
sntraicer un cmx o mrigibilste, et oo, des su'il B8 euEs acnnokssanos

14 PATIEHENT
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La paiewant du Prinaipal et oos incerdce dus oo cites des Cbligaticns sacs sffactus sn ouTos par ceddik ou pas
LEAnSf@El Sur um Coopte liballé an eures disigeé par Lo Pocteus & L' Emettour, condermément sux dispozitians
figsales applicables oa & d'autces dispositicms Légqulan cu raglemantaires applicables, &t sous cooscwe Gos
stipulations da 1"Article 17 [Regins Fizcal} oci-sprés

Tous les paiesants valablesant effectuss aux Porteurs libarscocnt 1/ Emstiser, Lo css échiant, ds todtss
chligations salatives & can paimsnosnts,

Laa Porteurs na mupportarcnt ol commigeiom ni Fesls sy bleere de ces paiesents

15 AEGIME TISCRL

Lma Obligmtions morant rambourcaéss et len AntéThts payds acos dbdection dam impdts qua La loi mat o mobtea &
la charga {i} cdes Partmurs =t dont le paisssnt [(Li) Ancosdhoerd 4 1°EmnEtaas

1% - MASEE DES OOLIGATAIRES

Les POFCeUTS GETOAT AULCRACLUERENT JEOUPES @f uii sasde [la ¥ Masss ") poor la defmnee de lsuce Lnkérets
OOMEUNS

Li HMasse sura régie par les dispositions dam acticies L.220-46 ot suivants du Cods 86 CORBGEcE. DouN TEEECVE
das mtipulations ci-aprés

& Porsgomalite morslae

La Marnw disposeca de 1a persconalité morale et aglra d'ues paze par L'intschedisics &'un cwpresoncant {la
Reprasentant de la Hasse “) et d'sulze pazt pas l intarsedigice d'one asaeshléen gansrals des PorEmies

La Hasam meuls, & 1l'ezclusion des PFortears prie individusllement, esarcora les deciits, astions ot avankages
comrmre actusls of Futucs attachés aux Obligations

b, Roppésantant de Ia Masowm
La gualité de Peprésestant de Lao Masse peul dice attribuse & une psrscnne oo touts nationalitd

Toutafoas, las PECSCNRGS SUAVANTES N4 Peovent dife cholsies cosme Reprasantant de 1s Masce

|2} 1l Emmctsur, ses omployés ot leurs ascendants, descendasts st conjoinkts
{iz) los mntités garantes o8 tout ou PATTic das engegenents de L'Esetteuc @ ot

fiza} lma perscones suxquelles 1'cxsrcics de la profession de Banguiss sat intecdit ou gui mont déchoes du
droit de diziger, sdminlotrer Oou Qerar one Secldbé en guelgue sealits qQua os =oot

Lo ROprésontant o la Masso initial sora La Bociére SOCFINEV, Sociabs par Aocticns Sinplifiscs au capital dae
16.000 suros. ayant oon oldgoe social 117 rue de Flecsy & Clanact, immatciculae au Regiobrs do Cosserce st des
Socidtds de Hanterra, scus le numare BOL 523 2040, cepréssntse par non President, Micelas DERMES

Ln Hapréosncsnt de la Haogo 0073 0ol aul dispositions des articles L 238-46 et suivants du Code da commercs

La Repransntanc de la Mosse pourta #tre Edvegqué ou resplocs par 1'assesklies genscals des Portours stabuast & ia
majorité de B0% sur La base d'un gquerus cde 100% dem Poctsura
Lé Kepresentint e 18 Hoasa he rocevca pas do remonaracion ac kitre de 1 edevoios de ses fenctioma.

En cos &b cessation par SOCFIREY do sus foncticns, toutb Nepresentant de In Magee des Porteurs lul siccedank
devra @tre alu par 1'ssomchlis ganecols des Partsurs copformament suk dlspasitions di Cods de corosccs, Stant
préciok gus dans la mesurn o3 les Dohligatioms seralent alors détenues par abe seile pacsoons physiqos o
morale, (L) ladlite personne esercers seule la plénkveds des aetzlbutions ot jouira zoils den droite du
HMeprésentant de la Masse et [ii] toote safarscce au Ropréssotant oo 18 Hagss oors Fopuces comsbitues ina
réfarances & Ladits pmcsocns

=, Pouvairs du Reprasmpkant

Sauf résclution conbtzaics deo 1 assechbles genoécsis des Portescs, Le Représestant de ls Masss sura le pouvoic
d'accomplic tous lea actes de gestion ndcopsslzes pows la defense des invéréts comuns des Poctwurs, Toaotos lan
prochduces Jjudiciaires intentées & L'initlative oo & 1 encomtre des Pocfeurs deveemt., pour ébce cecovablos,
T'étre & lUinitiative 0w & 1'escontcs du Mepehomntant de ln Maoas.

Le Ruprdoontant de la Masse ne poub pas 'izmiscec dans la gosticn dos sffaivras da | GestEour.

d, Deginion de Lla Mases don Chligatsires
Lam dacinionn callscbiven dos Porteccs sent prises

S0l an assmshlis céanis su zidge social ow en tout autse liow indigoé dans lo corvooation, au bosolm paz
Ealéphans, vidasconférencs ou thleconfacsncn. oul PAT correnpondance, thléoocpde o0 AU Moyen o8 Tout AutEe
suppoct

Eoit par consultalien dccite kel gue la comzriar aleoctroniqes
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Chague Perteur & lo deelt de participer sue décisions collactivwes, oo pocssnne |au Dewcin pac celephons,
vidsoconfarence oo teleconférenca) oW par mandataire (au bescin par telephans, wideooconférmnca au
thléconfacance) . Tout Pocbeur doit Jusbiflier de son LESNELTE ot &0 1'inscTipTicon oo compte de pes ODlLgations
au jour da lm decimion callective.

Chagus Obligation denms dreit & une |1} wvodix

w, Asseabhlé®s géndralen dan Forteurn

Los sssonbisoes geansralosm dec Portaurs pourront &tze rdunies & ESUE momaRl, GUE convocabion par L'Emattour [via
sof EapEdaontant Légsl) ou par ls Représootsnt de Lo Mazes, On oo plusisucs Partsurs, détesaont snoasmble ad
moins uf teentidss (1/30a} des Chbligations en circulation, pourront adresser & 1 Eostteur st au Roprasentant de
la Hamam une demande de convecation de l'assenblés géantrale /| si cette assenblée générale n'a pas &Ld camvogues
dans lss csux (2] Aoiz sutvent la donands, les Poctours concernas pourront charge: 1°um d'matre sus de dégasac
ons requéts auprés do tribunal compatent dana le cwascct da ls Cour d'Appal de Pecis efin quiun mandsteirs aott
noERE pOGOT convoquar 1'saEsmblos

Unm corvocation indiguant la date, 1 heucs ot le lieu, 17 ardre du jour et lo quorum ssigsé sers adeessas porc
courries mlectronigum mun Porcteurs au moins quinze {15} jours calendeices avant 1a date do tenus de 1'sszombleo
PoUr wne premiére convormtion, au moing dex {7) jours calondasires prur uno deuxiéms convooation

F. Consultations éorites

En gas o diliberatisn par vols de congultation @orite, la Asprésomtanc de ls Mases ou 1 Cmenvour dsil sdresame
& choman dos Porbeurs par vode postale ou elestronigue wn balletin de vets portani les sentiens suivantss
* 5 dave d'anvel sus Porcsuras

* la dats & Laguelle lo Pepeesentant co la Hasse dav
emtio date;, le ddlel manisal de recoplion du Bullekis
d'expadition du bulletin de vota,

®= la lints des dogumonts joiRts O necesnsires & la prise de deéciaien

avolr Eegu le bulletisn de wote, A defeaut d'indicaticn do
smzra de dix [I0] jours calendaires & comptos da la date

= la Eaxts dss rasolubions propazess nues, oous chagune reselution, 1'indicstion des sprions de dalibéerabicns
(agopkion ou Tejet) .
# 1'odreoss postale ow elactroeniogque & lageells deiib atoe rebourne le bullwtim.

Chaque Portaur deves compléecer le bullotim de wote en eechast, peur chagque resoluticn, uno cass wnigos
eorrespondant au sens de pon vete. Bi aucune ou plus d'une case somt cochess pour wna mams Teacluticn, 18 vote
gaEa EApULE GLEe un veLs de rajar.

Le ddfaut do réponse d'sn Porteur dass lo délsi indiqué waut abstestion totale du Porteur concecna. Laes wodx du
Poeceur qui s'estc abatemu no renceent pas dans le déccsprs des volx axprimaas,

9. Dalitarations sn assezbloo garparslu oo pac vaie da consulzaticn acraite

Lo Hoopu daz Porteuzs ezt habilités & dalibecer zur lo rasunacation, la cévocaticn ou le cesplecsmsnt da
Roprassntant de L[a HMasas & lo majorite atipules ci-avant, ot pout sgalamesi statusr sur toutes sautre quostion
affarants mux droitm, Actionm ot avaREsges oommann aotuals &t foturs atiachés sux Chligatisns, ¥ cempris afin
A'sutsriser ls Représsantant & agic as justicos, que e Boit on denands ou on defancs, @0 ralfdrd ou ou food.
Elle padt mi outbrse dalibicar mur Ecuts propositicn tandant & Lo moadification d proaasnten, &% noGammenl oar
touts propoazition des compromis ou de tcanEacktico aurs des dredta litigieux ou aysnt falt 1'objer &8 décisionn
judiciniree

sot cepeacdant poecing que ces delibdrations ne pauvenE pas ascreitrsa la charge dan Fartsure, ni Stablic wne
indgalité de traliteoect uotcs les Pocteoucs, nd convertir les Obligaticns mn acticos

Ln Massa dos Portsurs na pourra walshlemsnt dalibarsr suc proniars convocation que i lan Portours Rodsomns o
roprésontés ditisnnent au moine on ginguisms [1/8s] du montant principal des Ohligaticns en alreulatien. Bur
Araxisms copvacabicon, SWCuUn QUorum ne saca mxige. Les cesoluticns ssromt sdoptées 4 1S majorite des deus Ciees
(243} dea Porteurs préssnts oo représsntés, A 1'sxoeption de La révooation ou du resplacemant du Repedoaneant
do la Masse dand los cobdlibong cl-avant.

W, Procas-Varbal den celibacations

Dane Lo cimg (8] jours covees sutvast ls tenow de 1Y Assechloe Génecale oo réception du decnies buliecin de
wobe, ls Aeprésmciant de la Mapse cu 1 Eomtbeor stablit, deste ot sigoe le procés-vecbsl dem delibérations,
laqual doit comporter 1'idontite den Parteurs oyant pacticips st le quorum atteint, 1s lists da documantcs

mommiE aux Portours, lo bexts des résclutione soumiosE nax wobtes ot Lo résultat dos wobes

i. Frais

L'Ematteus supportera teus les frals afféments au fonctionmessns do la Magsn ot & la dafecns da men intérdcs, y
cogpris les [rais de ges conseils. de coovooation ot o4 Cenus dos asseablées generales et, plus génsralensnt,
tous les Ffrais sdsiniotratifs vetds par 1'ascesblde ginérale des POTCeurs. ACanT sntendy qu'suoun Erais me
pourcs Btre imputéd suc les intardks payakles au titce des Obligatiens

En cus da nen cesboursesont & donaangn, 1 ERetiour deves regler au Bsprésentant de Ia Manem Ln soome
feefaltalrs de 10.000E hors tawes par meis su dold de la Dace d'Echésnce. chaque Tois commance atant da et ce
fusqgu’au jour du cemboursesent effectif des Shligataires pour le principal et tous les Lnbécéts dus.

17 - THFORMATION EY PARTICIPATION DES PORTEURS

En plua des ieaforsations légales ot réglomentslees au béndfios dep Porceuce, ls Rsprassctant de 1o Mooss pouarca
arganisar 1 infommataen ob ke partboipatian dee FPorteuss & 1L'aatdvité qeotidinnne de Ll Enetbsur, R cet sffek,
L' Epeeteur Cara ses meillsuvd of Fonks pour réncndras Eaverabloasnt sux demandss do Roprosentant deo la B .

PV AG LANCEMENT Fage 7

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 CLAMART — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

18 SERVICE DIE TITRES

La smevitcm dws Eitres ssca sasucs par 1 Enettecc

19 - ETABLISSEMENT CHARGE DU SERVICE FLRANCIER

Lo pasboursamint dew Cbiigations ot Lo palemust dos SinSardts seront sffoctuds par 1'Emsttour, sn oesedissbion
avec la mocidté SOCFINKY, copracantant de la oanse des obligatairon

24 AVIS

Tauts coomunication adcessée par 1'Ematteus sz Pocoeaucs, A LT exoeption des Conwocaticns &ud assenbless dex
Farteurs qui doivent d#tre realiséns dons les formes prévecs & 1 archole L. 228-59 du Code du commercs, ou par
le Pozteur & 1'Esatteur, au tliee du poéoent Contrat devea €iEe adeessén, par coursier dlmctroaigue

{hellod iFRocTotie. 0ON) OU Courrier simple, & SOCFIREV (117 roe da Flaury, 92140 CLAMART| lequel ne chargers de
Lransmotors Lodit avis ou ladite mecification & la personme concernéu of csm pac Eout moyen

2% - UTILISARION DEE FOMDE L RERDRTIRT

Las fonds versds sont ssolusivenent destines 4 la Soclate par Actions Sisplifide SAS FiP pour finances la
ehalisation de l'opdration lmeocbllidre oo des cpécaticons isschilidces confornes & la deascription suiwante
aparatian immobilince do marchacds dm bisne conmistant en 1'achat d'un izmsuble Twoe Feinocaré & Baveema pouz la
cevente de 1" imsouble sams senovation

Les fonds versas no maront uwkilineo gu'apres constatation de 1 Tagesite do 1T Enprunt Obligataicre &a tmzme de
ia Parbode de Scuscorlpbien

L'Ematiads &' dhgage & cenvoye: au lepcebiantant de Lla Mazsw une £iche de subvi gue os damnier lui edronsers
trionmtrimlissmnk. Il r'mngage & Lo reovoysrs dase lea quinss [1%] joucs caloodsirss osulvant la desasds ou
Reprasantant Cebts Fichs devrs contenic il g & llma, das Anfarmabions oORCGINAGE AOCEEmahE les prajmiz an
geurs, la justification des désalssemants observis sue les compies bapcalees da 1'opézsticn et un atak
Financier de 1°Bmstbear. BEm oas de mangiesant ob 811 a'eat pas cesedid 4 co sanquesant dans on délai de quines
118} jours calendaires i@ cosgpier de la cecwption pac 1 Ensttsdr de ls notification par Letors Teconmandes aves
mocuné da ceception dudit canguooant, 1'Emstisur spca redevable, su profit de chacon des porteues, d°unme
indewnite da cing cent (500) éuros qui Eera dun au mozent du Tonboursenant de 1 ewpront obligataire, sl qua
viné dans cs présent oontrat. Bn outre, e Reprécéntant de La Misse sura egalebest le peasibilibté ds cendra
imbdiptenent ot do pleis deole exigible lé renboursssent de I totalits den ohligstions comma stipold dans 1°
Arthelis 15.

72 - LOI AFPLICARIE ET TRIBUNALN COMPETEHTS
Les Chligubtions monk regiss par Lls droit frangels

Tout diffarend he Fappoctant directensnt ou indicectament sux Chligationn nars nounis sux Erlibunous compabemnts
du remnort de la Cour diAgpal dn Farim.

T3 - HON DIFFUSION

La diffuzion do ce document paut, danz cuctains pays, faizs 1°cbjst d°une ceglesentation spécifigue. Les
pRFOGnnes on ponsension du present document dodvent s’ informer des édventuelles restrletions locales st ary
confarmar .

A aopie de ce documBent n'eRt, et ne deit ATEe, distribude ou enwoyea, directeRant o0 Lndisectenant hocn dm
France ot hors du alce d'acoés Eescreint Imsocratio

24 COCIREERTS IHNCORMPORES PAR REFERENCE
Lea prasenc document deoit étre lu @t interpréce conjointarmnt avec 1S aVerclSsenshis, quescliamnsireos,

informations et modaliteés d' acces du site 4 scces restraint Dsmccratie & 17 issua dugquel la préoect documant o
wtd dalivoe,

25 - FACTEUORS BE RIBQUES LIES AUX ORLTGATTONS

Las Obligstlsns pouvent dtre reabouresss par antioipaticn par 1'Emattaus

Tout ronboursHmant antigiph dea Obligasions pous TdEol
infdrisuy & leors attantas

& powus las PFertoers o 'Shligations &R on rondomanc

Reggua Lid & Scadie da 1 Enettause

La resboursoment des Cbligstions depend de ba réuseits does projets TAnanoed, POrtés Par 1a SooLeTad par ACtions
Simplifién AAS FIP, Los Portours sont expossd au risque do crédit oo 1 Emstteur. Par risgue do oredit, on
entend l& risque qua 1 EnsctesT s0it incapable da resplir sos obligations FAnARCiéres au Citre des cbligations
antrainant e falt ume perce pour 1'investisseus. L'Emetteve nl les Obligations m"ont falt 1'cbjet 4'une
aotation

Par aklleurs, les Porteurs sont indireotament sMpooss 00 Fisque &b eredil de BAE FIF. Fesiécé paw Aocions
Simplifiee au capital da LOD €, iImmatrioulés au Cogiotio dU COBROCCO 4G des soCletés de Strasboury sous 1e
numare B48 723 465, dosmt le uidge secial est sizua 13 rus du Chateau d°Anglatorre, 7100 Schiltighein

madification dus Modalitds dos Cbllgations

PY AG LAMCEMENT Page 8
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Les Porteurs yeront autoratiquesent groupés en une Masse pour la défense de leurs LNtOrdts communs of pourrons
Se réunir en azsemblac generalo. Les Modaliseo des Obligations pecrmettent dans certains ocas de lior lex
Forteurs, y Compria ceux qui n'auraiont pasc PAXTAOAPd ou vote 4 l'aszamblée QOnOrale ou Ceun QUi auraient vota
dang un sens gontraire au vote do 1a majorité

Modification dor lois on viguour

lesx Modalitéa dosx Obligaticme mant régien par 13 loi framcalse en vigueuz a la dato du présant docoment . Aucune
ANFUTANCe ne pout Atce dOnndn JUARt aux Tansdquences d une déecision judicitire ou adziniabtrative ou 4 une
madification de lo législation ou de la réglementation frasmcaise {(ow du 1l interpresation gondralesent donnée 2
celle-oi) postécicure & la date du présent docusent.

Taux fixe

Les Ubligationa portant intereb 3 taux fixe, tout iavestissonent dans les Cbligations entraine le Tisque que
des variations ou changeonente ulterisuce aur lo =azché des taux d'intérét disinuent la walour ou la rontabilieé
des Obligatioan

26 « INRFORMATIQUE RT LIRERTR

Lea informations recueillies ne soront utilisees ot ne foront 1'objet de comsunication extérimure que Poar 108
zoulex neconsitér do la gestion oU pouUr satisfaire aux obligations légales et reglementaizes. Elles pourront
donner lieu & 1'oxercice du droit d'agoés dang les conditions prévues par la loi 78-17 du & janvier 1978
relotive & 1l'informatique. dux Tichiers et aux libertés.

A Strasbourg le 14 decembre 2020

L' emettour 12 Soclétd par Actione Sisplifaica SAS rIP

reprexentes par som Prészident Monsieur Plerre Ach

Lin de 1l annaxa 1

De tout ce que dessus, il a &té dressé le présent procés-verbal qui o é1é signé por les Associss.

AN

Les associés ‘ X

A Strasbourg fe 13 décombre 2020 o f -
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DERNIER BILAN PROMOTEUR PREVISIONNEL DU PROJET

545 FIP BILAN PREVISIOMMEL
13 rue du Chitesu d'Angleterre - 67300 SCHILTIGHEIM en date du 04/12/2020
Opération 42 Grand'Rue 3 Saverns

MONTANT H.T T.W.A MONTANT T.T.C

ACQUISITION 345 500 € DE 345 500 €
335 000 € 335 000 €

10500 € 10 500 €

O£ 0€

HONORAIRES & FISCALITE 9 600 € oDE 9500 €

9 600 £ 2600 £
FRAIS FINANCIERS [hors crowdfunding) 15 360 € DE 15 360 €
15 360 € 15 360 €

PRI OF REVIENT (hors owelnding)
Recerres

140 000 € 140 000 €
400 D00 € 400 000 €
100 000 € 100 000 €

260500 259500

-64 789 £

sesuLTaT ver C me ]
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ORGANIGRAMMIE DE L’EMETTEUR

23%
—— | SARLABA
Monsieur | )
Piemre ACH
| 50% | SCIMILLENIUM
2000
100%
9
50%
SCI LILI
- vy
SASU FRANCAISE e
DINVESTISSEMENT ET DE 9
PROMOTION — | sCIDEBO 2004
L ~
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CV DES DIRIGEANTS

Piemre ACH
2 mie de MNiederbronn
67000 STRASBOURG

2017 - 2019 Montage operation Promotion Immobiliére
010-2018 Gerant KAP INAMOBILIER (en sommeil)
Entre 2014 et 2018 Spécialization en locaux commerciany
Transaction et Administration de biens
* Montage de dossier de rénovation et vente (12 m€)
Coordination Architecte, Police du batiment ABF. Fiscaliste, Banque,
Juriste, notaire.
» Spécialisation en locaux et baux commerciaux, Congés, Indenmités, évictions
» Management et formation de 3 négociateurs
» Maitrize métiers Internet. développement de site, marketine EFP, PG

2005 -2010 Geérant de societé — actvité marchand de biens
= Eéalisation de plusieurs epérations d’achat et de revente dont un immeatble
ancien vendu par lot dans le cadre de la loi fiscale SCELTTER.

Juillet 2005 = Vente du portefenille d’administvation de biens ABA ala socigte
BATIGERE (23 coproprieté, 150 mandats de gestion (224 lots))

1996 - 2003 Gérant de la société ABA sarl — Agence Immobiliére
Transactions — Administration de biens
# 12 personnes salariés et agents commerciaux,

» Transaction habitation et immobilier d’entreprise — vente et location
# PRecrutement. formation. et management de I"équpe de négociateurs.
Prospection sur zone de chalandise, entrée de mandat et négociation
# Sumivi et rédaction des achions commerciales et publicitaires
# Redaction et contrdle des dossiers, baux et compromis de ventes.
registres.

= Syndie

# Portefemlle de 25 copropriétés

# Prospection. établissement des contrats. présentation aux conseils
syndicawx, constitution des dossiers, saisie et contrale mformatique.
ouverre de compte bancaire, visite techmicue de 'immenble.

» Suivi comptable. appels de fonds et redditions de compte,

» rénmions de consedls syndicaws, préparation ot planmng des assemblées
genérales,

F convocation et tenne des assemblées générales, rédaction du proces
verbal,

= eétablizsement des devis fournizsenrs et ravaus, suivi des décisions et
des fravauzx.

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
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* érance

# Mise en place de la stratégie commerciale (prospection), basée sur la
synergie entre le service transaction et la gerance. Création des
documents commercianx de prospeciion

# Controle de la saisie des dossiers, information aupreés des tiers, suivi de
'encaissement des loyers et charges, constitution et swivi des dossiers
de contenhieux. Contrile des rapports de gérance, virement des loyers.
Etablissement des pointes de détention de fonds. Fécephion de
I'ensemble des mandants pour la préparation a la déclaration des
revenmns fonciers.

# Portefemlle de 224 lots

« Gestion de ABA sarl
# Prévisionnels, facturation, bilans, relations bancaires, fourmisseurs.
* Pecrutement et évalnation des collaborateurs, contrats, licenciements.
# Collaborateurs : une secrétaire, une comptable
# Etablizsement des réemmumnérations

1992 -1996 ACH IMMO sarl
Agent mmobilier — Transactions en immobilier d’entreprise et habitation
Fonds de commerce — Vente de programme nenf

1989 —1982 BERNARD MALSCH immobilier d’entreprise
» IMNégociatenr puis responsable de 1'agence strasbourgeoise
» Transactions
Création et développement de |"agence strasbomrgecise
Specialisé en fonds de commerces, burequx, locaux commerciam

1986 — 1989 RANK XFROX - Ingénieur Commercial reprographie marché PME

1984 - 1986 Grand Garage des Halles — FIAT - Chargé de clientéle sur secteur
geographique

Diplome
Bts professions Immobiliéres
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RAPPORT DE VERIFICATION ACTIF PASSIF

3 PROSPER ABERGEL
Sociéte d'Expertise Compiabie el

de Commissariat aux (
Urctro « ~Cumpinbics ce s Bégks

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX APPORTS

DANS LE CADRE D'UNE EMISSION D'OBLIGATIONS

EN APPLICATION DE L'"ARTICLE L228-39
DU CODE DE COMMERCE

A I'associe unigue,

£n exécution de la mission prévue 3 l'article L. 228-39 du Code de Commerce qui nous a €té confiée
par décision unanime des associés en date du 3 Avril 2019, nous avons établi le présent rapport sur
la vérification de I'actif et du passif de votre société, tels qu'ils résultent de 'état joint ci-apres.

L'état de I'actif et du passif de Ia société du 31 octobre 2020, a été etabli par le cabinet LBH expert-
comptable et par la Président de ia société. |l nous appartient, sur la base de notre vérification,
d'exprimer une conclusion au regard de la détermination de cet actif et de ce passif conformément
aux régles et principes comptables en vigueur

1 -Présentation de I'opération envisagee

La société Francaise d'investissement et de Promaotion est une Societé par actions Simplifiée dont le
siege social est sis 13 rue du Chateau d"Angleterre 67300 Schiltigheim immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Strasbourg le 19 Mars 2019.

1.1 - Activité de la société ;
Son objet principal est Activité de Marchand de Biens.

1.2 --Opération envisagée :

Cette mission s'insceit dans Je cadre de {'émission d'ebligation qui vous est proposée |

- Le montant de 'emprunt par émission dobligations convertibles en actions ast envisagé a hauteur
de 350 000 €, soit 350 000 obligations d'un mientant nominal de 1 €

Les fonds ne seront appelés que si le montant des intentions de souscriptions atteint le seuil de
Faisabillté de 350 000 €,

- Les obligations seront souscrites par tranche de 1 000 obligations 3 1 € qui sera un minimum pour

chagque porieur,

- La durée de l'emprunt serait de 12 mois a compter de la date d'émission des obligations
convertibles en actions. Par exception, I'Emetteur pourra proroger FEmprunt obligataire & sa seule
option et une fois seulement, d'une durée supplémentaire makimale de six mois dans les mémes
conditions, 3 condition d'en infarmer les porteurs d'obligations deux mois au moins avant |'échéance
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PROSPER ABERGEL

Sociaté d'Experlise Complable et de Commissariat aux Comples
Ingcrile au iableaw de Mvire des Experis-Complables de la Régian Paris |le-de-France
bembes de la Compagrise Régionahe des Commissaines aux Somples de Pans

normale de I'Emprunt Obligataire par letire recommandée avec accusé de réception ou par courriel,
Les intéréts continueront de courir conformément aux présentes et laur paiement sera décalé au
nouveau terme de 'Emprunt obligataire,

Pierre ACH né & Sélestat le 14/03,/1963 résidant 2 rue de niederbronn & 67000 Strasbourg, s'est
engagé & garantir solidairement le complet remboursement du présent Emprunt obligataire en vertu
d'une garantie autonome a premiére demande.

Les Obligations portent intérét de la Date d'Emission [incluse] jusqu'a la Date d'Echéance (exclue) au
taux d'intérét de 12 % I'an de leur valeur nominale, sur une base de 365 jours par an.

Les intéréts seront payés en une seule fois 4 la date d"dchiéance de PEmprunt Obligataire ou a son
complet remboursement 3 quelque titre que ce soit, au prorata de l'annde en cours méme si
IFémetteur procéde & un remboursement partiel anticipe.

A malns quelles n'alent &té préalablement remboursies, les obligations seront amorties en totalité 4
leur valeur nominale & la Date d'échéance. Il est toutefois précisé que le remboursement des
obligations nfinterviendra qu'aprés que les financements bancaires concourant & la réalisation du
Programme Immobilier aient été intégralement remboursés.

L'Emetieur 5& réserve la possibilité de procéder & tout moment, au plus tit & mais aprés "émission
ohligataire, au remboursement anticip€ total des obligations souscrites a tout moment avant leur
Date.

Sous réserve que I'émetteur ait apuré son passif bancaire, le Représentant agissant pour le comple
de 'ensemble des obligataires de sa propre initiative ou & |a demande de tout Porteur, pourra, sur
simple notification écrite, sans mise en demeure préalable, adresser a 'Emetteur, avant qu'il n'ait
remédié au manguement considérdé, rendre immédiatement et de plein droit exigible le
remboursement de 13 totalité, et non d'une partie seulement, des Obligations, & leur valeur nominale
majorée des intéréts courus jusqu'a la date effective de remboursement,

= ion de I'opér e ;

L'emprunt obligataire, est destiné & permettre a la Société Frangaise dinvestissement et de
Pramotion d'assurer le financement de la Macguisition du bien immaobilier sis & Rue Poincaré a 67700
Saverne et ne serautilisé qu'aprés constatation de la réussite de lEmprunt Obligataire au terme de la
Période de Souscription.

- NOES Mises

J'ai effectué les diligences que j'ai estimées nécessaires, par référence & la doctrine professionnelle
de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative 3 cette mission.
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Jal notamment

- Pris contagt avec les personnes en charge de ‘opération pour prendre connaissance de son

contexte, des modalités envisagees ,

- Apprécier s ['actil et le passif de |a sociéte, tels qu'ils figurent dans ['Gtat dtakli, sont determings
confarmément aux régles et principes comptables en viguewr et font 'objet, d'une information
appropride compte tenu du contexte dans lequel Fémissian d'abligations est proposee 4 Fassemblée,

apprecier lincidence éventuella, sur I'actif o1 I8 passif, des duvBnements survenus entre la date i
lagueelle 2 été établi I'etat correspondant et la date de notre rapport.

3 - Conclusion

Nous n'avons pas d'observations & formuler sur factf et be passif de la societe, déterminés
confarmeément aux regles et principes comptables en vigueur

Fait & La Courneuve, le 10 décambre 2020

Le Commissalre aux apports désigné en application de 'article 228-35 du Code de Commerce

Prosper ABERGEL
Commissaire aux compies

SARL PROSPER ABER
Experise Complable - Commisaria 2y
7% Rue Raleau - 93120 LAC
Tl ;0148 37 80 00 - Fa f
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