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A. PRESENTATION DE L'EMETTEUR

SAS LE MAS DE GALLARGUES

Société par Actions Simplifiée

Capital : 1.000 euros

Siege Social : 113 rue Raymond Recouly — Immeuble Atrium — 34070 Montpellier
Immatriculée 891 802 241 au RCS de Montpellier

Représentée par son président Monsieur Gilbert MALAVAL

Les investisseurs sont informés que la présente offre d’obligations a taux fixe ne donne pas lieu a un
prospectus soumis au visa de I'Autorité des marchés financiers.

1. Activité de I’émetteur

1.1 Activité de I'émetteur

La SAS LE MAS DE GALLARGUES a pour objet :
. Le financement de programme immobilier

. La participation directe ou indirecte de la société a toutes activités ou opérations industrielles,
commerciales ou financieres, mobilieres ou immobiliéres, en France ou a I'étranger, sous quelque
forme que ce soit, dés lors que ces activités ou opérations peuvent se rattacher, directement ou
indirectement a I'objet social ou a tous objets similaires, connexes ou complémentaires.

. Et plus généralement toutes opérations de quelque nature qu’elles soient, économiques ou
juridiques, financiéres, civiles ou commerciales, pouvant se rattacher directement ou indirectement a
cet objet ou a tous objets similaires, connexes ou complémentaires.

Afin de financer le développement de son activité, la Société entend procéder a I'émission de
I’emprunt obligataire décrit ci-dessous, pour un montant brut de 620.000 € avec un seuil de faisabilité
a 600.000 €.

Montant unitaire de la coupure : 1 €
Plus particulierement le produit de I’émission sera utilisé de la maniére suivante :

e L‘acquisition d’'une maison de maitre avec terrain attenant, trois remises, un petit appentis et
grange, le tout sur une parcelle de 2032 m?

e ladivision de cette parcelle en 4 lots : la maison, la grange, les remises et un terrain a batir

e larevente de ces 4 lots
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L’émetteur indique également qu’il n’a pas réalisé d’autres offres de financements participatifs (titres
et préts rémunérés ou non).

En cliquant sur les liens suivants, vous accederez :

> Aux éléments prévisionnels du projet
> Aux comptes existants de la SAS LE MAS DE GALLARGUES (I'émetteur)
(la société, immatriculée le 8 décembre 2020, n’a pas encore établi de comptes)
>  Au tableau d'échéancier de I'endettement sur 5 ans de la SAS LE MAS DE GALLARGUES (I'émetteur)
(La SAS n'a pas d'autre dette)
Aux statuts de la SAS LE MAS DE GALLARGUES (I'émetteur)
Au curriculum vitae du représentant Iégal de la SAS LE MAS DE GALLARGUES (I'émetteur)

A l'organigramme du groupe auquel appartient I'émetteur et la place qu'il y occupe
A l'organigramme des principaux membres de I'équipe de direction

V V V V

Une copie des rapports des organes sociaux a l'attention des assemblées générales du dernier exercice et de
I'exercice en cours peut étre obtenue sur demande & l'adresse suivante : SOCFIREV — 117 rue de Fleury—92140
CLAMART

2. Risques liés a I'activité de I’'émetteur

Il n’y a pas de rentabilité sans risque. Sur un projet immobilier, de nombreux parametres entrent en
jeu, et des impondérables peuvent survenir. Etant entendu qu’un promoteur fera tout son possible
pour prévenir ces risques et en limiter I'impact : assurances, études de marché, établissement de
diagnostics, ligne de budget couvrant les aléas, etc...

Les risques pesant sur la SAS LE MAS DE GALLARGUES en raison de son domaine d’activité sont les
suivants :

. Risques liés au chantier : dépassement de budget / travaux supplémentaires non anticipés ;
surco(ts entrainés par un retard de livraison, sinistres en cours de chantier ; hausse des co(ts de
construction, ...

o Risques liés a la commercialisation : révision des prix de vente a la baisse, absence
d’acquéreurs, ...

o Risques liés a la dépendance de I'activité a des hommes clés

o Risques financiers : risques sur la marge du projet du fait d’'un dépassement des co(ts des

travaux ou de prix de vente revus a la baisse. Risques de défaillance de I'opérateur immobilier.

. Risques juridiques : risques de recours, de non autorisations administratives, ...
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L'investissement via la souscription d’obligations dans une société dont I'objet est la réalisation d’une
opération immobiliere de promotion comporte un risque. Aucune garantie ne peut étre donnée quant
a la réalisation des objectifs de la Société ou méme le remboursement du capital investi dans cette
derniére.

SOCFIREV attire I'attention de la communauté d’investisseurs sur les risques que comporte un
investissement dans des obligations émises par la Société qui ne seront pas admises sur un marché
réglementé ou organisé.

Risque de faisabilité de I’émission obligataire

La réussite de I’émission obligataire ne sera constatée que si :

- Le seuil de faisabilité de 600.000 € est atteint a I'issue de la période de souscription
- Lasouscription n’a pas été retirée dans I'intérét des investisseurs
- Le projet immobilier n'a pas été abandonné en cours de souscription par la SAS LE MAS DE

GALLARGUES

Risque lié a la situation financiére :

Actuellement, avant la réalisation de la levée de fonds de la présente offre, la SAS LE MAS DE
GALLARGUES ne dispose pas d'un fonds de roulement net suffisant pour faire face a ses obligations
et a ses besoins de trésorerie pour les 6 prochains mois. Le financement du projet, au niveau de la
SAS LE MAS DE GALLARGUES, sera constitué par (i) un apport en fonds propres de 710.000 €
(financement en crowdfunding pour 600.000 € + 110.000 € apportés par les associés de la SAS LE
MAS DE GALLARGUES).

Risques de liquidité

Risque sur la durée d’'immobilisation des fonds investis du fait d’'une durée plus importante que
prévue du chantier ou des délais de commercialisation plus longs que prévus.

Risques liés aux obligations a taux fixe émise

Tableau d’échéancier de I'endettement sur 5 ans
(La SAS n'a pas d'autre dette)

Risques liés au crédit de I’émetteur

Les Porteurs sont exposés au risque de crédit de I'Emetteur, correspondant a I'incapacité de
I’Emetteur de remplir ses obligations financieres au titre du Contrat d’émission obligataire,
entrainant de fait une perte pour 'investisseur. L'Emetteur ni les Obligations n’ont fait I'objet d’'une
notation.

Risque de remboursement anticipé

Le remboursement anticipé peut entrainer pour les Porteur un rendement inférieur a leurs attentes.
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Avec le temps, de nouveaux risques pourront apparaitre et ceux présentés pourront évoluer.

3. Capital social

La présente offre ne donne pas accés au capital social de I'émetteur.

Vous étes invités a cliquer sur le lien hypertexte suivant pour accéder au tableau décrivant la
répartition de 'actionnariat de la société

Le capital social de la Société est intégralement libéré. A I'issue de I'offre, le capital social de la Société
demeurera inchangé et sera donc composé d’une seule catégorie d’actions ordinaires conférant des
droits identiques.

La Société n’a pas émis de valeurs mobilieres donnant acces a son capital social ni attribué de droits
donnant acces a son capital social.

Il n"existe pas de délégation de compétence permettant d’augmenter immédiatement et/ou a terme
le capital social sans avoir a solliciter a nouveau I'assemblée générale des associés.

Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder :

e Aux statuts de la SAS LE MAS DE GALLARGUES (I’'émetteur)

La Société dispose d’un actionnariat stable. Les principaux actionnaires de cette derniére sont :

e Gilbert MALAVAL détenant 40,0% du capital et 40,0% des droits de vote
e Ronan MALAVAL détenant 10,0% du capital et 10,0% des droits de vote
e Lasociété ANNA B SARL détenant 50,0% du capital et 50,0% des droits de vote

4. Titres Offerts a la Souscription

4.1 Droits attachés aux titres offerts a la souscription

Les titres offerts a la souscription sont des obligations issues d’'un emprunt obligataire dont les
caractéristiques sont les suivantes :

e Emetteur : SAS LE MAS DE GALLARGUES
e Obligations nominatives et négociables
e Montant de I'emprunt : 620.000 €

o Seuil de faisabilité : 600.000 €
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e Prix d’émission de I'obligation : 1 €

e Souscription minimale : 1.000 obligations

e Souscription par tranche de 1.000 obligations au-dela

e Echéance : 18 mois apreés la date d’émission

e Remboursement :in fine (a I’échéance)

e Remboursement anticipé total du nominal et des intéréts possible a tout moment avec un
minimum de 6 mois d’intéréts

e Prorogation possible : 6 mois dans les mémes conditions

e Coupon :12% par an avec capitalisation des intéréts

Etant entendu que le montage utilisé étant un montage obligataire, les droits attachés aux obligations
proposées a la souscription sont les suivants :

e Droit de vote : aucun
e Droit financier : aucun
e Droit d’acces a I'information : documents sociaux par le biais du représentant de la Masse

Les titres offerts sont des obligations de rang « senior » : Les Obligations qui vous sont proposées ne

sont pas garanties. Ces Obligations de rang « senior » sont remboursées dans les mémes conditions
gu’aux préteurs ordinaires, avant les titres de capital ou les autres titres subordonnés mais apres
I"apurement du passif bancaire. En cas de liquidation de I'Emetteur, il est fort possible que les
Obligations ne soient pas remboursées ou seulement partiellement.

Les Porteurs seront automatiquement groupés en une masse (la « Masse ») pour la défense de leurs
intéréts communs.

SOCFIREV, dont le siege social est sis 117 rue de Fleury — 92140 CLAMART, est nommé représentant
de la masse des obligataires.

Les assemblées générales des Porteurs pourront étre réunies a tout moment, sur convocation par
I'Emetteur ou par le Représentant de la Masse. Un ou plusieurs Porteurs, détenant ensemble au
moins un trentiéme (1/30e) des Obligations en circulation, pourront adresser a I'Emetteur et au
Représentant de la Masse une demande de convocation de I'assemblée générale.

Chaque Porteur a le droit de participer a I'assemblée en personne ou par mandataire. Chaque
Obligation donne droit a une (1) voix.

L'assemblée générale est habilitée a délibérer sur la rémunération, la révocation ou le remplacement
du Représentant de la Masse a la majorité stipulée ci-avant, et peut également statuer sur toute
autre question afférente aux droits, actions et avantages communs actuels et futurs attachés aux
Obligations, y compris afin d'autoriser le Représentant a agir, que ce soit en demande ou en défense.

A noter : les obligations émises ne donneront pas acces au droit de vote ni au dividende et ne sont
pas fongibles avec des titres d’une catégorie existante décrite au lll
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« Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder a I'information
exhaustive sur les droits et conditions attachés aux titres qui vous sont offerts :

> Statuts de la SAS LE MAS DE GALLARGUES
> Contrat d’émission obligataire
> Décision d’émission des obligations

Les dirigeants de I'émetteur ne sont pas eux-mémes engagés dans le cadre de |'offre proposée.
Le président et associé de SOCFIREV, Nicolas DERBES, participe a la souscription a hauteur de 1.000
obligations.

4.2 Conditions liées a la cession ultérieure des titres offerts a la souscription

Aucun engagement de liquidité n’est donné sur les obligations offertes a la souscription. Il sera de
votre ressort de trouver, le cas échéant, un cessionnaire en mesure de procéder au rachat de vos
obligations souscrites au cours de la présente offre.

4.3 Risques attachés aux titres offerts a la souscription

L'investissement dans des obligations émises par des sociétés non cotées comporte des risques
spécifiques :

- Rang de remboursement des obligations : En cas de liquidation de I'émetteur, les créanciers
bancaires auront une priorité de remboursement sur les obligations que vous détenez : Les
créanciers bancaires seront donc remboursés avant les porteurs d’obligations.

- Insolvabilité de I'emprunteur : la capacité de I'émetteur de faire face a ses engagements ne
peut étre garantie

- Risque de perte totale ou partielle du capital investi

- Risque d'illiquidité : la revente des titres n’est pas garantie, elle peut étre incertaine, partielle,
voire impossible

- Leretour sur investissement dépend de la réussite des activités de la société

- Risque de taux : la durée du prét obligataire est de 18 mois avec prorogation possible de 6
mois, vous devrez immobiliser la somme prétée jusqu’au remboursement. Toute hausse des
taux pendant cette période peut entrainer une perte d’opportunité.

Les clauses suivantes viennent sécuriser le remboursement de ’emprunt obligataire :

La société IMM SARL s’est engagée a garantir a premiere demande le remboursement des fonds
versés, objet des présentes, couvrant I'ensemble des sommes dues par la SAS LE MAS DE
GALLARGUES, principal et intéréts compris.

e Garantie a Premiére Demande
e Comptes financiers du Garant

La SAS LE MAS DE GALLARGUES s’est engagée a signer une promesse d’affectation hypothécaire sur
les lots non vendus / non utilisés du projet, destinée a sécuriser le remboursement et la
rémunération du présent emprunt obligataire.
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e Promesse d’affectation hypothécaire

4.4 Modification de la composition du capital de I'émetteur liée a I’offre

I n’y a pas de modification du capital social car les titres émis sont des obligations.

5. Relations avec le teneur de registre de la société

Les obligations sont inscrites au nom de leur propriétaire dans un registre tenu par | ‘émetteur.

Le registre des titres de la Société sera tenu par M Gilbert MALAVAL, président de la SAS LE MAS DE
GALLARGUES.

Les attestations d’inscription en compte seront délivrées aux investisseurs a I'adresse e-mail qu’ils ont
renseignée lors de leur inscription sur le site immocratie.com. Ces attestations ne seront délivrées
gu’une fois que I'opération d’émission sera réalisée.

6. Interposition de société(s) entre I’'émetteur et le projet

Sans objet
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B. INFORMATIONS PRESENTEES PAR LE
PRESTATAIRE QUI GERE LE SITE INTERNET

SOCFIREV est I’éditeur de www.immocratie.com
SAS au capital de 16 000 Euros - RCS PARIS 801523200
Siege social : 117 rue de Fleury — 92140 CLAMART
Conseiller en investissements participatifs immatriculé auprés de I’Organisme pour le registre unique
des intermédiaires en assurance, banque et finance (ORIAS) sous le n° 15000926

1. Modalités de souscription

Avant de souscrire, I'investisseur doit prendre connaissance du présent document. Il acceéde ensuite
au bulletin de souscription, qu’il remplit et signe électroniquement avec le code SMS regu sur son
téléphone portable (le SMS est envoyé sur le numéro renseigné par l'investisseur dans son compte
immocratie).

Il regle ensuite les honoraires de conseil dus a Socfirev (immocratie) et accede enfin aux instructions
de versement des fonds (instructions présentes sur la derniere page du process de souscription et
envoyées de surcroit par mail a I'investisseur).

Ces instructions indiquent :

- Le montant souscrit a verser
- Ladate butoir de versement
- Les modalités de versement : par virement : indication de I'IBAN de I'Emetteur.

Le processus de sur-souscription est identique a celui de la souscription décrit ci-avant. L'ouverture de
la période de sur-souscription est indiquée sur le formulaire de souscription. Une fois la sursouscription
ouverte s’applique la regle du premier dossier complet arrivé, premier servi jusqu’a la réception
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compléte des fonds équivalent au montant recherché. Pour départager les derniers dossiers regus si
besoin, I'ancienneté de la demande de souscription en ligne primera.

Si le montant des souscriptions n’atteint pas le seuil de Faisabilité avant la fin de la Période de
Souscription, I'Offre de Financement Participatif est annulée, les Honoraires de Conseil réglées lors de
la demande de souscription ainsi que les fonds versés sont alors remboursés dans les 72 heures
ouvrées apres la date de fin de la Période de Souscription. Les souscripteurs sont prévenus par mail de
I’annulation de I'offre. SOCFIREV procede au remboursement des honoraires percgus par virement sur
le compte carte bancaire débité et au remboursement des fonds versés par virement bancaire sur le
compte dont I'investisseur a fourni le RIB au moment de sa souscription.

Toutes ces modalités sont détaillées dans les Conditions Générales d’Utilisation.

Vous étes invités a consulter les annexes en fin de document pour accéder a la documentation
juridique vous permettant de répondre a I'offre, une fois que vous aurez confirmé avoir pris
connaissance des informations contenues dans ce document :

e Décision d’émission,

e Bulletin de souscription,

e Contrat d’émission obligataire

Calendrier indicatif de I'offre :

23 décembre 2020 Mise en ligne du projet

27 décembre 2020 Ouverture de la souscription et appel des fonds

22 février 2021 (au plus tard) Fin de la période souscription

22 février 2021 (au plus tard) Résultat de I’'Emission (succes ou insucces)

22 février 2021 (au plus tard) Information individuelle de I'effectivité de la
souscription

23 février 2021 (au plus tard) Information de la date effective d’Emission des
Obligations

2. Frais

Frais a la charge des investisseurs :

e Frais d’entrée : aucun
e Frais de gestion : aucun
e Frais de sortie : aucun


mailto:hello@immocratie.com

Frais a la charge de SAS LE MAS DE GALLARGUES

SOCFIREV (immocratie) facture un forfait compris entre 24.000 € et 24.800 € HT a SAS LE MAS DE
GALLARGUES si la collecte aboutit

Les scenarii de performance mentionnés dans ce document ont pour seul but de donner a I'investisseur
des éléments d’information concernant les frais qui pourront lui étre facturés. Ils ne sauraient en
aucune fagon étre interprétés comme une indication de la performance possible ou probable de Ia
valeur concernée et ne peuvent en aucune fagcon engager la responsabilité du prestataire

Scenarii de performance Montant de la Montant du Montant total des
(Evolution de la marge souscription initiale remboursement aprés  frais facturés sur 18

du projet 18 mois apres (en euros) 18 mois (en euros) mois
la souscription) (en euros)

Scénario pessimiste :
. 1000 1185 0
aucune marge sur projet
Scénario optimiste :
1000 1185 0
marge attendue +30%

Les frais acquittés réduisent la rentabilité de l'investissement.
Les performances attendues de TRI sont indiquées nettes de frais.
Aucun frais n’est facturé en cas de non réalisation de I'offre.

Les impOts et taxes dont I'investisseur est redevable n’ont pas été pris en compte dans les calculs
présentés ici.
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C. REVENTES ULTERIEURES DES OBLIGATIONS
OFFERTES A LA SOUSCRIPTION

Les reventes ultérieures ne pourront pas étre réalisées de maniéere totalement libre mais seront
susceptibles de se voir appliquer des conditions trés strictes prévues par des dispositions du code
monétaire et financier et du reglement général de ’AMF.

En effet, la diffusion, directe ou indirecte, dans le public des instruments financiers ainsi souscrits ne
pourra étre réalisée que dans les conditions prévues aux articles L. 411-1, L. 411-2, L. 412-1 et L. 621-
8 a L. 621-8-3 du code monétaire et financier.

Les personnes ou entités mentionnées au 2° du |l de I'article L. 411-2 du code monétaire et financier
(des investisseurs qualifiés ou les personnes, autres que des investisseurs qualifiés, composant le
cercle restreint de moins de 150 investisseurs) ne peuvent participer a cette offre que pour compte
propre dans les conditions fixées par les articles D. 411-1, D. 411-2, D. 734-1, D. 744-1, D. 754-1 et D.
764-1 du code monétaire et financier.
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ANNEXES
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BULLETIN DE SOUSCRIPTION

Les demandes de souscription aux titres émis par la SAS LE MAS DE GALLARGUES doivent étre formulées sur la
plateforme immocratie.com via le bulletin de souscription électronique repris ci-dessous.

SAS LE MAS DE GALLARGUES
Société par actions simplifiée au capital de 1.000 euros
Siége Social : 113, rue Raymond Recouly — Immeuble Atrium — 34070 Montpellier
RCS MONTPELLIER n°891 802 241

EMISSION OBLIGATAIRE
BULLETIN DE SOUSCRIPTION SAS LE MAS DE GALLARGUES

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM], né(e) le [DATE DE NAISSANCE]  [LIEU DE NAISSANCE] demeurant
au [ADRESSE] — [CODE POSTAL] — [VILLE] — [PAYS]

ou

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM], agissant en qualité de [FONCTION] au nom et pour le compte de
la société [NOM SOCIETE], forme [FORME SOCIETE], au capital de [CAPITAL SOCIETE] dont le siege
social est situé [ADRESSE] — [CODE POSTAL] — [VILLE] — [PAYS] — RCS [N° RCS]

Reconnais avoir pris connaissance :

e Des conditions et modalités de I’émission obligataire de SAS LE MAS DE GALLARGUES
décrites dans le contrat accompagnant ce bulletin de souscription

) Du document d’information réglementaire, constituant I'annexe 1 de I'instruction AMF DOC-
2014-12, accompagnant ce bulletin de souscription

Et déclare souscrire ........ccoeevevvvveeerieeeeennnn, (Nombre en chiffres) obligations, au prix unitaire de [PRIX]
euros par obligation correspondant a leur montant nominal.

En conséquence, je m’engage a :

- libérer ma souscription, soit 12 SOMME A€ ......ccocviieiiiiiiiie e euros (nombre
d’obligations souscrites x [PRIX] € par obligation, en chiffres), en totalité et sans délai lors de I'appel
de fonds :

0 parvirement sur le compte de la société SAS LE MAS DE GALLARGUES dont I'IBAN me
sera fourni au moment de I'appel des fonds

Bon pour souscription de XXXX obligations
Signé électroniquement le [DATE — JOUR — HEURE] avec le code [CODE] envoyé par SMS sur le
numéro [N° TEL PORTABLE]
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CONTRAT D’EMISSION OBLIGATAIRE

Conirat d'émission d'un emprunt obligataire
d'un montant de 620000 €
compose de 620 000 obligations

AYERTISSEMENT

Lo présente émsson oblgatare | " Emprunt Colgataing ] ast récikde dans i codre d'une opdralion e financemeant
partcipatit telie que défnie & Ferficka L 411-24 35 du Code mandlaire el inancier. L altenfon des invesSssaurs ast oltirée
S s tocheuns de risques inhérents & celte opdralion lels quiindiqués focods resireint of progressi au she intemet www.
immocrafie.com cyan! précédé I'accds cu present document

La difution, direche oy indirecta, dors le public en France des iniumants Snanciers acgus a l'occasion de catte émision
ne peut dve réclnde que dare les conditiore pévues aucorticles L 41141, L4112, L. 4121 et L4218 & L, 421-8-3 du Code
monélare et inoncier.

Calte 0parction n'a pas donné fsu nine donrerm leu & I'établstement d'un prospechus soums auw vea de "Automé des
Marchés Fnancers

TIEUR DES NTRES

SAS LE MAS DE GALLARGUES, Socidlé por Actiors Simpifide au copiled de 1000 € immahiculée ou regisire du commerce eof
des sociélés de Monlpedior sous e numiro 831802 241, donl le sikge social =3 dhvé Immeuble Axlum 113 Rue Raymond
Recouly 34070 Monlpellier représentae por son frésident. Monsieur Gliber! Motaval (T Emetteur).

LUEmetiaw n'a pas afobli deux bians réguibrenant approunds por bes oclionnares au sens de 'arficie L. 228-3% du Code
de commerca mais les obligalions visees por celfe émission sont goronlles por une soclééé qul o établl 2 bilans
régulidremant approuvas por tes octionnaires jcf Arficle 11 du présent contral)

Loy meddiités de Femprunt obligalaire, reprises ci-dessous. ont &té fxédes par décision des ossockds de I'Emeltew en date
du 20 decembre 2020

2 - MONTANT DE LEMPRUNT

Le monsant du présent smprunl obligatore est ixé a lo somme de 620000 €. Il 23 divise en §20000 abllgotons d'une
valewr nominale de | € chocwene (les * Obligations *).

U est régl por es articles L, 213-5 et suivants du Code mondlore el linancer o L 228-38 el suivanls du Code de
COMMEce

3 - ANNULATION DE UEMPRUNT

Toules ies souscriplions seront aulomaliquernest onnuiées de facio ot les versements regus par lEmelteur restdués aux
souscripbeurs dons un délol maximum de onze [11) jowrs ouvrés & compler de la clébwre de la Période de Souscription sl ke
monlonl globot des souscripSans recues 4 issie de ka Pé&rlode de Souscripion et infériaur & 500000 € (18 " Seuil ce
laisoblié ),

ou sl une ou plusieurs des conditons suivantes Yest pas remplie dons ko délol indigud

- Corfirmation de l'affre de financoment banccke, saus 15 jours & complar de la ciSlure de la Pédode de Souscrplion

- Faurnilure des citesialion de nen-recows pow les Demande Préalcble of Permis de Demoll relaliis @ cette operolion
imenotiliére , sous 15 jours 6 compher de lo clowre de o Période de Souscription

4 - FORME DES TITRES

Las Obigotons émises seront nominatives et rumerotees. La propdété des Obigatons sera dtoble par une inscrghion en
compte, conformément oux articies L.211-3 ot wivants oy Code monégtare et financier (chogue propndiains un " Porteur
1 Aucun document maténaisan! lo propiésd des ODigalicns ne sero 4mis en représantation des Odligations.

Laur cession ou fronsmisson sera réalsée, a I'égard de ko Sociésé et des sers, par vilement de compte 4 comple.,

5 « PRIX D'EMISSION

Les Obligafions serom! dmises & leur valeur norinale, 56 au prix de 1 €, poyable en lolalité & la souscriplion, ef seront
souscriles par ¥anche de | 000 obligaion(s), sil §20000 € avec un minimum de souscriplion pour chaque Porteur de

1 000 oldigahion(s), soll 1 000 €, &t gvec un mazimum de souscripton pow chaque Porteur de §20 000 cbiigationds), soit

620000 €
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& « MODALITES DE SOUSCRPTIONS
Les souscriplions seront regues au siége sochal de lo Société por Acions Simpiliée SAS LE MAS DE GALLARGUES sis
immevbie Alrium 113 fue Raymond Racouly J4(70 Manipailiar

Le prix d'émission de chaque Obigetion sera pasatie en tatcké 4 o souscriptian des Ouiigations, par vilement vers ke
compta bancare de NEmatiewr,

Les Obigations seront @mises ou jour de la déckan de Forgane compétent constesant ko réaiseson de I'emprunt
obligatare [cl-oprés 1o 'Tote & Emission”). Eles portant jouissonce & compler da ko Date d'Emision

7 - DUREE DE LA SOUSCRIFNION

Lo souscripion gux $20 000 Oblgalions sera ouvarte du 21 décembre 2020 au 21 lewier 2021 (Jo "Période de
Souscripfion™). Lo souscriplion pourrs &fre cléduree por onticipation. & FoBeinte dw seul de (cisablilé. §i ke juge udle
I'¥mefiewr powrra profonger une ou plusieurs folscette pérlade sans toutelok aller au.dela du 22 iavrier 2021

Une sursouscription jusqy’a 30 du mantand totel recherché sera réabide odn de cowvrr ies éventueles annulations.
Chaque souseription sare considérae racevablepar §l o remise dun buletin Sgné & MEmeatieur of (i) ke paemeant du prix
de souvscripfon comespondant surle comphe del'Emetiow.

Les souscriptions seront erveghinées Lequ'a compléde souscnption de I'Emprunt Oblgatare.

Las éveantueds sur-souscripleurs sont mas sur Iste dattente. Las souscriptewrs disposent de 2 jours ocuvrés & parfr de |
ouverture de lo sursouscripion powr envayer leus buletire de souscrphions et les fonds. Passé ce délal les souscripteurs n'
ayont pos finalsé 1o procédure et sursouscriptens seront irgités de maniére égale selon ko régie du ™ lor avivg, lerser ™,
Four locliter Fraibivoge enve les dossiars, seul ks vernsaments des fonds par vilement bancaoine sont occeptés. En cas de
raception des fonds e mame jour, ks souscrphions sonk classéas de lo plus oncienna 4 lo plus rdcante sefon I'horodatoge
de o sgrabure decronique de leur bullelin de Suscnption

Las Qbligations seront dmises ou plus jord le 23 Svrier 2021 (lo " Dale d'Emission ).

8 - DUREE DE L'EMPRUNT OBLGATAIRE £1 POSSISINTE DE PROROGATION

Le présent Bmprunt Obligatoire débutera a la Ode d'imission of prendra fin 18 mols plus tard (la “Date d'échéance”)

Por exceplion. Nmeflew powra procoger Fimpeant Obligodoire, ovec Faulerisciion expraste du Représeniant de o Moste,
et une fols sevlement. d'une durée suppiémentore moaimale de 6 mols dans les mémes condifions, & conddon d'en
Informer les porfeurs d'Obligations 2 mols ou mans ovant I'échéance nomoie de |'Emprunt Obligatake par letye
recommondée avec occusé de réceplion ou per courried adkessé au Représenant de lo Masse. Les inléréss conlinueront
do courir confoimament aux présentos of lowr pelamant sera décald au nouvacu lerme de I'Emprunt Obiigatake

9 - INALIENABILITE ET CESSIBIUITE BLIGA

Les Obigations sont négociabies et peuvent dire cédéas ou données en gage par leur propaétare ; étant foutetols
RIECEE QU toute cession devic &lre nolifde auTenawr de Ragisie afin que ce demier mehte & jour g regisie nominat
adminising des Porteurs 'Obagalions.

5 OBUGATIONS ET MAINTIEN DE UEMPRUNT A SON RANG

Le princpal ef las inléréts des Oblgotiors corstluent det engogements dracts, mncond®onnek. non wbardonmds al, sous
réserve ces stipulations coprés, non assarts de retés de lEmetiew venont, a toul mement, au méme rang entre eles of
|sous rdserve des disposifions impératives du drot frongals) ou mime rang que ous les auves angagements
chirogrophoires de lEmeaitawr exstont 4 10 dote 38 sgnotuee du présant controt, LEmettaur s'engage. jusqu'ou
remboursernant eflect de ko lolaité das QLGSO & ne pas corférar ou permelis que sLbsshe un Quelcangue
nonkissament, hypothéque, goge ou outre siretd de qualque nafure que ce soit sur fun quelcongue de wes ochfs ou
revenus, présents ou futurs, en garontie dun encettement sousce ou garent! par ITEmetteur (que ce it avont ou oprés
lémissian des Otigations) sans en fore bénddchr pad-pasiy les Qoligations en cansentant ies mémes garanties ot e
mama rong oux Qoligatons, Par ailaurs, I'Emetta s'engage O rembournser les Obligations, objat das présantas, ovant tout
rembounamant des fonds propras cu distibution Ge bénédficas,

11 « SURETES ET CONDITIONS SUSPE

MM, Sociélé & responsabilté imBde, cu caplalde 1000 €, immatriculée ou regisire du commerce ot des sociélés de
Monipaeiliar seus la mumbre 531 078 293, dont 12 dége social a3t sidud 113 rue Raymond Recouly immavble Alium 38070
Monipallier s'esl engagés & gorantr le complelrembosssement du présanl Emprunl Obligelaine en varlu &'une gerenkie

avlonome o premiére demande.

o

EMPRUNT OBLIGATAIRE PAGE 2


mailto:hello@immocratie.com

Lo signatwe de garantie aulonome & pramiére damands e una condifion suspensive de lémason des obigaions cu
présent empeunt oblgatare

Uimetiewr du présent coniral obligatairs. SAS LE MAS DE GALLARGUSS, Socielé par Aclions Simpiliee au copilol de 1000 €
Immakiculée ou regisire du commerce ef des sodkétés de Monlpellier sous le numearo 891 802 241 s'est engagé a signer
une promesie dalleciafion hypethécoira au binalice du Représentont de lo Masse des oblgaesalres sur le bien détnd
comme "Desciiplion bien kypolhégue”. ol ce pow un monlanl de ou meins 777723 €

La signature de cette promesse dotfectoton hypothéooks ast Lne conddon suspansive de Fémisson des obligohors du
présent amovunt obligotore

Les Obligalions partent indéed! do lo Dale EEmissian (Incluse) jusqud ja Date @'Echéonce (exche) ou toux de 12% {le”
Towx inlérd! ") I'on de leur valeur nomincde. sur une base de 345 jours por an, caleuld comme suit

A= Mi (1% TRAA

Mr: Montant @ poyer (nominal ef intéedis), M - Montand ievest, TRI : Toux de Rendement Inbsrne (1295), A Durée o
Investssament en années (= nombre de jours diewestissement + 345), le résullat édomt orondl 6 lo devsieme décimole fa
plus greche (les demis dlant amendis 3 lo décimae supérioure).

Les intéréts seront poyds en une seule fois & lo Doe dEchéarce de I'Emprunt Obligataire ou @ son comple!
rembaounsement & quelaque tire que ce sait, au prarata de 'année en cowrs méme st I'émettewr procéde aun
remboursement parfal anficipd,

Chogue Obiigation cassera da porer inkdnil & compler de 50 date de rembousement efiectlt, & mains que ie palement
du principol ne soil ndimen! refuié cu rederwy, Dons C8 ©os. le montant de I'CLigation qui /o pas 636 coment payé
confinuera de porer inféedt confarmément au pdsent aice [hent avant qu'opas e prononceé du jJugemeant) sau'o o
date & loguole toutes les sommes dues au fire de F'Obligation sont regues par ou powr e compe du Portewr concemé,

12,1 REMROURSEMENT A ECHEANCE
A moins qu'eles n'alent é1é préalobiement rembounsées, les Oblgatons serant amarties en totalté @ leur valew nomindie
4o Do%e g echaonca

122 REMEOURSEMENT ANTICIPE

L'Emattour se résanve o cosibilé de procdder &ioul moment, aprds I'émisson obtligatolre, au remboursament anticipé
totel ded obligations souscrhifes & tout moment avent leur Date d'Echéonce (o " Dote de Rembowsement Yolontake * ou
Montant de Remboursement Volontore [bel que défni G-dessous), sous riserve du respac! por lEmetleur de loutes bas
dipogtions égaies ef régemeniaines appicables et & cond®on d'en aviser (un bel ows lont mévocabile) bas Porlews oo
moins quinze (15] jours calendanes ¢t cu plus freme (30] jours calendares avant leclt rembaursement,

Le ‘Montant de Rembowrsemnent Volantaire™ sera Spal, pour chague Otilgotion en Eurcs amond au centime deuro e pius
proche (0,005 ewro étont amendl au centiéme deuro supériewr|, & cent (100 pour cent de la valew nominale de
rotigation ougmentd des inténdls courys ou titreda FOblgaton jusqu'a ko Date de Rembaursement Volontare {exciue).

Le moalon! mininsm des inkbrdly seve I'dquivelen de & mois dindérdls colculds selon les modolités décrites ci-dessus 0
I'arficle 12 du présent conkrol. soil lo somme de 3. 044 € Une péndiilé de remboursemaent enlicipd sera prévue,

équl te pour chog big rembourséed

MRV®(1 +{1*{(0-c)/2&5)} ) MRV

ou

MRV = montant & payer [nemingl 61 intérdts) dor g cas dun remboursement valoniare pow chogque obligabon

T = loux de 0%

0 = durée nifcle en jours de I'emprunt cbigatorns » nombes de jours enire date d'émission e dote ¢ échdance

d = durde sflecive en jours de I'empeunt obligatere = nombre de jours ente date 3 émasion & dale de mbsuemen!
volontcre
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13 - EXAGIBILITE ANTICIFEE

La Repréantant 0gssont pour le compta da ko Mosia, de 50 progre nltiotive ou § 1o demande da lout Pocleur, pounra, sue
smpls nolificoSion daie, sans mise en demeurs pelakoble, adreméde & IEmattewr, avant quil ot &b reméadié au
manguement considérnd, rendre immeédiolement & de plein crolt exigitie le remboursemeant de ka otolté, et non dure
partie sevlement, des Obligations, 4 leur valkewur nomindle majorée daes intérts courus Asauy'a 0 date effective de
remooursament |

en cos de dédaut de palement de fout mondont. en prindpal ow intérét, di por 'Emetteur au tire ce toute Colgation
depus phus de quinge (15 jours calendares & comter de o dote dexigiité de oo palement | oy

on cor d'uilisation cas fonds regus va lo presenteamistion obligalare por 'Emelteur pour une opéralion ou un projet qut
n'est pos - Opérafion Immablliére consistont @ Foclat d'vne matson et de ses dépendances. puls la division codastrale
pow créer quatre lols (maison + irols dépandances) gud sarant revendus ; ou

£ oos de relus doccés ou dindemuplion de la foouss d'acoes tbre de carsuttation ou prodt du Reprdsentant dela
Masse dun des comptes bancares de Mémetteur; au

&N 05 de décaissament & portr dudit comple defouta somme n'oyen! pas comme ulisation drecte af juslifoble
fimmobiitalon, l'acquitiion. lo dvition ou la rénovation d'un bien mmobiler dans le cadre de lopérahion mmobiices tale
que défnie ou (2| du présent arficle ; cu

en Cos de décaissement & portr dudit cornple defouts somme @ destination d'un oulre cemple bancare de Mmetteur,
d'un compte boncaire d'un casoci de MEmetewrou d'un comple boncake d'une oété délenus par MEmetiew ou par
un associe de [Emettewy ; ou

on ogs de manquament por TEmettewr & toute oure stipauioion des présentes, 5T n'est pos remadid O ca monguemen!
gans un G8lol de rente [30) jours colendaies O compler de lo réception par FEmanewr da ka nolificaiion dudit
manquament

L'Emataur s'engoge O communiquer sans déior o Représaniont e ka Masse foute dormation de noture d enlraingr un
cos gexigivilte, et ce, das qu'il en aura cormmassooe

14 - PAIEMENT

Le palement du pencipd et des intéeéts dus qu tirs des Obligations sama effeciué en euwcs por crédit ou par transiert sur
un compte Ibellé en euwres désignd por le Porleur 8 FEmettew, condformément aux dispasitions fiscoles appicabes ou g
d'autres dspositions legoias ou raglamansoine: cppicabias, at wous résenva des sipulations de FAnick 17 [Régime Fiodl) ci-
opres

Tous 85 paements valoblement affectuds cux Poraurs ibéraron! FEmattewr. e cas chédant. de 1outas oDligolions relolves
4 Cot pamments

Les Porteurs ne supporteront e commission ni frals ou lilre de ces palements.

des Portaurs gt dont e paisment (i) incombera & Emetteur

UGATAIRES

Las Portewrs seront ouvtomatiquement groupés an mne masse [ia * Masse ) paur la déderea de lewrs inféréts commune,
Lo Masse s a rdge por les dspositions des orfichkes L 226844 el suivants du Code de commence, sous riéserve cas
stipulations ci-aprés.

a. Personnolité morale N\
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t. Consultations écrites

En cas de déibération par voke de conulctian dcite, le Représantont de lo Masa ou fmetteur doit odresser & chacun
des Porleurs par voie posidle ou dlechonigue un buletin de vole portant kes mentions sulvandes

* 50 date d'amal oux Porteurs,

+la date dlaquele B Reprddantan! de lo Masss dmra avor recu e buletn de vole. A dafaut dindcation de cetie date,
e délai maximal de réceplion du buelin sero de cix (10) jours colendokes a compter de lo gate dexpddion du buletn
de voba,

* | liste des documents joints ot nécesares 4 la pse de décidon,

*le texte des résolulions proposdes aves, sous chajue résolution, Nndication Ges optans de dedbdrntions [adopson ou
rejet).

* ladresse postale ou dectionique 4 laquele dat &g retoume e bulialin

Chogue Portewr devra compigser le bulietin de vole en cachant, pawr chaque résolution, Une Case UAIGUR Comespendant
ou sens de son vote. S aucuna ou pls dUNe Cae 0N COChEas DO UNE MaMme dsolulion, s vole sera répulé die un
vote de rejat

Le défaut de réponse d'un Portewr dams le délal iIndigué vout abstention 1oscie au Porteur Concermnd, Les voix du Porteur
qui s'est cbsteny ne rentrent pas Jors 16 GSComMpie Gas voix expinaes,

g Déimérations en Blée géndicie ou par vois de consultation écrite

Lo Masse das Portews est hatiitéde & délicdrer sur ke rdmunédration. la révocaton ou ke remplocemeant du Représentant de
o Mosse O 1o majoritd stipuée c-avart, ef peul agalement statuer sur foute aulre question afiérente cux droiss, actons ¢f
ovenlages commurs actuek ef futurs abochés ou: Obigations, ¥ compes afin dautoriser le Représantant & ogr an justica
Que ce solf en demande ou an défense, an réféeé 2u cu fond

Bl peut an oulre délibérer sur taute proposition tevdant @ lo moatication des présentas, @ notammeant s toute
proposfion de compromis ou de fransaction s des droits iigieux ouv ayant 5oit Nobiet de Sécisons Jacicres,

Il 69} copendont précisd que ces dalibérations ne peuvent pos accrore lo charge des Parteurns, ni élabir une négaité de
fralfernent énire les Portews, ni converts les Obilgoiars en actors,

Lo Masse das Poneurs ne pouro valoblement délibérer sur pramigre convacation que siles Parteurs présents ou
représentds détiernent ou mons un cinguiéme || /%] cu montant principal des Obigations en croulaton. Sur dewieme
Convooation, Quoun quom nNe sera exigé. Las resiutions seront adopsées & 1o mojorté des deux Nees |2/3 des Portaurs
présents ou reprasentds. A 'excaption de ka rdvocetion oy du ramplocemant dy Représanton! de lo Mosse dars ks
conditiors clkavans,

h. Procés-Verbal des dilibéraliom

Dans a5 <ing (5) jours ouerés suvont 10 tenue de I'asemblée Géndede cu récepfion du dernier butietin de vole, le
Représantont de I Masse ou MEmaltewr okl da-e et signe le procasverbaol des délibarations, lequel dalt companter I
idenlitd des Porleurs ayont parficipé et le quonum etfeint. la ste de documents soumis oux Partaurs, 1@ texte das
résolutiors soumnisas oux vobtes et ie résutal des voiss

i, Frois
LEmetteLr supportera tous ias ok afférents ou forchonnamant de ko Massa e 4 10 délerse de ses inlérdts y compris les
a5 e 185 CONseds, de convocalion e de lenue des ausamblées ghndrales et pius générclement. fous les frais
acminsiralifs volés par l'assemblée générale das Porfeurns, éant entendu qu'cucun fraks ne poura &re mputé sur les
inkérdls poyobles ou Sire das Obligations.

En cos de non rembounement & dchéance. [EmeteLr dewa régler cu Raprésentant de ko Maswe ko somme fodatclre de
10.000€ hors Jaxes por mals au dela de la Date dEchéance, choque mos commencé ésant do at ce [EGU'oU jour du
remboursement effectf des Cbigataies pour le pmcipal @t 1ous 165 Intérdts dus,

INFORMATION ET PARTICIPATION DES PORTEURS

En plus des indormotions légaes of réglementaras eu bénédce des Porteurs, I8 Reprdsentant de 1o Mosse pounms orgoriser
I'information et la particication des Portews 4 I'ochiléd quotidienne de fEmetiew, A cel efiel, rEmeltaur fere ses meileurs
eftorts powr dpondre lavoraiemen! aux demandss du Représentant de ko Masse.

SERVICE DES TITRES
Lo sarvice des tires sera asurd par TEmetiowr,

19 - ETABLISSEMENT CHARGE DU SEXRVICE FINANCHE

Le ramboursemant des Obiigations at le paiemen! des inddrdls seron! elfeciuds por I'Emetteur, an coordination avec la

s0ciels SOCFAREV, reprbsentont de la moste das obligataires.

-
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20 - AVIS

Toute communicalion odressée par i Emethaur oux Portaurs, a Mexception das Convocations oux assembides des Forteurs
Qui dotvent éire réalzdes dars les formes prévus & I'article L. 228-57 du Code dé Commerce, ou par e Porlewr & ¢
Emetteur, au titre du présent Contol dewro Sive adressde. por couner dlechionique [helo@mmocratie.com| ou courer
smple, & SOCFIREY [117 rue da Aewry. 72140 CLAMART) leques se chargera @e treremetire ledit avis ou iadee natitication a
0 PEFSCNNG CoNCeméa af ca por tout mayen.

21 - UNIUSATION DES FONDS & REPORTING

Les fornds versés sont exclusivement destinés @ la Sacikété par Aclions Simpliide 5AS LE MAS DE GALLARGUES pow lincncer
ta réalzalion de fopéralion immabiidre ou des opéralions immobiidres cordormes & (a dascripion sulvonte : Opérofion
immodikere conssiont & fochal d'une maison & de ses dépendances, puls lo division codasirale pow créer quatie lols
{maison + Iraiy dépandonces) guil saront ravendus .

Les fondds vensés ne seront uliivds Qu'cpnds cons alclion de la réussite de §Emprunt Ctilgatalre ou terme e k2 Périade de
Souscription,

LUEmettewr s'engope & rervayar au Repeasenton? oo 1o Mossa una Icha de suivi que 08 deenier fui cdressan
fnmestrielement. Il s'angage 4 1o renvopar don: es Guines (1 5) jours colendaires suivant lo demonde du Recrésentant
Cahg fiche dewa conenir, 3'il y o leu. des nfomations concemant natomment kes orojets en cours, ia jstitcatan des
déodssements cbservés sur les comples bancares de lopération et un dlat francier de fEmeltew, Bn cos de
manauement of s'l N est pos remédié @ ce Maquement Gons Un a8ial de quinze [15) jours caendoreas & compter de ko
réception par FEmetteur de o nodfication PO RIS (GCOMMONGEs OVAC SCousd de rdcaplion dudi! moanguemant.
IEmettaur serc radevabie, ou profit de chocun des porteurs. d'une ndemnilé de cing cent (500] euros qui sera due ou
mamant du rembournsermant de I'empunt obligotaire. tel que visé dars o= présent cantrat. En outre, le Représentant de lo
Masse ouro également ko possbildé de rendre irmédialement of de plein grolt exigitie Ie rembowsement de 1o tolalité
des cblgalions comme stipulé dans "Article 15

22 « LOI APPLIC ABLE ET TRIBUNAUX

Les Ctigations sont régies por le droi rangas.
Tout diiérend 3@ rapportant dractemant ou incdracliamant oux Obkgations sera soumi aux tibunaux competants du
rassart de 1o Cour d'Agoal de Pori

23 - NON DIFFU
La diffudon de 8 documant peul, dons Carlairs pays, fare I'otjel d'une régemeantation spéahque. Les personnes en
possassion du peésant documen! dovent s'informer des dventueias restictions locales of 5'y canfammer

Aucune copie e ce documeant n'est, af ne dot &ve, disYbude ou enoyée, drectement ou indrectement hars de
Fronce at hors du ste 4" occés msiran! immocrolie.

24 - DOCUMENTS INCORPORAS PAR REMERENCE
Le présent document dolt &ve lu el ntepedtd conjeinbamant avec ks ovartisssmeants, questonncies, Informations et
MOBCEN 3" OCcds du site d'acods restrsint Immacralie G MNasue duguel e présent document o &1é adiweé,

25 - FACTEURS DE RISQUES LIES AUX OBLUGATIONS

Leas Cbigations pauvent &dre rembouwsdes par onticication pov Ifmetteur

Tou! rernboursement anticpé des Oblgations peut résutter pour les Partaws 'Obigations en un rendament nfédew O
laurs attentes

Rugue 88 av crédd de IEmatteur

Le remboursemant des Chilgotions déoend de 0 réussite des prols financds, porés par ka Sociéé par Actions Simpifise
SAS LE MAS DE GALLARGUES, Les Porewrs son! exposés ou risque o crédil de IEmetieur. Par dsque de créalt, on entend o
rhaue que IEmeteLr it ncapabie de rematic w5 cbigafions financiaes au tire das Obligetians, entralnant de falt une
perte pour lrvestasewr, L'Emebewr niles Coligdion: n'ont fait I'objet d'une notaticn

Por alleurs, les Porfeurs sont indlreciement expesds au fsque de coddil de SAS LE MAS DE GALLARGUES. Sociddé por
Achions Simpifide av capilal ge 1000 €, immahizulbe au regithe do commerce of des socides de Monipelber sous e
numéro 891 802 241, donl 1o sboe 10cial esl rilué Immeuble Ariom 113 Ave Raymond tecouly 34070 Montpeller

modilicanon des Modaltés des Obdgatons

-
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A Moosiear Gilbert MALAVAL, 40 actions, seeséotéos de | & 40 incha

Ex repeésentacion de son apport on samérare, of revvie 400 €
A Monsieur Rozan MALAVAL, 10 actions, numéntées de 41 § 50 inchs

En représentation de son spport e numérere, o 100€
A la 500938 ANNA B S ARL 50 ectaons, numérades de St 4 100 nclus

En repedsentation do son apport en numérsre, ci NE

Towl égsl s nambre d'actions camposint le copitd social : 100 actions,

Les soussignés déclarent que toutes les actions pesenlement crédes ant &8 somscriies en totalisé pac
ey, seégralement libérbes puis réparties enlre vacomme indiqué ei-dessus,

ARTICLE 8 - MODIFICATIONS DU CAP'TAL SOCIAL

1 — Le capital social peut étrc sugmenté par tous pocédés ot selon toutes modalitds peévues par b los
et les réglements on vigueer, en verp ¢ une décisica de I'associé unique.

En cas de pluratie d'sssociés, I' Assemblée Géndnle Exmrasrdinaire, ser le rapport du peésident, sece
seule compétente pour décider une swgmentation & capital,

Les assoclés on, proporticencliement we moestwe de eurs actions, we doit de pebfécence 3 h
souseription des actices de suméxwire émises pour daliser wne sugmentation de capital,

La collectivité des arsociés qui décide I'sugenentsion de capital peet supprimer ce droit préferentiel
de souscription, totalement ou particllemeant, ea fireur d'un ou plusicars sssociés dénomeds, dans le
respect des conditons peédvuss por la loi.

En oulre, chaque assccié pest, sous cortaines «onditioss, renomer individuellement 3 ce droit
préfErenticl de souscription,

Le droit & I'sttribation d’acticns nouvelles, 3 ln st de I"incorporation xs copital de réserves,
bénéfices, ou primes d'Emission appartient au nu-penpriétaire, sous réserve des droits de ['usyfruisier

2 — Lo capétal sccinl peat dse réduit par fous procadds et selen loules modalités peévues par Is loi ot
les Mmmmv&m.mmd'uudkﬁuul'tme%uniqu

En cas do pluralité d'essociés, I"Ascmblée Généclie Extraoedinaire, sur Jo rapport du pedssdent, sera
soule campéeente pour décider une réduction de caginl.

Elle powsta aveir lieu notimment powr cause de prees ou pae voie de rembourssment os @ rachat
pxﬁelsdeuulom.thtéduniondelunanbnmdclcurvdeurnoninlle.lelwlhmlulir.’mal
50us l6s réserves fixées por [a lok ¢, en aucun ox;, lo céductice de capitsl ne pewt porter atteinie 4
I"égatité des nssociés,
umammmlnmummuplemmmmm
cundition suspensive d"unc sugmentation de capits destinée & smener cehi-ci au Moing 9u minimum
¥gal, & mains que la secigsé ne se transforoe en sciété d'une omtre forme n'exigeant pas wa capital
supérieur »a capital socia aprés & réduction.

A défaut, toul intéressé peut demander en justice ln dissolution de Is société. Celle-ci ne peut g
pronancée si # joar od be tribunal statos sur e fone, b régulansation a cu bey,

ARTICLE? - LIBERATION DES ACTIONS
lmdolumuﬂmdoadcluocibe,huuimdemnéniewmlb&bex.mahmim.de

I8 it é s moins do Jeur valeur nominse.

Lees d'une sugmeniation de capitl, les acticas & numécairo sont linérées, lors de ln sousceipticn,
d'un quart au moims de leur valear soeminale of, b cs dchéant, de la totalité do la prime d'émestion,

u%ﬁudo-phsdohimvmka-ouphﬁmbhwmmpﬁﬁm.dnledélutde
cing ans & campeer de | immatricalation au Registn du Comymerce o des Socidés en ce qui concerne
¥e capisal initial, et dans be délal de cing mos 3 comper du jour od I"opération est deveaue défimitive en
cas d'magmeatation de capsial

Les sppels de fonds soat ponés 4 Iy conmaissance du ou des souseripteurs quinze jours su moins svant
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GARANTIE AUTONOME A PREMIERE DEMANDE

GARANTIE AUTONOME
A PREMIERE DEMANDE

LES SOUSSIGNES

1M, Sociité & responscbiitd Tmilde, ou capitalde 1000 € Immatriculée au reglstre du commerce of des sociblés do
Monipaller sous ke numéro 531 078 293, donl be ige social et stué 113 rve Roymond Recouly iImmeuble Alrivmn 34070
Monipelier

Ci-aprés aénommée 'a ” Garant ™

SOCHREV. société por octions impifide dont e sége ast 55 117, rue da Rewry, 92140 Clamart, immalriculée ou regsire du
commerce al des sociids de Nontere sous 1 naméeo 801-523-200, ast le Représaniont de ia Masse des sousaripleurs de |’
Emprunt Obligatcire ci-opris défini ef, en fant qie 18, et le béndficicre de o présente garantie autorome & prermidne
demande,

Ci-aprds dénormmés lel” I Bénéficiare 7)
IL EST PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT -

Le Garant antend réallser les projets immobilien suivants : Opéralion immobilidre consistant & l'achat d'une moison ef de
103 Sbpendances, puls lo division cadastrale pour créer quotre lofs (malson  krols dépend ) quil sarent {les
“Frojeh Immobikens™)

A 816 contlilvée Io sociélé SAS LE MAS DE GALLARGUES, Soclété par Actions Simplée au copital de 1000 € immaliculie

ou regishe dv el des sociélis de Menlpellier sous le numéro 891 802 241, dont le siege social est siive
Immeuble Atdum 113 Rue Raymond R ly 34070 Monipeilier représentée par son Président, Monsleur Gllber! Molaval,

afin de réoliser les Projats o (Lo "Sccléd de Projel”)

Afin d’oblenir une partie des inancementls nécrssalies. ta Sockilé de Projel alasi que le Garant ont prévu une émission
bl d'un tant r de 520000 € |' “Emprunt Obligatake”) émis por la Sociélé do Prajet.

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUT :

Le Goran! corsant ou profit cu Béndiciare, ouom ef paur le comple des sousciplawrs de FEmprunt Coigatare, o
Garante AUlonome, selon las 1ermas of conditiers exposées clapeés :

Le Garont déciore et raconnal que I'epose oxessus n'a qu'une valeur explicalive el ne soural en cucun cos remetie '
auvlenamie &l l'incondionnaité de lo prdsenteGarantie Autonome.

Arlicle 1. Objet

Conformémend cux disposiions de I'orficle 232! du Code Clvil le Gerand 1'engoge de manlére outonome, krévocable of

incondilionnele & payer ou Bénéficiakre, av nom e pour le whe des iph de 'Emprur! Obligalaire, & premiére
d de dv Bénificiake, la somme maximumde 777 728 €, en garantie de loutes les sormmes dues en principal inbéréts,
Irals of occessoires por ko Sociéld de Prajel P de I'Emprunt Obligatalre et/ou direclement au bénélicioke.

Arficie 2. Oppasabiile

Le Gorant reconndt que son engagement, ou ilre de lo présente Garonse Autcnoma, @st lmévecable, incondmonnel,
outoneme et indépendont des ropports existarts enire les paries ou Pretoecole ¢'Accord etfou au contrat d'émission de '
Emprunt Obligalore,

Le Garant renonce imévocabiemant & se prévdalr de tous croits ou excaplions ayant pour fondement 1o relation avec ia

Sockité de Projet el/ou e Bénéhiciore.
; GAPD Page 1
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" Pour garantie & premiére demande pour un montant moximum de 777 728 €, sept cent
cinquante deux mille six cent quaraife euros " (en chiffres et en loutes lefires)

Le Garont
:omlew Giber! Malavel en sa quolllé de Gérart de IMM, Soclédé & responsabiiié limitée, au coplict de 1000 €

immalriculée av regisire du commerce of des 1ociélés de Monipelier sous o numéro 531 072 293, dont le sigge social est
s#ué 113 rue Raymond Recouly Immeuble Alrues 34070 Monipeilier

(ou gcr\o:?a. = ate dawm-onche
22729 S (Sedt

2 e {9.&-—\*‘:0--«-/\- \/t‘/v;/p"hw}tl

Le Bénéficioke
La soclésé SOCHREY, représeniée par son présioent Morsieur Micolas Derbes. én 10 qualild de Représentont de lo Masse
des ripleurs da I'Emprunl Oblig

P
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PROMESSE D’AFFECTATION HYPOTHECAIRE

PROMESSE D' AFFECTATION HYPOTHECAIRE
A PREMIERE DEMANDE

IDENTIFICATION DES PARTIES
PROMETTANT
$A3 LE MAS DE GALLARGUES, Sociélé par Aclions Simpliiée au capital de 1000 € immohiculée au registre du
commerce of des sociélés de Monipsilier sous le numéro 891 802 241, donl le sidbge social est silué Immeuble
Akium 113 Rue Ray d R ly 34070 Monipelier, représentée par son Président, Monsieur Glibert Malaval, ci-
aprés désigné “le Promettant”,

BENEFICIAIRE
Lo sociéie SOCPIREV Immahiculée ouRCS de Nanlerre sous le numéro 801 523 200 dont be slége soclal est sls ou
117 rue de Fleury, 92140 Clomart, en tont que représentant de o des obligataires souscripteurs & Femprunt
obligalakre dont I'ouverture de la souzsriplion par ke Promeftant pour un montant de 620 000 € a été décldée en
assemblée générale en cate du 20 décembre 2020 , cl-apris désigné "le Béndliciaire”,

EXPOSE

Pour la bonne compréhension des présentes 1l esl ici exposé que le Promettant est en charge d'un projel
immeobilier décrlt comme suil: Opéralion immobiidre consistant & Fachat d'une maison ef de ses dépendonces,
puis la division cadashrale pour créer qualre lofs (malson + rois dépendances) qui seronl revendus (le “Projel
Immobier).

Les Terrains constituant Femprise fonclere du Projet immobllier qui seront ocquls por le Prometiant.
Adresse: 10 rue Sous-les-mas, 30660 Gallargues
Fgurant au cadasire sous les références suivandes ©

Uevdit Seclion N Contenance
RUE DES AIGURLLONS AX 200 00ha 030 86ca
10 RUE SOUS LE MAS AX 207 00ha 160 44ca

Les lofs & bitir ou & rénover dans le codre du Projel immobliier
Une maisen, une remise, une grange &t un terrain & balkr

0 appartement(s}

| maoisors ndviduelie(s)

Olot(s| de burecux

0 lccoux commerciaux

D locoux doctivité

EMPRUNT OBLIGATAIRE

Pour la réalisafion du Projel Immobilier, Le PROMETTANT a décidé d'émeltre un emprunt obligatalre dont
I'ouverture de lo souscription o 816 décidée en assemblée générale en dale du 20 décembre 2020 (I"Emprunt
Obligataire *).

OBJET

OMESSE HYPO Page 1
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Que pour souscrire & MNémprunt Obligatalre |es souscripiours a ravers leur représentont de la masse des
obligatakes ont exigad de la Saclélé par Actions Simpiiae SAS LE MAS DE GALLARGUZES qu'alie Ml promefie de
lewr consentir une promesse d'affectalion hypothécalre & premiére demande des ferralns non ullksés dans le
Projet immabliler aing! qua 185 lefs nan vendu: du Projet Immobdier. Cette affectalion hypothécalre devant dve
mise en ploce dans Mypothdse ob lo Socidi par Aclions Simpiiiée 5AS LE MAS DE GALLARGUES n'ourait pas
remboursé of rémunéré les souscriplews & MEnprent Obligotokre dans un délai de 30 jours sulvant la date
d'dchéance Inifiale ou anlicipds, dans le cal nolamment da Fapplicalion de la clause d'exigibilité immédiate
de FEmprunt Obligalaire.”

Cecl exposé ¥ est procédé d la convenlion cojet des présentes ;

Le Promettont s'engage & ses frals & affecher ot hypothéquer @ premiere demonde et ou proflt du Bénéficlalre, cl-
dessus dénommé. en pramier rang of 1ans cencumencs, les terrains non utillsés dans le Projet iImmabilier alnsi
que les lafs non vendus du Projet immobiller dont la désignalion ast ci-dassus Slablle, pour sireté du
remboursament des sommaes dues aimil que Bur rémundration selon les lermes de FEmprunt Obligalaire pour ie
mantant que la Béndliciaire nolliera ou Proreiant. pour une durée ayont affat jusqu'ou 31 décembre 2023,

En corséquence, & premidre demande du Bindficiare, le Promettant £’ engage 4 fare &tablr par le notare de
son choix locte daffectation hypothécaire.

DECLARATIONS DES PARTIES SURLEUR CAPACITES

Les parties oux présentes ottestent par eles-wémes ou iews représentonts que rien ne peut Irmiter leur capacité
pour Fexécution des engagemants prs oux pésentes et elles déciorent notemment

- qualias ne sont pas 8t n'onl jamais éld en dal de ceusalion des pakrments ou koppées d'une procédure de
sauvegarde, de redressemeant cu de fquidaton judicioires |

- qu'elies ne font pas l'objet d'une procédurede rdglement des stuations de surendettement |

- qu'elles ne font et n'ont jomais fait Yobjet de poursuites pouvant cboutr a ka confiscation de leurs biens,

- qu'elles na fonlk, &n ce qui conceme les pearonnes physiques, Tobje! Couvcune des mesures de proleckion ¥gae
des incopables mejeurs.

ELECTION DE DOMICILE
Pow lexécution des présentes ef de leurs suites, les parfies font élection de domicile en leur demeure sus-
indiquée.

FRAIS
LE PROMETTANT paiera fous les fras ef droits ces présentas et ceux qui en saront ko suite et la conséquenca.

A Moripelier le 20 décembre 2020

plifiéa SAS LZ MAS DE GALLARGUES

[Le wprdsentant du Prestatare |

PROMESSE HYPO Page 2
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PV d’AG DECISION EMISSION OBLIGATAIRE

SAS LE MAS DE GALLARGUES
Société par Actions Simplifiée
Au caplial de 1000 €
Siége social :
Immeuble Atrlum 113 Rue Raymond Recouly 34070 Montpellier
immatriculée au regisire du commerce ef des soci@lés de Montpalller sous le éro 891 802 241

PROCES-VERBAL
des décisions du Président
du 20 décembre 2020

I'an deux mil ving!, le vingt décembre

Les associés de la sociélé SAS LE MAS DE GALLARGUES se sont réunlis en assemblée générale
ordinalre, au siége social, sur convocation falte par le président.

L'assembiée est présidée par Monsieur Gilbert Malaval, en sa quallté de Président de la société.
Sont présents les ossociés de lo société :

Monsieur Gilbert Malaval, détenant 40 action(s) sur les 100 actions formant le capltal social.
Monsieur Ronan Malaval, détenant 10 action(s) sur les 1000 actions formant le capital social.

La SARL Anna B., détenant 50 action(s) sur les 1000 actions formant le capital soclal.

En conséquence, I'assemblée générale réunissant la totalité des associés et la totalité des actions
compesant le capital social, est régulidrement constifuée et peut valablement délibérer,

Il est préalablement exposé que ladite soclété SAS LE MAS DE GALLARGUES susnommée et
domicilide. o pour ahjst, 1a financeamant de programme immabilior

Le développement de I'activité de la société dolt éfre en parfie financée par I'émission d'un
emprunt obligatakre de 620 000 € d'une durée de 18 mois et portant intérét au taux de 12% I'an.

Le Président de séance rappelle ensuite que I'assemblée est appelée & délibérer sur I'ordre du jour
suivant :

Ordre du jout
- Déclslon et réalisation d'émission d'un emprunt obligatalre pour un montant de 620 000 €.
Puls le Président déclare la discussion ouverte,

Personne ne demandant plus la porole, le Président de séance met successivement aux voix les
résolutions suivantes :

PV AG LANCEMENT Page 1
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Premiére déclsion

Les Assoclés décident, de procéder a l'émission d'obligations pour un mentant de 620000 €.

Deuxiéme décision

Les associés arétent les conditions ef les modaiités de I'émission de femprunt obligataire qu's
viennent de décider sefon les termes du document "Emprunt Obfigataire” en annexe de ce procés
verbal,

Troisiéme décision

Les Associés décident que la souscription aux 620000 obligations, dont ils viennent d'arréter les
caractéristiques, sera réservée & des invesfisseurs tlers présentés par la sociélé SOCFIREV, Soclété
par Acfions Simplifices au capital de 16.000 euros, ayant son siége social 117 rue de Fleury @
Clamart, Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nanterre, sous le numéro 801
523 200, représentée par son Président, Nicolas DERBES.

Quatriéme décision

Le Président avisera la société SOCFIREV de fémission de I'emprunt obigataire dont il vient de fixer
les conditions et modalités. Il recueillera les souscriptions et consiatera la réalisation de I'émission
lorsque le montant des souscripfions recues atteint ks mantant de Femprunt prévu ou, Ic cos
échéant, imitera 'emprunt au montant des souscriptions regues conformément aux dispositions du
poragraphe 1 du contrat d'émission,

ANNEXE 1 - LE CONTRAT D'EMPRUNT OBLIGATAIRE

Coasrat d'esission d'un emprunt abligataire
4'un sontant de 620 000 €
corpond de S20 000 cbligations

AVERTISSEMENT

L4 préaents émission cbligataire (1' * ¥sprens Obligataize ") est realises dans le cadre d'une apacacion de
financement participatif tells que Gefiniw & l'article L 413-2-1 bis du Code 4taice et rL n
Attantion des investisseurs est attizée sur les facteurs de riaques inherants 4 cette opdration tals qu’
indiques 17a00ea testoeint et Progzesnit au site internet www.ismooratie com ayant précédé L'acces an présent
document.

la diffusion, directe ou indirects, dans le Pablic en Frasce des inotrusests finamciecs acquis 4 1'occasion de
cette &mlssico ne pout dtre realisée Qoo dana les conditicns Brévess aux articles L, 411-3, L. 411-2, L. 432-1
ot L.621-8 & L. 621-8-3 du Code wondtaire et financier

Cotta cpératiom n’s pas donnd lieu ni ne domnera lieu & l'érablizsemont d'un prospectus scwais su visa da L
hutozite des Macchas Fimanciers

1 - IMRTTEUR DES TITSRS
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SAS 1= MAS OF GALLARGUES, Sociérd pa: Actions Sizplifiee au capital de 1000 €. imeatricules au registze du
Comsucce et dex socittes de Montpellier scas le numézo 891 B02 241. doot Le niage 800ial st situs Imvachls
Aut:lu Rue Raymond Recouly JO0TO Moncpellie: sepresentse par son Président, Momsieur Olibert Malwval
{"1'Emetreas”) .

L'Emetteur n'a paa etabli deux bilans régulisrenent spprouves Par las acticonsires aw sens de 1'article L. 228-
33 du Code da comsmrce nais les obligations viséas par cetce emission seat GAZAZties FAr uUne socketé qui =
etabli 2 bilans ségulisramast approuvés par ses acticnnaires (of Article 11 du PIeasct contrat) .,

Les modalitas de 1 emprust cbligatalse, twprisea ci-cessous, ont 4té fixeme par deolelon des assccias da L'
Esatteus an date du 20 décexbre 2020

2 - VONTANT DE L'ENMPOUNT

La scotant du presant emprunt obligataire est fixe 4 la conme de 620 000 € Il est divisé en €20 000
obligaticos 4'une valeur nominale de 1 € chacune (les * Obligations )

Il eat oGt par lex artioles L. 213-5 ot auivasts du Code dtaire et £i i wt L, 228-3F et sulvants du
Code de coemerce.

3 - ANNULATION O L' EMPRUNT

2 les ptions i@ annuless de fa0to et lus versecsants regus par 1'Emetteus
restituds aux scuscriptescs dans un délal saxizum de onze (11) Jours ouveks 4 coxpter de la cliture de la
Mriode de iption sa le t glebal des souscriptions vecues & 1'imaws de la Période de Sousacriptian

est iaférieur & 630 000 € (le * Seuil de faisabilice ),

0u 3l une ou plusieurs des cORdITIONS SULVANTGS N’ est pas resplie dans le déla: 1odique

- Confirmaticn de 1'cffre de finamcement bancaice, scus 1% jours 4 compter de la cidture de la Période de
Souscription

~ Fourniture des ion de noo pous lms O Préalable et Permic de Démalir relatifls & cette
cpézation imscbiliare , sows 1S jeurs & ccopter da la oldture de la Déricde de Souscriptice

4 - FOBME DRS TITRES

Lea Obligat:ions &=ises 5eront NoMINAtives ot numérotéss. Lo propridtd dex dbligations sers établie par une
insoription en coapts, conformément aux articles L.211-3 ot suivants du Cods monAtsire et financlier {chague
propri¢taize un * Perteur ") Aucun document matérialisant la proprid¢té des Cbligations pe sera dmis an
représentation des Cbligations

leur ion oo saion sera réalisde, & l'egard de la Sociéte et des tiers. par viremant de compte 4
compte .

5 - PEIX D'EMISSION

Les Cbligations seront emises A leur valeur nominale, soit au prix ce 1 € , payable en tozalité 4 la
souscription, et tes par de 1 000 obligution(s), soit 620 000 €, avec un minimus de
souscription pous chaque Forteur de 1 000 chligation(s), scit 1 000 € . et avec =n maximaw de souscription pour
dhaque Porteus cde 620 000 cbligatios(s), =cit 420 000 € .

§ - MODALITES DE SOUSCRIPTIONS

Les iptions seront teg 43 sisge social de la Societe par Actiona Simplifide SAS LE A5 DE GALLAROUES
sis Immeuble Atziwm 113 Fue Baymoad Recouly 34070 Montpallier

Le pcix d'émission de chague Cbligatics secs payable en totalite 4 1a souseription des Obligations, par
v. vers le cooptas b re de 1'Eme=teus.

Lew Obligationa seront énmises au jour de 1a décision de 1° Qar P tant la réalisation de 1
smprant obligataire (ci-apzéa la "Date d'Esissice”) Klles porteat Jouissance 4 cospter de la Date d'Ewission.

7 - DORRE DE LA SOUSCRIPTION

La mouscriptios wux 620 000 Obligetians sera ouverte du 21 décembse 2020 wu 21 février 3021 (la “Pericde de

Scuscription”) . La souscription pourra Atre oldtucee par anticipation, A 1'atteists du seuil de faissbilite. 8°

: ;; z:oluu;;éll‘-ﬂuur pourca prolonger une ou plusieurs fois cette péziode sans toutefois aller au-dels
rier

Une sur-souscription jooqe’d 30h ds t total Aera realisés afis de couveis les éventuellus
annulatices.

Chaque souscsiption sera comaidecree recevable PAr (1) la zemise d'us bulletin signé 4 L Eretteus et (12} 1e
palement du prix de iption cor P sur le apte de 1°E »

Los souscziptions seront anregistrées Jusgu's compléte scuscription de 1'Reprunt Obligataire.

las is sur ig #ont mis sur liste d' . Las iF 8 disposent de 2 jouza ouvies 4
Partis de 1'ouvertucs de is aur iption pour ¥ leurs bullatins de souacriptions et leas foode. Passe
Ce délai, les souscripteurs n'ayant pas fimalisé la P o et sur i traites de manidce

6gale selon la sagle du " ler arrive, lor servi ", Pour faciliter l'ubu:q; entre les dossiers, seuls las
versszants dea fonds par viressat bancaire sont acceptés. En cas de réception des fonds le néze Jour, las
ssusoripticna sont olassées de la plus anciesns & ia plus cecente selan 1'horodatage de Ia signatuse
slectronique de leur bulletin de souscriptica,
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Lus Obligstions seront émises au plus tard le 23 féveier 2025 (la " Daze o'Rmission *).

8 - DUNEN UX L'EMPRUNT ORLIGATAIRE KT POSSIBILITE DE PROMOGATION

La présent Emprunt Obligatalre débuters 4 la Date d'Zniasion et prendea £in 10 mols plus tazd (la “"Dete o'
echaance”)

Par exceapticn. 1'Emetteus P guzr 1’ Emp Cbligataire, avec 1'autorisetion expresss du Represantant
@ 1a Masse, @t use fois seulement, d'une dures aupplamsntaire wasimale de 6 mois dans leus mémes conditions. A
conditica d'en informer las portesrsz d'Gkligations 2 mois au moing avant 1 achesnce normale de 1°Emprust
Cbligataire par lettre he aves de r PLion ou pax -l Ay Représentant de la
Masse. Les intérdts comtinmescat de courix t aux p tes et leus paiement swra decale au nouveau
terse de 1'Exprunt Obligatsize.

9 - INALIENARILITE XT CRSSIRILITE DES OBLIGATIONS

Lea Cbligations sont nagociables st p t dtze cadess Ou GONNOAD On QIQe pa: leuz propridtaire | atant
toutefcis pracise que touts cession devra étre motifiée au Tensur de Regiastre sfin gue ca dernier webtte & jowr
le registre nominat:f adninistce des Porteurs d'Obligations

10 - RANG DES OMLIGATIONS KT MAINTIEN DE L'EMPROWT A 5ON RANG

le principal et les fotésdts des Obligations conatituent des engagexents dirests, incanditiaocoels, nes
subordonnds et, sous des stipolaticna ci-apzes, Non Assortic do adretés de 1'Esatteur venant, & tout
Romant, a0 mise rang sntce elles et (scua ceascve des dispositions impératives du droit frangsis) au mése rang
que LOous les autred engagesants chizogrepbaizes de 1'Inetteur existant & 1a date de signature du présent

L s'angage, jusqu'aw rembourserant effectif de la totalite don Cbligations, & ne pas conférer
U pearmetice que subaiste un gueloonges nanti » hypoth ; Gage ou sutre adrets de qualque DATLTS qUO O
801t sur 1'un quelccaque de ses actifs cu swvenua, présents ou futurs, en ie d'un c st om
garanti par 1l 'Esetteur (qgue ce scit avant ou apses 1l'emission des Obligatians) sass e= faire bensfioier pars-
Passu laa Obligations en canseatant les mémes geranties ot le midse rang aux Cbligations, Psr atllears, 1°
Enetteus 2'wngage & swabcurasr las Obligations. objet deo prisentss, avant bcot resbourssment 30¢ fonds propres
0 distribetion de basdfices.

11 - SORETES ET COMDITIONS SUSPENSIVES

IMM, Societe a4 responsabilité lisitda, au capitel ce 1 000 €, iowatriculée au registce du comwerce ot des
sc0latés de Moatpellisr sous le numerc 531 070 203, dont le sidge social est situs 113 rue Raymond Recously
4" 5rd

Irmeuble Atrium 34070 Montpellier a'est angagés & Garantir le complet 1 du p Eop
dbligataire en vestu d'une ¢ i A p L] s
La =ig de g ie t ap ie d de aat une condition suspensive de l'emiasaion dwa obligations

du presant esprunt obligataice

L'Emetteus du présent contrat obligateire, SAS L ¥AS DX GALLARGUES, Sociéte par Actiona Sizplifies au capital
de 1000 €, fmwatricklée su reglstre du comrerce et des 30cietes de Montpellier acus le nusezo 891 02 243 s'est
engage 4 signe: wne promesse d'affectation hypotbécaice su benefioe du Représentant de la Masse des
obligataires sur le bien defini comme "Description bien hypothequé“, et ce pour un montant de au moins 777 728
-

La signature de cette promesse d'affectation hypothécaire ast une condizion suspensive de l'amission das
chligatiaons du présent emprust cbligatairze

13 - INTERETS £Y NEMBOURSENENTS

Lea Gbligations portent interét de 1a Datae d'Emission (incluse) jusqu'd la Date d4'Bchaance lexclue| au taux cde
125 (le " Teux d'Interst ") 1'as de leur valeur nominale, sur use base ce 35 J00ES par an. calcule coome auit

Me = N1 » (1 + TRI)"A

Mz : Montant & payer (nominal et inta 1, M 1 M » TRT | Taux de Randanant Interne [12%), A
Durés d’ioves . {= de jours d'investiszseseat - 365}, le resultat etant arrondi & la
dozxiéme déoimele ls plus proche (ies demls étant s Ala le supe ).

Las intéséts seront payss en une seule fois & la Date d'Rchéance de 1'Emprunt Cbligatalre os & son cosples
resboursesent 4 quelgue titre que ce socit, au prorats de 1'annés en cours méme 81 1l'éxmtiaus procede a4 un
resboursesant partiel amticipé.

Chages Cbligation cessera de porter Lntérét & ccopter de =a date de resboussseant affectif, 4 xoins que le
paiement du principal ne soit inddment refusé cu retenu, Dans ce cas, le mcatant de L'Obligatien qui n'a pas
4té diment payé continuers de porter intéréd £ au pré acticle (Tant avant qu’apsés le prononce
@3 Jugesesnt) jusge A la date 4 laguelle toutes les scomes duss 4t titre oe 1'0bligatian sant ragues par ou pous
le cempte du Porteur concernd.
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12.1 REMBOURSEMINT A ECHEANCE

A moine qu o elles a'alent dtd préslablesent sanboursées. les Cbligaticos aeront amorties ws totalita s laur
valeur nominale 4 1s Dace 4 dchdasce.

12.2 O@OURSENENT ANTICIFR

L'Esetteus se ressrve 1a possibilite de pr sl 4 toue . Aprés 1'émission obligataire, au resbooreesent
anticipd total des cbligations souscrites & LOUT moment avant lear Date d'Rchéance (la " Dats de Resbausgesent
Volontalre " au Montant de Rembcurasmsnt Volontaire (tel que dafini ci-dessows), S0us cesesve du Saspect par
1'Emetteur de toutes les dispositions legales ot roglemantaices applicablas, ot & gondition d'an aviser {un el
avis atant irrévoocable) les Porteurs au moins quinze [15) jours calecdaires ot au plus trente (30} josrs
caleadaires avant ledit resboursesant.

1s de Volostalre" sera égul, pour chages Obligotice en Buros wrrondi au oesntime d'euso
le plus proche (0,003 eurc 4tant arrondi Aw ceatisne 4'aurc supériesr), & cent (108) pous cent de is valeur
noainale de 1'Obligation auge des intéré au titre de 1 'Cbligation jusgu’a Ia Pate de Resboursement

Velontaize (exclusl

Ta montant minlmue des intardts sera l'équivalent de 6 mois d'intezétx calculés selon les scdalites décsites
oi-dessus A 1'article 12 du présant contrat, soit 1a somme de 36 044 €, Une penalite de rusboussesest anticipe
sera prévue, éguivalents pour chague obligation remboussée &

MY (14|74 (D=2} F363)) ) -NRY

ou
MRV = menmtant & payer (nominal et intazéts) dans le css d'un resd 1 re pour ch obligation

T = teux de OV
D = dazée inittiale en Jours de 1'eaprunt obligataize = nombre de Jours entre date d'amisszon ot date d'échéance

d = durée sffective ea jours de 1'emprunt chligataize = nonbrm de Jours entre date d'emission ot date de
fenboursement volontairs

13 - EXIGISILITE ANTICIPRE

Le Représestant agissant powr le coopte do la Masse. de sa propre initiative cu & la demande de bout Porteur,
pourra, sur sirple sotification ecrite, sans mise en demmure prealable, adresses & ! Emettaur. avant qu'il
n'alt ¢té remadié as masquement DONSiderd. rendre immediatement ot de plein dcoit exigible le remboutsessnt ce
la totalité, et non d'une partie seulewent, das Ohligations, & Jeur valeur ncminale Aajoree des Lntécéts courus
jusqge'd la date affective de roemb LB

on oas de défaut du psiemant de tOUL WOOLANT, an poincipal ow Antérdt, 48 par 1'Enstteur su titre de toute
Obligation depuiz plus de quinse (15) jours calezdaizes & coopter de la date d'exigibllité de =e paiemsnt ; oo

on cas d'GELIlaating des Fande vecos via Lu Présente smisssnn sbiigotaize pas 1 Bwwiious puuz uUne UpRIation oG
un projet qui n'est pas © Operation LmmobLlidce consiztant & 1'achat ¢'une maizon ot de ses dépundances, puis
la division cadastrale pour creer quatre lota (maisen » troix dépendances| qui seront revendus | ou

e cas de refus d'accés cu d'intesruption de la facults d'acces libre de comsultation as profit du Representant
du la Masse d'wn des coap ros de 1'Lw : om

N 0as de decalzserent § PArtic dudit compte de fANTe Acfe n'ayant pae comms ueslissedss dlieite ol
justifiable 1'imsabilisation, l'acquisition, 1s division ou ls renovatios d'un bien immobilier dana le codre da
i'opAration lmscbilisre telle que définiw au (2) du présent artiole ;| ou

on_‘cu de décaizzament 4 partir dodic compte 36 touts scrme & destination o'unm autre caspte bancaire de
& . d'un compte b ire d'un & de L'R £ ou d'us ccepts Dancalre d'une societe détenue pas
1'Exetteus ou par un assccie de 1'Emetteur | ou
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an cas de por 1°' A toute autrye stipulatics dea présentas, a'il n'est pas readédis A oe
Banqeenent hnl un délal do trente {30) jours calandaives A compter de la réception par 1 Emetteur de la
motification dodit manquesent

L’ Brw - Y Quer sans Gklal au Représentant de la Masse toute infarmation de natuce &
enteainer um cas d'exigibilité, ot oo, &bs qu'il en aura connalssance

14 « PAImMENT

Te paiement du principal et des interets dus au titre des ChLligations sera effoctud en eurod par crédit oe par

fort aur us compte libelle en euros designe par le Porteur & 1'Emettour, coaforméowent aux dispoaitions
fisosles applicables ou & d'avtres dispositions legales ou réglementaires applicables. et sous réserve des
stipulations de i'Article 17 (Regime Fiscal)l cli-apres.

Tous les paiements valablemest effectoés aux Porteurs libéreront 1'Emetteur, le cas échéant, da toutes
obligations relatives A oes palements

Lus Portsuza ne supportarant ni commizsios ni frais as titcw de ces paieRents

15 - FRGIMR FISCAL

Las Obligations seccat seabcursdes ot las intdzdts payés sous déduction des upou que la loi met ou mettra @
La chazge (i) des Porteurs st doct le patsssat (L31) isconb A L 'Eve

16 ~ MASSE DES CGALICATAINES

Les Portears i groupds es une masse [la * Masse *) pour la dafanse de leurm Anteréts
cameng

La Masse seze tagie par les dispositions des asticles L 228.46 et suivants du Cods de cormerce . soum reserve
das atipelations ci-aprés.

A Personaalite morale

La Masse disp de la p alité morale et agira d'uce part pas 1'% diaire d'un ¢t (le
Représentant de la Masse *) et d'autre part par l'intersddiaire d'une Assentlés gesdzale das Porteurs

L3 Masse seule, A l'exclusion des Porteurs pris individuollesent, exerceza lus droits. actions et avanteges
comruas motoals et futurs attachés aux Obligations

b. Representant de la Nasse

La gqualita de Repressctant ds la Manxe peut atoe b A une p de toote nationalité
T is, les sul ne p &tra cholsies comes Bepréssatant da la Mazse
(4] 1'Esstteusr, ses ssployss st leucs ' ot conjointa |

(48) les antites garantes de tout ou partie dus ts da 1'En : et

(181) les personnes asuxquelles 1'exercice da la profession de banquier est interdit ou qui sont déchues du
droit de diriges, adainistrar ou Qirer uné Socidtd en qoalque Qualitd gue ce seik.

L Rupassenblanl du Ln Hessw luilial sece Lo Siciotls SOCPIREY, 3uileld pas Autlume Riepliflims su vepilel de
16.000 euros, ayant son sisge cocial 117 rue de Fleury & Clamart, imzatriculés au Registre du Coomerce st dex
Socistes de Nantexze, acus le mumara 001 523 200, representés par son Preaident, Nicolas DEREES.

Le Rapresactant de la Mazae seca soweis aox dispositions des articles L 228-46 et suivants du Code de cooserce.

Le Représentant de la Masse pourra &tre révoque ou rexplacé par 1'assemblée générale des Forteurs statuant & la
majorite de 30% sur la base d'um quorum de 100% des Porteurs.
Le Représentant de la Masse ne Tecevra pas de reaunération su titye de J'exercice de aes fomotions.

£n ces de cexsation par SOCFINEV de ses foncticas, tout Reprdsentant de la Masse des Porteurs lul succedant
deves étre alu par 1’ sssesblés genecele des Posteurs cosformdsant aux dispositions du Code de comserce, étant
précise que dans la mesure o0 les Tbligaticas sersient alors detenuss parc une seule perconas physique ou
sorale, (i) ladite personne exercera seule 1a plenitude des attributions et Jouira seule des droits du
Représuntact de la Masse et (il) toute réf au Rep t de la Masse sera réputeée constituer ume
caferance 4 ladite pezaonne.

e, P £a du Repré o

Sauf résolutioa ire de 1' & ie deos Porteurs, le Representant de la Masse aura le posvolx
d'accemplir toes les actes de gestion necessaires pour 1a defense des interdts communs des Porteurs. Toutes les
procedures judiciaires intestdes 4 1l'initiative ou & 1'encontre des Porteurs deveont, pour &tre recevables,
1'dtce & 1l'initiative o= & 1' ra du Repzé nt de la Masse.

Le Représsctant de 1a Masse ne peut pas s'lmsiscer dans la gestion des affaires de 1'Emettear.

d. Decision de la Masse des Obligotaixzes
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Lea decisions collectives des Portwurs sont prises

S0AL an sszeablee réunie su sidgw social OU en tout awtre llew indique dans la convocatlion, as besain por
téléphove, d 4 ou cal ¢ 94 par correspondacce, teldcopie su ay moyes de tout autre
support

Eoit pas consultation acrite tel que le coarrier electronigue

Chague Porteur a le droit de participer sux décisions collectives, es peracene (au besois par téléphona,

vidé £ ou téle } ou par ive (au b PAF Léléphane, videoconférence ou
télécanfersnce) | Tout Porteur doit justifisr ce son identite et e 1l'inscription en compts de ses obligationa
a3 jour dea la décision collactive.

Chagus Cbligation donne droit & une (1] voix

©. Assurbilhes gontralas des Porteucs
las blees les des ra POUrront dtrm reunies 4 Lout moment, sur ccavocation par 1'Emetteur {via

son repsésentant légal) ou par le Representant de ls Masce. Ue su piusieurs Porteurs, Gdtesant snseable su
S4ns un trwntieme (1/30e) dea CBbligations an eiscslation, pourcont ad 4 1'Eme et au Rep t da
1a Masse use dea de on do 1l'assexblés géndrale : 331 cette Assesblee géndrale n'a pas 4t convoguas
dans les deux {2) mois suivant la demande. les Porteurs bs pou harger 1'un d'entre eux de dépozer
une requéts suprés du tridumal compétent dans le ressozt de ia Coor d'Appel do Paris afin qu'un mandataize scit
nosed posr convoquesr 1'asserblee,

Uea conveoation isdiguant la date, 1 heurs et le 1ieu, l'ordre du jour e leo quozum WXIGH J10rd ad:wsake par
coussier électronique sux POTTeurs au moins quinze (15) Jours calendaires avant la date de tenue de 1’ aszsseblée
FOUs une premlére canvooation, a0 moins dix (7) jourss calendaires Four une deuxikse convoration.

£, Consultations ecrites

En cas de delibération par vele de comsultation dcrite, le Représentast de la Masse o= 1'Enetteur doit sdresser
& chacun des Porteuzs par voie postale ou slectronique un bulletin de vois portant lus msntions suivastex -
* sa date d'anvol aux Pazrteuss,

* ia date A laguelle le Raprésentant de la Masse devea avoir ¥eQu lé bulletin de vote, A defaut 4'isdication de
cette date, le délai maxizal de réception o bulletin aecs de dix (10) jours calendaizes A compter de la date
d'expedition du bulletis de vote,

* la liste des documents Joizts et neceasaires A 1s prise de décision,

* la taxte des sesolutions propoasss sveo, soas chague resolutice, l'indication des opticms de déelibératicns
{adoption ou rejet},
* i'adresss postale ou élactromigue & laquells doit #tre retsourns le bulletin.

Chaque Porteur devra compléater le bulletin da vote «n cochant, pour chaque rdsclution, wne case wnique
correspondant au sens de 008 Vote, Si awoune ou plus d'une case sont cochies POUTr une wdnas cesclution, le vota
*WTa réputd étre un vote de rejmt,

Le défaut de réponse d'um Forteur dass le delsl indiqua waut abstantion totale du Porteur goscezné. las volix du
Poctenr qui 8'eat abstanu ne rentrent pox dans le déccapte des vesx wxprindoes .

7. Déliterations es asserbles générale ou PaT vole de conauitation ecrite

La Masse des Forteurs est babilites A delibérer sur 1a résusacati . la e ion ou le zeeplacement du
Représeatant de ls Masse & la sajorite stipules ci-avant, et peut egalement statoer sus toute sutre gqueation
afferente aux droits, acticas e AVAAtages comzuns actuels et futurs atraches aus dbligations, v cusesis afin
Aautoriger le Nemesssneant 4 @yss mo justice. gue o ScLt en demande ou en défonse, mn Teféré Ou au fond.
Elle peut en outre deliberer sur toute Propositice teodant & la modifiostion ces pra . .t suz
touts proposition de compromis o0 de transaction sec das droits litigleux ou ayasnt fait l'cbjet de décisicas
Judiciaizres

11 est cepesdant précise que ces dél:iberations ne pesvant pas itre la charge des Porteuss, mi etablic usne
indgalite de traitemant entre les Porteurs, ni convertir les Obligations en actions.

La Masse des Porteura me pourra valsblement délibérsr sur praniere convocatice que si las Porteurs prasents ou
“ dets AU moins un cinguidme (1/5¢] du montant Prinocipal des Cbligatices en circulatioe. Sur
deuxiemes convocaticn, awoun quoras ne sera exige. les réesolutises serant adoptées 4 la majorité des deus tiers
(2/3) des Portescs p ou Tep tes. A l'axceptios de la rév ion on du cesplacesant du Represestant
de la Masse dans les conditions ci-avant.

h. Procea-Verbal des celibsratisns

Dans les cing {5) jours ouvres sulvant ia tenue da 1'Assesblés Genarale su ceceptios du dermier bolletin £
vote, lw Représentast de la Masse ou 1'EZmetteur #tablit, date ot signe la Procea-verbal des délibératicms,
lequel doit cosporter 1'identite des Porteurs Ayant particips et le quorwe atteist, ia liste de documents
Aoumis aux Fortaurs, 1o texts des résolutions sounises sux votes et le resultat das votes.

i, FPrazs

L'Emetteus supporters tous les frals afferents au fonctionnesent de la Magse et & la daf de ses intecéts, y
Quepria les frais de ase conseils, de convocation et de tanue des asserblas gesédralen ot, plus Qénecslsment.
tous las frale adsinistractifs vetes Par 1'assasbles génerale des Porteurs, etant entends quiaucun frais ne
pousra Atre lmpute aur les lacézéts payables au ticre des dbligations.
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Ea cas de nee cesb A ach ; 1'Ewotteur devra regler au Representast de la Masse la scems
forfaitaize de 10,000€ hors taxes par mois au deld de la Dats d'Eohe . chagee mois # dtant 45 we ow
jusqu'au jour du reaboursement effectif des Obligataizes pousr lw principal et tous les intaréss dus

17 - INFOAMATION ET PARTICIPATION DES PORTEURS

En plus des informations légales et séglexentaices su benefice des Porteuzs, le Represectant de 1a Masse pourra
organiser L informatios et la participation des Porteurs & 1'potivité guotidience de 1'Zastteur. A cot mffet

1'Emetteur fara ses meilleurs efforts pour cép aux du Bepressntant ce la Masse

18 - SERVICE DES TITRES
Le service das titzes sera assure par 1 Daetbeus

19 - ETASLISSEMENT CMARGE DU SERVICE FINANCIER

Le reaboursement des Obligations et le paiasant dex ers &s paz 1° . en nation
avec la societe SOCFIREV. représentant de la masse des shligataires.

20 - AvV1s

Toute Lleaticn ad pas 1'Exe aux Portears, 4 l'exception des Coavocaticns asx assarblees des
Porsecrs qui dolvent drre rédalisdes dans les formes prevues A 1'article L. 228-59 du Code de commerce, ou par
le Porteur & 1'Emetteur. au titre du présest Contrat devia #Ire adresses, par courrier alectsocaigue
(hello@isnooratie. com) ou courrier sisple, & SOCFIREV (117 rue de Fleury, %2140 CLa } lequel se chargera de
transmettre ledit avisa ou ladite notificetion 4 la personne conCernda &L ce par tout moyen.

21 - UTILISATION URS FONDS & REPORTING

Luz fonds vyerses sont exolusivement destines & la Socikté pac Actioss Simplifite SAS LE MAS DE GALIANGUES posc
fioancer la créalisation de 1'opération Lmmcbilikce ou des cpaerations Lsmobilidces conformus 4 la deacsiption
=uivante : Opérstios imeobiliére cocsistant & Ll achat d'une maison et de ses dépendances, puis la division
Sadastrale Pour oréer Quatie lots (malson + Lrois dependances) Qul Meront revendis .

Les fonds versés ne seront utilisés qu’aprés tation de la cw te de 1'Exprunt Obligataire au tezme de
la MNricdes de Scuscription,

L'Em ' ang . cyss au Repr de la Masse une fiche de suivi que ce dernier lul sdressers
trimsstriellement. f1 o' 4 la ranvoyer dans les quinee (15) jours calesdsires suivant la desande du
Représentant. Cette fiche devza conteniz, #'il y & lieu, des inf: tions los projets an
cours. la justification des décaissements cbascvas sur les comptes bascaires de L aperstion at un 4tat
financier de 1'Emetteur. En cas de sangquement et 3" il n'est pas ddid 4 ce T dans un delal de quinze
{15) jours calendalres & cosp de la ption per 1'Roe de la notification par lettre recoowasdée avec
accuse da Téception dedit , 1'8n sara able, au profit de chacun des porteurs, d'wne

indamnite de oing cent (S00) eusos qui sers dos aus t du b de 1 enp cbligataire, tel gue
visk dans os présent contrat. En cutze, le Maprasentazt 1a Mosse oure également la possibilité de rendse
imnedietanant ot de plein droit esigible le rembouramsmnt de 14 totallté des cbligations comse stipuld dans 1
Article 13

22 - 1OI APPLICARLE BT TRISUNAUX COMPETENTS
Les Obligations scat regies par le drolt francais.

Tout différend se repportant di ou indi Aux COligations secs soumis asx tribunkux cospétants
du ressort de la Cour d'Appel de Faris,

23 - NN DIFFUSION
Te diffusion de se desumsnt prut, Jan3 Cartalis peys. fakce 1'ubjec & une Teglementation specifigue. Lee
en 4 .

E P du p doivent »'informe:r des wventuelles rwstriztiona looales et o'y
canformer.
Asgune cople de ce document n'est, et ne doit #tre, distribude ou yee, di t ou indi hors de

France et bora du smite d°a0Ces restreint Immocratie.

24 - DOCUMENTS INCORPORES PAR REVRRENCE

Le présent document dolt &rre lu es & Preté conjoi avec les avertissements, quastionnaires,
:::emmtm- ot modalités d'acces du site d'acces cwatrelnt Imsccratie & 1°1ssue doquel le présest documest a
elivre,

25 - FACTEURS DX RISQUES LIRSS AUX CRLIGATIONS
Las Obligations p étre & Par anticipatice par 1'fnetteus

Tout nesds ticipé des Cbligatices peut resultesr pour les Porte )
b e pracogome ey poi o urs d'Obligations en un rendement

Rioqua 114 av orédit de 1'Enetteur

1o resboccsement des Obligations ddpend de la reasoite des Frojets fimances, postes

. PAT la Sccikte par Aotioas
Simplifidm SAS LE MAS 0K GALLARGUES. Las Porteurs #ont exposds au risque da credit de 1'Ssetteus. Par riaque ce
crédit, om entend le risgue que 1'Ssetteur soit incapable de resplir ses cbligetions financieces AU titre das
m;-:::::iormhu: de falb une perte pour 1'investisseus. L' Enetteus =i les Obligetiona n'ont fait 1'ohjet
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Pas atllaucs, dss FOrceuTs 830 A3C1reChavest sxpoess ag Tiaque fe 2xedis ce S35 LT MAG OF JOLLADOCSE. Scciata
pas Actioas Sinpiifise au Japital de 1030 €, fsmadcsioules su redistra & comnatos 80 Ues IScidtes de
Mootpellias scus le wmaro 931 B0Z 241, dont le eiege £0ci3l @3k situs Imvectle Atzium 111 Rue Xayreod Nacculy
34070 Montzellier

Modification des Modalités des Obligaricss

Lea Pocteuzs SRiont DULCMIAIAIQUENENE QIUupks e0 une NSsS0 pous lu Sefezas Se lours Laté=é .t 3
#s swanis an assembles genérale, Les Modelites des (Bligatiscs parmectest dang certalns ces e ller leg
Porzacce, ¥y comPris opud QUL DTQUZALANE PEa SHILIIIPE OU vois A 1lassenblee Qézdrale ou cenx gui asTaient votd
dans ym seps OOLLraire an vaols de li asjorite.

Modificatlion daa 1ais wn vigusur

Les Modaliths des Obligaticns sont xdgiss paz Ia 3101 fran¢aise a= vigweur o 1a date du prassnt documant. Aucune
AKBUTNNCE N8 BOUT ELre SONN@® JUANE 2ux coceeTuences d'uns dbcision Judiciaire ou adminiztzative on d'une
modification do 13 législazion ou de la zéglerentotion fzancasse (om de 1°interprétatiss Fénaralanect doonde &
Selle-ci) postérisure 4 1a dats du prassnc documant

Taux fixe

Laz Cbligationa portaac Anbezd#t A Tadx fixe, tout investissawent dans les Coligations antraine la siszque quw
dea vaziazicas cu shangewents ulbAcisurd sur le eacchs d0s Zauy 4'intécdt diminuest 1a valaws se la Tencabilite
das Chligaticms.

26 - TNRFORMATIQUE 3T LIBERTE

Las informations recueillins ne serant veilicass ot ne fesont Licbiss da leation *3IEe Tom Dour les
teulas nbossaités de la gessios su poux satisfaive asx cbligations Légales et raglemenzaizes Klles pourront
dearar 1ieu 4 1'ewercice @i droit d'acchks dans les conditions prévues pay 1a Lol 74-3Y e & Jeaviar 1373
relntive & 1'inforwmacique, aux fichiaoca ot aux Aidertés.

A Montpellise la 21 decaszbrs 2020

Lidmattaur | i3 5561804 par ACCions Simplifies SAS LE MAS 02 ZALLAFGURS
teprésanten pas sin Poesident Monsleur Gilbec: Malawval,

flo da Ll'annexe 1

De fout ce que dessus. # a été dressé le présent procéswverbal qui a &1é signé par les Associés.
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EXTRAIT LIASSE FISCALE 2018 DU GARANT IMM

SARL v BILAN ACTIF

Brt | Amomsscments  Netau Netau
wtdbprbcitions | 31122018 | 31122017

‘Capital souscrit non appelé

ACTIF IMMOBILISE
Immobilisations incorporelles
‘Frais d'établissement

[Fonds Commercial
‘Autres Immo.incorp. avancae & acptes 700 700
ilmmobillsations corporelles
Terrains

|Constructions

Instaliations tech., matériels, outillage
Autres immobilisations corporelies 2394 734 1 BEO 2139
Imma. en cours, avances & acomptes

Immobilisations financiéres
Participations et créances rattachées

Aulres immobilisations financiéres

Total 3094 1434 1660 2139
ACTIF CIRCULANT
Stocks
Matiéres premiéres,approvisionnements
En cours de production
Produits intarméd aires et finis

Marchandises

Créances

Clients et comptes rattachés 58 432 58 432 58 432
Fournisseurs débieurs 1483 1483 1463
Personnel 650 §500 1200
Etat, impote sur les bénéfices 3077 3077 1556
Etat, taxes sur |e chiffre d'affaires 39 31938 3147
Autres créances 13679 13679 11 640
Divers

Avances & acptes versés/commandes
Valeurs mobiliéres de placement

Disponibilités 3658 3868 210
Total 90 754 50 754 77647
COMPTES DE REGULARISATION
Charges constatées d'avance

Frais d'émission demprunts a étaler
Primes de remb. des obligations
Ecarts de conversion actif

TOTAL ACTIF 79 786

Voir en page 3 le rapport de Flducial Expertise sur les comptes annuels

=
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SARL IMM BILAN PASSIF

© CAPITAUXPROPRES
Capital social ou individuel
Primes d'émission, de fusion, d'apport
Ecarls de réévaluation
Réserve légale
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves
Report 4 nouveau
Résultat de 'exercice
Subventions d'investissement
Provisicns réglementées
Total
AUTRES FONDS PROPRES
Produits des émissicns de titres participatifs
Avances conditionnées
Total
PROVISIONS
Provisions pour risques
Provigions pour charges
' Total
DETTES
Emprunts obligataires
Autres emprunts
Découverts, concours bancaires
Associes et dettes financiéres diverses
Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et compies rattachés

Dettes fiscales et sociales :
. Personnel

. Organismes soclaux
. Etat, Impdts sur les bénéfices
. Etal, taxes sur le chiffre d'affaires
. Etat, obligations cautionnées
. Autres dettes fiscales et sociales
Dettes sur immobilisations et comptes ratiachés
Autras dettes
Total

COMFTES DE REGULARISATION
Produits consiatés d'avance

Ecarts de conversion passif

TOTAL PASSIF

Net au
31/122018

-12100

14 600

3503

2343

§103

9389

o0 385

83 911

Voir en page 3 le rapport de Fiducial Expertise sur les comptas annuels
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SARL IMM COMPTE DE RESULTAT

G 010U2018 % {n o1on2017 | % | Var. en val annuelle
Lol w Mna201e CA s N2217| CA | enouros %
PRODUITS

Ventes de marchandises
Production vendue 84 292( 100,00 162 268/ 100,00 78008/ -48,06
Production stockée
Production immobilisée
Subventions d'exploitation
Autres produits 3509 416 1000 062 25091 250,91

Total 87,801 104,16 163 298| 100,62 75407 46,23

CONSOMMATIONS
Achats de marchandises
‘Variations stock (marchandises)
/Achats de matiéres premiéres
el Jaulres approvsionnements
Variation de stock (mat premiéres)
Autres achats & charges externes 10283 1217 17208, 10,60 65 948| 40,38
' Total 10259 1247 AT 208 10,80 5040| 40,33
CHARGES
Impéts, taxes et versements ass, 800 113 712| 044 238 243
‘Salaires et traltements 85675 10184 127 214 78,38 -41537) 32,65
Charges sociales 1534 182 928 057 606| 65.23
Dotations amortissements et prov. 478|057 255 0,16 223| 8750
‘Autres charges 1 000 o 000 2| 950,00
| Total P 123110 7 467 -3
Résultat d'exploitation
Produits financiers
Charges financiéres
Résultat financier

Quote-part des opérat. en commun

Résultat courant

Produits exceptionnels
Charges exceptionnelles a7y 185, 2840

Résultat exceptionnel 73 -0, -185| 96,40
Participation des salariés
Impdt sur les bénéfices

Resultat de l'exercice 42400 -1425 16732 10,35 -26 892 FHiex

Voir en page 3 le rapport de Fiducial Expartse sur 18s comptes annuels
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SARL IMM SOLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION

Chiffre d'affaires H.T. 2 100,00 52 208 100,00

Ventes de marchandises
Coot d'achat marchandises vendues

Marge commerciale
Production vendue
Production stockée
Production immotilisée

Production de I'exercice 84 292 100,00

Consommations de 'exercice 10 zu“ 1217
Valeur ajoutée 74032 87,03 145050 &5 71 058

Subventions dexgloitation
Impots, taxes et versements assim. 850, 1,13 7120 044 343
Charges de personnel :

Excédent brut d'exploitation . : ,00 -30 364 HwaNONY
Reprises sur provisions et transferts 3500 4,15 1000) 062 2500 250,01
Autres produits g 00 ¢ 000 sme
Dotations amortissements et prov. 478| 057 255 0,16 223| 87.50
Autres charges 3| 000 o] 0.0 2| 950,00

Résultat d'exploitation

Quote-part des opérat. en commun
Produits financiers
Charges financiéres

Reésultat courant avantimpots 16 980
Produits exceptionnels
Charges exceptionnelles 73| 044 188 012 185 98,40
Résultat exceptionnel -373| 044 188 0,12 185 58,40
Participation des salariés
Impdt sur les bénefices

Résultat net de l'exercice 42100 1435

Voir en page 3 le rapport de Fiducial Expertise sur les comptes annuels
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DERNIER BILAN PROMOTEUR PREVISIONNEL DU PROJET

GALLARGUES LE MONTRUEUX BILAN PREVISIONMEL
SA5 LE MAS DE GALLARGUES an date du 20/11,/2020
113, rue Raymond Récouly - 34070 MONTPELLIER

MONTANT H.T T.W.A MONTAMNT T.T.C
ACQUISITION 630375 € 0€ 630 375 £
Prix d"acquisition du bien 615 D00 € 615 000 £
Frais acte 15375 € 15 375 €

TRAVAUX G0 D00 € 0DE€ 60 000 €

20 000 € 20 000 £
20000 € 20 000 £
20 000 € 20 000 £
HOMORAIRES 25 BDD £ DE 25 BOD £
10 BOD & 10 200 £
Génmatre 15 000 € 15 000 €

FRAIS FIMAMCIERS [hors crowdfunding) 2B BDD € D& 28 80D €

Commission d'apport 28 BOO £ 28 8OO £

T44 975 £ o€ TA4 975 £

PRIX DE REVIEMT {hors crowdfunding)

RECETTES 932 D00 £ 247 0D £

Prix de vente Maison 335 000 € 350 000 £
Prix de vente Grange 230 000 € 230 000 £
Prix de vente Remise + 2 parkings 107 000 € 107 000 £
Prix de vente Terrain 3 batir 260 000 € 260 000 £

MARGE BRUTE 1E7 D25 € 202 025 €

TVA Sur marge AE230€
-111 038 €

RESULTAT MET 57 757 €
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ORGANIGRAMME DE L’EMETTEUR

Externe

Les sociétés

10%
\ 10%
A
103
50%

SAS LE MAS DE
GALLARGUES
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CV DES DIRIGEANTS

Githert Malaval

Date de naissance : 12 octobre 1951
Dipléme : Bac avec mention, plus études de droit A la faculté de Montpellier
1973: Création de Malaval et fils, Agence Immobiliéra

1878:  Création du Groupe Immobilier Gilbert Malaval Immobilier, comprenant plus de 22 sociétés
spdaalisées dans tous les domaines de Fimmobilier, transactions et gestions immoblliéres, en France
métropolitaine et outre-mer, Dont PRMI SARL &t LOGER, a Saint Denis de |3 réunion, promolion immobiliares,
marchand de biens, lotissernents et rénovations de monuments histoerlques.

2000:  Arrét dactivité et congé sabbatique jusgu'en 2005

2005:  Achat en association de I'Htel Mercure de Saint Martin et DGA de |a SA immopar Antilles
propriétaire exploitante.

2013 : Création de Site SAS, aménagement foncier

Réalisations : Les Portes du Couchant a Iz Grande Maotte
Le Christalys a Montpellier
Le parc de Salinié & Toulouse
Les terrasses de Belleplerre a Saint Denis de 'a réunion

Cap 360 A la saline les Bains de la Réunion
Zac de Valergues pour 430 lats

Rénovation en MH de FHétel de Madame de Montespan a Sévres
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