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A. PRESENTATION DE L'EMETTEUR

SAS MDB PARTICIPATIF

Société par Actions Simplifiée

Capital : 1.000 euros

Siege Social : 4 rue du Printemps — 44700 ORVAULT
Immatriculée 890 197 056 au RCS de Nantes

Représentée par son président Monsieur Jérome BLAIN

Les investisseurs sont informés que la présente offre d’obligations a taux fixe ne donne pas lieu a un
prospectus soumis au visa de I'Autorité des marchés financiers.

1. Activité de I’émetteur

1.1 Activité de I'émetteur

La SAS MDB PARTICIPATIF a pour objet :

. L'acquisition de tous immeubles, construction, division, vente, opérations de marchand de biens et
conseil a maitrise d’ouvrage.

Afin de financer le développement de son activité, la Société entend procéder a I'émission de
I’emprunt obligataire décrit ci-dessous, pour un montant brut de 140.000 €.

Montant unitaire de la coupure : 1 €
Plus particulierement le produit de I’émission sera utilisé de la maniére suivante :

e L‘acquisition a Sarzeau (56) d’une maison R+1 de 110 m? avec un garage indépendant au Nord
et un triple garage indépendant au sud avec appartement au dessus, le tout sur une parcelle
de 6.336 m?

e la division de cette parcelle en 3 lots : la maison avec garage nord, le triple garage sud avec
appartement et un terrain a batir

e Larevente de ces 3 lots

L'émetteur indique également qu’il n’a pas réalisé d’autres offres de financements participatifs (titres
et préts rémunérés ou non).

En cliquant sur les liens suivants, vous accéderez :

> Aux éléments prévisionnels du projet
> Aux comptes existants de la SAS MDB PARTICIPATIF (I'émetteur)
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(la société, immatriculée le 21oct 2020, n’a pas encore établi de comptes)

> Au tableau d'échéancier de I'endettement sur 5 ans de la SAS MDB PARTICIPATIF (I'émetteur)
(La SAS n'a pas d'autre dette qu'un crédit a venir de 535.000 €, en cours de contractualisation auprés du
CIC)

Aux statuts de la SAS MDB PARTICIPATIF (I'émetteur)
Au curriculum vitae du représentant |égal de la SAS MDB PARTICIPATIF (I'émetteur)

A l'organigramme du groupe auquel appartient I'émetteur et la place qu'il y occupe
A I'organigramme des principaux membres de I'équipe de direction

V V V V

Une copie des rapports des organes sociaux a l'attention des assemblées générales du dernier exercice et de
I'exercice en cours peut étre obtenue sur demande & l'adresse suivante : SOCFIREV — 117 rue de Fleury —92140
CLAMART

2. Risques liés a I'activité de I'émetteur

Il n’y a pas de rentabilité sans risque. Sur un projet immobilier, de nombreux parametres entrent en
jeu, et des impondérables peuvent survenir. Etant entendu qu’un promoteur fera tout son possible
pour prévenir ces risques et en limiter I'impact : assurances, études de marché, établissement de
diagnostics, ligne de budget couvrant les aléas, etc...

Les risques pesant sur la SAS MDB PARTICIPATIF en raison de son domaine d’activité sont les
suivants :

. Risques liés au chantier : dépassement de budget / travaux supplémentaires non anticipés ;
surco(ts entrainés par un retard de livraison, sinistres en cours de chantier ; hausse des co(ts de
construction, ...

. Risques liés a la commercialisation : révision des prix de vente a la baisse, absence
d’acquéreurs, ...

o Risques liés a la dépendance de I'activité a des hommes clés

o Risques financiers : risques sur la marge du projet du fait d’'un dépassement des colts des

travaux ou de prix de vente revus a la baisse. Risques de défaillance de I'opérateur immobilier.

o Risques juridiques : risques de recours, de non autorisations administratives, ...

L'investissement via la souscription d’obligations dans une société dont I'objet est la réalisation d’une
opération immobiliere de promotion comporte un risque. Aucune garantie ne peut étre donnée quant
a la réalisation des objectifs de la Société ou méme le remboursement du capital investi dans cette
derniere.
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SOCFIREV attire I'attention de la communauté d’investisseurs sur les risques que comporte un
investissement dans des obligations émises par la Société qui ne seront pas admises sur un marché
réglementé ou organisé.

Risque de faisabilité de I’émission obligataire

La réussite de I’émission obligataire ne sera constatée que si :

- Le montant recherché de 140.000 € est atteint a I'issue de la période de souscription
- Lasouscription n’a pas été retirée dans I'intérét des investisseurs
- Le projet immobilier n'a pas été abandonné en cours de souscription par la SAS MDB

PARTICIPATIF

Risque lié a la situation financiére :

Actuellement, avant la réalisation de la levée de fonds de la présente offre, la SAS MDB PARTICIPATIF
ne dispose pas d'un fonds de roulement net suffisant pour faire face a ses obligations et a ses besoins
de trésorerie pour les 6 prochains mois. Le financement du projet, au niveau de la SAS MDB
PARTICIPATIF, sera constitué par (i) un apport en fonds propres de 175.000 £ (financement en
crowdfunding pour 140.000 € + 35.000 € apportés par les associés de la SAS MDB PARTICIPATIF) (ii)
et 'emprunt bancaire en cours de contractualisation auprés du CIC pour un total d’au moins 535.000
€

Risques de liquidité

Risque sur la durée d’'immobilisation des fonds investis du fait d’'une durée plus importante que
prévue du chantier ou des délais de commercialisation plus longs que prévus.

Risques liés aux obligations a taux fixe émise

Tableau d’échéancier de I'endettement sur 5 ans
(La SAS n'a pas d'autre dette qu'un credit a venir de 535.000 €, en cours de contractualisation aupres du CIC)

Risques liés au crédit de I'émetteur

Les Porteurs sont exposés au risque de crédit de I'Emetteur, correspondant a I'incapacité de
I’Emetteur de remplir ses obligations financiéres au titre du Contrat d’émission obligataire,
entralnant de fait une perte pour I'investisseur. L'Emetteur ni les Obligations n’ont fait I'objet d’une
notation.

Risque de remboursement anticipé

Le remboursement anticipé peut entrainer pour les Porteur un rendement inférieur a leurs attentes.

Avec le temps, de nouveaux risques pourront apparaitre et ceux présentés pourront évoluer.
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3. Capital social

La présente offre ne donne pas accés au capital social de I'émetteur.

Vous étes invités a cliquer sur le lien hypertexte suivant pour accéder au tableau décrivant la

répartition de I'actionnariat de |la société

Le capital social de la Société est intégralement libéré. A l'issue de I'offre, le capital social de la Société
demeurera inchangé et sera donc composé d’une seule catégorie d’actions ordinaires conférant des
droits identiques.

La Société n’a pas émis de valeurs mobilieres donnant accés a son capital social ni attribué de droits
donnant acces a son capital social.

Il n"existe pas de délégation de compétence permettant d’augmenter immédiatement et/ou a terme
le capital social sans avoir a solliciter a nouveau I'assemblée générale des associés.

Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder :

e  Aux statuts de la SAS MDB PARTICIPATIF (I’émetteur)

La Société dispose d’un actionnariat stable. Les principaux actionnaires de cette derniére sont :

e GROUPE BLAIN SARL détenant 99,0% du capital et 99,0% des droits de vote
e Jérome BLAIN détenant 1,0% du capital et 1,0% des droits de vote

4. Titres Offerts a la Souscription

4.1 Droits attachés aux titres offerts a la souscription

Les titres offerts a la souscription sont des obligations issues d’'un emprunt obligataire dont les
caractéristiques sont les suivantes :

e Emetteur : SAS MDB PARTICIPATIF

e Obligations nominatives et négociables

e Montant de I'emprunt : 1400.000 €

e Prix d’émission de I'obligation : 1 €

e Souscription minimale : 1.000 obligations

e Souscription maximale : 10.000 obligations

e Souscription par tranche de 1.000 obligations au-dela
e Echéance : 12 mois apreés la date d’émission

e Remboursement : in fine (a I'’échéance)

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

e Remboursement anticipé total du nominal et des intéréts possible a tout moment avec un
minimum de 6 mois d’intéréts

e Prorogation possible : 6 mois dans les mémes conditions

e Coupon : 12% par an avec capitalisation des intéréts

Etant entendu que le montage utilisé étant un montage obligataire, les droits attachés aux obligations
proposées a la souscription sont les suivants :

e Droit de vote : aucun
e Droit financier : aucun
e Droit d’accés a I'information : documents sociaux par le biais du représentant de la Masse

Les titres offerts sont des obligations de rang « senior » : Les Obligations qui vous sont proposées ne

sont pas garanties. Ces Obligations de rang « senior » sont remboursées dans les mémes conditions
gu’aux préteurs ordinaires, avant les titres de capital ou les autres titres subordonnés mais apres
I"apurement du passif bancaire. En cas de liquidation de I'Emetteur, il est fort possible que les
Obligations ne soient pas remboursées ou seulement partiellement.

Les Porteurs seront automatiquement groupés en une masse (la « Masse ») pour la défense de leurs
intéréts communs.

SOCFIREV, dont le siege social est sis 117 rue de Fleury — 92140 CLAMART, est nommé représentant
de la masse des obligataires.

Les assemblées générales des Porteurs pourront étre réunies a tout moment, sur convocation par
I'Emetteur ou par le Représentant de la Masse. Un ou plusieurs Porteurs, détenant ensemble au
moins un trentiéme (1/30e) des Obligations en circulation, pourront adresser a I'Emetteur et au
Représentant de la Masse une demande de convocation de I'assemblée générale.

Chaque Porteur a le droit de participer a I'assemblée en personne ou par mandataire. Chaque
Obligation donne droit a une (1) voix.

L'assemblée générale est habilitée a délibérer sur la rémunération, la révocation ou le remplacement
du Représentant de la Masse a la majorité stipulée ci-avant, et peut également statuer sur toute
autre question afférente aux droits, actions et avantages communs actuels et futurs attachés aux
Obligations, y compris afin d'autoriser le Représentant a agir, que ce soit en demande ou en défense.

A noter : les obligations émises ne donneront pas accés au droit de vote ni au dividende et ne sont
pas fongibles avec des titres d’une catégorie existante décrite au lll

« Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder a I'information
exhaustive sur les droits et conditions attachés aux titres qui vous sont offerts :

> Statuts de la SAS MDB PARTICIPATIF
> Contrat d’émission obligataire
> Décision d’émission des obligations
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Les dirigeants de I'émetteur ne sont pas eux-mémes engagés dans le cadre de I'offre proposée.
Le président et associé de SOCFIREV, Nicolas DERBES, participe a la souscription a hauteur de 1.000
obligations.

4.2 Conditions liées a la cession ultérieure des titres offerts a la souscription

Aucun engagement de liquidité n’est donné sur les obligations offertes a la souscription. Il sera de
votre ressort de trouver, le cas échéant, un cessionnaire en mesure de procéder au rachat de vos
obligations souscrites au cours de la présente offre.

4.3 Risques attachés aux titres offerts a la souscription

L'investissement dans des obligations émises par des sociétés non cotées comporte des risques
spécifiques :

- Rang de remboursement des obligations : En cas de liquidation de I'émetteur, les créanciers
bancaires auront une priorité de remboursement sur les obligations que vous détenez : Les
créanciers bancaires seront donc remboursés avant les porteurs d’obligations.

- Insolvabilité de I'emprunteur : la capacité de I'émetteur de faire face a ses engagements ne
peut étre garantie

- Risque de perte totale ou partielle du capital investi

- Risque d'illiquidité : la revente des titres n’est pas garantie, elle peut étre incertaine, partielle,
voire impossible

- Leretour sur investissement dépend de la réussite des activités de la société

- Risque de taux : la durée du prét obligataire est de 12 mois avec prorogation possible de 6
mois, vous devrez immobiliser la somme prétée jusqu’au remboursement. Toute hausse des
taux pendant cette période peut entrainer une perte d’opportunité.

Les clauses suivantes viennent sécuriser le remboursement de I’emprunt obligataire :

La société IMM SARL s’est engagée a garantir a premiere demande le remboursement des fonds
versés, objet des présentes, couvrant I'ensemble des sommes dues par la SAS MDB PARTICIPATIF,
principal et intéréts compris.

e Garantie a Premiére Demande
e Comptes financiers du Garant

4.4 Modification de la composition du capital de I'émetteur liée a I'offre

I n’y a pas de modification du capital social car les titres émis sont des obligations.
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5. Relations avec le teneur de registre de la société

Les obligations sont inscrites au nom de leur propriétaire dans un registre tenu par | ‘émetteur.

Le registre des titres de la Société sera tenu par M Jéréme BLAIN, président de la SAS MDB
PARTICIPATIF.

Les attestations d’inscription en compte seront délivrées aux investisseurs a I’adresse e-mail qu’ils ont
renseignée lors de leur inscription sur le site immocratie.com. Ces attestations ne seront délivrées
gu’une fois que I'opération d’émission sera réalisée.

6. Interposition de société(s) entre I'émetteur et le projet

Sans objet
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B. INFORMATIONS PRESENTEES PAR LE
PRESTATAIRE QUI GERE LE SITE INTERNET

W
+ ++ o
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immaocratie

SOCFIREV est I’éditeur de www.immocratie.com
SAS au capital de 16 000 Euros - RCS PARIS 801523200
Siege social : 117 rue de Fleury — 92140 CLAMART
Conseiller en investissements participatifs immatriculé auprés de I’Organisme pour le registre unique
des intermédiaires en assurance, banque et finance (ORIAS) sous le n° 15000926

1. Modalités de souscription

Avant de souscrire, I'investisseur doit prendre connaissance du présent document. Il accéde ensuite
au bulletin de souscription, qu’il remplit et signe électroniquement avec le code SMS regu sur son
téléphone portable (le SMS est envoyé sur le numéro renseigné par l'investisseur dans son compte
immocratie).

Il regle ensuite les honoraires de conseil dus a Socfirev (immocratie) et accede enfin aux instructions
de versement des fonds (instructions présentes sur la derniere page du process de souscription et
envoyées de surcroit par mail a I'investisseur).

Ces instructions indiquent :

- Le montant souscrit a verser
- Ladate butoir de versement
- Les modalités de versement : par virement : indication de I'IBAN de I'Emetteur.

Le processus de sur-souscription est identique a celui de la souscription décrit ci-avant. L'ouverture de
la période de sur-souscription est indiquée sur le formulaire de souscription. Une fois la sursouscription
ouverte s’applique la regle du premier dossier complet arrivé, premier servi jusqu’a la réception
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compléte des fonds équivalent au montant recherché. Pour départager les derniers dossiers regus si
besoin, I'ancienneté de la demande de souscription en ligne primera.

Si le montant des souscriptions n’atteint pas le seuil de Faisabilité avant la fin de la Période de
Souscription, I'Offre de Financement Participatif est annulée, les Honoraires de Conseil réglées lors de
la demande de souscription ainsi que les fonds versés sont alors remboursés dans les 72 heures
ouvrées apres la date de fin de la Période de Souscription. Les souscripteurs sont prévenus par mail de
I’annulation de I'offre. SOCFIREV procede au remboursement des honoraires percgus par virement sur
le compte carte bancaire débité et au remboursement des fonds versés par virement bancaire sur le
compte dont I'investisseur a fourni le RIB au moment de sa souscription.

Toutes ces modalités sont détaillées dans les Conditions Générales d’Utilisation.

Vous étes invités a consulter les annexes en fin de document pour accéder a la documentation
juridique vous permettant de répondre a I'offre, une fois que vous aurez confirmé avoir pris
connaissance des informations contenues dans ce document :

e Décision d’émission,

e Bulletin de souscription,

e Contrat d’émission obligataire

Calendrier indicatif de I'offre :

30 octobre 2020 Mise en ligne du projet

2 novembre 2020 Ouverture de la souscription et appel des fonds

1 janvier 2021 (au plus tard) Fin de la période souscription

1 janvier 2021 (au plus tard) Résultat de I’'Emission (succes ou insucces)

1 janvier 2021 (au plus tard) Information individuelle de 'effectivité de la
souscription

2 janvier 2021 (au plus tard) Information de la date effective d’Emission des
Obligations

2. Frais

Frais a la charge des investisseurs :

e Frais d’entrée : aucun
e Frais de gestion : aucun
e Frais de sortie : aucun
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Frais a la charge de SAS MDB PARTICIPATIF

SOCFIREV (immocratie) facture 8.000 € HT a SAS MDB PARTICIPATIF si la collecte aboutit

Les scenarii de performance mentionnés dans ce document ont pour seul but de donner a I'investisseur
des éléments d’information concernant les frais qui pourront lui étre facturés. Ils ne sauraient en
aucune fagon étre interprétés comme une indication de la performance possible ou probable de Ia
valeur concernée et ne peuvent en aucune fagon engager la responsabilité du prestataire

Scenarii de performance Montant de la Montant du Montant total des
(Evolution de la marge souscription initiale remboursement aprés  frais facturés sur 18

du projet 12 mois apres (en euros) 12 mois (en euros) mois
la souscription) (en euros)

Scénario pessimiste :
. 1000 1120 0
aucune marge sur projet
Scénario optimiste :
1000 1120 0
marge attendue +30%

Les frais acquittés réduisent la rentabilité de I'investissement.
Les performances attendues de TRI sont indiquées nettes de frais.
Aucun frais n’est facturé en cas de non réalisation de I'offre.

Les impOts et taxes dont I'investisseur est redevable n’ont pas été pris en compte dans les calculs
présentés ici.

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

C. REVENTES ULTERIEURES DES OBLIGATIONS
OFFERTES A LA SOUSCRIPTION

Les reventes ultérieures ne pourront pas étre réalisées de maniéere totalement libre mais seront
susceptibles de se voir appliquer des conditions trés strictes prévues par des dispositions du code
monétaire et financier et du reglement général de ’AMF.

En effet, la diffusion, directe ou indirecte, dans le public des instruments financiers ainsi souscrits ne
pourra étre réalisée que dans les conditions prévues aux articles L. 411-1, L. 411-2, L. 412-1 et L. 621-
8 a L. 621-8-3 du code monétaire et financier.

Les personnes ou entités mentionnées au 2° du |l de I'article L. 411-2 du code monétaire et financier
(des investisseurs qualifiés ou les personnes, autres que des investisseurs qualifiés, composant le
cercle restreint de moins de 150 investisseurs) ne peuvent participer a cette offre que pour compte
propre dans les conditions fixées par les articles D. 411-1, D. 411-2, D. 734-1, D. 744-1, D. 754-1 et D.
764-1 du code monétaire et financier.
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ANNEXES
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BULLETIN DE SOUSCRIPTION

Les demandes de souscription aux titres émis par la SAS MDB PARTICIPATIF doivent étre formulées sur la
plateforme immocratie.com via le bulletin de souscription électronique repris ci-dessous.

SAS MDB PARTICIPATIF
Société par actions simplifiée au capital de 1.000 euros
Siége Social : 4 rue du Printemps — 44700 ORVAULT
RCS NANTES n° 890 197 056

EMISSION OBLIGATAIRE
BULLETIN DE SOUSCRIPTION SAS MIDB PARTICIPATIF

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM], né(e) le [DATE DE NAISSANCE]  [LIEU DE NAISSANCE] demeurant
au [ADRESSE] — [CODE POSTAL] — [VILLE] — [PAYS]

ou

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM], agissant en qualité de [FONCTION] au nom et pour le compte de
la société [NOM SOCIETE], forme [FORME SOCIETE], au capital de [CAPITAL SOCIETE] dont le siege
social est situé [ADRESSE] — [CODE POSTAL] — [VILLE] — [PAYS] — RCS [N° RCS]

Reconnais avoir pris connaissance :

e Des conditions et modalités de I’émission obligataire de SAS MDB PARTICIPATIF décrites dans
le contrat accompagnant ce bulletin de souscription

) Du document d’information réglementaire, constituant I'annexe 1 de I'instruction AMF DOC-
2014-12, accompagnant ce bulletin de souscription

Et déclare souscrire ........ccoeevevvvveeerieeeeennnn, (Nombre en chiffres) obligations, au prix unitaire de [PRIX]
euros par obligation correspondant a leur montant nominal.

En conséquence, je m’engage a :

- libérer ma souscription, soit 12 SOMME de ......cccccciiiiiiciiiiecceee e euros (nombre
d’obligations souscrites x [PRIX] € par obligation, en chiffres), en totalité et sans délai lors de 'appel
de fonds :

o parvirement sur le compte de la société SAS MDB PARTICIPATIF dont I'IBAN me sera
fourni au moment de I'appel des fonds

Bon pour souscription de XXXX obligations
Signé électroniquement le [DATE — JOUR — HEURE] avec le code [CODE] envoyé par SMS sur le
numéro [N° TEL PORTABLE]
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CONTRAT D’EMISSION OBLIGATAIRE

Contrat d'émission d'un emprunt obligataire
d'un montant de 140000 €
composé de 140 000 obligations

AVERTISSEMENT

LO peésente &mes

jon obga e (I' " Emprunt Qalgotare '] est réakide dom ke codke d'une cpéralion Se inancems

définie & I'aticke L 411-24 bis du Code mandtake el financier. L'obBenton des investssows o3t offrde

poricdpati! lake ¢

sy s fociaun o

s inhérents G collé ¢ fion leds gu'indiquas MNozces resirsnt el prograsdl ou tite Inbar

immacrohia.com ayant précedd 'oc Lrrent

Lo difusion, dvecte ou indrecte. dom ke public & france des msruments Inonders ocgus O Focoaion da catle

ne peul Ave rdaksda que dars s oo vy que orlicies Lo 401-1, L, €132, 0 412 ) ol Lo21-8 G L 621-8-3 du Co

manalake ef inar

rcius souernts ou s de 'Autodla oes

= apéralion n'a pas donng key al ne dornara feu 4 Fékabissement d'un pr

Marches Fnanciess.

1 - EMETTEUR DES TITRES

MDB Participate, Soclété par Achons Simplifiée au copitol de 1000 € Immalriculée ov regilie & comnerce of des
sociébés de Nantas sous le numéro 890 197 054 dont le ége sacial est situé 4 rue du Prinfemgs 44700 Drvault repeésentée
par son frésident, Mensleur Jéestme Sain (VEmatiew")

U Emeteur n'a pes élabil deux bilans réguliérerment approuvis par les actionnaires ou sens de laiclel. 222-3% du Code
de commerce mais les obligaticns visées por cete émission sonl goraniies par une sockélé qul o slobi 2 bilans
réguidrement approuvés par ses oclionnalres jcl Amicle 11 du présent conlal)

Les modoliés de femprun! obligatake. repdses chdessous. ont &6 fixdes par décision des assoclés de I'imetiew en dole
du 31 oclobee 2020

L& mantant du présest empeunt obligalaire eyl 1xé & ko somme de 140 000 €. Il ey divisé en 140 000 otligafions d'une
valeur nominale da 1 € chocune (les * Obligofons ©)
B ast rég por s arbicies L. 213-5 of suants du Coda manatars at irancar el L 778-33 al suvants du Code de

COMMEss

3+ ANNULATION DE 'EMPRUNT

Toutes les souicriptions seront automaliquemest annuiéas de focto et les versements reus por IEmaeteur resttués aux
souscriplesrs doms un dilel maximum de onze {11) Jours ouvrds & campler de la cldture de lo Pérlode de Souscription si e
montant globol des souscriplions regues & Fissuse de lo Pérdode de Sowscriplion est infésieur & 140000 ¢ {le ” Seul de
faisobilng "),

4 - FORME DES TITRES

a &able po une irscripton an
o [choque § 1

senlation gas Obigatans.

L es Opdigations &mses seron! NOMinaSve i nuMmeroees. La p

1-3 a1 suivonis du Code me cire un “ Poclew

compla, confamément aux arlicles L2

Aucun documant masdnokant a propedld des Chigations na sera amis enr
P g

LaUr Cesion cu Fanymision $900 eaikae, ¢ gord de b Sockdtd el des Sers, par vrement de comple & comple

5 - PRIX DEMISSION

Loy Obligations seront émises & lew voleur nominale, soif au prix de | €, payoble en lolclité & lo souscriplion, el seront
souscrites par iranche de 1000 obligation(s), seil 140 000 € ovec un minimum de sowscription pour chagque Parteur de
1 000 obligafion(s). soil 1 000 € , ¢! avec un maximem de souscripfion pow chogue Podew de 140 000 obligaion(s), salt
140000 €

4 » MODALITES DE SCUSCRIFTIONS
Loy souscriplions serond regues au sidge socidlde ka Sociélé par Aclions Simplifiée MDB Padicipodt 54 rue du Printemps
44700 Orvault

EMPRUNT OBLIGATAIRE PAGE 1
)
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2 chogque Onbgation seea poysble an iolollé & b ouaiphon das OBSgaions, par virement vers Is

L ieron! dureses ou jaur de b d4disior de l'argane comgdlent dont ke akcion de 'empoint

a Dats d'Firisdon

Erisicn”], Ebes podent lauisance & cormper

La souscriplion oux 140 000 Coligations sera cuvere du 01 novembre 2020 au 31 décembxe 2020 (lo “Pérode de
Souscription”). Lo souscription pouro éhre cléduréapor anlicipalion. a l'attelnte du seuil de lolsabiité, $'il e Fge ulle,
lEmetteur pourra prolonger une ou plusieurs fols celle pérode sans toutedols ol Ou-deld du 01 janvier 2021

ar eokee ofin de couvr les dventuabe annokations

Une sunsowscanion jegu't 30% du montant 10t echarché

&0 consdévée mcevabile p (i) lo remise un Duladn signd O Fmelteur af 1] 1& palament du pnx

S souscnpton comaspondant swur ke comole da Fmelleu

ancegsiree: Jusqu'a compble wusaiption da I'Ermgrunt Otlgotare

Le olers sond mibs sur bste d'olenle Les AEUs Gasen ! de 2 jows cungds G oortr de !
ouveriu M BOUT 8ROy ey eury =4re de NPRons & b 08 délx, los sou f
ayal po e ! sursouscriplewssaront oy » Moniare ega gle du ™ ler amwg, e :

Pow tocille onds por v Sancore sont acceptés, Er

récepton des far

ania 55 doisien, seol les arsamenly

7 de o plus ancianng O o plus récante salon I haodaksa

N5 %

de o sgnanrre dlechonigus de lewr bu da wedaiphon

Les Obligations seront émises au phus ford e 02 jonrier 2021 (la " Date d'Emissdon ).

§- DUREE OF L'EMPRUNT OBLIG ATAIRE £ POSSIBILITE DE PROROGATION
Le présent Empeun! Qbligoloire débutero 4 1o Date ¥ Emission of prendea fin 12 mois plus tard {la "Dale o échéance”).

For exception, FEmeleur pourra proecger FEmgeuni Oblgotalre, avec Favtorsation expresse du Représentant de la Masse,
ef une kol seulement. d'une durée supplémenrsairermaximale de & mois dans les mémes candiions. @ condition d'en
Intormer les porlewrs d Obligations 2 moit au moinsavant I'éehéance normale de I'Emprunt Obligatalre par lete
recommondée avec occuséd de réceplion ow par couniel adressé au Représenion! de la Mosse. Les Intérdts continueront
de courir corformément ux pedsenies ef lew poienen! 1era décalé au NOUVeoy 1erme de 'Emprund Obligatoire.

9 + INAUENABILITE ET. CESSIMLITE DES OBLIGATIONS
4

o byt propoélc ont loutelols
0 &be nodliée ou Teeeur de Regsire alin Que Cé damier metie 4 jour e regiske nomnad!

Aqations

ornets. non subordannds &8, sous

L& principal of les intéréts das Ihuer! Sas enaagemants directs

Coedds de [TEmetteur venant & 1ou! mement. au méms mng enbe afes ol

orfe de

ot fons impérasves du drofl Bongoks) au méme 1o W0 QUE 1ous s aures engogaments

|*ou
chirogrophoings da fEmelleur exstant & ka data de sgnature Su prasen! conlral. LEmetieur s angooe, juseuau

totakta des O

rambovrsamen! edlecdl de lo ors, © ne pas confdrer ou pamettre que wbsisle un quek NQUE

“685 OCHS ou

JU8 nohwe que ce SO

nentissameant, hypothequa, Go506 ou Ouire slireté ok q QUEsCongy

avonl ou opras

réavenus, nts ou uturs, e gorontie dur

! sousciit ou gorand por FEMmelleur (que

nsentant e

su bes Ob

femesion digations) sans en folie Al Mas Goranbes et e

1ons. Por aliows, YEmelleur *engopea & e qaliors, atya! des peésentes. avant oyl

mEme rang

rerrbousement des fonck propess ou distibulion de béndhioas

SARL Groupe Blaln, Sociélé & responsablité imitée. au copiiol de 10000 € immaotieulée ou registre du commerce of des
1ociésés de Namtes sous e numéro 500 497 402, don Ie sidge social est s80b 4 rue du Prinfemps 44700 Crvaw® s'est
engagée & garanlic le complet remboursement du présent Empeunt Obligalaire en vertu d'une garantie autonome &
peemidre demonde

2 aranbe autanome A premibine damimde ast une concition sreive de Femision des obligalions du

Lo dgnahsa «
prdsen! amgiun! obigascine

EMPRUNT OBLIGATAIRE PAGE 2
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12 - INTERETS Ef REMBOURSEMENTS

Les Obligations portent intérét de lo Date d'Emisfion (incluse] Jusqu'd lo Date dEchéance (exciue) ou taux de 12% (ko ”
Toux dinlését ) I'an de leur valaw nominole, surune base de 345 jours par an, coliculé comme sl

M A x| ¢ TROMA

Mr - Mantant & payer (nominol ef indeéls), Mi 2 Montant investi, TRI : Toux de Rendemant interne (12%), A Durde 4
wvastissement an anmdes {= nombre de jours ¢'hvestissement ¢ 345), be résuliot étant arrendi 4 la deuxddéme décimale la
plus proche (les demis #oni arondis @ ko décinmile superieure)

Les Ini6rd s soronl poyds en una seute foi 4 ko Dale o B

embaunamant o e Fe

odf, au o

rembaursament porik

porler insrat & compter de o date de rembaurvament etlectl, G moins Qus le posr

e Oblgation cessera o

e manknt da

sl nes soit indOame redecw, [ C bigation quin'a pas été dimen! poya

Anuara de paner iniéa

tant | juqudia

Opnes e pro

3t contormé@ment ou pésant ok st qu oNsh AU o

Cam

salka toutes bes tomimes duas au hitre de |'Colgation j68 DOf OU pour le comple du F

H ant amortias an totalté G ksur vakaur noomnoke

‘Echéance (W0 7 Date de Remboursemant Ve

folol des

W dé Resnbourse dessous), sous réserve di raspact par MEmel lewr da 10Uk

el & condilion o' en ovser {un ted avis élant Inavocabis) las Portaurs au

% jours coendoings avant ledd rembowrsement

ra KQoks at réglementares app

3 colknciares et ou plus ente

1a "Montant de Remboursament Volonlora® sem agal pour chaque Obigation en Euros arond au cenfme Jewro e phus

ks valeur rinoke do

10085 mre dlant avond! au cenfieme Cauws supdnecr]. & cent [} powur

\fion cugmentéd des inlédls couns au The de TOblgatan jusau'd kb Date de Remboursamant Velontare [excha)
Le moatan! misimum des Inbérds sera I'équivalnl de § mois d'intéréts cobeulés salon bes modolilés décriles ch-dessus &
Forticle 12 du présent contrat, solt Jo somme dell 092 € Une pénaldé de remboursement onticipé sero prévue, équivalents
pour chaque obligason remboursée & |

MRV |1 +[1*{[0-d} 1365))|-MRY

o
MY = montant & payes [nominal el intérd ) dans ke co reman! volontare pow chox bigotan
T = faux de 0%

D = durée inifiale an jours da I'emprunt AEQONIG = Normbe de o &f e 1o o' ermasion et date d'échéance

sufs enre date d'édmistion ef dole da rembour

4 « aroe offectva e jours de Femponl ORI

volontare

& ofive cu & la demande de fout
vihe alEmetlaur, avant qui n'al 41é

L& Repe ant agssont pour e «

demeurs il
o1 da plain drolt exgble b ren Cousement =
us jLenira a dole effective de

ampis natification eoie, song m

de s ok

aleme an aure

manquemant Cornidang, rendee imms

x nominale moposs das intaréls ©

patie seulemenl, das Obligations, a laur Vo
ament
da ditaut da polement da 1ot montast, en prindpod ou nterdd, di por MEmetteur au five da louts Cbigahan

1embps

an cas

depuis plus de quinia lendoies A compler de 1 date dedgiolilé e ce paemenl | oy

EMPRUNT OBLIGATAIRE PAGE 3
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en cas d'ullisalion des fonds regus via lo préserta émission obligatcire par I'Emettew pow une opération ou un projet qui
nest pas | Opédration Immablidee consistant en lachat d'une maion pow la diviser en hoks lots {malsen nen rénovée
govoge, lerrain & balk) puis lo revente des Wois bl : o

A somme nayant pos comma ulisaton directe ef bflicils

Ovaalion o un Blan imemobiler dare 18 codre de fopératan Mmoebisire 1o
en el Mple ¢a louke sormme G desfinalion d'un oulra comple t IO
un yra o'y 2 lEm@ilar ou d'un comple bancare d'une sociéié délenua por Memelteur ou po
uwn o X )

en cas de manguement par TEmallewr & foule ¢ % prasenies, siln'est pos endédie & ca mo

dons un déki de frente (30 jours © on por lematteur de la notification dud

NANGUarnent

L'Ematiewr s'eangooa O con

runiguer sans A8kl ou Repedsantant de lo Mosa touts & foemadon de nalure G snlainer un

¥ dengbing, al ce dés qu'il en aura cor Nasancoe

o alfeciue en eurcs por Crddil ou por transles! wr

O Dox e depotilicns fis

iesou

daultes dspad fons iegalas ou gementare

kG0N e [Ar 7 {RAgme Hscal) ©

5 185 palements valatlement effectués avx Podeurs indraron! I'Emetiew

i eChaant, da tautas cokgaohomn ralaives

f paement:

3 Porlews ne supporteront nl co L3 T

24 les Intendls Lowds sous dAduCion das impats que ks o el ou metta 4k charge )

100 O lEnelteur

1| Incx

18 - MASSE DES Q3LIGATAIRES

Las Poeteurs serant outomolic
LO Mdsse sara régie par les ds

shpulations charnds

a. Personnallé morale

Lo Masie Aspos

k2 personnalté ry

de la Masse ") 8l Jauke o Dor Nindany

luson des Portewrs prdi individuciamant, axerc

>, O lay

ae Chigotiors

b. Représentan! de lo Masse

La qualté de Représe e paut Y6 Cllibude & une panonne de Soule nokanallé.

Toutaloly

AvONes ne peuvent Ave Chases commea Regy

sseniard

EMPRUNT OBLIGATAIRE PAGE 4
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i, Ses g ods ek eos sdcendon|ls, descenconis &l canfoints;

[i] Ve

[ bas e i O TEmratieir ; gl

ey 1 Toremuier g5t inderclt ow aul son | dechues du

1 kbaswe infial sero La 5
e de Haory o
e IR [T 20 Fre

L Baprémanicnt o
sl son sege sockl 117 T
5t g 801 523 J00 T
Lz Représersont de lo Mogss sér
L= Hepréterfon! dé b WaGiE poaimg 11 |"|:.'|'\l'|:|.|i':L ca reimpka
miojoriie de 0% sur b base d°un guon e [ 00% des Porleur.

[

SOl S dhpostons das orlicles L 220-44 &b suivonls du Coda

s po 'iren bhse gandroale gas Porfeurs slaf

Liz Rpréasrdont de o Masse rd receed pon de rmongrodon au Sie des Feendd 550 e larahor

ol die bo Bbosse cleg Pocléun L sioosoon ! d e Sfre
sEambkse génénole de g an g dispesilions oy Code e oo e il prdsid que dars
by e, i | e 5 SRR olors ke pn ur 3 RO SRR au moros, I kdie D
eeroen seuls kb plénilade gas atvibipions &1 jouiro saul its ey Représaniont de io kasse et (] soule réddre
Faepréserdant o= ko i Slis Cornituer una red rencs O oo be perss

R LI

FL=

. Pausain du Represenbkant
Sl rekokifon conbne o
P s G ek i "Jl'nilltf.rl'l NSLCESONRSs [olr 0 dedarmia deg inbansls communs oes Faorkeurs Toudes ks o e s irerd i-|:||' aras
nhapdias & fnilipive ou & Tenconing das Porteurs dewsnl, pour e recescbias, Fedme & Nindahve ow a Tencarie du

Fastemphsa gérnénale das Porteuns, i Repedseniont de lo Mosse Guns b T S O R

Fepreseniand de o dddda
La Baf

yrland da kg Mcses ni pail ol Cimmiscar dans b gesfon des affoires de FBre e

o, Déglslon de by Maiie des Oblgotalnes

Las decimar: colac gl cag Porhain sonl prass

Gooil e cseenbbe Ui o sibge social ow andoul aube Bay nd Balaphana,
widtooorfererncd o BEConlaencos, tu por Comaspondance, 1EStopE o 0 meyen di toul aule appan

gloang b cormeocobon. ou bessnd n o

Soit par consulalicn dcrfte lel que ke coumar dochormque

Chaaue Pariewr o e disil ge porficipsr o décslon collechives, &n pamonred (G beson par ilsphoras, e
aid Hldoonférence) oo por rmandataire o besain por 1&8&phone, vidaoconiérancd o lEaconfranca). Tout Po
justiliar o sor pnilié af de lrscipiion en corgla 38 s abhgations au our g b as: dor colesive

Chencpue Ol oe Ao dnod & una ||

o, Astermbies générobes des Porteurs

Les ossernbikes génfroles des Porbsors paoiran! Sine séunias 4 tout momend, sur cornssaalion gor FTEmetliaur (Wo son
resndseniont B ool ou par ke Représeniant de b kosse. Un o phileors Porbeun, détenond ermamiihe gu r un
Irenfdema | 14308) das Dhigatons en chouiablion, peosonl aoesses Ernalh u Repressniont de b bosks unie
damaonde de corrvacalian da lassembkie gananake ; o cethe ciermible GEnanaks fio Pos &M DoMmaaquee SO ks deus
[ mrecis svand i demonde. hes Pailaus concamis pouront charger fun dlarilng aux de ddposar une requile ouprés du
5 b remgsort e b Cour Al S8 Fark alin guian i el beviees o norrETs COUT SONYOGURT

s o nchaquant in ckale, heone et le fau, 'ordee di o el e quonem exigs seno adrende par couwnan
Blecromiques aus PO au mosrs quinae [15] jouwrs cokendoies ovont i dete da e de Mossernbk2 e pour une
preriane corrancolicn. au proirs dis [T) jouns colond ores pour une daumdmis Sonveea Tan.

1. Commubolions doriles
En oon e dédbdention par woie o corm Balon Soita, ke Repetzenianl de bo Moee oo relteur doil odresser & chocun
des Parlary oo wola postale ow dlecionigus i bbbl o wilie portant lzs menbons suivanbes |

= a3 doaba damend aus Porleans,

« I darta & Inqualks ke Repréasnbanl de lo MAaOSS dawa awor recu e bulielin de wede, & gdlout dindcalon de cabe date,
Jo dédai rnasimed oa rdcaplion oo buledn sera de dic (100 jours cokendaines b compier de b dote dagadion du Dulitin
e v,
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eSS O 10 prise o

= Fale

v et des reslubiors Dioaidas |

documanis ponls ad g

. 5T Ch

ju i

e,

S, L 058 LI oo

il gour chague
Pl pour une mdima résakalkn, e wets gepm

e dahai indigud vl abslention lolake du Pafaw conc

il e e

L=

g Dédlidrafians en ossemblée générale au por voe de consullation dcrie

Lo kAR o T e rahion. i easa i o b ey emend di Représaniont de
poria shpukic o onile ¢ =thanm alfdrante cus diodls, oclons =4
1 huak al oln o'ouforker b Bapedsaniont & apir en Lskoe

[Ea R EFe 13

(LR R

=1 Fe S R g A

il &l modihicaiion des présardas, el nolarremen sur foule

rerediand pricisie e Cad déibdErahors ne pes
ment anfrg s Podl @i, M converti ke

d coreacoban que 4 ks Poclsun présenis o
representas defannant ou mors un cnguidme |17 5a] due Farl prrcipal Ces OREgalices an croulaon, Sur ok s v
SO RO, GRS LT GUESnuIm ne sEno ol Las msababons serand adaplées Gk + e e Hars (203 cles Pa
prageali Oi fepréaenbas, & excaption da b dyeenbon au d Jrampiacamen] du Remésantant da ki Masse dare ey
COML -creant

Ly Ao des Forbauns ne pousa woloblemans dalbérar g

TR Ol

h FrocesVerbal des déidrefans

w5 St b benoe de FAso au racepion S deiriee D)k waha,
ani, Govle al sigra ke procesvarcal das g8 ibdnafons, legual doit comgortor T
51 fsfe de docums SOLes S0 Poriewrs, k= heats ded

Coprrs b cirey (5] Joaws o
Beprésaniont di o B o FE el e
idendta des Fafaurs ayond pamcpe af e guonen afl
resabiliang soaim

i, Fraiy

LEmatieus suppariens fous ke rak aftdnards au fmnctionramend oo ke Mode o b Io defanse oo st indbedis, y comods e
Tt e ins coral, dia corvaaian & de fenue dad o mbsk ,_.]g'u-.;'\rg'\ﬂ, at, s ke i k=5 fros
odminktotite watds por Tosershide géndroke das Portain, Sant enfendu ou frois e pouro ke Impulé o b
riferids poyabbey au fre das Obigations

17 - IFORMATI
En phus e informafions kgoled @ rdgheerankanes gu béndlice dis Porless, s deprdsentand a4 ki Maiss pouso onganiser
l'infermation at ko paficipation gas Porleurs & Fochvisg qualigierne da lmetter, & cal allal, TEmellaur fang s mslaun
effarts pour néponars levarablemand oux demandes o #eprdserant de b WMosa

18- SERVICE DES TITRES
L smndce des filnes sem oxurd por Frre e,

ETABLISSEMENT CHARGE O CE FINAMCIER
Le ramibauriamant das Obligalions el e polermard oag il &bk
socii SDCAREY, reprédsentand de ko mosia des ablgobaires,

rant effeciugs par FEmaliewr, en coordinadon ows o

Toute commanicolion miressde por | Emettanr aue Porfeuns, & Faxcepdon des Convosalioes aux assernbides dis Paragrns
aul doivant Alre rdoftd e dans kes foomeas prdases & Faricls L. 59 oy Coda de cormmerce, ou Do ke Porler |
Emethaur. au e du présent Conlrat cawia Slie odressée, par coumian @k ekomius [hedlasiimmocrolia, Com| au o
girnple, & SOCFREY {11 #2180 CLAMART| gl 58 chargan e ransme s Bt avi air kedile nolficatian &
la EEEISOrING SO AT Al i par howd WIETT

EMPRELUNT CELIGATAIRE PAGE &

ol
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Les fonds versés sont exchustremaent destinés A lo Soclésé por Acons Simpifiée MDE Paricipalil pour Snancer la réalisation
de lopération immobiiéce ou des opdrations imnobliéres conformes & lo descripfion suivante : Opération Immobiliére
consistant en l'achot d'une malson pour lo divise ea rols lots (makson non rénavée, gorage. lercin & bokir) puls la revente
des hrals lols

65 ne serand uliisds qu'oprts consic lafion de kK rbussite de [ Emprunt Obligalare ou leema de ke Pénade da

asentort 4g la Mo her e s <

v dons B Quinaa ndoiros ¥

Reha dewa contane. sl y riforwaions Cconce anment

3= Fopératon &1 un &lat Inond

4 QhavEs sur les complas

fores Ln cek de auine {15 jours

mongquemeant of 1 n'esl pasremadié a ©

phicn por TEmetieur de lo nolf ammoandea Ju récaplion dud? manquameant

Ematiew wro radevable, ou p wor lenrs, o'une indemnlté de cing cent (SO0 ewss Qui seea due au

manen! Gu rem viamen! d dave, lal que [ 4 GO présent contral En culre, e &

Immadatemeant & da plen il axgibia b rembourseme

Masse

ro &galemeant ki possiod

des ablgations camme shpudé dorg I'Arfcha 15

22 - LO) APPLIC ABLE ET TRIBUNAUX COMPETENTS

ons sonl v po i3 roit frongak

Obdgaticn sam soumis oux Mbunoux compélents gy

wmenl n'ast, e ng doihitre, dstibués ou envoyéds. ¢

&ve lu el nlerpeddd conjointamant ovac les avertssemeants. aguestonnoles, informaions af

d'a

an! documant d

~ument a &lé dbiwé

prasent

ofs reayeint Imrmecraba O Nswwe ducusl B

d'aechs du g

25 - TACTEURS DE MISQUES LIES AUX OBLIGATIONS

Les Oblgahare peuvens elré avmdousd on por fEmetfe s

Teut rembaursament anticiod des Qtlgations peut résuller pour ks Podeus d'Oblgatons en un rendament indéd

Sus atenies

REque & av crédt de femetiew

LE rembowsemy bqatons dépend

| da fEmetteur. Pora 1 le thauae qua

1t eapos

urs %

une perla pow

Por cilleurs, les Porteurs sonl indkeclomant expo &5 ou risgue de crédit de MDB Paricipost. Société por Actions Simpiifiée
ou copitcl de 1000 € Immaticulée au regite de commarce of des soclétés de Noanles sous le numdéro 850 197 054, dont
Je sidge sociol est situé 4 rue du Prindemps 44700 Orvaull

Macication des Modailds des Obipations
Alanse e lows Interéts commure el poaront &

Les Porteurs seron! aulomaiquamant groupas os une Mods

ol dans Certging <as de lar kas Poriewrs, y compr

qui

rduni en assembiés générale. Las Modalités d

@ralke ou C gt wouls dang un sans canlrare ou

wbopé cu vald O [odiernr

ceux qui Mawaent cas ¢

vola de k

majodta

16 Ay présent document. Aucune

are ou adminital ou dune

postésaura & ka data cu présent documeant

EMPRUNT OBLIGATAIRE PAGE 7

56
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STATUTS SIGNES DE LA SAS MDB PARTICIPATIF

| STATUTS |

MDB Participatif SAS

Société par Actions Simplifiée

CAPITAL: 1000€

SIEGE SOCIAL: 4 rue du Printemps, 44700 Orvault

Les soussignss

GROUPE BLAIN PROMOTION

Monsieur Jéréme Blain

eurant 12 b6 ree du Roty, 44240 La Chopelle sur Erdre

Na(e] b 20 ool 1982 & Ranles, France

natiorallé Frangose

Qnt élabl, arsi quil suid, bes stotuts de o saclété par aclions smplifice au'ls ont décidé d'irstituer

ARTICLE 1 - FORME

Dox s OsSOCKs ss-dénommés une sociate par actions simpifiée ragie por

e des crlicies L, 227-| L. 227-20 81 L. 244-1 & L. 244-4 du Code du commerce :

dans k1 meose ol ale chons smplifdes, le:

elahive

:ommerce of les

dispositions 701
rhcles 1832 0 1844-17 du Cade Civil ;

Hie lanchonnes sous la méme famma avac un oo phusiews ossocies

ARTICLE 2 - OBJET

IS
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Lo Socléié a pow objet direclemen! ou Indirectement en france el dam fous Pays

\'Activité de Marchaond de Blens, par nolamment I'acquision, la mise en valeur, 'edminisiration, I'exploilation, k
location. la vente en lotolé ou por parles. ot I'échange de tous terrains of immeubles, de drails sociaux de socidlés
Immobiliéres, o! Hlablssements ou fends de commerce,

. Vacquisilion en piaine propiélé eljou sous forme d'vsubrult de 1ous terraing e immeubles ¢t de tous biens ef droils
Immobiliers, ainsl que la condruclion de fous biens immobiliers, en vue de leur vente ou de leur localion, ka gestion, lo
locotlon, la prdse de ball. 'oménagement de tous ferrains, biens et droils immaobiliers, Féquipement de tous ensembles
Immobiliers en vue de les lover, et loutes aulres acliviiés connexe: ou lides se raltachont & I'activité précilée, le toul
directement ou indirecterment, soil seu, solt en assoclation, porlicipation, groupement ou soclele, avec loules personnes
ou soclélés

. Uactivite de promalion immobiliere. notammen! por la construction aprés démaliion de baliments existants 5'll y o leu
et 'ameénagement sur ces besraing d'immeubles Individuels of celleclfs,

V'activits de lolisseurs nolamment por I'entreprise de fous equipements, Fovaux de voirie, de canalisafons d'eay, d'
égouls, de gaz, of d'installations dlechigues et autres réseaux,

. Vaménagement, la rénovaion, la resauralion de lous inmeubles, maisons de rapport, hédels ou malsons meublées, lew
localion ou leur venle,

Lo participation, por tous moyens, dans foutes opérations pouvant se ropporler & son objel par voie de prise de lous
Intéedts ot parlicipation, en pleine proprété ou sous forme d'usufrul, dans foule socidte, hangalee ou érangdre
natemment par vele d'acquisition, de création de soclédés nouvelles en pardicipalion, de grovpements d'inferdt
économique ou outremaent ainsl que I'adménistration, la gestion et le contrdle de ces Intéséls ef parficipotions.

La créalion, l'acquisition, lo prise &n gérance libre ef tous loads de commerce en Sen avec les aclivités immaobiieres,

La foumnllure de tous fravaux de services adminisirotils, ifformaliques, d"éludes fnancidres el commerciales, prospection
de marchés al'étronger ef de geslion de I'ensembie de ses flioles e1 sous flales,

E1 d'une facon génédrale loules opérations Immoblléres et financleres pouvent se raltacher direclement ou indireclement,

& Febjol social eu lous cbjets similaires ou connexes susceptibles d'en facliiter lo réalisation ou de nature a fovariser son
exlension ou son développemen!, on ce compris la possibiilé d'arbiirer ses aclifs nolamment por vole de vente,

ARTICLE 3 - DENOMINATION

Lo présanie sociélé par octions sengiliée o pour ¢

SAS MDB Participaotif

Dars lown les aclas et documents émanant de |0 soclétéd ef destings aux tiers, la dénominalion sara précaddéa ou suvie

rmmédiatement des mots eclifs Istlemeant « Soc par octions st 10 G des intllales ¥ 5A.5 n, de Fénonciabion du

ndentificaion SIREN a1 de o mantion BCS sulivie dunom de la vile oo se

montan flcd social, aing gque du Nnumér

frouve le

ia o0 abe sara mmakio

ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL

Le sége social et wé ou:

4 rue du Printemps, 44700 Orvaull

siué dans le rassort du Tnbunaol de commerce de
Nantes

liews de son immakriculation ou Regislre du Commaearce el des Sociatas,

N fous

ature das s wes el depd L&

la création, le dépk
llesee ou & " etranger inferaannent sur simple oé

Le fronsfer! du sié

ion du prédident

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

ARTICLE 5 — DUREE

e o dale de son immaolioudation ou Regsire du commerce al des

Lo duwée da o sode esl e

oA saul dissaluliaon anlicingdes au nror

C dedision de 'asooé undue ou de o calecthle cdesa eV M
¥ 3 exliaordinares, ébe proragéae uno ou plusicurs § 5 qQua 99 ary

Un an ou mons o i une delbérafion ge lo collectivité das

CESaCs O Tellal de qée. A defaul, lout assoclé peut demroncier au Préddeaent du

I sur racgeadta, la dasignaion d'un mandoloke de udica chargd de

Tibwunal de comme

provoquer lo déibération ot

ARTICLE 6 - APPORTS

Lors de ka corstinution, a5 assocdas 1on! opport d'une wmme d'un Moot [olcl de

mille euros (1000€), correspondant au montant du capital social et & 100 actions de 10€ chacune
souscriless &n lolalile el ntegrlerment fhéréos

GROUPE BLAIN PROMOTION apporte a la société la somme de 90€

Monsieur Jérome Blaln apporte a la sociélé la somme de 10€
Soif av fotal, la somme de 1000€

Ladite somme, soft 1000€., o é1é déposée sur un compte ouvert au nom de lo soclété en formation,

ARTICLE 7 ~ CAPITAL SOCIAL

Le capilal social de la sociélé par aclions simplifiée es! fixé a lo somme de mille euros (1000€)

Il @st divisé en 100 actions de 10€ chacune, de méme catégerie, libérées comme il a été dit ci-dessus,
attribuées et réparties comme sult :

A GROUPE BLAIN PROMOTION, 99 acilons numérotées de 1 @ 99 inclus
En représentation de son gppaort en numeéraire de?0e
A Monsieur Jéréme Blain, 1 aclions numérotées de 100 & 100 inclus

En représantation da son apport en numeraire de10€

Total égal au nombre d'aclions composant le caplial social : 100 actions.

venl que loutes ks oclions présantement crédes ont été scuscritas on fotalié par eux, intégoleamant

s enlre eux comme indiqué o dessus.

ARTICLE 8 - MODIFICATIONS DU CAPITAL SOCIAL

| = La capital socal peut alre augmenté par lous procddds el seion loutes modalités prévoes par ka loi et les réglements an

vigueur, en verlu d'ure dacsan de |'asoce ke

tncas da puralts d'o s I'Assembiée Ganérale Extroordincire, sur le iopparl du présdenl, sera seuks compéiente

powr decider une asgme an de copital
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e e

el oL namine L acliang, un of

il gl

s ol apibal

AImisas pour e

Lo colechabs ches assnces o cesside | ougmenician Qe copial Qe suppnin

ar e cireil predfénenlied ol snuseriplion
a0 Toveur d'un oU plesiaurs esocids dEnomma 3

des condilian: TWLIES [0

. chares la rey

ohclanant o o

rhalermesn

srantiel de souscription.

En oulre, chogue asecid peul, sous cerfaines candilion:, reroncer individusellement & ce droll p

La drod & M'aofmizution d'actans nouvsekas. o 1o suila de Nincoiponal ion ou Copital de raservas, Danaices, ou primas o’

embsian appadhian oo nu-propielare, sous nesarde das deoils de 'usuiniilies

2= L copitol sociol peut &re rachit por o
vigguais, an wertu d'une ¢ Gkan oe ' oEs

3 LirdgLe,

o' nssochés, I'dmemblis Génaale Bdmordir
1

En cos de plue

poar décideruna o ficn da capial
Bie pourma ovair liew nofommeand pour cowse de pertes ou por woiie de emboursement ou die rackal porfiels des acliang
e raduction deleur nombra ou da ke walaur nominake. ke ootk dons bes innites e sous les rdsarves fivdes por ko loi el en

Sth, Kl tar aite

&3 '

[+ 1]

3 Coipelal r pal calilg dlag CiRsncias
i condilion susparcve d'

I re 9

irl&riew ou mirirum l2gal ne peul Sre décidéa o
FRICENS cU rinrnum
ol supésicur cu copifal :ocial aoras

La résduetion du
une augmerbalinn
transferme an socié

opial d'un monka
capital i

iyl & i oue ka so
L]

e e ui-rd o
I

»Paly
=l %

L RO,

[rocTa el

L T O

A dlel, ol inléraidd pasul dapcirdier ighed o chisolition de kb socidhs, Cala-oi ne peul alre piansncds 5

bz fribural shatue e be Ford, ko egularisafion o au lau,

ARTICLE ¥ - LIBERATION DES ACTIONS

slice, Ja ki mcilid cid el

k. kors e [ Sd

m s e lite s dir

nda la e o L0

Lors de ka canslibe

(I [ ITTaTE 1)

o S0 e o

LB, C7UFS O

i aor] Bbdides, kars o b
fime d Ensson

Vi

jailal, ks o liang da

Lews d'urie auger
leur walawr nomindale af, ke cai achéant, da o olalila o b |

Lo ldafon da surplus doil intervenit @n une ol plusieurs lols sur appal du prasidend, dom ke dekel e oing are 4 complarn
de I'rmmaticulolion aou Bageire du Commeanca al Sociatas an ce oui concame ke capihal Indial, & dans b delal de
cingy ons 0 comphe wlican e e ddlinilive en cos ol eapila

agrreenbal

Les apoels da lonck sont pords 4 ko connaksanca du o des souscripheuns quinge |ours ou moins ovant o dat
chague versement, por kelire reecmmandds avec soousd de rdcapdion, adresséa i chaque actionnare,

Tewf retand dons ke wersemant des somenes dues sorbe moniant non ibénd des achions anvaine da plsin drolt inkeéd o o
bl O porl ce b dale d ssdgibliléd, sons prajudice de 'oclion penonnalle que o sockstd peul exarcer conlre

oclionnore déicillond af das mewre: d'=adculion larcde prévees por ka ki,

ARTICLE 10 - FORME DES ACTIONS

Lei aclions emses poy kK3 sockela ant abhgolsiramant 1 forme nomimstiva
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5 3 sedan bes modalites o
M, Opprouws

ne e i ifs s o 5 CICITn L =4

e ou palc) campltes da walaurs mobl Bras

o, [0 |

daliiés préwae

Commenciales pour les 5ockSias anoeyTTeE

e of un ossoce, une alleslalian dimeralbon en compla ki e

ARTICLE 11 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AKX ACTIOMNS

e el

Toule gelion danme aroil & une pord nelte proporonnale o ko :|._|:-|I|." da copet ‘ala represenie COns ks D
il soacical hors de e Iibaation, amorisernent ou reoarifion. au cours

dons les condilicrs & madallés per allaur dipulé

e o vie de o sociahd

5 D CHar

2 R C0E , Cal el dons led prasenls shatuls

af, il &5t ot mosse de toules exoneroiiong e ks oomr

i ool cuxnuelles cas cisiibidions, amodissaments ou réparlilions

& fou e 3

pournaisni donnar lieu.

Fchis cioBs subsants & exercer dans kes candilons e sous les dvenbuelss re

Toul guocis dipaia

smenbares | drosl prédarenial de souscripiion avx ougmendoiicns de copltal oo o @missiars d'ol

el rég

carnerfiples en acliors, dicil b lrdormalion permanenta ou préalable aus consultalions colaciives ou asamioldas
es aveand Baule cornsullalion eallaelive cu, deux lols paran. sur o falk da

eroleEs, crnil o PO s epieshions &
g & cormgramatire ko canling do lasplodafion, dmoil de récuser s oo

- &

i U ST la

flors collesihias o asembleaes

o donre e culre le deesl au wele &t g la Acnrbafion done bbs consulol

Chogue oz

Las oseocids na soni responsables du passil sociol gu'd conc & e | g

nd Faction quedlls quien wail B Flukare,

Las droils ei cbligotions sups

Lo propriddé dure aclion comparte de plein drodl adbdidon oo @nfuls oe b s St at aux déckions

de [Assemblés Gandnole,

ARTICLE 12 - INDIVISIBILITE DES ACTIOMS

Les octions sond indiveibles & Negord de ko sociata.

En en de pluroiité of'assaclds, les propiétaires indivis d'oclions sond tanus de se foire représendler aupnds de ka docilé po
ur sed dfenbre eux. cormicers comme aul propislars ou por U nandatale unigue ¢ an cos oa dasoocord e
mandafaie unigue peud ére désigng a la damonde de Finciviscing b plus il

La déd grodion duraprésentant da indivkion doil e rofifis 12 clars
cation dans o ¢ duraprdsentont de lndission nou d'elfed, v
Fun déka Fun mai & cormniar ce 5o notilicotion & ko sockita, justiiant de la rdguiaiité de la madifical

nois de la surdanance da lrd iskan
J-is i b fociahé, oqu'd Ma
Fila e e,

Tearke r

Lis elpes® el b el aeaned porla |;|-n|'4n"-'n|-n e litees ramis an o,

ARTICLE 13 - NUE PROPRIETE - USUFRUIT

Le droit de wote appaortiznt & Musuluailier dans les essamblées génanaias ordinaires el aw nu- progriglare dons es
mesambkas ganémlas aximoordnoines
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laute: aulre repartiton Ay ol de vole oux corsultalion

a ka spcald, qu se

Yoppliquer cetle corwenton

delkai d'on mai ant lenvol de catte ketir

de parficiper aux asssimbites gengrales

155005 dant e85 oclions sox o b Vary Wi kassar o

sourail ovor boso un comple

Les comples courants ne ¥

ar un praoms

poele g ko foculte d'en rembaurser loul ou parlie, soul & resg

e & maols envayéd ala socéte en ethe

recommaondées par accusd de receplion, de felle sorle que lo sc & v 90l pas

mise en ciifcullé par un reliol! empesd

Les sommes mesas ang  la disposition de kb socidld wonl dmunsedes jour pa jour ay taux Iégal

ARTICLE 15 - TRANSMISSION DES ACTIONS

s, sous quelque forme qua ce sall, des ocliare délsrues parun assacté sont linvas

mtuelie Commuunoutia ga ko

ens exstan! endre Fossocie unique

e pisique, a1 sor

. soit avec ur tohte cas octions est attribude & 1'un des

MCE UNKRe

les octions sont parlegées endr X

pique, ki socidté contnue de pleln drolt enie s6s ayonts dioll ou Mries, st Svenluelerent

Intrares.

ARTICLE 16 ~ MODIFICATION DU CONTROLE D'UNE SOCIETE ASSOCIEE

En cas da phre caa Ao notife

anlre su 'un o

A0S do Cce

nalificalion I e ard oN O CORINal de Cas pPersonnes ¢

conhitle Ut

laut changamant ralatif ¢

o llhe & la sacke ans un deka de quinze jours de so poke d'effet &

§ das Bars, Toules ce e, soll par OoCle extiajudiciaine, soil par keire recommondée avec

6 ou sare de 'arficle L.233-3 du Code du commerce, l'axmcics

non pacundires o5t de plen Aol suspendu G dale de kb moeddcation

Dang je mos suivent lo nofification de la medfication. ke président consule la collectivitd das assoclés déibdrant dans bes

condiions pravuas pour kas dackions ordindires wr ks caredquencas a tirar da catia moditicatior

A o Mokxilé ces deux thrs das aulnes Qssockes, i co

associee ntéressée un déio: d'un mois powr réqulariser sa sfuation

aclivilé das osociés ogrée lo modification ou mparit & o

1E1& Inbés

out de régularsation dars le déka impark, la w0 sera exche de ki soc¥ld dans ks condillons chopres

PYCWes

SLoau terma da o procAdure d'exclusion, celle-a rlast pas pranancde, la sspanton des drcils non pécuriares

imméciatlaman!

La présente clkavse re peut @ire annuide ou modiliée qu'd I'unanimilé des associas

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

ARTICLE 17 - DIRECTION DE LA SOCIETE

Frésident

Ny I||'|.||',-'-I.:|l:"-l.l\.l'l:::'l LI My, OSSR

Lo socele el repress il d Fagord des Ben par un presclend oui

Ol Mo S 10 BaCkE T, Sl Ul e s CELCIRE O

il sl

La pesonne mosale [ clenl est représent [N B5N A

rilml

an oours de rmaradal, ek -\.("u_.l 1=

WS PRGNS BRI

e condil

1hs Senl surris e =l g tcng ai

1t mrasident s beur prapes rom, sons préudics de

3 earaka ekl n

T

b e

raiporsabiile soidaire da la personne morole guik dirge
Las régles feont ko esponsabililé des mambres du comsel of odminisimalion des socklds anoawmnes

sord appakcalas ou pragident de b sodle por ooliors smplifiée,

1 - Mominofion du président.

Lix pravriar prdsicent de o soaiélhé ax ;
Maonsleur Jérome Blain

demeurant 1.2 bis rue du Roly, 44240 La Chapelle sur Erdre
Ne{e) le 20 oot 1982 a Nontes, France

de natlenalilé Francalse

Le pregdent, ainsi nmommea ooceple B fanclans gui lu sonl con
diovcune ncampaliillé ni doucune inberdiclion sisceptibles dempicher so

resrmiriahon ef frexes & o 53 lonchion

2 » Durée du mandat,
Lo curde du monckal du préskdent ss) e & on on renclvelobis ar 1ociie reConcichon prendanl B G fissda da b

conmitabion onnpsie de I'essoc s uniguee ou de ka colaclivité des assockés appeke & staboar sur les complas annuels de
l'exercice Gcouké el tenve dans Fennée ou cours de loouela expire son mandal.

La mardal due présideant esl reroureioble sans Fmilofion.

1 - Démission - Révocotion.

igsan, o revocalion, PFexprofion de son mondol, sait por

Les lnnctiors da présikdant pramnant Nin sol por e ddaes, kG cas
Touverhure 4 san ancanke d'une procédune de redressement ou de liguidalion judiciaies.

L= e cdeand Pl cesrmimmionresr de son monckal sous reserss da respocior un preavis de 3 meels lequel oumra afra redis por
wsocies quil aura & shaluer s e rermolacamant

fossnciE unique ow, /n cos de plrallé d'assocks, porio collachdbé des o

du praskdent démbsonnoing,

Lo démission du président riest recevolla que sl alle edf ackessde & Mazsochd unicue ou d chaoun des asocis por ksl

recormmordde

LA présidant parsornne mordle Eecciae sana démistionnaine d'oflice ad jour de fovverture odiune procécking de

Ires,

redmasiament ou de liquidalion udc
Lz président ast réwocable 4 foul moment por décislan de Tossockd unlque o de o colkectivitd des assoclés déildrant
clare ey condilions préwoes pour les decisions ordinalres & prise 0 1o mojorits. Lo deckon de revacallon du prasidant paul
na pgsflrr; mohsse,

En owlre, le président est révocable por e Tricunol de commerce pouwr couse kgiime, a lo demande de lowd associé,
La révecalion du présiclen] personne rmorale ou cu présedfen] pesonne phvsique, dont e mondod sociol m'est pos
remunere, ne ped enoucen cos aowir deail 3 vesemend por o sociéds Sindemnitd

da cassolion de konclions

4 - Remunaration
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g O 5as

cas dia phoralba

L
fanchians cdont ez mo

=k

i

O

LAt palr ks clécmiong ordinoines

dors |es concilior

ik

a rdrrndralion peol corsifer 2n un fraitemeant

Ilrex

e

e falan

=n auima, ke prascke ast rambours de el boE de pep

ernuneralion el ces Troam sonl o nkadises an frok geanérous de ko sociaké,

5 a1 o sacidha

d
& Crilral comegaoncks O un emplcl alfachil

s1p == I TR

I, pemonne phpdqua, au lar

3 k3 g

e o corvircl O roycnl O ool ion o

£ - Powvoirs du présidenk.

| clas e lag plus &

[azirg ag rap oty avec kes lers, e prasident roprdsente b sociald al estin

Igiabs circonslonce ou nom de k socks B less limies e s0n olbyal sod

Asants

nositinm des g I bas pousenis du présidenl sor e bl oy fiers

irries per ks acles do prdsident oul ne ralévant pos

Lo saciéld es] engogee 1FELI e

vaval gue foche dépossait cal cljat ou quil ne poursall Ngraner e

e s C

wHINCaE, |0 selle pubication des shalus ne dllisanl pas a sanglih

Dars kes rapports anine ossockas, ke prasidant paul oocompln 1o aclkas de

idrriristralion de o saociets, dons la imile de Fabjal sacial

Par aplication des denosiions de Faricle L 2279 du Cade de commercs gl comme @ s2ra cie opes relold, ioutas
cdecElons an motsra d'ougrrenbofion, d'omaorisieren! ou de réduciion de copital ge o sockild, de son, da sehslon, da

clisahilion, da nominalion de coemmesaires aur comphss, de comples anmels o de bénddicss reddvent 08 10 compélenca

exclusiva de Fassodcia unigue ou de b Collaclivile des assacias

Ié denirapise, b préagdent conslilue forgane social ouprés dugued ies
Ear Partiche 43248 oo Cocde duy Irovedl

Ire b sCiale 61§
ochlagués dudit comité exercent les ¢

cof
eils el

siden| peul dalagueer & foute pemonne da son choly carlolrs die sas pouvoks pour e

fonctions spécifiques ou lNoccompissament de cartalns ac

Directeurs généraux ;

1: Qualite & nombre

Gt AU e cle ks

L porie ch
Sur lo proposttion du président, le diracieur géndnal s nomime per une ¢
candiiors préswues G loricle 20 ci-opéd

a ére asisie Tun ou plusiaurs drechaws ganénaw. personnas physiques, oo
ican ol fos associas delibaront oux

Lea churgier ches fonciions o directeur génénal est flede dans ke déckon da nominadon; son mandal est renouveloble sars

irnitarlinm

afmite Foge el e&a 4 7 ans.

2- Misslen el pouvals

La fou ; Les] direcheurfs] gondral (ow | ganaraus] a Jou | enf] mandal d'ossisker e préticent dons o misson qul b incomss
an warhy oe i ol af das prasents shatuls | 1[E] r'a jou | rfont) b dfaundicare: chy pesident avgquel Bs) rasianl}
subeac o

5]

epreseniolion de ko sockEld vis-G-vis das liers gue e g et

= disposend chocun des msmes pousnors o

“2
<

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

2. pédimilssion « Révacolion

Le clreciowr géndnl poura démasicnnar de san mardal dous réards da racpochar un prdarek dun recils,
ilé dies oreocids sotuant oux condifions préwes a 'orficle 20 d-opeés, sans

il sl bascen d'ue jusha rrodil @ sons dros A indermni

W ast révecable & bout moment, por i calecl

{1 prfsichend, k= oo bes diresclaur ® corservent, sauf déckion conhoie

4- BEmunerolion

La décision colleclve nommdn! b e laur g ananal e as madolias o8 5ara TILFAN

ARTICLE 18 - CONSEIL DE LA PRESIDENCE - CONSEIL DE SURVEILLANCE

Un Consail de lo Présdence ou un Corssd| de surveilionce pouvra &re créé par Mossocké unigue ou lo coleckyite des

rmoci. Lacll congal oura pour rmission de conirflar ke Présicent dons Pesencices de ses Tonclion

wniernenl ef 2 pauvorsda ca consal sermonl SElns por i JeSisxan Gk rammesn

ARTICLE 19 - CONVEMTIOMNS EMTRE LA SOCIETE ET SES DIRIGEAMTS

s,

5 Q155 seenl sur o ropeort.

0 change pour la parsonne inlaresses &l
dommageakbies pow ko socialé,

x5 comvenlions nan opprouwdes produisent nieammaoing lewrs aflak
dventuslament paur e présdent af las outres diigeants den supporler ke comgdauenc

Lowdcjie k1 soclétéd ne comprend quiun seu associd, il est seulement Ta e au negiske deg

cormvenlion inlervenees direclameant ou por pasonnas inlenposées enlnes sockEld el son din e,

ARTICLE 20 - DECISIONS COLLECTIVES

1 - Malure - Mojorie.

Lo uricpes arerss ke paovors dévelus O lossembloe des associkes

lIine paut cElBguer ses pouins,

Sed ddclions wont constabées par dos procés-werbas signés per ki al rdpartoide dons unraghire cobé et porapheé comme
hes ragis i Crosioenas

En cas cle phealié chassocids, les décisions colleciives senl prisad, au choik da ki préadcence, soil an cEsembleo g\"_'l'n:."l ju =

01l ooy consullallon por ComeEspandanoe, sail por IElécorlErance ek

Elles peoipaeny] cossd o' esprivmsr ol un acle auinemdicue O S00Us s8Engs pTeeRs

Taus moyens de takdscommunicafion pauvent dbra ulilsas dons [expression des dackions,

Tauledo, kes décisions collachives susanias ne pouront #re prises quien ciemblie géndroba |
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approbofion annssbs des compdas cinwss @ aflectofion des béndlices
norriralian des commissaes o coirpes |

ougrrerialion, ammarisement ou Educlion du copilal tocicl ;

Tugion, scimsion, opparts ok ool sounHs o régrme des soissans ;
dlbzelulicn,

Les comsultations de o coloClivitd des oisecias, soni provoquées por ke prasdent. un ol plasieos aveciss détenant
ersembd e s o 100% des achons comgasant = copzial social fout commisare o comgled o gar un mandaboing
dMisiong en jusiice.

Leasguie finialauw de b coreuftation rest pos e pedsicend, lo déacmion colsclive est ol impérclivarment puise en
arsgeiles Goreaile, & Pewchuion de louls awtre leme de comuboion, Choque asorié ole ceoil 88 poiciss aux
deciions colleclives ai dsposs o un romine deovoix Sgal

a cehl des gofont qu'l ponéads.

Lan mdcklons colec ives dot assecies sonl difes groeeabnas oo axdrooiEngin

Lont cla nature ordnming. loutes bes dbcisions ol ne moofsant poshas shohyls,
Redevel aind enciudvérmen’ ohune daokion oroknore das casocied sant que b liske olopmds solt

imitoiive -
+ Popprobotion armwels des complas e lTaMfecinbion das béndliogs;
lee quius donnd oo didgeddnts de b e b
- ka resmingtion das conmEnicineSt AU Cormples
Lossembée péndrade ardinaie ne délhéng wolablemanl . i mrermife consuttofion, que si las OEEOCES pHssanE B
raprdsandds pooddent a0 maing b ragostd des astisns opant le dron da vatg,

Sur cleasbemig CorcUt o an uecun crcid i el recuis
Hbe shotue & o medjonibe des vom dont dikposent kg cclivwaires prasants =1 représsniés.

Sonl cha robure exfroondinniee, foobet ke decidom emporbond maclicofion direele sl mdinecio das slefuls cing gue Collas
dont las prasents shobuh eogant exprezament opi'elhes ravdtent taa le s raire.

Rt cirg exchusiement dune décion exhonicingie des ovocies, sons oue ba Iste choprds sed milalive

- lerugmeridalion, Famonkserment oo o rdcucion ou capiba socia;

- toule opdsation de huion, scirfon, opports poriel Gocll sourm ) régime das scisons |

- Lo dissoBon de o societe

Loeserriios gar ioke exracrdinoine ne ot woloblen ant, 1 premigre corsullalion, gus d Ies ossocias présents ou
rapretartes possedent au maire ks cee fans dies ochons oyond b cdiolt de et

Sur deumiames coora d balion Quc s gruorur et sacuis.
Blter starlue & ko macjoré des deus fors ded woix dond disposent les oolionnones préeals of repebsenlas
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] atple srilurelles ceniies dbahuioires relalives o

SN TS

i b pracdohin

of Crrerme oS ou o o pr

cfexpui=on

O mdienia boula décsion, ¥ comprs de tromsformoion, oyanl powe alfal dasgmeantan s argogsmsnts o un ou ploseons

enlres eux

CrEACiag 18 et Shna o

wiarbow ababls sur un

. quel guen soil sonl conskolbes por das pr

113

L CIL T

rejElne special ou sur des |

dacisan: callenhves oes as

e regishe ou ces fauibats mables sent terus ousitge de b sodedd, K won ggnds ke jour méme de ko corsultalic

présdant de sa

Les proce: de, b lew 8t la dabe de ko corsultation, Ndenfie des

CEBOCHES A T 1 ba corsuttation, k2 nombre doctions délenuas par shaoun

5 el nogopnoeds soumis 4 disousson, un expose de I Beoctn Sms réeallions ot sous chseeue

Jers i

i b rasllal

résoluli

wand valabdement carlifiés por le prasidenl, ouun londd

Le=s mapies ou extroils cdes procas-vabous des oo micres ool b

e pouvair halsd

2« Modalibes.

Assermnbiaes

e 15 jours avant la da

Liorring o jodr a5l o P Tolesy de g ¢ ey s ]

@i & finlormation des associés

= documants nacess

s ko convocalion, ke lexhe du propel des nsoluticns proposées ef bo

sant fenus a keur dispostion au siége social odils |

wcisance ol Copie.

wavent en prendres

Lisg asseacidn pewan] damander qua ces docun enls o wsienl aomessds por smeda latire, soil 0 lers

frais por kelire recommansos.

& du jour pofa sur la reddiion das comphes, doent &ie joinis & o conmecalion ke ropgo de k) preskcen
ualion da lo socihd o

Lemdaguige i
cotherand ur 15 sarmimare dela s
COMImissnes aux complies.

1) cours de lecircise acould ansl qiss la rapport du oo des

Les réunicns des ossemiblées cerdraled anl Bed ol slége social ou en foul aulre e

la edrvocalion.

1wl fassemblee dlil son présickant de sfonoe

Losemblée

A chogue aysami

Les e penwant fa foire représentar au daibéralons de Possemixes por un oubm oeeoce,

Chaoee mandalane peul depeser d'un nombre ilimité de mondals

N Goribe

Les moredals peuvent &re donnss por fous procades de cormrmins

athon sur b valididé cu

rgd dae ka preyss Ncomboa O Coks g

B o e e onics

s privenr] da Firégularihé du mandial.

i actites

Ceangill
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Enof e Sordultation &oiite, ke président dail adresser 8 chacon das S2encsds Bar oumar esomim cnos gy oeeiss de
recepdion, un bullstin de vole. an dau sommpboies, porbont ks rrerfions o henizs

= A0 Gl OF O QL Crssnjdy
- lodale o loquede ka socidié cevm avalr raga fes Balleling de vate. A défaul dindication de cebte dale, ke dékal masivc
o recaron ok bullelins sera die diy jours & G ompler de lo dabe despéciTion o bnlketin de wole -
- Lalisle des docimmesnts joinds el nécasomas a g pme de décklon ;

b bemrbee s rehline paropsss orse, sous choUs rasohalon, ndcalion e ootior de délbdrotions fodeation ol
resjel)
- Vadrasae & kiebe donnant &t reloumss les bidlshg,

Chogue ossosis dero cornpdéter o Buletin e vofe encochant, pow chague résclulion, ume cose unigue comespendont
o sens ke son vote, Moucuns ou phes dume cone onf S8 cochdas pour une mens eiulon, B wole s ol dre un
wide el rejed

Criceegpe crss0okd dolf retourmer un exemplors ce oo bulstin de vate chiirmen coanpiie, daté el dong, & Padrasse noiguée,
mt, O hefoul, au skge wemal

La didout de réponse diun assodk dans ke deol indiges voul abslention folale de Mooris concerms. Do les cing jos
CapTit sLdeant i récepfion du demer Bullelin de wole st oo plos lord fe cluidime [aw cuvre mbeant la dale e Tk
PO e s ce pbice ces Dubeling, b pradden «hobil, dole of tigne k procisvakal des délibénotions.

Ly pulahirs deowode, ks prauves denwed oe o Dulbelirs of be procdsoeerbol ches S8 EErali cn s sonf
comervds au bége sacal

lélgconidmanses,

i de conpuiation de b collechivili des amocks por voie de feconfdrence. b pedsiclent, dars ko jourmse de ko
consufiafon, elalil, dabe ef agne un axemoioie oo peocesweha’ des dédéeation: de b sfonca poebanl ;

- Lidenfificaoton des qssocss ayonl wole ;

- Lol ges ossocias moyont s poelicipg o célibéntion: ©

- A gue, powr chague résolulion, Ndentfication des osocies ovas ke sens e keurs woled fespreCils {odoption ou rejet]
Le pressichend amodeesse immediolerment un ssemplars por 1dgcomie U tout oula procédd de Comemmicakion eoaite &
cheaoun d4as socks, Los assacids vober en retogmant une copie o president, e jour meimes, oprds sgnaiure. por

Ik opke cop Ul aulre procdds de communkalion Scile.

En oo dia déka golions de peuwoin, una preLve chas mondols el fgolament commurspsdie au prdssdant par e midma
L=

Les pranaves Jemval du procés-varbal ous asosiss st les coples enretow sendes des reprdsaniants

dias cxsncids wonl corservass au sége wockal

ARTICLE 21 - DROIT D'INFORMATION PERMANENT

Tout assacié a le croil, & loube époque, de prede connalsance ou cople oo g social dos siatubs & four da s sac s e
i Guer cies documans Cl-opeds comesmont las brais demdes asarcices SOCLA LK -

- En oo dde plurclitd dassecsds, b lsle des catacibs oves be nomitee O ooliore dant chocun d'aus et ituksie al, = cos
bt be nombre de drofts daovale ailocheé: 0 cas aclions

= Lo Connolen dnrepets comprencn ke bikor, e comole de daullal af fonnese ;

- Lt ineeribiokg |

- Les ropooris el docinmenls souimis dux aisccles 4 Tocoasion des décitiond collechivas

- Leg proc ds-verhous des dédckiong collactives cormpotont on anmges, b oo dehdant, ks povors
s ertoe &y reprdsantés,

ARTICLE 22 - EXERCICE SOCIAL

Chioue sxarcica sochal o une durde d'urs annde, gl commance b= 1e Jomwier el it @ 210 Déccmnbine

Q\
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Far exception, ie premler exercice commencera le jour de lNmmaldculation de lo societe au Regisire

du Commerce el des Soclétés et se terminera le 31 décembre 2021

ARTICLE 23 - INVENTAIRE - COMPTES ANNUELS

1 est tanu une complabiits rtaulidre des opérations sockales. conformement @ la e

sxercice, lo présiden! dresse Inventave das diven dlamant da faclil ef du pasil exslant & cella

1 dresses Sgoement 1a bilon décrivant les &ldments oclils el posils el fosant apparaive de fogon disincle les capitausx

oropres, o cample deo rdsulial récapitulkont kas prockats ef lkes charg faxercice, and que Fonnexs complatant at

cenmeniant linformafion dornés par le Bion ef le compie derasula

mame an os dobsence cu drsufisonce du bénelice, aux omonsements of provsions naoessaras, Le

germenls caulionnes, ovolises ou garanis est rmentio e

O o sulte ca bllan

weice Scodé, son evoltion prévisible, les

it afobil be Qesticn

wimeaents importants s enlre ko o

gaie 0 laquele || est 8lobi, w@s oclivilés en maligre de recherche el de devaloppemneant

ont mie @ la disposilion du cammissare cux comples oe b soclelé dons kes corditons e ookas.

Tons de lancie L » de commerce, ['associd unique dolt approuvar las comples, apres

soire Qux camptes i de sx mois & compler de kb ASlwe de |'axercice

oG orcinares,

dach

doil statuvers s les © & SCOU 3 e d % de pralongation

jara ke dékal 1 échion de justice.

ARTICLE 24 - AFFECTATION ET REPARTITION DU RESULTAT

duits et chorges de lexercice [ait appardire par difiérance, oprés deduchon

resullal qui e

rte de e ce chs

ements ef des o

2ACE OU K P

tas antenaures, Il est prelkeve

Cing pow cent au MOKs Do

rscue le fonds de résesve atleint ke dideme

LR, pour

s quedconaue, la rdserve légole ast descandue gu-dessous de ce dbidme

esl conslitue por e béndtice de laxercica diminué des perfes ontiisuss @l das sammes O pories

e diint

:, en eppdoation de ko ol el des

kKabuls, el

ur ce béndfice, 'assocd unique oulo ¢

d'alfester 4 lo dolation de 1ous fands de résenves foculkalives, ordinares ou axtracidinakras, ou dareporferar

sion de |0 coliecine cies assncks

L= wide, 5T en existe. ast réparti, en cas de plurailé d'asociés, por dex

ament au nombve d'octiors appartenont & chacun d'eux.

o

t ko mse en distibution o« MIMEs rolevees sur es rewaves dont 1o

colaciwe des «

s povl o e

soséis g la depogtion. en Indlquant expresément les postes de rdsarves s lescueals las pralévarmeants sont effeciugs

loulefals, ks dvidendeos son! pedlevis por pronte sur ias

o, & s do phuralle d'assoc echivite deos sur ladit sobde, une mojaro

dividende dons 1o limite da dix p ent peut dlre allribu toul O5s0CE QU jusilie, O la cdlre de fexercice, dune

a8 mse en polerment du dividdende,

msariplion neminalive depuk dewx ans au mons ef du mantien de cele-ci a ka d

amas condibors, en

Son toux est fixé par ka colectivité das assoclés. Lo méme maioralion peut élre allrit , dans s me

Qs ca

s
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distibution o’aclions grafuites

Hovs ba ¢

Qs do 1¢ lu capital, aucir Inbaufon ne peul &re ol : ) TOSsOCie unique cu aux Cs5ocias onque ke

CORtoux ¢ rolent O k S ou montont du cepaal augmente ges rdserves que

12 o les sl S NE T nbuabie. |l peul Atre INCoepad en

ol ou parie au copilcl

portos, sile sont Gpds 'approbatce S CoMmples pof fasocie uecue o 1o colacivia des assacdd, reporees

< Nouveny, pow ara mputéas sur les bér S axeCices uldheuns

jusquar extinchon

ARTICLE 25 - PAIEMENT DES DIVIDENDES - ACOMPTES

COSaQuUuUn iwon &tabd au cows cuU O la fn de l'exarclkce el carlilié P4r 0 Commsare aux complies ol apparaive qua la

sociels, depds la ¢ weice pracacent. apds corsdilulion das

e da |

amafssements el provisions nécesares el daduction faile 't v o ko das pertes anléniewess cngi

que des SommMes O Orler en rdaseves, &n Cx pbcation ca i ol ou des dansls, ares

s6 un banalice, | peul éire dsinbas s

deéchion ou pragdeant des acormples sur dimdende avanl l'cpprobofion des

comples del'e nontan! do cos ¢

aompics ne pout excéder le montonl du bénddce and gafin

i an polement cas didendes en rumérairo sont 1bdas par déasion de Fass

sios délbérant dans kes condilions findes pour les dacons

ordinaires ou & defoul por le présicent,

-amee an paiermant des divide noumdyaine dail avor lau dans un délal maximat da naut

v

moes aprés fo ddtwe de lesoroce

Acngalion de ce déal por otaiisalion de juslice

5 Qssecies staluand sur les comples de lNexarcice clos o ia lacullé d'oocorder

e oplion antre ke

o dividende s en dis ¥ acompias sur divice

) dividende en actions doit éve fate

al &lres infénewr ntant nominol. e4 lixé

23219 du

tant das gividen ncueld o

ne care ne ke nomi

d'aclions, lasockd peul G supeTiewr en

SrGLE

vexsant dons le déial dun mos lo diiérence en numaraire ou rac le nombre d'actiors smméadiatement inle

compleie dune soulte en numéraie

infory des oss0ces sans

dorde an aclions do

La demanda da pavment du ¢ pox ki coleclivié

2 K3 soclé est reolisée ou sau

225146 du

copitald
s l. 225-142

qulil prasse Elre supé T 0 Fois mots O Compler

ot de cefte demande el ne prévue

Code de commerce

Chs saul larsaue la dstibulion a A1é

ot bandiciaires avaient connalisance du

lalion des dspostions |

lenu des Circonskances.,

D

caractera wagulier de coite distri mvaient Tignorer ©

le cas dchbdant, sencies

1IMESE 8N posemend ge Ce

Las dridendes non réciama: darg las cing ans de leur mise en paement sonl prescrits.

ARTICLE 26 — CAPITAUX PROPRES INFERIEURS A LA MOITIE DU CAPITAL SOCIAL
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nnand infenaurs Q

o oot des petes corslataes cloms k

aompiot
lg mailid cu capitd saciol, le prégdant doll, dans les quatra mos quil s s avand fa

» decider st 1 bey Q cliesolulion

Ivide das ossocGs alell

appaiailie ces peras, corsuiar 'assocs unique ou K coled

anlicipée de b socile

olution de k1 societa, 9 la résalution soumbse o lesiocie unique oy ou vale des cssocies tendanl kK

Iy ouwoitiew O o

uite des actiitds wociales, ne recaewast pas loppeobation de lassocké unique ou de b mojornité des deux fiers des

Stia dssciubion nest pos peo e capslal doil élre réduit Jun monton! &gl o pete constoléa ouw plus 1ord ke

lo cidlure o sacond ex anl celul au cours cucuel les parless parlant alleinle au copitalont até corgic S
Dars tows 183 oo, o décson ¢a M'nssacks unique ou de o collectivilé des associas doil &ire publée dars les condilions
legokes e regementolr

Fn cas dinobservalion de ces grescripions, loul nidressd peul demondear en justice o dissolution ge lo sockete

Teutatol, ke inbunal ne peut pranonces K cissohtion o, ou [owr co §sialee sur e Tand, i régularsalion a e lisu

Soui rés cammearca, i n'y a pos lieu 4 cissohfion ou O réduciion o¢

o das dsposifions de l'ardicla |, 224-2 o Code da

capild 9. dars le déla ci-dassus précis QUK PIoPees vanaent

O e e witues pour une valeur supdrieure 4 ka meilid du capital social

ARTICLE 27 - TRANSFORMATION DE LA SOCIETE

momant de ka ronsfamalion, ele

eul se lronsfonmes en sociél

La socaéié

0 o meirs daux ans d'sastence ol 4 ele a Stabl @ 1ol oppoaes por Tossacia unigua o las ossocias |2 billon da ses daux
F I

premiers o
Lo décidon de trarsformaotion est prise swrle roppor du commissare aux camples de o océlé

X OU Copital sociol

ecpoel ol allsster que bes capd Gux Profres son! Qu Momns

ARTICLE 28 - DISSOLUTION - LIQUIDATION

Mon. o0 por Jeclon oe 'associé urikgue ou

tion du tesme 1d par las statls, soud pror
our bas d

La $0Cialé est dissoste G 'explrc

« delbéron! collactivement darns kes condbions | S0rs exlracrdinoias

cles asse

Kare ne son! pas oppicobios

hon judic

preence d on univensele du )'l.l"l'lll"”'l" 0 ce dermier

a dsscistion commea relaté auv devdeme

auil on mais ks ¢

anac de loarticle |844-5 préciteé

colaectivament régkent ke moce de icuidaton af nomment un o

Fn cos de phralilé of asse
pusawrs iquidataurs dont is dale ors of qui exevcen! lews

tonctions confarmémeey ¢ la légisotion

lgqucation psqu'a ka cloture de cala-cl, mas sa

alion” cing que du

ARTICLE 29 - CONTESTATIONS
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QUi posTosent sélever pandon! b durée de o oS ou ks de so llaudalic enlre |0 SOt

s concernant les aifares socxales, lnterprétotion oo l'axecution des présants staluds, seram

Chadune des parhes designe un arditre, las arbilres cing dedgnes en chosissent un oulre, de sorfe aue le coléae abilio
saif constué en nombra Impar. & déla accord, le Prasclent cu Inbunol de comme b e G siege |, scisi
comms enmotre de Bléed por uns des pardes ou un arkddre, precéddenn & ce 1 par vaile © ™

Les arbitres ne seront pos tanus de suivie B rdgles dtablies por les ibonoux, s stotusron! commea arriciles composieur

el en dermvar mesod, las porties convenan! de renoncer a la voie d'appal
Pf

Fibural de commarce cu liew du 5idge socal demowre compétant lant pour fappication dos dispoation

t, que pour le réglement 3o loutes autres cifficultés

ARTICLE 30 - NOMINATION DES COMMISSAIRES AUX COMPTES

Un cu plusieurs Commissaires owx Comples titukaras af suppléonts pauven! cu doivent &lrs désiands dams les condllion
présvues parlaricle L. 273.35 du Code de cormiercs

NCMIMES pour une durée de sx exercices et exercant lews fonclions dars ks conditions et avec les effels prévwws par

psifions gslalives ef regoamentoras en vguaew

ARTICLE 31 - REPRISE DES ENGAGEMENTS ACCOMPLIS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE
AVANT LA SIGNATURE DES STATUTS

Conlomément a la ko, la saciétd nae jouire de lo pancanallé morde quia comptar du jour de son immatdicualion au
Regisiro cu commerce ef des sociétés

endont. i 0 €16 occompl dés avanl b signalture des peésents Sotuts, pour ki compte de o weiklé an famation, des

octas anoncas cars un élal annexs aux présants statuls, indiguant pour choocun d'eux l'engogement qui an résulterall
Pour o socials
o eu du fulur sage social & lo dipodlion de ['associa unique qul o pu er

Cot atal g été & dons les délan iégoux

e racannall

e Conme

LA signature des présents statuts vaudro rg angagements qui seront reputds avol été

par elle dés son arigne, et co, das quele aura 16 Immoricudée ou Regisire du commaerce et das socktés

ARTICLE 32 - MANDAT POUR ACCOMPLIR DES ACTES POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE
APRES SIGNATURE DES STATUTS ET AVANT L'IMMATRICULATION AU REGISTRE DU
COMMERCE ET DES SOCIETES

nattandant |'sccomplissement de la formdité d'immaticulation de 1o sockétd ou Rogsire du commarce et des «

e soussind donne mondol & Morgiewr Glber] MALA el i déidgue spécialemant lous pouvols & Feflet de paser o

CONChE Qu Nom el paur e comple de o sacketé tous octas,

ta o Baglsra du Commerce ef des § tas, les engogamants rdsultant do ces

Ju sed fail de limmohiculcfion de la

oclos saront repris, réfroactivement, dés keur naksance et de plein droil, parla s

ARTICLE 33 - FRAIS

A compler da Fimmaoticulation, lous kes Ircis redalils & ka corstitution saront prs en chorge por ks soc1é qui devn les

amary avant foute distdbution des bénafices e ou phus fard dors un délal de cing ams
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FOit &n 3 ecarmedorest aricany

A PARIS,

Le
10 julllet 2020

Monsieur Jardme Blain, le président
1 Bon pour acceplafon des foncions de Président »
8 - f
F_a. < — ’ O ‘_i > ‘*ﬂ"-- b ol N o ) [
DN (s RLLEpiOn  (Neg lonchwss A TGendal
. v F)—:—_—TT% =
GROUPE BLAIN PROMOTION
AssOcae
I —-.X‘*u—*
e = &= - “A—‘;_
Monsieur Jérome Blain
ASsooid
P o
\
- el —
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GARANTIE AUTONOME A PREMIERE DEMANDE

GARANTIE AUTONOME
A PREMIERE DEMANDE

SARL Groupe Blak, Soclété & responsabilié limitée av coplicl de 10000 €, Immairiculée au regisire du commasce af des
sockétés de Namles sous le numéro 500 497 402, doul le dége sociol el silué 4 rue du Printemps 44700 Orvault

hapras Senommde | <xonl

&le par actans smpifée con le dége est sis 117, e de Fewry, 92140 Clamarl, inmaticules ou regisine du

fens souscriptaun de I’

W de o Mass

acitles de Nanterme sous le rur

sonl que | a5l s baAMIGOT @ gomnbie aulonome O e s

Obligolare ciapras Salinl at, ar

L-0paas Janommae ol e B
ILEST PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

Le Garont endend rédliser bes projels immabiliers suvants : Opération immoblidee consisian! en fachat d'une malson pour
1o diviser en irois lots (malson non rénovée, garage. ferrain & batir) puls ba revente des frois lols (les "Projels Immobidiers”)

A 416 constituée la société MDD Poricipoa®. Socidh por Actions Simpifiée ou copifal de 1000 € immalriculée ou regisire
du commaerce et des saclétés de Nanles sous be numéro 50 197 054, dont le siége sociol est silué 4 rue du Printemps
44700 Orvaull repréientée par son Président, Monssur Jerdme Blcin, ofin de réaliser les Projets Immobliers (Lo "Socklé deo
Projet)

Afin d'obtenir une porfie des Snancements nécesseres, la Sockélé de Projet ainsi que le Garant ont prévu une émission
obligataire ' un moantanl nomincl de 140000 € (I' =mprunt Obligatoire”’) émis par lo Socikélé de Projet,

CECIEXPOSE. IL A ETE CONVENU CE QUISUIT ;

o nam & paur ke compta des souscrnpteurs de TEmerun! OLIGIGIE,

~ondia

Le Garaonl cor

sexposées o

Goronlie Autc

va @l ne auralt en aucun cos ceenaliive |

Le Gorant décioe e racomat qua I'exposd 305 0 ou'une walewy aeplod

autanomie & l'incondhicmoilé de kb présente Goanie Autanome

Conleembmant oux dispositions de l'oricle 2321 dy Code Civil, le Garont s'engage de monlére ouloncme, indvocable of
incandfiannelle & payer ou Béndliciare. au nom & pout le comple des souscripteurs de IEmpeunt Obligaloke. & peamidre
demande du Bénéficiake, lo somme maoximum de 155 854 € en gorantie de loutas les sommes dues en prncipal, inféréls,
s ot accessoires por ko Sociélé de Projet aux sorscripteurs de FEmpeunt Obligalaie et/ou dkrectement au Bénédciaire

Arficle 2. Opposatililé

ranie Auto

ail que san angopement, au fve de lo présanta Go nomea, estimévocabls, ncondtannal

Le Gorantrec

contral d'émission da |

autcnome & ingdpensant des nppos ¢ ants anfre ks paries ou Frosocoks ¢

Emprunt Oblgasare.

saran! renonce mavocatlament a6 ainde fous crolls ou sxcaphions ayan! powr londerment sa relation ovec o

al

& do Proje! et/ou lo Béneficiore,
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Aticls 3. Indépendance et auloncmie de o Gaantie ‘

Cu Gaonl gu five gé K présends Garonta Aulonome wand indépeany

! oulonormess. En

alicre ou farmuler Lne
, e dltérer <

o lilve e o

e résenve, que Ce 4ol

ament ou lre d

an duecuier lg montant @

peut donc. paur ralarder ou 58 SOt ¢

e Aulonome

50 G Oor O ure fveniu

e MANG, rdsdalic JQuie e GA0n olleciont ou

dova ko

wkon! des pr

EACIONE n'e snent tenu de justitiar de '

e nu

ande ge ant el corélalivement, o Gomnt ne sawail reluter cu différer ie poiemen! demandé ou Hive ¢

=aran! rmenonce 4 loul recou

onira ka Bénddciarve, soul en cos "o ou de Favde manileste de demiss ou de

colbsion loududegss

Acle 4. Durée de ja Gorentie Aldonome

) complar de s dale de saratus af prandr fin 180 jouwrs opras in

o 9 |'émetiewr an a foll ki dermande =n respectont un

DO NOrmake)

Amicle 5, Modolités d'oppel

‘oppel én Garanfie se fero po
avant b date d'échéance da kb
ablpatans de p

fhré rex

yrmordes av

yarde & nolflera ka 96

man! ou lilre de I'Emg

unt Qtigaloire. 4lan! blen ente que l'ede
manquamant dénoncd par e Bénahicioke ast toctemant ind eren! o faxaculion por e ¢

da O

Arficls 4. Modallies de palemant

Toul poieeran! seg edl

2 benton
dup

nhia

LG por ke Goran! dans un délal de 10 Jkx] jours
alcioire o

colendores & compiar de I'anmva de la ketre

pleurs de lI'Emprun! Obligalaire et fou

recommandee poy B wemen! s B Comple Jded

dractement au Banéiciore, Les AT VErSAs i) suros (

Aricle 2, Tribunal compétant

0O résania Garanie est rega por b orgil Irangos fant sur ka fand

we k3 procédure. Tout It ) formadon, I

Soronie sara o & lMNoppréaation du Mbural Compétan! de Pons

Le Bonedcaka ail outadd & parter a o

Pnlerpeataton de o prdsen

Mnas

o da loul soustipleur ou fulur souscripteur de ' Empeunt Obs

por fout moyan dé san chox. exdstence gt ks lames de la présente Gorande

Aricle 9. Dipositons Diverses

lous s ok at d

wus de o présente Garantia Autcnome ond que keurs sulles seront & & Charge du Garand

De camenton axpes

x @1 DOr déyr

gafion ou deriar ainga de Forliclke 2021 du Coda civl lo présente Gorantie

Autonoma bandhici

du Réenélciaie

; de plein droit, ce que le Goronl acceple, aux cesdonnakes, §

1 ayars croils

Foil & Nantes, en 2 exemploires odginaux remis, |'sn au Bédndlicicine, I'avlre au Garant

le 31 octobwe 2020

Faire précéder la signaturs ds la mention manuscrite suivants

GAPD Page 2
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" Pour garantie a premiére demande pour un montant maximum de 165864 €, cenl
soixante cing mille huit cent soixante qualre euros " (en chiffres et en foutes letires)

]
Le Garan|

Monsieur Jrome Blain en sa quolilé de Gérant de SARL Groupe Blain, Sociélé & responsabilie milée, ou capital de 10000
€. immatriculée au regiske du commarce ef des sociélés de Nontes sous le numéro 500 697 602, donl le sdge sociol esl
situé 4 rue du Printemps 44700 Oevoul

> <
Own AGLAA AR r DNl ol ’
| 'ul-,l s X o Premorat oo nels ()( e Lo e afloal

VO, b v a A6< ¥ -£ o i ' .
vaxamum de A6S 36 L‘( ¢ Cancy DB s oo (u\“ wolle

|\\LL‘ cead Do moala ('1:@'[_[5 NoQ S P

Le Béndlicioee

La sociétd SOCHREV ro;:v;;&rgeg por son prievrc;o'; u,‘;“,.,';”;";:dm Derbes. en sa gualite de Rnp«omrtcni de lo \nmm 7
des souscripleun de I'Emprunt Obligalave

GAPD Page 3
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PV d’AG DECISION EMISSION OBLIGATAIRE

MDB Participatif

saciété par Actions Simplifiée
Au eapital de 1000 €
Sidgje sochal
4 rue du Printemps 44700 Orvauli
mmaticulie ov regishe du cemmence & des soclébés de Nantes saus & nuiméns 890 197 D54

PROCES-VERBAL
des décisions du Président
du 31 octobre 2020

I'an deux mil vingl, le frente et un oclobre

Les associés de la société MDE Fadicipalif se sont réunis en assemblée générale ordinaire, au siége
soclal, sur convocation falle par le président.

L'assemblée esl présidée par Monsieur Jérdme Blain, en sa qualité de Président de la soclété,
sont présents les ossocias de lo sockéle
Groupe Blain Promalion, détenant 95 action(s) sur les 100 aclions formant le capital social.

Monsieur Jérdme Blain, détenant 1 aclion(s) sur les 1000 actiens fermant le capital secial.

Fn conséquence, asemblés généale réuntsant la totolité des associds et o 1otolité des achons

composant le copital social, est réguidérement consfifuda ef paut valollement dalibarer,

Il est préalablement exposé que ladfe soclélé MDB Paricipalif susnommée et domiciliée, a pour
oblet, l'activité de marchand de blens

Le développement de I'aclivilé de la société doit &lre en parlie financée par I'émission d'un
emprunt obligataire de 140000 € d'une durée de 12 mols ef porfant inléré au taux de 12% Fan.

L Présideni de séonce roppelle enwite gue "ossemblés est appelée & déinérer sur "ordre du jour
suivant

Orcdre cuy jour
. Diécision &l réalisaflon d'émission dun emprunt obligataire pour un mentant de 140 000 €
Puils e Président déclare [a discussion ouverta.

Parsonne ne demandont phus la parale, le Président de séance mei successivernent aux voix &5
résedulicns suivantes ;

P AG LANCEMENT Page 1
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Premiére décision

Les Associés décident, de procéder & Iémission d'obligations pour un montant de 140 000 €.

Deuxieme décision
Les associes arétent les conditions et les modalités de 'émission de Ffemprunt obigataire auils
viennen! de décider selon les fermes dv document "Emprun| Obéigataire” en annexe de ce procés

verbal

Troisliéme décision

Les Associés décident que la souscripfion aux 140000 obligations, dont ils viennent d'arréter los
caractéristiques, sera réservée a des invesfisseurs fiers présentés par la société SOCFHIREV. Société
par Aclions Simplifiées ou capilal de 16.000 euros, ayant son siége soclal 117 rve de Fleury a
Clamarf, Immalriculée au Registre du Commerce et des Sociélés de Nanterre, sous le numéro 801
523 200, représentée par son Président, Nicolas DERBES.

Quatrieme décision

e SOCFIREY de Femission de I'emprunt obligataire dont il vien! de fixer

Le Président avisera la soc

les conditions et modalités. Il recueilleral riptions et constatera la réalisation de I'émission

lersque le montant des souscriplions recues atteint ke montant de lemprunt présvu ou, ke cas
echéant, limilera I'emprunt au montant des sauscripfions recues conformément aux ¢ spositions du

aragraphe | du contral d'émission,
f 2

ANNEXE 1 - LE CONTRAT D'EMPRUNT OBLIGATAIRE

Contrat d'émission d'un esprunt cbligatalre
d'un mentant de 140 000 €

coxpoad da 140 000 ebligations

AVENTISSEMENT

La présente émission cbligetaizre (1° * Empruct Obligataire *| est rénlisée dans le cadre d’ une epération de
firancezent participatif telle goe définite & 1'arcicle L 411<2-<T bis do Code monétaire ot finamoier, L'
attention des investisseurs eat atticée sur Jos facteurs da risques inhéremts 4 cette cpéaration tels qu'
Aindigaés 1'accés restroint et pregressif au site interset www. imzccratie,ccn AYAnt précédé 1l accés au présent
docusent .

Ls diffusion, directe ou indirecte, dans le public en Franoe des instrements financiara aoguie & 1'occasion de
cette dnisslon ne peut étre réalisée que dans les conditions prévoes aux articles L. 4111, T, 411-2, L. 4121
ot L, 621<F A L. 621-8-3 du Code =onétaire ot finascier.

Cotte opération n’a pax donnd 1ieu ni me dossara lieu & 1'4tablisseseat 4'un prozpectus soumis au visa de 1'
Avtorité des Marchéa Financiers

1 - EMETYEUR DES TITRES

MNOR Participatif, Societé par Acticns Sisplifiée au capital de 1000 €, ismsatciculés su registre da cosmerce et
den 300i4t6s de Namtes sous le nurédro 890 197 056, dont le sidge soclal est situé 4 rus du Printeegs 44700
Orvault représentée par son Président, Monsleur Jérime Blain (*1'Evetteur™).

PV AG LANCEMENT Page 2
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L'Esettour n'a pas établi deux bilans zégulidzenent Approuvéa pac les actionnaires au sens do A'article L. 228-
39 du Code de commerce mais les obligations visées par cette é&misaion sont garazties par uUne S00iste qui a
&tabli 2 bilans régulidremont approuvés par 00s acticamaires (of Article 11 du préseat contxat),

Los medalités de 1'emprunt obligataire, reprises ci~dessous, ont 4té fixeas par déchksion des azzcciés de '
Ezstteur en date do )1 octahze 2020

2 - MONTANT DE L' EMFRUNT

Lte montant du présent esprunt obligataize ext £ixéd 4 la socma de 140 000 € I1 est divisé en 140000
obligations d'une valesr nominale de 1 € chacune (les * Obligationa “).

Il est xégi par lea articles L. 213-5% et ssivants du Code monétaire ot financier et L. 228-38 ot suivamts du
Code do ooxxercs.

3 = NMMULATION UE L' ENMPRUNT

Toutes lms socuscriptions seront actozatigmwent snnulées de facto ot lea vaczenents YOQUs par 1'Enetteus
restitués aus sousoripteurs dana un délal xaximox de caze (l1) Jours ourrés A compter de la cléture de la
Paricde de Souscription zi le zeatant globil des acuscriptions xegoes a 1"isawe de 1a Péricde de Zowscoviption
ezt infériour & 3140 000 € {l¢ * Souvil de fiisabilite "},

4 - FORGE DES TITHES

Les Obligatioas 4mises seront nominatives st numArotées. La propriété des Cbligations sers établie par wne
insaription en Oompts, conformément suk articles L.211-3 et suivants du Code moabtaixe at fimancier (chaque
propriétaixe wn " Forteus ). Aucun document zatécialisant la propriété des Cbligaticos ne sera émls on
représentation deas Cbligaticems.

Leur cession ou tranmission sera réslizes, 4 1'dgard de 1a Sociéta et des tiers, par vizement do oo=pte 2
copte

S = FRIX D ENIS3TON

Les Obligationa sezont &mises A leux waleur pominale, soit ao priw de 1 € , payable en totalits & la
souscription, et se¥ont socuscrites par trasohe de 1 000 cbligation{s), moit 140000 €, avec ua minisun 4o
soueaription pour chagse Portesrs de 17000 ebligation(a), solt 17000 € , et avec wn maximuz de souscription pour
chague Forteur de 140 000 cbligatiom{s), ssit 1400000 €

& - MODALITES DR SCOSCRIPIIONS

Les souscriptions seront regues auz zidge socia) do la Socidté par Acticas Sisplifide MOR Participatif sis 4 xue
@a Printeapa 44700 Orvanlt

Le prix d'émizzica da chaqee Cbligatice seza payable en tctalitd & la sousoripticn des Obliigations, pac
virement vers le coapte bancaire da 1'Emettenr

Leas Obligations sercnt émises aw jour de 1a ddcision do 1'crgane compdtent constatant la réalisation de 17
exprunt obligataire (ci-aprés Ia "Date d’fnission*) . Rlles poztent jouissamce i compter de 1a Date d'Emission.

9 - DUNEE DE LA SOUSCRIPTION

13 souscription aux 1407000 Chligations sers ouverta d 01 nevesbre 2020 su 31 décembre 2020 (la *Mriode de
Sowscription®) . La sowsoription pourca dtre oléturée par anticipation, a4 l'atteinte dw seuil de falisabilite. §°
A1 la juoge utile, 1 Emsttecr pourra prolosges wne ou plusieurs fois cette période sans tcutafois allex an-dala
@a 01 janvier 2021

OUne sur-souscription jusqu'A 30% du mcatmat total xocherché sera réaliséde afin de couvrix les sventuslles
annulationa

Chagque scuzcription sexa considérés recevibla par {i) la remise d'un bulletin siged A 1'Bnettacc et {ik) le
patlement du prix de sousoriptice corresposdant sur le corpte de 1 Emetteux.

Les scuscriptions seront encegistrdes jusqu'a compléte souscription de 1'Emprunt Obligatairze.

Les éventuels sur-scuscriptours sont mis sur liste d'attenmte. Les souscriptensza disposent de 2 joura ouveds A
partir de 1°cuverture 4o 1s aur-scusacriplion Pour envoyer leurs bullatins da scuscriptions et lez fonds, Passe
0o délai, les scuscripteurs n'syant pas finalise 1= prockdure @t SUr-scuacCciplevrs Aeront traitéa de manidre
4gale aslon la régle du " ler arzivé, ler servi . Pour faciliter 1'azbitrege entre las do ars, seuls las
versazeats des fonds par viremsnt bancaise sont scceptés. Bn oas de raception des fonds le nie jour, les
somscriptions sont classéesz de la pive amcienne & la plus récents zelon 1'hoxodatage de la signatere
sloctrenique do leur bulletin de sousorip:ion.

Les Cbligationx seront émises aw plus terd le 02 jamvier 2021 (la " Date d'BEnissics "),

§ - DUREE DE L'EMPRKUNT CRLIGATAIRE EY POSIIRILITE OX PROOOGNT ION

Le présent Esprumt Obligataire débutara 4 le Date 4'Exiszsion at preadra fin 12 mois plus taxd (1a "Date &7
échéance”) .
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Far exception, L'Esettecr pourra prorxoger 1'Esprunt Ohligat @, aves l'autorisation expresse du Représestant
de la Mazxas ot wne fols seulament, d'une durés zuppléanentalire maxinale de € mois dans las mézes oonditicns, &
oondition &'an infermer les portescs d'dbligations 2 mois au moing avant 1°échéance norsale da 1'Raprunt
Gbligataire par lattre reccomandés aveo acouséd da réception ou par courriel adcessé au Représantant de l1a
Masso. Les intécéts continueront de courir conformésent aax Présentes et lour paiement sera décalé au nouveaw
terze de 1'Emprunt Chligatalve.

3 = INALIRMARTLITE E? CESSIDILITR DES OBLICATIONS

Les Obligations scat nagooiables et p t dtre oddé ou d en gege par leur propridtaire ! étant
toutafois précisé gue toute cesaice davra htre motifide au Teneur do Registre afin gue 06 dernier batte A jour
ls rogistre neminatif sdzinistré des Porteurs d'Obligaticas.

10 = RANG DRS ORLIGATIONS BT MAINTIEN DE L XMPRUNT A SON RANG

Lo principal et les intérdts des Obligsticis constituent des engagenents directa, ingonditionnels, ncm
subordonnds et, scus réserve des stipulatizns ol-aprds, non aszsortis de slret de 1'Exettour vesant, 4 tout
momeat, au mime rang entze elles et (sous :éaerve des dispoaitions impératives du droit frangais) au mime rang
que tome los AUtyes engegements ohlrogrephiizes de 1'Boetteur exisztant & 1a date de signaturs du présent
contzat. L'Ematteur s'engage, Jusqu'au resboursesent offectif de la totalité des Cbligatices, A ne pas coaférer
ou permattze que osubsiste un guelconque mastissemest, hypothéque, gage cu autre siretéd de quelque nature que ce
#oit sur l'un quelconque de ses actifs ou fevenus, préasents ou futers, em garantie d'ws endettesant sousorit ou
garanti par 1l'Enettour {(Que ce ®oit avant o apréa l'émiasaion des Obligationz) sans ea faire béséficisr pari-
Fasse les Obligations en consestant lax mdoos Qaxantias et le mére rang aux Obligations. Par ailleuzs, 1°
Exattour &'engage & rexbourser les Obligat.ocas objet dez présentes, avant tout reaboursemant des fonds propres
au distribution de bénéfices

11 - sORX7RS

SARL Growpe Blain, Sociate & responsabilits limitde, au capital de 10000 €, iematriculéde au registre du
coamarce ot des socidtéx de Nantes scus le numéro 300 697 602, dont le sidpe sccial ext situd 4 rue da
Pristesps 44700 Orvault ='est ongagie & garantir le otplet reaboursement du présent Empruns Obligataice en
vertu d'une garantie autczcas a premidre demands,

La signature de garantis autonome & precidie desande ezt une condition suspenzive do 1'dmission daz cbligations
du présent esprunt chligataive

12 =~ INTRRETE EY NOSOURSEMENTS

les Obligations portent intéxét de la Date 4'Exiasion (incluse) jusqu'a 1a Date 4'fchéance (exclue) au taux da
12% (le * Taux 4'Tntérét “) 1'an de leur valeus nominale, sur une base de IG5 Joure par an, calculd oomme subt

Ne = ML x (L » TAI)"A

Mr : Momtant & payez (=cainal et intécdts), Mi | Montant imveati, TRI Taux de Randemant Imberne {12%), A :
Durée d'imvesti t en » (= s da jours d'investissemant + 365), le rédsultat étant arresdi a la
ducxiexs déoimale la plus proche (lea demis ébant arvondis 4 la décizale supérieura) .

Les iztézéts sexont payés en une seule fois & la Date d'Rohéance de 1'Exprunt Obligataire ou a4 mon aqoeplet
roesboursezeat 4 quelque titre que os 804L, au prozata de 1'arede en coura mime sl 1'dmetteur procads A wn
rexhoursessnt partial antlolpé.

Chaque Cbligation ceasers de portez Lntardt A conpter de sa date do xemboursement offectif, & moins que le
Faiteasnt du priscipal ce soit indisest refusé ou retenu. Dans ce oas, lo montast de 1'dGbligation qui n'a pas
ots diment payd continuers de porber intéxét conformément au prézeat article (tamt avant qu'aprés le proncecs
du jugezent] jusqu'é la date & laquelle toutes les scemes doee au titze do 1'CObligatiom sont regues par ou pour
le coopte du Poxtear concesnd.

12.1 RRDMGOURSEMENT A ECEEANCE

A moine quielles n’aient 4t4 préslablesent :axboursées, les Cbligations seront asorties em totalitd & le=r
valeur nominale & la Date 4’dchéance.

12.2 MOMOURSIMENT ANTICIPE
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L’Ezettenr 3e réderve 1o possibilité de precdder § towt mcoent, aprés 1'dmiesion obligataire, s rosboursemest
anticipé total des obligations souacrites { towt momant avant lewr Date @ Rchéamca (la " Date de Rasboursement
Volontaire * au Meatant de Razboursesent Viloataire {(tel que défini oi-dessousz) , sous rdsexve du reapect par
1'feattaur de toutes lea dispeaitions légales et xéglessntaires applicablez, et & condition d'en aviser (um bel
avis &tant irrévoosble) les Ferteurs au xoiss quinze (15) jouxs oalendaires et &u plus treoats (30) jours
calendaives avant ledit resboursesont

Le *Montant de Remboursemant Voloataive®™ sara dgal, pour chagque Obligation es Xurod ArXondi: su cemtize d'euro
le plus proche (9,008 euro étant arrondi ay centidme d'euro supbrieur), & cest (100) poux cent de la valewr
nesinale de 1'Chbligaticn augmenté des intAréta courus aw titre de 1'obligation jusqu’'A 1a Date de Nerboursesent
Velentalixe (excloa).

Lo montant minimunm des intérdts sora l'equivalest de 6 mois d'intaxéts caloelés selon lex modalités ddarites
ci-dossus A Larticle 12 du présent cootrat, acit la somme deo 0 033 €. Une pénalits de resboursesent anticipe
sers pxévaon, équivalente powr chagua chligation rexboursés a :

MV (14 {0* ((D-<1) /365) ) ) ¥

o
MV = montant & payer (nominal et intarétal dass le cas d'vn resmboursesment voloataice pour cheque chligation
7 = taux da 0V

D = durée imitiale en jours de 1‘emprunt cbligataire = noebre de jours entee date d’ éaiasicn et date d4'échéance

d = durée effuctive en Jours & 1'esprunt cbligataive = moabre da jours entre date d'axission et date de
rorboursanant volontaire

13 - EXIGIRILITE ANTICIFRE

La Représentant agissant pour le cowpte do la Mas de sa propre imitiative ocu & la demsnde de tout Porteur,
poarea, sar simple notification &crite, smis =ise en densure préalable, adressée & 1'Emstteur, svant qu'il

B alt étd resddié au manguement oonsidérsd, rendrca ismbdiatenent ot de plein drolt ewigible le resboursemont de
1a totalité, ot non d'une partie seulamant, des Obligations, & laur valewr nominale majocde des intérdte cowrua
jJesqu'd 1a date effective de remboursesent :

on oaz da défaut do palerent de tout montalt, en priscipal ou intérdn, &) par l'Ezatteur au titre de toute
Obligation depuis plos de guinze (15) jours calendairea & compter do la date d'axigibilité de ce patezant | ou

on oas d'utilisation des fonds regus via li présents éxizsion ebligataire par i'Esettens pour une opézation ou
un projet qui n'est pas ; Opératice immcbilidre cossistant en 1'schat 4'une maison pour la diviser en trois
lota {maizes non rénovée, garage, tercain i batiz] puia la zevente des trois lota ; ou

wn cas de refus d'accés ou d'interruption 3o la faculté d'aceds libre de ccasultation au profit da Reprdsentant
de la Masse d4'us des cooptes bancalres de L'Esattenc: o4

en caz de décalssexent A partir dedit coagte de toute zomme 5'ayant pas coome utilisotion directa et
Justifiable 1'immobilisatics, l'acquisiticn, la diviaion ou 1a résovatios d'un bien immobiliar dans le cadre do
1'epération immobilidre tells que définie au (2) du présent arsicle ; ou

en cos de décaissement & parkiy dudit compte de toute Somne A deatination d'un autre compte bancaire de
1'Bsotteur, @'un ccepte bascaire d4'un assccié de 1'Enettour ou d'un compte banosize ¢'une socidtéd détenus pax
1'Bxetteur o= par um 258004 de 1'Emetteusz | ou

on cas da pox 1'Ex 4 toule autxe stipulation des présente 5'il a'est pas renddid A ce
manqueannt dans us ddlal do trente (30) jeurs calendaizes & coapter do la réceptics par 1'Emettess de ls
notification dudit mangeemasnt .

L Emetteur o' engage A comzuniquer Sans @blai au Représentent do 1a Masas toute inforzation de natuze &
entrainer wn oas dexigibilitd, et ce, dés gu’il an aura Conmaissazce

14 = PAIEMENT
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Le paiement du priscipal et dex interéts dus au titre des Chligaticms sera effectus ec eosoa Par orddit ou pax
tranafest sur wn compte libellé en eurox dasigné par le Porteur a 1'Baetteur, coaformémant aux dispositions
fiscales agplicables ow A d'autres dispositions légales cu réglesantasres applicables, et souz réserve des
atipulotions de 1l'Article 17 (Régime Fiscal) ci-aprés

Tous leos palements valableasnt effectuds asx Forteors 1ibérovent 1’Evetteur, 1o cas dohéant, de tostes
obligations xelatives & cesx paiecents,

Les Porteurs ne asupportexcost ni commission mi frais AU titre de ces paisments,

15 « RREGIME PISCAL

Les (bligations seront resboursées et las Lntérdte Ppayés sous déduction des Lmpits qQue la loi met ou mettra &
1a charge (L) des Porteurs ot demt le patessnt [11) imcosbera & )'Eretteur.

16 - MASSE DES ORLIGATAINES

las Poxteurs seront sutomatiquesent groupds en une masse {(1a * Masse ") poar la défenss do leurs intécéts
corEzuns .

La M & zora r&gio par les dizpoaitioms des articles L.228+4G ot swivants du Code de commerce, sous résecve
des stipulations ol-aprés.

a. Perzonnalitéd morale

La Masse dispozexa de 1a porsonsalité mcrale ot agira d'une part par l'intermddislire d'us représestant (le *
Roprésentant de la Masse *) ot d'autre part par 1'intexmddicire d'une azzeablée gendrale des Poctesrcs.

La Masse soule, & l'exclusion des Porteurs pria isdivideellement, exescera laa droits, actioms et avantages
coazuns aatvels et fotura attachés awx Obligaticas

b, RBeprdsestant de la Masse
La qualitd de Représentant de is Masae pout dtre attribude A wne porsonne de toute naticnalitsd

Toutefois, les personnes suivantes ne peuwnt dtre choisies conme Nepzasantant de 1a Masse |

() 1'Emattour, ses exployés ot lours asceedants, descesdants ot oonjoints

(15} les entités garantes de bLout ou pactia dea Gng ts de 1° : et

(155} lea perscanes aumquelles 1'axercice de la profesaics de banguier est intexdit oc qui aomt déchwes du
dreit da diriger, administrer ou gézer une 5001i4té o quelgue gualits que oe soit.

Le Deprésentant de la Masse initial sexa La Sociéta SOCFIREY, Sooidté Ppar Actionz Simplifides avw capital de
16.000 surca, ayant son siége sccial 117 ree de Fleuxy & Clamart, izmatriculée au Regiatre du Commarce ot des
Socidtés de Bantarre, sous le numéro 001 323 200, représentées par son Président, Micolas DERRES,

Le Taprésentant de la Masse sera sowmis aux dispositiocns des artioles L 228-4€ et suivants dn Code de commerce.,

le Représentant de Ia Masse pourra étre séwvsque o rowplacéd par 1'assarbles géasrvale des Poerteurs statuant 4 1a
majorité de 90% sur la base d'un quorus de 100% des Porteurs,
Le Représentant de la Mazsze ce recevra pas fe rémucéecation au titre da 1'exercice de ses foactions.

En cas da cessatien par SOCPIRIV de ses fonitions, tout Représentant de la Masse dex Forteurs iuil succédant
devza atre 4lu par 1’assesblée genérale des Porbeurs conformément aux dispositions du Cods de commerce, étant
précizé que dans 1a mesure ol les Gbligations seraient aloss detenues par une seule personne physique ou
morale, (i) ladite porsonse exercers seule la plénitude des attributioss ot Jouira seule deaz droits du
Feprésestant de la Nasse et (ii) tevte référence an Représentast da la Masse sera réputée constitosc une
référence & ladite parsonne

€. Pouveirs du Représentant

Sauf résolution contraire de l'asserblée gérérale des Porteurs, le Reprdsentant da la Masse aura le pouvoir
d'acccmplir tous les actes de gastion néoessalres pour la Ghfensze des intérdts comzuns des Forteurs., Toutes les
prochdures jadiciaires intentdes & 1'initiative ou 4 l'ancosmtre des Porsours devront, pour étre recevables,
1'étze & l'imitiative ow & l'eacontre du Représentant de la Masse.

Ia Représentant de la Mazze ne peut pas &' 'issiscer dans 1a gestion des affairas de 1'Emettour

d. Decizion de 1la Masse des Obligataives
les décisions collactivas des Poxteurs sont prises |

Hoit «n azseablée réunie au 2idége accial ou en tout Jutre lisu indiqué dans la convecation, au besoin par
téléphone, vidécoanférence ou téléconférence, ou par correspondance, télaccpie ou au moyen de tout autre

suppert
Soit par comsmltation derite tel gue le courrler électronique
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Chague Porteur a le droit de participer auc¢ décisioms collectives, en personne (au besoin par téléphone,
vidéocconférence ou téldccaférence) ou par sandataivre (su besoin par téléphene, viddooonférence ou
téléconfédrence) . Tout Porteur deit justifisr de son identits et de l'imscription en Ooapte de mea chbligations
a0 jour de 1a décision collective.

Chaque Obligssicm donne droit 4 une (1] voix.

@, Assoxbléna gécdcales des Porteurs

Les assesbldes génésrales dea Forteurs pourremt $tre réumias a tout mooment, sar coavooation par 1l'Emssttecr (via
son reprdsentant légal] ou par le Reprdsentant de ia Mazee. Un cu plusieurs Poxteoucs, détenant emsesble au
wolns un trontisme (1/30s) des Obligations en ocirowlation, pourront adresser & 1'Emetteur ot au Reprdsentant de
1 Masse une demsnde de convecation de 1'asseablés générale ; #3i cette assenblée génézala =n'a pas dté convoquée
dans los deux {2} moisz suivant la demande, les Forteurs cancermds pourront oharger 1'un d'entze eux de déposer
une requéte auprés du tribunal compétent danz le resscrt de la Coux d'Appel de Paris afis qu'un sandataire acit
nomoh pour coavoguex L'assesblée.

Une convecatics indigeant 1a date, 1'houre et le lieu, 1'ordre du jour et le quores axigd sora adreazes pax
courrier dlectronique aux Porteura au soiss quinee (15) jours calendaizes avant 1a date de tenue da L'zssesblée
pour une premiére coavocatica, su moins dic (7) Joours oalendaires poac use deuxléme convooation.

£. Consultations écritea

En cas de délibéretion par voie de consultation écrite, lo Représestant ce la Masse cu 1'Exettour doit adressec
& chacus des Porteurs par vois postela ou électroniqee un bulletin da vote poxtant les mentioms suivantes :

* sa date d'envol asx Porteurs,

* 1a date & leguelle le Beprésentant de La Maase devea avelr regu 1s bulletin da vote. A défaut d'indication de
catte date, le délal maximsl de réception du bulletis sexa de dix (10) jours calendaires & coaptor de la date
draxpédition du bulletin de vote,

* 1a liste dex documants joints ot nécessaires & la prise de décision,

o le texte dos résclutions proposdes aves, sous chague résclutics, 1'isdication des options de délibératicons
{adoption ou rejet),
* 1'adresse postale ou électroniqgue & laquelle doit dtxe retousmd le bulletin,

Chague Porteur devra corplétes le hulletin de vote en cochant, pour chaque xésolutien, une oase umique
corzespondant au sens de son vote. 5i aucwe ou plus d'use casze sont cochdes pour une mdee résclution, le vote
sara réputé Strxe wn vots de cejet

Lo défaut da cépease d'um Portewr dans le délai indiqué vaut abstantiom totale du Forteur oongexnd, Lea wvoix da
Porteur qui s'est abeteas ne restrent pas dass le décompte dea voix exprimdes.

g. Délibarations en asseablée générale ou par voie de consultation éorite

La Masse des Porteurs est habilitée & ddlibdrer sur la résunération, la révocation ou 1s rezplacesent du
Représentant de is Masxe & la majoritéd stipulée ci-avast, et peut égalenent statwer aur toute autre geestion
afférente aux droita, actions eL avantages coassuns actus et futuxs atSaokés aux Obligations, ¥y compris afim
d'astoriser le Repzéaestant & agir en juatice, gue ce soit en demands ou en défense, en référd ou au fond,
Elle peut en outre délidbérer aur toute preposition teadant A ia sodification des présentes, ot notazment sur
toute proposition de compromis ou de LEAnsACEiOn sux des droits litigleux ou ayant fait 1'abjet de décisions
judiciaires,

11 est cepondant précisé que ces délibdxations ma peuvent pas acexoltre ia charge des Pozteurs, ni &tablir wne
indgalite de traitamest entre les Porteurs, ni convertis les Obligations en actions.

La Masse des Porseurs na pecrrs valablemert délibérer sur presidre convooation que si lea Forteurs préseats ou
reprbésentés Ghtienment au moins ua cinquidee {3/%8) do montant principal des Chligationz en sirculation. Sor
deuniéne comwocaticn, SUCUR QUOEUM Ne Sori exigd. Lax résclutions seront adoptéez i ls =ajorité des deux tiers
12/3) des Porteura préseats ou représentar. A 1'excepticn de la révocation ow du zerplecesment du Fegprbseatant
de 1a Mazse dans les conditions ol-avant,

h. Prooas<Verbal des délibérations

Dans les chng (5) jours cuvréa ssivant la tenwe de 1'Assenblés Générale ou réception du dernier bulletis de
vote, lo Représontant de la Masse ou 1'Emttewr établit, date et signe le procés~verbal ces délibératioms,
lequel doit coxporter L' identitd des Porteurs ayant pasticipé et le quorum atteimt, la liste de documnts
soumds sux Porteurs, le texte des résolutions scumises aux votes et 1o résultat das votes.

L, Fxais

L'Eeetteux supportera tous les frais affdseats av fonotionnemest de la Masse ot & la défanaze de ses intéréts, y
corprio les frais de sex conseils, de convooation ot de tenus des assoxbléos génacales et, plus généralesent,
tous les frais adainiatratifs wotés par 1l'assexbléas générale des Porteurs, éetant snteadu qu'awcon fxais ne
pouxsa #tre izputé sux les intdrdts payabl au titre des Obligationas.

17 - INFOSMATION XY PANTICIPAYION DRS PORTRURS

En plus des informations légalas et réglesentaires as bénéfice des Porteurs, ie Représentant de la Masse pourka
oczganiger 1°informaticm et la pazticipatien des Pozteaca @ 1'sctivitd guotidiesne de 1'Esattenc. A cet effet,
1'Bnettour fora sasz meilleurs efforts pour répondre favorablesent aux demandas du Reprassntant de la Masse
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19 - SERVICE DES TITRRS

Le zexvice des titres sera assuré par 1'Rwtteur.

19 - ETABLISSEMENT CHARGE DU SERVICE FINANCIER

le rexboursement des Cbligations ot 1o palsent dea intéréts soromt effecteés par 1l'Easttenr, es coozdizmstion
avec la 300i4%4 BOCPIREY, repzézentant do la masse des obligataires

20 - WwI8

Toute comsunication adreesde par 1’ Erxetten:r aux Porteurs, & 1l'exceptica des Comvocaticas aux azserbléos dos
Poxteurs qui doivent 4tre réalisées dans lex formes prdvues & 1'article L, 228-39 du Cede de CoTEMTon, OU Par
ie Porteur & L'Esstteur, au titre du présest Contrat devra étre adraazés, par cowrvior dlectronique
Ihellodinmocratie.com) ou courvier simple, 4 SOCPIREY (117 rue de ¥leury, 92140 CLAMARY) lequel se chergesa de
transeottre ledit avia o= ladite notificaties & la Personne concermée et ce par tout moyea.

21 = UTILIZSATION DES FoNDS & REPORTING

Les fonds versés scat owclusivesent dextines 4 Ia Bocidté par Actions Sisplifide MDE Participatif pour fisances
la réalisation de 1'opération Llemchilidre su des opbtrations ismchiliares conformes & la dexcription suivante |
Opération immobiliére oconsistant en 1'achat d'une maieon pouz la divizer en trois lots (maiscm noa renovee,
Garage, terzaln & batir) puis 1a revente desx trois late

Les fonds versds ne seront utiliaés qu’ aprés constatation de 1a réussite de 1'Beprunt Chbligataive au terse de
la Péricda de Sousowiption.

L'Bastteur ='sagage A remvoyer au Neprésentant de 1a Masse wes fiche de saAvi que ce dexmier lui adressera
trinmestrziellezact. Il a'engage & la renvoyer dans los quinxe (15) joura calendaixes suivast la dezands du
Représentast. Cette fiche devra contesir, 2'il y a liow, des informetions cancexnant notamment les projets en
couxs, la justification des décaisoemeats cbaervas sur los conptes bancaizes de 1'opération et us état
finanoier de 1'Bsettenr. En oas de Fangessint at =71l n'est pas remddié a4 ce manquement dans un délai ce guinze
(13) jours calendalres & compter de la réogtics par 1'Ematteur de la notificstion Par lettxe reccomandés svec
accuak de réception dedit masquement, 1 'BmMtteur sera redevabls, au profit de chacun des porteurs, 4’une
indesnité da oing cent (500) eurcs qui sers due au moment du rech de 1/ t ohligataire, tel que
visé dams ce présent comtrat. ¥n cutre, le Reprdsestant de ls Mazse aura dgalement la posaibilité de rendre
irmédiatenent et de plein droit exigible la resboursement de la totslits das obligations comma atipuléd dans 1°
Artiele 15,

22 - 10T APPLICABLE ®T TRISUNAUX COMPETENTS
Les Cbligaticms moat regles par le dreit frangats,

Tout differend se rapportant directesent ou indirectesent sux Obligations sers soumisz sux tribunauws cospétents
da reazort de Ia Coux d'Appel de Paria,

23 « NON DIFFUSION

La diffusien de co documeat peut, dass cectains Pays, faixe 1'objet d'une reglementation spécifique, Las
personnes es posseszsion du présent decusent doivent a'informer des éventuslles restrictiocas locales et 'y
conformer .

Aucune copie de oe decusent m'aezt, et ne dolt dtre, distribude ou envoyde, directarast ou indirectement hors de
France et hors do site d'accés restreint Tmmooratie

24 ~ DOCUMENTS INCONPOORS PAR REFERENCE

Le préseat documest doit dtre lu et intecprets conjointesent avec laz avertinsements, questiconasizes,
informaticns et modelités d'accds du site d acoes restreint Imsccratie a 1'issus doquel le présent dooument a
456 ddlivree.

25 « FACTEURS DE BISQUES LIRS AUX QRLIGATIONS
Les Gbligations psuvent &tre resboursédes par antioipation par 1'fsettenr

Tout resboursement anticipé des Chligntions peut résulter pour les Porteurs d'Obligations on wn xendement
inférieur A lours attentes.

Rizgas 144 aw oxddit de l'Esstteur

Lo remboursement des Obligations dipend de la réussite des prejeta financés, portds par la Société par Actions
Simplifide MDE Pazticipatif, Les Porteurs scnt expozés au risque de crédit de 1'Emetteur, Par risque cda crédit,
on entesd le risque gue 1'Ematteur solt incipable de Terplir 408 obligaticas financiéras aw titre dea
Chligations, esmtrainant de fait ume perte peur Ll'investizseur, L'Ewetteur ni les Cbligations n’omt fait 1'abjet
d'ane notation

Par ailleurs, les Porteurs sont indireotemest expesés an rizque @ orddit de MOB Dacticipatif, Soolété par
Acticons Simplifide an cepital de 1000 €, izeatriculée su zegiztre dn commorce ot das scciétées de Nantes scur le
nunéro 090 197 056, dont le siéga sccizl eat situd 4 rue du Printemps 44700 Osvault.

Modification dex Modalités deos Cbligations
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Los Portewrs sorcet automatiguesant groupst an uae Masse pour 1a défease da loura intéerdts comsuns et pourrsoat
B8 réunir an assanblée gésaerale. Las Modalitées dex Obligationa parmettest dans certaina cas de lier lesx
Poxteusra, y compris ceux qui n'aursient pas participe ou vote & 1l'aazscchlés genézale ou ceux qui ascrsient voté
danz un senz contraire au vote de la majorité.

Modification dea loisz en vigueus

Los Modalitas des Ohligations sont régies gar la 1ol frasgaise eon vigueur A la date du present document., Aucsne
assurance e peut étre donode quant sux cosséquences d'ume décizion judiciaize ou adminiatrative oz d'une
modification de la législation ou de la réglexentation frangaize (ou de 1'interprétation gémdralement donnde &
calla=ci) postérievre & la date du présent documast .

Taux Lfixe

Les Chligations portant intécrét & taux fixe, tout Ltavestissesent dans lex Obligaticos entraine le risque que
das variatioms ou changezents ultérieurs sur le marché des taux d'intérét dimiavent 1z valeur ou la rentabilite
daz Obligatioms.

26 - INBYOMMATIQUE ET LINENTE

leas informations recusillies me seromt utilizées ot ne fercat 1'cbjiet ds comzunicatica extérisurs que pour les
souloa néceasités da la geatiom ou pour satisfaire aux cbligatices légales et réglemeataires. Xlles pourrcont
donner lieu a l'exercice du droit d'accés dams lex conditicme prévcesx par 1a loi 78~17 du 6§ janvier 1978
relative & l'iaforsatique, aux fichiers et acx libertés.

A Mantes le 0! movesbze 2020

L'émattour : la Sociéte par Actiona Simplifice MDD Farticipatif

xaprésentde par son Président Monciour Jéxies Rilain

fin de l'annexe 1

De tout ce que dessus, Il a été dressé ke présent procés-verbal qui a été signé par les Asso

Les associés

A Nantes le 31 octobre 2020
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EXTRAIT LIASSE FISCALE 2019 DU GARANT GROUPE BLAIN

SILOE AVM

EXPERTISE COMPTABLE
AUDIT & CONSEIL

GROUPE BLAIN

4 Rue du Printemps
44700 Orvault

COMPTES ANNUELS

ARRETE AU 31/12/2019

www.siloe-avm.fr
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GROUPE ELAIN Comptes annuels

Exarcice clos le 31/122019
Bilan
Préisani an Eue
Exarcion chox I Emrcca pelscidant
fali Rl ke M2HNE
ACT]F -:|2-mml -Z|l2 Tlob!l
Brut Aman.prov. Mat Hal
Capital souscrit non appelé (0]
Actif immobilisé

Frais d'établissement
Recherche et développe ment
Concessions, brevets, droits similaires 1345 TH: 550 L]
Fonds comme rcial

Autres immobilisations incoposlies

Avances et scompées sur immobilisations incorporelies
Terrains

Constructions

Installations techniques, meiénel et outillage industnsls
Autres immobilisations comporellss 12 185 5579 6 E16 5167
Immabilisations en couwrs

Avances et acompies

Paricipations évaluées selon mise en éguivakence
Autres participations 205 815 205 615 293815
Créances rattachéss & des participations
Autres titres immobilisés

Préts
Autres immobilisations financiéres BaT4 BaTa B aT4
TOTAL (I 22T &30 B3Ta 2 258 2328 255
Actif circulant
Matiéres premiéres, approvisionnements
En-cours de production de biens
Er-cours de production de sevices
Produits intermédiaines e finis
Marchandises
Avances et acompies versés sur commandes 1843 1843 1160
Clients et comptes rattachés
Autres créances
. Fournisseurs débiteurs 1013
. Parsonnel 4 4
. Organismes sociaux 128
. Etat, impédts sur les bénéfices 1820 1820 12 169
. Etat, texes sur ke chiffre d'affaires 3511 3511 5198
. Autres 473 063 473 063 TI7 488
Capital souscrit et appelé, non versé
Veleurs mobiligres de placement
Disponioiliés 10 911 10 911 5 626
Charges constatées davance B 340
TOTAL () 481 251 481 251 TE9 622
Charges & répartir sur plusieurs exercices (I}
Prmes d= remiboursement des obligations (V)
Ecarts de comversion actif (V)
TOTALACTIF (D aV) T18 884 6374 T12 507 947 877
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GROUPE BLAIM Comples annuels
Exarcice clos la 3171 22018
Bilan (suite)
Préisanié an Eune
Exarcion cea b Sxacckn pedoldant
PASSIF 22019 122018
Capitaux Propres
Capital social ou individuel (dont versé : 51 000) 51000 51 (e
Primes d'émission, de fusion, dapport ..
Ecarts de ré&valuation
Részerve l&galke 3000
Réserves statutaires ou confractuelles
Részerves réglementées
Autres rEEENES
Report & nowesu 252 13814
Résuliat de l'exercios -50 0B3 1T (65
Sulbwentions d'imes stissement
Provigions réglementéss
TOTAL (T} -14 831 54 252
Produits des émissions de fitres participatifs
Awvances condiionnées
TOTAL (1)
Provisions pour risques et charges
Provisions pour nsgues
Provisions pour charges
TOTAL ()
Emprunts et dettes
Emprunts obligataires convertibles
Autres Emprunts obligataires
Emprunts et deties auprés des établissements de crédit
. Emprunts bR 2 66 37D
. Découverts, concours bancaires BT3 1 031
Emprunts et deties financiéres diverses
. Divers
. As0CiEs 602 984 TE9 412
Avances et acompies regus sur commandes en cours
Deties fournisseurs et compies rattachés 2B 480 47 D68
Deties fiscales et sociakes
. Personnel 9560 ama
. Organismes sociaux 11743 29318
. Etat, impéte sur les bénéfices BOB
. Etat, texes sur ke chifire d'afaines 3575 12334
. Etat, obfigations cautonnéss
. Autres impdts, taxes et assimilés 1353 2 436
Deties sur immobilisations et comples retiachés
Autres deties 12713 B 63T
Produits constatés davance
TOTAL (V) TaT 338 0943 625
Ecart de conversion passif(V)
TOTAL PASSIF (1aV) Ti2 507 9497 87T
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GROUPE BLAIN Comptes annueis
Exarcice clos le 31/1 22018

Compte de résultat
Prasanis an ELFoE

Exarcdca dos b Ewmrdicn peboddant
nxrz2me Hna22ie Varlation e
112 mois) {12 maky
France Exportations Tatal Total
Venies de marchandises 25 - 25 -100
Production wendue bisns
Production wendue services 508 37T TE4 B9T 140 B4k Q42 152 0 |
Chiffres d'affaires Hats BOE 37T TE4 BOT 140 E45 06T 152 073 2790
Production stockés
Production immobilisés
Subwentions d'exploitation regues
Reprizes sur amort. et prov., transier de charges 3957 1 680 2277 135,54
Autres produits i 1" -3 -I7.27
Total des produits d'exploitation T01 106 B4 758 154 Jag 28,23

Achats de marchandises (y comprs droits de douans)

Variation de stock (marchandises)

Achats de matiéres pemiéres et autres approvisionnements
Variation de stock matiéres premigres et autres approvisionnements

Autres achats et charpges extemes 440 901 2B0 157 160 T44 57,38
Impéits, fexes et versements assimilés 34 156 21 404 12 752 58,58
Salaires et traiements 175125 167 586 -12 481 E,64
Charges sociakes 49 5568 B5 175 - 15 80T -23,95
Dotations aux amortissements sur immobilsations 2949 2302 64T 28,11

Dotations aux provisions sur immobilisations
Dotations aux provisions sur actf circulant
Dotations sux provisions pour risques et charges

Autres charges 1 5 - 4 -80,00
Total des charges dexploitation TO2T02 EEE 629 146 0T3 26,24
RESULTAT EXPLOITATION -1 596 -8 871 BITS 83,83

Bénéfice atiribué ou perie transférée
Perie supporée ou bénéfice transiEré

Produits financiers de paricipations 113 984 30 000 83 984 278,35
Produits des autres valeurs mobilées
Autres intésts et produits assimilés BT BT NS

Reprizes sur provisions et transierts de charges

Difiérences positves de change

Produits nets sur cessions valeurs mobiliéres placement
Total dea produits financiers 122 301 30 000 92 3 307 67

Dotations financiéres aw amortissements et provisions

Intéréts et charges assimiées 14 81 4 803 0 o8 208,16

Difiérences négatives de change

Charges nettes sur cessions valeurs mobiliéres de placement

Total des charges financiémes 14 804 4 803 0 ooE 208,16
RESULTAT FINANCIER 107 500 25197 303 526,64
RESULTAT COURANT AVANT IMPOT 105 004 15 326 90 578 501,01
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GROUPE ELAIN Comptes anmnuels
Exarcice clos le 31122019
Compie de résultat (suite)
Présank en Ewce
Emrcca ool e Emrdon pesoddan!
NAze A22ie Varlaton %
(12 mois} {12 moks}
Produits exceptionnels sur opérations de gestion 662 - 662 -100
Produits exceptionnels sur opérations en capital 429 428 WS
Reprizes sur provisions et transierts de charges
Total des produits exceptionnels 429 662 - 2313 -35.20
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 5088 182 4 G4 WS
Charges exceptionnelles sur opérations en capital 170 390 170 [
Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions
Total des charges exceptionnelles 176076 182 175 804 NS
RESULTAT EXCEPTIONNEL -175 847 480 =176 127 NS
Participation des salarés
Impéts sur les bénéfices -GE0 -1 260 600 7,62
Total des Produits B23 836 ETT 420 246 416 4268
Total des charges BO2 38 EB0 354 332 564 58,35
RESULTAT NET =69 083 17 066 - 86 149 504,80
Dont Crédit-bail mobilier
Dont Crédit-bail immobilier
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DERNIER BILAN PROMOTEUR PREVISIONNEL DU PROJET

Sarzeau BILAN PREVISIOMNMEL
SAS MDBE PARTICIPATIF en date du 20/06,/2020
4 impasse Koh Pradeu 3 Sarzeau

MONTANT H.T MONTANT T.T.C

ACOUISITION 626 B33 € 632 600 £
S50 000 £ SO0 000 £

20 B33 £ 4 167 € 25 000 &

16 000 £ 1 600 € 17 600 £

vl owoe _ome _sawoe
50 000 € 10 D0 £ &0 000 &£

HONORAIRES 3 300€ 660 € F 960 €
BOO € 160« 960 &

Z2500E SO0« 3000 €

FRAIS FINANCIERS [hors crowdfunding) 25 D00 € 1 600 € 26 600 €
17 o0 £ 17 000 £

5000 € 1 600 € S 600 &

PRIX DE REVIENT (hors crowdfunding) TO5 133 € 1B 027 € 723160 €
I T se7 o

260 000 € 260 000 £

250 D00 € 250 000 £

357 DOG € 357 000 €

iciserc > sa0c
-31 200 €
-16 800 €

RESULTAT MET 113 86T £
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ORGANIGRAMME DE L’EMETTEUR

Organigramme - GROUPE BLAIN
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CV DES DIRIGEANTS

1érdme BLAIN
12 bir rue du roty
44240 La chapelle sur Erdre

A e jour

Septembre 2014

Septembre 2013

MNovermnbre 2012

Février 2012

Decembre 2011

Juin 2009

De Juin 2008 a aujourd hui

De Janvier 2006 a Mars 2008

De Octobre 2001 a janvier 2006

ME le 20 Aodit 1982

Permis B
2 enfants

EXPERIENCES PROFESSIONMELLES

Directeur général du groupe Blain et ses 4 filiales
Transaction- Gestion-Promotien-Construction. CA total de
12 000 000E en 2019 avec une prévision de 16 000 000€
en 2020 50 collaborateurs salariés.

Création du réseau Blain habitat, réseau d'agents
indépendants de 40 mandataires au national avec objectif
de 100 mandataires fin 20138,

Création de la société Blain Gestion et le service de
gestion, administration de biens.

Création de la Holding GROUPE BLAIM, Directeur Géngral.
Gestion des fonctions supports des filliales

Développement de la Sociétéd OPT-IMPMO renommer depuis
Groupe BLAIN PROMOTION et INVEST-INMOW Société de
marchands de biens

Création de la SAS GROUPE BLAIN COMSTRUCTION
Constructeur de maizons individuelles.
Objectif de signatures de B0 maisons en 20017

Juin 2011 Création d’'une 3" et 4"™ agences HABITAT
TRAMSAC 3 SUCE 5UR ERDRE (44)et Plesse.

Ouverture de I'agence HABITAT- TRAMSAC a3 SAVENAY
Tramsaction de maisons et appartements

Chef d'entreprise, création de Ienseigne TERRAINS TRAMSAC
agence specialisée dans la transaction de terrains

Directeur de 'agence « AJP IMMOBILIER Blain » Megociation
de tout type de biens immobiliers. Management :
Encadrement d’'une équipe de 3 négociateurs et une assistante
commerciale Formation comnmerciale et juridigue pour les
nouveaus négociatewrs et stagiaires.

1¥* agence sur les 30 du réseau en 2007

Mégociateur en immobilier

Démarchage, prospection, phoning, rentrés de mandats,
descriptions de biens par téléphone ou 3 I'agence, visites.
Megociation de tout type de biens immaobiliers

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

	1. Activité de l’émetteur
	1.1 Activité de l’émetteur

	2. Risques liés à l’activité de l’émetteur
	3. Capital social
	4. Titres Offerts à la Souscription
	4.1 Droits attachés aux titres offerts à la souscription
	4.2 Conditions liées à la cession ultérieure des titres offerts à la souscription
	4.3 Risques attachés aux titres offerts à la souscription

	5. Relations avec le teneur de registre de la société
	6. Interposition de société(s) entre l’émetteur et le projet
	B. INFORMATIONS PRESENTEES PAR LE PRESTATAIRE QUI GERE LE SITE INTERNET
	1. Modalités de souscription
	2. Frais
	C. REVENTES ULTERIEURES DES OBLIGATIONS OFFERTES A LA SOUSCRIPTION

