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A. PRESENTATION DE L'EMETTEUR

SAS L'ILOT DE LA PIERRE LEVEE

Société par Actions Simplifiée

Capital : 1.000 euros

Siege Social : 24 rue Sénac de Meilhan 17000 La Rochelle
Immatriculée 888 969 375 au R.C.S. La Rochelle

Représentée par son président TFI EURL

Les investisseurs sont informés que la présente offre d’obligations a taux fixe ne donne pas lieu a un
prospectus soumis au visa de I'Autorité des marchés financiers.

1. Activité de I’émetteur

1.1 Activité de I'émetteur

La SAS L'ILOT DE LA PIERRE LEVEE a pour objet :

Les activités de construction générale et de construction spécialisée pour les batiments et le génie
civil : chantiers de construction neuve, les rénovations, les réparations, les extensions et les
transformations, le montage de batiments préfabriqués ou de structures sur le site ainsi que les
constructions de nature temporaire.

La construction de batiments entiers : habitations, bureaux, magasins et autres batiments publics,
utilitaires, agricoles, etc... Ces travaux peuvent étre réalisés pour le compte propre de la société ou
pour le compte de tiers. lls peuvent étre sous-traités pour partie ou pour la totalité.

Les activités de promotion immobiliere pour la construction de batiments et d’ouvrages de génie civil
des lors qu’elles réunissent les moyens financiers, techniques et humains nécessaires a la réalisations
de projets immobiliers destinés ultérieurement a la vente.

Les services de maitrise d’ceuvre

Les activités de construction « tous corps d’état » en prenant la responsabilité globale de la
construction d’un batiment ou une maison individuelle.

Il est convenu que I'objet social de la société porte également sur les activités de marchand de biens
immobiliers et/ou de promotion immobiliére a savoir :

Achat revente de logements pour le compte propre de la société
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Achat revente de batiments non résidentiels pour le compte propre de la société
Activités de promotion immobiliere rendues nécessaires par I'activité de marchand de biens
Achat revente de parts sociales dans les sociétés immobilieres pour le compte propre de la société

Et, plus généralement, toutes opérations commerciales, industrielles, publicitaires ou financieres,
mobiliéres ou immobilieres, pouvant se rattacher directement ou indirectement au dit objet ou
susceptibles d’en faciliter le développement le tout tant pour elle-méme que pour le compte de tiers,
ou en participation sous quelque forme que ce soit, notamment par voie de créations de sociétés, de
souscription de commandite, de fusion ou d’absorption, d’avance, d’achat ou de vente de titres et
droits sociaux , de cession ou de location de tout ou partie de ses biens et droits immobiliers et par
tout autre mode.

La Société entend procéder a I'’émission de I'emprunt obligataire décrit ci-dessous, pour un montant
brut de 350.000 € avec un seuil de faisabilité de 350.000 €

Montant unitaire de la coupure : 1 €
Plus particulierement le produit de I’émission sera utilisé de la maniére suivante :

e L‘acquisition d’'une parcelle de terrain constructible, d’une superficie de 1.133 m?, sur
laquelle ont été coulées les fondations d’'un immeuble inachevé.

e lLaconstruction de 10 maisons traversantes a étage

e larevente en VEFA de ces 10 maisons (T3 & T4)

L'émetteur indique également qu’il n’a pas réalisé d’autres offres de financements participatifs
(titres et préts rémunérés ou non).

En cliquant sur les liens suivants, vous accederez :

> Aux éléments prévisionnels du projet

> Aux comptes existants de la SAS LILOT DE LA PIERRE LEVEE (I'émetteur)
(la société, immatriculée le 1°" septembre 2020, n'a pas encore publié de comptes)

>  Autableau d'échéancier de I'endettement sur 5 ans de la SAS L'ILOT DE LA PIERRE LEVEE (I'émetteur)
(La SAS n'a pas d'autre dette)

Aux statuts de la SAS L'ILOT DE LA PIERRE LEVEE (I'émetteur) )
Au curriculum vitae du représentant [égal de la SAS L'ILOT DE LA PIERRE LEVEE (I'émetteur)

A l'organigramme du groupe auquel appartient I'émetteur et la place qu'il y occupe
A I'organigramme des principaux membres de I'équipe de direction

V V V V

Une copie des rapports des organes sociaux a l'attention des assemblées générales du dernier exercice et de
'exercice en cours peut étre obtenue sur demande a 'adresse suivante : SOCFIREV — 117 rue de Fleury — 92140
CLAMART
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2. Risques liés a I'activité de I'’émetteur

Il n'y a pas de rentabilité sans risque. Sur un projet immobilier, de nombreux parametres entrent en
jeu, et des impondérables peuvent survenir. Etant entendu qu’un promoteur fera tout son possible
pour prévenir ces risques et en limiter I'impact : assurances, études de marché, établissement de
diagnostics, ligne de budget couvrant les aléas, etc...

Les risques pesant sur la SAS L'ILOT DE LA PIERRE LEVEE en raison de son domaine d’activité sont les
suivants :

o Risques liés au chantier : dépassement de budget / travaux supplémentaires non anticipés ;
surco(ts entrainés par un retard de livraison, sinistres en cours de chantier ; hausse des co(its de
construction, ...

. Risques liés a la commercialisation : révision des prix de vente a la baisse, absence
d’acquéreurs, ...

. Risques liés a la dépendance de I'activité a des hommes clés

. Risques financiers : risques sur la marge du projet du fait d’'un dépassement des colts des

travaux ou de prix de vente revus a la baisse. Risques de défaillance de I'opérateur immobilier.

. Risques juridiques : risques de recours, de non autorisations administratives, ...

L'investissement via la souscription d’obligations dans une société dont I'objet est la réalisation d’une
opération immobiliere de promotion comporte un risque. Aucune garantie ne peut étre donnée quant
a la réalisation des objectifs de la Société ou méme le remboursement du capital investi dans cette
derniére.

SOCFIREV attire I'attention de la communauté d’investisseurs sur les risques que comporte un
investissement dans des obligations émises par la Société qui ne seront pas admises sur un marché
réglementé ou organisé.

Risque de faisabilité de |I’émission obligataire

La réussite de I’émission obligataire ne sera constatée que si :

- Le montant recherché de 350.000 € est atteint a I'issue de la période de souscription
- Lasouscription n’a pas été retirée dans I'intérét des investisseurs
- Le projetimmobilier n'a pas été abandonné en cours de souscription par la SAS L’ILOT DE LA

PIERRE LEVEE

Risque lié a la situation financiéere :
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Actuellement, avant |a réalisation de la levée de fonds de la présente offre, la SAS L'ILOT DE LA
PIERRE LEVEE ne dispose pas d'un fonds de roulement net suffisant pour faire face a ses obligations
et a ses besoins de trésorerie pour les 6 prochains mois. Le financement du projet, au niveau de la
SAS L'ILOT DE LA PIERRE LEVEE, sera constitué par (i) un apport en fonds propres de 350.000 €
(financement en crowdfunding pour 350.000 € + 45.000 € apportés par les associés de la SAS L'ILOT
DE LA PIERRE LEVEE) (ii) et les appels de fonds de la vente en I’état de futur achévement pour un
total de 1.692.790 €

Risques de liquidité

Risque sur la durée d’'immobilisation des fonds investis du fait d’'une durée plus importante que
prévue du chantier ou des délais de commercialisation plus longs que prévus.

Risques liés aux obligations a taux fixe émise

Tableau d’échéancier de I'endettement sur 5 ans
(La SAS n'a pas d'autre dette)

Risques liés au crédit de I’émetteur

Les Porteurs sont exposés au risque de crédit de I'Emetteur, correspondant a I'incapacité de
I’Emetteur de remplir ses obligations financiéres au titre du Contrat d’émission obligataire,
entralnant de fait une perte pour 'investisseur. L'Emetteur ni les Obligations n’ont fait I'objet d’'une
notation.

Risque de remboursement anticipé

Le remboursement anticipé peut entrainer pour les Porteur un rendement inférieur a leurs attentes.

Avec le temps, de nouveaux risques pourront apparaitre et ceux présentés pourront évoluer.
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3. Capital social

La présente offre ne donne pas accés au capital social de I'émetteur.

Vous étes invités a cliquer sur le lien hypertexte suivant pour accéder au_tableau décrivant la

répartition de I'actionnariat de la société »

Le capital social de la Société est intégralement libéré. A l'issue de I'offre, le capital social de la Société
demeurera inchangé et sera donc composé d’une seule catégorie d’actions ordinaires conférant des
droits identiques.

La Société n’a pas émis de valeurs mobilieres donnant accés a son capital social ni attribué de droits
donnant acces a son capital social.

Il n"existe pas de délégation de compétence permettant d’augmenter immédiatement et/ou a terme
le capital social sans avoir a solliciter a nouveau I'assemblée générale des associés.

Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder :

e Aux statuts de la SAS L’ILOT DE LA PIERRE LEVEE (I'émetteur)

La Société dispose d’un actionnariat stable. Les principaux actionnaires de cette derniére sont :

e TFI EURL détenant 100% du capital et 99% des droits de vote

4. Titres Offerts a la Souscription

4.1 Droits attachés aux titres offerts a la souscription

Les titres offerts a la souscription sont des obligations issues d’'un emprunt obligataire dont les
caractéristiques sont les suivantes :

e Emetteur : SAS L'ILOT DE LA PIERRE LEVEE

e Obligations nominatives et négociables

e Montant de I'emprunt : 350.000 €

e Prix d’émission de I'obligation : 1 €

e Souscription minimale : 1.000 obligations

e Souscription par tranche de 1.000 obligations au-dela
e Souscription maximale : 20.000 obligations

e Echéance : 12 mois apreés la date d’émission

e Remboursement :in fine (a I'’échéance)
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e Remboursement anticipé total du nominal et des intéréts possible a tout moment avec un
minimum de 6 mois d’intéréts

e Prorogation possible : 6 mois dans les mémes conditions

e Coupon : 12% avec capitalisation des intéréts

Etant entendu que le montage utilisé étant un montage obligataire, les droits attachés aux obligations
proposées a la souscription sont les suivants :

e Droit de vote : aucun
e Droit financier : aucun
e Droit d’accés a I'information : documents sociaux par le biais du représentant de la Masse

Les titres offerts sont des obligations de rang « senior » : Les Obligations qui vous sont proposées ne

sont pas garanties. Ces Obligations de rang « senior » sont remboursées dans les mémes conditions
gu’aux préteurs ordinaires, avant les titres de capital ou les autres titres subordonnés mais apres
I'apurement du passif bancaire. En cas de liquidation de I'Emetteur, il est fort possible que les
Obligations ne soient pas remboursées ou seulement partiellement.

Les Porteurs seront automatiquement groupés en une masse (la « Masse ») pour la défense de leurs
intéréts communs.

SOCFIREV, dont le sieége social est sis 117 rue de Fleury a Clamart (92140), est nommé représentant de
la masse des obligataires.

Les assemblées générales des Porteurs pourront étre réunies a tout moment, sur convocation par
|'Emetteur ou par le Représentant de la Masse. Un ou plusieurs Porteurs, détenant ensemble au
moins un trentiéme (1/30e) des Obligations en circulation, pourront adresser a I'Emetteur et au
Représentant de la Masse une demande de convocation de I'assemblée générale.

Chaque Porteur a le droit de participer a I'assemblée en personne ou par mandataire. Chaque
Obligation donne droit a une (1) voix.

L'assemblée générale est habilitée a délibérer sur la rémunération, la révocation ou le remplacement
du Représentant de la Masse a la majorité stipulée ci-avant, et peut également statuer sur toute
autre question afférente aux droits, actions et avantages communs actuels et futurs attachés aux
Obligations, y compris afin d'autoriser le Représentant a agir, que ce soit en demande ou en défense.

A noter : les obligations émises ne donneront pas acces au droit de vote ni au dividende et ne sont
pas fongibles avec des titres d’une catégorie existante décrite au lll

« Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder a I'information
exhaustive sur les droits et conditions attachés aux titres qui vous sont offerts :

>  Statuts de la SAS L'ILOT DE LA PIERRE LEVEE
> Contrat d’émission obligataire
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> Décision d’émission des obligations

Les dirigeants de I'émetteur ne sont pas eux-mémes engagés dans le cadre de I'offre proposée.
Le président et associé de SOCFIREV, Nicolas DERBES, participe a la souscription a hauteur de 1.000
obligations.

4.2 Conditions liées a la cession ultérieure des titres offerts a la souscription

Aucun engagement de liquidité n’est donné sur les obligations offertes a la souscription. Il sera de
votre ressort de trouver, le cas échéant, un cessionnaire en mesure de procéder au rachat de vos
obligations souscrites au cours de la présente offre.

4.3 Risques attachés aux titres offerts a la souscription

L'investissement dans des obligations émises par des sociétés non cotées comporte des risques
spécifiques :

- Rang de remboursement des obligations : En cas de liquidation de I'’émetteur, les créanciers
bancaires auront une priorité de remboursement sur les obligations que vous détenez : Les
créanciers bancaires seront donc remboursés avant les porteurs d’obligations.

- Insolvabilité de I'emprunteur : la capacité de I'émetteur de faire face a ses engagements ne
peut étre garantie

- Risque de perte totale ou partielle du capital investi

- Risque d'illiquidité : la revente des titres n’est pas garantie, elle peut étre incertaine, partielle,
voire impossible

- Leretour sur investissement dépend de la réussite des activités de la société

- Risque de taux : la durée du prét obligataire est de 12 mois avec prorogation possible de 6
mois, vous devrez immobiliser la somme prétée jusqu’au remboursement. Toute hausse des
taux pendant cette période peut entrainer une perte d’opportunité.

Les clauses suivantes viennent sécuriser le remboursement de I’emprunt obligataire :

La société TFl EURL s’est engagée a garantir a premiere demande le remboursement des fonds
versés, objet des présentes, couvrant I'ensemble des sommes dues par la SAS L'ILOT DE LA PIERRE
LEVEE, principal et intéréts compris. Une promesse d’affectation hypothécaire sur les lots non
vendus de I'opération financée vient par ailleurs sécuriser I'emprunt obligataire.

e Garantie a Premiére Demande

e Comptes financiers du Garant

e Promesse d’affectation hypothécaire

4.4 Modification de la composition du capital de I'émetteur liée a I'offre

I n’y a pas de modification du capital social car les titres émis sont des obligations.
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5. Relations avec le teneur de registre de la société

Les obligations sont inscrites au nom de leur propriétaire dans un registre tenu par | ‘émetteur.

Le registre des titres de la Société sera tenu par TFl EURL, président de la SAS L'ILOT DE LA PIERRE
LEVEE.

Les attestations d’inscription en compte seront délivrées aux investisseurs a I'adresse e-mail qu’ils ont
renseignée lors de leur inscription sur le site immocratie.com. Ces attestations ne seront délivrées
gu’une fois que I'opération d’émission sera réalisée.

6. Interposition de société(s) entre I'émetteur et le projet

Sans objet
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B. INFORMATIONS PRESENTEES PAR LE
PRESTATAIRE QUI GERE LE SITE INTERNET

immocratie

SOCFIREV est I’éditeur de www.immocratie.com
SAS au capital de 16 000 Euros - RCS PARIS 801523200
Siege social : 117 rue de Fleury — 92140 CLAMART
Conseiller en investissements participatifs immatriculé auprés de I’Organisme pour le registre unique
des intermédiaires en assurance, banque et finance (ORIAS) sous le n° 15000926

1. Modalités de souscription

Avant de souscrire, I'investisseur doit prendre connaissance du présent document. Il accéde ensuite
au bulletin de souscription, qu’il remplit et signe électroniquement avec le code SMS regu sur son
téléphone portable (le SMS est envoyé sur le numéro renseigné par l'investisseur dans son compte
immocratie).

Il regle ensuite les honoraires de conseil dus a Socfirev (immocratie) et accede enfin aux instructions
de versement des fonds (instructions présentes sur la derniere page du process de souscription et
envoyées de surcroit par mail a I'investisseur).

Ces instructions indiquent :

- Le montant souscrit a verser
- Ladate butoir de versement
- Les modalités de versement : par virement : indication de I'IBAN de I'Emetteur.

Le processus de sur-souscription est identique a celui de la souscription décrit ci-avant. L'ouverture de
la période de sur-souscription est indiquée sur le formulaire de souscription. Une fois la sursouscription
ouverte s’applique la regle du premier dossier complet arrivé, premier servi jusqu’a la réception
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compléte des fonds équivalent au montant recherché. Pour départager les derniers dossiers regus si
besoin, I'ancienneté de la demande de souscription en ligne primera.

Si le montant des souscriptions n’atteint pas le seuil de Faisabilité avant la fin de la Période de
Souscription, I'Offre de Financement Participatif est annulée, les Honoraires de Conseil réglées lors de
la demande de souscription ainsi que les fonds versés sont alors remboursés dans les 72 heures
ouvrées apres la date de fin de la Période de Souscription. Les souscripteurs sont prévenus par mail de
I’annulation de I'offre. SOCFIREV procede au remboursement des honoraires percus par virement sur
le compte carte bancaire débité et au remboursement des fonds versés par virement bancaire sur le
compte dont I'investisseur a fourni le RIB au moment de sa souscription.

Toutes ces modalités sont détaillées dans les Conditions Générales d’Utilisation.

Vous étes invités a consulter les annexes en fin de document pour accéder a la documentation
juridique vous permettant de répondre a I'offre, une fois que vous aurez confirmé avoir pris
connaissance des informations contenues dans ce document :

e Décision d’émission,

e Bulletin de souscription,

e Contrat d’émission obligataire

Calendrier indicatif de I'offre :

13 novembre 2020 Mise en ligne du projet

16 novembre 2020 Ouverture de la souscription et appel des fonds

14 janvier 2021 (au plus tard) Fin de la période souscription

14 janvier 2021 (au plus tard) Résultat de I’'Emission (succes ou insucces)

14 janvier 2021 (au plus tard) Information individuelle de 'effectivité de la
souscription

15 janvier 2021 (au plus tard) Information de la date effective d’Emission des
Obligations

2. Frais

Frais a la charge des investisseurs :

e Frais d’entrée : aucun
e Frais de gestion : aucun
e Frais de sortie : aucun

Frais a la charge de SAS L'ILOT DE LA PIERRE LEVEE
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SOCFIREV (immocratie) facture 14.000 € HT a SAS L’ILOT DE LA PIERRE LEVEE si la collecte aboutit

Les scenarii de performance mentionnés dans ce document ont pour seul but de donner a l'investisseur
des éléments d’information concernant les frais qui pourront lui étre facturés. Ils ne sauraient en
aucune fagon étre interprétés comme une indication de la performance possible ou probable de Ia
valeur concernée et ne peuvent en aucune fagon engager la responsabilité du prestataire

Scenarii de performance Montant de la Montant du Montant total des
(Evolution de la marge souscription initiale remboursement aprés  frais facturés sur 12

du projet 12 mois apres (en euros) 12 mois (en euros) mois
la souscription) (en euros)

Scénario pessimiste :
. 1000 1120 0
aucune marge sur projet
Scénario optimiste :
1000 1120 0
marge attendue +30%

Les frais acquittés réduisent la rentabilité de I'investissement.
Les performances attendues de TRI sont indiquées nettes de frais.
Aucun frais n’est facturé en cas de non réalisation de I'offre.

Les impOts et taxes dont I'investisseur est redevable n’ont pas été pris en compte dans les calculs
présentés ici.
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C. REVENTES ULTERIEURES DES OBLIGATIONS
OFFERTES A LA SOUSCRIPTION

Les reventes ultérieures ne pourront pas étre réalisées de maniéere totalement libre mais seront
susceptibles de se voir appliquer des conditions trés strictes prévues par des dispositions du code
monétaire et financier et du reglement général de ’AMF.

En effet, la diffusion, directe ou indirecte, dans le public des instruments financiers ainsi souscrits ne
pourra étre réalisée que dans les conditions prévues aux articles L. 411-1, L. 411-2, L. 412-1 et L. 621-
8 a L. 621-8-3 du code monétaire et financier.

Les personnes ou entités mentionnées au 2° du |l de I'article L. 411-2 du code monétaire et financier
(des investisseurs qualifiés ou les personnes, autres que des investisseurs qualifiés, composant le
cercle restreint de moins de 150 investisseurs) ne peuvent participer a cette offre que pour compte
propre dans les conditions fixées par les articles D. 411-1, D. 411-2, D. 734-1, D. 744-1, D. 754-1 et D.
764-1 du code monétaire et financier.
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BULLETIN DE SOUSCRIPTION

Les demandes de souscription aux titres émis par la SAS L'iLOT DE LA PIERRE LEVEE doivent étre formulées sur
la plateforme immocratie.com via le bulletin de souscription électronique repris ci-dessous.

SAS L'ILOT DE LA PIERRE LEVEE
Société par actions simplifiée au capital de 1.000 euros
Siége Social : 24 rue Sénac de Meilhan 17000 La Rochelle
RCS LA ROCHELLE n°888 969 375

EMISSION OBLIGATAIRE
BULLETIN DE SOUSCRIPTION SAS L’ILOT DE LA PIERRE LEVEE

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM], né(e) le [DATE DE NAISSANCE] a [LIEU DE NAISSANCE] demeurant
au [ADRESSE] — [CODE POSTAL] — [VILLE] — [PAYS]

ou

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM], agissant en qualité de [FONCTION] au nom et pour le compte de
la société [NOM SOCIETE], forme [FORME SOCIETE], au capital de [CAPITAL SOCIETE] dont le siege
social est situé [ADRESSE] — [CODE POSTAL] — [VILLE] — [PAYS] — RCS [N° RCS]

Reconnais avoir pris connaissance :

e  Des conditions et modalités de I'émission obligataire de SAS L'ILOT DE LA PIERRE LEVEE
décrites dans le contrat accompagnant ce bulletin de souscription

) Du document d’information réglementaire, constituant I'annexe 1 de I'instruction AMF DOC-
2014-12, accompagnant ce bulletin de souscription

Et déclare souscrire ........cccceevvvvevveeereenennn. (Nombre en chiffres) obligations, au prix unitaire de [PRIX]
euros par obligation correspondant a leur montant nominal.

En conséquence, je m’engage a :

- libérer ma souscription, soit [a SOMME de ......cccccciiiiiciiiieieecee e e euros (nombre
d’obligations souscrites x [PRIX] € par obligation, en chiffres), en totalité et sans délai lors de 'appel
de fonds :

o par virement sur le compte de la société SAS L'ILOT DE LA PIERRE LEVEE dont I'IBAN
me sera fourni au moment de I'appel des fonds

Bon pour souscription de XXXX obligations
Signé électroniquement le [DATE — JOUR — HEURE] avec le code [CODE] envoyé par SMS sur le
numéro [N° TEL PORTABLE]
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CONTRAT D’EMISSION OBLIGATAIRE
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STATUTS SIGNES DE LA SAS L’ILOT DE LA PIERRE LEVEE

STATUTS

« SAS L'ILOT DE LA PIERRE LEVEE »

SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEES

An Capatal de 1 OO0 Euros
Siege social ; 24 moe Sénac de Meilhan 17000 LA ROCHELLE
Fi |.'|_;E.-I||."|.' s0us le numeéno {en fommation) au |'3'.|.'_|._=.i::'|r|. do Commerce et des Sociétés de la

Fochelle (Charente Mantime)

= Y - ' g h '-.J."' Iy DRl
= k 1 1
T Ao | |
i I L S i { |'
L'.L L A ks I|‘_-!' | L + Ll | I. oL 4

Starts cerifids conformes par le Président de ln Société par Actions Simplifides
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ENTEE LES SOUSSIGNES

[FI ELRL, sociéie frangatse au Capital de 487 300 curos, enregistrée au Creffe du Tribunal
de commerce de La Rochelle sous le numdro 330 945 203, el domt e sidge social est situd au
24 mee Sénac de Meilhan 17000 LA ROCHELLE - France, représentée par Thierry
FOUBERT, son gérant

LE S0OUSSIGHNE A ETABLl LES PRESENTS STATUTHE. DE LA SOCIETE PAR
ACTIONS SIMPLIFIEE QLPIL A CONVENU DFINSTITUER.

ARTICLE 1- FORME

[T est Tormé entre le propridtaire des actions ci-aprés créées el de celles qui pourmaient |"éire
ultereurement une sociétd pur actions simplifiée régie par les dispositions de 'aricle L 227-1
et suivants du Code de Commerce ainsi que par les présents statuts,

Elle fonctionne indifféremment sous la méme forme avec un ou plusicurs actionnaires.
Elle me peut faire publiquement appel & I'épargne,

ARTICLE 2 - ORJET

La sociétd & pour objet ;

#  Les activités de construction générale e de consiruction spécialisée pour les biltiments
el be pénte civil @ chantiers de construction neuve, les rénovations, les réparations, les
extensions et les transformations, le montage de batiments préfabriqués ou de
strisctures sur le site ainsi que bes constructions de nature temporaire,

« La construction de bitiments entiers @ habitations, bureaux, magasing el aulies
bitiments publics, utilitaires, agrncoles, ete., Ces travaux peuvent &tre réalisés pour le
comple propre de la Société ou pour le compde de tiers. 11z peuvent &ire sous-traiids
pour partie ou pour la todalitg,

*  Lesactivités de promotion immobiliére pour la construction de biitiments et
d'ouvrages de géme civil des lors qu'elles réunmissent les movens financiers, technigues
el humaing nécessaires i la réalisation de projets immobiliers destings ultérieurement i
la vente.

»  Les services de maitnse d'oeuvre

*  Les activités de construction "tous corps d'éal” en prenant la responsabilité globale de
la comstruction dun bédtiment ou une maizon individoeelle

Fage 2|
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Il est convenu que "objet social de la Socidte porte également sur les activités de marchand de
biens immobilices etfon de proanotion immehiliére, & savoir

® Achat-revente de lopement= pour le compte propre de la Société -
* Achat-revente de bdtiments non résidenticls pour le compte propre de la Sociétd -
»  Activitds de promotion immaobilidgre rendues nécessaires par 1'acticité de marchand de

hienz ;

* Achat cl revente de parts sociales dans les sociétés immobiliéres pour le compte
propre de la société,

Et. plus généralement, loutes opérations commerciales, industrielles, publicitaires ou
financiéres, mobiliéres ow immohiliéres, pouvant se rattacher divectement ou indirectement an
dit objet ou susceptibles d'en faciliter le développement, le tout tant pour elle-méme que pour
le compte de tiers, ou en participation sous quelque forme gue ce soit, notamment par voie de
création de sociélés, de souscription, de commandite, de fusion ou d'absorption, d'avance.
dachat ou de vente de ftitves et droits sociaux, de cession ou location de tout ou partie de ses
biens et droits mobiliers et immobiliers et par tout autre mode.

ARTICLE 3 - DENOMINATION SOCIALE

La société a pour dénomination sociale : « SAS L'ILOT DE LA PIERRE LEVEE ».

Tous nctes et documents émanant de la sociélé el destinés aux tiers doivent indiquer la
dénomination sociale, *précédée ou suivie immédiatement et lisiblement des mots  « socidté

par actions simplifiée » ou des initiales « SAS » et de I'dnonciation du montant du capital
social.

ARTICLE 4 - SIEGE SOCTAL

Le siége social est fixeé 4 Padresse suivante ;

24 rue Sénac de Meilhan 17000 LA ROCHELLE

[l peut €tre transféré en tout autre endroit du Département par |"Assemblée Générale des
Aclionnaires

ARTICLE 5 - DUREE

La durée de la société est fixde & 99 ans 4 compter du jour de son immatriculation au registre
du commerce el des sociétés, sauf cas de dissolution anticipée ou provogation.

Page 3|
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La décision de prorogation de la durée de la société est prise par décision collective des

pelionnaires,
ARTICLE 6 - APPORTS - RESPOMNSA BILITE DES ACTIONNAIRES

Il est fait apport 4 Ia société d’une somme totale en numéraire de | 000 EUROS {mille
EURCE]Y, selon la répartilion suivante

TF1 EURL 100 % du capital soit 1000 euros (mille curos)

Les Versements des fonds correspondants, a éé constatés par un certificat établi le par le
dépositaire des fonds, avguel est demeuré annexée la liste des souscripteurs avec l'indication,
pour checun d'ews, des sommes versés,

ARTICLE 6 - CAPITAL SOCIAL
Le capilal est fixé 4 1 000 EUROS, divisé en 20 actions de 30 ELJROS chacune.
ARTICLE 7 - MODMFICATIONS DU CAPITAL

Le eapital social peut &re aupmenté ou réduit dans les conditions prévues par la lod, par
décision collective des actionneires prise dans les conditions des arficles 23 et suivants ci-
Bpres,

Les actionnaires peuvent déléguer au président les pouvoirs nécessaires 4 l'effet de réaliser,
dans le délai légal, 'augmentation de capital en une ou plusicurs fois, d'en fixer les modalies,
d'en constater la réalisation et de procéder 4 la modification corrélative des statuts,

En cas daugmentation per émission dactions 4 souscrire en numéraire, un droit de préférence
i la souscription de ces actions st réservé aux propriétaires des actions existantes au progata
de leur participation dans e capital de la société, dans les conditions légales. Toutefols, les
actionnaires peuvent renoncer & ttre individuel & leur droit préférentiel de souscription «t lu
décision d'augmentation du capital peut supprimer ce droit préférenticl en respectant les
conditions [&gales.

ARTICLE 8 - LIBERATION DES ACTIONS

Les sefions en numéraire doivent #re libérées de leur valeur nominale lors de leur
souscTIphon.

loutefois. les actions en numéraire dmises 4 la suite d une sugmentation de capital peuvent
n'dtre libérées que du quart, mais si Paugmentation de capital résulte pour partie d'une
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incorporation de réserves, bénéfices ou primes d'émission et pour partie dun versement en
espéce, elles doivent ére libérées lors de leur sonscription.

La libération du surplus intervient en une ou plusieurs fois sur décision du Président dans un
délai maximum de cing ans & compter du jour soil de 'immatriculation de la société, soit du
jour ou augmentation de capital est décidée en Assemblée Cénérale Extraordinanre.

Ces appels de fonds interviendront lors de "engagement des opérations par la sociétd el que
présu & article 24 et au plus tard dans Pannée qui suit cet engagement.

ARTICLE 9 - FORME DES ACTIONS
Les petions sont obligatoirement nominatives,

La propriété des actions résulte de Jeur inscription &u nom du ou des titulaires sur des comptes
ol registres tenus A cet effel par la société

M la demande d'un actionnaire, une attestation d'inscription en comple lui sera délivede par la
société, Les actions sont indivisibles & [égard de la sociéie,

ARTICLE 10 - MODALITES DE LA TRANSMISSION DES ACTIONS

Les actions zont librement négociables. Leur transmission s'opére a 'égard de la société et des
tiers par un virement du compte du cédant au compte du cessionnaire, sur production d'un
ordre de mouvement. Ce mouvement est inscrit sur un registre coté et paraphé, tenu
chronologiquement dénommeé sregisire des mouvements »

La société est tenue de procdder & cefte inscription ef & ce virement dés réception de lordre de
mouvement o, au plus tard dans les 10 jours qui swivent celle=ci.

L'ordre de mouvement, élabli sur un formulaire fourni ow agréé par la société, est signé par le
cédant ou son mandataire.

ARTICLE 11- INALIENABILITE DES ACTIONS

Toutes les actions et tous les titres powvant donner droit, immédiatement ou 4 terme, & des
actions de la société ainst que des démembrements de ces actions el titres sont inaliénables
pendant ¢ing années & compter de I'immatriculation de la société.

['interdiction temporaire de céder les actions peévue ci=dessug vise loule ransmission entre
vifs, d litre gratuit ou onéreux, a quelgue titre et sous quelque forme que ce soit, ainsi qu'h tout
nantissement portant sur les actions ou titres visés au paragraphe précédent, & l'exception des
mtations réalisées aves Iaccord éorit et préalable de tous les actionnaires,
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L inaliénabilité temporaine des actions fait lobjet d'une mention sur les comptes d'actionnaires
ouverts par la sociéts,

Far aillewrs, quelle que soit la date & laguelle elle imtervient, les associés s'engagent d'ores el
déjh & pccepler la cession totale dactions par un associé, soit & une société que celui-ci
conirile directement ou indirestement, soit & une sociétd dont 1] est sous le contrdle direct on
ndireet,

Le controle s entendant aw sens de 'article L233-3 du Code de Commerce.

*ar exception & 1'inaliénabilité temporaire des actions, le président devra lever l'intendiction
de ceder, en cas d'exclusion d'un actionnaire ou de cossion des actions d'une soeidit dont le
contrile eat modifié,

ARTICLE 12 - CESSIOM DIES ACTIONS - DROIT DE PREEMPTHO
Lexpication de la période d'inaliénabilité est fixée a 'article 12 ci-dessus

Towe transmission volontaire, divecte on indirecte, ou nantissement, entre achonnaires ouw 4
des tiers, dactions de la sociénd ou de titres powvant donner droit, immédiatement ou i terme,
i des actions de la societé ainst gque de démembrement  de ces actions ouw de ces titres 4
quelque titre et sous quelque forme gue ce soit sont soumises au respect du dmoit de
préemption conferd aux actionnaires dans les condifions définies au présent article.

L'actionnaire cédant notifie an président de la sociéhé et § chacun des actionnaines, par letire
recommandee aves accusd de réeeplion, son projet de transmission en indiquant e nombre
d'actions ou de ttres dont la cession est envisageée et le prix de cession ou de valorization, s7il
s'agil d'une transmission A titre oncrewy ou de leur estimation 571 #'agit d'une transmission &
titre gratuit, et des autres conditions de la transmission,

Danz un délai de 15 {quinae) jours & compier de la réeepiion de cette nofification, le Président
en adressera copie A tous les actionnaines,

La date de réception de cette notificetion fait courir un délai 2 mois 4 Vexpiration duguel, si
les drobts de précmiplion n'ont pas €€ exercés sur les actions ou Gires dond ln cession est
projege, Pactionnairg cédant powrra eéaliser librement ladite cession mals unigquement auy
prix contenus dans la notification de son projet de cession ot sous réserve des stipulations des
présents statuts relatives & ['agrément,

Chague actionnuire bénéficie d'un droit de préemption exercé par notification au président
dans le délai de 2 mois au plus tard de la réeeption de Ta notification du projet de cession visée
an 2 ci-dessuz, Cette nofification est effectuge par lettre recommuandée aver aceusé de
réceplion indigquant le nombre d'achions que U'actionnaire souhaite acquérir,
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Avant Mexpiration du délai de 2 mois visé an-dessus, le président notifie 4 lactionnaire cédant
par letive recommandée avee accusé de réception, les résultats de la procédure de préemplion

Lorsque les droits de préemption sont supéricurs o éeal au nombre d'actions ou titres dont la
cession est projetée, lesdites actions ou titres sonl réparis par le président entre les
pctionnaires qui ont nolifié leur demande de préemption can prorata de leur participation an
capital de la société et dans la limite de leurs demandes, les rompus éventuels étant répartis au
plus fort meste,

Le Président établiva la liste des sequéreurs avee le nombre d actions préseniées par chacun
d'eux el leur en fransmettre copie ainai gu'aw cédant dans un délal maximum de 15 (gquinze),
jours 4 compter de Pexpimtion du délai de notification de exercice du droit de préemption
Ci-dessus,

Le prix des actions ou ltres comrespordra aw peix ow & la valorisation indiguée dans Lo
natitication du cédant.

51 la notification du cédant fasl état dun prix @ alidnation exprimeé payable, en tout ou en
partie, en nature ou par échange de titre d"une autre société, le cédant et les actionnaires non-
cédant disposeront d'un délai de guarante-cing jours 4 compler de lo eéceplion par ces
derniers de la copie de la notification du cédant adressée par le Président pour fixer d'un
commun accord le prix en numéraire avgquel les aclionnaines non-cédant poureont préemper
les actions alitnées,

M défaut d'accord dans le délal imparti, le prix des actions sera fixg par un expert désigné
conformdment & 1"arficle 1843-4 du Code Civil.

Le versement sern effectué par les acquéreurs dans les reite jours suivant 18 réception de la
liste établi par le Président ou & compter de la remise par 'expert de son mpport,

Lorsque les dioits de préemption sont inféreurs au nombre d'&ctions ou titres dont la ceasion
est projelée, les droits de préemption sont réputés n'avolr jamais ¢0¢ exercés ef lactionnaire

cédant est libre de réaliser Popération au profit du cessionnaire mentionné dans s& notification

ef aux conditions ainsi notifides ¢t sous réserve des stipulations des présents statuls relatives 3
|"agrément.
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ARTICLE 13 - AGREMENT

Les actions de la société ne peuvent £tre cédées qusprés agrément préalable donné par
decision collective adoptée a la majorité des 203 des actionnaires présents ou représentés. En
outre chaque cessionnaire devra avolr expressément accepld of signé le Pacte d' Actionnaires,

éventuellement modifié, approuvd concomitamment & la signature des présents sfatuts,

Lo demande d'agrément dnit éire notifide aw président par letire recommandée avee acensé de
réception. Elle indique le nombre d'aciions dont la cession est envisagée, le prix de cession,
Iidentité de Mecguérenr <4l s'agit dune personne physigue et 89 Sagit d'une personne momle
les informations suivantes © dénomination, fomme, siége social, numém BCS, identité des
dirigeants, montant et répartition du capital,

Le président notifie cette demande d'agrément aux actionnaires

La décizion des petionnaires sur Iagrément doit intervenir dans un délai de 2 mois & compter
de [ notification de la demande visée an 2 ci-dessus, Elle est notifiée an cédant par letire
recommandée avec accusé de réception

8i avcune réponse n'est intervenue 4 Pexpiration du délai ci-dessus, Pagrément est néputs

acquis,
Les décizions dagrément ou de refus d'agrément ne somt pas motiveées,

Lagrément est valable pendant une durde de trods mois 4 compler du- jour o il est accordé.
Passé ce délai, le cédant doit & nouvean notifier une demande dagrément dans les conditions
stipulées ci-dessus,

En eas dagrément, la cession projetée esl réabisée par lactionnaire cédant aux conditions
notifides dons sa demande d'agréInent. Le wansfert des actions au profit du cessionnuire apréé
doit étre réalisé dans les trois moiz de la notification de 1a décision dagrément ; & défan de
réalisation du tranzfen des actions dans ce délal, Magrément sera caduc,

En cas de refus d'agrément de acquérenr, le cédant dispose d*un délai de 20 {vingt) jours 4
compter de la nodification de refus pour faive connaitre au Président de la société par letire

recommandée aveo accusd de réception s'il renonce ou non A son projet.

En cas de nefus diagrément de lacquérenr ef & moins que le cédunt ne décide de renoncer & l1a
cession envisagée, les aulres actionnaires sont tenus dans un délai de 90 jours (quatre vingt

dix jours) & compter de la décision de refus d'agrément, de fre racheter les actons par |a
snciété, aoit de décider la vente d'un bien alin de désintéresser | associé désirant sortir
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Lorsque la sociéte procéde au rachai des actions de 'actionnaire cédant, elle est tenue dans les
iy mois de ce rachat de les céder ow de les annuler, avec secord du cédant, au moyen dune
réduction de son capital social,

Le prix de rachat des actions est fixé d'un commun accord entre les parties. A deéfaut d'accord
sur ¢e prix, celui-ci est déterming conformément sux dispositions de l'article 1843-4 du Code
Civil,

En cas d'sugmentation de capital par émission d'actions de numéraire, la trnsmission des
droitz de souscription 4 quelgue titre que ce soif est soumise 4 la méme procédure que celle

prévae pour les cossions d*mctions.

La transmission des droits d"attribution dactions gratites est soumise ane mémes conditions

que celles des droits de souscription.

ARTICLE 14 - NULLITE DES CESSIONS D'ACTIONS

Toutes les cessions d'actions effeciuées en violation des articles 13 ¢ 14 ci-dessus sont nulles,
ARTICLE 15 - MODMFICATIONS DANS LE CONTROLE IVUN ASSOCIE

Toute modification de la répartition du capital, tout changement dans |"identité d'un oo des
représentanis d'un ou des actionnaires (président, gérant, membre du CA dans les 5A ou
changement de société contrilante) doit étre notifié & le Société dums les deux mois suivant le
changement,

Cette modification doit, le cas échéant, mentionner =1 lo modification infervenue entraine un
changement dans ke contifile de la société associce au sens de Particule L.233-3 du code de
COMmmerce,

ARTICLE 16 - DROITS ET ORLIGATIONS ATTACHEES AUX ACTIORS

Chague action donne dieit, dans les bénéfices et Paetif social, 4 une part proportionnelle & la
quotité du capital gu'elle représente,

Les actionnaires ne supportent les pertes qu'a concurrence de leurs apports,
Les draits et ohlipations attachés & Paction suivent le titre dans guelle que mein qu'il passe.

La propriété d'une action emporte de plein droit adhésion aux statuts e aux décisions des

actinnnaires.
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Chaque fois quil sera nécessaire de posséder plusieurs actions pour exercer un droit
queleondee, les proprictaires dactions isolées ou en nombre inféricur 4 celui requis, ne
pouriont exercer ce droit qu'a la condition de faire leur affaire personnelle du groupement ct,
éventuellement, de I'achat ou de la Venle d'actions nécessaires

ARTICLE 17 - PRESIDENCE DE LA SOCIETE
La société est dirigée par un Président.

Le Président peut &tre une personne physique ou une personne morale, associé ou non de la
SOCIGLE,

ARTICLE 15 - NOMINATION ET REVOCATION DU PRESIDENT

Le Président est nommé par ["actionnaire de premier rang,

Le Président est nommé pour une durée de trois ans. Son mandat peut étre renouvelé.

En cas de déeds, démission, révocation ou empéchement du Président d'exercer ses fonctions
d'une durée supéricure & un mois, il est pourve & son/leur remplacement dans les conditions

ci-tessus findes,

Les fonctions du Président est pratvite. Toutefois, il pourra obtenir le remboursement sur
justificatif des dépenses engagées dans I'intérét de la socidie,

Le Président est révocable & tout moment, par décision de 1° Assemblée Générale i la majorité
simple. Le Président révoqué n”aura droit & aucune indemnité de quelque neture que ce soit,

Le Président est investl des pouvoir les plus étendus pour représenter |a sociéld vis-i-vis des
tiers, of pour agir en toutes circonstances au nom de la société el dans la limite de I" et
social sons réserve des atiributions exercées collectivement par les actionnaires,

ARTICLE 19 - CONVENTIONS ENTRE LA SOCIETE ET LES DIRIGEANTS

Toute conwvention envisagée entre la société et 'un de ses dirigeants ou actionnaires,
directement ou par personnes interposée, devra étre approuvée gu préalable par les autres
gctionnaires statuant dans les conditions de majorité fixdes aux présentes.

Les conventions non approuvés produisent néanmoins leurs effets, 4 charge pour la personne

intéressé ef, éventuellement, pour le Président et les autres dingeants d'en supporter les
consdquences dommageables pour la sociéts
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Les interdictions prévees a 'article L.225-43 du Code de Commerce s"appliquent, dans les
conditions déterminées par cet arlicle, au Président et aux dingeants de la société,

ARTICLE 20 - DECISIONS COLLECTIVES DES ACTIONNATRES

21.1 Compétences des actionnaires

Les décisions des actionnaires dojvent &tre prises collectivement en Assemblée Générale
lorsquielles concernent les opérations suivantes ;

Aupmentation, amoriissement ou réduction du capital, fusion ou scission transformation el
toute autre décision emportent modification des présents statuts

Agrément de nouveaux aclicnnaires ;

Autorisation préalable des conventions visdes a larticle 22

Approbation des conditions de réalisation desdites conventions réglementées ;
Antorisation préalable des conventions de comples couranis

Approbation des conditions de réalisation desdites conventions de comptes courants
[s=alution ef liquidetion de la Société

Approbation des comptes annuels et affectation des résultats, distribution de réserves;
A= Agrément de cession d*actions

Consentement de toutes cautions, avals et garanties au nom de la société
Autorisation des prises de participations dans toutes sociéics existantes ou & eréer ;
Engagement des opérations immobiliéres (sequisitions ou cessions)

Vente ctiou location-pérance de fonds de commerce

Momination, révocation du Président

Souscription de préts de toute nature,

Transfert du s1ége sociel.

Ces dégizsions sont prises aux conditions de majorités définies a l'article 24,
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L'enpagement d'opérations immaobiliéres et les participations au capital de sociétés telles que
prévus dans les priorités et les limites de I'ohjet social sont obligatoirement précédées d'une
sansine du Comité de Sélection déerit & Paricle 20,

21.2 Consultation des actionnaires préalable aux assemblées

Chagque consultation des sclionnaires doil impérativemnent &tre précédée, dans un délai de
quinze jours ouvrables avant la date prévae pour cetle consultation, de la communication, par
l2 Président, 4 chacun des actionnaires de tous documents d'information devant lui permetire
de se prononcer en parfaite connaissance de cause sur le, texte de la ou des résolutions
SOUIMISES A 500 avis ou son approbation.

1 % L'Aszemblée Géndrale est convoqude par le Président & son initiative oo 4 linitiative des
actionnaires représentant au moins 24 % du capital social. La eonvocation est adressée aux
actionnaires par lettre recommandée avee accusé de réception ou par Elécopie 15 jours au
moing avant la date fixde pour la rdunion, Les letires de convocation component Uindieation
du jour, de F'heure ¢ du hew ainsi que Pordre du jour de la réunion,

Dans tous les cas ol fous les actionnaives sonl présenis ou représentes, ils se réunissent
valablement sur convocation verbale o sans délal,

2% La réunion dune Assemblée Géndrale est obligaivire pour toule consullation des
acticnnaires nécessitant intervention préalable du ou des commissaires awx comples,

3" Un quorum représentant au moins 31 %0 du capital, est exigé pour la lenwe d'une
Aszemblée, Les droits de vole de chagque associé sonl proportionnels & sa paricipation en
nurmSraire au capital social

L'Azsemblée est présideée par le Peésident de la SAS, 4 défout par Vassocié présent possédant
le plus grand nombre d'actions qui est habilité & centifier conformes les procés-verbaux des
assemblées ot peut déléguer ce pouvolr,

e amamidre déropatoire 8 ce gqui précede, lorsgque la tenue d'une Assemblée Giéndrale awrail
pour seul objet d'autoriser une acquisition qui aurait fait M'objet d'un avis « favorable » do
Comité de Bélection, les parties conviennent de procéder 4 une consultation des actionnaires
par correspondance. Dans ce cas, le Président ndresse 4 l'ensemble des actionnaires, par
courrier avec aecusé de réception, tous documents d'information nécessaires, le procés-verhal
du Comité de Sélection et la délibération soumise au vote,

Chague spssocié doil renvoyer son vote par courrier avec accusé de réception au Président,

L'abzence de réponse dans un délail de 30 jours ouvrables & compier de la cécepiion du
courrier du Président quivaul & un vole powrs,
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ARTICLE 21 - CONDITIONS DE MAJORITE DES DECISIONS COLLECTIVES

L'assembliée séndrale ne délibére valablement que si les actionnaires présents ou reprosentes
possédent an moins 51% des actions ayant le droit de vote et statue 4 la majorité qualifide des
23 des voix exprimées des membres présents ef représentés, chague action virlant une woix,

l'outefois, les décisions suivantes devront ére prises & 'unanimité

Dwans les cas prévus par une disposition Kgale, la modification des clauses d'inaliénabilité, de
préemption et dagrément des actions la transformation et toute autre opération ayant pour
¢ffet dentrainer la nullité ow la modification de l'une quelcongue de ces clavses ou
daugmenier les engagements des actionnaires, l'engagement des acquisitions ou cessions de
batiment ayant fait I'ebjet dun avis «défavorables ou « mitige » du Comité de sélection, les
prises de participation de la SAS dans des sociétés ayant un objet social semblable.

L'engagement des opérations avant regu un avis « favorable » du Comite de Sélection pourra
étre décidd 4 la majorité simple des membres présents ou représentes.

ARTICLE 22 - REGISTRE DES DECISIONS

Toute décision collective des actionnaires prise en Assemblée Géndrale est constatse par un
procés-verhal éabli et signé par le Président et, le cas échéant, par le président de seance.

Le procés-verbal indigue la date et le licu de la réunion, les nom, prénoms et qualité du
président de séance, les nom, prénoms des actionnaies presents ou représentds avec
Findication do nombre d'ections détenues par chacun d'eux et les conditions d'exercice de lewr
droit de vote, les documents et rapports soumis au Comité de sélection on i 'Assemblée, un
résumné des débats, les textes des résolutions mises awx voix et le rdsultal des votes,

Dans le cas dune consultation des actionnaires par correspondance, le procés-verbal indigue
les nom, prénoms des actionnaires ayant pris ‘part au vole, aves lindication du nombre
d'actions détenues par chacun d'eux et les conditions d'exercice de leur droit de vote, la liste
des documents qui leur oni £1€ envoyeés, les texies des résolutions mises aux voix, et le résultal
des woles.

Les procés-verbaus sont &tablis ot signés sur des registres spéciaus tenus conformément aux
dispositions légales en vigueur
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ARTICLE 23 - DROIT DE COMMUNICATION ET DPINFORMATION
Les actionnaires bénéficient d'un droit permanent d*information sur ;

»  les situations comptables de la société
* s documents de gestion prévisionnelle,

A ceile fin, ils peuvent & tout moment ;

Interroger la sociélé laquelle s"engage & répondre dans un délai raizonnable aux questions qui
lui sonl posées,

Se faire communigueer bn copie de toul document relatfl aux sctivités ou la situation financiére
de la société et de maniére général tout document utile a leur information.

lls peuvent de méme réaliser ou faire réaliser & leurs frais un audit de la société dans tous les
demaines comptables, gestion juridique 1 fiscale. Les auditeurs devront rendre préalablement
un engagement de confidentialite, La société devra répondre aux observations formulées par
les auditeurs,

Le Président de la société sengage pour sa part 4 informer immédiatement par lettre
recommandée avec accusé de réception les actionnaires de tout événement commercial,
Juridigue, ou financier pouvant avoir une incidence sur le Fonctionnement et les résultats de la
SO,

ARTICLE 24 - EXERCICE SO0CTAL

L'ennée sociale commence le 17" janvier et se termine le 31 décembre de chagque annce.

Par exceplion, le premier exercice social comprendra le temps & courir & compiler de la date
dimmatriculation de la société au Registre du commerce et des socidtés jusqu'au 31 décembre
de I"année suivante

ARTICLE 25 -COMPTES ANNUELS

La société tient une comptabilité réguliére des opérations sociales et dresse des comptes
annuels conformément aux lois et usages du commerce
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ARTICLE 26 - AFFECTATION DES RESULTATS

L& compte de résuliat récapitule les produits ef les-charges de 'exercice. 11 fut apparaitre, par
différence, aprés déduction des amortissements et des provisions, le bénéfice ou la pere de

I'exercice,

Sur ce béndfice, diminuwé e cas échéant des pertes antéricurcs, 11 est d'abord prélevé 5 % an
moins pour conslitier Lo réserve légale | ce prélévement cesse détve obligatoire lorsque le
fonds de réserve légale wura atteint le dixieme du cepital social, muis reprendra son cours, =i
pour une canse quelcongue, cette qudné n'est plus atteinte

Le bénéfice disinbuable est constitué par les bénéfices de "exercice, diminué des parties
antérieures et des sommes portées en réserves, en application de la loi et des présents siatuts,

el pugmenté de oul report déficitain

Le bénéfice distribuable que 1" Assemblée (iénédrale décide de distribuer est réparts entre les
actionnaires proporlionnellement au nombre d’actions leur appartenant,

Les actionnaires peuvent décider la distribution des sommes prélevées sur les réserves dont ils
ol la dizposition, étant précize gque les dividendes sont préleves par pricrite sur les hénéfices
de ["exercice.

ool en cas de réduction de capital, aucune distibution ne peut &re faite aux actionnaires
lorsque les capitaux propres sont, ou deviendraient & la suite de celle-ci, inféreurs au montant
de capital effectivement souscrit a la date en question, sugmenté des réserves que la loi ou les
présents statuls ne permettent pas de distribuer, L' écart de réévaluation n’est pas distribuable,
Il peut étre Incorpord tout ou periie au capital.

Les pertes, s'il en existe, sonl aprés approbation des comptes reportées & nouveau pour £tre
imputées aur les bénefices ulidriewrs jusqu’a apurement,

ARTICLE 27 - IMSSOLUTION — LIQUIDATION

Hors les eas de dissolution jedicaire prévas par la lod, 31 ¥ auca dissoluiion de la socidld 4
I"expiration du terme fixé par lzs statuts ou par décision collective des actionmaires.

U ou plusteurs liguidateurs sont alors nommes par les Actionnadnes.
Cette nomination met fin aux fonctions du Président de la société,

L. liguidateur représente la société. 1| est investi des pouvoirs les plus étendus pour réaliser
I"metif, me€me amiable, 11 est habilite & payer les créanciers e répariir le solde disponible
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Les aetionnaires peovent 'suforser 4 continuer les affaires en cours ou & engager de
nouvelles pour les besains de la liquidation.

Le partage de "actf nel subsisiant aprés remboursement du nominal des actions est effectus
enire les actionnaires dans les mémes proportions que leur participation au capital.

En fin de ligudation, les actionnaires statuent sur le compie deéfinitif de la hguwidation, le
quitus de la gestion du ou des liquidateur (s) et les décharge de lear mandat.

11z constatent dans les mémes condiions, la cliture de la Bquidation,

Lors du remboursement du capital social, la charge de tous les impdis que la société aurail
l'obligation de refenir 2 la source sema réparbie enfre foutes les actions indistinclement en
proportion uniformément au capital remboursé a chacune d’elles sans qu'il y ait licu de tenir
compte des ditférentes dates d’émission ni de "origine des diverses actions.

ARTICLE 28 - COMTESTATIOMS

Toutes contestations qui pourront 2¢lever pendant la durde de la socidld ou au cours de sa
liguidation enire les actionnaires, ou enire un peflonnaive of la société, concernant
Finterprétation ou l'exécution des présents statuls ou plus généralement les affaires sociales,
20N soumizes aux ribuma compétents,

ARTICLE 29 - EMGAGEMENTS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE EM
FORMATION

Un éiat des actes accomplis pour le compie de la société en formation, avec lindication pour
chacun de ces actes de lengagent qui en nrésullerait pour la société, a éé présenté aux
actionnaires, ledit état est anmnexe aux présents siatuls

Les soussignés donnent mandat & s société TFI EURL & Veffet de prendre les engagements
suivaniz au nom el pour le compie de la sociéid,

ARTICLE 3 - PUBLICITE
Tous pouvoirs sont donngs su Président 4 Peffert de signer Uinsertion relative a la constifution

de la soeciétd dans un joumal dannonces légales et au porteur d'on original, d'une copic ou
d'un exirait des présemtes pour effeciuer toules autres formualités,

Pape 16|
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ARTICLE 31 - IDENTITE DE L°ASS0CIE

L.es préscnis stats sont signes par | associd de i Socided
ELURL TFI

ARTICLE 32 - IDENTITE DU PEESIDEM

Le Prézident de la societé, désipnd 1" unanimité par les associes est
O La personne mornle survante
Démomination soetale | T EURL
RCS de La Rochelle zous le n®530 45 2013
miepe zocial © 24 e Sémac de Meilhan 17000 LA ROCHELLE
Curnulant fa gqualité d°associé de ln sociédé © O
Le Président déclare accepter |a fonction qui lui est confide et déelare n'ére frappé par aucune

inferdiction d'exercice ni incapacite pridique

Le Président déclare aceepter la fonction qui ful est confide el déclare n'étre fmppé par awcune

inferdiction d'éxercice ni incapacité juridigue,

Fait & L.a Eocholle

Le 0] Septembre 20210

En 7 origineux dont,

Un pour Menrepizirement,
Diexm pour les dépdts [Egaus,
U powur bes archives sociales,

Un pour chacun des aclionnaines,
Ln pour e Présedent.

Statuts certifiés conformes

Fage 17|
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GARANTIE AUTONOME A PREMIERE DEMANDE

GARAHNTIE AUTONOM

A PREMIERE DEMANDE

1 FS SOUSSIGNES

e ou sogisire du commerco of dos tocietés

I AARL Sockilé B 1esponsabifg limilée. ou capicizie 407 500 € immalic

#a Lo Tocbelle 4008 10 nuendo 530 9435 203, dont le Sbge sockal eyl diué 74 ree Sénac de Meihan 17000 10 Rcchele
Crapms ddnommée e " Sarant”

SOCFREV. s0cia por actons smphide dont 1a $808 esl %2 117, rue ge Fleury, 921 8) Clonard. memalfcudde au regisie du
COMIMBNCe ¢ ¢ ciAtés de Nonlone 200 o reapins 801-5 , &3 o Repedsariont de o Monos deés sonncriplews di |
Enpeun Cosgas chopris ety ut, an fanl gue Bl v k& béndliciare de ko prdsente goronde autonome O premidig
S,

Chrapads danomméa le” be 24rahicane %)
IL EST PREALABLEMENT EXPOSE CE GUI SUR

Le Garoal endend réalser ley projels immobiien subants: opérafon Ymmobifiére considont an Fochal dun Seirain 55 8 Lo
Jee [17229) pow lo consyrection of venia de 10 sfsans indiiduelies dont 3 on sociol ey “Trojels o i)

20 € unofricude
o 10glsre oy commerce ot Gt s0CiiNS de Lo Ro t ot shud 22 oo
Sénoc e Malhon 17000 (0 Rochelle reprdientie par son Président Mongour Thiany Tovoed, ofin de réalises les Frojels
Immobiders (la "Sociélé de Fraget™|

A M6 comtitvde la wosidhe SAS ILOT DE LA PIERRE 1EVEE Sockté por Acliom Simpiliée o copilal de 1
cnedle t0Us 30 numéro BB 4% X755 dont o tHige 40

Al d'oblenk une portie Sos iNancemants nécessames, 1o Socimts de Projet ainy que e Garan) oM prdvy wae emission
chbiigalake o en montant noadnal de 390 020 € {1 “Imprur? Oblgololie”) omi pof ka Scckisd de 2icjet
CECIEXROSE, B A £TE CONVENI CE QLR SUIT :

Lo Gorord corsent au profit du BAndlicions. o non @ powr le compis des 1ouscapiaurs de FBvgrunt Onigoiare, 1o

Qorante Aanoma, salon b fermes of corrifiar sepoitas O-opnds ©

16 Garont dackee o [Sconna® que I"esposs crdesn 0'c o ure valkiur ipicaive et re sawal! en ououn cos rametine |
autonomis of Fincordkiorealdé da I présanie Gaonde Aulonomo

Canloembment oux dupcsifons de §orticle 2321 cuiCode Chvi, (e Gorand $'engoge de monlére auloname, Imivacabie «!
izc onditicunolie & poyor 0u BErdiiclore. ou nom o pour s compde des 1ouscriglews de PEmprunt Oblgotalre, & premive
dameonde du Bénddciue, 1o somme marimem de 114451 €, oo garantie de houtas 25 sommes dees on priscipol, Intéebiy
jel oux sowsciptaurs de [ Emprund Oblgahcin elfov drectement ou Bersiciire

baoly st accencion por b Seciéld de

5 Hiresde b podsente Garanke Aulonome, ast mévooobie, ncond ool

Le Gavont reconnoll Que son engageme
aonane of Indépnd ont das roppods sdsiants aelia ks porkal ou Profocale o' Accond sliou ou contat o drivion de |
Bl Obigotare

Lo Gaons rencoce imévocabioment & f8 ankvwalow 3a o oroils ou exceplions Syart pawr fandimant 1 reEasan avec 5]
Socaté de Proja! elfou e Bénddcioim

'T\i.
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Afiche 3. Inddperdarcs o cyutenemie de lo Garetie

Len angagamants du Gosant ou tive de ia priseede Gorarte Ausonome sont naépandanh el cudoncemass. Bn

coma e, 1 Goron ne peut cppicele d'axneptom, conlesiofon ou Jamuder une gue 1O e, QU O ol
POW 5'Cppo%er O 0N pokeman! au fie de o prémnte Goonhe AUlonome, ke ciled oy wrcones en dacuter e montone of
Ne EonJt SN, o feiandsr ooy sounhore O I'adculion de set cbigalions au i dw & prédrants Goronts Autcoome,
e Pl valol d'urs dvantusls rogité, s olon, rdaition, comper G0 O OUe exsenhon ou cordattoson aflectondt cu
s diond ded prbsacties, Ls 24cAtciche i st rlanent lanu de aakier de I'saoaciivde des déchamson: contenues don i
e paement ek, conglaivemant. ke Coront ne ool sefumar o ofacey Is poleman! damancsé ou fve d v

achiude

e Govant renarcs & vl recours conhe le Banddcioke, soul an Gos d'alas O
(& B SR E LT

v s frosde manfeste de damier ou de

Arlicie & Dorde de la Gorartie Avtenome

La prédaecte GOonhs Autcrome Srineda en vguee & compber ge s dals de sgnoture et prendva fin 18 jours cpon it
dale of achvaance de FEmont Chigales froaoie de & mos £ Témeatteuran a 1ot 1 demandes an mpectond un
preanve do daw (2 mos avanl ia daly o echvéancs nomaie)

Lopel an Gorante o ferd por i22he recommany 4@ Swes Occud de rdcepdon adressde por lo BdndSocke au Gora
cvanl ke dole o dchéonce de o Gonona o nofkero ks délaliones de ko Société de Poiet dons 'esdcution dé s
chigotion de palement ou tive de PEvgesd OGRalcies, $ant Blen erdanchy qua l'alfeclivisd au be biandondé du
manquament dénonce par e MrdSdcie st icidement inolfdeant 4 Fexdouton por ko Garn oy ndsant angoosma
o= Gorante,

oMés de polkemaent

Toul polernant sand affechsd par iy Garant dons un gk de 10 [ds} Jouws Cokirdaing G compter de anvel de 5o ketis
recommadbe Hor b Bandhciore por viement w ke comple des souicriataun de ' Bmpairs OSigosare stiou
aaciemen! Gu 2érdficiola. Les fonds dalverit dre wernds an eavos [EUR)

Lo peésanie Goronde o rigio por ke drail Bangah tonl wr le tond que sur o procddwa. Toul BSge mkalf & o fermodion, |
exsoution ou Firferpedtosian da ¥ pedannts Gasantie ssa wumb 4 Tappedcioson du Yiounel compdlent oe Mol

Le Bandciaia an aukrisk & poder & b cornasasce de louf soncriplour au fuks weacinieor de i Brpound Oblgosae
PO Boul marpan cle son chcte, 'esstance el les Somes ae o podiente Goronis

Tows bes froks of cdroits S5 de o geddanta Gasanbia Aulonome oired gue ks suites senont & b o

oy Gorand

Cir corvennhon mapresss of por cérogation ou darmiar ainda de Porbsis 2321 du Coda civil lo pedsente Gaanie
Autooomes béndicien de plein Ao o que e Goon! acoplie, aus Comornanes, LAVDOES IACCELEANS &f avart deily
du Baraficiore

Foit & Lo Rochelle, on 2 axemplaires ofginous rems, fun au éndbiciche, Youle ou Garanl

bo 12 novembie 2929

%M&W&&M&MMM
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" Powr garaniie & premliére demande pour un montant moximum de 414 641 €, qualre conl

quatorze mille six cenl soixante el un 2uros * (en chiffres ef en toules leflres)

Le Garan!

Manuder

e MdE & repassotyii Imide, au caplial de &57 50

oy Foubied on w gucleée de Gisan < TH 3aN

imrariculde oy roglshe v commarce of des wosBids de La 2ochelle 1out le noendro 5X0 445 203, dond le tidge socks est

SAud 24 roe Sénac de Methon 17030 (a Rochels
-5 i 2 : ~
k'--‘LL‘ "‘)d‘-(ﬂ&»t\ﬁ_ g ML el {Ltu‘\')l‘v&g_ "T___‘b.. (S Y \\{;,_s\_ A
e | odie Al ('/111 6| € ) A};\..;‘.L{_, (e é;.u:.\m' \L witl, A

o’

Lok mNooude ofF W aunes

f—

———
e Béndhci
Lo socigle SO
des souscriplours de | Ervgennt Obligatakes

CRAREV. représentée por yon peésided Momleir Nicoios Darior. #0 v quathd de Repedionion! do Ja Maaxise

=
g

™
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PROMESSE D’AFFECTATION HYPOTHECAIRE

PROMESSE D' AFFECTATION HYPOTHECAIRE
A PRBVIERE DEMANDE

IDENTIFICATION DES PARTIES
PROMETTANT
SAS ROT DE LA PIERRE LEVEE, Sockélé par Actons Skplités o copliol de 1000 €, mmaliculée ou registre dy
commerceo of des soclélés de Lo fochells sou be numsic A48 947 375, doml Is Sdge social esl sdué 24 rve Séoac
de Meithon 17000 Lo Rochelle. représentén pot son Prinident. Monsiaur Thieny foubernt, ci-apets designé e
Promation”

BENESICIAIRE
Lo sociéle SOCRIEY immalriculée au RCS de Bonlens sous be numéro H01 523 200 donl de sk ge sociof et =3 au
117 e de Rewsy, 52140 Clamart. en fort que srpriseniant de fa moakss des oblgataies souscripteurs O Fempront
obligatolre dand Fouvertwe de I 1ousciiplion sar le Promaeltant paur un montant do 350 C0C € o é4é décldée en
ossomblée généicle an dole dy T2 neyvembio 2020 | ci-aprés dédrigné "Te Bénéficiohe’

EXPOSE

Powr §a bonne compréhension des présenios i il ici exposéd que le Fromedont esl en chaege d'un peojel
Immobilier décrit comme wit: opération Immokiidre consibant éa Fochot d'um Sarraln sis d Lo Jorne [17220) pour
la consiroction o venle de 10 mahans individialles dont 2 en sociol (ke "Projet immobdier”)

Les Tewraks constituant Fempeise fonclére du Pojet immobille qui seron! acquis por e Pramatianl,
Adresse: impanie dos fisines 17720 La Jome
Fguront au cadasing sous les rélérences sulvartes :

|Uewdtt {section n* Conkenance

| AA 538 O0ha 114 33ca

r

Les Jots & bblr ou @ rénover dons be cadre du Fojel Immodiier
10 myaisons individuedes

EMPRUNT OBLIGATAIRE

Pour la réolivalion du Prejet immobilion, Le PROAETIANT o décidé d'émetre un emprunt obligatobie denl
Feuveduie do lo sauscription o é16 décidée an assomblée générale #n dale du 12 novembie 2020 (MEmpount
Obigotake ™).

OBJET

PROMESSE HYPO Page 1
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Gue pour seuscrive & TEmpeund Obigatoke ey scancriploun & kovers lew représentant de lo maosse dos
obligalaires onf exigé de b Sockéld per Actions Simpslide SAS LOT G LA MERRE LEVEE qu'elle jui promelte de lew
conzonti une promesse d'ofoctution hypothdzcire & preaine dumands das ferroins non uillsés dons le Proged
fmmobiler alnsi que les lofs non vendus dv Prget Immobiiar. Celle alecialion hypolhécole devord dhe mite #n
ploce dam Iypothése ol 1o Soclélé por Achivas Simpinide SAS ILOT DE LA PIERRE LEVEE n'aurcl pos remboursé
ol thrunird oy scuscriplews & [Empunt Obfigatake dans un délal de 30 jours sulvan! la dote d'échécnce
Intale cu anficipds, dany s cat nolomment on lapplicolion de o clovse doxdgh@ilé immédiale de MEmpuunt
Obdigedoine.”

Cecl exposé Il o3 procédd & ko convenlion olfe! des préssntes ;

Le Pramneltan! y'eagage & s froh a clecter o hypotheguer & premidie demande af ou proft du Béndficicre, ¢i-
dessus ddaommé, en premier rang ol som corcurence, les femalins non ullirés dans le Prajel imreobibe: cinsi
quo g 2ot non vendus du Projel ImmebBier dhevt i dérignofion o5t cl-dessus éhabile, pour sireté du
rembowsement dos sommaes dues uinsl que fes rdmundioiion salon les larmes de 'imprond Chigatake pour le
monsont que le Béndlicioko nolfiera ou Prometant, pour une durks oyont effet josqu'ou 31 décembre 2022

£n conséquence, & pramigre demands v Résaficiors, Is Promedion! s'engage o lare alcbir par e natore de
son cholx focte datieciation hypathdcara.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITES

Les porties aux podsantes oMlashen! 0or efas-rs mas ou bsurs rapedsandonts que rien ne paut Imiter leur copacilé
pour Nexacution des engagamants o8 Cux Drdsanias ot alas déckrent nolomment :

- QUElSs NE SONT D08 At N'ond JOMaE &4 e Atot de cessation des palements o rppdet d'Wne reCachre de
sauvegards, da eorassament ou de fiquidohion judiciokes :

- gureles ne fonl pos fobje! duna zrocddure d egieoiant gas siuatons do surandetteames)

s g Fon) et a'onl jomols foll Tobjet de poursulies pouvvant abautie & 10 condscalion de isuns Dises,
Gaucuns das mesuras ds protestian Anals

-
» el ne ol &0 ce qui concema ki paronnes phyiaues, |
< incapables mojews.

ELECTION DE DOMICILE
Paur lexécution das pedsanias & de luns witay, 1as pories fon! &eclian de domicis en leur demeure sus
Indiquée,

FRAIS

LE PROMETIANT paiera 1ous 2 fros of drolts des pedsentas f cau qui an sarant 1o suite at K consdquence

A Lo Rochells e 12 novemive 2000

| o lo Sockts
woory Foubont
on 50 QUONE Go Podsiderd de ko Socktd por Acons Bimpiide SAS ILOT DF LA FIRRRD LIVEL

) Prastoncie _

['7'.‘ reprécandant

AN
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W Wic ke Do i i 1 quslied dw padildand de o D05 SOCFIREY

_‘; Rl-
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PV d’AG DECISION EMISSION OBLIGATAIRE

SAS TLOT DE LA PIERRE LEVEE
Société por Actions Simplifiée
Au capilal de 1000 €
Slége soclal !
24 ve Sénoc de Mellthan 17000 La Rochelle

mmaticolée au registre du commerce ef des sociétés de La Rochelle sous le nurnéco B85 969 375

PROCES-VERBAL
des décisions du Président
du 12 novembre 2020

Fan deux mil vingt, le douze novembre

los ossaciés de la socidté SAS [LOT DE [A PIERRE LEVEE se sonl réunis en assemblée générale
ordinaire, ou slege soclal, sur convocalion fofte por le président

L'assembiée est présidée par Mensieur Thierry Fouberdt, en sa guallé de Président de la société,
Sont présants les assoclés de ka société:

SARL TF, détenant 50 aclion(s) sur les 29 aclions formant le capilal social,

En conséauence, I'assemblée géndrale rdunissant ka totdité des associés et la totollé des actions
composont le capilal social, a5t réguidremeant canstitude et peut volablement déibérer.

Il est préalablement exposé que ladite société SAS ILOT DE LA PIERRE LEVEE susnommée el
domiciliée, a pour objet, Promotion imnobiliere

Le développement de I'aclivité de la sociéle doil élre en partie financée par Fémission d'un
empiun! obligataire de 350 000 € d'une durée deo 12 mois of portan! inléréd au taux de 12% l'an,

Le Préddent de séance roppelle ersuite qua 'assemblée est appelée & déliérer sur I'ardre du jaur
suvant

Ordre dv jour
- Décislon of raalisafion d'emission d'un emprunt obligalaire pour uvn montant de 350 000 €,
Puis la Président daclare la discusdon ouverts.

Farsonne ne camandant plus ia parcle, le Président de séonce mel successvemen! aux volx les

résciutions suivanies
- .\'_i

\
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Premiigre décision

Les Assoclés déclden), de procéder & Fémission d'obligations pour un mentant de 350000 €,

Devxiéme décislon

Las associas arélent les conditiors et les modalllés ge 'émision de 'emprunt obligofaire quis
viennant de décider sedan les lermes du document "Emprunt Obligaiars” en ornaxe de ca procés

verbol

Troisigme décision

Les Associas décident que lo souscriplion aux 350000 obligations, donf ils viennent d'anéter les
caracténsliques, sera réservée & des Inveslisseurs liers préseniés par la sociéle SOCFIREV, Société
pdr Aclions Simplifiées au capital de 16,000 euros, oyont son siége soclal 117 rve de Fleury &
Clamant, immakiculée au Registre du Commerce of des Sociétés de Nanterre, sous ie numéro 801
523 200, représentéo por son Président, Nicolas DERBES

Qualrieme décision

Le Président avisera la société SOCFIREY de Témision de femiprun! obibgatGire dont il vient de fixer
las condtiane &t modalités. || racueillaralas 3ouiciplions 1 constalera ko rédisation da l'émission
lasque la maniant des souscrphions reques atteint le mentant de I'emgrunt prévu ou, je coi
échéant, imitera 'emprunt ou montant des souscriplions recues conformament aux dispastions du
parographe | du cenfrol démission.

ANNEXE 1 - LE CONTRAT D'EMPRUNT OBLIGATAIRE

Contrat d'érazaion d'un exprunt obligataice
d'mn mcatant s 330000 €

compord do 350 D00 chligations

AVINTISSIMENT

Le podaents ardssion chligatmire {1 * Bopomo: Obligacairxe “) eat rdalisds dans 1o adoe d'une opbzation o
fizancasent pasticipatifl tells que J&finie A l'arcicle L 411-2-Y his &y Code wondsalire ot financier. L/
attention der irvestizseurs ast attinrde aur las fTaotours 4o viaques Sahbents & cutia opdration btelv qu’
indiqux 1°acclx rextrelnt Of PEOELassif AU KiTe INTAFTGT W LENCEAtIe CON Ayastl présedé 17 eccés mn prézent
decusent .

La daffusion, directe ou izdirects, dans le ;ublic en Francm doc Lnstrussnts financlers soguis & 1'oocesica de
cothe dxianion ro peut dtro caalizédo qua dara lex conditiose prdwveoe aux artioles L. &51-), L. 413-2, L. 412-1
ot L 42148 & L. 421+0+23 da Code mandtaire at fisanclar

SHthe opdxation A pas doand liws ni ne dossece lieu 4 1'ateblivsesent & un pocapectus moaRis o vies da 1f
Mrorisé des Marchés Yinarciere.

1 - DETRIK DES TITRER

FAS 1LOT DR L2 PIRREE LEVESR, J00idbd par Aotiors Siwplifide me capitel do 1000 €, ireatriculés ao registro o
COROYOR oL des pocidtds du La Focthwlle sous le nomdeo B85 963 373, dont le alége sccial oat xitvd 24 o S0a0
@ Madikan 17000 L Rechelle sepeémentée pac voo Préoidant, Monsieur Thiezcy Foubeart |"1'Sesttoeac™) e

r"\ .
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L'Essiteur n's pas dtabli deos hilmns cégulidcesant sppovovie par les eSticfnnkves i sens do 1°artizls L. 3320-
3% da Codi do comssros muin lea cbligabione vimder par cebte @migaicn eSAt QAFAATIGE DAT TG Eonidth qui s
drabli 7 bilans péquiibdremant spprooris par ssr sctioroairss of Ackicls 11 du podsent Contistl,

Lea modelités da L' esprunt chligetaiee, regeises ol-dessoss, ont dbé £
Ersttoaur sz date du 17 nowsalbea 3020

3 = FOWTANT OE L'D-TROHT

La mcnbant du poésent amprunt obligetascd &% fimd & & semss do ARO0ODD € . I ame diviss an J50 000
cbligations d'une walsus nosicale da 1 © <hecene (lag © Obligucione “p
71 mat régi per lsa mriticles L. 213-% &b salvastle @i Oodo pondtalrTe ot finssciar ot L. 320-10 &t suiwvants oo

Coda de commarca.

sonacEip auESEatd i dmis e CA00G Gf la8 verdmsnce oy pas 1'Emsttsuc

ux moumcripteora dane un delesl sacisus de onze (151 jeurs oreTde & compier de s clétore de s
Fdricds de Srosocipticn el 1+ mootesnt global dea scuscripbions Sefudd & 1708808 do 1s PArisds ds Soumcriptisa
ek knfSrkaur & 35170 € (e © Seull doe fadesidlaits ")

cu ml e ou plusisurs dms condatiofs BUAvEALeE NS0 pER Tonplis dana la d8lEL inciogus:

- =san d"un din R (Garantias Flasncddre d°Aohdcenant] cocovrent L'opdcstdon
iemobdlidce viaks @ L srticls 1% du poésent costoat, sous 20 jours & coopter de e clibers de la Tecicds de
BouscxipTian

d - FIRFE DE3 TITRES

lam Chligwtiors éodmss nordnat Wt G, 1 PO LARS dea dnligaticza eers dteblis pAr U
ineaription an compos, conformdment aox acticlss Lo211-3 et saiveacs du Code soedtsize ot Tlnascisc |chegus
propridtaize oo “ Forteur ") . Accun docusmst matécialisent la pecpebdtd des Chillgstlaons ne sars dode an
pafprdsenektinn dne Dnligatione.

Laur cesmian ou Eransedeelon dace cdalisde, & 1'égend da la fooidtd ot Soa biecs, par viressnt des coogts b
(=L

5 = FRIN D" EISgIcs

Lam Ohligetiors ssront dsises b leur valeor nomdnale, soit au priz de 1 € , payabls sn tcislibs & 1e
souscTiptian, &t meront poupcribes pac brascha de 100 oblipeticadsl, scdit 1507000 €, swes un edniEom de
souscription pour chegue Foctsur de 10080 obligasientel, esik 180 & |, ot aven un mawimes ds souscriptios pour
chegqua Furtaur ds 1300000 abligetion{s), esle 3E00000 & .

£ - FOCALITES DE SOUBCHIPTLONS

las souscripbicne aecont cagoed a4 ebdogs stodal da la Racidtd par Actione Simplifide SAE ILOT DX LA PIEARE
LEVET mim 24 row Bénes de Bailhas 17300 Lo Boohslls

La prix d'aémiwsion de chogque obligavion sars peyable en tobalitd & 1e scoscoipticn des Ooligeaticns, par
wi varm lm P b fa i L B s

Lam Cbligwtione seronk amisas au jour de 1a déolsios da 1°crgees compétent coosmtetant le reslisstiom e 10
smprent chligstaire [ci-sprds la "Data ' Balaaien”) . Ellas poreant Goelamance & SocEpter Se la Dats &' Dmiasian

T = DUREE DE LA BOMCRIFTION

La moumcripticn oux J500 000 OBLigatioad Sofs OUeGE e dn 13 moverhics 3000 su 13 jeswvisr 23021 |ls "Reariodes ds
Bcumcriptica™) . La souscoiption poucca dtre clévuses par antiabpatlon, & Laktednis do secll do fsdsmhailibs. 5'
41 1s Yoge wrila, L'Essttesr pourra prolonper wis ow plesiesrs fols oebtto pdricde amne towtefolrm alles au=dali
e 14 fanvisr 3131

Uma suc-aooscciption peigqo’d 304 9w soncant toosl recharché
sznolatizne.

Chagoa sourcription sacd o5AsidhPbe Feodvahls pRT (4] 1a remdes d'on Dollstin aigrs 6 1'Emsthsur st odii) la
Prismsnt do prix de somcription oofcaapondest sur le ooepbe de 17 Emebtsur.

Lea mouscriptio=a ssront anfegldfiidas jusgi’d oomepléts ecuscTiption de 1°Peprost Obligat

A céalizde afin de couwric lus eventowllsa

Lea #vartusls wer-scuscripbaics sdedd @mis SuF listas 4' Lea ipt B o da 2 jousw auvede d
PaTTAT de 1l'owverture oo le sur-eowioelptlon pour aneaper :Inu:'l Eullastina Za ml:r]q:hl.-:nl ot low forde. Pasad
oa délei, lss pcuscripesurs nsyant pas Clnslisd la prockduce of sor-scuscripbsuss seccat traites ds msrcecs
“.1.. melan la rdgls do ™ lesr mrzivd; lec sacwl ™. s Fagklipar :I'll‘hl.'lrl.gi anTrs lar dopsisrm,. ssale lam
veTammanta dea fonds par virmment Pancaice eoet ESCuplds. En cap dé récephbicn des fonde la mies jour, lex
soyanTiptions moat clammssx de e plus anciercs & la plus sésants selon 1/ Torodategs de 1s algaators
dligncronigne de leur bolletin de scuscripbion.

Lus D&ligakichne saconl 4disd #a plus tard 1o L5 jameissz 2030 (s “ Debs d'isdmnion ).

B = DTOEE DE L°EHPRIRST CERLIGATRIAE ET PORRIRILITE DR PAIAIGATION
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Lo prisant Bspount Obligitalie déimteca & la Oats d°Esiasion et poendoa Fin 13 mods ples taed (la *Gace o
o bl ™

Far cwcaption, 1'EPatteat poucta procoger 1'Exprunt Ohligatsirte, swvec 1 aubcrieaticn sapraase s Beprésantant
dis 1o Hasgas, &1 ona fols seulsesnt, 3 ure docks suppléssntsice maxicalo do & mole dane 1es mises oonditioms, &
ooedition den isdocear luy porteuss dfObligaticne 2 molm s Bolne sunnt 1'&ohdancs necssle de 1° Bepount
folipsaite par lakktea T da réceptian ou par courrial sdrasid Be Repodsentant da 1
Hease. L[4 istersts contimsecont de courls canformdsset BUX RR&LORESS o 1CAF Jaiddant sra dié=al® au nooveam
barws de 1l "Empront Oblaigmbadcs.

% - IHRLIEMAATLITE ET CESSIHILITE DES OOLIGATIOHS

Lag Ghligations somt rdgocisblen sk p t btrs cddb oo d L Wn ghpk PR leiE peogeidtabre o dkank
Loutafiois précisd que touts ceamion dewrs dore notdfibées so Toersur de Beghdtee afin gqui o deccder sette 4@ jour
la registicrs nomdnatifl sdministed dsa Porbsuse d'ObRligabtlans,

10 - REKO DER CELIGKTEOHE BT HARIHTIEM DE L'EHFRRST B B0 RANG

Lo prinoipal ot log bnpdodrs des Obligaticons comtitusnt des snpugeesnte directm, izoonditiornold, Ban
anbardanrd @b, S0us rhiecvs des stijpulation ci-spréas, non sEEortis de sOcstde do L ERGLCaar WENant, & Towl
meant, Me whiag rang antre slles st (aoos césacve dem dispomiticoa dnpdrativea U Arait Crancais] S eled rang
e bodie las aubeas 1 =Rl pogT Tor s L'Irsttoor axiatass & 1s dsks 3 akgnklics du prasest
GitEal. 1 Ereiteur o'ssgegs, Jurqu'su rashoursssent sffecrif de 1 tocalicd dos doliganidns, & ne pag confacac
@ pecrakize que subairts wn quelconque oanbdssamsst, hyperchdaus, gage ol setrd sloetd de qualdqes sabore que o
L dUF 1'os goalocngos de wea ackifa cu covencs, podannts cu futnra, &6 parantis d'ohn endetbesant ecuscrit oo
pazanti par 1l'Dretbsur {goe o# sodi avent oo spode 1idrdeadon oees Obligaticnsh dans en Eilre biodficier pari-
paaro les dolipatices sn conesnbankt loe ebmss garantisa &t Lo sdea rang aus Oblipaticra. Fec stllesuss, 1°
Iratiour a"sngege & secbooraec lss Obligacicns, obdet des prdsestes, avant toob cerboorssrent ces fonds proposa
o dimtribotion de béraficas.

11 - AIRETES BT COWDITIONS BUSPENBIVES

TFT AREL, Boaidtd & reaponsstllive lislvds, és capibal da 4871500 €, iesstricelés oo reglatte 3 comsIFos of
doe anolibss &% L& Rochalla doud lé nosbes 550 045 303, dont le misge social sat sibted 34 vus Adnso G FHedlhin

L7000 L5 Reilvillaé 4°a@st sngeges & pacsstic ls cosplst da Bapruet Chligauaies &8 vartu &
Ul GEANELG autvmoms § premiacs dexands.
Le F=a Bt L] & pramideg dessnde st ure conditios sospenaive de 1'ésisaicn Gsa chligaticna

du présant espTunt onligataire

L'Imsttsur do poSfant ooatrar chligacsing, Bed fuer pE 1A rrEsmE LEVEE,; Zocistd par Ackions Bisplifiss an
capd sl ds 1000 &, irastrioslés ve Foylelio S oe@eercs ab des sccidbés de La Rochells aoon la remdca BE0 GBEd
IT2 msat angagh & elgredT una prossdsl O sl feceslios Inp deaizs an c# du tant de 1s Hnesa daa
onligutairas aur la bioss définl oorme ", @b cw pour us mootect ds wo moinm 414661 @

La maignutuze da catbs prossase d'affectstion hypothdoalse eat ure cosdition sumg=aneave de 1'ssipsios des
phligaticon du préssnt ssprunt ohligetsire

12 = INTERETS ET REMDOOMODHENTI

Lan Chligabione portent intécd: de L Date & Bmlacon (3nolosa)d jusgi'h 1a bata d'fchdbanss (axclus) s twoe ds
i3% fls " Taur & Tntécdt *] L'mn ds loor valoor nomdralo, eer ong Base oy 565 Jaucs par sn, calculs comms auit

Hr om #ME @ L+ TRIT™

Hr | MGNGEAT & paFaE dnomlnal et tal, ML o: irerambi, THI - Taux Se Renderont Jetecne {1580, A :
Ciiid ' Liaslloianant an armdss (= nombos de joors & ireecticssssnt - 165), lo rdsultab &rant aFfondl & La
i s l# la plux p flea demmia &tant scrordie & la décdmalo supdilaniad

Len intdrdts SOCoNT pARGL O UGG EMHILE Fold & 1 Devg dEchdanse S 1'Esprunt Ohligstairs oo 4 ses ooeplet
remhoaresmant & qualgus TiETe Gud 00 8oL, Wo pesfata da 1'anchs sn coure pime Bl 17 8rstteor prooéds A wn
meshearmemant partial wetdolpd

Chaqus Oligatice da poxt r S8 mn dsts da reEhous dsRant affectif . & eoine qua le
pilasant du privcipel e eoit indieent r\-ldunl- oo setama. Dene oo ose, lo santant do 1'osligasian qui n"a par
dtd cimust pays conbinosss da portes inkdodt conforedments an prdsant artbcle (Last évant o’ eprés ls prononcd
da jogesentp Jusquis la date & laguells toubes Lod sowsss dies se Sabee da 1'Ghligetion sont recoes par ou Pour
1= pomphbs do Portsur cooosond

12.1 REEBIMECEENT A LTHENHCT

& moine qu'sller n'alest ste présleblemsnt resncucedsn, 1ea ORLIGAELOAN AGFGAT RRGFLiaE e Sctelitd 4 lauc
waleur momisals & la Dote oF scheenos.
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1.2 PEMBOUNSEMERET AKTICIRE

L' Enmttaur me réssrve ls posaibilited de procédec d bouk mosest, aprds 1Vdmission obligataiee, S rehous st
ankticipgd botisl des chbligations somscrites d toub eocsank avant leuc Dats A Bbdarsa (Lo ¥ Daks o Beebois sasant
Yolonbsics ™ au Bonbank de Fastcursessnt Volonteize {tel gus defint ci-deddooil Sooi chiats 49 PEEpecl ar
1'irattasur ds tootes lex disporiticne légalss st réeglessstairey applicahiss, et 4 comdation of es aviser [on ksl
mvia dtant icrévccsbla) lae Portoors au moine goinze (1% jcuce celandaices et s plus trunts 130} joorw
aalandsires swant ledit resbgurssssnk.

Lo “Homtant o el * sEra @pal, pour chaqes Ohligation s= Eurns arrondl ao centiss d'sucs
le plas proote (2, 008 eoro dteat arcondi au canbtldess d'suzo supdasisuc], & caat |100) poar cank da la waleus
nominels & L*CGhligetics soqeeatd des intdcdts couros sa titze de 1l'Jcligaticn jusgo’s la Deates de Posbcucommsnt
Vplantaine [(oeoliss)

La montant minises des inbérébs mscs 1'squivalect de § pode d'intécdbs calculds selon léa modalitds decbtas
pi-dempaue & L'srticiea 12 do prassst conbrak, solt e ponrs da 20233 ©. Une panelits da fesboucsasint anticipd
mErn prines, Sqoivaleants pour cheque ohiligation remboursés &

BRY LUk CT® € (Dl SIGED D b=

am

HEY = montant @ poyes (aomlnal v invdedtel dans le cap dien resEbourpasent waloatastd pour chegue shligstion

T = taux da 9%

D = dures initiale en Joucs de L' asprunt dbligetaies = poslide de jours satre dats §° dmlssien ot data & dchdamon

A = cuces sffective en jorace da L esgomt obligatalie = pomboe de joers antoe date Fdmlaslon v dave de
el

11 = EXIGTOILITE RFTICIFEE

la Fapcsssntant sgissant pour le coophbe da la Hasss, J& & peoped Anltistive oo & Ja desaiels &8 DL Fortain,
paurca, auc simgls notificekicn Gccite, saca mise en deessure prdeleble, adcessds & 1 Esatladr, aveny oufil
m'Rit Atd ransdid au Eanquamsnt conpidérd, reandre iemedh atesant ot e plein desdt exdigible Lo fesbeucsesent da
la bctmliitd, st nom d'uns partis ssclessnt, des Gbligetions, & lwes valsur cominals sajocds des intdcdis coutus
juega'd 1la dabte affectivs ds resboorssssnkt

an can de dédeot de paissenk de toob sontest. en prifscipal ou intdsdt, &) par J'ESElbéer e LLLFe da Lould
Obligetion depois plur de guinozs (131 joucs lendadices & cosptar de la dete d'esagibilitd da <o paiesant | o

an cam Fubkilismticn dar fands cepus via li pobsafts dfdeilon obllgataics pafF I ESSILGE [HIF wno apdratlaon o
un profet qui n'swk pas : opirstion iseebillécs comaistant an 1'echeat dun btaccain aie & L& Jeene (1T3200 e
1a ccnstruction ot vexte de I0 madispone individomllsa donkt X eo wocaml 1 gu

iy dehd oS Egf o 0800 G A4 Lnterrupelan G0 B fRoulbd disooks libre e pomaultsbion Ay profit oo Rspresantant
din la Haasw d'en a8 cosples bencaires da 1 'Bssitesss ou

un oam o ciEbadiEant b pairlE ALY SOBREG O BOUTS SOEE ROAYVART PAR Comna wtilianbtlon dSirects at
Justifaable 1'iesobibisation, 1 acqudeition, La divigion oo la rénovaticn d'un Bdan desabilisr dara ls cades ds

1'epeication imeabili@re ralle qoo Sfinie au (2] & podsent actiole o

an oma de Sdasiapsmant & partic dodit cospie S Bowts sowss & deartination 4°un aubre compbe béscairae da
1 'Eratcaur, d'=zn sosmta banzslcs dfun sasccie da L 'Emstteor oo d'un cospts cE o ona & dbbsnos par
1 Eeatradir on par un asecold doe 1'Emabteur | oa

@n cmE 4a pAngeasent par 1'Emmttsur & btoubs sobre rtipolation dos podsertes; 8'il noeek pas reshdid & cw
esrounmant dsne un dilsi de trents (30} joore calesdmires & comphber de la cécaphtion parc 1'Esebidur da la
natkification dudit mssgqussant

LA Ermbtaur o ergoge & communbiquer sans dblel se Reprbdssntant e s Haase tooto bnformacian S0 natore &
ankruirmes on cid JaebgiBilied, @t &6, dhe Ut AL &f BUTE O0nEL G RENGE
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id - PRIEHENT

L paldmint do prlacipal af dus intdcdts dus au btikre dea Obligabione zera sffsctué an surca par orédit cu AT
Leairileid §ir o Sompta liballéd en guros dbpigné par le Forteor & 1" Emstteor, conforrdssnt aux dispondtisns
flacales applicibles ou & dautres disporiticons légales ou réglesentaires spplicablea, ot sons mésgrmg dga
dtigeilations &w 1l'Acticle 17 [Mbgipm Fizcal) ci-apoéas.

Tons laa palements valeblessnt affectuds aus Porteors libérercons 17 festteur, 1s car échdent, de toukss
AbliQAELoES CELALLVES & COf phlasanng,

Log PoTTousE Mo SUPPaFLarort @l sosmlasban Bl Piald éu tikre da car peissests.

15 - BREGEME FIRCAL

Las Shligatlons serent pasbouiedes &1 Lad Lntdedis payds soo déductics des inpdbs gos la loi met ou mstica &
la ohargs (L] ded Porigirs et doat la padessant {14) secosbura & 1'Crattsurc.

16 - HASAE CEA CRLEGRTATRES

Lt Fortaund seront setomsLhipiemint gooipds @% ufs madse (la " Hasse "] pour le Sefsoas de lsurs intérdse
AT

Ls Bsggl BB0h Tofld paF les dispositicns das arbiclas L.226-46 ek suivants do Ocfe de commeros, =ous THasTUD
LT LT TS SRS T T T

&, Parganrslicd mirala

Lo Hapss dipgaaers S 14 pacsisnalitd sorale et agica 4" une pact pac 1° mirs d'un a t [la *
Bapragantant &6 1o Hased b Gt daudkod pask pas 1’ aire d"umm Lin ghrécale dea Fostsurs,

Eh Hagda daiile, & 1'asclusion dee Pocrteurs pris individusllessnt ;. sxercers las drofts, scklone st svsntsges
GEEEiTE BOUEld o1 futuid &ELEchbi God Obligakiona

b, Rapadsantant di la Hadss
Li quslicd &8 Rapebjantant da 1o Hagia paut dice attcibude & une persoreae ds bouts neblonalibls.

Tomtefoie, loo parsonres sedvantes o peavest Gtee cholsies somws Rapcémantant da In Basms

[A) L'Emasieir, oos weplovds @ Laard edcendants, deecendints ek coajointe |
(il les enrinds QARantas da Lool &8 pRilid des erjefemantas & 1"Esstbsus ; ak

[ldil lows poadesdings swnpuelles 1'essrciea de la profesaios de bangoioc sak inkscdit oo gol eonk dechuse do
AFGET e ALTigeT, AdELALEITGD O QePGE Uhe dosidbtd an quelqos gqoalite que cu modik.

Ly FApréssnthnt 48 1& HesSa LnALial sefa Li Becldld EOCFIFEV, Bociété pac Ackione Simplifidss sc capibal ds

S 00 suras, aypsst son sldps sscial 117 pue de Flaucy & Clamart, irsstciculés su Desgisbce ou Commscoa ot das
Bonkabdd e HEALGIEG, doul Le fekdcs 891 523 200, fepcdesntie pas son Fodsidect, Hicolas ORRIES.

1a Fapréssatant ds 1o Musas soca moumia mow dispoaditione des articlas 1. ZH-d6 @b gubvanks o Sode da commerow.

1ls Feprézsatsnt ds la M ® FourTh Stce chvogod oo remplacd par 17 asosahlés pdndrale dos Portaors statsant & da
majorits S8 P opur la hoass d°on goorom O 100 daa Fasrtaurs,
la Paprdssntent da la Hesss oo receves pas de résundcablion au tlecs o 1 'ssarcdos da sas Fomciions

En cEr ds cesamticon par SOCFIEEY de mes fonoblone, tocut BEaoprdecntant de la Masoe dos Portaues Dod aoosidast
devre 8trs Alue par L'amsaskhlés gerssals dea Portsure aonforrdsant sis disfositiosd s Code du compmezes, dbank
préciph qua dane la mapara a0 Lloa Ohligatione secaienr slove dbtesios par uis secla pucsonre phymague ou
morals, (1) ladito parscons aesrosrs sanle la plénituds dos avevilbaoticns ot jousta seuls des drodbs do
Ropchsantant de Ia Hases ot QL) toube rdibdrence ao Baprdsentest de la Hasss secd cépubtds conetitoer one
rifdrenne & Ladita passsnne

a. Boewnite du Faprdaantsnt

Amud sheclution contraire o 1 assssblde ghrdraie ded PorueuEs, 18 Repodsentant de Ja Masss sora 1s pousvsodr
d*aaooEplir tous las AOCGE do gEELion Nbaislrel peie la dafense des intéckts comwone des Foctsurs. Touksa Lea
proo&iurss judisdsirtan incentdas & LCAnbtiacivo g b L Ghesikes Sae Pefbsure dewront, pour dice cecwvablsa,
1°8cre & 1'indciackive o B 1ienciatre Jdo Repedesntest &5 1o Masow.

L= Repctuantankt da 1ls basss e peuct pas o'iosdsces dane 1s gestion s sffalces do | Esetceas

A, Dicimlon da 1s baers des Jbligateiran

Las &Shoisione collackives dep Portescra sank priasa

Scit en asparblés rdunie au mlége mociel oa an taut satze lies drdigud dane la Lafn, wa bmioin par
Laligh . o Ll oy thldcoaldrencs, o2 RAT ooFTetpiadaroo, tdldcoflo ou s ssygen de toot sotre
BuppETt

Eaik par consultation decite tel gque le coorsier dlasckronigus
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Chaiue Porfesr a la desit S99 particijss bux dbclaiess collestivae,. an pacionts (el Baasin par Hlilpllv-u

S oy bal mmeul ou par sendetaics (ew besois par SElap ¢ Yk

EsldconfErencel . Tout Fosbesur doab Justifiec de son identibd et de 1l'inecripbion sn coopis do ses cbligebions
w0 joar de la decimion collsckive.

Chaiqus OElhgarion Sones desdt & umes (L3 wois,

i hedaslsldas phndtales dis Porteare

Laa aasemblaes ghrdrales des Poctsics pouccent dboe a & tout o BE ion par 1'Esetteus (via
won représsntent ldgall oo per le Bepcdssntant de la Hases. Ue ou plosdesce Poctsucs, dbbesant smeasble aa
moine un Erentidms (1730w) des OBligaticns en cicouletion, pooyront adeessec @ 0'Deetteur et au Fapoésantant da
La BMaaws urs L] Eion e L'aw lés perdarsles @ 31 cebtks srsenbless géndrals n's pay abs convogques
dans lex deux (2 mois soivent la deeacds, leos Portsors - 1'uz d"ankra sux &a deponar
e requiibs sopcés dn toibunel compétant dans le reascrt de In -\_n:-ur d'fppal da Facis sfin gu'un mandatmire modik
mommd pour convogees 1'Eesssblbs.

Uha foieiesdisn sadispiant 16 Babs, §'hedre ab Lo Liew, 1'o@dis da Hosdl &1 16 quifon arigh dacs sdioside par
Shurried dladeronlique o Poptouid &4 meiid gqoaknes (151 jours calendaices swant la dave & wesid do 1 wsdessldo
pour ufe prasbdce comvocatios, & eedns dix (71 jours calendilces pour une Seusddes consocation,
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COMPTES 2019 DU GARANT

Bilan Actif Période du 04O7E  au IWDA20
Edition du 1070
TF1 Devise d&dtion  EURO

RUBRIGUES BRUT hrmhﬁﬂnerﬂJ Het ) o )

3N0ER020 FNOG2019

CAPITAL SOUSCRIT NOM AFPELE

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement
Frais de développement
Concession, brevets 2t droits similaires
Fonds commercial
Autres irmmobilisations incorporelles
Avances et acomptes sur immobilisations incomporelies

TOTAL immobilisations incorporelles -

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Temains
Constructions
Instaiistions techniques, matériel ef outillage mdustrel 2787 933 1B65 2797
Autres immobilisations corporelles a7g 2oy BRE ara

Immaobilisations en cours
Avances £t acompies
TOTAL immobilisations corporelles - 3676 1223 2431 3 ETE

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations évaluées par mise en équvalence

Autres participations 130 173 130 173 130 173
Créances rattachees a des participations 235 251 235 251 246 212
Autres tires immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres 3B 730 38 730 38 T30
TOTAL immobilisations financiéres - 4041 404 154 415 115
ACTIF IMMOBILISE 407 1225 ADE 805 418 T

STOCKS ET EN-COURS
Matieres premisres =t approvsionnemeant
Stocks d'en-cours de production de biens.
Stocks d en-cours producton de sennces
Shocks produits intermediaires et finis
Stocks de marchandises

TOTAL stocks et en-cours -

CREANCES .
Avances, SCompies VErses sur commandes
Créances dients et comptes rattaches 32 400 32 400 48318
Autres créances
Capital souscrit et appelé, non werse
TOTAL créances : 32 40 32 A0 48 16|

DISFOMIBELITES ET DIVERS
Valeurs mobiliéres de placement

Disponibilités 20721 20721 4378 |
Changes constatées o avance [
TOTAL disponibilités et divers - TN 29T 4326

ACTIF CIRCULANT 62 ‘EI‘EI B2 121 a2 m'

Frais d'emission demprunts 3 Staler
Primes remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif

o coéon o
P 3

age

T Sage

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 CLAMART — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

Bilan Passif Période du DVOFHE  au 3N0E820

Editicer du 130720
TFI Devise d'édition EURD
Net M) Net (N-1)
s HNDE202D JI0MES2019
SITUATION METTE
Capital social ou individuel dont werse 4ET 500 487 500
Primes d'émission, de fusion, d'apport. _.
Ecarts de reevaluaton dont &cart d'équivalence
Rézerve légale anm7 BT
Reéserves statutaires ou contractuelles
Reserves reglementées
Autres résenes 45781 45731
Repor 3 nouveau {222 113) (225 712)
Reésultat de MNexercice 51 408 3 509
TOTAL situation nette : 370 T3 39 383
SUBVENTIONS DENVESTISSEMENT
PROVISIONS REGLEMEMNTEES
CAPITAUX PROPRES 370 T3 M9 385
Produits des emissicns de tires parficipatifs
Avances conditionness
AUTRES FONDS PROPRES
Prowisions pour nsgues
Prowisions pour charges

PROVISIONS POUR RISGUES ET CHARGES

DETTES FINANCIERES
Emprunts cbligatares convertibles
Autres emprunts oofigataires
Emprunts et dettes auprés des etzblissements de crédit
Emprunts et dettes fnanciéres divers T263T 147 217
TOTAL dettes financiéres : T2 63T 147 247
AVANCES ET ACOMPTES RECUS SUR COMMAMDES EM COURS

DETTES DIVERSES

Dettes foumisseurs et comptes rattaches 2808 2376
Diettes fiscales et sociales 2 380 2455
Dettes sur immobilisations et comptes ratiaches
Autres dettes

TOTAL deftes diverses : 25 296 4832

PRODUITS CONSTATES D'AVANCE
DETTES 97 933 152 043

Ecarts de conversion passif

TOTAL GENERAL 471433
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Compte de Résultat (Premiére Partie)

TH Période du 0IO7Ie  au 2060
Edition du 1307120
Dewise dédtion EURD

Net [N} HNet (N-1]
RUBRIGUES France Export 30/06/2020 300062015
Wentes de manchandises
Production vendue de biens |
Producton vendue de senvices 188 312 168312 f2 727 |
Chiffres d"affaires nets 168 312 168 312 62 727
Production stockés
Production immobilisee
Subwventions d'exploitation
Reprises sur amortissements et provisions, transfern de charges
Autres produits
PRODUITS C'EXPLOITATION 168 312 B2 727 :
CHARGES EXTERNES
Achats de marchandises [et droits de douane]
‘Vanation de stock de marchandises
Achats de matieres premigres et aufres approvisionnements
Wariation de stock [matiéres premignes e approvisionnements]
Autres achats et charges extemes 23775 38 214
TOTAL charges externes : 43773 38 214
IMPOTS, TAXES ET VERSEMENTS ASSIMILES 2878 BET |
CHARGES DE PERSOMNEL
Salaires ef traiternents B0 500
Charges sociales 12253 1373
TOTAL charges de personnel : T2T33 1373
DOTATHING DEXPLOITATION [
Diotations aux amortssements sur immobilisations 1225 1828 |
Dotations aux prowvisions sur immobilisations |
Dotations aux provisions sur acbf cinculant
Diotations aux provisions pour risques ef changes [
TOTAL dotations d'exploitation 1225 1928 |
AUTRES CHARGES D'EXPLOITATION 28 108
CHARGES D'EXPLOITATION 126 631 70322 I
RESULTAT IEXPLOITATION 41 630 {r ﬁ.’h}i
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Compte de Résultat (Seconde Partie)

TFI Période du 010712 au 3N0GE0
Editicn du 120720
Devise d'édtion EURD

RUBRIGUES 006200 | 30062013
RESULTAT D'EXPLOITATION 41830 7 595)

Benéfice atiribue ou perte fransferee

Perie supportée ou bénéfice transférs
PRODUITS FIMAMCIERS

Progiuits financiers de participation 2215 11075

Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de 'actf immabilise

Autres intéréts et produits assimidss

Reprises sur provisions et ransferts de charges

Differences positives de change

Froduits nets sur cessions de valewrs mobiliéres de placement

213 11073
CHARGES FINANCIERES
Dotations financiéres aux amortissements et provisions
Intéréts et charges assimilées 2 500
Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiligres de placement

2 500
RESULTAT FINANCIER {283} 11 075
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS | 4 ml 3480
PRODUITS EXCEPTIONNELS _
Produits exceptionnels sur operations de gestion 10000 512
Produits exceptionnels sur opérations en capital 13
Reprises sur provisions et ransferts de charges
10013 512
CHARGES EXCEPTIONMELLES
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 303
Charges exceptionnelles sur opeérations en capital
Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions
393
RESULTAT EXCEPTIONNEL 10m2 119
Parficipation des salaniés aux résultats de l'entreprise
Impéts sur les bénefices
‘ TOTAL DES PRODUITS 180 539 74313

TOTAL DES CHARGES 12511 To714

s o e
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DERNIER BILAN PROMOTEUR PREVISIONNEL DU PROJET

545 ILOT DE LA PIERRE LEVEE BILAN PREVISIOMNMEL

24 rue Sénac de Meilhan 17000 La Rochelle en date du 06/11,/2020
MONTANT H.T T.V.A MONTANT T.T.C
ACQUISITION 292 125 € 57 000 £ 349 125 €
2ES D00 £ 57 000 £ 342 000 &
TAIXSE T125 &
TRAVAUX 902 325 & 180 465 € 1 082 790 £
B3I 2X5€ 16 645 € 99 B70 €
771 390 € 154 27E € 925 668 €
47 T10€ 9542 € 57 252 €
HOMORAIRES, TAXES, FRAIS DIVERS 143251 € 2B 650 € 171901 €
EE3I3E 1767 £ 10 500 &
TEIIE 1567 &€ 9400 £
B4 365 € 12 873 £ 77238 &
62 219 € 12 444 € 74 663 €
FRAIS FINANCIERS [hors crowdfunding) 14 D00 € 2 800 € 16 BDO &
14 Q00 € 2 800 € 16 BO0 €

PRIX DE REVIENT [hors crowdfunding) 1351701 € 268 915 € 1620 616 €

TV résiduslle -47 550 €

aRoE opeaaTIONNEE e
RESULTAT MET 188 625 &€

42 D00 €

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 CLAMART — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

ORGANIGRAMME DE L’EMETTEUR

Organigramme
EURL TFI (Holding Thierry FOUBERT)

TFI EURL (Holding)
Capital social : 487 500 Euros
Siret ; 530 945 203
Actionnaire : 100% Thierry FOUBERT

100%  100%-,

SAS FLEUR DE LYS _SASI[BT DE LA PIERRE
Promaotion immobiliere b LEVEE
i  promotion Immobiliere

SAS FIEF DE MARANS SAS LES TERRASSES DE
Promotion Immobiliere LUCIA
3 Promotion Immobiliére

v

SWEET HOME SARL

Agence Immobiliere

Sociétés en cours de constitution
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CV DES DIRIGEANTS

Thierry FOUBERT
t.foubert@domidylle.com
MNationalité francaise -
Me [= 10 Mai 1971 2 La Rochelle [France) F
Muobile;

Management Infemational
Création d'entreprises
Développement de programmes immobiliers\/otre texte ici 1

EXPERIENCES
PROFESSIONNELLES

s 200-

Fondateur de la société SWEET HOME DOMIDYLLE {www.domidyile.com)

= Raslisation et construction de programmes immobiliers appartements & maisons en VEFA clients prives
{38 unites) et bailleurs sociaux (Ofice Public HLM de Rochefort -12 unités)

=  Montage d'opeérations de promotion immobifiéne

= Prospection fonciéne

= Commercialisation des lots construits avec un chiffre d'affaires > 8 millions d'euros

s 1904 - 2016 (vente de la société)

Fondateur du groupe ETIC EUROPE SAS www.eticeurcpe.com, 170 salariés

Etiquetage indusiriel secteur textile habillement

Direction generale - Développement de 7 filiales ETIC EURDPE a 'etranger.

Misz en place d'un systeme informatique de gestion integree au sein du groupe (SAGE — SAP)
CA > T millions d'euros

FORMATION

« 1991 -1953
Ecole de commerce BAC + 3 - ESARC Bordeaux
Diplome de Manager du Commerce ntemational BAC + 3
Commerce Infernational - Gestion d'entreprises - Management - Economiie — Dot des sociétes

« 1983 — 1301
Ecole de commerce ECE/INSEEC Bordeaux

« 1383

Lyceée Saint Exupéry — La Rochelle
Dipldme du Baccalauréat Economis (B)

LANGUES

+  Frangais : courant
* Anglais - courant

¢« Allemand : bases

CENTRES D'INTERET

Voyages, astronomis, vin, Sconomie, e-Commence.

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 CLAMART — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com
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