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A. PRESENTATION DE L'EMETTEUR

SAS DIRECT INVEST 2

Société par Actions Simplifiée

Capital : 10.000 euros

Siege Social : 22 avenue de Verdun — 13400 AUBAGNE
Immatriculée 838 977 270 au RCS de MARSEILLE

Représentée par son président Monsieur Sébastien JOUET

Les investisseurs sont informés que la présente offre d’obligations a taux fixe ne donne pas lieu a un
prospectus soumis au visa de I'Autorité des marchés financiers.

1. Activité de I’émetteur

1.1 Activité de I'émetteur

La SAS DIRECT INVEST 2 a pour objet :
Marchand de biens, promotion immobiliére, lotisseur.

La participation, directe ou indirecte, de la société a toutes activités ou opérations industrielles,
commerciales ou financieres, mobilieres ou immobiliéres, en France ou a |'étranger, sous quelque
forme que ce soit, dés lors que ces activités ou opérations peuvent se rattacher, directement ou
indirectement, a I'objet social ou a tous objets similaires, connexes ou complémentaires.

Et plus généralement toutes opérations de quelque nature qu'elles soient, économiques ou juridiques,
financiéres, civiles ou commerciales, pouvant se rattacher, directement ou indirectement, a cet objet
ou a tous objets similaires, connexes ou complémentaires.

Afin de financer le développement de ses activités, la Société entend procéder a I'émission de
I’emprunt obligataire décrit ci-dessous, pour un montant brut de 200.000 € avec un seuil de faisabilité
de 200.000 €.

Montant unitaire de la coupure : 1 €

Plus particulierement le produit de I'émission sera utilisé pour financer la réalisation de projets
immobiliers conformes a la description suivante : I'acquisition de biens immobiliers dans les Bouches
du Rhone, le Var, I'Hérault ou le Vaucluse, la division de ces derniers s’ils s’y prétent et leur revente,
sous le régime "Marchand de Biens".
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L'émetteur indique également qu’il a précédemment réalisé deux offres de financement participatif
(toujours en cours), I'une en septembre 2019 pour un montant de 200.000 € et I'autre en mai 2020
pour un montant de 500.000 €.

En cliquant sur les liens suivants, vous accederez :

>  Aux comptes existants de la DIRECT INVEST 2 SAS (I'émetteur)
Au tableau d'échéancier de I'endettement sur 5 ans de DIRECT INVEST 2 SAS (I'émetteur)
(La SAS a un encours bancaire de 1.768.000 € et un encours obligataire de 700.000 €)

Aux statuts de la DIRECT INVEST 2 SAS (I'émetteur)
Au curriculum vitae du représentant |égal de DIRECT INVEST 2 SAS (I'émetteur)

A I'organigramme du groupe auquel appartient I'émetteur et la place qu'il y occupe
A l'organigramme des principaux membres de I'équipe de direction

\%

V V V V

Une copie des rapports des organes sociaux a l'attention des assemblées générales du dernier exercice et de
'exercice en cours peut étre obtenue sur demande & l'adresse suivante : SOCFIREV — 117, rue de Fleury —
92140 CLAMART

2. Risques liés a I'activité de I’'émetteur

Il n’y a pas de rentabilité sans risque. Sur un projet immobilier, de nombreux parametres entrent en
jeu, et des impondérables peuvent survenir. Etant entendu qu’un promoteur fera tout son possible
pour prévenir ces risques et en limiter I'impact : assurances, études de marché, établissement de
diagnostics, ligne de budget couvrant les aléas, etc...

Les risques pesant sur DIRECT INVEST 2 SAS en raison de son domaine d’activité sont des risques liés
aux opérations immobilieres qu’elle initie :

. Risques liés au chantier : dépassement de budget / travaux supplémentaires non anticipés ;
surco(ts entrainés par un retard de livraison, sinistres en cours de chantier ; hausse des co(ts de
construction/rénovation, ...

o Risques liés a la commercialisation : révision des prix de vente a la baisse, absence
d’acquéreurs, ...

o Risques liés a la dépendance de I'activité a des hommes clés

o Risques financiers : risques sur la marge des projets du fait d'un dépassement des codts des

travaux ou de prix de vente revus a la baisse. Risques de défaillance de I'opérateur immobilier.

. Risques juridiques : risques de recours, de non autorisations administratives, ...
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L'investissement via la souscription d’obligations dans une société dont I'objet est la réalisation
d’opérations de marchand de biens comporte un risque. Aucune garantie ne peut étre donnée quant
a la réalisation des objectifs de la Société ou méme le remboursement du capital investi dans cette
derniere.

SOCFIREV attire I'attention de la communauté d’investisseurs sur les risques que comporte un
investissement dans des obligations émises par la Société qui ne seront pas admises sur un marché
réglementé ou organisé.

Risque de faisabilité de I’émission obligataire

La réussite de I’émission obligataire ne sera constatée que si :

- Leseuil de faisabilité de 200.000 € est atteint a I'issue de la période de souscription
- Lasouscription n’a pas été retirée dans I'intérét des investisseurs

Risque lié a la situation financiéere :

Actuellement, avant la réalisation de la levée de fonds de la présente offre, DIRECT INVEST 2 SAS ne
dispose pas d'un fonds de roulement net suffisant pour faire face a ses obligations et a ses besoins de
trésorerie pour les 6 prochains mois.

Risques de liquidité

Risque sur la durée d’'immobilisation des fonds investis du fait d’'une durée plus importante que
prévue des opérations de marchand de biens initiées.

Risques liés aux obligations a taux fixe émise

Tableau d’échéancier de I'endettement sur 5 ans
La SAS a un encours bancaire de 1.168.000 € et un encours obligataire de 700.000 €

Risques liés au crédit de I’émetteur

Les Porteurs sont exposés au risque de crédit de I'Emetteur, correspondant a l'incapacité de
I’Emetteur de remplir ses obligations financiéres au titre du Contrat d’émission obligataire,
entrainant de fait une perte pour 'investisseur. L'Emetteur ni les Obligations n’ont fait I'objet d’'une
notation.

Risque de remboursement anticipé

Le remboursement anticipé peut entrainer pour les Porteur un rendement inférieur a leurs attentes.

Avec le temps, de nouveaux risques pourront apparaitre et ceux présentés pourront évoluer.

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 CLAMART — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

3. Capital social

La présente offre ne donne pas accés au capital social de I'’émetteur.

Vous étes invités a cliquer sur le lien hypertexte suivant pour accéder au_tableau décrivant la

répartition de I'actionnariat de la société

Le capital social de la Société est intégralement libéré. A l'issue de I'offre, le capital social de la Société
demeurera inchangé et sera donc composé d’une seule catégorie d’actions ordinaires conférant des
droits identiques.

La Société n’a pas émis de valeurs mobilieres donnant accés a son capital social ni attribué de droits
donnant acces a son capital social.

Il n"existe pas de délégation de compétence permettant d’augmenter immédiatement et/ou a terme
le capital social sans avoir a solliciter a nouveau I'assemblée générale des associés.

Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder :

e  Aux statuts de DIRECT INVEST 2 SAS (I'émetteur)

La Société dispose d’un actionnariat stable. Les principaux actionnaires de cette derniere sont :

e Monsieur Sébastien JOUET détenant 10% du capital et 10% des droits de vote
e COVALEM SARL détenant 90% du capital et 90% des droits de vote

4. Titres Offerts a la Souscription

4.1 Droits attachés aux titres offerts a la souscription

Les titres offerts a la souscription sont des obligations issues d’'un emprunt obligataire dont les
caractéristiques sont les suivantes :

e Emetteur : DIRECT INVEST 2 SAS

e Obligations nominatives et négociables

e Montant de I'emprunt : 200.000 € (seuil de faisabilité a 200.000 €)
e Prix d’émission de I'obligation : 1 €

e Souscription minimale : 1.000 obligations

e Souscription par tranche de 1.000 obligations au-dela

e Soucription maximale : 10.000 €

e Echéance : 24 mois apreés la date d’émission

e Remboursement : in fine (a I'’échéance)
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e Remboursement partiel du nominal et des intéréts courus possible une fois a hauteur de la du
quart ou de la moitié du nominal

e Remboursement anticipé total du nominal et des intéréts possible a tout moment avec un
minimum de 6 mois d’intéréts

e Prorogation possible : 6 mois dans les mémes conditions

e Coupon : 12% avec capitalisation des intéréts

Etant entendu que le montage utilisé étant un montage obligataire, les droits attachés aux obligations
proposées a la souscription sont les suivants :

e Droit de vote : aucun
e Droit financier : aucun
e Droit d’accés a I'information : documents sociaux par le biais du représentant de la Masse

Les titres offerts sont des obligations de rang « senior » : Les Obligations qui vous sont proposées ne

sont pas garanties. Ces Obligations de rang « senior » sont remboursées dans les mémes conditions
gu’aux préteurs ordinaires, avant les titres de capital ou les autres titres subordonnés. En cas de
liquidation de I'Emetteur, il est fort possible que les Obligations ne soient pas remboursées ou
seulement partiellement.

Les Porteurs seront automatiquement groupés en une masse (la « Masse ») pour la défense de leurs
intéréts communs.

SOCFIREV, dont le siege social est sis 117 rue de Fleury — 92140 CLAMART, est nommé représentant
de la masse des obligataires.

Les assemblées générales des Porteurs pourront étre réunies a tout moment, sur convocation par
|'Emetteur ou par le Représentant de la Masse. Un ou plusieurs Porteurs, détenant ensemble au
moins un trentiéme (1/30e) des Obligations en circulation, pourront adresser a I'Emetteur et au
Représentant de la Masse une demande de convocation de I'assemblée générale.

Chaque Porteur a le droit de participer a I'assemblée en personne ou par mandataire. Chaque
Obligation donne droit a une (1) voix.

L'assemblée générale est habilitée a délibérer sur la rémunération, la révocation ou le remplacement
du Représentant de la Masse a la majorité stipulée ci-avant, et peut également statuer sur toute
autre question afférente aux droits, actions et avantages communs actuels et futurs attachés aux
Obligations, y compris afin d'autoriser le Représentant a agir, que ce soit en demande ou en défense.

A noter : les obligations émises ne donneront pas acces au droit de vote ni au dividende et ne sont
pas fongibles avec des titres d’une catégorie existante décrite au lll

« Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder a I'information
exhaustive sur les droits et conditions attachés aux titres qui vous sont offerts :

> Statuts de DIRECT INVEST 2 SAS
> Contrat d’émission obligataire
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> Décision d’émission des obligations

Les dirigeants de I'émetteur ne sont pas eux-mémes engagés dans le cadre de I'offre proposée
Le président et associé de SOCFIREV, Nicolas DERBES, participe a la souscription a hauteur de 1.000
obligations.

4.2 Conditions liées a la cession ultérieure des titres offerts a la souscription

Aucun engagement de liquidité n’est donné sur les obligations offertes a la souscription. Il sera de
votre ressort de trouver, le cas échéant, un cessionnaire en mesure de procéder au rachat de vos
obligations souscrites au cours de la présente offre.

4.3 Risques attachés aux titres offerts a la souscription

L'investissement dans des obligations émises par des sociétés non cotées comporte des risques
spécifiques :

- Rang de remboursement des obligations : En cas de liquidation de I’émetteur, les créances
bancaires auront la méme priorité de remboursement que les obligations que vous détenez

- Insolvabilité de I'emprunteur : la capacité de I'émetteur de faire face a ses engagements ne
peut étre garantie

- Risque de perte totale ou partielle du capital investi

- Risque d'illiquidité : la revente des titres n’est pas garantie, elle peut étre incertaine, partielle,
voire impossible

- Leretour sur investissement dépend de la réussite des activités de la société

- Risque de taux : la durée du prét obligataire est de 24 mois avec prorogation possible de 6
mois, vous devrez immobiliser la somme prétée jusqu’au remboursement. Toute hausse des
taux pendant cette période peut entrainer une perte d’opportunité.

Les clauses suivantes viennent sécuriser le remboursement de I’emprunt obligataire :

La société COVALEM SARL s’est engagée a garantir a premiere demande le remboursement des
fonds versés, objet des présentes, couvrant I’'ensemble des sommes dues par DIRECT INVEST 2 SAS,
principal et intéréts compris.

e Garantie a Premiére Demande

4.4 Modification de la composition du capital de I'’émetteur liée a 'offre

I n’y a pas de modification du capital social car les titres émis sont des obligations.
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5. Relations avec le teneur de registre de la société

Les obligations sont inscrites au nom de leur propriétaire dans un registre tenu par | ‘émetteur.

Le registre des titres de la Société sera tenu par Sébastien JOUET, président de DIRECT INVEST 2 SAS.
Les attestations d’inscription en compte seront délivrées aux investisseurs a I'adresse e-mail gu’ils ont
renseignée lors de leur inscription sur le site immocratie.com. Ces attestations ne seront délivrées
gu’une fois que I'opération d’émission sera réalisée.

6. Interposition de société(s) entre I'émetteur et le projet

Sans objet
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B. INFORMATIONS PRESENTEES PAR LE
PRESTATAIRE QUI GERE LE SITE INTERNET

W
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immaocratie

SOCFIREV est I’éditeur de www.immocratie.com
SAS au capital de 16 000 Euros - RCS PARIS 801523200
Siege social : 117 rue de Fleury — 92140 CLAMART
Conseiller en investissements participatifs immatriculé auprés de I’Organisme pour le registre unique
des intermédiaires en assurance, banque et finance (ORIAS) sous le n° 15000926

1. Modalités de souscription

Avant de souscrire, I'investisseur doit prendre connaissance du présent document. Il accéde ensuite
au bulletin de souscription, qu’il remplit et signe électroniquement avec le code SMS regu sur son
téléphone portable (le SMS est envoyé sur le numéro renseigné par l'investisseur dans son compte
immocratie).

Il regle ensuite les honoraires de conseil dus a Socfirev (immocratie) et accede enfin aux instructions
de versement des fonds (instructions présentes sur la derniere page du process de souscription et
envoyées de surcroit par mail a I'investisseur).

Ces instructions indiquent :

- Le montant souscrit a verser
- Ladate butoir de versement
- Les modalités de versement : par virement : indication de I'IBAN de I'Emetteur.

Le processus de sur-souscription est identique a celui de la souscription décrit ci-avant. L'ouverture de
la période de sur-souscription déclenche I’envoi d’'un mail de relance a tous les souscripteurs n’ayant
pas finalisé leur souscription (fonds non recus). Une fois la sursouscription ouverte s’applique la regle
du premier dossier complet arrivé, premier servi jusqu’a la réception complete des fonds équivalent
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au montant recherché. Pour départager les derniers dossiers recus si besoin, I'ancienneté de la
demande de souscription en ligne primera.

Si le montant des souscriptions n’atteint pas le seuil de Faisabilité avant la fin de la Période de
Souscription, I'Offre de Financement Participatif est annulée, les Honoraires de Conseil réglées lors de
la demande de souscription ainsi que les fonds versés sont alors remboursés dans les 72 heures
ouvrées apres la date de fin de la Période de Souscription. Les souscripteurs sont prévenus par mail de
I’annulation de I'offre. SOCFIREV proceéde au remboursement des honoraires percus par virement sur
le compte carte bancaire débité et au remboursement des fonds versés par virement bancaire sur le
compte dont I'investisseur a fourni le RIB au moment de sa souscription.

Toutes ces modalités sont détaillées dans les Conditions Générales d’Utilisation.

Vous étes invités a consulter les annexes en fin de document pour accéder a la documentation
juridique vous permettant de répondre a I'offre, une fois que vous aurez confirmé avoir pris
connaissance des informations contenues dans ce document :

e Décision d’émission,

e Bulletin de souscription,

e Contrat d’émission obligataire

Calendrier indicatif de I'offre :

10 novembre 2020 Mise en ligne du projet

13 novembre 2020 Ouverture de la souscription et appel des fonds

14 janvier 2021 (au plus tard) Fin de la période souscription

14 janvier 2021 (au plus tard) Résultat de la souscription (succes ou insucces)

14 janvier 2021 (au plus tard) Information individuelle de I'effectivité de la
souscription

15 janvier 2021 (au plus tard) Information de la date effective d’Emission des
Obligations

2. Frais

Frais a la charge des investisseurs :

e Frais d’entrée : les investisseurs payent des honoraires de conseil a SOCFIREV (0% HT du
montant souscrit) au moment de leur souscription. Ce paiement électronique vaut pour
confirmation de souscription.

e Frais de gestion : aucun

e Frais de sortie : aucun
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Frais a la charge de DIRECT INVEST 2 SAS

SOCFIREV (immocratie) facture 8.000 € HT a DIRECT INVEST 2 SAS si la collecte aboutit

Les scenarii de performance mentionnés dans ce document ont pour seul but de donner a I'investisseur
des éléments d’information concernant les frais qui pourront lui étre facturés. Ils ne sauraient en
aucune fagon étre interprétés comme une indication de la performance possible ou probable de Ia
valeur concernée et ne peuvent en aucune fagon engager la responsabilité du prestataire

Scenarii de performance Montant de la Montant du Montant total des
apres 24 mois souscription initiale remboursement aprés frais facturés sur 24

(en euros) 24 mois (en euros) mois
(en euros)

Scénario pessimiste :
dépot de bilan de 1000 0 0
I'émetteur

Scénario intermédiaire :

remboursement du 1000 1000 0
nominal uniquement

Scénario optimiste :

remboursement du

. 1000 1254 0
nominal et versement

des intéréts

Les frais acquittés réduisent la rentabilité de I'investissement.
Les performances attendues de TRI sont indiquées nettes de frais.
Aucun frais n’est facturé en cas de non réalisation de I'offre.

Les impOts et taxes dont I'investisseur est redevable n’ont pas été pris en compte dans les calculs
présentés ici.
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C. REVENTES ULTERIEURES DES OBLIGATIONS
OFFERTES A LA SOUSCRIPTION

Les reventes ultérieures ne pourront pas étre réalisées de maniéere totalement libre mais seront
susceptibles de se voir appliquer des conditions trés strictes prévues par des dispositions du code
monétaire et financier et du reglement général de ’AMF.

En effet, la diffusion, directe ou indirecte, dans le public des instruments financiers ainsi souscrits ne
pourra étre réalisée que dans les conditions prévues aux articles L. 411-1, L. 411-2, L. 412-1 et L. 621-
8 a L. 621-8-3 du code monétaire et financier.

Les personnes ou entités mentionnées au 2° du |l de I'article L. 411-2 du code monétaire et financier
(des investisseurs qualifiés ou les personnes, autres que des investisseurs qualifiés, composant le
cercle restreint de moins de 150 investisseurs) ne peuvent participer a cette offre que pour compte
propre dans les conditions fixées par les articles D. 411-1, D. 411-2, D. 734-1, D. 744-1, D. 754-1 et D.
764-1 du code monétaire et financier.
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ANNEXES
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BULLETIN DE SOUSCRIPTION

Les demandes de souscription aux titres émis par DIRECT INVEST 2 SAS doivent étre formulées sur la
plateforme immocratie.com via le bulletin de souscription électronique repris ci-dessous.

DIRECT INVEST 2 SAS
Société par actions simplifiée au capital de 10.000 euros
Siége Social : 22 avenue de Verdun — 13400 AUBAGNE
RCS MARSEILLE n°838 977 270

EMISSION OBLIGATAIRE
BULLETIN DE SOUSCRIPTION DIRECT INVEST 2 SAS

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM], né(e) le [DATE DE NAISSANCE]  [LIEU DE NAISSANCE] demeurant
au [ADRESSE] — [CODE POSTAL] — [VILLE] — [PAYS]

ou

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM], agissant en qualité de [FONCTION] au nom et pour le compte de
la société [NOM SOCIETE], forme [FORME SOCIETE], au capital de [CAPITAL SOCIETE] dont le siege
social est situé [ADRESSE] — [CODE POSTAL] — [VILLE] — [PAYS] — RCS [N° RCS]

Reconnais avoir pris connaissance :

e Des conditions et modalités de I’émission obligataire de DIRECT INVEST 2 SAS décrites dans le
contrat accompagnant ce bulletin de souscription

) Du document d’information réglementaire, constituant I'annexe 1 de I'instruction AMF DOC-
2014-12, accompagnant ce bulletin de souscription

Et déclare souscrire ........ccoeevevvvveeerieeeeennnn, (Nombre en chiffres) obligations, au prix unitaire de [PRIX]
euros par obligation correspondant a leur montant nominal.

En conséquence, je m’engage a :

- libérer ma souscription, soit 2 SOMME de .......cccccciiiiiciiieieeceee e euros (nombre
d’obligations souscrites x [PRIX] € par obligation, en chiffres), en totalité et sans délai lors de 'appel
de fonds :

o parvirement sur le compte de la société DIRECT INVEST 2 SAS dont I'IBAN me sera
fourni au moment de I'appel des fonds

Bon pour souscription de XXXX obligations
Signé électroniquement le [DATE — JOUR — HEURE] avec le code [CODE] envoyé par SMS sur le
numéro [N° TEL PORTABLE]
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STATUTS SIGNES DE DIRECT INVEST 2 SAS

DIRECT INVEST 2

SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE

CAFITAL : 1 000 EURDS

SIEGE SOCIAL : 22 AVENUE DE VERDUN - 13400 AUBAGNE

STATUTS

O

Les soussignes :

Mansieur Sébastien IDUET, demeurant Chemin de Rambert 13590 MEYREUIL,
Né le 25 septembre 1969 & MAISONS-LAFFITE {78600)
De nationalité frangaise.

La société COVALEM, SARL au capital de 150 000 euros, sise 22 avenue de Verdun 13400

AUBAGNE, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de MARSEILLE sous he
numéro 439 481 607 et représentde par son gérant Monsieur Sébastien JOUET,

Ont établi, ainsi qu'il suit, les statuts de la société par actions simplifides qu'lls ont décidé
d'instituer.

ARTICLE 1 - FORME

Il est formé par les assodés sus-dénommeés, une societs par actions simplifiée régie par -

- les dispositions des articles L 227-1 4 L. 227-20 et L. 244-1 & L. 244-4 du Code de commerce;
- dans la mesure ol elles sont compatibles avec les dispositions particuliéres aux sociétés par
actions simplifides, les dispositions relatives aux sociétés anonymes, 3 'exception des articles
L. 225-17 a L. 225-126 du Code de commerce et les dispasitions générales relatives a toute
socieéte des articles 1832 a 1844-17 du Code civil;

- les dispositions des présents statuts.

Elle fonctionne sous la méme forme avec un ou plusieurs associds.

%) | 7
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ARTICLE 2 - OBJET

La Sociéte a pour objet directemant ou indirectement, en France et dans tous Pays ;

L'fctivité de Marchand de Biens, par notamment l'acquisition, la mise en valeur,
I'administration, 'exploitation, la location, la vente en totalité au par parties, et 'échange de
tous terrains et immeubles, de droits sociaux de saciétés immobilidres, et établissements au |
fonds de commerce, |
. L'acquisition en pleine propriété etfou sous forme d'usufruit de tous terrains et immeubles
et de tous biens et droits immobiliers, ainsi que la construction de tous biens immobiliers, en
vue de leur vente ou de leur location, la gestion, la location, la prise de bail, 'aménagement
de tous terrains, biens et droits immaobiliers, I'équipement de tous ensembles immobiliers en
vue de les louer, et toutes autres activités connexes ou lides se rattachant 3 "activité précitée,
le tout directement ou indirectement, soit seul, soit en association, participation, groupement
ou soCiEte, avec toutes personnes ou Societes,

. L'activité de prometion immabiliere, natamment par la construction, agrés démaolition de
batiments existants s'il v a liew, et 'aménagement sur ces terrains d'immeubles individuels et
collectifs,

. L'activité de lotisseurs notamment par 'entreprise de tous équipements, travaux de voirie,
de canalisations d'eau, d"égouts, de gaz, et d'installations électriques et autres réseaus,

. L'aménagement, la rénovation, |a restauration de tous immeubles, maisons de rapport,

hétels ou maisons meublées, lewr location ou leur vante,

. La participation, par tous moyens, dans toutes opérations pouvant se rapporter 3 son objet
| par voie de prise de tous intéréts et participation, en pleine propriété ou sous forme d" usulruit,
dans toute sociéed, francaise ou étrangére, notamment par vole d'acguisition, de création de
sociétés nouvelles en participation, de groupements d'intérét économigue ou autrement ainsi
que I'administration, |a gestion et le contrile de ces intéréts et participations.

. La création, 'acquisition, la prise en gérance libre et tous fonds de commerce en lien avec les
activités immobilieres,

. La fourniture de tous travaux de service administratifs, informatigue, d"études financiéres et
comrmerciales, prospection de marchés & "'étranger et de gestion de 'ensemble de ses filiales
et sous filiales,

Et d'une fagon générale, toutes opérations immabilieres et financiéres pouvant se rattacher
directement ou indirectement, 4 Fobjet social ou tous objers similzires ou connexes

susceptibles d'en faciliter la réalisation ou de nature & favoriser son extension ou son
développement, en ce compris la possibilité d'arbitrer ses actifs notamment par voie de vente.

ARTICLE 3 - DENOMINATION

La présenta sockété par actions simplifiéa a pour dénomination sociale :
DIRECT INVEST 2

Dans tous les actes et documents émanant de la sociétd et destingés aux tiers, la dénomination
sera précédée ou suivie immeédiatement des mots écrits lisiblement "Société par actions

¢ 2 V.
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simplifiée” ou des initiales "5.A.5", de I'énonciation du montant du capital social, ainsi que du
numéro d'identification SIREN at de la mention RCS suivie du nam de la ville ol se trouve ke
greffie ol elle sera immatriculée,

ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL

Le siege social est fixé au 22 avenue de Verdun 13400 AUBAGNE, situe dans le ressort du
Tribunal de commerce de MARSEILLE, lieu de son immatriculation au Registre du commerce
et des socigtas.

Le transfert du siége social, la création, le déplacement, la fermeture des succursales, agences
et depots situes en tous lieux ow a I'étranger interviennent sur simple décision du président.
ARTICLE 5 - DUREE

La durée de la société est fixée 3 99 années a compter de la date de son immatriculation au
Registre du commerce et des sociétas, sauf dissolution anticipée ou prorogation.

Cette durée peut, par décision de I'associé unique ou de la collectivité des associes delibarant |
dans les conditions prévues pour les décisions extraordinaires, &tre prarogée une ou plusieurs
fois sans que chague prorogation puisse excéder 99 ans,
| Un an au moins avant la date d'expiration de la société, le président doit provoguer une
délibération de la collectivité des associés a l'effet de décider si la société doit &tre prorogée,
A défaut, tout associé peut demander au Président du Tribunal de commerce du liew du sibge
social statuant sur requiéte, la désignation d'un mandataire de justice chargé de provoguer la
délibération et la décision ci-dessus prévues,

ARTICLE & - APPORTS

Lors de la constitution, les associés font apport d'une somme d'un montant total de MILLE
EURDS ({1 00O €), correspondant aw montant du capital social et & 1 000 actions de UN EURD
[1 €) chacune, souscrites en totalité et intégralement libérées.

¥ La societé COVALEM, apporte a la société la somme de NEUF CENT EUROS (200 £,

¥ Monsieur Sébastien JOUET, apporte a la société |a somme de CENT ELURDS
(100 €)

Soit au total, la somme de MILLE EUROS (1 O00E)

Ladite somme, soit MILLE EURDS (1 000E), sera déposee sur un compte ouvert au nom de la
société en formation.

7 ; s3
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ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social de la société par actlons simplifiée est fixé & la somme de MILLE EURDS
{1 DOOE).

Il est divise en 1 000 actions de UN EURD (1 €) chacune, de méme catégorie et intégralemant
lib&raes.

Les soussignés déclarent gue toutes les actions présentement créées ont éte souscrites en
totalite par eux, intégralement lbérées puis réparties entre eux comme indigqué ci-dessus.

ARTICLE 8 - MODIFICATIONS DU CAPITAL SOCIAL

1 - Le capital sacial peut &tre augmenté par tous procédés et selon toutes modalités privues
par la loi et les réglements en vigueur, en vertu d'une décision de I'associé unigue.

En cas de pluralité d'associés, "Assemblée Générale Extraordinaire, sur le rapport du
président, sera seule compétente pour décider une augmentation de capital,

Les associés ont, proportionnellement av nombre de leurs actions, un droit de préférence a la
souscription des actions de numéraire émizes pour réaliser une augmentation de capital,

La collectivité des associés qui décide l'augmentation de capital peut supprimer ce droit
préférentiel de souscription, totalement ou partiellement, en faveur dun ow plusiewrs
assooies dénommes, dans le respect des conditions prévues par la loi,

En outre, chague associe peut, sous certzines conditions, renoncer individuellement & ce droit
préférentiel de souscription.

Le droit a I'attribution d'actions nowvelles, a la suite de I'incorporation au capital de réserves,
béndfices ou primes d'émission appartient au nu-propriétaire, sous réserve des droits de
|'wsufruitier.

2 - Le capital social peut &tre réduit par tous procédés et selon toutes maodalités prévues par
la loi et les réglements en vigueur, en vertu d'une décision de I'associé unigue.

Em cas de pluralité d'associés, Assemblée Générale Extraordinaire, sur le rapport du
président, sera seule compétente pour décider une réduction de capital.

Elle pourra avair lieuw notamment pour cause de pertes ou par vole de remboursement ou de
rachat partiels des actions, de réduction de leur naembre ou de leur valeur nominale, le tout
dans les limites et sous les réserves fixées par la loi et, en avcun cas, la réduction de capital ne
peut porter atteinte a I'égalité des associés,

La réduction du capital & un montant inférigur au minimum |égal ne peut &tre décidée que
sous la condition suspensive d'une augmentation de capital destinée a amener celui-ci au
moins aw minimum l&gal, & moins gue la société ne se transforme en société d'une autre forme
n'exigeant pas un capital supérieur au capital social aprés sa réduction.

Y g <D
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A defaut, tout Intéressé peut demander en justice la dissolution de la société. Celle-ci ne peut
fitre prononcée si au jour ol le tribunal statue sur le fond, |a régularisation a eu lieu.

ARTICLE 9 - LIBERATION DES ACTIONS

Lors de la constitution de la société, les actions de numéraire sont libérées, lors de la
sauscription, de la maitié au moins de leur valeur nominale.

Lors d'une augmentation de capital, les actions de numérgire sont libérées, lors de la
sowscription, d'un guart au maoins de leur valeur nominale et, le2 cas échéant, de |a totalité de
la prime d'émissian.

La libération du surplus doit intervenir en une ou plusieurs fois sur appel du président, dans le
délai de cing ans & compter de |'immatriculation au Registre du commerce et des sociétés en
ce qui concerne le capital initlal, et dans le délai de cing ans & compter du jour o 'opération
est devenue definitive en cas d'augmentation de capital,

Les appels de fonds sont portés & |a connaissance du ou des souscripteurs quinze jours au
moins avant la date fixée pour chagque versement, par lettre recommandde aves accusé de
réception, adressée & chaque actionnaire.

Tout retard dans le versement des sommes dues ser le montant non libéré des actions
entraine de plein droit intérét au taux légal 3 partir de la date d'exigibilité, sans préjudice de
laction personnelie que |2 socété paut exercer contre l'actionnaire défaillant et des mesures
d'exécution forcée prévues par la lol,

ARTICLE 10 - FORME DES ACTIONS

Les actions émises par la société ont obligatoirement |a forme naminative,

Elles donnent lieu & une inscription en comptes “nominatifs purs” ou “nominatifs administrés”
selon les modalités prévues par le "cahier des charges des émettewrs - teneurs de comptes de
valeurs mobilieres non admises en SICOVAM" approuvé par la Direction du Trésor, par la
société au nom de chagque associé dans les conditions et selon les modalités prévues par la loi
et les réglements en vigueeur sur les sociétés commerciales pour les sociétés anonymes.

A la demande d'un associé, une attestation d'inscription en compte |ui sera délivrée par la
SOCIBTE,

ARTICLE 11 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX ACTIONS

Toute action donne droit @ une part nette proportionnelle a la gquotité de capital qu'elle
représente dans les bénéfices et réserves ou dans I'actif social lors de toute distribution,

g'} 5 <9
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amortissement ou répartition, au cours de la vie de |a société, comme en cas de liguidation,
ceci dans les conditions et modalités par ailleurs stipulées dans les présents statuts.

| Le cas échéant, et pour parvenir a ce résultat, il est fait masse de toutes exonérations fiscales
comme de toutes taxations pouvant &tre prises en charge par la société auxguelies ces
distributions, amortissements ou répartitions pourraient donner lieu.

Tout associé dispose notamment des droits suivants a exercer dans les conditions et sous les
eventuelles restrictions |égales et réglementaires : droit préférentiel de souscription aux
augmentations de capital ou aux émissions d'abligations convertibles en actions, droit a
linformation permanente ou préalable aux consultations collectives ou assemblées générales,
drolt de poser des questions écrites avant toute consultation collective ou, deux fois par an,
sur tout fait de nature & compromettre la continuité de l'exploitation, droit de récuser les

COMMIS5aires aus comptes,

Chague action donne en outre le droit au vote et a la représentation dans les consultations
collectives ou assemblées générales,

Les associés ne sont responsables du passif social gu'a concurrence da leurs apports,
Les droits et obligations suivent 'action quelle qu'en soit le titulaire,

La propriété d'une action comporte de plein droit adhésion aux statuts de la société et aux
décisions de ['Assemblée Générale.

ARTICLE 1.2 - INDIVISIBILITE DES ACTIONS
Les actions sont indivisibles a I'égard de la sogigté.

En cas de pluralité d'assoclés, les propriétaires indivis d'actions sont tenus de se faire
représenter auprés de la société par un seul d'entre eux, considéré comme seul propriétaire
o par un mandataire unique ; en cas de désaccord, le mandataire unigue peut &tre désignéa
la demande de l'indivisaire le plus diligent.

La désignation du représentant de 'indivision doit 8tre notifiée i la société dans le mois de la
survenance de l'indivision. Taute modification dans la personne du représentant de I'indivision
n'aura d'effet, vis-a-vis de la société, gu'a l'expiration d'un délai d'un maois & compter de sa
notification a la société, justifiant de la régularité de la modification intervenue.

Le droit de vote est exercé par le propriétaire des titres remis en gage.

ARTICLE 13 - NUE PROPRIETE - USUFRUIT

Le droit de vote appartient a l'usufruitier dans les assemblées générales ordinaires et au nu-
proprietaire dans les assemblées générales extraordinalres.

M ‘
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Cependant, les associés concernés peuvent convenir de toute autre répartition du droit de
vote aux consultations collectives. La convention est notifide par lettre recommandée a la
société, qui sera tenue d'appliquer cette convention pour toute consultation collective gui
auralt leu aprés 'expiration d'un délai d'un mois suivant 'envoi de catte lettre.

Toutefols, dans tous les cas, le nu-propriétaire aura le droit de participer aux assemblées
pénérales,

ARTICLE 14 - COMPTES COURANTS

Dutre les apparts, l'associé unigue ou les associés dont les actions sont intégralement libérées
pourront verser ou laisser a disposition de la sockété toutes sommes dont elle pourrait avoir
besoin. Ces sommes sont inscrites au crédit dun compte ouvert aw nom de I'associé concerné.
Les comptes courants ne doivent jamais étre débiteurs.

La société a la faculté d'en rembourser tout ou partie, aprés avis donné par &crit un mais a
I'avance, sauf stipulation contraire,

Les sommes mises ainsi 3 1a disposition de la socété sont rémunérdes jJour par jour au Laux

legal.

ARTICLE 15 - TRANSAMISSION DES ACTIONS

Les cessions ow transmissions, sous quelque forme que ce soit, des actions détenues par
I'assacié unigue sant libres.

En cas de dissolution de I'"dventuelle communauté de biens existant entre |'associé unique,
personne physigue, et son conjoint, la société continue de plein droit, solt avec un associé
unique si la totalité des actions est attribuée 3 ['un des dpaux, soit aved les deux assaciés siles
actions sont partagées entre les époux.

En cas de décés de l'associé unigue, la société continue de plein droit eatre ses ayants droit
ou héritiers, et dventuellement sen conjoint survivant.

En cas de pluralité d'associés, les cessions d'actions seront soumises aux dispositions relatées
ci-aprés.

Les actlons sont llbrement transmissibles, sauf dispositions Kgislatives ou réglementaires
contraires.

ARTICLE 16 - MODIFICATION DU CONTROLE D'UNE SOCIETE ASSOCIEE

En cas de pluralité d'associés, toute societé associée doit notifier 4 la société la liste de ses
propres associés et la répartition entre eux de son capital social. Lorsqu'un ou plusieurs de ces
associes sont eux-mémes des personnes morales, la notification doit contenir la répartition |
du capital de ces personnes morales et lindication de |a ou des personnes ayant le contrdle
ultime de la société associée.
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Tout changement relatif a ces informations doit &tre notifié a la sociéte dans un délai de quinze
jours de sa prise d'effer a I'"égard des tlers. Toutes ces notifications interviennent, soit par acte
extrajudiciaire soit par lettre recommandée avec accusé de réception,

En cas de madification du contrile d'une société associée au sens de 'article L. 233-3 du Code
de commerce, l'exercice de ses droits non pécuniaires est de plein droit suspendu a date de la
muodification.

Dans le mois suivant la notification de la modification, le président consulte la collectivité des
associés délibérant dans les conditions prevues pour les décisions ordinaires sur les
conséquences a trer de cette modification.

A la majorité des deux tiers des autres associés, la collectivité des associés agrée la
madification ou impartit a la spcigté associée intéressée un délai d'un mois pour régulariser
sa situation.

A défaut de régularisation dans le délai imparti, la sociétéd intéressée sera exclue de [a société
dans les conditions ci-apres prévues,

5i, au terme de la procédure d'exclusion, celle-ci n'est pas prononcée, la suspension des droits
mon pEcuniaires cesse immédiatement.

La présente clause ne peut &ire annulée ou modifiée gu'a l'unanimité des associés.

ARTICLE 17 - INRECTION DE LA SOCIETE |

Président :

La societé est représentée a "égard des tiers par un président qui est soit une personne
physique salariée pu non, associée ou non de la sociétd, soit une personne morale associée
ou non de la sockéteé,

La personne morale président est représentée par son représentant légal sauf si, lors de sa
nomination ou a tout mament en cours de mandat, elle désigne une personne spécialement
habilitée 3 la représenter en qualité de représentant.

Lorsqu'une personne morale est nommeée président, ses dirigeants 5ont sOUmis aux meémes
conditions et obligations et encourent les mémes responsabilités civile et pénale que s'ils
étalent président en leur propre nom, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la
personne morale gu'ils dirigent,

Les régles fixant la responsabilité des membres du conssil d'administration des societés
anonymes sont applicables au président de la socélé par actions simplifiée.

1 - Nomination du président.
Est nommé en qualité de président de la soclété -
Monsieur Sébastien JOUET, demeurant Chemin de Rambert 13590 MEYREUIL,

Né le 25 septembre 1969 & MAISONS-LAFFITE (78600)
De nationalité frangaise.

- . 5'_",\,
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Le président, ainsi nommeé accepte les fonctions qui lui sant confiées et déclare, en ce qui le
conceme, n'atre atteint d'aucune incompatibilité ni d'aucune interdiction susceptibles
d'empécher sa nomination et l'exercice de sa fonction,

2 - Durée du mandat.

Le président est nommé par la collectivité des associés pour une durés indéterminge. |
3 - Démission - Révocation.

Les fonctions de président prennent fin soit par le déces, la démission, la révocation,
|'expiration de son mandat, soit par l'ouverture a son encontre d'une procédure de
redressement ou de liguidation judiciaires.

Le président peut démissionner de som mandat sous réserve de respectar un préavis de 3 mois
lequel pourra &tre réduit par l'associé unigue ou, en cas de pluralité d'associés, par la
collectivite des associés qui aura & statuer sur le remplacement du président demissionnaire,
La démission du président n'est recevable que si elle est adressée a l'associe unigue ou a
chacun des associés par lettre recommandée. |

Le président personne morale associée sera démisslonnaire d'office au jour de |'ouverture I
d'une procédure de redressement ou de liquidation judiciaires,

Le président est révocable 4 tout moment par décision de 'associé unique ou de |a collectivite
des associés dilibérant dams les conditions prévues pour les décisions ardinaires et prise a [a
majorité, |

La décision de révocation du président peut ne pas &tre motivée,

En outre, le président ast révocable par le Tribunal de commerce pour cause légitime, a la
demande de tout associé,

La révocation du président personne morale ou du président personne physigue, dont le
mandat social n'est pas rémundré, ne peut en aucun cas ouvrir droit a versement par la societe
d'indemnité de cessation de fonctions.

4 - Rémunération.

Le président peut recevair une rémunération en compensation de la responsabilité et de la
charge attachées a ses fonctions dont les modalités de fixation et de réglement sont
détermindes par l'associé unigue ou, en cas de pluralité d'asscciés, par une décision collective
des assoclés délibérant dans les conditions prévues pour les décisions ordinaires.

Cette remunération peut consister en un traitement fixe ou proportionnel ou a 13 fois fixe at

proportionnel au bénéfice ou au chiffre d'affaires.
En outre, la président est remboursé de ses frais de représentation et de déplacement sur

justification.
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IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 CLAMART — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

Cette rémunération et ces frais sont comptabilisés en frais généraux de [a société,

Le président, personne physique, ou le représentant de la personne marale président, peut
&tre également lié & la société par un contrat de travail 3 condition que ce contrat corresponde |
a un emplol effectif. |

5-1 - Pouvoirs du président,

Dans les rapports avec les tiers, le président représente la societé et est investi des pouvoirs
les plus étendus pour agir en toute circonstance au nom de la socigté dans les limites de son
objet social.

Les dispositions des présents statuts limitant les pouvairs du président sont inopposables aux
tiers.

La société est engagde méme par les actes du président qui ne relbvent pas de i'objet social,
2 meins gu elle ne prouve gue le tiers savait que I'acte dépassait cet objet ou qu'il ne pauvait
llignorer compte tenu des circonstances, la seule publication des statuts ne suffisant pas a
constituer cette preuve,

Dans les rapports entre associés, le président peut accomplir tous actes de direction, de
gestion et d°administration de la sociéte, dans la limite de ['objet social.

Par application des dispositions de l'article L. 227-9 du Code de commerce et comme il sera
ci-aprés relaté, toutes décisions en matigre d'augmentation, d'amortissement ou de réduction
du capital de la société, de fusion, de scission, de dissolution, de nomination de commissaires
aux comptes, de comptes annuels et de bénéfices relévent de la compétence exclusive de
|'associé unigque ow de |a collectivité des assaciés.

Dans les rapports entre |a société et son comité d'entreprise, le président constitue I'organe
sacial auprés duguel les délégues dudit comité exercent les droits definis par Farticle 432-6 du
Code du travail.

Le président peut deéléguer a toute personne de son choix certains de ses pouvoirs pour
I"exercice de fonctions spécifiquas ou 'accomplissement de certains actes.

5-2 = Extension des pouvairs du président.
Les soussignés décident d'étendre les pouvoirs du Président, sans autorisation préalable, aux

opérations suivantes, se rattachant strictement a I"activité tel que définie dams I'objet social
et effectudes au nom de la sociéte, dans intérét de celle-ci
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L'achat et la vente de tous immeubles bitis ou non batis, fonds de commerce, actions
ou parts de socigtés immabiligres, |
La souscription d'emprunts auprés d'établissements bancaires d'un montant
miaximum de 1,000,000 Euros, sauf les exceptions prévues a I‘article L.223-21 du Code
de commerce,

Arcorder |es garanties demandées, généralement faire le nécassaire sur les opérations
¢ rattachant uniguement aux pouveirs ainsi définis.

Vis-a-vis des tiers, le ou les présidents sont investis des pouvoirs les plus étendus pour
agir, en toute circonstance, au nom de |3 société, sous réserve des pouvolrs que le
code de commerce attribue expressément aux associés,

Directeurs générauy :
1- Qualité et nombre

Le président pourra étre assisté d'un ou plusieurs directeurs généraux, personnes physigues,
associess ou non de la societe,

Sur la proposition du président, le directeur général est nommé par une décision collective
des associés délibérant aux conditions prévues a l'article 20 ci-aprés,

La durée des fonctions du directeur général est fixée dans la décision de nomination; son
mandat est renouvelable sans limitation,

La limite d"dge est fixde 4 70 ans.

2- Mission et pouvoirs

Le ou : Les) directeuris) général (ou : généraux) a {ou : ont) mandat d'assister le président
dans la mission gui lui incombe en verte de la loi et des présents statuts ; ils) n'a [ou : n'ont)

gu‘un réle d'auxiliaire du président auguel ils) reste(nt) subordonné(s).

lls disposent chacun des mémes pouvoirs de représentation de la société vis-a-wis des tiers
gue le president.

3- Démission - Révocation

Le directeur général pourra démissionner de san mandat sous réserve de respecter un préavis
fe trols maois.

Il est révocable a tout moment, par la collectivité des associés statuant aux conditions prévues
a l'article 20 ci-aprés, sans qu'il soit besoin d'un juste motif et sans droit & indemnisation.

En cas de décés, démission ou révocation du président, le ou les directeurs genéraux
conservent, sauf décision contraire des assoclés délibérant dans bes conditions prévies a

57 1 )
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l'article 20 ci-aprés, leurs fonctions et attributions jusqu'a la nomination du nouveau
président.

4- Rémunération

La decision collective nommant le directeur général fixe les modalités de sa rémunération.

ARTICLE 18 - CONSEIL DE LA PRESIDENCE - CONSEIL DE SURVEILLANCE

Un Conseil de la Présidence ou un Conseil de surveillance pourra étre créé par 'assoché unique
ou la collectivité des associés.

Ledit conseil aura pour mission de contréler le Président dans "exercice de ses fonctions.

Le fonctionnement et les pouvoirs de ce conseil seront définis par la décision qui le nommera.

ARTICLE 19 - CONVENTIONS ENTRE LA SOCIETE ET SES DIRIGEANTS

En vertu de l'article L. 227-10 du Code de commerce, le Président, s'il en existe, le ou les
commissaires aux comptes présentent aux associés un rapport sur les conventions
intervenues directement ou par personne interposée entre la société et son représentant au
ses dirigeants,

Les associés statuent sur ce rappart.

Les conventions non approuvées produlsent néanmoins keurs effets a charge pour la personne
intéressée et éventueliement pour le président et les autres dirigeants d'en supporter les
conséguences dommageables pour [a société.

Lorsque la societe ne comprend qu'un seul associé, il est seulement fait mention au registre
des conventions intervenues directement ou par personnes interposées entre la société et
son dirigeant.

ARTICLE 20 - DECISIONS COLLECTIVES

1 - Nature - Majorite.

L'associé unigque exerce les pouvoirs dévalus i 'assemblée des associés.

Il ne peut déléguer ses pouvairs,

Ses décisions sont constatées par des procés-verbaux signés par lui et répertorigés dans un
registre coté et paraphd comme les registres d'assemblées.

En cas de pluralité d'associés, les décisions collectives sont prises, au choix de fa présidence,
500t @n assemblée générale, soit par consultation par correspondance, soit par téléconférence
téléphonigue ou audiovisuelle,

Elles peuvent aussi s'exprimer dans un acte authentique ou sous seings privés,

Tous moyens de télécommunication peuvent &tre utilisés dans |'expression des décisions,
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Toutefois, les décisions collectives suivantes ne pourront étre prises gu'en assemblée générale

Approbation annuelle des comptes annuels et affectation des bénéfices ;
- Nomination des commissaires aux comples ;
- Augmentation, amortissement ou réduction du capital social ;
- Emission d’obligations ;
- Fusion, scission, apports partiels d'actif soumis au régime des scissions ;
- Dissalutiomn.

Les consultations de la collectivité des associés, sont provogquées par ke président, un ou
plusieurs assochés détenant ensemble plus de 10% des actions composant le capital soclal,
tout commissaire aux comptes ou par un mandataire désigng en justice.

Lorsque l'initiateur de la consultation n'est pas le président, la dedsion collective est alars
impérativernent prise en assemblée générale, a l'exclusion de toute autre forme de
consultation.

Chagque associé a le droit de participer aux décisions collectives et dispose d'un nombre de
vioix égal & celui des actions qu'il posséde.

Les décisions collectives des associés sont dites ordingires ou extraordinaires.

a) Sont de nature ordinaire, toutes les décisions qui ne modifient pas les statuts.
Relévent ainsi exclusivement d'une décision ordinaire des associés, sans que |a liste ci-aprés
sait limitative, :

- 'approbation annuelle des comptes et I'affectation des bénéfices ;
- le guitus donng aux dirigeants de la société ;

- 'émission d'obligations ;

- la nomination des commissaires aux comptes,

L'assemblée générale ordinaire ne délibére valablement, sur premiére consultation, que si les
3550CiEs présents ou représantés possedent au mains la majorité des actions ayant le droit de
vate.,

Sur deuxieme consultation aucun quorum n'est requis.

Elle statue & la majorité des voix dont disposent les actionnaires présents et représentés,

b} Sont de nature extraordinaire, toutes les dédsions emportant modification directe ou

indirecte des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent expressément gu'elles
revétent une telle nature.

Belévent zinsi exclusivement d'une décision extraordinaire des associés, sans que la liste ci-
aprés soit limitative
- I'augmentation, I'amortissement ou la réduction du capital social ;

- toute opération de fusion, scission, apports partiels d actif soumis au régime des scissions;

- la dissolution de [a société.
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L'assembiee générale extraordinaire ne délibére valablement, sur premiére consultation, gue
i les associés présents ou représentés possedent au moins les deux Liers des actions ayant ie
droit de vote,

Sur deuxieme consultation aucun quorum n'est requis.

Elle statue a la majorité des deux tiers des voix dont disposent les actionnaires présents et
représentés,

c) Par dérogation aux dispositions gui précédent, I'adoption ou la modification des éventuelles
clauses statutaires relatives & l'inaliénabilité temporaire des actions, aux drolts de préemption
dies associds en cas de cession d'actions, a la procédure d'agrément des cessions d'actions, au
changement de contrble d'une personne morale associée ou a 13 procédure d'expulsion des
associés requigrent une décision unanime des associes,

De méms toute décision, y compris de transformation, ayant pour effet d'augmenter las
engagements d'un ou plusieurs associés ne peut étre prise qu'a 'unanimité d'entre eux.

Les décisions collectives des associés, quel qu'en soit leur mode, sont constatées par des
procés-verbaux établis sur un registre spécial, ow sur des feuillets mobiles numérotés,

Ce reglstre ou ces feuillets mobiles sont tenus au siege de la société. |15 sont signés le jour
méme de |a consultation par le président de séance.

Las procés-verbaux devront indiquer le mode, le lieu et la date de la consultation, 'identité
des associés ou mandataires ayant pris part a la consultation, le nombre d'actions détenues
par chacun, les documents et rapports soumis a discussion, un expose des débats ainsi que le
texte des résolutions et sous chagque résclution le résultat du vote.

Les copies ou extraits des procés-verbaux des décisions collectives sont valablement certifiés
par le président, ou un fondé de pouvoir habilité 3 cet effet.

2 - Madalités.
a) Assemblées,

La conwocation est faite par tous procédés de communication écrite 15 jours avant la date de
Ia réunion et mentionne e jour, I'heure, le lied et "ordre du jour de la réunion.

L'ardre du jour est arrété par 'auteur de la convocation.

Dés |la convocation, le texte du projet des résolutions proposées et tous documents
nécessaires a 'information des associés sont tenus 3 leur disposition au siége social ol ils
peuvent en prendre connaissance ou copie,

Les associés peuvent demander gue ces documents laur soient adrassés par simple lettre, soit
a leurs frais par lettre recommandée,

Lorsque I'ordre du jour porte sur la reddition des comptes, doivent étre joints 2 la convocation
le rapport de la présidence contenant un exposé sommaire de la situation de la société au
cours de 'exercice ecould ginsi que le rapport du ou des commissaires aux comptes,
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Les réunions des assemblées générales ont lisu au siege sodal ou en tout autre endroit indigue
dans la convocation.

L'assemblee est présidée par le président ; & défaut, ['assemblée élit son président de séance.

A chague assemblée est tenue une feuille de présence, |

Les associés peuvent se faire représenter aux délibérations de l'assemblée par un autre
associs,

Chaque mandataire peut disposer d'un nombire illimité de mandats.

Les mandats peuvent étre donnés par tous procédés de communication écrite,

En cas de contestation sur |2 validité du mandat conférg, [2 charge de la preuve incombe a
celul qui se prévaut de lirrégularité du mandat.

b} Consultations écrites.

En cas de consultation écrite, le président doit adresser & chacun des associds par courrier
recommandé avec accusé de réception, un bulletin de vote, en deux exemplaires, portant les
mentions suivantes :

- 53 date d'envod aux associes ;

- La date a laguelle la société devra avolr regu les bulletins de vote. & défaut d'indication de
cette date, le délai maximal de réception des bulletins sera de dix jours & compter de la date
d'expédition du bulletin de wote ;

- La liste des documents joints et nécessaires a la prise de décision ;

- Le texte des résolutions proposées avec, sous chague résolution, l'indication des options de
délibérations [adoption ou rejat) ;

- L'adresse 4 laguelle doivent étre retournéds les bulletins.

Chague associe devra compléter le bulletin de vote en cochant, pour chague résolution, une
case unigque carrespondant au s2ns de son vote. Si aucune ou plus d'une case ont été cochées
pour une méme résolution, le vote sera réputé Stre un vote de rejet.

Chaque associé doit retourner un exemplaire de ce bulletin de vote diment complété, daté
et signé, a I'adresse indiquée, et, 3 défaut, au sigge social.

Le défaut de réponse d'un associé dans le délai indigué vaut abstention totale de 'associé
concems,

Dans les cing jours ouvres suivant la réception du demier bulletin de vote et au plus tard le
cinguigme jour ouvré suivant la date limite fixée pour la reception des bulleting, le president
&tablit, date et signe le procés-verbal des délibérations.

Les bulletins de vote, les preuves d'envoi de ces bulletins et le procés-verbal des délibérations
sont conserves au siege social,

¢} Téléconférences,

Er cas de consultation de la collectivité des associés par voie de téléconférence, ke président,
dans la journéde de la consultation, établit, data et signe un exemplaire du procés-verbal des
délibérations de la séance portant

= L'identification des associés ayant voté ;

- Celle des associés n'ayant pas participé aux délibérations ;
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- Ainsi que, pour chague résolution, I'identification des associes avec le sens de leurs vatas
respectifs (adoption ou rejet),

Le président en adresse immédiatement un exemplaire par télécopie ou tout autre procédé
de communication écrite & chacun des associés. Les associes votent en retournant une copie
au president, le jour méme, aprés signature, par télécopie ou toul autre procédé de
communication écrite.

En cas de délégations de pouvoirs, une prewve des mandats est également communigués au
president par le méme moyen.

Les preuves d'envoi du procés-verbal aux associés et les copies en retour signées des
représentants des associés sont conservées au siége social,

ARTICLE 21 - DROIT D'INFORMATION PERMANENT

Tout assoclé a le droit, & toute dpogue, de prendre connaissance gu copie au siege social des
statuts & jour de la société ainsi que des documents ci-aprés concernant les trois derniers
BXErCiCes socigux :

- Encas de pluralité d'associés, |a liste des associés avec le nombre d'actions dont chacun d'eux |
est titulaire et, le cas échéant, le nombre de droits de vobe attachés 3 ces actions ;

- Les comptes annuels comprenant le bilan, le compte de résultat et 'annexe ;

= Les inventaires ;

- Les rapports et docurments soumis aux associés 4 loccasion des décisions callectives ;

- Les procés-verbaux des décisions collectives comportant en annexe, le cas échéant, les
pouvoirs des associés représentes,

ARTICLE 22 - EXERCICE SOCIAL
Chague exercice soclal a une durde d'une année, qui commendce le 1% juillet et finit le 30 juin,
Far excaption, e premier exercice commencera le jour de I'immatriculation de la société au

Registre du Commerce et des Sociétés et se terminera le 30 juin 2019.

ARTICLE 23 - INVENTAIRE - COMPTES ANNUELS

il est tenw une comptabilité réguliéne des opérations soclales, conformément a la loi.

A la cldture de chague exercice, le président dresse llinventaire des divers éléments de |'actif
et du passif existant & cette date,

Il dresse également le bilan décrivant les éléments actifs et passifs et faisant apparaitre de
fagon distincte les capitaux propres, le compte de résultat récapitulant les produits et les
charges de 'exercice, ainsi que I'annexe complétant et commentant l'information dennde par
le bilan et le compte de résuitat.
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Il est procédé, méme en cas d'absence ou d'insuffisance du bénéfice, aux amartissements et
provisions neécessaires. Le montant des engagements cautionnés, avalisés ou garantis est
mentianné a la suite du bilan.

Le preésident établit le rapport de gestion sur ka situation de la société durant 'exercice écoulé,
son évalution prévisible, les événements importants survenus entre la date de cléture de
l'exercice et la date a laguelle il est établi, ses activités en matiére de recherche et de
développement,

Tous ces documents sont mis & la disposition du commissaire aux comptes de la société dans
les conditions légales.

En vertu des dispositions de l'article L, 2279 du Code de commerce, |'associé unique doit
approuver les comptes, aprés rapport du commissaire aux comptes, dans le délal de six mals
a compter de la cldture de l'exercica.

En cas de pluralite d'associés, la collectivité des associés, délibérant dans les conditions fixdes

pour les décisions ordinaires, doit statuer sur les comptes de 'exercice écoulé dans les six mois
de la déture de 'exercice ou, en cas de prolongation, dans e délai fixe par décision de justice.

ARTICLE 24 - AFFECTATION ET REPARTITION DU RESULTAT

Le compte de résultat qui récapitule les produits et charges de l'exercice fait apparaftre par
différence, aprés déduction des amortissements et des provisions, le bénéfice ou la perte de
I"'exercice clos.

Sur la bénefice de I'exercice diminué, le cas échéant, des pertes antérieuras, || est prélevd clng
pOUT CENL au moins pour constituer le fonds de réserve [égale. Ce prélévement cesse d'étre
abligatoire lorsqgue le fonds de réserve atteint le dixibme du capital social ; il reprend son cours
lorsque, pour une cause quelcongque, la réserve légale est descendue au-dessous de ce
dixigme.

Le beénefice distribuable est constitué par le bénéfice de lexercice diminué des pertes
antérieures et des sommes & porter en réserve, en application de la loi et des statuts, et
augmenté du report bénéficiaire.

sur ce bénéfice, 'associé unigue ou la collectivité des associés peut prélever toutes sommes
qu'il ou qu'elie juge a propos d'affecter & la dotation de tous fonds de réserves facultatives,
ordinaires ou extraordinaires, ou de reporter 8 nouveau.

Le solde, 5'll @n existe, est réparti, en cas de pluralité d'associés, par décision de la collectivité
des associés proportionnellement au nombre d'actions appartenant 3 chacun d'eus,

En outre, la collectivité des associés peut décider la mise en distribution de sommes prélevées
sur les réserves dont la société a la disposition, en indiguant expressément les postes de
reserves sur lesquels les prélévements sont effectués. Toutefois, les dividendes sont préleves
par priorite sur les bénéfices de l'exercice,

En putre, en cas de pluralité d'associés, la collactivité des assaciés peut décider que, sur ledit
solde, une majoration de dividende dans la limite de dix pour cent peut &tre attribuée 4 tout
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2550008 qui justifie, & la cléture de Mexercice, d une inscription nominative depuis dews ans au
mains et du maintien de celle-ci a la date de mise en paiement du dividende. Son taux est fixé
par la collectivite des associes. La méme majoration peut &tre attribuge, dans les mémes
conditions, en cas de distribution d'actions gratuites,

Hors le cas de réduction du capital, aucune distribution ne peut &tre faite a |'associé unigue
ou aux associés lorsque les capitaux propres sont ou deviendraient 3 la suite de celle-ci,
inférieurs au montant du capital augmenté des réserves que |3 ol ou les statuts ne permattent
pas de distribuer. L'écart de réévaluation n'est pas distribuable. Il peut étre incorporé en tout
o partie au capital.

Les pertes, s'il en existe, sont aprés |'approbation des comptes par l'associg unigue ou la
collectivité des associgs, reportées 3 nouvesw, pour 8tre imputées sur les bénefices des
pxercices ultérieurs jusqu'a extinction.

ARTICLE 25 - PAIEMENT DES DIVIDENDES - ACOMPTES

Lorsgu'un bilan établi au cours ou a la fin de l'exercice et certifié par un commissaire awx |
camptes fait apparaitre que la société, depuis la cldture de l'exercice précédent, apras
constitution des amortissements et provisions nécessaires et déduction faite 'l v a lieu des
pertes antérieuras ainsi gue des sommes a porter en réserve, en application de |a loi ou des
statuts, a réalisé un bénéfice, il peut &tre distribué sur décision du président des acomptes sur
dividende avant 'approbation des comptes de 'exercice. Le montant de ces acomples ne peut
excéder le montant du bénéfice ainsi défini. |

Les modalités de mise en paiement des dividendes en numéraire sont fixées par décision de
l'associé unigue ou de la collectivité des associds délibérant dans les conditions fixées pour les
décisions ordinalres cu a défaut par le président,

La mise en paiement des dividendes en numéraire doit avoir lieu dans un délai maximal de
neuf mois aprés la ckiture de l'exercice, sauf prolongation de ce délai par autorisation de
justice.

En cas de pluralité d'associés, |a collectivité des assoclés statuant sur les comptes de 'exercice
clos a la faculté d'accorder @ chague associé, pour tout pu partie du dividende mis en
distribution ou des acomptes sur dividende, une option entre le paiement du dividende en
RuUméraine ou en actions.

L'offre de paiement du dividende en actions doit étre faite simultanément a chague associe.
Le prix des actions ainsi émises, qui ne peut &tre infarieur au montant nominal, est fixé dans
les conditions visées & l'article L 232-19 du Code de commerce ; lorsque le montant des
dividendes auguel il a droit ne correspond pas & un nombre entier d'actions, |'associé peut
obtenir le nombre d'actions immédiatement supérieur en versant dans le délai d'un mais la
différence en numéraire ou recevoir le nombre d'actions immeédiatement inférieur compléé
dune soulte en nurméraine,

La demande de paierment du dividende en actions doit intervenir dans un dalai fixé par la
collectivité des associés, sans qu'il puisse tre supérieur a trois mois a compter de la décision ;

<y 18 $2

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 CLAMART — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

l'augmentation de capital de [a société est réalisée du seul fait de catte demande et ne donne
pas liew aux formalités prévues aux articles L. 225-142, 191, L. 225-144 et L. 225-146 du Code
de commerce.

Aucune répétition de dividende ne peut &tre exigée de I'associé unigue ou des associés sauf
larsque la distribution a été effactuée en violation des dispositions légales et que Ia societé
établit que le ou les bénéficiaires avaient connaissance du caractére irrégulier de cette
distribution au moment de celle-ci ou ne pouvaient 'ignorer compte tenu des circonstances,
Le cas echeéant, "action en répétition est prescrite trois ans aprés la mise en paiement de ces
dividendeas.

Les dividendes non réclamés dans les cing ans de leur mise en paiement $ont prescrits.

ARTICLE 26 - CAPITAUX PROPRES INFERIEL/RS A LA MOITIE DI CAPITAL SOCIAL

5, du fait des pertes constatées dans les documents comptables, les capitaux propres de la
sociéte deviennent inférieurs & la moitié du capital social, le président doit, dans les quatre
mois qui suivent lapprobation des comptes ayant fait apparaitre ces pertes, consulter
'associé unique ou la collectivité des associés, i I'effet de décider 5'il v a liew & dissolution
anticipeés de la sociéta.

Iy aurait liew a dissolution de [a société, si la résolution soumise a "associé unigue ou au vote
des assaciés tendant a la poursuite des activités sociales, ne recevait pas l'approbation de
l'associe unigque ou de la majorité des deux tiers des associas,

51 I3 dissolution n'est pas prononcée, le capital deit étre réduit d'un montant égal 4 la perte
constatée au plus tard lors de |a cléture du second exercice social suivant celui au cours duguel
les pertes portant atteinte au capital ont &té constatées.

Dans tous les cas, la décision de ['associé unique ow de la collectivitd des associés doit &tre
publiée dans les conditions légales et réglementaires.

En cas dinobservation de ces prescriptions, tout intéressé peut demander en justice la
dissolution de la société,

Toutefaols, le tribunal ne peut prononcer la dissolution si, au jour o0 il statue sur le fond, la
régularisation a eu liew.

Sous réserve des dispositions de 'article L. 224-2 du Code de commerce, il n'y a pas lieu 4
dissolution ou a réduction de capital si, dans ke délal ci-dessus précisé, les capltaus propres
viennent & étre reconstitués pour une valeur supérieure a la moitié du capital social,

ARTICLE 27 - TRANSFORMATION DE LA SOCIETE

La société peut se transformer en societé d'une autre forme si, au moment de la
transformation, elle a aw moins deux ans d'existence et si elle a établi et fait approuver par
I'assacie unique ou les asseciés le bilan de ses dewx premiers exercices.

La décision de transformation est prise sur le rapport du commissaire aux comptes de la
société, leguel dolt atbester gue les capitaux propres sont au moins égaux au capital social,
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ARTICLE 28 - DISSOLUTION - LIQLIDATION

La société est dissoute & I'expiration du terme fixé par les statuts, sauf prorogation, ou par
décision de I'associé unigue ou des associés dalibérant collectivement dans les conditions
fixées pour les décisions extracrdinaires.

Les dispositions du premier alinéa de l'article 1844-5 du Code civil relatives a la dissolution
judiciaire ne sont pas applicablas.

La dissolution de la société en présence d'un associé unique entraine la transmission
universelle du patrimoine & ce dernier, sans gu'il v ait lieu a liguidation mais les créanciers
peuvent faire opposition & cette dissolution comme relaté au deuxigme alinga de 'article

1844-5 précité,

En cas de pluralité d'associés, ces derniers délibérant collectivement réglent le mode de
liquidation et nomment un ou plusieurs liguidateurs dont ils déterminent les pouvoirs et qui
exercent leurs foncticns conformément & la législation en vigueur.

La personnalité morale de la société subsiste pour les besoins de sa liquidation jusqu'a la
cléture de celle-ci, mais sa dénomination dewa &tre suivie de la mention “société en .
liguidation" ainsi que du nom du liquidateur sur tows les actes et documents émanant de la

sociéte et destings awx tiers.

Les actions demeurent négociables jusqu'a la cldture de la liquidation.

ARTICLE 23 - CONTESTATIONS

Toutes les contestations qui pourraient s'élever pendant la durée de la société ou lors de sa
Hguidation entre la société, 'associé unigue ow les associés concernant les affaires sociales,
linterprétation ou l'exécution des présents statuts, seront soumises 3 la procédure
d'arbitrage.

Chacune des parties désigne un arbitre, les arbitres ainsi désignés en choisissent un autre, de
sorte que le college arbitral soit constitué en nombre impair, A défaut d'accord, le Président
du Tribunal de commerce du lieu du sigge secial, saisi comme en matiére de référé par une
des parties ou un arbitre, procédera & cetie désignation par vole d ordonnance.

Les arbitres ne seront pas tenus de suivre les régles établies par les tribunaus. ts statusront
comme amiables compositeurs et en dernier ressort, les parties convenant de renoncer a la
voie d'appel.

Le Président du Tribunal de commerce du lieu du siége social demeure compétent tant pour

l'application des dispositions qui précédent, que pour le réglement de toutes autres
difficultés.
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ARTICLE 30 - NOMINATION DES COMMISSAIRES ALX COMPTES [

Un ou plusieurs Commissaires aux Comptes titulaires et suppléants peuvent ou doivent étre
désignés dans les conditions prévues par I'article L, 223-35 du Code de commerce.

lls somt nommeés pour une durée de six exercices et exercent leurs fonctions dans les
conditions et avec les effets prévus par les dispositions législatives et réglementaires en
vigueur,

ARTICLE 31 - REPRISE DES ENGAGEMENTS ACCOMPLIS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE
AVANT LA SIGNATURE DES STATUTS

Conformément a la loi, la société ne jouira de la personnalité morale qu'a compter du jour de
sofn immatriculation au Registre du commerce et des sociétés,

Cependant, il a été accompli diés avant la signature des présents statuts, pour le compte de la
société en formation, des actes énonciés dans un état annexé aux présents statuts, indiquant
pour chacun d'eux I'engagement gui en résulterait pour la sociébd,

Cet etat a été déposé dans les délais l8gaux au liew du futur siége social a la disposition de
l'assacie unique quia pu en prendre connalssance, ainsi que le soussigné le reconnait,

La signature des présents statuts vaudra reprise par la soclété de ces engagements qui seront
réputés avolr été souscrits par elle dés son origing, et ce, dés gu'elle aura été immatriculée au
Registre du commerce et des sociétés,

ARTICLE 32 - MANDAT POUR ACCOMPLIR DES ACTES POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE
APRES SIGNATURE DES STATUTS ET AVANT L TMMATRICULATION AU REGISTRE DU
COMMERCE ET DES SOCIETES

En attendant I'accomplissement de |a formalité d'immatriculation de la société au Registre du
commerce et des socigtés, les soussignés donnent mandat 3 Monsieur Sébastien JOUET et lui
delegue spécialement tous pouvairs a 'effet de passer et conclure au nom et pour le compte
de la societé tous actes.

Du seul fait de I'immatriculation de la société au Registre du commerce et des sociétés, les
engagements résultant de ces actes seromt repris, rétroactivernent, dés leur naissance ot de
plein droit, par la soclété,

ARTICLE 33 - FRAIS

A compter de 'immatriculation, tous |es frais relatifs & la constitution seront pris en charge
par la socidté gui devra les amortir avant toute distribution de bénéfices et au plus tard dans
le délai de cing ans.

< " S

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 CLAMART — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

Fait 4 d'exemplaires originaus,

A ALUBAGHNE,

Le 3 avril 2019

Monsieur Sébastien JOUET La sacieté COVALEM,

“Bon pour accephation des forctions die Président” Représentée par Monsieur Sébastien JIOUET
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PV d’AG DECISION EMISSION OBLIGATAIRE

Direct Invest 2
Socléle par Actions Simplifiee
Au capital de 10000 €
Siege social
22 AV DE VERDUN 13400 AUBAGNE
immatdculee au regisire duv commerce of des sociétés do Marseille sous le numers 838
PROCES-VERBAL

des déecisions du President
du 12 novembre 2020

an deux mi vingt, le douvze novembre
€3 associes de iete Direcl Invest 2 se sonf reunis en assemblée générale ordinalre, au siége
ocial. sur convocation faile e president

st présidée par Monsieur Sébastien Jouét, en sa qualile d

detenant 100 aclion(s) sur les 1000 actions lormant le apital soc

50 000 €, immatriculee au RCS de

ynsabiliie imitée au capilal de 1

Marsaille sous le numero 437 481 607 et dont le siege social se situe 22 Avenue de Verdun 13400

Aubagne. representée por son Gérant, Sébastien Jousl  détenant 900 action(s) sur les 10000

achions formant le capilal social

globlement expose que ladite socleté Direct Invest Z susnommeée ¢! domicilieée, a pour

ticipation direcle ou indirecte dans foutes opérations finonciares, Immobiliéres ot

mobilieres of dans loutes enfreprises commerciales ou industrielles pouvant se rtattacher a 'objet

social ou a tout aulre obje! similaire ou connexe
en padie linoncee par I'emission d'ur

Le développement de l'activité de lo sociélé dolt éhve

emprunt obligataire de 200 000 € d'une durée de 24 moi: of portant inlérét au taux de 12 I'an

Ordre dy jour

! imolisation d'emission d'un emprunt obligatalre pour un montant de 200 000 €

son e
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Premiere decision

Les Associes decident, de procéder al'er

Deuxieme decision

lrolsieme decision

la souscriphior ux 200000 obligations, dond ils viennent d' omne |
servee a des investisseurs hers it la societ FIRE) ocl

par Aclions Simpliiees ou capital de 1£.000 euros, ayant son sieg alll de ¥l y ¢
Clamant, immatricules au Registre d ommerce 9! ges Societe Nantene le me |

523 200, représentee par son Président, Nicolas DERBES

Quattieme decision

ANNEXE 1 - LE CONTRAT D'EMPRUNT OBLIGATAIRE
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COMPTES DERNIER EXERCICE DIRECT INVEST 2

IMPOT SUR LES SOCIETES
Execicepuverile | 01072018 | etoiosie | 21122018 Regme simpliié dimpostion
Déolaration cousortte pour e récuttat d'sncembde du groups Ragime réel noamal n
21 PME Inmovantes, oochier la cacs ol-sontre

1l opdicn powr s réglme cptlonnel de taxation au fonnags, art. 208-0 B (snireprices de francport mardimes], cooher la oace

&  IDENTIFICATION DE LENTREPRISE

Deslgnation e |a socste: Adresse du skoe sodal
DIRECT IMNVEST 2 22 Avenue de Verduon
SIRET [ETz]e(e[ 727 [cfolofo]Ls]| 213400 RUBAGHE
Adresse du principal etabilssement: Ancianne adresse en cas de changement

—____ REGIME FISCAL DES GROUPES

Les entreprises plactes sous le régime des groupes de SoCe%s doivent déposer cette déclarafion en deux exemplaires (art 223 A 8 U du CGI

Ciate 'enines dans i groups de (3 Soost Secanante IT' TT T TTT T 1
Four les sociétes fllakes, désignasion, adresse du lieu dimposition =t n* identfication de ka sociéis mére:

[ si\er [ T T T T T T T T T T 0 71
B__ACTIVITE

ACINIES BNercess | Marchand de ko | 5l vous avez change dadiite, cochez la case |
C REanTuuTronuE:E.EﬂTsuwmmmrd notice de la geckaration n°2085]

1 Asgultat focal i iempoutin & 30 1/ ool 1% | | [ —r | et | 20
Baneficn irpoustie & 19% | [ i e i o=, 28 SSnommin ) 8 aSUs-COnGEMMEN G STV | S0 OB SO aas e s

I Plus-valusc P & long berme Imposabies & 15% : FV & iong ierme Imposabies & 15%

- o P & long terme P mpondrdes (an
Aitres P Imposaliies 3 13% mposabiss & 05 238 quindeciss)

2 Abatisments st axondrations noiamment en faveur dec sntrepricac nowveliec ou Implantésc. sn zonec denireprcet oU Zones Tranohes

Erfrepries nouveles, art 44 sevies D Jeunes enfreprises RRovanies, art 43 sedes-1 A |:| Fitie de COmPAETVIS, art. 44 Lndecies D
Enfreprizes nouveles, art 42 septies I:l Zorme franche dacivibkk, art. 44 quaisrdecies I:l Zone de resructurationdes i déferse At 44 termdeces I:l
Sassins wrbains 4 dynamiseriBUD), art4d I:l Zones franches urbaines - Tembors snrepreneur, I:l Agires dspositits I:l
SENECies wrl &4 oclew A
Sooiét finvestszement immobllercotes || Zane de dévsioppement protiars [

Ednifice cu defick eponéns l—l Phe-values sxonéniss l—l
(Inclquer + ol - SEion b= cas) reievant du faux de 15 %
4 Dption pour be orsdit Fimpat outre-mer : dans e Secteur products, art 244 quater W | |
D IMPUTATIONS [cf. nofice de l1a déclaration n2065)
1. Au Stre des revenus mobdisrs de Sourc: frangalse oul Stangare, ayant donnd lizu 4 i ddlviance dun certficat de cédlt Simpst
I AL Tine 055 MEVENUS auXDUels B5I aBache, &n veriy O Une COnVEnEon ASCAM: CONCIUE AVED LN E53 SFanger, Un Emioie ou une coleciviie

Emioraie dCuire—her, un crédi dimpdt repnésentat de Mimpdt de ozt Etal bemioice ou collectivie.
E CONTRIBUTION ANMUELLE SUR LES REVENUS LOCATIFS [cf. notics de k3 déclaration n®

Recattes netles soumises a la confrbution 2 50% |

F  ENTREPRISES SOUMISES OU DESIGHEES AU TDE L& TION PAYS PAR PAYS COCDACS . nofice de b décieradion =
1-El wous Sies lentreprise, bite de groupe, SOUMISE 3 d&pdt de k3 dédambion n® 2258-80 (art. 223 quinguies C--1], cocher |a case c-conime
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ORGANIGRAMMIE DE L’EMETTEUR

Organigramme COVALEM, Maison Meére de I’émetteur

covaLEM !

Organigramme interne

Sébastien JOUET
Gérant
Développeur &
commercialisateur

Alexandre JOUET

Eva GUIET Salarié depuis

Assistante de direction . 15/06/2006 -
Développeur et commercialisateur

(secteur Aix et Marseile)

Clémentine GERVAIS
Agent commercial exclusif
08/07/2016
Développeur & commercialisateur
(secteur Montpellier)

Organigramme externe

Organigramme externe

Sébastien JOUET

[ e 0 1969)

LE CLOS DE LA BERGERIE

Pr ' COVALEM

17/032020

COVALEM
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CV DES DIRIGEANTS

Seébastien JOUET
22 gvenue de Vendun
13400 AUBAGHE

COMPETENCES

estionnaine, Bxpert en division immobitére, urbanisme, négociation, et stratégie commerciaie. Autodidac

PARCOURS PROFESSIONNEL

Avril 2018 Fondateur ef président de Direct Invest 2
societe dediee aux ocguistions file de Covalemn a P0%

Depuis oclobre 2001 Fondateur et dirigeant de Covalem — AlX =t MARSEILLE
Covalem propose QU particuliers une soluticn de verte novatnce Qui consiste a rocheter au prix gy
marche leurs biens immobifers [maison, temain, immeuble...] en vue de |es diviser en plusisurs
logements ef de les revendre ensuite 10 GScoupe. Un concept innovant qui permet se garanti o
oroprietaire une vente rapide, efficace et totalement sScursée, mais aussi de proposer A 'ocheteur
une offfe immoiiéne més accessibie.

Depuis février 2007 Fondateur ef dirigeant de Direct Invest
societe gediee aux ocguistions file de Covalemn a 100%

Juin 1995 @ juin 2001 Directew commercial chez DIFFAIUR — AlX EM PROVEMCE

Societé ge venfe et de corstruction de piscines de luxe [parficuiers et collectiités)

Bhars 1992 -mai 1995 Commercial chez MEDITERRAMEE PISCIMES - MINES
Societe de venfe et construction de picines [particuliers)

FORMATION

*  Fomnation juidique dans ke domaine de I'immotiber et de | wbanisme
+  Cipldmé en commerce
*  Boc E (mathemafigues et technoiogies)
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