Confrat d'émission d'un emprunt obligataire
d'un montant de 200 000 €
composé de 200 000 obligations

AVERTISSEMENT

Lo présente émission obligataire (I " Emprunt Obligateaire ) est réalisée dans le cadre d'une opération de financement
participatif felle que définie & 'arficle L 411-24 bis du Code monétaire et financier. L'attention des investisseurs est attirée
sur les facteurs de risques inherents a cette opération tels qu'indiques |'accés restraint at progressif au site intermet www,
immocra : s au présent document.

Lo diffusion, directe ou indirecte, dans Ie public en France des instruments financiers acauis & I'ocedsion de cette émission
L.411-2, L. 412-1 ef L.621-8 & L. 621-8-3 du Code

e |'at

fie.com ayant pre

ne peut étre réalisée que dans les conditions prévues aux articles L. 41 1-1
monetaire ef inancler
Cefte operation n'a pas donné lieu ni ne donnera ieu & I'établissement d'un praspectus soumis au visa de ' Autonts des

Marchés Financiers.

1 - EMETTEUR DES TITRES

Direct Invest 2, Société par Actions Simplifiée au capital de 10000 €, immatriculée au registre du commerce et des
sociétés de Marseille sous le numéro 838 977 270, dont le siege social est situé 22 AV DE VERDUN 13400 AUBAGNE
représentée par son Président, Monsieur Sébastien Jouét ("I'Emetteur”).

L'Emetteur n'a pas étabii deux bilans réguliérement approuvés par les actionnaires ou sens de I'article L. 228-39 du Code
de commerce mais les obligations visées par celte émission sont garanties par une société qui a établi 2 bilans
régulierement approuvés par ses actionnaires {cf Article 11 du présent contrat).

Les modalités de I'emprunt obligataire, reprises ci-dessous, ont été fixées par decision des associés de I'Emetteur en date
du 12 novembre 2020

2 - MONTANT DE L'EMPRUNT

Le montant du présent emprunt obligataire est fixé & la somme de 200 000 € . Hl est divisé en 200 000 obligations d'une
valeur nominale de 1 € chacune (les " Obligations ").

Il est régi por les articles L. 213-5 et suivants du Code monétairs et inancier et L. 228-38 et suivants du Code de

commerce.

3 - ANNULATION DE L'EMPRUNT

Toutes les souscriptions seront automatiquement annulées de facto et les versements recus par | Emetteur restitués aux
souscripfeurs dans un délai maximum de onze (11) jours ouvrés @ compter de la cldture de la Période de Souscription si le
montant global des souscripfions recues & I'issue de la Période de Souscription est inférieur @ 200000 € (le " Seuil de
faisabilite "),

4 - FORME DES TITRES

Les Obligations émises seront nominatives et numératées. La prognété des Obligations sera atablie par une inscription en
compte, conformement aux arficles L.211-3 ef suivants du Code monétaite &t financier (chaque proprietaire un * Porteur
'} Aucun document matéralisant la propriéte des Obligations ne sera émis en représentation des Obligations

Leur cession ou transmission sera réalisée. & |'égard de la Socigté et des fiers, par virement de compte & compte

5 - PRIX D'EMISSION

Les Obligations seront émises a leur valeur nominale, soit au prix de 1 €, payable en totalité a la sauscription, et seront
souscrites par tranche de 1000 obligation(s), soit 200 000 €, avec un minimum de souscription pour chaque Porteur de
1 000 obligation(s), soit 1 000 € , et avec un maximum de souscription pour chaque Porteur de 200 000 obligation(s), soit

200000 €.

& - MODALITES DE SOUSCRIPTIONS
Les souscriplions seront recues au siége social de la Société par Actions Simplifiée Direct Invest 2 sis 22 AV DE VERDUN

13400 AUBAGNE
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ription des Obligations, par virement vers le

Le prix d'émission de chaque Obligotion sera pavable en tofaliie & lo sor
compte bancaire de | Ematteur,

Les Obligations seront émises au jour de la décision de I'organe compétent constatant la réalisation de |'emprunt
obligataire (ci-aprés la "Date d'Emission’). Elles portent jouissance a compter de la Date o'Emission.

7 - DUREE DE LA SOUSCRIPTION

La souscripfion aux 200 000 Obligations sera ouverte du 13 novembre 2020 au 13 janvier 2021 (la "Période de
Souscription”). La souscription pourra éire cléturée par anticipation, & l'atteinte du sevil de faisabilité. §'il le juge utile,
IEme#teur pourra prolonger une ou plusieurs fois cette période sans toutefois aller au-dela du 14 janvier 2021

snuscription jusqu'a 20% du montant fotal recherché sera réalisée afin de couvrr les évenfuelles annulafions,

Une st
Chague souscription sera considérés recevable par (i) la remise d'un bulletin signe & IEmettaur e (i) le paiement du prix

de souscrpiion carraspondant surle compie de 'Emefteur

Les souscriptions serent enregistrées jusqu'é@ complete souscription de 'Emprunt Obligataire

Les Svertusls sur-sauscripteurs sont mis sur liste d atfente. Les souschipteurs disposent de Z jours ouvrés & partir de I

la sur-souscription pour envayer leurs bullefins de souscriptions et les fonds. Possé ce délai, les souscripteurs n’

ouverture
ayant pas finalisé o procédurs et sur-souscripteurs seront fraités de maniere egale selon ka regle du” ler anive, Ter servi :
Pour faciliter ' arbifrage enfre les dossiers, seuls les versements des fonds par virement bancaire sonf acceptés. En cos de

e la plus ancienne a la plus récente selon I'horodatage

réception des fonds le méme jour, les souscriptions sent classes
de la sighature élecironique de leur bulletin de souscripfion.

Les Obligations seront émises au plus tard le 15 janvier 2021 (la " Date d'Emission ").

8 - DUREE DE L'EMPRUNT OBLIGATAIRE ET POSSIBILITE DE PROROGATION

Le présent Emprunt Obligataire débutera a la Date d'Emission et prendra fin 24 mois plus tard (la "Date d'échéance”).

Par exception, I'Emetteur pourra proroger I'Emprunt Obligataire, une fois seulement, d'une durée supplementaire
maximale de é mois dans les m&mes conditions, & condition d'en informer les porteurs d'Obligations 2 mois au mains
avant I'échéance normale de I'Emprunt Obligataire par lettre recommandée avec accusé de réception ou par courriel
adressé au Représentant de la Masse. Les intéréts continueront de courir conformément aux présentes et leur paiement
sera décalé au nouveau terme de |I'Emprunt Obligataire.

9 - INALIENABILITE ET CESSIBILITE DES OBLIGATIONS

Les Obligotions sont négociables et peuvent &tre cédées ou données en gage par leur proprigtaire ; tant foutefois
précisé gue toute cession devra &fre nofifiée au Teneur de Registre afin que ce demier metie a jour le registre nominafif
adminisiré des Porteurs d'Obligations.

10 - RANG DES OBLIGATIONS ET MAINTIEN DE L'EMPRUNT A SON RANG
s engagements directs, Inconditionnels. non subordonnés etf, sous
e [Emefteur venant, & tout moment, ou méme rang enire elles et

Le principal et les interéts des Obligations canstituen
réserve des stipulations ci-apres, non assartis de siretes
[sous réserve des dispositions impératives du droit frangais) au méme rang gque tous les autres engagements

ent confrat. LEmetteur s'engage. jusqu'au

chirographoires de IEmetteur existant & la date de signature du p
remboursement effactf de la totalité des Obligations, @ ne pas conférer ou permetire que subsiste LN quelcongue
quelcongue de ses actifs ou

nantissement, hypothégue, goge ou autre sireté de quelgue nature que
revenus, présents ou futurs, en garantie d'un endettement souscrit ou garanti par Femetteur (que ce soit avant ou aprés
I'emission des Obligations) sans en faire bénsaficier pari-passu les Obligations en consentant les mémaeas gararities et le
méme rang aux Obligations. Par aillsurs, I'Emetteur s'engage & rembourser les Cbligations. objet des présentes, avant toul
remboursement des fonds propres ou distnbution de benéfices

Covalem, Société & responsabilité limitée, au capital de 150 000 €, immatriculée au registre du commerce ef des sociéteés
de Marseille sous le numéro 439 481 407, dont le siége social est situé 22 AV DE VERDUN 13400 AUBAGNE s'est engagée &
garantir le complet remboursement du présent Emprunt Obligataire en vertu d'une garantie autonome & premiére
demande,

ast une condition suspensive de I'émission des obligations du

o

Lo signature de garantie autonome G premiére demant

présent emprunt obligataire
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12 - INTERETS ET REMBOURSEMENTS

Les Obligations portent intérét de la Date d'Emission (Incluse) jusqu'a la Date d'Echéance (exclue) au taux de 12% (le *
Taux d'Intérét “) Fan de leur valeur nominale, sur une base de 345 jours par an, Chaque Obligation cessera de porter
intérét @ compter de sa date de remboursement effectif, & moins que le paiement du principal ne soif indiment refusé ou
retenu. Dans ce cas, le montant de I'Obligation qui n'a pas été diment payé continuera de porter intérét conformément
au présent arficle (fant avant qu'aprés le prononcé du jugement) jusqu'a la date @ laquelle toutes les sommes dues au
titre de I'Obligation sont reques par ou pour le compte du Porteur concerné. Dans le cas d'un remboursement unique ou
de plusieurs remboursements partiels, le montant minimum des intéréts sera I'équivalent de 6 mois d'intéréts calculés selon
les modalités décrites ci-dessus, soit la somme de 11 542 €,

12.1 - CAS D'UN REMBOURSEMENT UNIQUE A LA DATE D'ECHEANCE
Par defaut, les Obligafions seront amorties en totalité a leur valeur nominale a la Date d'échéance, ce gui donnera lieu a
un remboursement unique de la totalité des obligations. Les intéréts seront payés en une seule fois & lg Date dEchéance
de I'Emprunt Obligataire ou & sen complet remboursament a quelque fifre que ce soit, au prorata de I'année en cours,
Dans ce cos, lesintérdgts sont caleulés comme suit -

Mr = 200000 € x (1 + 12%)AA

Mr : Montant & payer (nominal et intéréts), A : Durde d'investissement en années (= (nombre de jours enfre la Date
d'Emission et la Date d'Echéance) + 345), le résultat étant arondi @ la deuxiéme décimale la plus proche (les demis etant
arrondis @ la décimale supéreure)

12.2 - CAS D'UN REMBOURSEMENT UNIQUE ANTICIPE
L'Emetteur se réserve lo possibilité de procéder & tout moment, apréas ['émission cbligataire, au remboursement anficipé
de lintegralité des obligations scuscrites & fout mament avant leur Date d’Echéance (lo " Date de Remboursement
Intégral Anticipé’), sous resarve du respect par IEmetteur de toutes les disposifions legales ef reglementaires opplicables,
et & condifion d'en aviser (un tel avis étant imévocable) les Porteurs au moins quinze (15) jours calendaires avant ledit
remboursement.
Dans ce cas. les interéts sont calculés comme sult ;

Mr = 200000 € x {1 + 12%)AA

Mr - Montant & payer (nominal et intéréts), A : Durée d'invastisssment en années (= (nombre de jours enfre la Date
d'Emission et la Dofe de Remboursement Infégral Anticiog] = 385). le résultat &tant arondi & la deuxieémes décimale la plus
proche (les demis étant arrondis O la décimale supérieure),

12.3 - CAS DE DEUX REMBOURSEMENTS PARTIELS DE LA MOITIE OU DU QUART DES OBLIGATIONS

L'Emetteur se reserve la possibilité de proceder a tout moment, aprés | émission obligataire. au remboursement anticipé
de lo moitié (50%) ou du guart {25%) des obligafions souscrites & tout moment avant leur Date d'Echéance {la" Date de
Premier Remboursement Parfiel Anficipg ") puis de procéder au rembouriemeant anticipé du solde des obligafions enfre o
Date de Premier Remboursement Partiel Anficipe et la Date d'Echéance initiale ou prorogée incluse (la * Date de Second
Remboursement Parfiel Anficipé "), sous réserve du raspect par [Emetteur de toutss les dispositions legales et
reglementaires applicables, et & condition d'en aviser (de tels avis étant inévacables) les Porteurs au moins quinze (15)
Jours calendaires avant lesdits remboursements. Si les Obligations sont portées par plusieurs Porteurs, les obligations
remboursees lors du Premier Rembourisement Partiel Anticing serant chaisies de telle fagon que lo meitie [50%) ou le quart
|25%] des obligations de chague paorteur soit remboursé.

Dars ce cos, le remboursement et les intéréis sont calculés comme suif

Premier Remboursement Partiel Anticipé
Les intéréls sont poyes aux porteurs en méme temps que s Premier Remboursemeant Partiel Anticiog & la Date de Premier
Remboursement Parfiel Anficipé

0,25 x 200000 € x (1 + 127%)AA

IR

Mrl =

Mrl =0,5 x 200000 € = (1 + 12%)0A
hr1 : Premier Monfant a payer (nominal et intéréis), A : Durée d'investissement en années (= [nombre de jours entre la
Date d Emission et la Date de Premier Remboursement Partiel Anficipé) + 345), le résultat &tant arondi a lo deuxiéme
decimale lo plus proche (les demis etant arondis & la décimale supériaure).

Remboursement du solde
Les intéréts sont payés aux porteurs en mémea temps gue le Remboursement du Solde @ la Date de Remboursement du
Solde

Mr2 = 0,75 x 200 000 € x (1 + 127)AA

. ) A8 3

Mr2 = 0,5 x 200 000 € * (1 + 12%)AA
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MIZ - Montant du solde & payer (nominal et interéts), A : Durée d'investissement en annees (= (nomire de jours enfre la
Date d'Emission et |a Date de Second Remboursement Parliel anticipe] + 385], le resultat etant arondl d la deuxieme
décimale la plus proche (les demis étant arondis & la décimale supérieure).

13 - EXIGIBILITE ANTICIPEE

Le Représentant agissant pour le compte de la Masse, de sa propre Initictive ou & la demande ce Tout Porteur. pouma., sut
simple nofification ecrite, sans mise en demeure préalable. adressée & IEmetteur, avant quil n'ait eté remedie au
manguement considérg, rendre immediatement et de plein droit exigible le remboursement de la totalite, ef non d'une
partie seulemeant, des Obligations. & leur valeur nominale majoree des interéts courus jusqu'd lo date sffective de
rempoursement :

encds de défaut de paiement de tout montant, en principal ou intérét, du por IEmetteur au titre de foute Obligation
depuis plus de quinze |15 jours calendaires & compter de la date d'exigibilite de ce paiement - ou

en cas d'utilisation des fonds recus via la présente émission obligataire par I'Emetteur pour une opération ou un projet qui
n'est pas : Opérations immobiliéres consistant en l'acquisition de biens immobiliers dans les Bouches du Rhéne, le Var,
IHérault ou le Vaucluse, la division de ces derniers s'ils s'y prétent, et leur revente, sous le regime "Marchand de Biens" ; ou

en cas de refus d'accas ou d'interruption de la faculté d'accés libre de consultation au profit du Reprasentfant de la
caires de Emetteur ou

Masse d'un des comptes ba

en cas de décaisserment a partir dudit compie de foute somme n'ayant pas comme ufilisation directe et justifioble
limmaobilisation, l'acquisition, la division ou la rénovation d*un bien Immotbilier dans le cadre de l'opération immobiliere Telle
que definie au (2) du présent arficle ; ou

en cas de décoissement & partir dudit compte de toute somme & destination &'un aufre compte bancaire de IEmefteur,
d'un compte bancaire d'un gssocié de lEmetteur ou d'un compte bancaire d'une société detenue par [Emettewr cu par
un associé de Iem

en cas de utilisation des fonds recus via la présente émission obligataire par I'Emetteur pour un montant supérieur & 40%
du montant collecté constaté ou supérieur & 300.000 € dans un méme projet, sans autorisation expresse du Représentant
de la Masse ; ou

en caos de ulilisation des fonds recus via la présente émission obligataire par 'Emetteur dans un projet nécessitant une
autorisation d'urbanisme (inscrite comme condition suspensive de vente dans la promesse ou le compromis de vente) qui
n‘aurait pas été purgée le jour de ['utilisation des fonds ; ou

en cas de ufilisation des fonds recus via la présente émission obligataire par I'Emetteur dans un projet nécessitant une
éviction de locataire ; ou

en cas de viilisotion des fonds recus via la présente émission obligataire par I'Emetteur dans un projet nécessitant des
fonds pour travaux dépassant 33% du cout de revient dudit projet : ou

en cas de ufilisation de fonds provenant de I'Apport pour de nouvelles acquisitions ou sécurisation d'acquisitions dans les
3 mois précédant lo date d'échéance initiale ; ou

en cas de manguement por [Emetieur a toute autre stipulation des présentes, sl n'est pas remeédie a ce manguement
dans un délol de frente [30) jours colendaires a comprter de la réception par [Emetteur de la notification dudit
monguement .

L'Emetteur s'engage a communiguer sans délai au Representant de la Masse toute information de nature & entrainer un
cas d'exigibiliié, et ce. dés gu'il en aura connaissance

14 - PAIEMENT
Le paiement du principal et des intéréts dus au fitre des Obligations sera effectué en euros par crédit ou par fransferf sur

un comple lipsllé en euros désigné par le Porteur a I'Emettewr. conformément aux disposifions fiscales applicables ou &

d'autres dispesitions legales ou réglementaires applicables, et sous réserve des stipulations de ['arficle |7 (Reégime Fiscal) ci-
aprés.

Tous les paiements valablement effectués aux Porfeurs ibeérerent | Emetteur, le cas échéant, de toutes abligations relatives
& ces paiemente,

Les Porfeurs ne supporteront ni commission ni frais au titre de ces paiemenis.

B s R R R R R R e T
)
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Les Obligations seront remboursees ef les intéréts payes sous deduction des impdis que la loi met ou methra & la charge (i)
des Parteurs et dont le paiement (i} incombera & [Emetteur.

16 - MASSE DES OBLIGATAIRES

Les Porteurs seront automatiquement groupes en une masse (la ' Masse '} pour la défense de leurs intéréts communs,
Lo Masse sera régie par les dispositions des articles L.228-46 et suivants du Code de commerce, sous réserve des
stipulations cl-aprés.

a. Personnalité morale

La Masse disposera de la personnalité morale et agira dune part par lintermédiaire d'un représentant (le ' Représentant
de la Masse "] et d'autre part por lintermédicire d'une assemblée génerale des Parteurs.

Lo Masse seule. @ 'exclusion des Porteurs pris individuellement. exercera les droits, actions st avantages communs actuels
af futurs attaches aux Obligations.

b. Représentant de la Masse
La qualité de Représentant de lo Masse peut ére attibuée & une personne de foute nationalité.

Toutefois, les personnes suivantes ne peuvent éfre choisies comme Représentant da |la Masse

(i) lEmetteur, ses employes et leurs ascendants, descendants et conjoints ;

[ii} les entfités gorantes de tout ou partie des engagements de Emettaur ; ot

(iii} les personnes ouxquelles lexercice de |a profession de banguier est interdit ou qui sont déchues du dreit de dingar.
adminisfrer ou gérer une socigié en quelgue qualité que ca soit,

Le Representant de la Masse inifial sera La Sociéte SOCFIREY. Société par Actions Simplifiges au capital de 14.000 euros,
ayant son siege social 117 rue de Fleury & Clamart, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nantere,
sous le numéra 801 523 200, représentée par son Président, Micolas DERBES.

Le Representant de la Masse sera soumis aux dispositions des arficles L 228-44 et suivants du Code de commerce.

Le Representant de la Masse pourra éfre revogué ou remplacé por 'assemblée générale des Parteurs statuant & la
majorite de 90% sur la base d'un guerum de 100% des Porteurs.

Le Représentant de lo Masse ne recewvra pas de rémunération au fifre de l'exercice de ses fonctions.

En cas de cessation par SOCFIREY de ses fonctions, fout Représentant de la Masse des Porteurs Ui succédant devra &tre
elJ par I'assemblée génerale des Porteurs conformement aux dispositions du Cade de commerce, étant précise que dans
la mesure oU les Cbligations seraient alors détenuss par une seule personne physique ou morale, i) ladite persanne
exercera seule la plénitude des attributions ef jouira seule des droits du Représentant de la Masse et (i) faute référence au
Reprasentant de la Masse sera réputée consfitfuer une rétérence d ladite parsonne,

c. Pouvoirs du Représentant

Souf résolution contraire de 'ossemblée générale des Porteurs. le Représentant de la Masse aura le pouvair d'accompli
tous les actes de gesiion nécessaires pour la défense des intéréts communs des Porteurs. Toutes les procédures judiciaires
intentees a linifiative cu & l'encontre des Porteurs devrant, pour étre recevables, I'Bfre & linitiative ou & |'encontre du
Representant de la Masse.

Le Representant de la Masse ne peut pas simmiscer dars la gestion des offaires de lEmetteur.

d. Décision de la Masse des Obligataires

Les décisions collectives des Porteurs sonf prises -
Scit en assemblée réunie au siége social ou en tout autre lieu indiqué dans la convocation, au besoin par téléphone,
vidéoconference ou feleconférence, ou por corespondance, élécopie ou au moyen de tout autra support

Soit par consultation ciite tel que le courrier électronigue
Chague Porteur a le droit de participer oux décisions collectfives, en personne [au besoin par téléphone, vidéoconférence

ou téléconférence| ou par mandataire (au besecin par téléphone, vidéoconférence ou téléconférance). Tout Parteur dait
justifier de son identite ef de [inscription en compte de ses obligations cu jour de la décision collective.

Chague Cbligation donne droit @ une (1) voix.

e. Assemblées générales des Porteurs

SD
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Les assemblées générales des Porteurs pourront étre réunies & tout moment, sur convocation par [Emetteur (via son
représentant légal] ou por le Représentant de la Maosse. Un ou plusieurs Porteurs, detenant ensemble au maoins un
trentieéme |1 /30e) des Obligations en circulation, pourront adresser & [Emetieur et au Représentant de la Masse une
dernande de convocation de l'assemblée générale | sl cette assemblée générale n'a pas &te convoguée dons les deux
12) miois suivant la demande, les Portsurs concemés pourront charger un d'enfre eux de deposer une requéte aupres du
tibunal compétent dans le ressort de la Cour d'Appel de Paris afin gu'un mandataire soif nomme pour convoguer
lassemblée,

Une convocation indiguant |a date, I'heure et le lleu, I'ordre du jour et le quorum exigé sera adressée par coumesr
glectronique aux Porteurs au mains quinze {15) jours calendaires avant la date de tenue de I'ossemblée pour une
premiare convocation, au mains dix (7) jours calendairas pour une deuxiéme convocation.

f. Consultations écrites

En cas de délibération par voie de consultation écrite, le Représentant de la Masse ou [Emetteur doit adresser & chacun
des Porteurs par voie postale ou électronique un bulletin de vote porfant les mentions suivantes

« 50 date d'envol aux Porteurs,

« o date & laquelle le Représentant de la Masse devra avoir recu le bulletin de vote. A défaut dindication de cetie date.
le délal maximal de réception du bullefin sera de dix (10) jours calendaires & compter de |a date d'expédition du bulletin
de vote,

« la liste des documents joints et nécessaires & la prise de décision,

- e texte des résolufions proposées avec, sous chague rasolufion, lindication des oplions de délibérations {odoption ou
rejet],

» ladresse postale ou électronique & laguelle doit &fre retourné le bulletin,

Chague Porteur devia compléter te bulletin de vote en cochant, pour chague résolution, une case unigue corespondant
au sens de son vote. §i aucune ou plus dune case sant cochées pour une méme résolution, le vote sera réputé &tre un
vole de rejet

Le défaut de répanse d'un Porteur dans le délai indiqué vaut abstention totale du Porieur concerng. Les voix du Porteur
qui s'est abstenu ne rentrent pas dans le decompte des voix expimess.

g. Délibérations en assemblée générale ou par voie de consultation écrite

La Masse des Parteurs est habilitee & délibérer sur la rémunération, ko revocafion ou le remplacement du Représentant de
I Masse & la majorité stipulée cl-avant, et peut egalement statuer sur toute aufre guestion afferente aux draits, actions et
avantages communs actuels et futurs attachés oux Obligations, y comprds afin d'auteriser le Representant a agir en justice,
que ce sait en demande ou en défense. enrefére ou au fond.

flle peut en outre délibérer sur foute propasition tendant a la modification des présentes, ef notamment sur toute
proposition de compromis ou de transaction sur des droits lifigisux ou ayant fait lobjet de decisions judiciaires.

Il est cependant précisé gue ces délibérations ne peuvent pas accroitre lo charge des Porteurs, ni éfablir une inegalife de
fraitement entre les Porteurs, ni converdir les Obligations en actions.

La Masse des Porteurs ne pourra valablement délibérer sur premiere convocation que sl les Porteurs présents ou
représentés détiennent au mains un cinguigme (1/5e] du mantant principal des Obligations en circulation. Sur deuxieme
convacafion, gucun quorum ne sera exigé. Les résolutions serant adoptées a la majorté des deux fiers (2/3) des Porteurs
présents ou reprasentas. A l'exceptlion de la révocation ou du remplacement du Représentant de la Masse dans les
condifions ci-avant,

h. Proces-Verbal des délibérations

Dans les cing (5) jours ouvrés sulvant la tenus de I'Assembles Geénérale ou réception du dernier bullefin de vole, le
Représentant de la Masse ou |Emetteur tablit, date et signe s procss-verbal des délinérations, leguel doit compaorter |!
identits des Porteurs ayant participé et le quorum ofteint, la liste de documents soumnis aux Porteurs, le texie des
résalutions soumises aux voles et le résultat des votes,

i, Frais

LEmetteur supportera tous les frais offérents au fonctionnement de la Masse et a lo défense de sesintéréts, y compris les
frais de ses conseils, de convocation ef de fenue des assemblées géngrales et plus généralement, tous les frais
administratifs votés par lassemblée générale des Porteurs, fant entendu quaucun frais ne paurra &ire imputé sur les
intaréts pavables au tire des Obligotions.

17 - INFORMATION ET PARTICIPATION DES PORTEURS
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sentant de la Masse pourrg argoniser

En plus des informations légales st réglementaires au bénéfice des Parteurs, e Rep

I'information et la porticipation des Porteurs & I'activité quotidienne de |Emettaur. A cet effet urfera ses meilleurs

tant de la Masse

n

efforts pouwr répondre favorablement aux demandes du Repres

18 - SERVICE DES TITRES

Le service des tifres sera assuré par lEmetteur,

19 - ETABLISSEMENT CHARGE DU SERVICE FINANCIER

Le remboursement des Obligations et le poizment des intéréts seront effectuéds par I'Emetteur, en coordination aves la
reprasentant de la masse des obligatairss.

societé SOCHR

Toute communication adressés por I'Bmetteur aux Porteurs, a I'exception des Convocations aux assembléss des Porteurs
qui doivent éfre réalisées dans les formes prévues & 'article L. 228-5%9 du Code de commerce, ou par le Parteur é |
Emetteur, au fitre du présent Confrat devra &ire adresses, par courrier électronigue (hello @immosratie. com) ou courier

simple, o SOCFIREY (117 rue de Heury, 22140 CLAMART| lequel se chargera de fransmattre ladit avis ou ladite notification &

la personne concerng

21 - UTILISATION DES FONDS & REPORTING

Les fonds versés sont exclusivement destinés a la Société par Actions Simplifiée Direct Invest 2 pour financer la réalisation
de l'opération immobiliére ou des opérations immobiliéres conformes & la description suivante Operations immobiliéres
consistant en 'acquisition de biens immobiliers dans les Bouches du Rhéne, le Var, I'Héraull ou le Vaucluse, la division de

et ce par fout moyen

ces derniers s'ils s'y prétent, et leur revente, sous le régime "Marchand de Biens".

site de I'Empru & la Période de

Les fonds versés ne saront utilisés qu'oprés constatation de |a rél nt Cbligataire au term
Souscriplion,
sse une fich

e de suivi que ce dernier lui adressera
Representant.

L'Emetteur s'engage & renvoyer au Reprasentant de lg M
ns les gquinze (18] jowrs calendaires suivant la demande d

trime

iellement, Il s'engage & o renvayer
u, des Informations concernant notamment les projefs en cours, Ig
spération et un gtat financier de |Emetteur, En cas de

stificafion des

che devra contenir, s'ily ali

5 SUr les comptes bancaires

e

decaissements absary

manguement et 5'il n'est pas remedié @ ce manguement dans un délal de quinze {15} jours colendaires & compter de la

reception par [Emetteur de la notification por lettre recommandée avec accusé de récepfion dudit manguament
ur sera redevable. au profit de chacun des porteurs, d'une indemnité de cing cant {500] suras qui
moment du remboursement de I'emprunt obligafaire, tel que visé dans ce présent cantrat, En outre
exigible

emboursement de la totalité

se gurd egalement la possibilité de rendre immédiatement et de plein droi

des abligations comme stipule dans ['Article 15,

22 - LOI APPLICABLE ET TRIBUNAUX COMPETENTS
Les Obli
Taut diffé

gfions soint r par le droit frongois

fians sera soumis aux fibunaux compéterts du

rand se rgppartant directement ou Indir
ressart de la Cour d'Appel de Paris.

23 - NON DIFFUSION
La diffusion de ce document peut, dans certains pays, faire |'objet d'une réglementation spécifique. Les personnes en

possession du présent document doivent s'informer des éventuslles resinctions locales et s'y conformer.

ement hors de

Aucune copie de ce document n'est, et ne doit &ire, distribuge cu envovée, directement ou indirec

France et hors du site d'acces restreint Immocratie,

24 - DOCUMENTS INCORPORES PAR REFERENCE

Le present document doit &tre lu et infemrété canjointement avec les avertissements, questionnaires, infarmations et
modalités d'acces du site d'accés restreint Immocratie a l'issue duquel le présent document a &té délivré

25 - FACTEURS DE RISQUES LIES AUX OBLIGATIONS

Les Obligations peuvent éire remboursées par anficipation par lEmetteur

Tout remboursermnent anficipg des Obligations peut résulter pour les Parteurs o' Obligafions en un rendement inféreur &

leurs attenteas,

Risque lie gu crédit d

& [Emeftaur g')
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Le remboursement des Obligations dépend de la réussite des projets financeés, portés par la Sociéte par Actions Simplifiee
Diract Invest 2. Les Parteurs sont exposés au risque de crédit de [Emetteur. Parrisaue de crédit, on entend |e tisque que
IEmetteur soit incapable de remplir ses abligations financiérss au titre des Obligations, enfrainant de fait une perfe pour
linvestisseur, L' Emetteur ni les Obligations n'ont fait I'chjet d'une notation.

Par gilleurs, les Porfeurs sont indirectement exposés au risque de crédit de Direct Invest 2, Société par Actions Simplifiée au
capital de 10000 € immatriculée ou registre du commerce et des sociétés de Marseille sous le numeéro 838 977 270, dont
le siége social est situé 22 AV DE VERDUN 13400 AUBAGNE.

Modification des Modofités des Cbligafions

Les Porteurs seront automatiquement groupas en une Masse pour la défense de leurs intéréts communs et pourront se
réunir en assemblée générale. Les Modalités des Obligations permetteni dans certains cas de lier les Porteurs. y compris
ceux aul n'aurgient pas parficipé ou votg & lassemblée genérale ou ceux qui auraient voté dans un sens cenfraire au
vote de lo majonté.

Modification des lois en vigueur

Les Modalités des Obligations sont régies por la loi frangaise en vigueur d lo dote du présent document. Aucune
assurance ne peut &tre donnée guant oux conséguences d'une décision judiciaire ou adminisirative ou d'une
madification de la lBgislation ou de la réglemeniation frangaise (ou de linterprétation géneralement donnee & celle-cil
pastareure o la date du présent document

Taux fixe
Les Obligations portant intérét a taux fixe, tout investissernent dans les Obligations enfraine le risaue que des variafions ou
changements ultérieurs sur le marché des taux dintérét diminuent la valeur au la rentabilite des Obligations,

24 - INBFORMATIQUE ET LIBERTE

Les informations recueilies ne seront utilisées et ne feront l'ebiet de communication extéreurs que pour les seules
nécessités de la gestion ou pour satisfaire aux obligafions IEgales et réglementaires. Elles pouront donner lieu & lexercice
du droit d'aceés dans les conditions prévues par la loi 78-17 du 6 janvier 1978 relative a linformatigue, aux fichiers et aux
libertes.

A Marseille le 13 novembre 2020

L'&metteur | la Société par Actions Simplifiee Direct Invest 2

représentée par son Président Monsieur Sébastien Jouét.
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