SAS Bianca
Société par Aclions Simplifiee
Au capital de 1000 €
Siége social :

Centre Joana Rie départementale 542, 83440 Montauroux
immafriculée au registre du commerce et des sociétés de Draguignan sous le numéro 883 584 448

PROCES-VERBAL
des décisions du Président
du 11 octobre 2020

I'an deux mil vingt, le onze ociobre

Les associés de la société SAS Blanca se sont réunis en assemblée générale ordinaire, au siege
social, sur convocation faite par le président.

L'assemblée est présidée par EURL JB représeniée par son mandataire social Mme Joana
Boccolacci, en sa qualité de Président de [a société,

Sont présents les associés de la société :

EURL JB représentée par son mandataire social Mme Joana Boceolacci, détenant 1000 action(s) sur
les 1000 actions formant le capital social.

En conséquence, I'assemblée générale réunissant o totalité des associés et la totalité des actions
composant le capifal social, est régulierement constituée et peut valablement délibérer.

Il est préalablement exposé que ladite société SAS Bianca susnommée et domiciliée, a pour objet,
Construction vente promotion immobiliére

Le développement de I'activité de la société doil étre en partie financée par 'émission d'un
emprunt obligataire de 300 000 € d'une durée de 12 mois et portant intérét au taux de 12% I'an.

Le Président de séance rappelle ensuite que I'assemblée est appelée a délibérer surl'ordre du jour
suivant :

Ordre du jour

- Décision el réalisation d'émission d'un emprunt obligataire pour un montant de 300 000 €.

Puis le Président déclare la discussion ouverte.

Personne ne demandant plus la parole, le Président de séance met successivement oux voix les
résolutions sulvantes :
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Premiére décisi

Les Associés décident, de procéder a I'émission d'obligations pour un montant de 300 000 €.

Deuxid Jécisi

Les associés amétent les conditions et les modadailités de Fémission de I'emprunt obligataire qu'ils
viennent de décider selon les termes du document "Emprunt Obligataire” en annexe de ce procés
verbal.

Troisié (écis]

Les Associés décident que la souscription aux 300000 obligations, dont ils viennent d'arréter les
caractéristiques, sera réservée a des inveslisseurs tiers présentés par la société SOCFIREV, Société
par Actions Simplifiées au capital de 16.000 euros, ayant son siége social 117 rue de Fleury &
Clamart, iInmatriculée au Regisire du Commerce et des Soclétés de Nanterre, sous le numéro 801
523 200, représentée par son Président, Nicolas DERBES.

g Ii\ I:Il

Le Président avisera la société SOCFREV de 'émission de 'emprunt obligataire dont il vient de fixer
les conditions et modailités. ll recueillera les souscriptions et constatera la réalisation de I'émission
lorsque le montant des souscriptions recues atteint le montant de Femprunt prévu ou. le cos
échéant, limitera I'emprunt au montant des souscriptions recues conformément aux dispositions du
paragraphe 1 du contrat d'émission.

ANNEXE 1 - LE CONTRAT D'EMPRUNT OBLIGATAIRE

Contrat d"émizzion d'un emprunt obligataire
d'an mentant de 3000000 €
nowpoad de 304000 ebllgatiqns

AVERTISSEMENT

La présents émission chligataire (1’ " Emprunt Cbligatsire ") eat réalisée dans le cadre d'une opération da
financement participatif taella que définie 4 l'article L 411-2-I bis du Ccde monétaire et financier. L’
attention des investisseurs ast attirée sur les facteurs de risques inhérents 3 cette cpération tels qu’
indiqués 1’accés restreint et progressif au site internet www.immecratie.com ayant précédé 1’accas au présent
document.

La diffusion, directe ou indirecte, dans le public en France des instruments financiers acquis A& 1'occasion de
cette émission ne paut étre réalisée que dans les conditions prévues aux articles L. 411-1, L. 411-2, L. 412-1
et L.621-8 & L. 621-8-3 du Code mondétaire et financier.

Catte opération n'a pas donné lieu ni ne dennera lieu & 1’établisssment d’un prospectus sovmis au visa da 1’/
Autorité des Marchés Financiers.

1 - EMETTEUR DES TITRES
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SAS Blanca, Socidtd par Actions Simplifiée au capital de 1000 £, immatriculée au registre du commerce et des
sociétés de Draguignan sous le numéro 883 586 448, dont le sidge social est situé Centre Joana Rte
départementale 562, 83440 Montauroux représantée par son Président, EURL JB représantée par son mandataire
social Mme Joana Boccolacel ("1'Emettenr").

L’Ematteur n’a pas établi deux bilans réguliarement approuvés par les actionnaires au sens de 1'article L. 228-
39 du Code de commerce mais les obligations visées par cette émission sont garantiaes par une société qui o
6tabli 2 bilans réguliérement approuvés par ses actionnaires (ef Article 11 du présent contrat).

Les modalités de *°empruvt akligataise. veprises ci-dessous, ont 414 fixées par décision des assouifgs de 17
Emetteur en date o LI oaiobzae 287

2

2 - MONTANT DE L'EMPRUNT

La nonfant 0 sedsent egprund ohlimisnize est fixé 3 la somme de 3005000 € I1 mst divisé en 300 00D
sikdgations dfme valewr nominale de 1 € chacune (les " obligations ").

Il act =gl pac las anticles L. 213-5 et suivants du Code monétaire et financier et L. 228-38 et suivants du
Doda e coRaEaE.

3 ~ RFHNULATICN DE 1LY RMERUNT

Toutes les scuscriptions seront autocmatiquement annulées de facto et les versements regus par 1'Emetteur
restitués aux souscripteurs dans un délai maximum de onze (11) jours ouvrés i compter de la cléture de la
Période de Souscription si le montant global des riptions reg 4 1'issue de la Périocde de Souscription
est inférieur & 3000000 € (le " Seuil de faisabilité ").

4 - FORME DEZ TITRES

Les Obligations émises seront nominatives et numérotées. La propriété des Obligations sera établie par une
inscriptien en compte, conformément aux articles L.211-3 et suivants du Code monétaire at financiar {chaque
propriétaire un " Porteur "). Rucun document matérialisant la propriété des Obligations ne sera émis en
reprégentation des Obligations.

Leur cassion ou transmigsion sera réalisée, & 1l'égard de la Sociétéd et des tiers, par virement de compte i
compte,

5 — PRIX D'EMISSION

Les Obligations seront émises 4 leur valsur nominale, soit au prix da 1 € , payable en totalité a la
souscription, et seront scuscrites par tranche de 171000 cbligatien{s), soit 300000 €, avec un minimum da
souseription pour chague Porteur de 17000 obligation{s), seit 17000 € , et aves un maximum de souscription pour
chaque Porteur de 300000 obligation({s), seit 30001000 € .

6 - MODALITES DE SQUSCRIPTIONS

Les souscriptions seront recues au sidge social da la Scoifté par Actions Simplifiée SAS Bianca sis Centre
Joana Rte départementale 562, B3440 Montauroux

Le prix d'émission de chaque Obligation sera payable en totalité i la souscription des Obligations, par
virement vers le compte bancaire de 1'Emetteur.

Les Obligaticns seront émlsses au jour de la décision de 1'organe compétent constatant la réalisation de 1°
emprunt ebligataire {ci-aprés la "Date d’Emission”)., Elles portent jouissance a compter de la Date d’'Emission.

7 - DUREE DE LA SOUSCRIPTION

La souscription amm OO0 Jhilgatious save ouverte du 12 octsbrs 2020 au 12 décembre 2020 (la "Péricds ds
Souscription"). La scuscription pourra étre cldturée par anticipation, & l'atteinte du seuil de faissbilita. S
il le juge utile, 1'Emetteur pourra prolonger une ou plusieurs fois cette périede sans toutefoiz allar aun-deld
du 13 décenbre 2020

Une sur-souscription jusqu’d 30% du mentant total recherché sera réalisée afin de couvrir les éventualles
annulations.

Chaque souscription sera considérée recavable par (i) la remisa d'un bulletin signé 3 1l 'Emetteur et (ii) le
paiement du prix de souscription correspondant sur le compte de 1'Emetteur.

Les souscriptions seront enregistrées jusqu’d compléte souscription de 1'Emprunt Cbligataire.

Les éventuels sur-scuscripteurs sont mis sur liste d’attente. Les souscripteurs disposent de 2 jours ouvrés a
partir de 1l’ouverture de la sur-souscription pour envoyer leurs bulletins de scuscripticns et les fonds. Passé
ce délal, les souscripteurs n'ayant pas finalisé la procédure et sur-souscripteurs seront traités da maniare
égale selon la régle du " ler arrivéa, ler servi ". Pour faciliter 1l’arbitrage entre les dossiers, seuls las
versemants des fonds par viremaent bancaire sont acceptés. En cas de réception des fonds le méme jour, les
souscriptiona sont classées de la plus ancienne 2 la plus récente selon 1'horodatage de la signature
élactreniquae da leur bulletin da souscription.

Les Obligations seront émises au plus tard le 14 décembre 2020 {la " Date d'Emission ")
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0 - DUREE DE L’ EMPRUNT OBLIGATAIRE ET POSSIBILITE DE PROROGATION

Le présant Emprunt Obligataire débutera & la Dats d'Emiesion et prendra fin 12 mois plus tard (la "Date d*
échéanca™) .

Par axception, 1’Emetteur pourra proroger 1/Emprunt Obllgataire, avec l'autorisation expresse du Représentant
de la Masse, et une fois seulement, d’une durée supplémentaire maximale de € mois dans les mémes conditions, &
condition d‘en informer les porteurs d’Cbligations 2 mois au melns avant 1‘échéance normale de 1'Emprunt
Chligatairs par lettre recommandés avec & de réception ou par courriel adressé au Représentant de la
Masse. Les intéréts continueront de courir conformément aux présentes et leur paiement sera décalé au nouveaun
terme da 1‘Emprunt Obligataire.

9 - INALIEMABILITE ET CESSIBILITE DES OBLIGATIONS

las Obligations sont négociables et pesuvent étre cédées ou données en gage par leur propriétaire ; étant
toutefois précisé que toute cession davra dtre notifiée au Teneur de Registre afin que ce dernier matte i jour
la registre nominatif administré des Porteurs d'Obligations.

10 - HANG DES OBLIGATIONS ET MAINTIEN DE L'EMPRUNT A SON RANG

Le principal et les intéréts des Obligations constituent des engagements directs, inconditionnels, non
subordonnés et, sous réserve des stipulations ci-aprés, non assortis de sliretés de 1'Emettenr venant, i tout
moment, au méme rang entre ellas et {sous réserve des dispositione impératives du droit francais) au méme rang
gue tous les autres engagements chirographaires de 1'Emetteur existant 4 la date de signature du présent
contrat. L'Emetteur s'engage, jusqu'au remhoursement effectif de la totalité des Obligations, 4 ne pas conférer
ou permattre que subsiste un quelconguae nantissement, hypothéque, gage ou autre afireté de guelque nature qus ce
soit sur l'un quelconque de ses actifs on revenus, présents ou futurs, en garantie d'un endettsment souscrit ou
garanti par 1'Emetteur {gque ce soit avant ou aprds 1'émission des Obligations) sans en faire bénéficier pari-
passu les Obligations en consentant les mimes garanties et le méme rang aux Obligations. Par ailleurs, 1’
Emetteur s’engage 4 rembourser les Obligations, objet des présentes, avant tout remboursement des fonds propres
ou distribution de bénéfices.

11 - SORETES / HYPOTHEQUE / ASSURANCES

L'Emetteur du présent contrat obligataire, SAS Bianca, Société par Actions Simplifiée au capital de 1000 €,
immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Draguignan sous le numérc 883 586 448 s'ast engagé a
conssntir una garantie hypothécaire au bénéfice du Repréasantant de la Masse des cbligatairas sur le bien défini
comms "Terraln situé Lieu-dit Les Chauvmettes & Montauroux (Var) et dont les références cadastrales sont Section
I , RumérolB8&0, Contanance O0ha 20a 40ca™, st ¢ pour un montant de au moins 300.000 €

La fourniture du ou des documents notariés matérialisant cetta garantie hypothécaire sst une condition
suspengive de l’émission des obligations du présent emprunt obligatairs

GFA

La fourniture du ou des documents matérialisant la Garantie Financléra d'Achdvement de 1'opération immobilidre
sus-visée est une condition suspensive de l'émission des obligstions du présent smprunt chbligataire

DO

La fourniture du ou des documants matérialisant l'assurance "Dommagas-Cuvrage" de 1l'opération immobiliére sus-
viséa eat une condition suspensive de l'émission des cbligations du présant emprunt obligataira

12 - INTERETS ET REMBOURSENENTS

Les Obligations portent intérét de la Date d’Emission (incluse) jusgu'a la Date d'Echéanca (exclue] au taux de
12% {le " Taux d'Intérét ") l'an de leur valeur nominale, sir une base de 365 jours par an, calculé comme suit

Mr = Mi = (1 + TRI}*A

Mr : Montant 3 payer (nominal et intéréts), Mi : Montant investi, TRI : Taux de Rendement Interme [12%), &L
Durée d’investissemsnt en années {= nombre de jours d’investissement + 365}, le rksultat étant arrondi A la
deuxiéme décimale la plua proche (les damis étant arrondis 4 la décimale supérienre).

Les intéréts seront payés an une seule fois= 3 la Date d'Echéance de 1’Emprunt Obligataire ou & son complat
repboursement i gquelgque titre gue ce soit, au prorata de 1’annde en cours mime si 1'émetteur procéde i un

remboursament: partial anticipé.

Chague Obligation cessera de porter intérét A4 compter de sa date de remboursement effectif, & moins que le
pajement du principal ne soit indfment refusé ou ratenu. Dans ce cas, le montant de 1’Obligation qui n’a pas
@té diment payé continuera de porter intérét conformément au présent article (tant avant qu’aprés le prononcé
du jugement) jusgu'd la date i lagquelle toutes lazs sommes dues au titre de 1'Obligation sont regues par ou pour
le compte du Porteur concerné.

12.1 REMBOURSEMENT A ECHEANCE

A moins qu’elles n’aient &té préalsblement rambourséas, las Obligations seront amorties en totalitd & laur
valeur nominale & la Date d’échéance.
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12,2 REMBOURSEMENT ANTICIPE

L’Emetteur se réserve la possibilité de procéder a tout moment, aprés 1'émisszion cbligataire, au remboursement
antieipé total des cbligations souscrites 4 tout moment avant leur Date d’Echéance (la " Date de Remboursement
Volentaire " au Montant de Remboursement Volontaire (tel ¢ue défini ci-dessous), scus réserve du raspect par
1'Emetteur de toutes les dispositions légales et réglementaires applicables, et & condition d’'en aviser {un tel
avis étant irrévocable) les Porteurs au moins quinze (15) jours calendaires et au plus trente (30) jours
calendaires avant ledit remboursemant.

Le "Montant de Remboursement Volentaire” sera égal, pour chagua Obligation en Euros arrondi au centime d'euro
le plus proche (0,005 euro étant arrondi au centiéme d'euroc supérieur), & cent (100) pour cant de la valeur
nominale de 1'Obligation augmenté des intéréts courus au titre de 1'Cbligation jusqgu’a la Date de Remboursement
Volontaire (exclue),

La montant minimum des intéréts sera l'équivalent de 6 mois Q'intéréts calculés selon les modalités décritas
cl-dagsus 4 l'article 12 du présent contrat, scit la somme de 170441 €.
Aucune pénalité de remboursement anticipé n'est applicable pour un remboursement anticipé des obligations

13 - EXIGIBILITE ANTICIPEE

Le Représentant aglssant pour la compte de la Masse, d2 sa proprée initiative ou i la demande de tout Porteur,
pourra, sur simple notificatlon éecrite, sans mise en demeure préalable, adreaszée i 1'Emetteur, avant qu’il
n'ait été remddié an manquement considéré, rendre lmmédiatament et de plein droit exigible le remboursement de
la totalité, et non d'une partie seulement, des Obligations, 4 leur valeur nominale majorée des intéréts courus
jusqu'd la date effective da remhoursement :

en cas de dafaut de paiement de tout montant, en prineipal ou intérét, dii par 1'Emetteur au titre de toutae
Gbligation depuiz plus de quinze (15) jours calendaires & compter de la date d’exigibilité de ce paiement ; ocu

en cas d'utilisation des fonds ragus via la présente émission cbligataire par l’'Emetteur pour une opération ou
un projet qui n'est pas : Acquisition d'un terrain A Montauroux {83440) pour une opération da promotion
immobiliére en VEFA qui verra la création de 480m2 de locaux commarciaux en RDC et R+l, ainsi que 3
appartements en R+2 ; ou

en cas de rafus d'accés ou d’interruption de la faculté d'accés libre de consultation au profit du Représentant
da la Masse d'un des comptes bancaires de 1'Ematteur; pu

an cas de décaissement & partir dudit compte & tewiw o % N AYAnt pas
justifiable 1'immobiliszation, l'acquisition, ls division om la rénowvatien 4 wm
l'opération immobilidre telle que définie au (2} du present azvicls ; ou

en cas de décaissement 4 partir dudit compta da toute somme & destination d'nn autre compte bancaire de
1'Emettevr, d’un compte bancaire d’'un associé de 1l'Emetteur ou d’un compte bancaire d'une société détenue par
1'Emetteur ou par un associé de 1'Emetteur ; ou

en cas de manquement par 1l'Ematteur d toute autre stipulation des présantaes, a'il n'est pas remédié i ce
manquenent dans un délal de trente (30) jours calendaires & compter de la réception par 1'Emetteur de la
notification dudit manguement .

L'Emetteur s’engage 3 communiquer sans délai au Représentant de la Masse toute information de nature a
entralner un cas d’'exigibilita, et ce, déz qu'il en aura connalssance
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14 - PATEMENT

Le paiement du principal et des intéréts dus au titre des Obligations sera effectué en suros par crédit ou par
transfert sur un compte libellé en eurocs désigné par le Porteur & 1’'Emstteur, conformément aux dispositions
fiscales applicables ou i d'autres dispositions légales ou réglementaires applicables, et sous réserve des
stipulations de 1'Article 17 (Régime Fiscal) ci-aprés.

Tous les paiements valablement effsctués aux Porteurs libéreront 1’Emetteur, le cas échéant, de toutes
obligations relatives i ces paiements,

Tas Pexteurs re supportecont ni commission ni foeim au titre de cog paiements.

15 - REGIME FISCAL

Les Obligations seront remboursées et les intéréts payés sous déduction des impdts gque la loi mat cu mettra a
la chargea (i) des Porteurs et dont le paiement (ii) incombara A 1l'fmetteur.

16 - MASSE DES OBLIGATAIRES
Les Porteurs seront automatiquement groupés en une masse (la " Masse ") pour la défense de laurs intéréts

L
La Ma sera régie par les dispositions des artlcles L.228-46 et suivants dv Code de commarce, sous réserve
des stipulations ci-apras.

a. Personnalité morale

La Masse disposera de la personhalice morale et agira d'une part par 1l’intermédiaire d'un représentant (le
Représentant de la Masse ") et d'autre part par 1'intermédiaire d’'une assemblée générale des Porteurs.

La Masse ssula, & l'axclusion des Porteurs pris individuellement, exercera les droits, actions et avantages
communs actuels et futurs attachés aux Obligations.

b. Représentant da la Masse
La gualité de Représentant de la Mamse peut §tre attribuéa & uns parsonna de toute nationalité.

Toutefois, las parsconnes suivantes ne peuvent &tre choizies comme Représantant da la Massa

(i) l'Emetteur, ses smployés et leurs a dants, de dants et conjoints ;

{11} les entités garanter de tout ou partie des angagemants de 1'Emettenr ; et

(iii) las personnes auxquelles llexercice de la profession de banquier est interdit ou qui sont déchues du
droit de diriger, administrer ou gérer une société en gquelgue qualité gue ce soit.

Le Représentant de 1la Masse initial sera La Société SOCFIREV, Société par Actions Simplifiées au capital de
16.000 eurcs, ayant aon sidge social 117 rue da Fleury & Clamart, immatriculée au Registra du Commerce et des
Socibtés de Nanterre, sous le numéro 801 523 200, représentée par son Président, Nicelas DERBES.

Le Représentant de la Masss sera soumis sux dispesitions des articles L 228-46 et suivants du Code de commerce.

Le Raprésentant de la Masse pourra étre révogqué ou remplacé par 1'assemblée générale des Porteurs statuant a la
majorité de 90% sur la base d’un quoruvm de 100% des Porteurs,.
Le Représantant de la Masse ne recevra pas de rémunération au titre de l'exexcice de =es fonctions.

En cas de cessation par SOCFIREV de ses fonctions, tout Représentant de la Masse des Porteurs lul succédant
devra étre élu par 1’assemblée générale des Porteurs conformémant aux dispositions du Code de commerce, étant
précisé que dans la mesure ol les Obligations saraient alors détenuss par une seule parsonne physique ou
morale, (i) ladite personne exercera ssule la plénitude des attributions et jouira seule des droits du
Représentant de la Masse et (ii) toute référence au Raprésantant de la Masse sera réputée constituer une
référence 4 ladite personne,

e, RPouveirs du Représentant

Sauf résolution contraire de 1l'assemblée générale des Porteurs, la Repriésentant de la Masse aura ls pouvoir
d'accomplir tous les actes de gaestion nécessaires pour la défense des intéréts communs des Porteurs. Toutes les
procédures judiciaires intentées & 1l'initiative ou 4 1l'encontre des Porteurs devront, pour &tre recevables,
1'étre & l'initiative ou & 1l'ancontra du Rapréssentant de la Masse.

Le BRaprésentant de la Masse ne peut pas »'immiscer dans la gestion des affaires de l'Emetteur.

d. Gécisivn de la Masse dww Gligabairas
Las décisions collactives des Porteurs sont prises :

Soit en assemblée réunie an sidge social ou en tout autre lieu indiqué dana la convecation, au besocin par
téléphone, vidécconférence ou téléconférence, cu par correspondance, télécopie ou zu moyen de tout autre

support
Soit par consultation décrite tel qua le courrier électronique
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Chaque Portaur a le droit de participer aux décisions collectives, en parsonne (au besoin par téléphone,
vidéoconférance cu téléconférence) ou par mandataire (au bescin par téléphone, vidéoconférence ou
téléconférence) . Tout Porteur doit justifier de son identité et de l'inscription en compte de sea cbligations
au jour de la décision collactive,

Chaque Obligation donne droit & una (1} voix,

e, Asseubldas générales des Porteurs

Las aspemblées géndrales des Fortsurs pourrent &tre réunies & teut momesnt, sur convocation par IL'Emetteur {via
son représsotznt lAgall ou parx le Repwésentant de la Masse. Un ow plusieure Bortaurs, Adtonant ansembla an
meina we btrentidme (1/308) das Chligations an aimoulation, poursont adresses 3 1 Emehtenr eh an Représentant Js
ie Massesn une demands 9a conveocsbion e L'asgasblée géndrale ; si cetibe assexblés génbrale n'a paz %6 convogues
dmns Lag deum {2 mols sulvent la dewsnde . les Porieurs connerm

mesgorl de le Jeor AfRpoal de farle eFln gntun masdataire soit

Hne reqguiie aupede dn heibunsl comedtanit dans s
aemmmE pomy convoamaz LiAasseublde.

Une cenvocation indiguant la date, l'heure et le lieu, l’ordre du jour st le quorum exigé sera adressée par
courrier électronigue aux Porteurs au moins quinze (15) jours calendaires avant la date de tenue de 1’assemblée
pour une premiére conveocation, au moins dix (7} jours calendaires pour une deuxiéma convecatien.

E, Congultations écrites

En cas de deliberation par vole de cansultation écrite, le Représentant de la Masse ou l'Emetteur doit adresser
4 chatun des Porteurs par vois postale ou électronigue una bulletin de vote portant les mentions suivantes :

" 53 date d'envoi aux Porteurs,

= la date 4 laquells le Représentant de la Masse devra avoir regu le bulletin de wvote. A défaut d'indication de
cette date, le délai maximal de réception du bulletin sera de dix {10) jours calendaires a compter de la date
d'expédition du bulletin de vote,

" la liste dozs documents joints et nécessaires 4 la prise de décision,

® le texta das résclutions proposées avaec, sous chaque résolution, 1'indication des options de délibarations
{adoption ou rajet),
= l'adresse postale ou électronique i laguelle doit &tre retourné le bulletin.

Chagque Porteur devra compléter le bulletin de vote en cochant, pour chaque résolution, une case unique
correspondant au sens de son vote. $i aucune ou plus d'une case sont cochées pour une méme résolution, le vote
sera réputé dtre un vote de rejet.

Le défaut de réponse d'un Porteur dans le délai indiqué vaut abstention totala du Portaeur concerné, Les voix du
Porteur qui s'est abstenu ne rentrent pas dana le décompte des voix expriméas.

g. Délibérations en assemblée générale ou par voie de consultation écrite

La Masse des Portsurs est habilitée & délibérer sur la rémunération, la révocation ou la ramplacamsnt du
Représentant de la Masse & la majorité stipulée ci-svant, et peut également atatuer sur touta autre question
afférente aux droits, actions et avantages comeuns actuels st futurs attachés aux Obligations, y compris afin
d'autorisar le Représentant i agir en justice, que ce soit en demande ou en défensa, en référé ou au fond,
Elle peut en outre délibérsar sur toute proposition tendant a la modification des présantes, at notammant sur
toute proposition de compromis ou de transaction sur des dreits litigisux ou ayant fait 1'objet de décisions
judiciaires.

Il est cependant précisé que ces délibérations ne peuvent pas accroitre la charge des Portaurs, nl 4tablir une
inégalité de traitement entre les Porteurs, ai convartir les Obligations en actions.

La Masse des Porteurs ne pourra valablement délibarer sur premiére convecation que si les Porteurs présents ou
représentés détiennent au moins un cingquiédme (1/5e) du montant principal des Obligations en cireculaticn. Sur
deuxiéme convocation, aucun quorum ne sera axigé. Les résolutions seront adoptées A la majorité des deux tiers
{2/3) des Perteurs présents ou représentés. A 1'exception de la révocatien ocu du remplacement du Représentant
de la Masse dang les conditions ci-avant.

. Frocis-Verbal des délibérationa

Pans les wing (3] jours owveds sulvent la wenue de 1/ Assemblée Cfudosie on réception du desnier hullatin de
vote, le Représentant de la Masse cou 1'Emetteur établit, date et signe le procés-vaerbal des délibérations,
lequel dolit comporter 17identitd des Porteurs ayant participéd et la quorum atteint, la liste de documenta
gsommie aux Porteuxs, 1e texte des zdeclutions soumisas aux wotes et le rédsultat des votes.

i. Frais

L'Emetteur supportera tous les frais afférents au fonctionnement de la Masse et & la défense de ses intéréts, y
compris les fraies de ses conseils, de convocation et da tenue des assemblées générales at, plus généralement,
tous las frais administratifs votés par 1'assemhléde ganérale des Porteurs, étant antendu qu'aucun £rais ne
pourra étre imputé sur les intéréts payables au titre des Obligations.

17 - INFORMATION ET PARTICIPATION DES PORTEURS

En plus des informationa légales et réglementaires au bénéfice des Porteurs, le Représentant de ia Masse pourra
organiser l'information st la participation des Porteurs & l/activité quotidienne de 1'Emetteur. A cet affat,
1'Emettenr fera ses meilleurs efforts pour répondre faverasblement avx demandes du Représentant de la Masse.
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18 ~ SERVICE DES TITRES

Le pervics das titres sers assuré par .'Emetteur.

19 - ETABLISSEMENT CHARGE DU SERVICE FIMANCIER

Le renboursement des Obligations et le paiement des intéré&ts seront effectués par 1'Emetteur, en coordination
avet la société SOCFIREV, représentant de la masse des obligataires.

20 - AVIS

Toute communication adressée par 1/Emetteur aux Porteurs, & l'axception des Convocations aux assamblées des
Porteurs qui doivent &tre réalisées dans les formes prévues & l’article L. 228-59 du Code de commarca, ou par
le Porteur & 1'Emetteur, au titre du présent Contrat devra étre adresséa, par courrier électronigque
(hello@immocratie.com) ou courrier simple, & SOCFIREV (117 rue de Fleury, 92140 CLAMART) laquel se chargera de
transmettre ledit avis ou ladite notification & la p nées et ce par tout moyen.

21 - UTILISATION DES FONDS & REPORTING

Les fonds versés sont exclusivement destinés & la Société par Actions Simplifiée SAS Bianca pour fiznancer la
réalisation de l'opération immobilidre ou das cpérations immobiliéres conformes & la deseription sulvsnte
Acguisition d'un terrain a Montaurocux (83440) pour une opération de promotion immebiliére en VEFR qui verra la
eréation de 480m2 de locaux commerciaux en RDC et R+l, ainsi que 3 appartements en R+2.

Lea fonds versés ne seront utilisés qu’aprés constatation de la réussite de 1’'Emprunt Obligataire au terme de
la Période de Souscription.

L'Ematteur s'engage 3 renvoyer au Représentant de la Maase une fiche de suivi que ce dernier lul adreesera
trimestriellement. Il s’engage & la renvoyer dans les guinze (15) jours calendaires suivant la demande du
Représentant. Cette fiche devra contenir, s’il y a lisu, des informations concernant notamment les projets an
cours, la justification des décaissements cbservés sur les comptes bancaires de l'opération et un état
financier da l'Emetteur. ¥n cas de manguement et s5’il n’est pas remédié 4 ce manquement dans un délai de quinze
{15) jours calendaires i compter de la réception par 1'Ematteur de la notification par letire recommandée avec
accusé de réception dudit manguement, 1l'Emetteur sera redavable, au profit da chacun des porteurs, d'une
indemnité de cing cent (500) aurcs qul sera due au moment du remboursament de 1l’emprunt cbligataire, tel que
visé dane ce présant contrat. En outre, le Représentant de la Masse aura également la possibilité de rendre
immédiatement et de plein droit axigible le remboursement de la totalité das obligations comma stipuld dans 1’
Article 15.

22 - LOI APPLICABLE ET TRIBUNAUX COMPETENTS

Ias Obligationas sont régies par ls droit francais.

Tout différend se rappertant directement ou indirectemant aux Cbligations sera is mim trib pétents
du ressort de la Cour d'Appel de Paris.

23 - NON DIFFUSION

La diffusion de ce documant psut, dans cartains pays, faire l'objet d’una réglementation spécifique. Las
personnes en possessicn du préasent document deivent s’informer des éventualles restrictions locales et s’y

conformar .

Aucune copie de ce document n’est, et ne doit &tre, distribvée ou anvoyée, directement ou indirectement hors de
France ot hors du site d’'accés restrasint lmmocratie.

24 - DOCUMENTS INCORPORES PAR REFERENCE

Le présent document doit étre lu et interprété conjointement avec las avertissements, gquestionnaires,
informations et modalités d’accés du site d'accds restreint Immocratie 4 1’issue duquel le présent document a
étd délivré.

25 - FACTEURS DE RISQUES LIES AUX OBLIGATIONS
Las Obligaticns peuvent étre remboursées par anticipation par 1'Emetteus

Tout remboursement anticipé des Cbligations peut rdsultez pour les Porteure d'Obligations an un rendement
inférieur 4 leurs attentes.

Riscue 1lié au crédit de 1'Emetteur

Le remboursemant des Obligationa dépand de la réussite des projets financés, portés par le Soclété par Actions
Bimplifide SAS Bianca. Les Porteurs sont exposés au risque de crédit de 1'Emetteuzr, Par risgque de crédit, on
entand le risque que l'Emetteur soit incapable de remplir ses cbligations financiéres au titre des Obligations,
antrainant de fait une perte pour l'investisseur. L‘Emetteur ni les Obligations n’ont fait 1'cbjet d’une
notation.

Par ailleurs, ies Porteurs sont indirectement exposés au risque de crédit de SAS Bianca, Société par Actions
Simplifidée au capital de 1000 €, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Draguignan scus le
numéro 8§83 586 44B, dont le siége social est situé Centre Joana Rits départementale 562, 33440 Montaurcux.

Modification des Modalités des Obligations
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lsas Porteurs asronit automatiquement groupés en une Masse pour la défensa de leurs intéréts communs et pourrent
se réunir en assembléa générale. Les Modalités des Obligations parmettent dans certains cas de lier les
Porteurs, y compris ceux qui n'auraient pas participé ou voté i 1'assemblés générale ou ceux qui auraisnt voté
dans un sens contraire au vote de la majorité.

Hodification des lois en vigueur

Les Modalités des Obligaticns sont régies par la lol frangaise en vigueur & la date du présent document. Aucuna
assurance ne peut étre donnée guant aux conséquences d'une décision judiciaire ou administrative ou d'une
modification de la législation ou de la réglementation francaise (ou de 1'interprétation généralement donnée a
celle-ci) postérieure 4 la date du présent document,

Taux fixe

Les Obligations portant intérét 3 taux fixe, tout investissemsnt dans les Obligations entraine le risque que
des variations ocu changaments ultérieurs sur le marché des taux d'intérét diminuent la valeur ou la rentabilité

des Cbligations.

26 - INBFORMATIQUE ET LIBERTE

Les informations recusilljes ne seront utilisées et ne feront 1'cbjet de communication extérieunrs gus pour les
seules nécessités de la gestion ou pour satisfaire aux obligations légales et réglementaires. Elles pourront
donnar lieu i l'sxercice du droit d'accéds dans les conditions prévues par la loi 78-17 du 6 janvier 1978
relative 4 l'informatique, aux fichiers =t aux libertés.

A Draguignan le 12 octobra 2020

L’ametteur : la Société par Actions Bimplifiée SAS Bianca
représentée par son Président EURL JP représentée par szon mandatajire social Mme Joana Boccolacel.

fin de l'annexe 1

De tout ce que dessus, il a é1é dressé le présent procés-verbal qui a été signé par les Associés.

Les assoclés

A Draguignan le 11 octobre 2020

tmp PV AG LANCEMENT Bianca Page 9

B



