Contrat d'émission d'un emprunt obligataire
d'un montant de 300000 €
composé de 300 000 obligations

AVERTISSEMENT

La présente émission obligataire {I' * Emprunt Obligataire ") est réalisée dans le cadre d'une opération de financement
porticipatif teille que définie & I'article L 411-2 bis dv Code monétaire et financier. L' attention des investisseurs est attirée
sur les facteurs de risques inhérents & cette opérafion tels qu'indiqués I'accés restreint et progressif au site infemet www,
immocratie.com ayant précédé I'accés au présent document.

La diffusion, directe ou indirecte, dans le public en France des instruments financiers acquis & I'cccasion de cette émission
ne peut éfre réalisée que dans les conditions prévues aux aricles L. 411-1, L. 411-2, L. 412-1 et L.621-8 & L. 621-8-3 du Code
monélgire et financier,

Cette opération n'a pas donné lieu ni ne donnera fieu & I'établissement d'un prospectus soumis au visa de I' Autorité des
Marchés Financiers,

1 - EMETTEUR DES TITRES

SAS Blanca, Soclélé par Actions Simpliilée au capital de 1000 €, Immatriculée au reglsire du commerce et des sociéiés de
Draguignan sous le numéro 883 586 448, dont le siége social est situé Centre Joona Rie déparlementale 562, 83440
Montauroux représentée par son Président, EURL JB représentée par son mandalalre social Mme Joana Boccolacci
(TEmefteur’).

L'Emetteur n'a pas établi deux bilans régullérement approuvés par les actionnaires av sens de l'aricle L. 228-39 du Code
de commerce mais les obligalions visées par cetfe émission sont garanties par une sociélé qui a élabli 2 bllans
régulierement approuvés par ses actionnaires (cf Article 11 du présent contraf).

Les modaliiés de I'emprunt obligataire, reprises cl-dessous, ont é1é fixées par décision des assoclés de 'Emetieur en date
du 11 octobre 2020

2 - MONTANT DE LEMPRUNE

Le moniant dv présent emprunt obligataire est fixé & la somme de 300000 € . Il est divisé en 300000 obligafions d'une
valeur nominale de 1 € chacune (les " Obligations ").

Il est régi par les arlicles L. 213-5 et suivants du Code monélaire et financier et L. 228-38 et suivants du Code de
commerce.

3 - ANNULATION DE L'EMPRUP@:T

Toutes les souscripfions seront autometiquement annulées de facio et les versements regus par lEmetteur restitués aux
souscripteurs dans un défai maximum de onze {11} jours ouvrés & compler de la cliure de la Pérlode de Souscription s le
montant global des souscriplions regues 4 l'issve de la Période de Souscription est inférieur & 300 000 € (le " Sevil de
falsabllité ),

4 - FORME DES TITRES

Les Obligations émises seront nominatives et numérotées. La propriété des Obligations sera établie par une inscription en
compte, conformément aux articles L.211-3 et suivants du Code monétaire et financier {chaque propriétaire un " Porteur
“1. Aucun document matérialisant la propriété des Obiligotions na seva Smls en reprdreniciion des Qoilgations.

Leur cession ou fransmission sera réalisée, & I'égard de la Société st das tiers, par viremert de compte & compte.

5. PRIX DEMISSION

Les Obligations seront émises a leur valeur nominale, soif av prix de 1 €, payable en tofalité a la souscriplion, et seront
souscrites par franche de 1000 obligatian{s), solt 300 000 €, avec un minimum de souscripfion pour chaque Porfeur de
1000 obligation(s), solt 1000 €, et avec un maximum de souscripfion pour chaque Porleur de 300 000 obligafion(s), zoif

-
2

4 - MODALITES DE SOUSCRIFTION:S
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Les souscriptions seront regues qu siége social de la Société par Actions Simplifiée SAS Bianca sis Centre Joana Rie
départementale 562, 83440 Moniauroux

Le prix d'émission de chaque Obligation sera payable en totalité & la souscription des Obligations, par viremant vars e
compte bancaire de 'Emetteur.

Les Obligations seront émises au jour de la décision de I'organe compétent constatant la réalisation de Femprunt
obligataire {ci-aprés la "Date d'Emission”). Elles porfent jouissance & compter de la Date d'Emission.

7 - DUREE DF LA SOUSCRIPHON

La souscriplion aux 300 000 Cbiigaiions sera ouverte du 12 octobre 2020 auv 12 décembre 2020 {la "Période de
Souscription™). La souscription poura éfre clélurée par anticipation, a 'atteinte du seull de falsabfiité. §il le juge ufile,
I'Emetteur pourra prolonger une ou plusieurs fols cefte période sans toulefols afler au-deld du 13 décembre 2020

Une sur-souscription jusqu’a 30% du montant total recherché sera rédlisée afin de couvrir les éventuelles annulations.
Chague souscripfion sera considérée recevable par (i) ki remise d'un bullefin signé & I'Emetisur et (i} le paiement du prix
de souscription comrespondant sur le compte de I'Emetteur.

Les souscriptions seront enregistrées jusqu’a compléte souscripfion de I'Emprunt Oblgataire.

Les éventuels sur-souscripteurs sont mis sur liste d'attente. Les souscripteurs disposent de 2 jours ouvrés & partirde I'
ouverture de ka sur-souscription pour envoyer leurs bulleting de souscriptions et les fonds. Passé ce délal, les souscripteurs n’
ayant pas finalisé la procédure ef sur-souscripteurs seront traités de maniére égale selon la régle du " 1er amivé, lerservi”,
Pour faciliter 'arbilrage entre les dossiers, seuls les versements des fonds por virement bancaire sont accep?és. En cas de
réceplion des fonds le méme jour, les souscriptions sont classées de ia plus ancienne @ la plus récente selon I'horodatage
de la signature élecironique de leur bulletin de souscription.

Les Obligations seront émises au plus fard le 14 décembre 2020 (la " Date d’Emission ).

8 - DUREE DE L'EMPRUNT OBLIGATAIRE ET POSSIBILITE DE PRORQGATION
Le présent Emprunt Obligataire débutera & la Date d'Emission et prendra fin 12 mols plus tard (la "Date d'échéance”).

Par exceplion, FEmeHeur pourra proroger I'Emprunt Obligataire, avec lauvtorlsation expresse du Représentant de la Masse,
et une fols seulemend, d'une durée supplémentaire maximale de é mols dans les mémes condifions, & condition d'en
informer les porteurs d'Obligations 2 mels au moins avant I'échéance normale de I'Emprunt Obligataire par letire
recommandée avec accusé de réception ou par courriel adressé au Représentant de la Masse. Les Intéréts continveront
de courir conformément aux présentes et leur palement sera décalé au nouveau terme de FEmprunt Obligataire.

. |
2 - INALIENABILITE ET CESSIBILITE DES OBLIGATIONS

Les Obligations sont négociables et peuvent &ire cédées ou données en gage par leur proprietaire ; €1ant toutetois
précisé que touts cession devra &lre nofifide au Teneur de Regisire afin que ce demier mette & jour le registre nominatif

administré des Porteurs d'Obligations.

10 - RANG DES OBLIGATIONS ET MAINTIEN DE LEMPRUNT A SON RAN[G

Le principal et les Intéréts des Obligations constituent des engagements directs, inconditionnels, non subordonnés et, sous
réserve des stipulations ci-aprés, non assortis de siretés de [Emetteur venant, & tout moment. av méme rang entre elles et
[sous réserve des dispositions impératives du droit francais) au méme rang que tous les auires engagements
chirographaires de I'Emetteur existant & la date de signoture du présent contrat. LEmetteur s'engage, jusqu'au
remboursement effectif de la totalité des Obligations, & ne pas conférer ou parmettre que subsiste un quelcongue
nantissement, hypothéque, gage ou autre slreté de quelque nature que ce soit sur Fun quelcongue de ses actifs ou
revenus, présents ou fulurs, en garantie d'un endettement scuscrit ou garanti par lEmetteur {que ce soit avant ou aprés
'émission des Obligations) sans en faire kénéficier pari-passu les Obligations en consentant les mémes goranties et le
méme rang aux Obligafions. Par ailleurs, I'Emetteur s'engage & rembourser les Obligations, obiet des présentes, avant tout
remboursement des fonds propres ou distribution de bénéfices.

11 - SURETES / HYFOTHEQUE / ASSURANCES

LEmefteur dv présent conirat abligalaire, SAS Bianca, Société par Acfions Simpiifiee av caplial de 1000 €, immaticulée au
registre du commerce et des soclélés de Dragulgnan sous le numére 883 584 448 s'est engagé & consentir une garantie
hypothécaire au bénéfice du Représentant de la Masse des obligataires sur le bien défini comme "Terrain siué Lieu-dit Les
Chaumettes & Montauroux (Var) et dont les références cadasirales sont Section |, Numéro1840, Conlenance 00ha 20a
40ca”, et ce pour un montant de av moins 300.000 €
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Lo foumidivre che oot clsy doournan s soforés i i hypothé&cdire est une condition suspensive de
I'émission des obligations du présent emprunt obligataire
GFA

Lo foumiture du ou des documents matérialisant le Garanfie Financiére d'Achévamen de lopération immobilids sus-
visée est une condifion suspensive de '&mission des cbiigations du présent ermpmunt obligotaire

DO

La foumiture du ou des documents matérialisant 'assurance "Dommages-Quvrage” de I'opération immobilidre sus-visée est
une condition suspensive de 'émission das oblinatinne du nrdcant empnnt ahlinataira
12 - INTERETS ET REMBOURSEMENTS

Les Obligations perfent intérét de la Date d'Emission (incluse) jusqu'a la Date d'Echéance {exclve) au taux de 12% (le "
Taux d'Intérét ") 'an de leur valeur nominale, sur une base de 345 Jours par an, calculé comme suit

Mr=Mix (1 +TRIJAA

Mr : Montant @ payer {(nominal et iniéréis), Mi : Montant investi, TRI : Taux de Rendement Interne (12%), A : Durée d'
inveslissement en années (= nombre de Jours d'investissement + 345), le résultat étant arrondi & la deuxiéme décimale la

plus proche {les demis étant arondis & la décimale supérieure).

Les intéréls seronl payés en une seule fois & la Date d'Echéance de I'Emprunt Obligataire ou & son complet
remboursement & quelque fitre que ce soit, au prorata de l'année en cours méme si I'émetteur procéde & un
rermboursement partiel anticipé.

Chaque Obligation cessera de porler intérét & compter de sa date de remboursement effectif, @ moins que le paiement
du principal ne soit inddment refusé ou retenu. Dans ce cas, le montant de I'Obligation qui n'a pas &éié dOment poyé
continuera de porter intérét conformément au présent arficle {fant avant qu’aprés le prononcé du jugement) jusqu'd lo
date & laquelle toutes les sommes dues aw titre de I'Obligafion sont regues par ou pour le compte du Porleur concemé.

12,1 REMBEXINSEMENT A ECHEANCE

A moing g alles naent Sfe precloblement rmmboungas, jes Qbfipations seront amorfies an ae G leur vaisor nomingle

1 I Diote d'échéance.

THT ANTICIPE

L'Emetteur se réserve la possibilité de procéder & lout moment, aprés I'émission obligotdire, au remboursement anticipé
total des ohligations souscrites & tout moment avant leur Date d*Echéance (lo * Date de Remboursement Yolontaire " au
Montant de Remboursement Volontaire (tel que défini ci-dessous), sous réserve du respect par I'Emetteur de toutes les
dispositions Kegales et réglementaires applicables, et & condition d'en aviser {un tel avis étant imévocable} les Porteurs au
moins quinze {15} jours calendaires ef au plus trente (30) jours calendaires avant ledif remboursement,

Le "Montant de Remboursernent Voloniaire” sera égal, pour chaque Obligation en Euros amondi au centime d'euro le plus
proche (0,005 euro étant amrondi au centiéme d'euro supérieur), & cent {100} pour cent de la valeur nominale de
I'Oblgation augmenté des intéréts courus au fitre de I'Obiigation jusqu’d ¢ Date de Remboursement Volontaire [exclue).

Le montant minimum des inléréts sera i'équivalent de § mols d'intéréls calculés selon les modalités décrites ci-dessus &

l'arlicle 12 dv présent confvat, solt la somme de 17441 €,
Aucune pénalité de remboursement anticipé n'est applicable pour un remboursement anficlpé des cbligations

13 - EXIGIBILITE ANTICIPEE
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Le Représentant agissant pour le compte de la Mosse, de sa propre initiative ou & kn demande de tout Porteur, pourra, sur
simple nofification écrite, sans mise en demeure préalable, adressée & 'Emetteur, avant qu'il n'ait é1é remédié au
manguement considéré, rendre immédiatement et de plein droit exigible ls remboirserent de la fotalté, ef non d'uns
pariie seulement, des Obligations. & feur valeur nominale majorée des intéréts courus jusqu'd la date effective de
remboursemant :

en cas de défaut de paiement de tout montant, en principal ow intérét, dO par IEmetteur au fitre de toute Obligation
depuis plus de quinze (15) jours calendaires & compter de la date d'exigibilité de ce paiement ; ou

en cas d'ufilisafion des fonds regus via la présente émission obligataire par I'Emetteur pour une opération ou un projet qui
n'est pas : Acquistion d'un terrain & Montauroux {83440) pour une opération de promofion immobilliére en VEFA qui verra
la création de 480m2 de locaux commerciaux en RDC ef R+1, alnsi que 3 appartements en R+2 ; ou

en cas de refus d'accés ou d'intemuption de la faculté d'accés libre de consultation au profit du Représentant de la
Masse d'un des comptes bancaires de [Emetieur; ou

en cas de décaissement & partir dudit compte de toute somme n'ayant pas comme utilisation directe et justifiable
limrmobillisation, l'acquisition, la division ou la rénovation d'un bien immobilier dans le cadre de Ffopération immobiliére teile
que définie au (2} du présent article ; ou

en cas de décaissement & partir dudit compte de toute somme & destination d'un autre compte bancaire de lEmetteur,
d'un compte bancaire d'un associé de 'Emelteur ou d'un compte bancaire d'une société délenue par FTEmeteur ou par
un associd de fEmetteur ; ou

en cas de manquement par FEmetieur & foute autre stipulation des présentes, s'il n'est pas remédié & ce manquement
dans un délai de trente {30] jours calendaires & compter de ka réception par lEmetteur de la notification dudit
manquement .

L'EmeHteur s'engape & communiquer sans déloi au Représentant de la Mosse toute informotion de nature & entrainer un
cas d'exigibiité, et ce, dés qu'il en aura connaissance

14 - PAIEMENT

Le paiement du principal ef des intéréts dus au fifre des Obligations sera effeciué en euros par crédit ou par iransferi sur
un compte libellé en euros désigné par le Porteur & I'Emetteur, conformément aux dispositions fiscales applicables ou &
d'autres dispositions Iégales ou réglementalres applicables, et sous réserve des stipulatfions de I'Arficle 17 (Régime Fiscal) ¢l-

aprés,

Tous les paiements valablement effectués aux Porteurs libéreront I'Emetteur, le cas échéant, de toutes obligations relatives
@ ces paiements.

Les Porteurs ne supporteront ni commission ni frais au titre de ces paiements.

15 - REGIME FISCAL
Les Obligations seroni remiboursées af les intérdis poyés soun déductian des Impdty gus la lei mat ou metha dia chargs (i)
des Porteurs et dont le palersant (i} Incormben & [Emetieur,

16 - MASSE DES OBL:GATAIR&;

Les Porteurs seront automatiquement groupés en une masse ({la * Masse “) pour la défense de leurs intéréts communs.
La Masse sera régle par les dispositions des arlicles L.228-44 et suivants du Code de commerce, sous réserve des
stipulations ci-aprés.

a. Personnalité morale
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La Masse disposera de la personnalité morale et agira d'une part par lintermédiaire d'un représentant (le " Représentant
de la Masse ) et d'autre part par lintermédiaire d'une assemblée générale des Poreurs.

La Masse sevle, 4 i'exclusion des Porteurs pris individuellement, exercera les droits, actions et avantages communs actuels
et futurs attachés aux Obligations.

b. Représeniant de la Masse
La qualité de Représentant de la Masse peut &fre attribuée & une personne de toute nationalité.
Toutefois, les perscnnes suivantes ne peuvent étre choisies comme Représentant de la Masse ;

{i) '"Emetteur, ses employés et leurs ascendanits, descendants et conjoints ;

{ii) les entités garantes de tout ov partie des engagerments de IEmetteur ; et

{iii) les personnes auxquelles 'exercice de la profession de banguier est interdit ou qui sont déchues du droit de ditiger,
administrer ou gérer une société en quelque qualité que ce soit.

Le Représentant de la Masse inifial sera La Société SOCFIREV, Société par Actions Simplifi®es au capital de 16.000 euros,
ayant son siége social 117 rve de Fleury & Clamart, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nanterre,
sous le numéro B01 523 200, représentée par son Président, Nicolas DERBES.

Le Représentant de la Masse sera soumis aux dispositions des arficles L 228-46 et suivants du Cods de commerce.

Le Représentant de la Masse pourra &tre révoqué ou remplacé par I'assemblée générale des Porfeurs statuant a la
majorité de #0% sur la base d'un quorum de 100% des Porteurs.

Le Représentant de la Masse ne recevra pas de rémunération au titre de lexercice de ses fonctions.

En cas de cessation par SOCFIREY de ses fonctions, tout Représentant de la Masse des Porleurs lui succédant devra &tre
élu par I'assemblée générale des Porleurs confarmément aux dispositions du Code de commerce, étant précisé que dans
la mesure oU les Obligations seraient alors détenues par une seule personne physique ou morale, (i} ladite personne
exercera seule Ja plénitude des atiributions et jouira seule des droits du Représentant de la Masse et [ii) foute référence au
Représentant de la Masse sera réputée constituer une référence a ladile personne.

¢. Pouvoirs du Représentant

Saui résolution conlraire de l'assemblée générale des Porteurs, le Représeniant de la Masse aura le pouvoir d'accomplir
fous les actes de gestion nécessaires pour lo défense: des intéréts communs des Potteurs. Toutes les procédures judiciaires
intentées & lnitiafive ou @ I'enconire des Porteurs devront, pour &hre recevables, [étre a linitiative ou & lencontre du
Représentant de la Masse.

Le Représentant de la Masse ne peul pas simmiscer dans la gestion des affaires de lTEmetleur.

d. Décision de Ja Masse des Obligotaires

Les décisions collectives des Porieurs sont prises :

Soif en assemblée réunie au siege sacial ou en tout auire fieu indiqué dans la convocation, au besoin par téléphone,
vidéoconférence ou téléconférence, ou par corespondance, t&lécopiz ou au moyen de tout autre support

Soit par consuitation écrite tel que le counier élecionicue

Chague Porteur a le droit de participer oux décisions collectives, en parsonne [av besoin par téléphore, vidéoconférence
ou téléconférence} ou por mandateire {au besoin par téiéonone, vidéoconférance ou téléconférencel. Tout Porteur clolt
iustifier de son identité et de inscrintinn en comnie de ses obligatinns it jowr da o dénlion collantiva

Chague Obligation donne droit & une (1) voix.

e. Assemblées généraies des Porleurs

Les assemblées générales des Porfeurs pourront étre réunies & tout moment, sur convocation por lEmetteur {via son
représentant iégal} ouv par le Représentant de la Masse. Un ou plusieurs Porteurs, détenant ensemble au moins un
frentiéme (1/30e) des Obligations en cireulation, pourront adresser & I'Emetteur et au Représentant de la Masse une
demande de convocation de I'assembléea générale ; si cette assemblée générale n'a pas été convoquée dans les deux
{2} mois suivant la demande, les Porteurs concemés pourront charger I'un d'entre eux de déposer une requéte auprés du
fribunal compétent dans le ressort de la Cour d'Appel de Paris afin qu'un mandataire soit nommé pour convoquer
lassemblée.

Une convocation indiquant la date, I'heure et le lieu, Pordre du jour et le auorum exigé sera adressée par courrier

€lecironigue aux Porteurs au meins quinze (5] jours calendaires avant la date de ferive de 'assemiiée pour une
premiére convocation, au moins dix (7] jours calendaires pour une deuxigrme convocation.
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f. Consulialions écrites

En cas de délibération par voie de consuttation écrite, le Représentant de la Masse ou lEmetteur doit adresser & chacun

des Porteurs par voie postale ou électronique un bulletin de vote portant les mentions suivantes :

= sa1 date d'ervoi aux Porfeurs,

« g date & lcaueile ‘o Reorésentant de o Masse devra avoir recu le bulietin de vote, A défoul dindicotion de celie dats,
ie délai maximal de réception ¢y hulleln serc de dix {10} jous colendairss & compiar de io date d'expédiiion du bulletin

de vote,

; 2t clag dooumans ieinds @b ndaassairss & L pilsn o3,

» le texte des résolutions proposées avec, scus chague résoiution, lindication des options de délibérations {cdoption ou
rejet),

= I'adresse postale ou électronique & laquelle doit &ire refourné le bulletin.

Chaque Porteur devra compléter le bulletin de vote en cochant, pour chaque résclution, une case unique comrespondant
G SIS L8 SO voE BT OLCUTE GU Dls dUne Cuse Sent cochdes oo ung mis résclufor, Is vote sera réputé éire un
vote de rejet.

Le défaut de réponse d'un Porteur dans le délai Indigué vaut abstention totale du Porteur concemé. Les voix du Porteur
qui s'est abstenu ne rentrent pas dans le décompte des voix exprimées.

g. Délibérations en assemblée générale ou par vole de consultalion écrile

La Masse des Porteurs est habilitée & délibérer sur la rémunération, la révocation ou le remplacement du Représentant o=
la Masse 4 la majorité stipulée ci-avant, et peut également statuer sur foute autre question afférente aux droils, actions et
avantages communs actuek et futurs attachés aux Obligations, v compris afin d'autoriser le Représentant & agir en justice,
que ce soit en demande ou en défense, en référé ou au fond.

Elle peut en oulre délibérer sur toute proposition fendant & la modification des présentes, et notamment sur foute
proposition de compromis ou de transaction sur des droits litigieux ou ayant fait 'objel de décisions judiciaires.

Il est cependant précisé que ces délibérations ne peuvent pas accroitre la charge des Porteurs, ni §toblir une inégalité de
traitement entre les Porteurs, ni convertir les Obligations en actions.

La Masse des Porleurs ne poura valablement deélibérer sur premiére convocation que si les Parteurs présents ou
représantés détiennent au moins un cinguigéme {1/5e) du montant principal des Obfigations en circulation, Sur deuxiéme
convecalion, Qucun quorum ne serd exigé. Les résolutions seronl adoptées & la majorité des deux tiers {2/3) des Porteurs
présents ou représentés. A I'exception de la révocation ou du remplacement du Représentant de lo Masse dans les
conditions ci-ovant,

h. Procés-Verbal des délibérations

Dans les cing {5} jours ouvrés suivant la tenue de ' Assemblée Générale ou récepfion du dernier bulletin de vote, le
Représantant da la Masse ou I'Emetteur &tablit, dote et signe le procéswverbol des délibérafions, lequel doit comporter |
identité des Porteurs ayant parlicipé et le quorum atteint, ki liste de documenis soumis aux Porfeurs, le texte des
résolutions soumises aux votes et le résultat des votes.

1. Frais

L'Ernetieur supporiera tous ies frais afférents au fonctionnement de la Masse el & la detense de ses intéréts, y compiis les
frais de ses consails, de convocation et da tenus des assemilées générales et, plus générolermean?, tous les frafs
administratifs votés par Fassemb!da gdndrala dag Partaurs, St andandu aulzueun ol ne pourrg éfre imputé sur les
intéréts payables av titre des Obligations.

17 - INFORMATION ET PARTICIPATION DES PORTEURS

En plus des informations légales ef réglementaires au benefice des Porteurs, Ie Representant de i MAsse pourra organiser
I'information et ia participation des Porteurs & I'activité quotidienne de 'Emetteur. A cet effet, IEmetteur fera ses meilieurs
efforts pour répondre faverablement aux demandes du Représentant de la Masse.

18 - SERVICE DES TITRE?.}
Le service des tiftes sera assuré por [Emetteur.

19 - ETABLISSEMENT CHARGE DU SERVICE FINANCI#_I.
Le remboursement des Obligations et le paiement des intéréts seront effectués par I'Emetteur, en coordination avec Ia
société SOCFIREY, représentant de o masse des obligataires.
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20 - AVIS

Toute communication adressés par 'Emetteur aux Porteurs, G i'ercapfion des Convocations aux assambides des Porfeurs
qui doivent &ftve réalisées dans les fonmes prévues & article L. 228-59 du Code de commearce, ou par le Porteur G I
Emetteur, au fifre du présent Conirat devra 8tre adressée, nar coumier Siectronicue [(heflo@immecratie.com] ou coumer
simpia, & $OCFRIV {117 ue de Heury, 92140 CLAMART; lequel se chargera de transmetire ledit avis ou iadite nofification &
U persanne concamée et ce par tout movaen.

21 - UTILISATION DES FONDS & REPORTING

Les fonds versés sont exclusivement desfinés @ Ia Société par Actions Simpiifiée SAS Bianca pour financer Ia realisation de
I'opération immobilidre ou des opérafions immebiliéres conformes a la description sulvanie : Acquisiion d'un femraln &
Montauroux (83440) pour une opétalion de promotion immobiliére en VEFA qui vemra la création de 480m2 de locaux
commerclaux en RDC ef R+1, ainsi que 3 apparlements en R+2.

Les fonds versés ne seront utilisés qu’aprés constatatfion de la réussite de I'Emprunt Obligotaire av terme de la Péricde de
Souscription.

L'Emetteur s’engoge & renvoyer au Représentant de la Masse une fiche de suivi que ce dernier lui adressera
trmestrigllement. Il s'engage & la renvoyer dans les quinze [15) jours calendaires suivant la demande du Représentant.
Cette fiche devra contenir, 8'il y a lieu, des informations concemant notamment les projets en cours, la justification des
décaissements observés sur les comptes bancaires de lopération et un état financier de I'Emetteur. En cas de
manguement et s'il n'est pas remédié & ce manguement dans un délai de quinze (15) jours calendaires & compter de la
réceplion par IEmetteur de la nofification par letire recommandée avec accusé de réceplion dudit manquement,
I'Emetteur sera redevable, au profit de chacun des porteurs, d'une indemnité de cing cent (500) eurcs qui sera due au
moment du remboursement de I'emprunt obligataire, tel que visé dans ce présent contrat. En autre, le Représentant de lo
Masse aura également la possibilité de rendre immédiatement et de plein droit exigible le remboursement de la fotalité
des obligations comme stipulé dans I' Arficle 15.

22 - LOI APPLICABLE ET TRIBUNAUX COMPETENT[S

Les Obligations sont régies par ke droit frangais.

Tout différend se rapportant directerment ou indirectement aux Obligations sera soumis aux tribunaux compéients du
ressort de la Cour d'Appel de Paris.

23 - NON DIFFUSION
La diffusion de ce document peul, dans certains pays, faire I'objet d'une réglementation spécifique. Les personnes en
possession du présent document doivent s'informer des &ventuelles restrictions locales et s'y conformer.

Aucune copie de ce document n'est, et ne doit éfre, distribuée ou envoyée, directement ou indirectement hors de
France et hors du site d’ occés restreint Immocratie.

24 - DOCUMENTS INCORPORES PAR REFERENCE
Le présent document doit &tre v ef interprété canjuintamant aves les avertisaments, guastonnares, nformalions &
modalitds d'accés du site d'acces restreint Immocrate a §isse duguel ke prasent documant o dld dafvie.

25 - FACTEURS DE RISQUES LIES AUX OBLIGATIONS

Les Obligations peuvent &ire remboursées par anficipation par IEmetteur

Tout remboursement anficipé des Obligations peut résultsr nour les Fortelrs d'Qbigaiions en un rendement inférieur &
leurs attentes.

Risque lié au crédit de fEmetteur

Le remboursement des Obligations dépend de ia réussite des projets financés, portés par la Société par Actions Simplifiee
$AS Bianca. Les Porteurs sont exposés au risque de crédit de lEmetteur. Par risque de crédit, on entend le risque que
I'Emetteur soit incapable de rempilir ses obligafions financiéres au titre des Obligations, entrainant de fait une perte pour
linvestisseur. L'Emetteur ni les Obligations n'ont fait I'objet d'une notation.

Par allleurs, les Porleurs sont indirectement exposés au risque de crédil de SAS Blanca, Société par Actions Simplifiée au
capital de 1000 €, Iimmatriculée au regisire du commerce el des sociétés de Draguignan sous le numéro 883 584 448, dont
le sizge social est situé Cenfre Joana Rle départementale 562, 83440 Montauioux.

Modification des Modalités des Obligations
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Les Porfeurs seront automatiquement groupés en une Masse pour la défense de leurs intérdts communs et pourront se
réunir en assemblée générale. Les Modalités des Obligations permettent dans certains cas de lier les Porfeurs, y compris
ceux qul n'‘aurgient pas parficipé ou votd & Mastembide générale oy ceux qui aurdient voié dans un sens confralre au
vote de la majorité.

Modificafion des lois en vigueur

Les Moddlités des Obligations sont régles par la lof frangaise en vigueur & ki date du présent document. Aucune
assurance ne peut étre donnée quant aux conséquences d'une décision judiciaire ou administrative ou d'une
modification de la égislation cu de ki réglementation frangaise {ou de linterprétation généralement donnée & cellel)
postérieure @ la date du présent document.

Taux fixe
Les Obligations portant intérét & taux fixe, tout Investissement dans les Obligations entraine le risque que des variations ou
changements ultérieurs surle marché des toux dintérét diminuent la valeur ov la rentabilité des Obligations.

25 - INBFORMATIQUE ET LIBERTE

Les Informations recueillies ne seront utifisées et ne feront fopjet de communication exténeure que pour les seules
nécessités de ki gestion ov pour satisfalre aux obligations légales et réglementaires. Elles pouront donner lieu & l'exercice
du droit d'accés dans les conditions prévues par la loi 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformafigue, aux fichiers et aux
libertés.

A Dragulgnan le 12 octobre 2020

L'émetteur ; la Société par Actions Simplifiée SAS Bianca
représentée par son Président EURL JB représentée par son mandataire social Mme Joana Boccolacei.
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