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A. PRESENTATION DE L'EMETTEUR

SAS LE CLAUD DES GRANDS PINS

Société par Actions Simplifiée

Capital : 1.000 euros

Siege Social : 113 rue Raymond Recouly — Immeuble Atrium — 34070 Montpellier
Immatriculée 884 477 795 au RCS de Montpellier

Représentée par son président Monsieur Gilbert MALAVAL

Les investisseurs sont informés que la présente offre d’obligations a taux fixe ne donne pas lieu a un
prospectus soumis au visa de I'Autorité des marchés financiers.

1. Activité de I’émetteur

1.1 Activité de I'émetteur

La SAS LE CLAUD DES GRANDS PINS a pour objet :
. Le financement de programme immobilier

. La participation directe ou indirecte de la société a toutes activités ou opérations industrielles,
commerciales ou financieres, mobilieres ou immobiliéres, en France ou a I'étranger, sous quelque
forme que ce soit, dés lors que ces activités ou opérations peuvent se rattacher, directement ou
indirectement a I'objet social ou a tous objets similaires, connexes ou complémentaires.

. Et plus généralement toutes opérations de quelque nature qu’elles soient, économiques ou
juridiques, financiéres, civiles ou commerciales, pouvant se rattacher directement ou indirectement a
cet objet ou a tous objets similaires, connexes ou complémentaires.

Afin de financer le développement de son activité, la Société entend procéder a I'émission de
I’emprunt obligataire décrit ci-dessous, pour un montant brut de 450.000 €.

Montant unitaire de la coupure : 1 €
Plus particulierement le produit de I’émission sera utilisé de la maniére suivante :

e L‘acquisition d’une maison R+1 de 146 m? avec balcon et garage sur une parcelle de 3.529 m?
a Aigues Vives

e ladivision de cette parcelle en 3 lots : la maison et 2 terrains a batir

e Llarevente de ces 3 lots
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L’émetteur indique également qu’il n’a pas réalisé d’autres offres de financements participatifs (titres
et préts rémunérés ou non).

En cliquant sur les liens suivants, vous accederez :

> Aux éléments prévisionnels du projet
>  Aux comptes existants de la SAS LE CLAUD DES GRANDS PINS (I'émetteur)
(la société, immatriculée le 26 juin 2020, n’a pas encore établi de comptes)
>  Autableau d'échéancier de I'endettement sur 5 ans de la SAS LE CLAUD DES GRANDS PINS (I'émetteur)
(La SAS n'a pas d'autre dette)
Aux statuts de la SAS LE CLAUD DES GRANDS PINS (I'émetteur)
Au curriculum vitae du représentant [égal de la SAS LE CLAUD DES GRANDS PINS (I'émetteur)
A l'organigramme du groupe auquel appartient I'émetteur et la place gu'il y occupe
A l'organigramme des principaux membres de I'équipe de direction

V V V V

Une copie des rapports des organes sociaux a l'attention des assemblées générales du dernier exercice et de
I'exercice en cours peut étre obtenue sur demande & l'adresse suivante : SOCFIREV — 117 rue de Fleury—92140
CLAMART

2. Risques liés a I'activité de I’'émetteur

Il n’y a pas de rentabilité sans risque. Sur un projet immobilier, de nombreux parametres entrent en
jeu, et des impondérables peuvent survenir. Etant entendu qu’un promoteur fera tout son possible
pour prévenir ces risques et en limiter I'impact : assurances, études de marché, établissement de
diagnostics, ligne de budget couvrant les aléas, etc...

Les risques pesant sur la SAS LE CLAUD DES GRANDS PINS en raison de son domaine d’activité sont
les suivants :

. Risques liés au chantier : dépassement de budget / travaux supplémentaires non anticipés ;
surco(ts entrainés par un retard de livraison, sinistres en cours de chantier ; hausse des co(ts de
construction, ...

o Risques liés a la commercialisation : révision des prix de vente a la baisse, absence
d’acquéreurs, ...

o Risques liés a la dépendance de I'activité a des hommes clés

o Risques financiers : risques sur la marge du projet du fait d’'un dépassement des co(ts des

travaux ou de prix de vente revus a la baisse. Risques de défaillance de I'opérateur immobilier.

. Risques juridiques : risques de recours, de non autorisations administratives, ...
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L'investissement via la souscription d’obligations dans une société dont I'objet est la réalisation d’une
opération immobiliere de promotion comporte un risque. Aucune garantie ne peut étre donnée quant
a la réalisation des objectifs de la Société ou méme le remboursement du capital investi dans cette
derniere.

SOCFIREV attire I'attention de la communauté d’investisseurs sur les risques que comporte un
investissement dans des obligations émises par la Société qui ne seront pas admises sur un marché
réglementé ou organisé.

Risque de faisabilité de I’émission obligataire

La réussite de I’émission obligataire ne sera constatée que si :

- Le montant recherché de 450.000 € est atteint a I'issue de la période de souscription

- Lasouscription n’a pas été retirée dans I'intérét des investisseurs

- Le projet immobilier n'a pas été abandonné en cours de souscription par la SAS LE CLAUD
DES GRANDS PINS

Risque lié a la situation financiére :

Actuellement, avant la réalisation de la levée de fonds de la présente offre, la SAS LE CLAUD DES
GRANDS PINS ne dispose pas d'un fonds de roulement net suffisant pour faire face a ses obligations
et a ses besoins de trésorerie pour les 6 prochains mois. Le financement du projet, au niveau de la
SAS LE CLAUD DES GRANDS PINS, sera constitué par (i) un apport en fonds propres de 530.000 €
(financement en crowdfunding pour 450.000 € + 80.000 € apportés par les associés de la SAS LE
CLAUD DES GRANDS PINS).

Risques de liquidité

Risque sur la durée d’'immobilisation des fonds investis du fait d’'une durée plus importante que
prévue du chantier ou des délais de commercialisation plus longs que prévus.

Risques liés aux obligations a taux fixe émise

Tableau d’échéancier de I'endettement sur 5 ans
(La SAS n'a pas d'autre dette)

Risques liés au crédit de I’émetteur

Les Porteurs sont exposés au risque de crédit de I'Emetteur, correspondant a I'incapacité de
I’Emetteur de remplir ses obligations financiéres au titre du Contrat d’émission obligataire,
entrainant de fait une perte pour 'investisseur. L'Emetteur ni les Obligations n’ont fait I'objet d’'une
notation.

Risque de remboursement anticipé

Le remboursement anticipé peut entrainer pour les Porteur un rendement inférieur a leurs attentes.
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Avec le temps, de nouveaux risques pourront apparaitre et ceux présentés pourront évoluer.

3. Capital social

La présente offre ne donne pas accés au capital social de I'émetteur.

Vous étes invités a cliquer sur le lien hypertexte suivant pour accéder au tableau décrivant la

répartition de I'actionnariat de la société

Le capital social de la Société est intégralement libéré. A I'issue de I'offre, le capital social de la Société
demeurera inchangé et sera donc composé d’une seule catégorie d’actions ordinaires conférant des
droits identiques.

La Société n’a pas émis de valeurs mobilieres donnant acces a son capital social ni attribué de droits
donnant acces a son capital social.

Il n"existe pas de délégation de compétence permettant d’augmenter immédiatement et/ou a terme
le capital social sans avoir a solliciter a nouveau I'assemblée générale des associés.

Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder :

e Aux statuts de la SAS LE CLAUD DES GRANDS PINS (I’émetteur)

La Société dispose d’un actionnariat stable. Les principaux actionnaires de cette derniére sont :

e Gilbert MALAVAL détenant 40,0% du capital et 40,0% des droits de vote
e Ronan MALAVAL détenant 10,0% du capital et 10,0% des droits de vote
e Christophe BAVENCOFF détenant 50,0% du capital et 50,0% des droits de vote

4. Titres Offerts a la Souscription

4.1 Droits attachés aux titres offerts a la souscription

Les titres offerts a la souscription sont des obligations issues d’'un emprunt obligataire dont les
caractéristiques sont les suivantes :

e Emetteur : SAS LE CLAUD DES GRANDS PINS
e Obligations nominatives et négociables

e Montant de I'emprunt : 450.000 €

e Prix d’émission de I'obligation : 1 €
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e Souscription minimale : 1.000 obligations

e Souscription par tranche de 1.000 obligations au-dela

e Echéance : 12 mois apreés la date d’émission

e Remboursement : in fine (a I'échéance)

e Remboursement anticipé total du nominal et des intéréts possible a tout moment avec un
minimum de 6 mois d’intéréts

e Prorogation possible : 6 mois dans les mémes conditions

e Coupon : 12% par an avec capitalisation des intéréts

Etant entendu que le montage utilisé étant un montage obligataire, les droits attachés aux obligations
proposées a la souscription sont les suivants :

e Droit de vote : aucun
e Droit financier : aucun
e Droit d’acces a I'information : documents sociaux par le biais du représentant de la Masse

Les titres offerts sont des obligations de rang « senior » : Les Obligations qui vous sont proposées ne

sont pas garanties. Ces Obligations de rang « senior » sont remboursées dans les mémes conditions
gu’aux préteurs ordinaires, avant les titres de capital ou les autres titres subordonnés mais apres
I"apurement du passif bancaire. En cas de liquidation de I'Emetteur, il est fort possible que les
Obligations ne soient pas remboursées ou seulement partiellement.

Les Porteurs seront automatiquement groupés en une masse (la « Masse ») pour la défense de leurs
intéréts communs.

SOCFIREV, dont le siege social est sis 117 rue de Fleury — 92140 CLAMART, est nommé représentant
de la masse des obligataires.

Les assemblées générales des Porteurs pourront étre réunies a tout moment, sur convocation par
I'Emetteur ou par le Représentant de la Masse. Un ou plusieurs Porteurs, détenant ensemble au
moins un trentiéme (1/30e) des Obligations en circulation, pourront adresser a I'Emetteur et au
Représentant de la Masse une demande de convocation de I'assemblée générale.

Chaque Porteur a le droit de participer a I'assemblée en personne ou par mandataire. Chaque
Obligation donne droit a une (1) voix.

L'assemblée générale est habilitée a délibérer sur la rémunération, la révocation ou le remplacement
du Représentant de la Masse a la majorité stipulée ci-avant, et peut également statuer sur toute
autre question afférente aux droits, actions et avantages communs actuels et futurs attachés aux
Obligations, y compris afin d'autoriser le Représentant a agir, que ce soit en demande ou en défense.

A noter : les obligations émises ne donneront pas acces au droit de vote ni au dividende et ne sont
pas fongibles avec des titres d’une catégorie existante décrite au lll

« Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder a I'information
exhaustive sur les droits et conditions attachés aux titres qui vous sont offerts :

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

> Statuts de la SAS LE CLAUD DES GRANDS PINS
> Contrat d’émission obligataire
> Décision d’émission des obligations

Les dirigeants de I'émetteur ne sont pas eux-mémes engagés dans le cadre de I'offre proposée
4.2 Conditions liées a la cession ultérieure des titres offerts a la souscription

Aucun engagement de liquidité n’est donné sur les obligations offertes a la souscription. Il sera de
votre ressort de trouver, le cas échéant, un cessionnaire en mesure de procéder au rachat de vos
obligations souscrites au cours de la présente offre.

4.3 Risques attachés aux titres offerts a la souscription

L'investissement dans des obligations émises par des sociétés non cotées comporte des risques
spécifiques :

- Rang de remboursement des obligations : En cas de liquidation de I'émetteur, les créanciers
bancaires auront une priorité de remboursement sur les obligations que vous détenez : Les
créanciers bancaires seront donc remboursés avant les porteurs d’obligations.

- Insolvabilité de I'emprunteur : la capacité de I'émetteur de faire face a ses engagements ne
peut étre garantie

- Risque de perte totale ou partielle du capital investi

- Risque d'illiquidité : la revente des titres n’est pas garantie, elle peut étre incertaine, partielle,
voire impossible

- Leretour sur investissement dépend de la réussite des activités de la société

- Risque de taux : la durée du prét obligataire est de 12 mois avec prorogation possible de 6
mois, vous devrez immobiliser la somme prétée jusqu’au remboursement. Toute hausse des
taux pendant cette période peut entrainer une perte d’opportunité.

Les clauses suivantes viennent sécuriser le remboursement de I’emprunt obligataire :

La société IMM SARL s’est engagée a garantir a premiere demande le remboursement des fonds
versés, objet des présentes, couvrant I'ensemble des sommes dues par la SAS LE CLAUD DES
GRANDS PINS, principal et intéréts compris.

e Garantie a Premiére Demande
e Comptes financiers du Garant

La SAS LE CLAUD DES GRANDS PINS s’est engagée a signer une promesse d’affectation hypothécaire
sur les lots non vendus / non utilisés du projet, destinée a sécuriser le remboursement et la
rémunération du présent emprunt obligataire.

e Promesse d’affectation hypothécaire
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4.4 Modification de la composition du capital de I'émetteur liée a I'offre

I n’y a pas de modification du capital social car les titres émis sont des obligations.

5. Relations avec le teneur de registre de la société
Les obligations sont inscrites au nom de leur propriétaire dans un registre tenu par | ‘émetteur.

Le registre des titres de la Société sera tenu par M Gilbert MALAVAL, président de la SAS LE CLAUD DES
GRANDS PINS.

Les attestations d’inscription en compte seront délivrées aux investisseurs a I’adresse e-mail qu’ils ont
renseignée lors de leur inscription sur le site immocratie.com. Ces attestations ne seront délivrées
gu’une fois que I'opération d’émission sera réalisée.

6. Interposition de société(s) entre I'émetteur et le projet

Sans objet
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B. INFORMATIONS PRESENTEES PAR LE
PRESTATAIRE QUI GERE LE SITE INTERNET
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immaocratie

SOCFIREV est I’éditeur de www.immocratie.com
SAS au capital de 16 000 Euros - RCS PARIS 801523200
Siege social : 117 rue de Fleury — 92140 CLAMART
Conseiller en investissements participatifs immatriculé auprés de I’Organisme pour le registre unique
des intermédiaires en assurance, banque et finance (ORIAS) sous le n°® 15000926

1. Modalités de souscription

Avant de souscrire, I'investisseur doit prendre connaissance du présent document. Il accéde ensuite
au bulletin de souscription, qu’il remplit et signe électroniquement avec le code SMS recgu sur son
téléphone portable (le SMS est envoyé sur le numéro renseigné par l'investisseur dans son compte
immocratie).

Il regle ensuite les honoraires de conseil dus a Socfirev (immocratie) et accede enfin aux instructions
de versement des fonds (instructions présentes sur la derniére page du process de souscription et
envoyées de surcroit par mail a I'investisseur).

Ces instructions indiquent :

- Le montant souscrit a verser
- Ladate butoir de versement
- Les modalités de versement : par virement : indication de I'IBAN de I'Emetteur.

Le processus de sur-souscription est identique a celui de la souscription décrit ci-avant. L'ouverture de
la période de sur-souscription est indiquée sur le formulaire de souscription. Une fois la sursouscription
ouverte s’applique la regle du premier dossier complet arrivé, premier servi jusqu’a la réception
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compléte des fonds équivalent au montant recherché. Pour départager les derniers dossiers regus si
besoin, I'ancienneté de la demande de souscription en ligne primera.

Si le montant des souscriptions n’atteint pas le seuil de Faisabilité avant la fin de la Période de
Souscription, I'Offre de Financement Participatif est annulée, les Honoraires de Conseil réglées lors de
la demande de souscription ainsi que les fonds versés sont alors remboursés dans les 72 heures
ouvrées apres la date de fin de la Période de Souscription. Les souscripteurs sont prévenus par mail de
I’annulation de I'offre. SOCFIREV proceéde au remboursement des honoraires pergus par virement sur
le compte carte bancaire débité et au remboursement des fonds versés par virement bancaire sur le
compte dont I'investisseur a fourni le RIB au moment de sa souscription.

Toutes ces modalités sont détaillées dans les Conditions Générales d’Utilisation.

Vous étes invités a consulter les annexes en fin de document pour accéder a la documentation
juridique vous permettant de répondre a I'offre, une fois que vous aurez confirmé avoir pris
connaissance des informations contenues dans ce document :

e Décision d’émission,

e Bulletin de souscription,

e Contrat d’émission obligataire

Calendrier indicatif de I'offre :

17 juillet 2020 Mise en ligne du projet

21 juillet 2020 Ouverture de la souscription et appel des fonds

14 septembre 2020 (au plus tard) Fin de la période souscription

14 septembre 2020 (au plus tard) Résultat de I’'Emission (succes ou insucces)

14 septembre 2020 (au plus tard) Information individuelle de I'effectivité de la
souscription

15 septembre 2020 (au plus tard) Information de la date effective d’Emission des
Obligations

2. Frais

Frais a la charge des investisseurs :

e Frais d’entrée : aucun
e Frais de gestion : aucun
e Frais de sortie : aucun
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Frais a la charge de SAS LE CLAUD DES GRANDS PINS

SOCFIREV (immocratie) facture 18.000 € HT a SAS LE CLAUD DES GRANDS PINS si la collecte aboutit

Les scenarii de performance mentionnés dans ce document ont pour seul but de donner a I'investisseur
des éléments d’information concernant les frais qui pourront lui étre facturés. Ils ne sauraient en
aucune fagon étre interprétés comme une indication de la performance possible ou probable de Ia
valeur concernée et ne peuvent en aucune fagon engager la responsabilité du prestataire

Scenarii de performance Montant de la Montant du Montant total des
(Evolution de la marge souscription initiale remboursement aprés  frais facturés sur 18

du projet 12 mois apres (en euros) 12 mois (en euros) mois
la souscription) (en euros)

Scénario pessimiste :
. 1000 1120 0
aucune marge sur projet
Scénario optimiste :
1000 1120 0
marge attendue +30%

Les frais acquittés réduisent la rentabilité de I'investissement.
Les performances attendues de TRI sont indiquées nettes de frais.
Aucun frais n’est facturé en cas de non réalisation de I'offre.

Les impOts et taxes dont I'investisseur est redevable n’ont pas été pris en compte dans les calculs
présentés ici.
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C. REVENTES ULTERIEURES DES OBLIGATIONS
OFFERTES A LA SOUSCRIPTION

Les reventes ultérieures ne pourront pas étre réalisées de maniéere totalement libre mais seront
susceptibles de se voir appliquer des conditions trés strictes prévues par des dispositions du code
monétaire et financier et du reglement général de I’AMF.

En effet, la diffusion, directe ou indirecte, dans le public des instruments financiers ainsi souscrits ne
pourra étre réalisée que dans les conditions prévues aux articles L. 411-1, L. 411-2, L. 412-1 et L. 621-
8 a L. 621-8-3 du code monétaire et financier.

Les personnes ou entités mentionnées au 2° du |l de I'article L. 411-2 du code monétaire et financier
(des investisseurs qualifiés ou les personnes, autres que des investisseurs qualifiés, composant le
cercle restreint de moins de 150 investisseurs) ne peuvent participer a cette offre que pour compte
propre dans les conditions fixées par les articles D. 411-1, D. 411-2, D. 734-1, D. 744-1, D. 754-1 et D.
764-1 du code monétaire et financier.
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ANNEXES
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BULLETIN DE SOUSCRIPTION

Les demandes de souscription aux titres émis par la SAS LE CLAUD DES GRANDS PINS doivent étre formulées
sur la plateforme immocratie.com via le bulletin de souscription électronique repris ci-dessous.

SAS LE CLAUD DES GRANDS PINS
Société par actions simplifiée au capital de 1.000 euros
Siege Social : 113, rue Raymond Recouly — Immeuble Atrium — 34070 Montpellier
RCS MONTPELLIER n°884 477 795

EMISSION OBLIGATAIRE
BULLETIN DE SOUSCRIPTION SAS LE CLAUD DES GRANDS PINS

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM], né(e) le [DATE DE NAISSANCE]  [LIEU DE NAISSANCE] demeurant
au [ADRESSE] — [CODE POSTAL] — [VILLE] — [PAYS]

ou

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM], agissant en qualité de [FONCTION] au nom et pour le compte de
la société [NOM SOCIETE], forme [FORME SOCIETE], au capital de [CAPITAL SOCIETE] dont le siege
social est situé [ADRESSE] — [CODE POSTAL] — [VILLE] — [PAYS] — RCS [N° RCS]

Reconnais avoir pris connaissance :

e Des conditions et modalités de I’émission obligataire de SAS LE CLAUD DES GRANDS PINS
décrites dans le contrat accompagnant ce bulletin de souscription

) Du document d’information réglementaire, constituant I'annexe 1 de I'instruction AMF DOC-
2014-12, accompagnant ce bulletin de souscription

Et déclare souscrire ........ccoeevevvvveeerieeeeennnn, (Nombre en chiffres) obligations, au prix unitaire de [PRIX]
euros par obligation correspondant a leur montant nominal.

En conséquence, je m’engage a :

- libérer ma souscription, soit 12 SOMME A€ ......ccocviieiiiiiiiie e euros (nombre
d’obligations souscrites x [PRIX] € par obligation, en chiffres), en totalité et sans délai lors de I'appel
de fonds :

o parvirement sur le compte de la société SAS LE CLAUD DES GRANDS PINS dont I'IBAN
me sera fourni au moment de I'appel des fonds

Bon pour souscription de XXXX obligations
Signé électroniquement le [DATE — JOUR — HEURE] avec le code [CODE] envoyé par SMS sur le
numéro [N° TEL PORTABLE]
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CONTRAT D’EMISSION OBLIGATAIRE

Contrat d'émission d'un empruni obligataire
d'un montant de 450 000 €

composeé de 450 000 obligations

AVERTISSEMENT

Lo présente dmission obilgatolre (T * Emprunt Cligataie ) sl réafivhe dans le codre d'une opérafion de inancement
poriicipat? tele que définie a l'arlicle L 411-24 bs du Code menétolre et financier. L'attenlion des invesissaurs 6t alirée
sur les focleurs de ragues inhérenls & celte opération tels qu'indiqués I'accés resireint el progressit au sie infemet www
immocralie.com ayant précéds I'occés au présent document.

La diffusion, drecie cu ndirecte, dons le public ¢n France des nstruments financiers acquis 4 I'cccasion de cette émasicn
ne peut &tre réolisde que dars les condBions prévues aux arficies L 411-1, L 4112, L. 412 ot L&21-8 & L 621-8-3 du Code
manetcine et fnancier.

Catte cpération n'a pas donné liau ni ne donnera lieu & I'élabissemant a'un prospectus soumis ou visa de FAutorite des
Marchés Ananciers

1 - EMETTEUR DES TITRES

Le Claud des Grend Ping, Sociélé par Actions Simplifiée au capiial de 1000 €, immalriculée au regisire du commerce el
des s0ciités do Montpellier sous Je numeéro 884 177 795, donl Je sidge soclal est situé 113 rve Roymend Recouly Résidence
Alrlum 34070 Montpellier représeniée par son Prisident, Gilbest Malaval {"TEmetieur)

L'Emelteur n'a pos élabll dewux bllons régulidreman! approuvés par las aclionnakres au sens de I'arficle 1. 228-39 du Code
de commerce mals les obligalions visées por cette émisslon sont garandies pos une 10ciélé qui a dhabll 2 bllons
réguiidrament opprouvés par ses actionnalres (cf Arficle 11 du présent conliat],

Les modalités de I'empeunt obligatoire, reprises Si-dessous. enl é1é fixées por décision des associés de TEmellew en dale
du 12 julllet 2020

2 - MONTANT DE L'EMPFRUNT

Le montan! du présent emprunt obligotalre est fixé @ lo somme de 450000 €. § 932 divisé en 450 000 obligations d'une
velewr nomincle de 1 € chacune (les ® Oblgalions ™)

Il g3t régi par les articles L. 213-5 et suivants du Code monétaire et financier ef L. 226-38 el suivonis v Code de
comme(cs

3 « ANNULATION DE L'EMPRUNT

§ le montant global des souscripiions recues d flissue de lo Période de Souscripiion est Inférieur & 450 000 € (Je * Seuil de
falsabiité *), toules les souscripfions serant outomaliquemeni annuiées de jaclo & les versements recus por rmetteur
resiiluds oux souscripleurs dans un délal moximum de onze {11) jours cuvrés & comptler de la cldture de la P&lode de
Souscripiion.

4 - FORME DES TITRES

Les Oblgatons émises seront nominatives ef numérotées. La propaiété des Oblgatons sera étable par une inscription en
compte, conformément cux articles L211-3 et wivants du Code manétaire et financier (chague propriétalie un * Poreur
“]. Aucun document matédalsont lo proprété ces Obilgations ne sera émis en représentation des Obligations.

Leur cession ou fransmision sera réclzée, & I'égard de lo Sockté et des tiom, par virement de comple & compte

Les Obligations seron! dmises & daur valeur nominale, soft au prix de 1 €, payeble on totalité a la souscriplion, ef seront
souscrites par ¥anche de 1000 obligafion(s). scif 450 000 €, ave< un minimum de souscriplion pour chaque Pereur de

1 000 abligafion(s), soit 1 000 €. & ovec un mad¥mum de souscription pour chaque Porfew de 450 000 obligation(s). solt
450000 €

& « MODALITES DE SOUSCRIPTIONS

Les souscriphions seront regues au slége soclal de la Sociélé par Acfions SimpiNée Le Claud des Grond Pins sis 113 rve
3 e
faymond Recouly Résidence Alrium 34070 Monlpelier —_
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Le prix d'émission de chaque Obligation sera payable en totallé & lo souscriplion des Obligations, paor virement vers le
compte bancare de Emethaur

Les Obigatiors seront émises au jour de ko décison de I'organe compétent corstatant la réclkation de 'emprnt
obligolaire [ci-oprés ka "Dale d'Emision'). Eles pordent jouissance a compter de la Date d'missicn.

7 - DUREE DE LA SOUSCRIPTION

La souseripiion oux 450 000 Obligalions sera ouverte du 13 jullle! 2020 au 13 septembre 2020 (io ‘Pérode de Souscriplion™).
La souscrplion pawra éive clétueée par onScipalion, & 'otisinte du seull e falsabiizé. 5' le juge ulile, Emeltavr powra
prolonger une ov plusiews fols celte période sans loutedols aller au-dela du 14 sepiembre 2020

Une sursouscription usqu'd 30% du montant lolal rechercihv sara réalisde afin de couwr las évantualas annulalions.
Cnague souscriphion sara considérde recavable par §) la remise d'un bubslin Sgré & lEmettawr ot (i) le poiement du pric
de souscription comespendant sur le compte de I'Emettewr,

Las souscriplions seren! erregsiréss jusqu'a complate scuscnplion de FEmprunt Oblgataire.

Les éventuels sursouscriptewrs sont mis sur iste d attente, Les souscripteus disposent de 2 jours cuvrés @ parir de |
cuvariure de ka surscuscripfion pour envoyer leurs bulelins de souscriptions et les fonds. Passé ce délal les souscripteurs n'
ayant pas fnalsé 1o procadure et su-souscriptears sarcnt iraités da manidre Sgale selon o régle du " ler amvé, 1er seevi .
Pour faciiter 'arbiirage entre les dosslerns, seuls les versements des fonds par viement bancaire sont occeptds. En cos de
récaption des fonds e méme jour, les souscripfions son! clossées de la plus ancienns a la plus récente selon horodatoge
e lo signature éectronique de aur buletin de souscripion.

Les Obligations seront émises ou plus ford le 15 seplembre 2020 (la * Dote o'Emission *).

8 - DUREE DE L'EMPRUNT OBUGATAIRE ET POSSIBIWTE DE PROROGATION
Le présent Emprunt Oblgataire débutera & lo Dote d'Emission ef prendra fin 12 mols plus 1ard (lo "Date d"§chéance™)

Par exception, FEmetlew poura proroger FEmprunt Obligatoke, avec I'autarisalion @xpresse du Reprisentant de la Masse,
&l une fois saviement, d"une durée supplémentdre maximale de 4 mols dans les mémes conditions, & conditfon d'en
Informer les porteurs d'Obligafions 2 mois ou meins avant I'échéance normale de FEmprun! Obligatare par lele
recommandée avec accusé de réceplion ou per courrlel adressé cu Représentant de la Masse. Les ntéséls conlinuesont
de cowlr conformément aux présenies ef lewr paiement seta décald au nouveau terme de I'Emprunl Obligataire

9 « INAUENABIUTE ET CESSIBILITE DES OBLIGATIONS

Les Obligations sont négociablas al pauven! dlre cédées cu donndes en Qage par laur proprdéiare | &ant toulalok
précisé gue foute cesson devra &tre nofifiée au Teneur de Reghire afin que ce demier mette & jouwr b reglstre nominatit
odminsié des Porleurs d'Obligations.

10 « RANG DES OBLIGATIONS ET MAINTIEN DE L'EMPRUNT A SON RANG

Le principal et los intérdts des Obligaliors cornsliluent des engagaments dracts, incondiionnals, non subordonnds ef, sous
réserve des stipuations cl-oprés, non assortis de siretés de 'Emetteur vanant, 4 tout moment, au méne rang entre eles &t
[sous réserve des dispositions impératives du drot frangois) ou méme rang que tous les culres engagements
chirographares de 'Emettawr existant & o dale Se sigrature du peésant contral, LEmettew s'engage, jusquou
rembouniemeant effectil de ka toialité des Obllge tiors. & ne pas contérer ou pemettre que subsiste L guelcongue
nanfissement, iypoihéque, goge ou culre sirets de qualque nature que ce soif sur l'un quelcongue de ses aclifs ou
revenus, présants ou fulurs, en garontie d'un endettemant souscrit ou garanti par lTEmettewr (que ce 1ol avant ou opiés
I'émission des Obligations) sans en foke bénéficizr pan-passu les Obligations en consentant les mémes garanties ot le
méme rang oux Cbligations. Par allews, I'Emetteur s'engage G rembourser ks Chligalions, objet des présentes, avant tout
remboursemant des fonds propres ou distribution de bénéfices

11 - SORETES
IMM SARL. Seciéhé & responsabiité limitée, cu capital de 1 000 €, immalriculée ou regisire du commerce ef des socidlés
de Montpeller sous le numéeo 531 078 293, dont le sidge social 931 silvé 113 1ve Raymond Racouly Immeuble Alium 34070
Monipelier s'est engogée a garantl le completremboursement du présent Emprunt Obligatalre en verlu d'une garantie
outonoma & premidre demande.
Lo signotre de gorenlie aulonome & premidre dermande st une condiion suspensive de I'éméssion des obligafions du
présent emprunt oblgatare e P
) /
//
>
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LEmetew du présen] abligalaire, Le Cloud des Grand Pins, Socléie por Actions Simglifide au capital de 1000 £,
Immalriculée au reglstre du commerce ef des socéiés de Mankzelliar 10ui be rumdéno B34 477 795 s'est engagé a signer
wne promasse o affectaion Fypethécaire au béndies du Représaniont da o Mosse des obligabalies sur be blen dénl
camme "Commanbaires”, # o pawr un montand de ou moins 533 632 €

La sgrnatune de cetie promessa dafecioton hypethécoine est une candfion suiparsive de Mmisson des obligotons o
présant ampnint cbiigotaire

12 - INTERETS ET REMBOURSEMENTS

laa QObligalions porient inkérdl de ko Dode dEmission (incluse) jusqu'a la Dale d@'Echdanzs [excive] av foux de 125 (2
Toux d'intérét *) 'on de leur voleur nominale, sur ve base de 345 joun gar an, colculé comme sul @

Mr=jdl = |1 +TR)AS,

Mr ; Menbant & payer (naminal of inbéréts), Ml : Morhant Invess, TRI : Tous de Rendamand Inbama (1292), A : Durde o
investissement &n annéas (= nombre de jours dinneshissement + 3451 be rdsulbat dlont arendl & ko devxiéme décimale la
plus proche (&t damis &tar arondi & o décimos supérisura).

Las mbdedts seronl poyds an une ks fok 4 lo Dot o Echéanoe de FErpaunt Obigabaie ou 4 son complat
rembousarmant & qualqua fim que oo soif, ou preeaba de annde en court rrama 51 §mathaur procéde O
rembourserment partiel anlicipe.

Chogue Coligotion cessen de parer nldrdt & comober de sa date de remboursement effecti, & moins gue k& paBmean
du peincieal re soil indimant rafusé ou refany, Dons o cos, le monfant de '"Obligalion quin'a pas &ha diment payd
comiinuena de porher iInhérét confarmément ou present arficks {hont avant gu'opnds e prenoncé du jugement) jusgu’a s
dofe d logquele toutes les sommes duss ou lilke de FOBRGSTeN senf regues par ou pour le comple du Parleur condami

12.1 REMECURSEMENT A ECHEANCE

A moirs qu'elles n'aienl 436 préalkablament rembsursdes, les Obligofions seront amarties an lobkalild & leur solaur nominola
1o Data d échéance:

12,3 REMBOURSEMENT ANTICIPE

L'Ermailaur 58 rserva |a possbiihd de procéder & out moment, aoees Famission abigabsine, ou rembovsemaent anticipé
fotal des obligations scuscrifes 4 tout mament avent leur Date d'Echidonce e ° Dote de Remboursement Voloriaiee * ou
Montont de Rembaursement Volantare [fel que oéfinl chdessous), sous réserve du respect por [Emetieur de foutes les
dispositions Mgales el rdglermentaines opplicobles, et @ condlion d'an avieer [un fed ads Sfant imévocoble] les Porfeus ou
rrecirs quinze (15) jours colendioines =f au phas Irene [30) jouns calendaines ovent ledi rembouvrssment.

Le “Marhant de Rembourssrment vVolonioine” ser Sgal pour choque Oblgotion en Fures amond au cenlime d'aurn ba plas
proche |[O05 euro $lant arondl ou cantéme d'euro supéneur).  cend (100 pour cant &a la valeur nomnake oe
Fokligation ougmenté des inténdts courus ou five de POBRga%cn jusqu'd la Date de Remboursement Volantgire [exciue).

L& mianbant rairissum des indedts sera Féguivalen de & mols d'inheréts calculis selon les modaliiés décrites cl-dessus &
rarfiche 12 du présent contrat, solt lo tamme de 2 457 € Une pénoilé de rembousement onlicips sero prevee,
equivalenbe pouwr chaque sbiigalicn remboursds -

FARW R [ TH{TY| | D-d L 255] | j-RY

au

MRV = renlant 4 payer [nominal ef inténdt) don e cas d'vn rembouwsement voloraire pour chague sbligaton
T=taux de 0%

D = gurde inltiolke an jours de 'empnt obigahaire = rombie de jours entre date o émision et dote o échéonce

& = duréde effective an jous de 'amprunt obligateine = nombe de jour eafre date d*émissien et date de rembaursement
wolondore

13 - EXPHBILTE ANTICIPEE
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L8 Représentant agissan! pour le compte de la Masse, de sa propre initiative ou & la demande da Jout Parteur, pourag, sw
smpla notification écrite, sans mse en demaure préaicbie, adrassee & TEmetteur, avent quil n'at é1é remedié au
manguemend considérs, rencre immédiatemant »f de plein droit exigible le remboursement de la loldité, et non dune
partie saulement, des Obligations, 4 kewr valeur nemindle majorde des inlérdts cournus Nsqu'd ko date effective de
remboursement

en cos de défout de polement de tout montant, 3n principal cu intérét, d por fEmetteur au titre de toute Obligation
depuis plus de quinee (1 5] jours colendaires a conpler de lo dote dedgitilidé de ce paiemeanl ; cu

on cas d'viiisation des fonds regus via la présants émission obligatalre par I'Emetieur pow une opération ou un projet qui
n'est pas : Opération immobMéare de marchands de blens consisiant an fachat d'une malson @ Algues Vives, une division
porcellaire qui permelira de détacher 2 lesrains ¢ bafe, el la revente des trols lofs, ; ou

en cas de refus d'aoccés ou d'Intemuption de la facuté docces litre de consuttafion au profit du Représentant de la
Maiss of un des comples boncares de [Emetewr ou

en cas de décaksement @ partir dud® compte de toute somme n'ayant pos comme ulilsation directe et justficble
Iimmobiisation, l'acquisition, la division ou la rénovalion d'un bien immobiler dars e codre de Topéralion immokiiére tefie
que définie au (2) du présaent orticle | ou

&n cas de décaksement & port dudd comple de loute somme & destinalion d'un culre comple bancaine de FTEmelteur,
d'un comple bancaire d'un assock de lEmeNtew ou d'un compte bancaire d’une société détenue parlEmeatteur ou par
un asocé de Emetieur ; oy

&n cas de monquement par TEmettaur & touvte arlre sEpulcfion des prdsentes, s n'es! pos ramédié & ca manguament
dans un déci de rente [30) jours calenacings & compter de la réception par TEmetteur de la notfication dudit
manguement

L'Emetteur s'engoge 4 communiquer sans délal au Repeésantant de la Masse toute nformation de nalure & enlraingr un
oo d'exgibiitd, ol ca, dds qu'll 80 ora CorNasIINCe

L2 palement du princied et des intéréts dus au tite des Oblgations sero effectué en eurcs par crécit ou par fronsfert sur
un comple loelié en esuros désigné par le Parleurda I'Emeteur, conformément aux dispesilions fiscales applicables ou &
d'outres dispositions igalas ou réglementores agpiicables. et sous réserve des stipulations de TArticle 17 (Régime Fscal) ck
apras

Tous les palemants valablement effactués aux Potaurs ibérerant I'Emetieur, le cas échéant, de toutes oblgations relatives
@ ces poements

Las Portews ne supporteront ni commission nl fras ou titre de ces paements

15 - REGIME FISCAL
Les Oblgations seront remboursées et las inbérdts sayés sous déduchion des mpdis que K loi met ou matira & la charge (i}
des Porfeurs et dent le paiement [i) ncombera & IEmettawr,

16 - MASSE DES OBLIGATAIRES

Les Porteuns seront autormaliquement groupés en une maosie (o * Masie *| pow ka défense de leurs intérdts communs
La Masse sera régie par les cisposfions des criicies L.228-44 ef suivanls du Code de commernce, sous résarve das
stipulations c-aprés

: —) >
a. Personnaléé morale g R / //
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La Mowe dsposera de o personnalté monale ef ogiro dune port par flintermédiaing d'un représentant i~ Bepresantont
de la Masye | et d'oufre parf par lindermédioire d'ne ciiemblés gérdrabs das Porfeuns

La Masse seule, O Nexclusion des Parteurs prit indviduelement, eoarcanm les deoifs. octions e ovaniagas communs oohaels
al haur aflachdad aux Ohlgalion.

b. Beprésentant de lo Mosze
La qualité de Papréssniant de la Masse peut &lna sHibuds & une perncnne de oute naoionalbe,
Toutalois, bas penornes suvaries re pauvent e zhoisias comme Représentond do lo Maosse :

{il FTEmaHeur, se5 employis &1 leun ascendants, decendants & conjoinls |

(i) k=3 endilés gorantes de hout ou porfie des engagermenls de TEmateur ; el

(i) les personnes ouxqualas lexarcics de o profesion de banguier et inberdil ou gui ionl déchues du droif de dinger.
edrmiristrer ou gérer une saciddé en quelque qualié que ce seil.

L& Représanian! de la Masse inlial sera La Socibd SOCAREY. Socktd par Actions Smpifides ou capital de 16,000 sures,
ayont son sibge social 117 e de FReury 4 Clomarl. immatbiculée ov Regsire du Commenca &l das Socialas da Nartama,
saus e ruméno BOL 523 200, représentés por son Pésiden], Micolos DERBES.

L& Représanianl ce o Mose 260 soumi oux dspesiions des orficias L 228-48 ef suvanls du Lode 08 Commence.

Le Reprasentont de lo Mose poura Sre révaquéou mmplocs paf I'asembke géndnole des Poteun statuand 4o
majorild de POR wurla base d'un guanam de 100%des Forfeurns,

Le Raprisantant ce lo Mosse na recevio pos de rémunénation gu litre de Hexercice de ses fonchions,

En cos de cemation par SOCAREY da ses fonciores, towt Représentant de lo Masse des Porhaus Li sucosdant desra &tra
&l por Possemblée gérdrale des Porlews conformémen aus digsmilions gy Code de commerce, ébank précisé que dors
1o masure ol las Cbigations saraiant alors détanues par une seule personne physique oumonde, (§) lodbe personng
mmroen soule o pénibude das obribufions ef jouim seuke des drois du Représentant de o Masse et i} toute rafdnance au
faprésenian! de la Mase sema repulée contliluerune rdhsrancs & ladhe pesarne,

. Pouvalrs du Représemtand

Sauf rdschiton contrare de Fasembiée géndrale dJes Porteurs, ke Représeniont de la Mazse aura le pouvoir d ocoomelrn
touws les oches de gestion nécemaimas pour lo défenss des inlédls commiing @as Poraurs. Toubes e procéduras pdiciaras
intentées 4 Mnifiative ou & l'encontee des Portaurs Jeviont, powr &re recewabies, Métre & lntiotive ou 4 Penconire du
Raprisantont o la Masse,

L Représanbond de lo sosse ne peut pas Simeniscer doare 1 geslion Ses affaiees de PFEmethawr

d, Ddcislon de la Maise des Obligataires

Las ddckions colectives des Porteurs sont prises -

5ol en assembke rdunie gu sibge sacikal ou en fowt guine leu indigué dans lo convocalion, ou basoin par 18&phane,
vidéoconiénence ou tékdcontérence, ou por comspandance, Mldoopia ou au maoyan e loul auvine support

Sail par corsulalion Scrile Tel gue & courer dlecTonigue

Chague Porteur o le droil de parliciper ous Géciions colectives. en penonne (v besoin par téképhone, vidéoconiérence
ou téécontéranca) ou por mandoholna (ou baesok par tdképhone, vidéoconférence ou kidconldnance). Toul Poraur doil
Justifier de son identité et de lireciplion =n comple de ses ebigalions au jeur de la décisien collaciva

Chaque Obkgation danna droft & une 1) vk

e. Assemblées générales des Pordeurs

LS csamilées génanoies des Poreuns poumard ére réunies & bout moement, sur corvocalion par MEmetaur (via son
représentant iBgal] cu par le Représentont de lo Mosse. Un ou plus@un Poraurs. détanont ansemoia au moing un
hrerilidrre |1 430a] des Obigafars en creukalion, poumont adresser d IEmettaur ot ou Représentant de lo Mose une
demande de corvocation de lossembkie géndrale ; 5l cefte ossemblée générale n'o po éié convoques don ks deust
[£) mais subvant in demandie, les Porfeurs concamis pourant changer fun d'enine e e dbdpaser une raguishe qups o
hibunal competend dars bs rediort de ba Cow d'Appal da Ponis afin gu'un mandatale sof nommé pour convoguer
Passammiie.

Une conmocafion ndiquant 1o date. Mhaune at e e, 'ordre Du [our of e quonim exigé sero odressée par courties
éactronique oux Portauns ou moins quinze [15) jors calendaies avanl la dale de tenue da Massembleps
pramiére corvocalion, au mains dix [7) jeun calerdaines pour une dauxdbme convocation
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I Cansulbafions ecrifes

Eri cas de déibérofion par voie de corsultation dcrite, le Représentont de lo Mosse ou Mmettewr dof odresser & chacun
dhas Forfaws par voie postale ou dlecironique un bullelin de vole portant les menlions suivanbas ©

= 50 dade darvol oux Porbaurs,

* ko data & loguelle le Feprdsantant ce o Mosse oavia avor recu le Dullalin de vole, A défoul dindicalion de celbe dabe,
Ie déinl moxdmal de récaption du bulatin sera e dwx (10] jours caencanes @ compher de lo dote dexpédition du bulletin
o vale,

= bk lkde des documants jEint el necasiairas & b e de dackion,

= & Feade des résolutions propasées avec, sous chogue résolution, Mindication des oplions de d&libéralions [adoplion ou
rajet).

« Fodrasse postale ou dlecionique & loguelle dolt B9 relound le bulledin,

Chogqua Portaur dayra comgliatar le bullafin de vohe an cochand, pouw chogue rdsciuiion. une come unigque Comesponoant
ou sens de son vote, S cucune ou plus d'vne coss sont cochdes pour une méme résolution, le vote sera rdputé alre un
wihe de rejal.

Le cdédaut de réporse o un Portewr dors le délol rdiqué vout absiention tofale du Pofeur conceme. Les vabe du Porbeur
qui g'est absfenu na malrent po dans le Jecampes ded voik eapimesd,

9. D#libératicns &n aszemblée générale ow par vde de consulloton éorite

La Mome des Portaurs ast habiitéae & délbémr sura rmunération, la dvacoton ou le remplocemant du Représanéont ce
la Maise & la mojorité slipuée chovant, et peut également stotuer sur boube oulre: question afiérende aux draits, acliors ef
avantages commung aciuak i luhus athochds ook Oblgotions. v comprs afin doulorser e Beprésantont & ogir an justice,
gue o soit en demonde ou en cdédense, anrdfén ou ou ford,

Ela paut an sulre déibéner sur loute propasifion endant & o modilication des présentas, af notamerant sur touta
propasition e compromis ou e franection wr o deoits Higieus ou ayand foit lobjet de dédsions udiciaires.

Il adl capendant précise gue ces déib&alions nepawrvenl pos accnslne o change des Porleuns. fl glakblr une indgalilé de
frafamant anira ks Portauns, ni careric las Obligations an actions.

La Mosse des Porteurs ne poura voloblemant diéibérer sur pramiire comeocation que si les Porieurs présents ou
raprésartés défanmant au moins un dnguiéme || *5e] du montant principal des Obligations an circulalion. Sur daudmea
CONCCOTIoN, QUoUn qQuanim nNe seno exioe., Les reeclulions serond odopiées & lo majerte das deu Tiars (2073 des Porfaws
présents ou reprasentés, A I'exception de ko révocation ou du remplocement du Représentont de o Mosse dars les
condilions ci-avand.

h. Pracés-Verbol des délibésotions

Dans les cireg (5] jows cuvrds subant o tenue oa I'Assamblkie Géndrole ou ceplion du dermier buletin da vote, e
Représenbant de la Momse ou FEmelisur &tobil, dale ef sgne e procesveibal des déibéralions, lequel deil comparter !
ideniitg des Pafteurs ayand paricips e le quorurmeaieint. 1o Bshe Ge documen s soumis oue Porfalrs, b teete des
résolufions soumbes oux votes et le néuthot des vones.

I. Frals

LEmettewr supportena tous les frals offérents ou foactionnement de lo Mosse et & lo déferse de ses inkéréts, y compns les
fraoe da bad conseili, de carmvacalion al da hanue 38 aiiembbdas gandialeds &, plus gardiclamant, hous las s
admiristratils velés par M'ossembkés générale des *ertews, dtant entendy ou'aucun ol ne pouma Se mpubd sur s
intéridis payables ou fitre des Obligotions.

17 - INFORMATION ET FARTICIFATION DE} FORTEUR

En phus des informaliors l&gales ef réglemeniaresou béndfice des Porfeurs. e Représanian! de la Mosse pouma arganiser
I'irdzemaotion ef la parficipation des Porteurs 4 |'aclivits ﬁJDﬁUI'EﬂI'IB-mrEﬂ‘EHEIJ. & caf effef, lEmattew fana sas meliaurs
afiorts pour répondre fovoroblament ous demaordes du Représeniont de ka sMasse,

18 - SERVICE DES TITRES
Le service dies 11nas sena ossund par [Emartaur.

19 - ETABLISSEMENT CHARGE DU SERVICE FINANCIR
L rembaursement dies Obligaticns et le polemenr des intédts seront eflectsés porl'Emettew, en coacination avec ka

5 . . b
sociétd SOCFIREY. représeniant de lo masse des sbligatains. _'_‘_'___:—'_\-\._
;;/_/ ey
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Toute communication adressée par |'Emettecr awx Poreurs, & Fexception des Convocations aux assembiées des Porfeurs
aui domvant Sive rédisdes dons Jos formes prévuasd |'arficle L. 228-89 du Code de commerce, ou por le Poteur a I'
Emettew, au fitre du présent Controt devra éire odrassée, par courer élecronique |hello@mmocrofie.com) ou couTier
sdmple, & SOCAREY (117 rue de fAaury, 92140 CLAMART) lequel se chorgero de fransmettre ledit ovis ou ladite noffication @
lo parsaonne concamée ef o par tout moyen,

2] - UNUSATION DES FONDS & REPORTING

Les fonds varsés sont exclusivemant destinds & la Socléhé por Actions Simpliiée Le Cloud det Grand Pins powr financer la
réolisation de fopéeation Immoebiiére ou des opésations immabiliéres conformes & lo descripiion suivente : Opération
immobilliére de marchands de blens consistant ex Fachal d'une maison & Algues Vives, une division parcelicire qui
permelira de détacher 2 terrcin & ballr, o ko revsnte des trals lots

Les fonds versés ne sevond uliisds gu'opeds constaation de la réussite de |'Emprunt Obligataire au tarme de ko Pédode de
Souscription

L'Emetteur s"engoge 4 renvoyer ou Représentant de la Masse une Sche de wini que ce damier I odressero
timestietlement. Il s'engoge 4 ka renvoyer dons ks auirze (15} jours calendares suivent lo demande du Représeniant.
Cefte fiche dewa contenir, ¢'ll y a lieu, des inforraltions concemant notamment les projets en couwrs, la jusfificalion des
déccissements obsarvés sur les compies bancakes de fopération et un #ot financier de ITEmetieur. En cos de
manguemend et 371 n'est pas remédié @ ce mancuament dans un déloi de quinze (15) jours calendares & compter ae la
réceplion por 'Emattewr de la nofficalion por lethe recommandée avec accusé de récepbon dud! rmonquement,
rEmetteur sera redevabia, ou profit de chacun des porteurs, d'une ndemnilé de cing cent (500} eurcs qui sero due oy
moment du remboursement de I'emprunt obligataire, sel que visé dons ce présent contrat, En cutre, le Représentant de lo
Masse aura égadement ko possibiisé de rendre immédiatement ef de plein droit exigkle le rembousement de la toldlité
des abigations comme stipulé dars I'Article 15,

22 - LOI APPLICABLE ET TRIBUNAUX COMPETENTS

Les Obigations sont régies par le drolt frangok
Tout difiérend se ropportont directernant cu indireciement oux Obligations sera soumis oux tibunaux compétents du
ressort de o Cour d'Appel de Porls

23 - NON DIFFUSION

La ditfusion de ce document peut, dars cerlains says, faire I'cbjet d'une réglementotion spécifique. Les peronnes en
possasion du présent document dovent s'informer des dvantuslies restrictions locales eb &'y conformer,

Avcung copie de c8 document n'est, at ne doit dre, dairbude ou envoyée, diractement ou indirectement hoes ce
France et hors du site d'accés resireint mmocrote

24 - DOCUMENTS INCORPORES PAR REFERENCE

Le prédsent document coit e ki et interprété conjointement avec les averfssements, quastionnales. informations et
modalhés o' accds du site d'occds resireint Immocratie @ l'issues duquel 8 présent document o 46 délwe.

25 - FACTEURS DE RISQUES LIES AUX OBUGATIONS

Les Obigations peuvent #ire rembowsées par arficipafion par [Emeteur
Tout rembousament antcipé des Oblgations peyt résulter powr les Porteurs d'Oblgafons en un rendement inféreur &
feurs attentes,

Risque ¥ ou crédif die lEmetteur

Le remiboursement des Cbligations dépend de Ic réussite des profets inancds, poriés par la Société par Actions Simpifiée
Le Cloud des Grand Pins. Les Porteurs sont exposes ou fsque de crécit de Femetteur. Por risque de crédit, on entend e
sque que IEmetteur soit incopatie de remplr s oblgations financiéres au fitre das Ciigotions, entrainont de fait une
perie pour Minvestissewr. L'Emeteur riles Obigolions n'ent fal objet d'une notation.

For alteurs, les Porteurs sont indireciement expozms au risque de crédit de Le Cloud des Grond Pins, Socléte par Acllons
Simplifiée au copltal de 1000 €, Immakiculée au egiske du commerce of des socléiés de Monipellier sous le numéro B84
477 795. donlt le sidge social ast silué 113 rue Raymond Recouly Résidence Alrium 34070 Monipeiler

Modification des Modaltés des Obigafions | ORI NS
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Les Portewss seront automatiquement groupds en une Masse pour la déferse de leurs intéréts communs ef pourant se
réunic en assembilee générale. Les Moddités des (bligoafions permetient dans certairs cos de Fer les Parteurs, y compris
caux gui nowaien! pas parlicipd cu volé & fossen blde géndrde ou coux qui auraient votd dans un sens confraire au
vote de la majorité,

Modificafion des ioks en vigueur

Les Modoltés des Oblgations sont régles por ko kol fongass en viguew 4 la date du présent document, Aucune
assurance ne peut &re dornée quant oux conséauences a'une dédsion udiciare cu admns¥oive ou June
modificaSion de ks lagiiation ou de ka réglementaion lrangaise [ou de linterprétation géndrclament donnée & celie-ci|
postéreure & ko date du présent documant,

Taux fixe
Les Ooligatiors portont Intérét & taux Sxe, tout Investissement dans les Oblgations entralne le rsque que des vanatiors cu
chongements ullérdeurs sur le marché des jaux dirtded! dminuent la valeur ou o rentabiité das Obligations

25 - INBFORMATIQUE ET LIBERTE

Les informaltions recusilies ne seront ullsdas ef ne ‘eront fobjet de communication extérieure que pour les seuies
nécessiés de o gestion ou pouwr safisfolre oux oblgators iégales et régementares. Elles pouront donner leu & l'exercice
du droit d'accés dons les condons prévues par Ic loi 78-17 du 6 jonvier 1978 relative & Mnfomaticque, aux fichierns ef aux
fbends

A Mantpeller le 13 jullat 2020

——

L'ématieur ; ko Socikéié par Ac (sSmplﬁde Lo Taud dos Grand Pins
roprésenise par son Prégfdent Gilbert Malaval \
-~
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STATUTS SIGNES DE LA SAS LE CLAUD DES GRANDS PINS

SAS - LE CLAUD DES GRANDS PINS
SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
CAPITAL : 1 000 EUROS
SIEGE SOCIAL : 113, Rue¢ Raymond RECOULY ~ Immeuble Atrium
34070 - MONTPELLIER

STATUTS

PR e L L L L S R S L L
Les soussignés :

Moasicur Gilbert MALAVAL, demeurant 150 Avenue Albert Emnstern, 14000 Moospellicr
Né le 12 octobee 1951 3 Mentpellser (34000)
De nationalité Frangasse

Moasiear Christophe BAVENCOFF, demeurant 6 Chemin des Désours, 30670 Algues-Vives
Né l¢ 12 d&cembre 1966 4 Boulogne-sur-Mer {(62200)
De nationslitd Feangatse

Moeasicar Ronan MALAVAL, demeurant 295 Cour Messier, 34000 2 MONTPELLIER
Néle 01 mai 1580 & Monspellier (34000)
De nationalité Frangaise

Ont #tabli, ainsi qu'il suit, les statuts de la socidte par actioms emplifise gu'ile ont decidié d 'imgtituer
ARTICLE | -~ FORME

1l o5t formé por bes associés sus-démommés, une sociélé par actions simplifice régic par

- les dispositions des articles L. 227-1 4 L. 227-20 €1 L. 244-1 4 L., 244-% du Code du commeres ;

- dans 1o mesure o elles sont compamibles avec les dispositions particaliéres aux seciétés par actions
simplifides, les dispossnions relatives aux sociésds anosymes, 4 |'exception des articles [, 225-1Ta L
225-126 du Code de commeres ¢t kes dispositions générales relatives 3 soute société des articles 1832
& 164417 céu Code Civil ;

« les dispositions des présents statuls

Elle fonctsanne sous Ia méme forme avec un on phasicurs associes

A -0

La société o pour objet
® Le financement de programme immobilier.

® La particapsbion, directe oz indirecte, de B société 4 loutes activitds ou opéramons (ndustrellcs,

commerciabes vu fimanciéres, mobilires ou mmobilitres, en France ou & |"éramger, s0us quelgoe
forme que oc soit, dés lors que oes activités ou oplrations peuvent se rattacher, direcsement ou
inderectemnent, 3 I"objet social ou A tows objels simuilaiees, connexes ou complémentarcs

Et plus géndralement toutes opémticns de guekjue mature qu'elles soient, économigues ou
Junidiques, financiéres, civikes ou commerciales, pouvant s rattacher, directement ou
indirectement, & cet objet ou & rous objets similawes, connexes ou complémentaires,

En vertu des dispasitions de 'articke L. 227.2 du Code de commerce, la sociéi me pourra faire

publiquement appel 3 1'épargne
p °7 W

-
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ARTICLE 3 = DENOMINATION
La présente soci€té par sctions simplifiée a pour déncmination sociale :

SAS - LE CLAUD DES GRANDS PINS
Dars toes bes aoes e documents émanant de l2 sociéid o destinés oux tiers, la dénominatson sera
prévédée ou suivie immddipement des mots éorits lisiblement « Société por actars simnplifige » ou
des initinles & 545 w, de I"momcistion du montamt du capitnl social, aimsi que do pamérn
dindenufication SIREN et de la mention RCS suivie du som de ka ville ol se rouve ke greffc od elle
sura immatrioalée.

A 14 =

L& siége social est Fixé au 113, Roe Raymond Kecouly. mmeuble Amem — 3500 Monpellier. sims
dan e resson de Tribunal de comimeros de Montpedlur, lsa de son imimatrioulaicn au Pegustre d
Commerce et des Sociélds.

Le transfert du sikge sociol, In créstion, ke déplacemeat, la fermeture des succursales, sgences et
diphis siveds en tows leus ou d I'éranger interviennent sur gimple dicisicn du président

ARTICLE 5 = DUREE

La durde de la sociéhé est finde & 99 années & compter de la date de son immatriculation 2o Regisiez du
commeres & des sociétds, spul dissolution mticipée ou peorogatian,

Cette durée peut, par désision de I'associé unigee ou de B collectivilh des assoiis dilibkramt dans les
conditions privees pour les décisions extrordisaines, & proropée use ou plusicurs [ods sans que
chaque promogntion puisss excider 59 ans,

L an g maing avant la date d'expiration de la socsésé, le président doit provoquer une délibération de
lo collectiwiié des assockés & I'efTet de décider si la sockété dott &re prorogée. A défaot, tout associé
peut demander oo Président du Tribunal de commerce da lieu du siége social stabmnt s requise,
désigration d*un mandataine de justice chargé do provequer [a Sélibération et la décwsicn ci-dessus
prévas,

ARTICLE 6 = APPOETS

Lors de la constitution, ks assacids foot apport d"uné somme J'wn montand kil de MILLE ELURDS
die (1 000 earos), cornespondant au mosian du capiisl socisl o 4 |00 petioss de TUX EUTROS {10€)
chacime, Souscriles en balalibd & inkégraloment Libdrées

* Mossieur Gilbert MALAYAL, appoete & la sociéid a sommee de 400 sunos
* Momsieur Chrisophe BAVENCOFF, apporte i ln sociéié la somme de 500 euros

* blonsicws Ronan MALAVAL , appome i ln sociébé la somme de 100 euros

Soit au tofal, o somme d= 1 000 euros.

Ladite somme, soit | 00 euros, a éié déposée sar un compée ouvert au nom de [a sociélé en fomation

ARTICLE 7 —CAPITAL SOCIAL

Lz capital social de la société par sctions samplifide est fixéd d lo somme de MILLE EURGOS (1 000
LT

Il et diwisé en [0 actons de 10 euros chacune, de mime catdgone, libdrbes comme i & &2 dit -
dessus, attribuies of réparties comme suil :

A Mansieor Gillbert MALAVAL, 40 aciicms, numsérobies de | a 40 inclus

&=
En représemiation de oo appart 0 nUMErEing, € s=s—sessee———————— 400 €
A Moosieur Roman MALAVAL, 18 actions, numeéntées de 41 & 50 mohas E::-\L.ﬂ
En représeniation de son apport en numdéraice, o 1 £ C,l.?)
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A Morsieur Christophe BAVENCOFF, 50 actions, numérntées de 51 a 100 inclus

En représestation de som appart B0 NUMETHINE, € mesmesmeseses e e e 500 €

Toml égal au mombre d'aclions compasant bz capital social @ 100 ackians.

Les soumssagnés déclarent que loules bes achons priseolement crbeds onl &S BOUSCHIEE & Wilalné par
eux, ilepralement libsiries pais nepartses et cux comme indsqud o-desmus

ARTICLE 8§ - MODIFICATIONS DU CAPITAL SOCTAL

I — Le capital socizl paat &tre augmenté par lows procedes et selon inates modalités prévues par la lod
et les tglemenis en vigeear, en veriu d'une décision de "ssocié unique.

En cas de pluralie d"sssocsés, |'Assemblée Géngrale Extrsardinains, sar be ragport du préssden, seea
el compétente pour décider ung augmentstion de Gapial.

Les associés and, propartionnellement su nombre de beuss netions, un droit de préférence @ In
mouscriplion des sctions de numérsite Smdses pour réaliser ume ssgmentmtion de capital,

Lo eollectivité des sasoeids qui décide I'augmentation de capinl peut suppeimer ce drodt préféreaiel
de souseription, wainlement ou partiellement, en fvewsr d'an oo plusiesrs pseociés désommes, dang le
i pect dos candilions prévees par k loi.

En outre, chaque assocsd peut. sous cedames oconditions, renoncer indindugllement 4 o droal
prifEreniel de souscriplon

Le droit & PMatreibuticn d'actions nowvelles, & o swite de I'meorpomiion au capital de réserves,
beénéfices, ou primes d'émission appartient w so-propriéisire, sous néserve des droits de 1'asufuitier

T~ Le capital socinl peur dtre péduit par tous prockdds e selon touies modalids prévues par ba loi et
les reglements en viguesr, en vertu d'une décision de Massecii unsque.

En cas de pluralité d"associés, I'Assemblée Générale Extoordinaire, sur lo rapport du président, sera
meule compétents pour décider une rédustion de capital

Elle poures avoir Beu notamement poss ciuss de penes ou par vole de e bosmssmment ou de machat
partiels des actioas, de réduction de basr sombre ou de lear valeur nominale, be tout dass les limites et
sous les réserves fixdes par la lod of, en awcun cas, la riduction de capital ne peul paier albcintc &
I"égalite dos assocds.

La réduction du capital d'un montant miéreur su mimmum [égal e peut #tre décsdie que sous
cordslion suspenzive d"une augmentalion de capilal destiée 4 amener celui-22 Gu Mding au misimums
Kgal. & moms que la soced ps & rensforms en soects d'wme aulre forme o'cxpgeant pas un <apial
supérieur au capital social npris sa réduction.

A difmul, sowt imidressé pewt demander en justice la disolwtion de b socigté. Celle-ci ne peut éire
prononcée si au jour od le iribemal siabee sar le fond, la régelarssstion aeu lew.

ARTICLE 9 — LIRERATION DES ACTIONS

Laors de |a coastitution de la sociétt, les actions de numénire sant libérées, bars de la scascription, de
la moitié au moins de beur valesr nominale.

Lors d"une augmentation de capital, les actions de neméraire somt bbénkes, lors de [ souscription,
d"un quart au moms de leur vakesr namemale ul, be cas échéant, de la totakitd dis la prme d'émision,

La libération de sunpliss dait interveair en une ou plusieurs fois sur appel du président, dans le délai de
ging ans & comprer de I'immatricalation su Registre du Commerce et des Sociéiés an ce gui cosceme
le capital initial, &1 dans le délai de cing ane & comgrzer du jour ol |'opléention est devenss définitive 2n
cas d'augmentation de capital.

Les appels de fords sont portés 3 la commadssanos du ou des souscripteurs guines jowrs sa mains avant
la dale fixée poer chagque wersement, par leltre recommandée avec accusé de réceplion, adressée &

chague seriopnuine =

L
Toul eetard dans b versement $es sommes ducs sur L monrant nod liberd des acthons eniraing de gl C{F
el imlind au o epal & paeter de o Sace & exigibaling, sass pedjiadios de oetice personne | qee ln '{"L/'I:‘-,I 4
sociéld peut exescer contre IMacticomaine défillant ef des mesures d'exécution foncée prévues par la
Lni
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ARTICLE 10 - FORME DES ACTIONS

Les actions émeses par la socsété ont obligatoirement la forme nommative

Elles donnent lieu & une inscrption en comptes # nominatifs purs » ou v nomsatifs administrés »
sclon les modalités peévues par b cahier des charges des émettewrs - tencurs de comptes de vakurs
mobdiéres non admases en SICOVAM, approuvé par k2 Direction du Tresor, par la société au nom

de chague assocw dans les conditions ¢t sefon les modalités prévoes par la Jol et les réglements en
vigueur sur €3 socéids commerciales pour ks sociélés anonymes,
A s demande d'un associé, une sttestation dinscripbion en compie lur seras délivede par la socKsé

ARTICLE 11 - DROTITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX ACTIONS

Towte action doane drowt 3 une past nette propoctionnelle @ Ia guotite de capital qu'elle représente dans
les bénéfices et réserves ou dams actif social Jors de towe distnbulion, amostissement cu répartition,
=u cours de Ia vie de |y société, comme en cas de liguidation, cect dans les coaditsons ¢t modalités par
ailbeurs stipulées dans les présents statuss,

Le cas échéant, e pour parvenir & ce résultar, il esz fait masse de toutes exonératinas fiscales comme
de toutes toxations pouvant &re prises en charge par la société muquelles ces distributions,
amartissements cu répartitions pousraient donper biea,

Towt associé dispose nolsmment des droits suivapts § exercer dans les conditions el sous ks
éventuclles restrictions légales of réglermentaires - droit peéférentiel de souscription sux augmentations
de capital cu aux émisszons d'obligations comvertibles en actions, droit & l'information permsanens: ou
préalable aux consuitations collectives ou assemblées générakes, droit de poser des questions éorites
avaat toute consaltation collective ou, deex fois par an, sur tout fait de mature & compromettre la
continuité de Fexploitation, droit de récuser les commissaires aux compies

Chaque action donne en outre 1o drodt au vole ¢ & la repeésentation dans Jes consullstions collechves
ou assernblies généeales

Ler sgscciés ne woat responsables du passif social gu'i concusrence de keurs spports.

Les droiss et obligamions suivent Faction quelle qu'en soit le tisulaire

La propriété dune acton comporte de plein droit adhésion aux statuls de la socété el aux décisions
de FAssemblée Générale.

ARTICLE 12 _ INDIVISIBILITE DES ACTIONS

Les actions sont indivisibles 3 I'égard de I sockéed

En cas de pluralitd d'associds, les propriétsmes indivis Factions sont tenus de se faine représenter
aupeés de fa sociéng par un seul d'entre cux, considéré comme seul propeiétaint ou par un mandalaire
wnique ; en cas de désaccord, le mandataire umique peut &tre désigné 4 & demande &e Vindivissire le
plus diligem

La désignmson Su représentant de Tiadivisson doit &e nocifice & ia societe dans bo mods oo la
survesance de l'indivisson. Toste modification dans ka persanne du représestant de l'indivisico naur
defiet, vis-2-vis de la société, qu'a I'expiration d'un délai d'an mois & compter de s2 notification i In
sociéed, justifiant de la régulanité de k2 modification intervenue.

Le droat de vote est exerce par le propriétaane des titres remis oo gage

ARTICLE 13 - NUE PROPRIETE - USUFRUIT

Le drot de vore appartient & l'usafruities dans les assembides générales ordmairess et au ne- b

propriétaire dans los assomblées générales extroordimaires. = 4

Cependant, les associés concernés peuvent comvenic de toute autre répartition du droit de vote aux

consultations collectives. La conventica es1 notifiée par kitre recommandée i la $Oci€1g, qui sera koue P
d'sppliguer cette coavention pour toute consultation collective qui sumit licw apeds l'expiration dun \ \‘\ k/%
délni d'un moss saivant P'eavai de ectic letize OU

Towefois, dans tous les cas, le nu-propriétaire aura ke drost de participer pux assemblécs pénémles
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ARTICLE 14 - COMPTES COURANTS

Ourre les appoets, Vassocié unique ou les associés dont les actions sont intégralement kibérées poumont
verser ou ladsser A disposition de la sockété wuies somenes dont elle pourmit avoir bescin. Ces sommes
sont inscrites aw crédit d'un compte cuvert au pom de Fassocié concerse.

Les comptes courants ne daivent jamass &ire debiteurs.

La mcaéed o la frculté d'en rembourser tout ou partic, ssf 8 respecier un pecavis de 12 mos envoys o
§s sociéed em lettre recommandée par sccusé de reception, de telle sorte que ks sociént ne soil pss

misz en diffculté par un retrait intempestif.

La société powrra ke cas échéant repousser ce délai, une fois pour une péricde de six mois de plussi la
trésorerie ne permet pas de rembourser les compies courants 3 In date demandée

Les sommes mises ainsi & b disposition de 12 société soot rémunérées jour pac jour au taux |égal

Les cessions ou transmissions, sous quelque forme que o¢ soit, des actions détenues par un associd
sont lkbres

En cas de dissolation de V'évenuelie communauté de bisns existant entre 'associé unique, personee
phiysique, et son conjoint, & société comtione de plein deoit, soit aves un associé unigue & 1a owlid
des actions est attnbuée a I'un des epoux, soit aves Jes deax associés si les aclians stel panagees wire
fes cpoun.

En cas de décés de ['associé uneque, la socuété continue de plein droil entre ses ayants droft ou
béritiers, ¢t évenmellement sea conjoint Survivant

Les actions sont librenent trunsmissibles, sauf dispositions 1égisiatives ou réglementaives contraires.

N - N

‘UN SS

En cas de pluralité d'associés, toute sociéid associée dot notifier 4 B sociétd la bsie de ses propres
assockds ot la régantition entre cux de som capital social, Lorsqu'un ou plusicurs de ces associds soat
eux-mémes des personnes momales, la natification doit coatenir la répantition da capital de ces
parsormes marales ot Vindication de la cu des personnes ayant le coatrfle ultime de Ia sociéé
associéc.

Tost changemen! relstif 3 cox informations doil &re notifc & la sociéie dans un déla de quinee oy
de sa prise d'clfet & I'égard des ners Toules ©ts notifications Intervienneat, solt par acle
extrajudiciaire, soit pae lettre recommandée nvec accusé de réception

En ¢as de modification du contrdle d'use sociéed assocde au sens de "aticle 1.233-3 du Code du
commerce, 1'exercice de ses droits non péounisires ost de plein droit suspeadu 3 date ce ln
medification.

Dans le mois ssivant la notification de ln modification, le président consulte la collectvité des
associés délibérame dans les conditions prévues pour les décisions ordinaires sur ks conséquences 3
tirer de cetts modification.

At majoritd des deux tiers des autres assoclés, la collecuvitd des associés agrée la modification ou
imypartit b 13 société associée mtéressée un délai d'un moss pour régularser sa sitaation,

A défaut de régulansation daos e délai imparti, k2 sociétd imeéressée sera exclue de la société dars les
conditions ¢i-aprés prévues.

Si, 2 terme de In peocédure d'exclusion, celle-ci n'est pas prononcée, la suspension des droits non
pécuninires cesse immedistement.

La présente clause ne peut &tre annubée ou modifiée g Nomanrimité des sssociés

ARTICLE 17 - DIRECTION DE LA SOCIETE
Prisident

La société est representée § l'égand des tiers par un président qui st Soit une persanne physique

salariée ou non, associées ou non de & so@é, soit une personne morale associde cu noa de la socatlé,

La personine mocale président eet représeniée par soo regréssntant [égal saaf i, lors de = nomination o
ou b tout momest en cours de mands, clle désigne une personne spicialement habilitde 3 n

représesser en qualité de représentant

Lomsgu'une perstane mosale est nommée peésident, ses dirigeants sont soumis aux mémes conditions C ﬂ
et obligations et encourent bes mémes respoasabilités civile et pinale que 5'ils daient président en leur (\ D L_,
propee nom, sans préjudice de la responsabilité solidaire d¢ I personne morale qu'ils dirigent v

Les réghes fixant la responsabiité des membres du coaseill d'administration des soctes anoaymes
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sont. applicables 1w président de & sociéle par actions ssmplifice.

| - Nomanaion du président

Le premier président de | sociéte est

Monsieur MALAVAL Gilbert, demearant 150 Avenue Albert Einstein | 34000 Meontpellier

Né be 12 octobre 1951 & Montpelller (34000)

De nntienalité Francalse

Le président, ainsi nommeé accepe les foactions qui lul sent confides et déclare, ea ce qui ko conceme,
n'étre mteint d'avcene incompatibalisé mi d'sucune imerdiction susceplibles Fempécher sa

noeination ¢! Fevercice de s2 fonction,

2 « Durée du mandat.

La duege dy mandm du peéssdent est finde & un aa renoyvelsble par tacite reconduction prenant fin &
l'issue de la coesulation annuclle de Yassocié unique ou de la collectivité des associés appelée 3
statuet sur les compees asmucks de exerexe écould et tenoe dans Tannée au cours de laquelle cxpire
son mandat.

Le mandat du président est renouvelable sans limitation.

3 - Démission - Révocation

Les fometions de président prensent fin soit par le déods, la démassion, ks révocation, l'expiration de
son mandal, soil par l'ouverture & son enconire d'une procddure de redressement ou d¢ liquidation
Judciaires

Le président peut démissionner de soa mandal sous réserve de respecter un préavas de 3 mois loguel
pourra &re réduit par I'2ssocié unique ow, ca cas de pluralisé dassociéx, par la collectivité des associés
qui aura & statoer sur le remplacement da président démissionnaire

La démission du président n'est recevable que si elle est adressée 2 Fassocié unigue ou i chacun des
#s50¢16s par letrs rcecommandde

Le président personne morale associe sers démissiommakee doffice au jour de Fouvesture d'une
procédure de redressement oa de Hquadation judiciaires

Le président st révocable 4 tout moment par décision de Passocké snique ou de la collectivité des
associds délibérant dans les conditions peévues pour los décsicas crdmaires ot prise & la majorité. La
déasion de révocation du président peul ne pas élre motivée

En outre, 1¢ préssdent est révocable par e Tribunal de commerce pour cause kgitime, 4 1o demande de
tout associt,

La révocation du présadent persanne morale on du président persanne physique, dont le mandss ecial
n'est pas rémunésé, ne pewt en awcum cas ouvrir droit & versement par 2 sociéeé dindemnité

de cessation de fonctions.

4 - Rémunération

Le peésident peet recevodr use rémunération en compensation de o responsabilisé ot de la change
aachées & ses fonctions dont Jes modalnés de Mamion o de réglement somt déternminées par 'assocd
urigue ou, e cas de pluralité Fassoceds, par use Seision collective des associls délddeant

dans les conditicns prévues poar les décisions ordinaires.

Cette rémunération peut comsister en un tmitement Sxe ou proporticomel ou & la fois fixe et
peopostionned au bénéfice ou ou chiffre d'affaires.

En outre, le président est remboursé de ses fmis de représentation et de déplacement sur justification.
Cemie rémunération ¢2 ce3 frais sont compeabilisés ea frais généramix de Ia société,

Le pedsident, personne physkque, ou ke repedsentant de ln personee mosale président, peut étre
Egnlement (€ 4 la société par un contrat de travail 4 condition que ¢e contrat comrespoade & ua emplod
effectif

5 « Pouvoirs du président.

Dans les supports avec les tiors, le présideat reprisente la société ot est investi dos pouvoirs bes plas
étendus pour agir o toute circonsiance au nom de ks sockisé dans les limites de son objet social
Les dispositions des peésents statues linstant les pouvodrs du peésidens sant inoppasables aux tiers

La société est engngée m@me par les potes du peésident qui oe relévest pas de Fobjet social, & moins
qu'elle e prouve que ke tiers savait que 1'acie dépassait cet objet ou quil ne pouvast l'ignorer compte
tena des circonstances, la sewk pablication des statuts ne suffisant pas 2 coastituer celte preuve

Dans les rappocts entre associts, le président peut sccomplir tous sctes de direction, de gestion o
dadministration de la société, dans [a liméle de Tobjet social

Par application des dispesitions de |'artacle L. 227.9 du Code de commerce et comme il sera ci- apres
relaté, outes dézisions cn mandre d'sugmemation, damonissement ou de réduction de capital de la
sociérd, de fushom, de scission, de dissolution, de nomination de commissaires aux compees, de
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comptes annuels ¢ de béncfices relévent de 1 compésence exclusive de associé uskue ou de
vollectivite des assocaés.

Dars Jes rapports entre la sociéte ot som comaté d'entrepase, le préswdent comstitue l'organe secial
auprés duguel les délégués dudit comisé exercent Jes droits définis par Tarticle 412.6 du Code du
travail

Le préssdent peut déléguer & toute personne de son cholx sertzing de ses pouvoirs pour l'exercice ds
fonctions spécifigues ou Maccomplissement d¢ cenalns ackes

Dirsctencs généranx :
1+ Qualité et nombre

Le président pourra &tre sssisté d'un ou plusieurs direciewrs généraux, personnes physiques, assocées
ou zon do la sociélé. Sur la proposition du président, o directeur général est nommé par une décsion
collective des associés déhibérant sax conditions prévues § 'aeticle 20 ci-aprés.

La durte des fomtaons du directeur péndral et fixde dars 1o $cision de nomination; sca mandx cst
renouvelable san: mitation
La limite d'pe en fixée & D ans

2. Mission et pouvoirs

Le (ou : Les) directeur(s) génémal (ou - géaéraux) 2 (ou : ont) mandat d'assister be président dass Ia
massion qui lul scombe en vertu de B jor et des peésents wiatuts | 1I(s) o'a (ow @ n'ont) quin rdle
d'auxiliaire du petssdent anquel 1(8) restelnt) subordonné(s)

[ls dusposent checun des mémes pouvoirs de repeéseniation de k3 sociéte vis-d-vis des tlers que le
présdent

3+ Démissica - Révocation

Le directeur général pourra démissicaner de son mandat sous réserve de respecter un préavis dun
moss,

Il e révocable & tout moment, par b collectivite des n3socids stateant aux comditions peévues 0
I'setiche 20 ci-apets, sans qu'il soit Besoin Fun juste motif et sans droit 4 indemnisation

En cas de décés, démission ou révocation du présidont, le ou les directeurs généraux comservent, sauf
décwion cootrnime des associés délibémnt dans les conditions prévues @ l'article 20 ci-aprés, ‘eurs
foncticns et attributions jusqu'i la nomimation du nouveau président.

4- Répmunération

La décasion collective nommant ke directeur général fixe ks modalitds de sa eémmndrtion

ARTICLE 18 - CONSEILDE LA PRESIDENCE - CONSEIL DE SURVEILLANCE

Un Conseil de 13 Présidence oa un Conserl de survelllance pourra &re cedd par Passocié unigue ou In
colkectivied des sssociés, Ledi consedl aura pour mission de conmdler le Président dans l'exercice de
ses foections,

Le fonctionnement et les pouvoirs de ce comsed] seront définis par la décision qui le nommera.

ARTICLE 19 - CONVENTIONS ENTRE LASOCIETE ET SES DIRIGEANTS

En vertu de Tartiche L. 227-10 du Code de commerce, i Ou IS commissanes aux comples peéseaent
auX 35£0CEs un ropport sur les conventions intervenues directement ou par personee interposde entre
Ia société et san représentant cu ses dingeants.

Les associés statucnt sur ce ragport

L5 convestions non approuwies produisent néanmoins leurs effets & charge pour la personne

intérassée et éventuellement pour le président et les 2utres dingeants den supparter les conséquences <
dommagoables poar la sociied -

Lorsque ka société nee comprend quiun seul assoce, il est seulement fait mention su regestee des \
convenlions intervenues diretment ou gar personnes inlerpasées ealre 12 sociélé ¢1 son dirigeant \’L \ (
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ARTICLE 20 - DECISIONS COLLECTIVES

| - Nature - Majoaité

L'assocst unique exeroe les porvoirs dévolus 4 'assembids des associés,

Il ne peut deldguer ses posvolss

Ses déoigions sont constasdes par des procds-verhaux signés par bui et répertoriés daas un registre coed
¢! paraphé comme les registres d'assemblées.

En cas de pluralité dassociés, Jes décisions collectives sont prises, au choix de la présidence, soit en
mssemblée générale, soit par consultation per comespondance, soit par téléconférence toléphonique ou
mdiovisuclle

Elles pesvenst aussi s'expamer dans un acie authentique on sous Semgs paves

Tows moyers de sélécommunicativn pouvent &ore utilisés deas Fexpression des décsions

Tongefols, les déaisions collectives suivanies ne pourtont dtre prises qu'en assemblée générale :

= appeobation annuelle des comptes annuels et affectation des bénéfices |

= nominmion des commissaires aux compies ;

= augmentation, amoctissement ou réduction du capital social ;

=~ fusion, scission, apports particls d'sctif soumss au régime des scissions ;

= dissolution.

Les consultations de la collectivitd des associds, sont provoquées par b président, un ou pluseurs
nssociés désenant ensembie plus de 10% des actions composant Je capial social, tow comenissaire aux
compées ou par un mandataire désigné en justios

Lorsgue ['inmiateur de la comsultation n'est pas le peésident, ka Gécision collective ¢st aloes
mmpérativement prise en assemblée génémde, & l'eachsion de lowe autre forme de comsulisnion
Chegue associé a le deodl de particper aux dbcisions coliectives ¢t dispose dun nombre de volx égal

i celul des actsons qu'll passéde.

Les décissons collectives des associds sont dites ordinaires ou extraordinaires

a) Sont de nanure ordinaire, tostes les décisnas qus ne modifieat pas los statuts
Relévenr ginsi exclusivement dune décision ordmaire des associds, sans que ka liste ci-aprés soit
limeative

- l'spprobation annuelle des comptes et Faffectation des benéfices;

- le quitus donné aux dirigeants de ki sooién;

« & nominstion des Commissaiies aux compics

Lassemblée géntrale ordinalre ne ddibére valablement, sur premadre consaltation, que 51 les associes
présents ou repedsentés possédent au modns la majonité des actions ayaat le droit de vote,

Sur deuxiéme consaltation aecun quorum n'est requis.

Elle statue & ln majorité des voix dont disposent les actinanaires présents et représentes.

b) Sont e natare exirsordinire, foutes Ies décsions crportant modification dirscle ou indirecte des
stabats ainsi que celies doal bes prdsunts statuts exigent expressiment quelies revétent une telle naare,
Refévent ainsi eaclusivement June décsion exiraordingire desd associds, sans que la Hste ¢-apots soit
hmitative

- Fasgmensation, l'amortissement ou la réduction du capial secil; Q \'1 (_ |

toute opération de fusion, sission, apports partiels d'actif soumss au régime des sassions |
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- Ladissclution de la société.

L'assembiée générale extraordinaire ne délibére valablement, sur premaére comsultation. que si bes
DSSOCICS présenis ou représenids posstdent du moins les deux Ders des acnans ayant & drodt de vose
Sur douniéne consultation aucan quorum N'sst requs,

Ellz statue 4 la majorind des deux tiers des voix dont disposent les actionnaines peésens et représentds

C) Par dérogation aux dispesitions qui précident, Tadeption ou ks medificalion des éventuelles clouses
statmaires relatives 3 Finaliénabilité temponire des actions, aux droits de préemption des associés en
cas de cession d'asctions, 2 la proecédure d'agrément des cessions d'actions, au chamgement de comirdle
d'une perscome morale associée ou 3 la procédure dlexpulsion des associés roquidrent une décision
wsnime des ass0cks

De méme toute décision, y compns de transfoomation, ayant poar effet daugmenter les eagagements
d'un ou plusicurs associés ne peut &re prise qu'a Fusanimite dentre cux,

Les décisions collectives des associés, quel quen so lewr mode, sont constatées par des procés
verbaux &tablis sar un registre spécsal, ou sur des feuillcts mobiles numérotes.

Ce registre ou ces feuillets mobiles sont tenus au siége de 1a scciété. [is sont signés le jour méme de la
consultation par le président de séance

Les procés-verboux devront indiquer le mode, Ie livu ot ls date de la consuliation, l'identité des
05s0¢iEs ou mandmaires ayant pris part & la consultation, ‘e nombee d'sctions détenwes par chacus,

les documents &1 rapports soumis 4 discussion, wn exposé des debats ninst que Je texie des résolusons
et sous chaque résolwtion be résultat du voue

Les coptes ou extraits des procés.verbaux des décisions collectives sont valsblement cestifiés par le
peésident, ou un fondé de pouvoir habilié 3 cet effel.

2 - Modalités.

b) Assemblées

La convocation est faite par tous procédés de communacalion écrite 15 jours avant |a dste de la
réunion ot mentionne le jour, [hewre, le bieu et Fordre du jour de la réumion.

L'oedre du jour est arr@té par autewr de b convocation

s la convocanon, le sexie du projet des eésolutions proposées ef sous documents nécessaines &
Iinfoemation des associés sont tenus § lear despesition au sidge social od ils peavent en prendre
cosnamsance ou Copée.

Leos associés peuvent demander gue cos docurnents leur soscet sdressés par simple [eitre, soit 8 leurs
frais par letire recommandée

Lorsque Toedee du jour porte sur ls redditive des comples, dodvent ére joints & ks convocation le
mapport de la présidence contenant un expost sommaire de la situation de la société au cours de
l'exercice écowlé amsi que le rpport du ou des commissaires aux comptes.

Los réumioes des assemblées pénérales ont liew s stépe social ou en tout sutre eadroil indigué daes
la convocation.

L'assemblée est présidée par le président ; 3 défaut, assembiée elit son président de séance.

A chaque assemblée est tenue une feuille de présence

Les assocuds peuvent se faire représenter aux deltbémtians de Fassemblée par un autre assoced
Chague mandataire pewt disposer d'un nombre illimité de mandats.
Les mandats peuvent étre donnés par tous procddés de communication écrite.

En cas de costestation sur la validite du mandat conféréd, la charge de la preuve incombe 3 celus qui
8¢ peévaul de rmégulsnité du mandat

¢) Consultations écrites

-_—
En cas de consuliation écrite, le peésident doit adresser 2 chaoun des associés par coumier recommandé _/ X
aves accusé de réception, un bulletin de vote, en deux exemplaires, portant les mentions suivantes C
- Sa date d'envol aux associes ;
La date 3 lageelle o socété devra avoir regu les bulieling de voie, A défast didication de cene
due. e débay maxmal de réception des bulletns seea de dix jours § compeer de Is dase d'expddines du n \/]
v k
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Bulletin die vaoie
La liste des documents joints et nécessaires 4 b prise de déeision ;

Le texte des résolutions proposies aveo, souws chaque résolwtion, indscation des options de
délibérations (adoption au rejet) ;
= L'odresse & lageelle doavent ire relounués kes bulletins.
Chaque sssocid devra compliter e balletin de vole en cochant, pour chagaes rémclution, unc cass
unique correspondant au serd de son vote, Sioascune ou plus dune case ont & cochées pour wne
meme rédobation, ke wWole sera repund Gre Un vood 9 rejet
Chisque asseeld dost retourner un exemplaies de e bullets de vole diiment complésd, dmé et signé, &
l'sckesse indigquée, e, & défaul, au sitps social,
Le défaut de répoese dan associé demws |e délai indiqué vaut absienbion intale de lassocid conormi
Diars les cing jours ouvrés suhant la réeeption da demier bulletin d2 vote et aw plus tard le cinguiéme
jouar parvré susvant |n date [imite fixée powr ke réceptian des bulletins, le président Stablit, date €1 agne
le procés-verbal des délibérations.
L bulletins de vote, les preuves diamvni de oes bulletim et le procis-verbal des @HibSrations som
cimserves s sebpe social

o) TélconBrence.

En cas de comsulintion de la eollectiviié des associés par voie de télécanférence, le président, dans la
joumée de la consalimian, éshlit, date et signe un exemplaire da procés-verbal des délibérations de 1a
SEARCE poTtant

- Lndeslifbcation des adsoculs ayanl volt |

- Celbe dea amsnis n'ayam pas pelicipe sux delibernimns |

- Aimai que, pour chague risolutian, Mdeniification des sssoesls aves ke sens de leurs votes respectif
{adogiticm ou reger)

Le président en adresse immédmsement wn exemplaise par tdléoopic o tout astre procédé de
communicalion €crite & checun des essociés. Les associés woteml en relowmant une copie du prisident,
le jour mEme, aprés sigmature, par Kléoopie ou toul autne prooade de communiation drile

En cas de délégations de pouvairs, une preove des mandars est également commmumiguie au président
par le méme moyen

Les preuves denvoi dis procés-verhal six associés ef les ongies en retour signées des représestants

des s Enc i sont conservées au sidge social

- IN b N N

Tout associd 3 ko droif, 3 topie dpoque, de prende connasEanes ca capie di hdpe o] dee Wl 4
Jour de |a sociged aimsi que des documents ci-aprés concemant les trois demiers exercices SOCIATTX :
- Em cas de pluralité d'associds, la liste des associés aveo le nombre d'actions domi chacun d'eus est
titwlnire et, le cas échéant, le nombre de drodts de wobe affacheés 4 ces actions ;

- Les comples aenuels compeerant |e bilan, ke compte de résultat ot I'mmene |

- Lis mvenlaimes

- Les rappents et documents: sumis aus associs & Poscasion des dbcisions collectives ;

- Les procte-veshaux des déelsions collectives comportant en annexe, |2 cas échéant, les powvairs

des assoclés represenids.

ARTICLE 23 - EXERCICE SOCTAT

Chaque exercice social a ume durée d'wne année, qui commence le 1é Jaacr ¢l final

le 51 Décembre,

Far exception, le premier exercice comemnencera ke jour de |'immatriculation de la socébé au Registe
du Comensies ef des Socidits o 52 temmimer ke 1 Décembre 2021,

2 ' e O ER AN

[ w3t berm une complabilisd régulitn: des opérations sociales, confirmément b la bod

A In cliitare de ehague exercios, le prisidem dresse imeepdaire des divers élémenis de sctif e du
passifexistans b cene date,

Il dresse dgalement le bilen décrivent les éléments octifs ot passifs of foisast apparsitre de fagon
distincte les capitnux peopres, le compie de résulial récapatulant les produits et les charges de
l'exerrice, ainsi que Fannexe complétant et commentant Tinformation donnée par le bilan et 1o compie
d résultat.

1l est procédi, méme en cas dabsence ou Finsullisinee du bénéhioe, aux amMorTBsemEns & provizions
nécamanires, Lo montand des engapements coutionnés, avalisés au garantiz a2l neeotionns
4 la pusite dia bilas

Lz présdent dnblic le rappont de gestion ser la sicumion de |o sockid durant Pexercice écould, son
dyobatban prévssible, les dwénements impomants survenus enire 1a date de cldture de Mexercice et
datz 4 laquelle il est éabli, ses activikés en matiére de recherche et de développiment
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Toves ces doouments sant mis 2 la Esposition du comayissaire aux compies de la sociéié dams les
comditions legales.

En wirlw deg dispositions de 'article L. 227-% du Code de commerce, Fassooé uniqee dodt approsver
les compees, aprés rappoet du commissaire sux comples, dans le délad de siv mois & compeer de la
clitire d2 l'ensrcice

En cag de pluraliné d'assoceés, la colleetivied des associés, délibdant dans les conditions Fixées pour les
déishons ordinaings, oot stituer sur les comples de Pexecice doonlé dims les six mois de la cloue de
Fexercice ouw, en eas de profongacion, dans le délai fize par décision de pasice,

ARTICLE 24 - AFFECTATION ET REPARTITION DU RESULTAT

L compli d¢ résultat guoi récapitule Jes produits et changes de l'exercios fit apparaine par diffénmece,
apriz déducison dex amortissements €2 des provisions, e kénéfice ow la perie de Pexercice clos.

Sur le bémélice de Pexencice diminwé, e cas échéant, des perbes anfévieures, il est prélewd cing pour
cenl @ Mong poar constiuer le Momds de rdserve ldgele, Ce prélsement cesse d'&me obllgaodn
larsgue le Fonds de réserve asteint be dixidnee du copital social ; il sepread son cours kesque, pous

ume cause queloonque, la réserve lgale est descendies au-dessois de o dixidme,

Le hénéfce distribunbde est constisué par e bénéfics de Pexercice diminué des penes aniérieurss ef
des sommes 4 porier en réserve, en application de la loi &t des sintuts, e augmestd du report
b ficinire

Sur ce béntlice, Fassocid unique ou la collectiving des associés peut prélever toutes sommes qu'il ou
gaclle juge & propos dafleckr & la dotaton do tous fomds de meserves fxcullalives, oedinaires ou
extpordivaires, ou di reporter & nouvesu,

Le solde, s'il en existe, est réparti, en cas de plumlsgé doassoceés, par décisson de | colbechvitd des
asseciés proportionnellement au nombee d'zctions apparienant & chacun d'eax,

Enm putre, la collectivité des assooiés peut décider In mise en distribution de sommes prélewées sur les
rtserves doml 1n pocaied o le disposition, co indiquant expressémenl bes postes de nisses sor losqusls
lea priléwemenis sont eMectuds. Toutelors, ks dividendes sont prélevés par prioeite sur les

kit fices de Fexencice,

En ouire, en cas de pluralicd dassociés, la collectivitd des associds peut décader g, sur ledil solide,
ume majoration de dividesde dans b llmie de dix powr cont peul &ee atribude & ot associé qui
justific, 4 la clfbere de l'emercice, dune mscription oominative depois deux ams au moins et do
maintien de celle-ci & kb date de mise en paiement du dividende. Son taux est Axé par | collectivied
dex asgoiies. La méme majoratian peut étre atiribwée, dans les mémes coaditians, en s de
distribertion d'sctions prajuies.

Homs le cas de réduction du capitsl, aucune distribution ne peut &re fte b Passocid wmigee ou din
nsseciés lorsque les capitaum progimes sont ou devierddraient & |a suite de celle-ed, imf@rieurs an montant
du capital sugmenté des réserves que Is loi ou les sinnes me permeciens pas de disribeer. L'écan de
resvaluMion n'ssl pas distribuable, [l peut &d incompont i loud o parte ou capital.

Les pertes, 875l en existe, sont aprés Papprobation des comptes par Passoci unique ou | collectivisg
Ocs ass0sics, reporlics 4 nouveau, pour #lne mmputées sur s bindhoss des eavrcicss allincurs

JuEqu'E eatingtion

ARTICLE 25 - PAIEMENT DES DIVIDENDES - ACOMPTES

Laorsqu'un balan établl ai cours ou A Is i de Pexercice el cartilie par un commissaine ais oomples Fail
apparaitee que ln sociéld, depus la cliure de Pencrcice précddent, aprés domsiiution des
A ssemints e provissang ko aines of deduction fave g0 y o e des pertes anterioures ainsi

que des sommes & porter en réserve, en application de la boi ou des siabns, o réalsé un béedlics, 11
pet &tre distribué sur décision du peésidens des acomptes mar dividende avant Tappeobation des
comples de P'exercice, Le momdamt de ces acompiss ne peut encéder le momtant du béméfice ainsi
i,

Les madalnés de mise en paiement des dividendes en numéraire sont fivées par décisan de lasocie
uniques o g b codlectivitg des sssociés diHstrant dams bes conditions fixées poar les décisions
ardinaires ca & défus par le président

La mise en paiement des dividendes en numéraies dod avalr lies dans un déal maxiesal de neuf
mais oprés lo cléoure de exercice, syl prolongotion de cx délad par auonsstion de justes.

En cas de pluralié & associés, la collectivité des associés statuant sur les comphes de Mexercice clos a la

faculté daccarder & chagque associé, pour out oo partie du dividende mis en distribution ou des |u.'1ll
seomples sur dividende, une option entme ke paicment du dividende en numéraire ou o actions. L'offre Iﬂv'
de patement du dividende en actions dodi dre faite sinwalianémem o chages associt. Le priz des
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BClions &ind emises, qui ne peul &tre infénicur aw momlan pominal, ¢ [ixé dans les condiniorms viades
d lamicle L. 232-19 du Code de commerce ; lorsque le mont@aat des dividendes aequel il a diodt ne
camespond pas i un nombee emier dactions, Fassocié pewt obeenir le sombre dactions inemédiatement
supérieur en versant dans be déai d'un mais la diff@rence zn numénine ou recevoir le nomibre dactions
immédiatensent inférieur compbéed dune soulie en numéraire.

La demande de paiement du dividende en ections do#t intervenir dans un délei fixd par la collectivisé
dles associés, sans quiil puisse Elre supérieur A trois mois 3 compler de la décisson | Pamgmentation de
captal de la sooél: est rialiste du senl fot de cette demamde of ne donme pes seu aus formalilés
prévees aus ariscles L. 225141, 191, L. 225-144 et L. 225-146 du Code de commence

Aucns pip&ition de dividend: se peul &re exigde de 'msoci unbque ou des mssocids saul’ lorsgee 12
disidbution & &é effeciuée en vielsion des dispositions [dgales et que la socidnd &ablit que le ou l=s
beénificiaires avaient conmaissanes du caraciéne imégulier de ceme dismibution s momens de celle-ci

Ol e puoeEvenl Ignosei comple el des ceconstances. Le chs dehdant, I'sction en |-.1.|_'|.l|:lll:||| 31
jprescribe trais ans gprés [a mise en paiement de ces dividendes.

Les dividendes non réclameés dams les cing ams de leur mise en paiemen! soat prescrils.

ARTICLE 26 - CAPITAUX FROPRES INFERIEURS A LA MOITIE DU CAPITAL

SOCIAL
%4, du fail des peries consiniées dons les documeenis compisbles, les copiisux propres de la socighe
deviennent infiricurs & ln modtié du capiial socinl, | président doin, dans bes quatre mols qui pabven

l'approbation des compiss svant fadt spparaitre ces penies, consalicr Mrssoclé enique ou b collectvind
des associés, 4 leffer de décider &' ¥ a lbew & dissobution sxicipée de |a sociéé,

Il y awrait liew & dissolutson de la saciéte, i ln résolution soemises 4 Mssacké wmique ou su vobe des
associés tendant  la pouarsuite des activités sociales, ne recevait pas 'approbation de I'associe unigue
au de la majorité des deux tiers des mssocids

%i la dissclution n'est pas prononcés, le capital deit &re rédait d'un montant égal & [a perte consabée
& plus tAnd bors de 1a chamse du Bicond SNertie s0Cinl Bivant cell au cours dudquel les partes pomam
atteinbe aie capatal ont £1¢ consmatées.

Diars e les cas, la décision de 'sssocié uniges ou de la cellectivité des nssockés doit ére publide
dans les comditions légales 2t réglementuires

En ags d'inchservation de cos presoriptions, tout intérossd pout demender en justice b dissclution da la
SoCuElE,

Toutelois, le wibunal ne peul promoncer la dissolutho &, 2w jour ol (1 scatue sur le Tond, B
régularsalion a cu lka

Saus réserve des dispositions de 'sticle L. 224-2 du Code de commeree, i1 n'y a pas lea & dissoletion
ot 3 réduction de capital si, dans le délai ci-dessus précese, bes capelaux propres viennent

# Etre recanstibeés pour une valeur supénieare & la meailié du capital social.

7= fut M TET

La sociéhd peat ae transformer en sociénd $ane autee forme si, au momens de | transformation, ells

a au moins deux ans Jexistence o1 5i elle a éabli et Al pprouver par l'sssocié umigue oo les associs
be kulan de ses doux premiers exeroices.

La décisian de transformation est prise sur le rapport du commissaire aux comptes de Lo sockete,
lequel doit attester goe les capilaux propres sanl au moiss égaus g capital social

ARTICLE 28 - DI SSOLLUTTON = LIQLU IIMNATION

La sociéd est dissnute § Fexpirmtion du terme fixé par les stacois, saud prorogaisan, o par décision de
Tassocié unique ou des assecids délibéram collectneemen! dans les conditicns fAxdes pour les dEcisions
extraordimaines.

Les dispositions du premaar alméa de 'articke 1844-5 du Code civil relatives 2 1a dessolution judicaime
ne somt s applicables

La dissolution de la sociftd en pedsence dun associé unique entafne lo ransmission wniverselle du ‘:ﬁ'-l7
patrimaing & co demier. sane il y ait liew & liguidation mais les crésacien peuvent fise opposition &
oetie dissalution comne relaté o deuxizme alinéa de Farticle 1344-5 précibé / J

En cas de plurnlité d'associfs, ces demiers délihémnt collectivemnent réglent le mode de liquidation et ‘n{’l L"}
nosament un cu plusicurs Hgusdatewss dont ils déberminemt les pousoirs o qui ewercent: lours =
fonctions conlormément 4 la Kgalason en vigosar
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La persoanalind mocale de la socicté subsisie pour les besoins de sa ligaidation jusgua la clibare de
ol le-g1, mnie an dimomination devra @me sumae de la mention "socété en |iquidation™ amsi que du
N du lsquidsicar sur Dus ke aches el docurmenls Ensnant di la socah ol deslinds aux Liers,

Les actions demeurest négocisbles jusqud b clinine de b lquidation,

ARTICLE 29 - COMTESTATIONS

Toutes les contestatines gai prarmizns s'&lever pendant s durée de b société ow lors de so ligwidetion
enire b Socidhd, Passocic unique ou [ox assodiis concemanl les affairss sociales, Finborprélalon ou
Texkaation des prisenis statuls, seromt soamises 4 by procidune d'arbitrage.

Chacune des partics désigne an arbitre, les arhitres ainsi désignés en chosissent un sutre, de sorte gue
le collége arbitred saoit constined en pombee impeir. A défoat daccord, le Peésident du Tribunal de
commerce du lieu du siége social, swisi comme en matite de S8 par upe des partics on un srbitee,
procédemn i cette désignation par vie dordonnance,

Le= arbitres ne scrood pas toous de suivre les réighes éaablies par les gibunauz. Ils sasueront comme
amisbles composicurs vl en demier ressort, les parties convenant de renoncer & la voie d'appel.

Le Présudent du Tribumal de commerce du len do sége social demeure compétent @ant poar
Fapplecation des disposstions gui précédent, que pour |2 dglemens e outes aures difficalis

Un ou plusivurs Commissaires aux Comptos tibslzires et suppdéants peuvent ca daivent &tre désimés
s bes oondilians prévuwes par Farticle L. 213-35 du Code de commeroe.

lls sant nommees paur uses duree de 5ix exercices el exercent keurs foncsions dans k25 conditsone et aves
bes effets privus par les dispositions législotves ef réghementaires en vigueur,

ARTICT. - i MEMN s 3
DE LA SOCIETE AVANT LA SICNATURE DES STATUTS

Conformémenl & la lod, la sociélé ne jouvin de la personnalité monale gud compler du jour de som
mmesabmedulation mu Registns du commesce ef des sociihis.

Coperdam, il a o} aecompli des avant la sigrature des prisents siatets, pour le compte de o sociéld en
lormation, dés acéd dnoncés dans un flal annexd sux présents stabuls, mdigquant pour chacun deux
Fengag fua éra réwul pour la Bid,

Cet état a 18 déposé dans les délais |Sgaux au lieu du fetur sidge social 4 la disposition de Pnsencid
unigque gui a pu en prendre conmaissance, ainsi gee b2 soussigné le reconnaft

La signature des présenis siathis voudra regrise par la société de ces engag qui serant répads
avoir é8é souscrits par elle dés son arigine, et ce, dés quielle aum é6 immatricalée au Registre du
COMMMENS ef O3 0ciEies,

ABRTICLE 32 - MANDAT FOUR ACCOMPLIR DES ACTES POUR LE COMPTE DE
LA SOCIETE APRES SIGNATURE DES  STATUTS ET _AYANT
L'TMMATRICULATION AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES

22/26

En ottendant ['accomplissement de la fommelid dimeatncalation de la socidid su Repaie du
cammeree ¢l 33 sociglis, be soussigné danne mandat § Mansieur Gilbert MALAYAL et lui déléguee
specaboment lous pouveirs 3 1'efTet de passer et conclure 20 nom et pour e compie de l2 sociéd tous

wches.

Du szl [ait de UMimmatriculation de la soceété au Hegistre du Commerce et des Sociétés, les

engigimenls résultan) de cey sl semml repris, rélroscivement, dis leur nrissamss el de plein droit, bt (:/
par la socikie,
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A compier de 1"mmatriculagion, tous les Eais relatifs @ la constinnion scromt pris en charge par la
spciété qui devra les amontic avant toute distibution des bénéfices = su plus tard dons un d8lai de cing
s

Fait én 3 exemplares angmms,
A MONTFELLIER,

-

.'---

Mlemsbear MALAYAL G, Pediidan

/ i r i
I o Ben porer arceptarou sy (onfiions o f'ré.l:d.;l:'r..i g |. | | < F CJ_‘_WL.-
| i - i .
1 oo /]l"'-u"k . "‘;]L,'.?Eu en i ,—Lﬂ = }\-’r_'-a'-r"x che S

\ P R !
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GARANTIE AUTONOME A PREMIERE DEMANDE

GARANTIE AUTONOME
A PREMIERE DEMANDE

LES SOUSSIGNES

MM SARL Sociélé & responsablita limitée, ou caplicl de 1 000 € immakiculée au raghire dv commerce el des socibhés
de Monipellier sous le numéro 531 078 293, dent e sidge social est situé 113 rue Raymond Recouly Immauble Alrlum 34070
Menlpelior

Gi-aprds gdnommae le " Garant *

SOCFIREV, socidté por achions smpifiée dont le sBge est sis 117, rue de Fleury, 72140 Clomart Immalrculéde ou regising ou
commerce et des sociétés de Nantere sous le numéro 801-523-200, et le Représantant de ko Masse das souscripiours de I
Emprunt Obligataire ci-aprés défini et, en font qu= tel, es! le Dénéfliclore de la présente gorontie ouvlonome @ premidre
cemande,

Cl-aprés dancmmée lef’ ke Béndficicie )
IL EST PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT -

Le Gasant entend réaliser les projots immaobillers (uivanls : Opération Immobiliére de morchands de blens consistant en
l'ochat d'une meison & Algues Vives, une division percellake qui permetira de délacher 2 terrains & bitlir, e la revenie des
rois lots, (les “Projets Immobilers”)

A #1é consftuée la société Le Cloud des Grand Fins, Société par Acons simpiifiée au caplicl de 100¢ € Immathiculée ov
regisire du commerce el des sociéiés de Monipellier sous le numéro 884 477 795, don! le sidge soclal est situé 113 rve
Raymond Recouly Résidence Aldum 34070 Monlpelier repegseniée par son Président, Glibert Malaval afin de réaliser les
Projets immobiliers (Lo *Société de Projel”)

Afin d'oblenir une pariie des inoncements nécassaires, la Sociélé de Projet cinsl que le Garenl o peévu une émission
oblgaiairs d'un montant nominal de 450000 € (I "Emprwnt Oblgataire™) amit par ko Société de Frojel

CECI EXPOSE, Il A £TE CONVENU CEQUISUIT :

Le Garant corsant au profit cu Bénéficiare, ou nom et pour ke comple des souscripteurs de I'Emprunt Obligatake, o
Goronte Autonome, selon les berrmas at conditions exposées G-opnes |

Le Garant déclore ef recomoil Gue exposé ci-dessus n'o qu'une valeur explicafive el ne scuolt enaucun cas remetire '
autonomie el l'incondtionnalité de lo présente Garantie Autonome.

Cordoembmaent aux dispositions de I'arficle 2321 du Code Civil, le Goron! s'engage de manlére aulonome, Irévocable el
nconditionnelle & payer au Bénéficiaire, aw nom et pour le compte des souscripteurs de MEmperunt Osdligataire, & premiére
demande du Bénéficioke, jo somme moximum de 533 632 €, en garanlie de louvles les sommes duesen principal, intéréts,
irois o1 cecessoires par ko Sociédé de Projel oux souscriptews de 'Emprunt Obligataire ef/ou direciemant ou sénéficiake.

Adicle 2. Opposabilité

Le Garanl reconna® que son engogement, au Hre dé la présente Garanfie Aulorome. ast mévocoble, nconditionnsl
autonome et Indépandant des rapparts existants entre les parties au Frotocole d'Accord etfou au contrat d'émission de T
Emgpeunt Obligotare.

Le Gorant renonce mévocablement & se prévalar de tous droils ou exceplions ayant peur fendemant sa relalion avec ]
Société de Projet el/cu le Banéliciare T

GAPD Page 1
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Adicle 3. Indépendance ¢t avlonomie de lo Garanlie

Les engogements du Gorant cu lifre de lo présame Garantie Autonome son! ndépendants el autonomes. En
consdquence, ke Garant ne peut opposer d'exceptions, contestations ou farmuer une quelconque résernve, que ce oil
PO §'opposar & wn pakrmeant au litre de la préente Garantie Autonome, ke différer ou encore en dicuter le montant et
ne peut dong, pow retarder ou sa sousyaire 4 'esdcution de ses obligations au lilre de lo présente Garanlie Autonome,
& prévaloir d'une éventuele nulité, résiiation, réolution, compansation ou autre exception ou contastation aflectont ou
résulton? des prisentes. Le Béandficiaire n'est nullenent enu de justiier de Mexactitude des déclarotons contenues dans ko
demande de paement et, corélalivement, ie Gorant ne saurdit refuser ou différer | palement demandé au fitre d'une
tele exoctitude

Le Garant renonce & fout recours contre le 2énéfciola, sauf én cas d'abus ou de froude manifeste de demier ou de
collusion lrouduleuse,

Arlicle 4. Durée de la Garanlie Avlonome

Lo présente Garanfie Autonome entrera en viguar & compter ce sc dote de signature et prendra Tn 180 jours oprés la
date d'dchédance de I'Empeunt Oblgatare [proregée de 6 mols d I'émeteur en a fait la demande en respectant un
préavk de deux [2) mok avont ko date a*échécne nomale)

Arficle 5. Modalités d'oppel

LU'appel en Garanfie se fera par letfre recommandée avec occusé de réception adressée por le Bénéficiakre ou Gerant
avant ia date "échéance de lo Garanfie & notiara la délailance de o Socié de Projet dans I'exécuticn de ses
cbligations de palement ou %e de I'Emprunt Ooigatalre, étont blen antandy que leffectivité ou le blen-fondé du
manquement dénance par ke Bénéficiare est totalement indifférent & I'exécution par e Garant oy présent engagement
de Garantie

Aricle 6. Modalités de palement

Tout poemant sera alfectud por e Garant dons un délai de 10 [dix) jours calendaires G compler de |'enved de ko letre
recommandée par le 8énéficiaire par virement sur le compte des souscripteurs de I'Emprunt Cligatoirs etl/cu
diractamen! ou Bénédficiare. Les fonds doivent & versés en eurcs (EUR)

Aricle 7. Tibunal compétent

Lo présente Goranfe est rége por e drolt frangal: tant surle fond que s ko procédure, Tout ige rakalil & la formation, I'
exéculion cu Mnterprétation de ko présente Garantie sera soumis @ l'appréciation du inbunal compétent de Porls,

Aricle &. Publiché

Le 8énéficaire est cuterdsé @ porer @ la connassonce de tout souscriptewr ow Autur scuscripteur de I' Bmprunt Obligataire
par toul moyen de son choix, |'exislence ef s ternss de lo présente Garantie.

Adicle 9. Dispositions Diverses

Tous les frols ef crolls ssus de la présente Garanlie Aulonome aire que leurs suiles seron! @ ko charge cdu Garont.

De conventon expressa of par dérogalion au demier ainda de larficke 2521 du Code civi, ko présente Garontie
Autonome bénéfciera de plein droit, ce que le Goron! 0CCepie. Oux CessionNares, SUbroges, successaws af ayant croits
du Bénrdficiare.

Foit & Monipeller, en 2 exemplokes orginoux rermds, I'vn au Sénélicialre, I'autre au Goarant

e 12 julllet 2020 e
-— '.' /
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PROMESSE D’AFFECTATION HYPOTHECAIRE

PROMESSE D' AFFECTATION HYPOTHECAIRE
A PREMIERE DEMANDE

IDENTIFICATION DES PARTIES
PROMETTANT

Le Claud des Grand Pins, Société por Actons Simpliiée au capilal de 1000 € Immairiculée ou regisire du
commerce of des soclélés de Montpeliersous le numéro B34 477 795, dont le sidge social est situé 113 rve
Raymond Recouly Résidence A¥lum 34070 Aonipailer, représentée por son Président, Giber Malaval, ci-aprés
designé "le Promettant”

BENEFICIAIRE
Lo sockété SOCHREY immalriculée ou RCS de Nanterre sous ke numéro 801 523 200 dont le sidge soclal est sis ou
117 rue de Fleury, 72140 Claman, en lant guertepréseniant de la masse des obligatalres souscripleurs & lemprunl
obligotalre dont I'ouverture de la souscriplioa par le Prometiant powr un montant de 450000 € a &16 décldéae en
assemblée générale an datecu 12 julllet 2020 , cl-oprés désigné "le Bénéficialre”

EXPOSE

Pour la bonne compréhension des présentesil est ici exposé que le Prometiant 23t en charge d'un projel
immebilier décrit comme suil: Opération Imnobilére de marchands de biens consistant en I'achat d'une maison
& Algues Vives, una division parcellaire qui permetira de détacher 2 laralns @ bétir, ef lo revente des Irols lols
(i "Projet Immobilier”).

Les Terains constituant lemprise fonclére duProjet Immobilier qui seront acquis por le Prometiant.
Adresse; Chemin du Puech de Pélillian, 3067¢ Algues Vives (GPS: 43.732800, 4.185784)
Figurant ou cadasire sous les références suivanles :

Ueudit Section N°® Contenance
763 RUED GARE 3 1242 00h 12a 10ca
PUECH DE PETILLAN B 1263 00ho 18a Pca
PUECH DE PETILLAN B 1283 00ha 050 10ca

Les lots & bétir ou @ rénover dans le cadre dv Projet Immobilier

0 apportement|s)

| masors individuealle(s)
0 lot{s) de bureaux

O locaux commearcikaux

0 locoux d'aclivilé
EMPRUNT OBLIGATAIRE
Pour o réclisalion du Projet Immobilier, Le PROMETTANT o décidé d'émetire un emprunt obligctolre dont

Fouverure de lo souscriplion a é4é décidée 2n assembiée géndrale en dale du 12 julllet 2020 (I"Emprunt
Obkgatalre *)

OBJET
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Que pour souscrre & MFEmprunl Obligalaine les sousciiplewrs & travers leur représentont de lo mose des
abBgaiaires ont exige de lo Soclabé por Acliors Simpifiée Le Clovd des Grand Fing gu'elle lui promethe de leuw
conseniir une promesse d'aflectalion hypothé=aire & premigre demonde des ferralns non wilis#s dans le Prajet
Immobilier oinsi que les loks non vendus du Prget Immebillar. Cethe afectalion ypathdcaie devanl &re mile &n
plece dans Fhypolhdse ol la Sociélé par Actiens Simplifide Le Claud des Grand Fins n'owralt pos remboursd et
remuners les sovscriptews a FEmprunt Obligabire dans un délal de 30 jours sulvanl la date d'éehéance inilfiale
oy anficipde, dans le cos notamment de 'opdicotion de la clouse d'edglblité Immédiabe de FEmprant
Obligataire.”

Coci exposé ll a3t procddé & lo convenfion olfel des présentes ©

L= Promettont s'engage & ses inais & alecier & hypolbéquer & premidne demands el au profil du Bén&ficiaire, ci-
desus dénomrmé, &n premier rang et sans coscurenca, les temains non ullisés dans i Projet Immabliler ainsl
que |es lods non vendus du Projel Immobdier dant la dé:ignuh’an &4l ei-dessus Mable, pour strelé du
remboursament des sommes dues oinsl que kaur rémumérafion selon les fermes de MEmprunt Obllgatalre pour e
manfant que e Béndfciaire noliiera au Framefant, paur une durée ayand efet jusqu'au 20 juilled 20332

En conddaquence, 4 prefmisee demands du Besaficiaine, le Prometion® s"engoge o foire diobir por le notoire de
son cheix l'octe d'offectation hypothécale.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITES

Les partias oux présentes attestant por ele-mémes ou leun représentants gue rien ne peul miter leur capociia
paur Fexdculion des engogements pris oux presantes et elles déclarent notamment -

- guielles ne sond pas &t n'ont jomais &té en ékat de cassofion des palements ou frappdes d'une procédure de
sauvegorde, da redressement ou de iquidalion judiciaires ;

- guedles ne fanl pas lebjet d'une procédure o réglement des stuations de surendettement ;

= ouSedlms ne fant et n'ort jomals folt fobjat de poursuites pouvant aboutir & 1o confiscation de surs Biens.

= quielles ne font, an oo gul concame les persannes phitiques, lobiel d'avcune des mesures de profection Bgole
des incapablis mopeurs

ELECTION DE DOMICILE
FPour Texdculion des présentes at de lewrs sulhes, las porfies font Slection de domicile en leur demaurs sus-
indicuée,

FRAIS

LE PROMAETTANT paiera tous les frois ef droits des présentas et ceux qui en seront la sulte et lo corséguence.

& Monigeller e 12 julel 2020

Le représensant de lo Sackita
Gkt Malovol

e 1o qualilé de Frésident de:/u}wcrél—é;ur AcBiart-mpifiée Le Cloud des Grand Fins
|"{ -

____.'-""-f
."\ _.-’f-'_ —_—

L2 représansant e Frasiaiaire
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Mr Micolas Darbes, en 1a quaiitd de président de k 545 SOCFIREY
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PV d’AG DECISION EMISSION OBLIGATAIRE

Le Claud des Grand Pins
Sociéié par Aclions Simpiifise
Au capiial de 1000 €
Siége social :
113 rue Raymond Recouly Résidence Atrium 34070 Montpellier

Immatriculée ov reglsire du commerce of des soclétés de Monlpalller sous Jo numérc 884 477 795

PROCES-VERBAL
des décisions du Président
du 12 juillet 2020

Fan deux mil vingt, le douze julllet

Les associés de la société Le Claud des Grand Pins se sont réunis en assemblée générale ordinaire,
au sidge social, sur convocation faite par le président.

L'assemblée est présidée par Gilbert Malaval, en sa qualiié de Président de la société.

Sont présents les associés de la société :

Monsleur Glibert Malaval, détenant 40 action(s) sur les 100 actions formant le capltal soclal.
Monsieur Ronan Malaval, détenant 10 action(s) sur les 1000 actions formant le capital social.
Monsieur Christophe Bavencofi, détenant 50 action(s) sur les 1000 aclions formant le caplial social,

En conséguence, I'assemblée générale réunissant la totalité des associés et ka totalité des actions
composant le capital sociol, est régukérement constituée et peut valablement délibérer.

Il est préalablement exposé que ladite société Le Claud des Grand Pins susnommée el domiciliée,
a pour objet, Le financement de programmes immobiliers

Le développement de I'activité de la société doit &fre en pariie financée par I'émission d'un
emprunt obligataire de 450 000 € d'une durée de 12 mols et portant intérét au taux de 12% I'an.

Le Président de séance rappelle ensuit2 que I'assemblée est appelée a délibérer sur I'ordre du jour
suivant :

Ordre du jour
- Décision ef réalisation d'émission d'un emprunt obligataire pour un montant de 450 000 €.
Puis le Président déclare la discussion ouverte.

Personne ne demandant plus la parole, le Président de séance mef successivement qux voix les
résolutions suivantes :
i — 7

3
N AL S
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Premiére décision

Les Associés décident, de procéder & I'émission d'obligations pour un montant de 450 000 €.

Deuxié sécisi

Les associés arétent les conditions et les modalités de 'émission de Femprunt cbligataire quis
viennent de décider selon les termes du document "Emprunt Obligatore” en annexe de ce procés
verbal.

Trolsia iécis)

Les Associés décident que la souscription aux 450000 obligations, dont ils viennent d'arréter les
caractéristiques, sera réservée & des Iinvestisseurs tlers présentés par la société SOCFIREV, Société
par Actions Simplifiées au capital de 16.000 evros, ayant son siége social 117 rue de Fleury a
Clamart, immaifriculée au Regisire du Commerce et des Sociétés de Nanterre, sous le numéro 801
523 200, représeniée par son Président, Nicolas DERBES.

Quatriéme décision

Le Président avisera lo société SOCFREV de I'émission de I'emprunt obligataire dont il vient de fixer
les conditions et modalités. |l recuediera les souscriptions et constatera la réalisation de I'€mission
lorsque e montant des souscriptions regues atteint le montant de I'emprunt prévu ou, le cas
échéant, limitera 'emprunt au montant des souscriptions regues conformément aux dispositions du
paragraphe 1 du contrat d'émission

ANNEXE 1 - LE CONTRAT D'EMPRUNT OBLIGATAIRE

Contrat d'énissioa d'un emprunt cbligataire
d'ur montant de 450 000 €
corposd da 450 000 ecbligatioms

AVERTISSENENT

La présente émission obligataire (1' " Emprunt Obligataire ") est réalisés dans la cadre d'use opération de
financesant participatif telle que Géfinle 4 l'article L 411-2-I bis du Code monétaire ot fimancier, L'
attanticn das Lnvestisseurs est atticde sur les facteurs de risgues inhérents & cette opération tels qu’
indiqués 1’accés Twatreint et progresaif su site intesoet swww.imsocratie.com ayast précédé 1'accés au préseat
document

La diffusion, directe ou indirecte, dans le public en France des instruments financiers acquis & l'cccasion de
cotte dnission ne peut dtre réalisde qQue dans les conditions prévues aux articles L 411-1, L, €131-2, L. 4121
@t L, 621-8 4 L. 621-8-3 du Code mandtaize et fipancler.

Cette aopération m’a pas donné lieu ni ne doanera lieu & 1l'établissement d'un ProsSpectns scumia su visa de L'
hutorité des Marchés Financiers.

1 - ENETTEUR DES TITRES

r v ’ (Z n
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Il# Clmad des Grand Fins, Socidtd par Actions Samplifias su capital de 1000 €, immakriculés sue zedistee du
commaros at dos soolékbés de Montpallisr sous le noméro @04 477 795, doot le sisge sccinl st sitod 113 rus
Raywond Raseuly Rbsidansa Avriom 34070 Mesmepallior représentdés par son Président, Giloert Malawal

{* 1" Ermktaur®)

L'ESbEbEcE A'a pas dbabli deux Biliss Phgalidrdment SPPECUVAS PAE las actionnalres ax sans de L azticls L. 220-
39 cduo Cods des commarce nsis lam chligaticss wisiss par cetbs éxdssion sesb gazanties par ube Sooidth qui a
#tsbli 2 bilans régulisrement spproavis par ees actionnmirss (cf Article 11 du présesk ssnksak) -

Loz modalitas de L emprunt obligataice, caprizes cisdesssues, ant ébé Fisded par décision dos assoclés de 1°
Ematbeur an date do 12 juillet 3020

2 - HOHTAMT DE L'EMERINT

La montant du peésent smprant obligataire ast fimé 4 la scmme de 450 000 £ Il met civiad sa 450 050
phligaktisng 4°une valanr pesisnala da 1 € chaeune (las * Obligatioms ™).

Il et rhgi par les srticles L, 213-5 st suivasts du Code mcodtaire ok financler ot 1. 222-318 ot sulvants dw
Code 6 OOTRHEIOE.

3 - ANHULKTION DE L' EMPRUOWET

21 Lo momtami glebal des souscriptlons sejues & 17 issws de la Période de Scuscripticr eet infecisce a 450 000 ©
[la * Sauil de falsabilied ), toutes les souseziptlons SeEontT Automatligqoemsnt annmuldes ds facto ot les
varzaoante Teacus par 1'Emsttsor cestitnes aux scosecipbaccs dass on dblal maxbmus de enge (11) jours cuveés 4
cozpter de la oléture de La Période de Soasoription

4 = FORME DES TITRES

Las Obligations émises meront nominatives st nusecobhms, La propridatd das Obligatisn: sara &tablis par une
inacription en compbe, confcrmément aux articles L.213=3 et suivantas du Code mordtaire et financies (Sheque
peopeidtaire wn * Pocteur ¥) . Aucun document motdrlalisamt in proprifétcé des Chligaticma oe secs émis an
cupcdsentation des Obligakiess.

Lauf sessish o0 teamamlosion sera Péalisds, & 1'dqarcd de la Scoidtd &t des tisrs, par vicemesnt ds compte i
caspta.

5 = PRIX D'EMLSSIGR

Laa Obligaticas serant émises 4 leur valeir saminale, asit au prix do 1 € , payable «n totalite & la
souscripkicn, &t seront souscrites par tranchs da 1 000 sbligationis), asie 450 000 €, aves wn Ainisom de
ssuseription pour chagas Portaur ds 1 000 shbligatisnim)], mcit 1 000 € , sk awes un suximus de ssuscripbios pour
shaque Portaus &e 450 000 ebligatism(a) . solt 450000 € .

6 - MOCALITES DE SOUSCRIPTICNS

Las sousoTiptioms seront raguas au sidge social de la Sociéts par Actions Sieplifide la Clasd des Craed Pins
sis 113 Fua Raymand Becouly Résidencs Atyium 34070 Hontpelliar

La prix d'dmission de chagus Ohligatice sera payable em Totalité 4 la scuscription des Gbligations, pas
vicament wars le compte bascaics de 1° EmmtEadr .

Les Chligations seront émdsen au joar de Sa décision de l'orgese corpatsnt comatatant la sdalisatleon de 1°
snprunt obligataire [ci-apréa la "Cate d'Emission™) . Elles partent jocuissance & compiaz da la Date d'@missben.

7 - DUREE DE LA BOURCRIFTION

La souseriptios aus 4500000 Obligations sess ouverts du B3 juillet 2020 au 13 septesbes 2020 (la "Pécicds da
Scumcription®). la sousceipbion pourza @bze clétuséa par antisipabion, 4 1'attelnts & soudl oo falsabilite, 5°
il le juge wtile, 1'Ewettenr pourca prolangsr une cu plusiscca fels cetie pheicda sass toutefols aller au-deld
du 14 soaptenbre Z0Z0

Fne sur-sousaription jusgud 30% du montent total cecherche ssca cealisée afin de ceevric les eventoelles

asnulatiens. .
Chague sScusceiptlon sera cansidéces recevable pag |i] la remiss d'un bulletin sigeé i L'Emsttsur at (ii) ls
prismasnt du prixz da iption lank sur le compbe da L' EmatbouE.

Les sousoriptions peront enregistrées jumps’d complébs ssussriptisn da 1'Ewpeust Obligakales

Las dvantusls sur-scuscoriptours scnk mim mur lists d'sttents. Les souscsipteuss dispedent da 2 jours ocuveds &
pazkir da 1'ouvarkurs do la sur-spuscription pour envoyer Leurs bulletina de souscciptions et las fosds. Passd
ca ddlal, las seeseriptaces s'ayack pas fimalisd la procddure ot Sur-sousoripteurs ssront trsités de manidcs

#gals selon la régls du ¥ ler accivé, 1 marvi ¥, Pour fasilivar LTarhitrage antee los dopaiers, sewls loa
worsaponts des fonds par virssent bamcaize sont acceptds, En cas de zécepetian das foads le mime jour, leo
souscriptions somt olasodass de la plus ancisnns &4 la plus © ts malon 1°h datage de la sigaatuce

alastranigee da leur Bullatin de souseription.

Les Obligations seront émises au plus tand e 15 sepbenbze 2020 (la * Date od'Eslsalay ).
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§ - DDREE DE L°EMPRONT OBLICATAIRE ET PFOSSIRILITE DE FROAOGATION

La pedsank Evprust Obligakaies débutara & ls Date d°'Emimsics ot prandsa finm 12 mols plus tard [la "Dake o’
behdamsa® ),

Par sxceptian, l1'Emstteur poures proroges U Emprunt Obligatalre, awea L awkterisation saxprease di Rapedsanliant
de la Masse, et wne fois sealement, d°une durés supplésestaire manimale de & mois dans les mimes conditices, &
zapdition d'es Lnforser les pecteurs d'Obligations 2 mois an moins avaske 17 échéance pormale de L' Ezprust
dbligataice par lettzes recoomandds avec acsusd do réception o par courcisl adrassd an Représentant do la
Mazsn_ Dmp intecéts continusront de coucic eonfasmbsent aux présentes st leur paismeat sers cbcald au souveau
cerme de 1'Emprunt Obligataire.

9 - IMALIEMABILITE ET CESSIBILITE DES OBLIGATIONS

Las Gbligaticns sent négoclables et peavent #tre cédésa ou donndes en gage par leor propriétaire ; étant
toatafels podcisd qua toute cessieos devea dbee notifide su Tensur de Registcad efin que ea deenlar methe 4 joor
la regiztrs nominatif admizistséd des Pacteurs 4'Obligations.

13 RAMC DES CELICATIONS ET MAINTIEM DE L'EMPRUNT & S0M RANG

Le priscipal et les Latdsdecs des Obligations constituent dex sogagersnts dizects. ineconditionnels, nen
ashordennis &k, douid ekaarve ded abtipalaciend ol-aprés, nan assartin dn pikratés da 1'EselUeur vonant, 4 couk
TomRnt, M@ meme rang ontze slles et (scus chsesve des dispositlons iepécstives du deoik frangalis) &U méme rang
pae tous Lles AUETES &ngag ta chircgraphaires dea 1'Emetteur sxistant & la date de sigeatece du podsect
santeat. L'Ematteur o'engage, jusqo'an rorbournsssct saffsstif da la bstallbd des Obligations, & ne pan contézes
o pRcmattcs goe subsistes uh quelcongue nartlssement, hypothécgoe, gage ou autes alretd de quelque nakturs gos oe
maoit mur 1'um qualcongue de ees actifs ou revenus, présents ou fueturs, an garantis d'on endetbessnt scuscrlt ou
garanti par 1'Emettsur (mos o8 solt avant cu apraa 1'démission des Cbligations) sans sn faire bandficier pari-
peasu les Cbligatioms en consemtamt los wines garantiss ek le séme rang aud Obligations. Par silleurs, 1°
Enstkaur s°engage i renbourser les Obligatiomo, objet des peRsantaa, AVARE Loub DemboUrsement dee fonds Propres
cn diakributicn da barhfizes

11 - siRETES

IMM SARL, Soclété 4 responsablilité Limitées, su capital da 1 000 €, immatricolées au registcs du commerce et dea
socidbéa de Monbpellise sous le susées 531 079 293, dont la sisge seacial est sitod 113 ree Raymand Recouly
Tromauble Atciem 34070 Mestpallier a'ast an(agbs & garantir ls complet ceckourgesant du présent Emprunt
Obligatairs sn warto dfune garsntis sutendaes & premléare dewands

La signatiure de gacanble askccars 4 poamiire domande est une condition suspensive da 1l'émisslon des cbligaticas
du présent empzant chligataize

L'Brattieur du présent obligatairs, Lo Clsud des Grasd Pies, Speiété par hoticms Simplifisés su capital de 1000
£, irpateleulée o seglstes du comperce ot des socidtés da Mantpelliss ssus Lo suméro B4 477 793 n'sst angagh
i migner une promesse d"affectatios hypethécaire au héndfice da Bepréssntant de la Masse des obligotaires sur
1s bimn dEfini ccems "Cormmntairea®, &% £ POUE On Montant de su moins S35 £32 @

La aigoatuce da catts propaass d'affectation hypotivécaize est one condition suspessive de 1'émission des
chligations du préasst ssprunt obligatalize

12 = IHTERETS ET REMNOUASEMENTS

Lea Obligaticom portest intécet de le Date d'Emission {incluse] jusgu'a la Duie d'Echéapce [esclus) au taus de
12% (la * Taux o Imkérdt "] 1°an ds leor valsur ssminale, sur wno bass do 363 jours par an, calewld comme sulit

Mr = Hi = {1 4+ TRII"A

Mr ; Momtant & pager (nominal et inbecéta)l, Hi - Montant ipwesti, TRI - Teux de Randesent Incerse (12%), & :
purda d' investissement en anndes (= nombre de joura &' investlssement + J68), le répeltat dtast acsondi 4 la
deaslame décimale la plos proche {Los domls #tant scrondia @ la décisale supérisucse] .

Las Antérdts sarcnt payés en une seule fcis & la Date d'Echéance de 1'Emprunt Obligataize oo i sof complet
resboursenent & quelque titre goe ce seit, au procata de lYamndd o COUDS MEnE i LTansttecr procéds & own
rarbourssnant parktial anticipa.

Chague Obligaticn cassera de portar interdt & cemptar da sa data da rerboursensent effectif. & moind que le
palemant du priscipal ne scit Lnddsent cefisé ou sebena, Dacs ca cas, le mantant de L'Obligetion qui n's pan
#Eh diment payé cooticosrs de porker intéchbb conformément ms préssnt arbicle (tant avant qu'aprés la proncncd
du jugsmant) jusqu'dé ls dsts & laqualls Esstss les sommas dwes au titre de l7Chligatian semt recues par ou pour
la compte du POTERGr OOROOTTW

12.1 REMBOURSEMENT h ECHEABCE

A molns quielles n'alent été préalablenent sesboursdms, les Chligations saront amorties en tatalivd & leas

valaue saminale 4 la Date 47 échdéanco. ‘?’__
\{'.L-‘{\] .i'f

.'-h'
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12.2 REMBOURSEMENT AHTICIFE

L'Emetteur s& ré4sscve L possibdlits de procéder & tout moment, apria llésission sbligatalire, su resbhoursersnt
anthlobpd bobal des chbligatiess sousorites i tout moment awant leur Date d'Echésnce [la Data da BesbsurSasant
Palentaira * aw Mantant de Deskeoussessat Vslostalee (tel que défini oi-dessous), sour césarws du respsct pac
Lifmetteur de toutes lam dispaaibiona lagales at reglesantaiees applleabhles, &t & oondition d'en aviges |um Teld
avie &tamk irre#voosble] las Porteurs an moins quinzs (L5] jours calesdaises ob a0 plus trentce [30] jours
culandairss avant ledit reshesirs-srsnt

Le “Montant da Menbcursessnt Velsotaire' ssea égel, pour chaque Chligation o Eurcs arsomdi au ceskizes d'aszo
La plus prochs (0,005 surs ébsnt arccodi a: centides d'asee supérieur), & cent (109) pour cent de la valsur
mominale de 1'dbligaticn sugnonts des intecéts couruan su Eitee de 1'Obligacicn josqu'd la Date de Renboursement
Folontaire [awolus)

Le montank minisum des intérdts sera L'équivalent de 6 mois d'inthrdes caleulds selos les modalités déorites
ei-dussus 4 1'azticle 12 du pebsent conteakb, solt la somme de 28 457 £, Une pénalitéd de cembeupsesenl astisipd
sara poévus, squivalante pour chagos abligakion remboucsée 4

HEY# {1+ {T* | [[—-d) /IES)] | ~HRV

a1
MRV = memtant 4 payer (nomlmal ot inbérdts| dans le cas d'un rembourssasck wolontaire peur chages ohbligatian
T = taus de 0%

b = doede inltiale en joues de 1'empront coligatsire = nombre de jours sokre daks d4'ésdsslen et date d'dehbdanes

4 = dusds effective on jours de 1" emprunt obligatairs = nembrs da joure sntea date didmissies ot dabte de
FapbsuESarant velsakaled

131 = ENIGIMILITE AMTICIPEE

La Mepréssstant sgiesant pour le cospte de la Masss, de 3a propre initiative ov 4 la derands de touk Parbeur,
possTs, suT simple notificaticn scrite, sans mise ac desause prdalakle, adressée 4 L'Emsttear, svant gu'il
n'alt &bé remédié au mamquement considécd, rendre ieedistenent et de pleiz deeib exigible le pesboursersnt de
la bokalitd, &t nen d'ume partis seulement, des Chbligeticas, & leur walsur ncoicals sajecés des lacdrdes couzus
Jusgu'i la date affactive de cesboursemant :

an cas de defaut de paissent da bout montant, an principal ou intérét, 40 par 1'Emettsur s tiers da bocte
phligaticn depuis plus de quinze (L5} joucs calesdalees 4 compier de la date d'exigibilité de ce peisssst ¢ ow

en cas d'wukilisstion des fonds regue win la présente deission abligatales par 1'Emetteur pour une opécaticn ou
um projet qul n'est pas ; Opération immchilidrs de marchands de bisns consistank é& 1'ashat d'une malson &
Algues Vives, wne division parcellaire qui pormettrs de détacher 2 terraims 4 bdkir, et la sevenbs das Leels
loka. ; oi

as cad de =efus d acodés oo d' inberrophbion de la faculté d'accée libee de cocsultatica ao profit du Reprédentant
s la Maszse d'an des cospies bascalros da 1'EmatbauE ) ou

en cas de dégaisaszent A partir dudit coopte da boute somme nUayant pas comme wtllisation divecte =&
jostifiable 1'ismcbdlisstion, 1'scguisitiss, la divisics cu la sencvabties d'un Blen lemobiller doans le cadee de
1'opiration imsobilbére telle qoe définie au (3] da pedsant acrticle ; au

an ops da déosissemant A4 parktir dedit coopks de konts sovme @ destinakion dTuR antre compta bancaire do
L'Emattaur, 4'un comptes banoairs d°um asscoiés ds L'Emetbeur oo d°un SompEs basscaise 4'one Socldtd détanua paE
L'Emabeads U paf us assocld de 1'Bsetweur [ oow

@n cas de mangosment par 1'Emstbeur 4 toute antre stipulation des présestes, 3'L) nUedt pas remadiéd & cw
minguenest dans unm d4lal de trente (39) jours calendaires 4 comptsr de la récsptisn par 1'Emetbeur de la
roktificaticn duodit nandusmask

J

-
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L'Emetteur o'angage & comwumigoor sans délal au Représentant de La Masss toute information de natoce &
antrainge on cas draxigibilics, et oo, dbs go’ Ll om dura connalssanco

14 = PALEMENT

Le paiament do principal et des intéacéts dux aa titze des Obligatiess sera effectud &n SOUIos par orédit ou parc
Exansfact sur un compbe libsllé en surcs dMsiges par le Portsas & 1l'Eoetteur, conformésent aus dispesitions
fiscales applicables ou & d"aukzes dispositions légalss ou réglemsrtaires applicables, st sous réserve das
aripulaticas de 1'Asticla 17 (Rigiss Fiacal] sl-apeds.

Toug les palesests valablamant affoestuds sox Porteurs lib&reront 1'Emattens, le car échéant, da Esutse
abligatlons ralaktlves & Sed palemsnta

Lex Farteurs ne suppertercnt mi commiasion mi Fzais au bitce dia Eud Faiummunba.

15 = REGIME FISCRL

Les Chligations asront resboursdes =t les intéchts payks sous ﬂiﬂ.lu;l.l:m dad imphts goe la lol met oo rebttra &
ia charge (1] deos Porteurs ot domt le paiement (Li) incowbers & 1'E=sstteas,

15§ - MAESE DES OBLIOATAIRES

Les Porteurs seront automatigeersnt groupds en use masse [la " Masse ") pouc la défenas de leurs icbasdis
EOMNANS .

La Mapsa sars régis par lss dispositicns das acticlas L.2J28-46 et suivamks du Code do SommOQroe, S0UE TDGEVE
dae stipulstione oi-aprés

8. Parsonnalibcd morala

La Mapss disposaras de 1as porsonnalité morale &f sgira d'une pact par 1l intermedisices d'usn représestackt (le ©
Haprdsentant da la Maase ) ab 4'aatrs part par 1'intermdédiaire d'une assenblée genérale des Foctsuza

La Midas swisle, A 1'sxcluilon des Porbeiasd prid individusllesent, aXeEcera les deolts, aotions et svantages
coemrrana actumls st fatures attachaa mux Db\.l.l.rgn.hlan:

b. Representant de la Masss
La gualité de Représentant de la Hasse pest Abre atiribude & sne perscens da Eoube naticnalivd.

Toutefoism, les persconss suivantes ns peussnt dtoe choisies comsm Deprésentant de la Hasse

{41 1'Emetieur, ses ssployés st leurs a dants, da lants @t comjoints |

f3i] lem sntités gacrsntes des tout ou pactis dea esgagements da 1'Emetbeur | et

{aii) ima pmcacnoma suxgualiea l'szeccles de la professice de banguler est Inteedit ou qui sons déchues da
drokt de diriges, administsier ou géTer ume saciets sn goelque gualibtd gque ca saib.

Le Représentant de La Masse initial pera In Scolété SOCFIREY, Sociéts par Actions Sisplifides au capital de
L6.000 euFes, ayant sen sibge so=ial 117 e de Flewry 3 Clamart, immatriculés au Begiztrs do Corrmccs et des
Eaciatas da Hantesra, seuas la sumass 801 E33 200, représemtée par son Preésident, Wioolas DOEERES

La Raprdsantant de la Masoe sera sowuwds atw dispositions des articles L 228-4€ et saivants do Code di commaEsd.

L& Repeésentant de la Masse pourra &tre rivoipa# on remplacs par L' ssxsshles gendcales des Porteiied staroant & la
majaried da 90% sur la base d'on quosum di 100% des Forteurs.
Lo Reprhasntast de la Masse ne recevsa pei de cdmundsation au titre de 1l'exercice de son feoncilone.

En cax de cessatica par SOCFIREY da sas fonctions, Cout Reaprdsantant de la Hasse des Forbesrs lul succedsnt
devrs #trs @lo par 1'asssrhlés genscale dia Porteurs conformidmant aus dispositions du Code de oommoron, Stant
prkolsd que dans la mesure o@ las Obligaticns saraisnt alore détsnuss par une seuls passansa physique oa
mecala, [1] ladlis perscnne exercera seuli la plénitude des stbributions et jouica deunle des deslis du
Repcéesantast da la Masse ek {il] toute ediéeence oy Beprdsentant de la Hasse secs cépuies conskbituer une
eefhrencs 4 ladite pacacnns,

g. Fouvoirs du Représentant

Bauf résolution contcairs de 1'apsesblés chnézale dess Pocteirs, le Mapeésentant e 1a Messe suva ls pouveds
draccomplir tous les ackes de gestion ndcessalTes pour la défensza dasm intézdba commma des Postéuzs. Toubas los
prachduras jodicisises intentédes & 1 imitlative oo 4 1'encontre des Porteurs devrant, pour ftce cecevabiles,
1%htTe & l'initiative ou & 1l encoabre du beprdsantant da la Hassa.

L Raprhsentant & ls Hadse na pesk pas & iswiscor dans la gestion des affaizes oo L'Emstbaur,

d. Dheisien da la Masae des Jhligatairas

Lops osllestives des Portoues ssst prises ©

Sait a= assesblée =dunie au sidége soclal su em tout auwtre lieu indigsé dans la convocation, au bescin pac

i Léphone, wi £ eu hLasanda , 84 par sorrespondanse, thlécople oo au moyen de Lout autTe
SURpATE d"‘-\._
= "{".
— LAY
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Scit par consultaticr écrits tal qus ls comrrisrc elesctranicus

Chegse Porkmar & ls deodb de participer ass décisions collsctives, sn pecsoone (e bascin par teléaphans,
ridacoeniérenoer ou Sélégonférence) ou par mandataire (aw besein par Teléph , widh £i ]
Eeldoonfdrance] . Tout Portenr dodit justifier de son idemcibé @t de 1'inscription en ompcs de ses obligacions
au jour dae la décliasion callective,

Chaqee Obligatian domne desit &4 ona (1) wolx.

#. hasemhlées gendEalas dos PoEteuss

Les assemblias gandrales des Parbales poiicfont atca riusies 4 tout moment, SUr cosvooation par 1°BEmettenc (via
S8 raprdsantant légal) au par le Bapréssntant de la Masss . Us cu plusissrs Peckauss, dhtanast angesnla as
=oiny un trontidms (1/10s) des Obligations an oirculatian, pourront adrosser A 1'Emsttear st su Représsntant ds
la Mappa une demands de cosvooation de 1'assemblés géndrale | si catte assemblén géndrale n'a par 4té conwoqada
dams les deux (I) mols suivant la devasde, les Peresaca concercnds poureeat charger 1" d'aentee sun do déposar
une raguite aupces du tribenal corpRkest dens le reasort de la Cour d°Appal de Pacis afin guiun mandataize solt
nomré pour convequer 1'assssblés

Une canvocation indiguant La datm, L heurs et la lieo, l'ocdre du jourc ek la goorve asige Sera adressia paz
gparriar alectranique aux Parteurs au modine quinzs {15] jours calendaicss avant ls date de tenus de 1° esdeshlis
pour une premifTe convooation. ao moins dim (V) jours calendaires pour une deuxisne omvoostion

g, Cemaultationz scrites

En cas de dalibscation par voie de consultaticn éccite, le REeprésentant de la Haase ou 1'Ssebteaz dait adcedsec
i chacun des Portesurs par wole postale ou slectronigue un bullestin de vobe portant les meotiany suivantss
= g5 date d'envel aux Porteurs,

= La dabe & Lagoelle le Repedésentant de La Hasse dovea avoir reQu le bulletin de vobe. h défsut d°indication de
ootie date, la dilai maxinal de cacapiisos dw bullebtin sesa de dis (10} jours calendaives & compter de la date
d' aupddieian di biallakis da wobts,

= la liste das docoments joimks et sdocessa_res & la prlase da décision,

® Lo texta des résclubleons propostss aves, sous chagque Eésolution, 1l°indication dos options da délibérations
(adaptisn & Bejat),
@ Lladraaee poatals ou électraonique A laguelle doit #tce cetoucnd le bBelletin,

Chigiva PerEaus devca complate: le bulletin de vobts sn cochant, pour chagque ceeelutlon, USe Sase URLgs
correEpandant an asns s osan vobs, 51 sucues ou plus dTuns care aont GEchéss pour Ene mEoE cazaluticn, la wota
pera wéputé &EIe wn wots da rejet.

La dafaut ds répomes d'un Porteur cdesne la S&lail indiqus wsut sbetsnticn totals do Parteur sancesmd. Las wveis du
Porteur <quai ='est sbstenu ne rentrent pas dans le décompte des voix asprimbos

g. Délibdrations an sssarblés gindrals oo par vels do csasuleation dorike

La Masss dos Porteurs ast habilitdae 4 délibdrer sur la rémundration, la révooation ou le resplacessnt du
Représentant de la Massa & la sajeritd stipolés si-svant, ot peut dgalement statuer scr Coubte autee quastlan
affarente asx depiks, astione etk avantagas comeens actoels st Svburs atkbaches aue Obligakions, ¥ cespeis afis
d'autarismc le Représsctast 4 agiz an justzce, goe oo scit an demacds ou an dafende, dn chfard om au fond.
Ella peut an outis dalibarer sur touts propoadition tecdast & la nodification des préssntes, sk notasmest sur
tomts proposition de compromie ou de transaction sur das droite litigisux ou ayant fait l'abjet da deciaiana
Judioiaires.

Il mat cepeccdant préciss qus ces délibsrstzone me peuvent pea sccrolitoe Lla charge dess Focteurs, ni établic oo
imdgalité de traitemont sntre los Porteurs. ni conwertir las Obligaticns an scticme

La Masss des Porteurs Be pouess valablemsn= délibdrer sue peenibes convoobtlon que ai les Portears présents o
saprhadfiths ditiennant a8 ®oind us edngaidss [1/Ga} &s santenk peisnsipal des Obligaticms &n siroulakisn. Bur
deuxidmh Ssovocatics, sucun quoerum ne sesa axigh, Les seaclutlioss #aront adapbhed 4 li majeriod ded deux tlaEs
{2/3) ces Forteurs présents ou CoprCeésentés. A L' exgopbion de Lo pévacatiaon au du cemml o Repod 13
de la Hogse dams les conditions chi-avant.

h. Proods-Verbal des ddlibérations

Pans les oleq (5] joura ocuvrés sulvamt la zesue de 1l hasemblés Jérdrale ou ckpeptlon do dernier bulletin de
wote, la Reprdsestant de la Masss ouw 1'Bra=teur dtablit, date ek aiges le peocbs-verbal des délibdrations,
lequel doit cooposter 1'ideskbite dea Poctsaors ayank particips st la guorun atteint, li liste da documactd
sounis sux Portears, le texte des mésolutions soumisms sux votes et le résaltat dea vobes,

L. Frais
1'Emettaus supperiecrs toup los frais afférants au foncticmnemsmt de 1l Mazss #t & la défensa de ses intdsdea, y
compris les frals de ses conssils, de conwooation et de tenws des assembléss ghodralss et, plus genéralemant,

tous les frais adsiniseravifs vebds par 1" assesblée gemdrals des Porteurs, étant entosdu qu'acoun frais ra
pourea dtes impukd sur las Snbardks payablas as tites das Obligatisss.

LT = INFORMATION ET PARTICIPATION DES POSTEONS
L=
\_:-'-":h I‘{I|
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En pluan des imformations ligaless at céglssantaices au Béndfice des Portours, le Représentant de la Masas pourra
organissr 1°inforsation et la participatisn des PorBsuza & 1'activied gootidiensa do 1'Emottour. A cab sffast,
1l'Erattour feca ses mailleucs efforts pour Tépondre fsverablemsnt aax demandes du Bepeésentant de la Masse

18 - SERVICE DE® TTTRES

Le service des titres sera assuré par i'Sssttews,

1% - ETABLIGSEMENT CHARGE DU SERVICE FINANGIER

L& rembcursement des Ohligaticns et le peiensnt dam Snbtécdks seront effectuds par 1°Emettear, en ogoordination
aves la sesibbd BOCPIREY, représentant de la masse des cbligataices.

25 - KVIS

Touts feabica ad gu par 1'Esabbtair aus Porteurs, & L°exception dea Coovocatioms aux saserbliss e
Fartsurs gui doivent étce cealivéss dana les Farpes prdvieas & LTarticle L. 228-5% de Code de commarce, o4& par
la Porteur 4 1'Esetisur, aw titre du présnt Cantcat devea ébre adeessds. par courrier @leotrondque
{BalloBismocratie com) ou CcouErier simple, & BICFIBEV [117 rom de Fleacy, 32140 CLAMRRT) Lageal se chargera de
trapssebtre Ledit avis ou ladite peeification &4 18 porsonns oonoacnés ot ce pac bout moyes.

b5 8 UTILISATION DEE FOMDE & REPRGATIEG

Lea fopeds vecasss sent exclusivemest destisés & Ls Socddtd par Aotions Simplifids Lo Claud des Crakd Pins peuE
financas la realizstico de lopacation imschilisce ou des opérations immobilisces conformes & la dedceipkics
soivante : DpAration imwchbilisre de mazchinda de bisns canalstant ep 1'achat d'une madscm 4 Rigues Vives, une
division parcellaire qui pemmettra de détagher 3 tessains & bdetlr, et la revente des trols Lots.

Los fonds versés me seront utilisés gu’aprés comstatation da la rdussite de 1" Enprunt Obligataise su berme de
la Période da Souscriptbios.

L' Emathaic &' asgage & cenveyes s Repedsesbant 3o 1a Masse one fiche de puivi goa oo daraier lui sdeassasa
trimestrismllansnt. Il s'magage & la resveper dass las quinze (15} joure calesdaires muiwsnt la denaeds duo
Roprésentant. Cette fiche devra contenis, s'il ¥ a lisu, das lnformatlons concecnans motsnment les peojets an
cours, la justification des décaissempents observea mur Lea cooptas bancalres de 1l'opdration et um #iak
financier da 1 Emetbese. En cas de sEnquessnt et 871l n'ost pas cemddié & oo masquesent dass un $elal de quinza
(153} jours calandaires & comptar de la edcaptisn par 1'Emattear do la motificatice pac letbce secosmandde aves
sccumé de reception didit mangoenant, 1'Sseteess sers redevable, aw profit de chacun des poctsura, d'uoe
indemmitd o cing osnt (500} suroe goi sscs dus ac soment du cesheursenment de L enprunt obligataise, tal que
wisé dans os peésent conteat. En outre, Ls Représsntant de la Mesae avra @galement la poasibdlitd de rendre
immibdistesent ot de plain deolt edigible le remboursement de la totalité dox chligatisms corme stipald dans 17
Articla 15

22 - LOI AFPLICABLE ET TRIBUKATE COMFETEMNTS
Las Chligations sont pégies par le dmoit dfrangais

Toat différend se rapportant dirscbement oo indicecteasant aux Obligations SOra SOURLS &UX TTibunass corpasEnta
A ressert do la Cour d°hppel de Faris.

23 - NOH DIFFUSION

La diffuslan 46 cé documont paukb, dans cortalns pays, faizs 1'abjst d'ume ceglementation spicifigue. Les
pecacnoms mn posssasics du présent decument dolwvent 8°informer dep éventuslles restriztions lecales et 8’y
cantasmss

Riaciuse copie de ss document n'est, ot Be Solt &tre, distribuss co scwvopes, difscessest ou indiesctement hors de
Franoe at hore du aits d'scchs sestreink Imssoratia.

24 - DOCUMENTS INCORPORES FAR REFERENCE

Lo présent docament deit dtre lu et intecpedbd ceajelnbersnt avec les avertissements, guesbioneaizes,
informations ot modalités o' acohs du pikte o' acchas cestraicke Immocratis 4 1'Lssus duguel le préssnt documsnt =
wEh dilived.

25 - FACTEURS DF RIBQUES LIES AUX CELIGAIIONS
Laas Sbligatioms pauvent Atrs renbourséss par anticipatiss par L'Emattaur

Tout renbourssment asticipd den dbligaticnas peut cdeulbter pour les Perteurs d'Jbligations en un rendssent
infarlawr & leura acbantan.

Risgqua Llis au cchdit de 1'Brsbteuz

La ceoboursesaskt des Obligatioas dépaend ca la rduseits des projete financés, peckds par la Sgolétd par AotCions
Fimplifisms La Clasd ded Grand Pind. Las METGUES Sont axposds su risqua de cradit de 1'Esatesur. Par ridgoe da
crédit, on emtend le risgos que 1'E=eEteir scit incapable da Pampllir sss obligations finspcisces au titre des
chligations, entralnant de falt ume perts poar 1'investisseus. L'Esetbeur Al lés Obligakions n'ent Eait 1°cbjet
diuna natakion.

=
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Par ailleurs, les Porteurs sont indirectessnt expesds au risque do orédit do e Claud des Grand Pina, Socidtd
par Aotions Sirplifide aw capital do 1000 %, immatriculde au registra du cormarce et dos sosidtés de
Montpellier sous le numdro 884 477 735, dont le siége mocial est situé 113 rue Raymond Fecouly Résidence Atriun
34070 yMontpellies

Modification des Modalitds des OCbligatlions

Les Porteurs seront autooatiquenent groupés en une Masse pour la défense de leura intéréts coamuns et pourront
3e reunic en serblée genarale. Les Modalités des Cbligatlions permettent dana certainz cas de lier les
Porteurs, y conpris coux gui o'auraient pat participé cu votd 4 l'assesblée gémérale ou ceux qui sursient voté
dans un sans contraire au vote de la majomte

Modification des lois em vigueur

Les Modalités des JObligations sont régies par la loi francaise an vigoeur 3 la date du prosent documeat. Aucune
assurance ne peut dtre donsde quant aux conséguences d'une decision judiciaize cu adsiaistrative ou d'une
nodificetion de la législation ou de la riglementation frangaise {ou de l'interpratation gérdralerent dosnde &
celle-ci) postérisure A la date du présent documant.

Tsux fixe

Lez Obligations portant intérét & teux fime, tout iavestissenent dans les Obligationz entraine le risque que
dos variations ou changements ultérieurs mir le nmarché des taux d'intérdt diminuent la valeus ou L& rentabilitd
des Obligations

26 - INRFORMATIQUR BT LIDIRTE

Les imformations recusilliss ne sercat utilisées et ne feroat l'objet de oommunication sxterisuzw gue pour les
seules nécessltés de 1a gootion ow pour sstiafaire sux cbligatioms ldgales et rédglementaires. Elles pourront
doaner lieu & 1'enercice du droit d'accéds dans les conditiona prévues par la leoi 78-17 du 6 janvier 1978
relative 4 l'informatique, aux fichiers ot aux libertés

A Montpellier le 13 juiller 2020

L'évettaur ! la Socidté par Actions Simplifiée Le Clavd des Grand Pins

représentée par son Président Gilbert Malrval

£in de 1l'annexe 1

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal qui a été signé par les Associés.

Les associés

A Monipeliier le 12 julllet 2020

PV AG LANCEMENT Page 9
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EXTRAIT LIASSE FISCALE 2018 DU GARANT IMM

SARL MW

Brut Amortissoments Net au Net au

|
| wtdiprecitions | 3122018 | 311212017 |
Capital souscrit non appelé
ACTIF IMMOBILISE
Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement

Fonds Commercial
Autres Immo.incorp. avances & acptes 700 70
Immobilisations corporelles
Terrains

Constructions

Instaliations tech., matériels, outillage
Autres immobilisations corporelies 2304 734 1 BBO 2138

Immao. en cours, avances & acomptes

'Immobillsations financiéres

Participations et créances rattachées

Aulres immobilisations financiéres
Total 3094 1 434; 1660 2139

ACTIF CIRCULANT

iStocks

iMatiéres pramiéres, approvisionnements

|En cours de production

EProdunts intarméd aires et finis

iMarchandises

|Créances

Clients et comptes rattachés 58 432 58 432 538 432

Fournisseurs débieurs 1463 14563 1463

Personnel 6 wo‘ 6500 1200

Etat, impdte sur les bénéfices 3077 3077 1556

Etat, taxes sur |e chiffre d'affaires 338 1933 3 147|

Autres créances 13678 13679 11 640

Divers

Avances & acptes versés/commandes

Valeurs mobiliéres de placement

Disponibilités 3658 | 3868 210
Total 90 754 50 754 77647

COMPTES DE REGULARISATION
(Charges constatées d'avance

|Frais d'émission demprunts 4 étaler
[Primes de remb. des obligations
lEcar!s de conversion actif

s APl e gt bt Bt
X Ti |

Fatileal i AR
] el 4!
v J4 T

x. : £ et o o (8
FTE T _ AU ) "'[‘ '

|
[
=

Voir en page 3 le rapport de Flduclal Expertise sur les comptes annuels

FIDUCIAL ’

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

SARL IMM

CAPITAUX PROPRES
Capital social ou individuel
Primes d'émission, de fusion, d'apport
Ecarts de réévaluation
Réserve légale
|Réserves statutaires ou contractuelles
|Réserves réglementées
‘Autres réserves
Report 4 nouveau

Résultat de 'exercice
1Subvenﬁons d'investissement
|Provisions réglementées

AUTRES FONDS PROPRES
’Produits des émissicns de titres participatifs
|Avances conditionnées
|
|

PROVISIONS
Provisions pour risques
|Provigions pour charges

DETTES
|Emprunts obligataires

|Autres emprunts
Découverts, concours bancaires
|Associes et dettes financigres diverses

| ‘Netau
31122018

Total

Total

‘Avances el acomptes ragus sur Commandes en cours

\Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales :
’ Personnel

|. Organigmes soclaux

’ Etat, Impots sur les bénéfices

. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires

'. Etat, obligations cautionnées
Autres dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Autras dettas

COMPTES DE REGULARISATION

Produits constatés d'avance
|Ecarts de conversion passif

w;:,:%. i

14 600

-12100

73 493|

5103

857
9289

83 911

Net au
J1M212017

1000

-2 189
16782

EINIICIAI ¢
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SARL IMM i oA COMPTE DE RESULTAT

du 010U2018 % Llu 10N2017 [vgr en val. annuollo
w Snaoie CA s N2z | CA ‘ en ouros %
PRODUITS
|Ventes de marchandises
|Preduction vendue 84 292/ 100,00 162 268| 100,00 T3 008| 48,06
|Production stockée
lProduchon immobilisée
|Subventions d'exploitation
‘Autres produits 3500 416 1000, €62 2509| 250,91
Total 87 801/ 104,18 163 288 100,62 76487 46,23
CONSOMMATIONS
|Achats de marchandises
Variations stock (marchandises)
Achats de matiéres premiéres
el daulres approvsionnements
|Variation de stock (mat premiéres)
|Autres achats & charges externes 10289 1217 17208 10,60 B 048 -40.3&1
Total 10 m:’ 1217, 17208 10,60 5040/ 40,38,
CHARGES ’
Impéts, taxee et versements ass, 860 113 712| 044 238 3943
Salaires et traitements 85675 10164 127214 78,38 -41 5371 22,65
Charges sociales 1534, 182 828, 0,57 606, 65,23
Dotations amortissements et prov, 478 057 255 0,16 223 8750
Autres charges 3 om| ol 0,00 250,00

80 842 106 10 78,58

| Résultatdexploitation 1ot a7

Produits financiers

|Charges financiéres

626 074
Résultat financier £26) 0,74/
Quote-pen oes opérat en commun

Reaultatcourant 3 - Ania 4381

jProduits exceptionnels
Charges exceptionnelles

Résultat exceptionnel
Participation des salariés
Impét sur les béneﬂces

185 auo‘
-185/ 98,40

-‘Résultat delexerclce - 42400 1425

Voir en page 3 le rapport de Fiduckal Expartise sur les comptes annuels

e’
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SARL IMM SOLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION

du  01/01/2018

% |da 0w012097 | % | Var.en val. annuelle
au 31122018

Chiffre d'affaires H.T. -‘ 84292 100,00 162 248 78 008 8,06

Ventes de marchandises
Colt d'achat marchandises vendues
: " Marge commerciale
Production vendue 84 292 100.00 162 298
Production stockée

Production immobilisée

Production de I'exercice 84 292 100,00, 162 298| 100,00/ -78 008/ 48,08
Consommations de l'exercice 10253 1217 17 208| 5 945/ 40,33
Valeur ajoutée 74032 87.03 145050 2%
Subventions dexgloitation ‘
Impéts, taxes et versements assim 950} 1,13 712f 0,44 238 3343

87 210| 103,46 128 142

Charges de personnel

Excédent brut d'exploitation 14129 18,75
Reprises sur provisions et transferts 3500 1000] 062 2500/ 250,01
Autres produits 8 ¢/ 000 0 | #sne
Dotations amartissements et prov, 478 255 0,16 223| 8750
Autres charges 3| 0m ol 0.0 2| 850,00

Reésultat d':‘explditati“glh A1101 4317

Quote-part des opérat. en commun l
Produits financiers

Charges financiéres 1 626| 074 626 | wosnon

Résultat courant avantimpots

- g | ‘
Produits exceptionnels

Charges exceptionnelles 73| D44 188
Résultat exceptionnel -373| 0,44/ 188

Participation des salariés

Impdt sur les bénefices

Résultat net de l'exercice | 42100 14725

Voir en page 3 le rapport de Fiducial Expertise sur 1es comptes annuals

: |

| )
| S—
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DERNIER BILAN PROMOTEUR PREVISIONNEL DU PROJET

Algues-Vives BILAN PREVISIOMNMEL
LE CLAUD DES PINS en date du 20/05/2020
113, rue Raymend Récouly - 34070 MONTPELLIER

MONTANT H.T T.V.A MOMNTAMT T.T.C

ACOWISITION 480 DOD € 1000 € 481 000 £
470 000 € 470000 €

10 000 £ 1000 € 11 000 £

TRAVAUX 20 D00 £ 4 000 € 24 000 £
20 000 € 4000 € 24 000 £

HOMNORAIRES 3B 250 € 7 E50 € 45 900 £
33 250 € 6650 € 39 900 £

S 000 € 1000 € G000 €

FRAIS FINANCIERS [hors crowdfunding) 1B 00O £ 3600 € 21 600 £
15 D00 £ 3 600 € 21 500 £

PRIX DE REVIENT (hors crowdfunding) 556 250 € 16 250 € 572500 %
ecerres W oo 667000

310 Qo0 £ 310 000 £

207 D00 £ 207 000 £

150 00 £ 150 000 £

110750¢ s 0¢
-G 188 €
-54 000 £

Resurrar v T e
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ORGANIGRAMMIE DE L’EMETTEUR

Externe

Les sociétés

PARCELEO SAS

SAS LE CLAUD DES GRANDS

PINS
10%
RONAN MALAVAL t
a0
SITE-LES AMIS SAS CHRISTOPHE BAVENCOFF 1
&
GILBERT MALAVAL SAS LES JARDINS DU
CHANOINE
SITE-LES MASELIERS SAS
500
SITE SAS GILBERT MALAVAL —* IMM SARL
CV DES DIRIGEANTS
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Gilbert Malava
06 66 07 37 54

[

Date de naissance : 12 octobre 1951
Dipléme : Bac avec mention, plus études de droit a la faculté de Montpellier
1973 :  Création de Malaval et fils, Agence Immoabiliére

1978 :  Création du Groupe Immobilier Gilbert Malaval Immobilier, comprenant plus de 22 sociétés
spécialisées dans tous les domaines de 'immobilier, transactions et gestions immobilieres, en France
métropolitaine et outre-mer, Dant PRMI SARL et LOGER, & Salnt Denis de la réunion, promotion Immobiliéres,
marchand de biens, lotissements et rénovations de monuments historiques.

2000 :  Arrét d’activité et congé sabbatique jusqu’en 2005

2005 : Achat en association de 'HOtel Mercure de Saint Martin et DGA de la SA Immopar Antilles
propriétaire exploitante.

2013 : Cridation de Site SAS, aménagement foncier

Réalisations : Les Portes du Couchant a la Grande Motte
Le Christalys 3 Montpeliier
Le parc de Salinié & Toulouse
Les terrasses de Bellepierre a Saint Denis de la réunion

Cap 360 3 Ia saline les Bains de la Réunion
2ac de Valergues pour 430 lots

Rénovation en MH de |'Hotel de Madame de Montespan a Sévres
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