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A. PRESENTATION DE L'EMETTEUR

SAS DIRECT INVEST 2

Société par Actions Simplifiée

Capital : 10.000 euros

Siege Social : 22 avenue de Verdun — 13400 AUBAGNE
Immatriculée 838 977 270 au RCS de MARSEILLE

Représentée par son président Monsieur Sébastien JOUET

Les investisseurs sont informés que la présente offre d’obligations a taux fixe ne donne pas lieu a un
prospectus soumis au visa de I'Autorité des marchés financiers.

1. Activité de I’émetteur

1.1 Activité de I'émetteur

La SAS DIRECT INVEST 2 a pour objet :
Marchand de biens, promotion immobiliére, lotisseur.

La participation, directe ou indirecte, de la société a toutes activités ou opérations industrielles,
commerciales ou financieres, mobilieres ou immobilieres, en France ou a I'étranger, sous quelque
forme que ce soit, dés lors que ces activités ou opérations peuvent se rattacher, directement ou
indirectement, a I'objet social ou a tous objets similaires, connexes ou complémentaires.

Et plus généralement toutes opérations de quelque nature qu'elles soient, économiques ou juridiques,
financiéres, civiles ou commerciales, pouvant se rattacher, directement ou indirectement, a cet objet
ou a tous objets similaires, connexes ou complémentaires.

Afin de financer le développement de ses activités, la Société entend procéder a I'émission de
I’'emprunt obligataire décrit ci-dessous, pour un montant brut de 500.000 € avec un seuil de faisabilité
de 500.000 €.

Montant unitaire de la coupure : 1 €

Plus particulierement le produit de I'émission sera utilisé pour financer la réalisation de projets
immobiliers conformes a la description suivante : I'acquisition de biens immobiliers dans les Bouches
du Rhone, le Var, I'Hérault ou le Vaucluse, la division de ces derniers s’ils s’y prétent et leur revente,
sous le régime "Marchand de Biens".

L'émetteur indique également qu’il a réalisé une précédente offre de financement participatif (en
cours) en septembre 2019 pour un montant de 200.000 €.
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En cliquant sur les liens suivants, vous accéderez :

>  Aux comptes existants de la DIRECT INVEST 2 SAS (I'émetteur)
Au tableau d'échéancier de I'endettement sur 5 ans de DIRECT INVEST 2 SAS (I'émetteur)
(La SAS a un encours bancaire de 704.000 € et un encours obligataire de 200.000 €)

Aux statuts de la DIRECT INVEST 2 SAS (I'émetteur)
Au curriculum vitae du représentant Iégal de DIRECT INVEST 2 SAS (I'émetteur)

A l'organigramme du groupe auquel appartient I'émetteur et la place qu’il y occupe
A l'organigramme des principaux membres de I'équipe de direction

\%

vV V V.V

Une copie des rapports des organes sociaux a l'attention des assemblées générales du dernier exercice et de
I’exercice en cours peut étre obtenue sur demande a I'adresse suivante : SOCFIREV — 117, rue de Fleury —
92140 CLAMART

2. Risques liés a I’activité de I'’émetteur

Il n’y a pas de rentabilité sans risque. Sur un projet immobilier, de nombreux parametres entrent en
jeu, et des impondérables peuvent survenir. Etant entendu qu’un promoteur fera tout son possible
pour prévenir ces risques et en limiter I'impact : assurances, études de marché, établissement de
diagnostics, ligne de budget couvrant les aléas, etc...

Les risques pesant sur DIRECT INVEST 2 SAS en raison de son domaine d’activité sont des risques liés
aux opérations immobilieres qu’elle initie :

. Risques liés au chantier : dépassement de budget / travaux supplémentaires non anticipés ;
surco(ts entrainés par un retard de livraison, sinistres en cours de chantier ; hausse des co(ts de
construction/rénovation, ...

. Risques liés a la commercialisation : révision des prix de vente a la baisse, absence
d’acquéreurs, ...

. Risques liés a la dépendance de I'activité a des hommes clés

. Risques financiers : risques sur la marge des projets du fait d'un dépassement des colts des

travaux ou de prix de vente revus a la baisse. Risques de défaillance de I'opérateur immobilier.

. Risques juridiques : risques de recours, de non autorisations administratives, ...

L'investissement via la souscription d’obligations dans une société dont I'objet est la réalisation
d’opérations de marchand de biens comporte un risque. Aucune garantie ne peut étre donnée quant
a la réalisation des objectifs de la Société ou méme le remboursement du capital investi dans cette
derniére.
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SOCFIREV attire I'attention de la communauté d’investisseurs sur les risques que comporte un
investissement dans des obligations émises par la Société qui ne seront pas admises sur un marché
réglementé ou organisé.

Risque de faisabilité de I’émission obligataire

La réussite de I’émission obligataire ne sera constatée que si:

- Le seuil de faisabilité de 500.000 € est atteint a I'issue de la période de souscription
- Lasouscription n’a pas été retirée dans I'intérét des investisseurs

Risque lié a la situation financiére :

Actuellement, avant la réalisation de la levée de fonds de la présente offre, DIRECT INVEST 2 SAS ne
dispose pas d'un fonds de roulement net suffisant pour faire face a ses obligations et a ses besoins de
trésorerie pour les 6 prochains mois.

Risques de liquidité

Risque sur la durée d’'immobilisation des fonds investis du fait d’une durée plus importante que
prévue des opérations de marchand de biens initiées.

Risques liés aux obligations a taux fixe émise

Tableau d’échéancier de I'endettement sur 5 ans
La SAS a un encours bancaire de 704.000 € et un encours obligataire de 200.000 €)

Risques liés au crédit de I'émetteur

Les Porteurs sont exposés au risque de crédit de I'Emetteur, correspondant a I'incapacité de
I’'Emetteur de remplir ses obligations financiéres au titre du Contrat d’émission obligataire,
entralnant de fait une perte pour l'investisseur. L'Emetteur ni les Obligations n’ont fait I'objet d’une
notation.

Risque de remboursement anticipé

Le remboursement anticipé peut entrainer pour les Porteur un rendement inférieur a leurs attentes.

Avec le temps, de nouveaux risques pourront apparaitre et ceux présentés pourront évoluer.
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3. Capital social

La présente offre ne donne pas acces au capital social de I'émetteur.

Vous étes invités a cliquer sur le lien hypertexte suivant pour accéder au_tableau décrivant la

répartition de I'actionnariat de la société

Le capital social de la Société est intégralement libéré. A I'issue de I'offre, le capital social de la Société
demeurera inchangé et sera donc composé d’une seule catégorie d’actions ordinaires conférant des
droits identiques.

La Société n’a pas émis de valeurs mobilieres donnant acces a son capital social ni attribué de droits
donnant acces a son capital social.

Il n’existe pas de délégation de compétence permettant d’augmenter immédiatement et/ou a terme
le capital social sans avoir a solliciter a nouveau I'assemblée générale des associés.

Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder :

e Aux statuts de DIRECT INVEST 2 SAS (I'émetteur)

La Société dispose d’un actionnariat stable. Les principaux actionnaires de cette derniéere sont :

e Monsieur Sébastien JOUET détenant 10% du capital et 10% des droits de vote
e COVALEM SARL_détenant 90% du capital et 90% des droits de vote

4. Titres Offerts a la Souscription

4.1 Droits attachés aux titres offerts a la souscription

Les titres offerts a la souscription sont des obligations issues d’'un emprunt obligataire dont les
caractéristiques sont les suivantes :

e Emetteur : DIRECT INVEST 2 SAS

e Obligations nominatives et négociables

e Montant de I'emprunt : 500.000 € (seuil de faisabilité a 500.000 €)
e Prix d’émission de I'obligation : 1 €

e Souscription minimale : 1.000 obligations

e Souscription par tranche de 1.000 obligations au-dela

e Echéance : 24 mois apreés la date d’émission

e Remboursement : in fine (a I'’échéance)
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e Remboursement partiel du nominal et des intéréts courus possible une fois a hauteur de la du
quart ou de la moitié du nominal

e Remboursement anticipé total du nominal et des intéréts possible a tout moment avec un
minimum de 6 mois d’intéréts

e Prorogation possible : 6 mois dans les mémes conditions

e Coupon : 12% avec capitalisation des intéréts

Etant entendu que le montage utilisé étant un montage obligataire, les droits attachés aux obligations
proposées a la souscription sont les suivants :

e Droit de vote : aucun
e Droit financier : aucun
e Droit d’acces a I'information : documents sociaux par le biais du représentant de la Masse

Les titres offerts sont des obligations de rang « senior » : Les Obligations qui vous sont proposées ne

sont pas garanties. Ces Obligations de rang « senior » sont remboursées dans les mémes conditions
gu’aux préteurs ordinaires, avant les titres de capital ou les autres titres subordonnés. En cas de
liguidation de I'Emetteur, il est fort possible que les Obligations ne soient pas remboursées ou
seulement partiellement.

Les Porteurs seront automatiquement groupés en une masse (la « Masse ») pour la défense de leurs
intéréts communs.

SOCFIREV, dont le siege social est sis 117 rue de Fleury — 92140 CLAMART, est nommé représentant
de la masse des obligataires.

Les assemblées générales des Porteurs pourront étre réunies a tout moment, sur convocation par
I'Emetteur ou par le Représentant de la Masse. Un ou plusieurs Porteurs, détenant ensemble au
moins un trentieme (1/30e) des Obligations en circulation, pourront adresser a I'Emetteur et au
Représentant de la Masse une demande de convocation de I'assemblée générale.

Chaque Porteur a le droit de participer a I'assemblée en personne ou par mandataire. Chaque
Obligation donne droit a une (1) voix.

L'assemblée générale est habilitée a délibérer sur la rémunération, la révocation ou le remplacement
du Représentant de la Masse a la majorité stipulée ci-avant, et peut également statuer sur toute
autre question afférente aux droits, actions et avantages communs actuels et futurs attachés aux
Obligations, y compris afin d'autoriser le Représentant a agir, que ce soit en demande ou en défense.

A noter : les obligations émises ne donneront pas accés au droit de vote ni au dividende et ne sont
pas fongibles avec des titres d’une catégorie existante décrite au lll

« Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder a I'information
exhaustive sur les droits et conditions attachés aux titres qui vous sont offerts :

>  Statuts de DIRECT INVEST 2 SAS
> Contrat d’émission obligataire
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> Décision d’émission des obligations

Les dirigeants de I'’émetteur ne sont pas eux-mémes engagés dans le cadre de I'offre proposée
4.2 Conditions liées a la cession ultérieure des titres offerts a la souscription

Aucun engagement de liquidité n’est donné sur les obligations offertes a la souscription. Il sera de
votre ressort de trouver, le cas échéant, un cessionnaire en mesure de procéder au rachat de vos
obligations souscrites au cours de la présente offre.

4.3 Risques attachés aux titres offerts a la souscription

L'investissement dans des obligations émises par des sociétés non cotées comporte des risques
spécifiques :

- Rang de remboursement des obligations : En cas de liquidation de I'émetteur, les créances
bancaires auront la méme priorité de remboursement que les obligations que vous détenez

- Insolvabilité de 'emprunteur : la capacité de I'émetteur de faire face a ses engagements ne
peut étre garantie

- Risque de perte totale ou partielle du capital investi

- Risque d’illiquidité : la revente des titres n’est pas garantie, elle peut étre incertaine, partielle,
voire impossible

- Leretour sur investissement dépend de la réussite des activités de la société

- Risque de taux: la durée du prét obligataire est de 24 mois avec prorogation possible de 6
mois, vous devrez immobiliser la somme prétée jusqu’au remboursement. Toute hausse des
taux pendant cette période peut entrainer une perte d’opportunité.

Les clauses suivantes viennent sécuriser le remboursement de I’'emprunt obligataire :

La société COVALEM SARL s’est engagée a garantir a premiere demande le remboursement des
fonds versés, objet des présentes, couvrant I'ensemble des sommes dues par DIRECT INVEST 2 SAS,
principal et intéréts compris.

e Garantie a Premiére Demande

4.4 Modification de la composition du capital de I'émetteur liée a I'offre

Il n’y a pas de modification du capital social car les titres émis sont des obligations.

5. Relations avec le teneur de registre de la société

Les obligations sont inscrites au nom de leur propriétaire dans un registre tenu par | ‘émetteur.
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Le registre des titres de la Société sera tenu par Sébastien JOUET, président de DIRECT INVEST 2 SAS.
Les attestations d’inscription en compte seront délivrées aux investisseurs a I'adresse e-mail qu’ils ont
renseignée lors de leur inscription sur le site immocratie.com. Ces attestations ne seront délivrées
gu’une fois que I'opération d’émission sera réalisée.

6. Interposition de société(s) entre I'’émetteur et le projet

Sans objet
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B. INFORMATIONS PRESENTEES PAR LE
PRESTATAIRE QUI GERE LE SITE INTERNET

immocratie

SOCFIREV est I'éditeur de www.immocratie.com
SAS au capital de 16 000 Euros - RCS PARIS 801523200
Siege social : 117 rue de Fleury — 92140 CLAMART
Conseiller en investissements participatifs immatriculé aupres de I'Organisme pour le registre unique
des intermédiaires en assurance, banque et finance (ORIAS) sous le n°® 15000926

1. Modalités de souscription

Avant de souscrire, I'investisseur doit prendre connaissance du présent document. Il accéde ensuite
au bulletin de souscription, qu’il remplit et signe électroniquement avec le code SMS regu sur son
téléphone portable (le SMS est envoyé sur le numéro renseigné par l'investisseur dans son compte
immocratie).

Il régle ensuite les honoraires de conseil dus a Socfirev (immocratie) et accede enfin aux instructions
de versement des fonds (instructions présentes sur la derniére page du process de souscription et
envoyées de surcroit par mail a I'investisseur).

Ces instructions indiquent :

- Le montant souscrit a verser
- Ladate butoir de versement
- Les modalités de versement : par virement : indication de I'IBAN de 'Emetteur.

Le processus de sur-souscription est identique a celui de la souscription décrit ci-avant. L'ouverture de
la période de sur-souscription déclenche I'envoi d’'un mail de relance a tous les souscripteurs n’ayant
pas finalisé leur souscription (fonds non recus). Une fois la sursouscription ouverte s’applique la régle
du premier dossier complet arrivé, premier servi jusqu’a la réception compléete des fonds équivalent
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au montant recherché. Pour départager les derniers dossiers regus si besoin, I'ancienneté de la
demande de souscription en ligne primera.

Si le montant des souscriptions n’atteint pas le seuil de Faisabilité avant la fin de la Période de
Souscription, I'Offre de Financement Participatif est annulée, les Honoraires de Conseil réglées lors de
la demande de souscription ainsi que les fonds versés sont alors remboursés dans les 72 heures
ouvrées apres la date de fin de la Période de Souscription. Les souscripteurs sont prévenus par mail de
I’'annulation de I'offre. SOCFIREV procéde au remboursement des honoraires pergus par virement sur
le compte carte bancaire débité et au remboursement des fonds versés par virement bancaire sur le
compte dont l'investisseur a fourni le RIB au moment de sa souscription.

Toutes ces modalités sont détaillées dans les Conditions Générales d’Utilisation.

Vous étes invités a consulter les annexes en fin de document pour accéder a la documentation
juridique vous permettant de répondre a I'offre, une fois que vous aurez confirmé avoir pris
connaissance des informations contenues dans ce document :

e Décision d’émission,

e Bulletin de souscription,

e Contrat d’émission obligataire

Calendrier indicatif de I’offre :

20 mai 2020 Mise en ligne du projet

25 mai 2020 Ouverture de la souscription et appel des fonds

26 juillet 2020 (au plus tard) Fin de la période souscription

26 juillet 2020 (au plus tard) Résultat de la souscription (succés ou insucces)

26 juillet 2020 (au plus tard) Information individuelle de I'effectivité de la
souscription

27 juillet 2020 (au plus tard) (au plus tard) Information de la date effective d’Emission des
Obligations

2. Frais

Frais a la charge des investisseurs :

e Frais d’entrée : les investisseurs payent des honoraires de conseil a SOCFIREV (0% HT du
montant souscrit) au moment de leur souscription. Ce paiement électronique vaut pour
confirmation de souscription.

e Frais de gestion : aucun

e Frais de sortie : aucun
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Frais a la charge de DIRECT INVEST 2 SAS

SOCFIREV (immocratie) facture 20.000 € HT a DIRECT INVEST 2 SAS si la collecte aboutit

Les scenarii de performance mentionnés dans ce document ont pour seul but de donner a l'investisseur
des éléments d’information concernant les frais qui pourront lui étre facturés. lls ne sauraient en
aucune fagon étre interprétés comme une indication de la performance possible ou probable de la
valeur concernée et ne peuvent en aucune facon engager la responsabilité du prestataire

Scenarii de performance Montant de la Montant du Montant total des
apres 24 mois souscription initiale remboursement aprés frais facturés sur 24

(en euros) 24 mois (en euros) mois
(en euros)

Scénario pessimiste :
dépot de bilan de 1000 0 0
I’émetteur

Scénario intermédiaire :

remboursement du 1000 1000 0
nominal uniquement

Scénario optimiste :

remboursement du
. 1000 1254 0
nominal et versement

des intéréts

Les frais acquittés réduisent la rentabilité de I'investissement.
Les performances attendues de TRl sont indiquées nettes de frais.
Aucun frais n’est facturé en cas de non réalisation de I'offre.

Les impots et taxes dont I'investisseur est redevable n’ont pas été pris en compte dans les calculs
présentés ici.
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C. REVENTES ULTERIEURES DES OBLIGATIONS
OFFERTES A LA SOUSCRIPTION

Les reventes ultérieures ne pourront pas étre réalisées de maniere totalement libre mais seront
susceptibles de se voir appliquer des conditions tres strictes prévues par des dispositions du code
monétaire et financier et du reglement général de I'AMF.

En effet, la diffusion, directe ou indirecte, dans le public des instruments financiers ainsi souscrits ne
pourra étre réalisée que dans les conditions prévues aux articles L. 411-1, L. 411-2, L. 412-1 et L. 621-
8 a L. 621-8-3 du code monétaire et financier.

Les personnes ou entités mentionnées au 2° du Il de l'article L. 411-2 du code monétaire et financier
(des investisseurs qualifiés ou les personnes, autres que des investisseurs qualifiés, composant le
cercle restreint de moins de 150 investisseurs) ne peuvent participer a cette offre que pour compte
propre dans les conditions fixées par les articles D. 411-1, D. 411-2, D. 734-1, D. 744-1, D. 754-1 et D.
764-1 du code monétaire et financier.
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ANNEXES
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BULLETIN DE SOUSCRIPTION

Les demandes de souscription aux titres émis par DIRECT INVEST 2 SAS doivent étre formulées sur la
plateforme immocratie.com via le bulletin de souscription électronique repris ci-dessous.

DIRECT INVEST 2 SAS
Société par actions simplifiée au capital de 10.000 euros
Siege Social : 22 avenue de Verdun — 13400 AUBAGNE
RCS MARSEILLE n°838 977 270

EMISSION OBLIGATAIRE
BULLETIN DE SOUSCRIPTION DIRECT INVEST 2 SAS

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM)], né(e) le [DATE DE NAISSANCE] a [LIEU DE NAISSANCE] demeurant
au [ADRESSE] — [CODE POSTAL] — [VILLE] — [PAYS]

ou

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM], agissant en qualité de [FONCTION] au nom et pour le compte de
la société [NOM SOCIETE], forme [FORME SOCIETE], au capital de [CAPITAL SOCIETE] dont le siege
social est situé [ADRESSE] — [CODE POSTAL] — [VILLE] — [PAYS] — RCS [N° RCS]

Reconnais avoir pris connaissance :

e  Des conditions et modalités de I’émission obligataire de DIRECT INVEST 2 SAS décrites dans le
contrat accompagnant ce bulletin de souscription

e  Dudocument d’information réglementaire, constituant I'annexe 1 de I'instruction AMF DOC-
2014-12, accompagnant ce bulletin de souscription

Et déclare sousCrire .......ceevvvveveveeecveeennen. (Nombre en chiffres) obligations, au prix unitaire de [PRIX]
euros par obligation correspondant a leur montant nominal.

En conséquence, je m’engage a :

- libérer ma souscription, soit 1a SOMME de ........ccovcviiiiiiiiie e euros (nombre
d’obligations souscrites x [PRIX] € par obligation, en chiffres), en totalité et sans délai lors de I'appel
de fonds :

o parvirement sur le compte de la société DIRECT INVEST 2 SAS dont I'IBAN me sera
fourni au moment de I'appel des fonds

Bon pour souscription de XXXX obligations
Signé électroniquement le [DATE —JOUR — HEURE] avec le code [CODE] envoyé par SMS sur le
numéro [N° TEL PORTABLE]
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CONTRAT D’EMISSION OBLIGATAIRE

Conirat d'émission d'un emprunt obligataire
d'un montant de 500 000 €

compose de 500 000 obligations

AVERTISSEMENT
La présente &

Jbligatare °) est rdalsée oo

SEAQON
parficipat telle que définie & Fartice L £411-2
les focleuwrs de reques nhénents & cefle opéra

e Cogre 4 une open

ode moneiare e inancier. L' afttention «

et Qu INdQUes | oCCes resTen! et pro

mmoCTie.com ayant precead | occes gu prasent document

Lo dife

s inshiruments inanciers oc

directie, dans @ pubec on Franc

ne poeut &lme réakée ndifions prevues guxarticles L £1 ] L411-2L.412

monélore ef financier

Ue 0ans es

ette oper soumE au visa de | Autonte oes

Morches Hnancers

Direct invest 2, Sockété par Actions Simpiée au caplital de 10000 € immatriculée cu regisire du commerce et des

soc tés de Marselle sous le numéro 838 777 270, dord le siépe social est situé 22 AV DE VERDUN 13400 AUBAGNE
représentée par son Président, Monsieur Sébashen Jouet (1 i_rncnlw'j

L'Emetieur n'c pas étabil deux bilans régulidrement approuvés par les actionnaires ou sens de larficle L 228-3% du Code

Jonne ey N ne connera leu A | ataoDEsemen! 4 un prospect

de commerc e mais les cbligations visées par cefte émission sont garanfies par une soclété gul a éabl 2 bilans
réguilérement approuvés por ses acllonnalres (cf Arficle 11 du présent conirat)

Les modaiihes de |'emprunt cbligoicire. reprises cl-dessous. ont ébé lxées par décision des associés de | Emetteuw en date
du 4 mal 2020

Le montant du présent emprunt cbligotare est ixé a la somme de 500 000 € . || est dviséd en 500 000 obligahons d'une
valew nominale de | € chocune (les * Oblgations “).
i es! regl por les aficies L 213-0 ef sutvants du Code m

38 ef sulv

tare et fmancier et |

commerne

3 le montant global des souscripfions reg ues 4 I'ssue de la Pérode de Souscription est Indédeur & 500 000 € (le ° Seull de
faisabdite 7). toutes les sousc riptions seront aulomatiguement annuldes de facto of les versements regus par | Emetteur
restttués aux souscriphbeurs dars un dédal maximum de orae (11) jours cuvrés & compher de la cidture de la Férdode de
Sousc ription

4 - FORME DES TITRES

et UDigonhons &mises seron! nomingtves af numeniees. Lo propnehe oes Ubegations sera &4abse par une inscriphion an

comple. conformement oux arhices L 4 et suvants du Code monétare ef inancier [chogque propnétare un * Forfeur

1. Aucun document maléralsant la propnété ces Dblgations ne serc émis en représentafion des Oblgofomns

wie el des hers. par virement de comple O comple.

era recisee, Q I'egord oe o -

§ - Pex DrEMISSION

Les Cbligations seront émises a leuwr valew nominaie, solt gu prix de | €, poyable en joladie a la souscription, ef seront
souscrites par franche de 1 000 obligation(s). so 500 000 € avec un minimum de souscripion pow chaque Porfeur de
1000 obigation(s), soit 1 000 € . ot avec un maximum de souvscription pour chague Portewr de 500 000 cbiigation(s) solf
500000 €

& - MODAUTES DE SOUSCRIPTIONS
Les souscriptions seront reg ues ou sige sockal de la Soclété par Actions Smpiifiée Direct invest 2 sis 22 AV DE VERDUN
13400 AUBAGNME
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Lo prix d emsson de chaogue Doegal TipSon des Oblgaofons, por virement vers o

compte bancale de Emetteur

M 3000 pOyobe on

petent consialtant io realscfion de I"'emprunt

Les Obligotions seront émises au jour de lo décaion de |'organe co
ce Q compler de o Dote d Emis=on

ocbigaotare (CHapres 0 "Dafe d Emesion’). Shes porient jouw

7 - DUREE DE LA SOUSCRIFTION

La souscripton aux 500 000 Obligations sera cuvere du 25 mal 2020 gu 25 jullet 2020 (lo "Pérode de Souscription”). Lo

souscripfion powrra éve cibhuréde par anficipafion, & lafeinte du seull de faisablifé. SU e juge uile, 'Emefewr powra
proionger une ou plusieurs fols cefte période sans toutelcds oler o -dedd du 24 |uilet 2020

e SUr-S u'a 3% du montont folal recherché sera néalsée afin de couwrr ies éventueles annulations

cription |us
serg considérée recevable par || a remee dun buletin signé a fEmetieur et (i) e palement gu prix

scpt

Chague 5o

O SOUSCT

o CoMmespo nt sur le compée de | Emetieur.

Les souschptions seront enregisinéas jusgu o compidie souscnption de |'Emprunt Ubligatare

Les evontuehk scripfeurs sont mis sur iste d' affente. Les souscripteurs dsposent de 2 jouns ouvnés Q porir de |

5. FaEse Co OOk, e sousChpifeurn n

ouvertune de 0 sur-sousCnphon pour envoyer eurs Duliefns

s o procédure of 5 or armivé, |or serv

ayant pas fina

Pour faciies oge enfre e ro sor® occepiés. bn cas ge

recepton des foncs & méme jour, s
S0«

uscnphon

sigNCture SleCt onque de eur Dulledn de o

Les Obligations seront émises au plus tard le 27 jullet 2020 (lo * Date d €mission °)

8 - DUREE DE UEMPRUNT OBLIGATAIRE ET POSSIBILITE DE PROROGATION

Le présent Emprunt Obligotaire debulera a la Date d Emissicn et prendra fin 24 mods plus fard (la "Date d' échéance”).

Por exception. |'Emefeur poura proroger [ Emprunt Obligatalre une fols seulement, d une durée supplémeniare maxmale
de & mols dans les mémes condifons. @ condfion d'en informer les porfeuns o Obligations 2 mots ou molns avant |
#chéance normale de |'Emprunt Oblgataire par lefive recommaondés avec occusé de récepiion ou par cowrmel odressé
ou Représeniant de o Masse. Les Interdts confinuercnt de ¢ ourr c onformement aux presentes of leur palement sera
aécalée ou nouveau herme de |'Emprunt Obdgataine.

uvent &re céooes

opnédaire ; élont foutedos

Cuobles el U donnees en gage par eur
devra &re notfiée au leneur de Regitre ofin que ce demier metie 4 jouwr e regisire nominatf

Les | Qahon: neg
procse que foute Cess:

odminsTé des Porteurs o' Obiligations

onnds ef, 5

onamonnes, No

at ies intéréts de
aprés, non asords de sirelés de FfEmetewr vanant, 4 lout moment, ou méme rang enire edes af

LB prin : comnshilvent des engogements drect's, N

réserve des shpulohics

us réserve des dspostions impérafives du drolt frangails| ou méme rang que fous les oulres engagements

Oblgotions, 4 ne px
e slrelé de queique nature que ce

nemant effectf de o b

mement, hypotheque, goge ou au
revenus, présents ou futurs, en garantie dun endetternent souscrit cu garanti par lfEmetteur (que ce soit avant ou aprés
nt ies mémes garantes et e

amisson oes Ubeégatons rn: en fare bénéficier porkpassu les Utaganons en consen

méme rang oux Ublga

=. Por clleurs cbje! des présentes, avant toul

ftaur 3 engoge O rembourser e Obigo

des fonds propres ou deitbution de bénéfices.

nemen

11 - GARANTIE AUTONOME A PREMIERE DEMANDE

Covalem, Soclété a resporsabiité imitéde, au capial de 150 000 € Immatriculée ou regisire du commerce ef des sociétes
de Marselle sous le numéro 417 481 407. dont le siege social est stué 22 AV DE VERDUN 13400 AUSAGNE s'est engagée o
gaoranfi le compilet remboursement du présent Emprunt Oblgataire en vertu d une garanfie autonome G premidne
demande.

12 - INTERETS EY REMBOURSEMENTS
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Les Obligations porterd intérét de ko Date o Emission (iInciuse) jusqu'a la Dale dichéance (excive) ou toux de 12% (e *
Toux d'intérét °) ['an de leur valewr nomincle. sur une base de 345 jours par an. Chaogque Obligafion cessera de porier
intérét & compler de sa date de remboursement sflectt. & moin: gue le palement du principal ne soff iIndiment refusé ou
refenu. Dans ce cas, e montant de I'Obligaton qul n o pas #é diment payé confinuera de porier Inkérét conformément
ou présent arficle (font avant qu aperés le prononc & du jugement) jusgu'a la dote & loguelle toutes les sommes dues au
ttre de 'Oblgation sont regues par ou pow le comple du Porteur concemd. Dans le cas d'un rembowsement unique ow
de plusieurs remboursements parfiels, le montant minimum des inténdts sera | équivalent de é mols dinddedts calc ulés selon
les modallés décrites cl-dessus. solf lo somme de 29232 €

Par défaut, les Obigations seront omorties en folailé 4 leur valeur nominale @ lo Date d'échéance, ce qui donnera lev &
un remboursement unique de la lofalté des cbigations. Les inténds seront payés en une seule fois & la Date d'tchéance
de 'Eémprunt Oblgatarre cu & son complet remboursement & queique fitre que ce soit, au prorala de 'année en cours.

Dans ce cas, les intéréts sont calculés comme sult

Me = 500000 € = (1 + 12%CAA
Mr : Montant & payer (nomingl ef inténdis), A : Durde d'investsemen! en années (= [nombre de jous enfre o Dote
d'Emision et Io Date dichéance) + 345, le nésultat élant amondi & io deuxiéme décimale la plus proche (les deme édant
aronds & la décimaie supérieura|

L'Emetieur so réserve la possibilfé de procéder 4 fout moment, oprés I'émssion obligolaire, au rembounement articipé
de MNntégrolfé des oblgations souscrites 4 fout moment avant lewr Dale d fchéance (e * Date de Remboursemant
ntégral AnScipé”), sous réserve du respect par lEmeteur de toules les depositions légaies et régementares appicobies
et a congifion d'en aveer (un el avis élan! mévocable) les Porfeurs au moinz quinze (1 5) jours calendares gvant lecit
rembournemant

Dans ce cas, les intérédts sont calculkés comme sult

Me = 500000 € = (1 « 12%)0A
WMr : Montant & payer (nomingl ef intéréis), A : Durée d'investsement en années (= [nomibre de jous entre la Date
dEmission ef ko Date de Rembourserment infégral Anficipé) + 345), le nésubat édant amondl 4 la deudséme décimale ia plus

PANTIELS DE LA MOIME OU DU QUART DES OBLIGATIONS
L Emetour so réserve o possibife de procéder 9 t moment, cpres émsson obigatalre, ou rembounement anticipe
de o moltié [S0%) ou du quart | 25%) des cbiligafions souscrites & fout moment avant leur Date d'Echéance (o * Date de
Premier femboursement Porfel Anficipé ) pus de procéder au remboursement anticipé du scide des obligation: ente o
Date de Prernier Rembourserment Parfiel Anficipé ef la Dale dichéance inifinle ou prorogée incluse (io * Dote de Second
Remboursemant Parfiel Anficipé 1, sous réserve du respect par lEmetieur de toutes les dspostions égaies ot
régiemeniares appicabies, et O condfion d'en aveer |de ek ovis étant mévocables) kes Porteurs au moins guinae (15)
ours calendaines avant iesdis remboursernents. Sl ies Obligations sont portées par pusieurs Porfeus, les obigofions
remboursées lors du Premier Remboursement Partie! Anficipé seront chokies de ielle fogon que o moitié (50%) ou le quart
|25%) des obigafions de choque porfeur solf rembouné.

Dons ce cos, le rembourserment ef les nléréds sont coiculés comme suit :

P femb rt Partiel Anhicipé
Les nhéréts sont payés oux porteurs en méme ‘emps que le Premier Rembourserment Parfiel Anficipé 4 lo Date ce Premier
fembourserneant Partiel Anficipé

Mrl =025 x S00000 € = (1 + 127)AA

Ml =05 x 500000€ = (1 + 1TRJAA
Mr! : Prermeer Montan! O payer [nomingl ef intands), A : Dunge d nvesiesement en années |= |nombre de jours entre o
Dote dimesion ef o Date de Premier Remboursement Partiel Anficipé) + 345|, le rdsuiat éiant grmondl & lo deuxdéme
Sécimale lo phus proche [lies demis &lant! arondls 4 o décimale supéreure|

Remboursement du sclde
Les inbénéss sont poyés oux porteurs en méme fermps que le Rembourserment du Scide 4 ko Dofe de Remboursement du
scide

Mr2 = 0.75 x 500000 € = (1 + 12%)AA

Mr2=05x S00000 € = (1 + 1ZTN)AA
Mr2 : Montant du soide 4 payer (nominal ef inténéls), A : Durde d'investzsement en années (= |nombee de jous enfre la
Date dimision ef o Date de Second femboursement Parfied Anticipé) + 345|, le résutat élant orondi & io dewdéme
décimale la plus proche [les demis étant arondis 4 o décimale supérioure)
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propre nitiative Orieur, DOWTOL Sur

élé rernédié au
»e o remboursement de o lotale, et non dune

smpie nofification éciie, sans mise en demeure précicble. odressee O 'Emetteur, avant guil n'c

onsaeng, nendre IMmméaaiemen' af de pein

oif @or

manguemen

partie seulement, des Oblgations, & leur valeur nominaie majorée des intéréts courus jusqu'a lo date eflective de
rembousement ;

en cos de oefout oe paement de tout! montant, en pincipal ou imferét, Al par lEmetieur ou Hire de foute Oblgation
ze (15 jours colendaires @ compiler de la date dexigbiité de ce palement

aeDut pLE ge qQui =1

on cas d'vSisation des fonds regus via ko présente émimsion obligotoire par | Emetteur powr une opération ou un projet gul
n'est pas . Opérations iImmaobilléres consistant en locguisiion de blens immaobilers dans s Bouches du Rhine, le Var
IHeraut ou le Vauciuse, ko division de ces dembers 3'lls s y prdtent. of lewr revente, sous le regime "Marc hand de Blens” : ou

en Ccos de refus di ou o inferruption de o foculté d'occés lbre de corsuliafion ou proff du Représentant de la

Mcosse dundes c

»mpies bancares de Emetteur; ou

an cas de geoassement g partr dudilt compie de i nme utilsation arecte et justificbie

mmobilsation, lacguis®fion, o dvieion ou la rénovation d'un blen immobller dans e codre de lopérafion Immobilére ele

-] e N ayant pas ©

que aefinie au |2) au présent ariicle ; ou

en cas de décassement 4 partr dudit comple de foule somme & destination d'un ouire compée bancoire de lEmetteur,
d'un compée bancarre d'un asocié de MEmefteur ou d'un comple bancare d'une sociélé détenue par lEmetteur ou par
un asocké de MEmetlewr ; ou

en cas de ufiiisation des fonds regus via la présente émission obligataire par I Emetteur powr un montant supéreur a 0%
du montant cobeché constald cu supéreuw a 300 000 € dans un méme projet sans gutcersation expresse du Représeniant

de lo Mase ; ou

on cas de utilisation des fonds reg us via ka présente émission obligataire par [ Emetteur dans un projet nécessitant une
outarsation d wbanisme (Inscrite comme condifion suspensive de vente dans la promesse ou le compromis de vente) qul
n'‘auralt pas ¢4 purgée le jow de luflisaofion des fonds | ou

on cas de uitlisation des fonds regus via ia présente émission obligataire par I Emetteur dans un projet nécessiant une
éviction de locolalre | ou

en cas de vilisation des fonds regus via ko présente émission oblgatalre par | Emetteur dans un projet nécessitant des
fonds pour frovoux dépassant 33% du colt de revierd dudit projet ; ou

on cas de viilisation de londs provenant de [ Apport pour de nouveles oc quisifions ou sécurisation d ocguisifons dans les
3 mois précédant la date d échéance infticle : ou

en cas de manguement par lEmefeur 4 loute cuire Sfipulation des présentes. 5 n'est
n aelal oe rente [ X)) ompier de o reception par [Emetiewr de ia

ment

OB remecke O Ce manguemen!

3 Caendare: O C

[= =1

L'Emefteur 3'engoge & commuriguer sans aéial ou Représentant de o Masse toute information ce nature & entrainer un

cas d'exigibiité, el ce, dés quilen ¢

Le paemen! au prncipal et des inléends dus au Nire aes Obigat sero efectué en eu par créd® ou par fransiert sur
un compie Ibelé en eurcs désigné par e Porfeur 4 I Emeleur, confomément aux dispositi

onhaQeEsonce

pns fiscales appdcobies

o auires aspostions Bgales ou régementanes apploabies, of sous réserve des shipulat

s de [Artice |7 (Régime Fscal) ©

Tous les paements valobiement effectués oux Porfeurs libéreront 'Emetiew, e cas échéant, de toutes cbigafions reiaf
Q Ces poements

Les Porteurs ne supporieront i commission ni fros ou fiive de ces polements

15 .- efGIME ASCAL
s Ubligohors seront emboursdées of e intends poyves sous Jooux
mibera Q lEmeteur

on ges impols gue o iol med ou mefia Qo chage |

‘orteurs et aon! ie paement (§) NC
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Les Porteurs seront culomatiquemen! groupés en une masse (o ” Masse ) pour io défense de leurs iInférés communs.
Lo Mase serg rege por 23 aepositions aes arbicies LIJB-48 of suivants du Code de commerce, sous neserve des

stipulations chaprés.

a Personnal morcie

Lo Mame dsposera de lo personnalté morgie ef ogira d une part par lNinfermedicine d'un represeniant (e~ Représeniant
de la Mazme ) ot d'outre part por Mintermédiaire d une assembiée générole des Porteurs

La Mase seule, 4 fexciuson des Porleurs pris ndhvicuedernent, exercer les droifs, octiors ef avanloges communs oclues
ol luturs aftochés oux Oblgatiorns

b Représentant de la Masse
Lo qualté ce Représentant de o Masse peut éire atirbuse G une personne de foule nationalté.
Toutedok, les personnes suivantes ne peuvent &lre chosies comme Représentant de o Masse

|l} FEmetteur, ses empioyés of leun ascendants, descendants of conpints

| les entités gorantes de fout ou partie des engagemen's de Emetteur ; f

[ii} les pessonnes ouxquelies lexercice de ia profesion de banquier est interdit ou qui sont déchues du droil ce dinger.
odminsfrer ou gérer une sociélé en queigue quallé que ce sof

Le Représeniont de o Masse infSal sera La Sociohé 5(
ayant son sikge

SOUs e nurmen B

FRLY
il | 1/ rue de Flewury 0 Claomart, immancuiee gu Regse du (
23 A0, représeniée por son Présdent, Ncolos DERBES

simplfécs ou coprlal ge 146.00C
mmerce of des Socktés de Nantome.

société par Actions

uros,

Le Feprésentant de ia Masse sera soums oux depositions des articies L 228-45 ef suvants du Code de
Lo Représentont de o Masse poura &re révoqué ou remploceé por |'assembiée géandraie ces Porfeurs siatuant & la
maonté de 0% wr la base d'un guorum de 100% des Paortourt

mmerce.

Le Représeniant de o Masse ne recevwa pas de rémunération ou fitre de 'exercice de ses foncfions

£n cas de cessation par SOCFIREV de ses fonctions, out Représentant de la Masse des Porfeurs lul s
év pa I'csembiée généroe des |

cédant devra élre
mmerce, élant précsé que dans
a mesure ou les Oblgaotions seralent glons défenues par une seule personne Dhysgue ou morae, | Iod%e personne
exprced seule o pénitude des attributions ef jouna seule des drolts du Représentant de i Mase of (i}
Représontant de o Mame sera réputée constituer une nédéence & lodite pesonne

rfours cordorrnément oux dispositions du Code de

a ralerence au

e iz du R IR

(=

soul résolufion confrare de [assembiée génermie des Forleuns, e Représentont de o Masse gura e pouvor d'oc
fous ies octes de gestion nécesares pow la défense des nterét: communs des Portauns

T

cutes les procéedures judiciares
rnientées & Mnkictive cu 4 lenconte des Porieurs devront, pour &re recevabies. [ &re a linitiative cu @ lenconire du
Représentant de o Mosse.

Lo Représeriont de ia Masse ne peut pas simmecer dans lo gestion des affares de lEmetteur

d Déclsion de la Mamse des Obligatares

Les décisions colecives des Porfeurs sonl prises :

Solf en asembiée réunie ou sidge social ou en fout gutre liew iIndigué dans ia convocation, au besoin par 1éképhone,
vidéoconférence ou idéconférence, ou par comespondance, iédcope ou ou moyen de fout auire support

soft par comsuliation écre tel que ke coumer éecironigue

Chogue Porteur g e droll ge parficiper oux SecEo
o WSO

déoconiérence

oleciives, en pasonne (ou beson par lelephone, |
onlérence) ou paor mondalare (ou besoin por lelephone, vidéoconiérence ou teléconiérence).
ustifier de son icentité et de fMirscripfion en comple de ses oblgations ou jour ge ko décsion colecive.

do#

Choque Obligation donne droil & une (1) voii

e. Assemblées générales des Porteurs
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Les mibides générales des Porfeus pourront éfre réunies 4 tout moment ocation par fEmetteur [via son

représeniant ibgal] ou par e Représentaont de o Mase. Un ou pusiours Porteurs, aatenant ensembile au mains un

trenfiéme || /30e) des Oblgations en drculcfion, poumont odresser 4 fEmetteur ef au Représentant de o Masse une
demande de convocafion de fasembiée générale | 3 celte azembiée générale n'a pas élé convoguée dans les deux
[4) mok suvant o demande, les icemés pouront charger fun dentre eux de déposer une requéte gupres au
tnbunal compétent dans le resort e la Cour d Appel de Pars afin qu'vn mandatare sof nommé powr convoguer
azemblée

aurs

Une convocathon incdguant io date, I'heure ef e leu, 'ordre du

wr of le quoum exige sera odresde por coumer

Seciongue oux Forleurs ou moms guirge | 15 jours caoendares avan! o cote de fenue de |'csembide pour une

premiéne convocation, au moins dix | 7] jouns calendales pour une deuxéme convocation

t Consuiafions écrites

£n cas de delbérafion por »

o e corsuliotion écrte, e Feprésentaont oe lao Masse ou

Emetteur doit odreser & chacun

aes Porteuns par voie po e ou alecronique un bulelin e vole portant les menfions suvantes

« 30 date denvol qux Porleurs

* la date 4 loguede e Représeniont de o Masse devra avor regu ie bulledin de vole. A défaut dindication de cette date,
i dékal madmal de séception du bulleSn sera de dix (10) jous calendaies & compler de ko date Texpédition du bullesn
de vole

= la te des cocumants joints ot nécessaires A o prse de o

=or

* le taxie des résolufions proposées avec, sous chague résoiution, lNndication des options de délbérations (odaphion ou
reset|

« logresse postaie ou @électonigue Q loguele doit ére refoume le buletin

Chogue Porteur devra compiéter e buletin de vole en hant, pour chogue nesoiution, une Ccase unigue comesponaant

ou sens de son vohe. Sl oucune ou plus dune case sont cochées pouwr une méme résolution, e vole sem pulé &fre un
vole de rejet

Le défo e réponse d'un Porteur dans le déla indiqué vout abstention tolale du Porfeur concernd. Les vobx du Porfeur
gQul 7 est abstenu ne renirent pas dons e décompie des voit eaprimoes

@ Déliberations en assembiée géndrale ou por vole de consultafion ecrite

Lg Masse des Poreurs est habillde 4 aélbérer sur lo rémundration, o révacation cu le remplocement du Représentant de
g Masse Q la mojonie sipulee cavant, ef peut égoement sictuer
avanioges communs octuets ef futur oo

wie oulre queshon afferente oux arodts, ochons el
miprs ofin doutorser le Représeniant 4 ogr en jusfice.

ves oux Utligofions, y

que ce it en demande ou en dédense, en rédéré ou au fond

fie peul en outre délbérer sur foute proposition fendant @ o modificaotion des présentes, ef notamment sur foute

proposfion de comproms ou de frarsoction sur des drols itigleux ou ayant foit loblet de aécelons judicares.

| est cependaont précisé que ces délbérations ne peuvent pas aoccroiire la charge des Porteurs, nl élablr une négalilé de
troiternent entre les Porteurs, ri convertr les Obilgations en octions

Lo Maze des Forleus ne pouma volabiemend delbérer sur premiane convocotion que 3 les Forfeurs présents ou
représeniés détiennent cu mains un anguidme || /5| du montant prncipal des n__\g:-l__;::.:;r: an crcuiagion. Sur coudéme
convocation, gucun quarum Ne sera exgd. Les resoiuhion: seront odoplées © ko maionté des deux ters [2/) des Porteus
présents ou reprdseniés. A |'exception de la révocation ou du rermplacement du Représentan! de ia Masse dare es
condit avant

h. Procés Verba des célibérafions

Dans les cing (3] jours ouvrés suivant i Senue de ' Assemibée Générale ou néception du demnier buletin de vole. e
Représentant de o Masse ou MEmetleur élabll, dole el signe le procés-verbal des délibérations. lequel doit comporter |
identité des Porteurs gyant paricipé e ke quorum atteint, lo Ele de docurments sournis aux Porfeurs. e texte des

résolutions soumbes oux voles ef ke résuliat des vwoltes.

L Frais
LEmettaur supporiera fous les ok alférents cu fonctionnement de lo Mase ef 4 o délense de ses intérdts, y comprs les
frois de ses conselk, de convocation of de fenue des asembiée: généraies of, pius généralement, jous les frals

odminkratifs voiés par lasembide générale des Porteurs, éant entendu qu'aucun frak ne pourra &lre Imps
niéndt poyabies ou fifre des Oblgations

17 - INFORMATION ET PARTICIPATION DES PORTEURS

Sur o
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N plus cdes nformo

5 gaies ef nglementoires au bénéfice des Portewrs, e Représentant de o Masse pourra orgonser

niormation et lo parfic on des Porleurs & 'octivié quotidienne de fEmetteur. A cet effet, IEmetieur fera ses mellour

efforts

r epondne fovorablement oux demanoes du Eepreseniont de ko Mose.

18 - SERVICE DES TITRES

2 service oas ires sorm asumne par 'emetieur

igations el e palement des intéréls seront elfectués por NEmeftewr, en ranation avec b

CFREV, représentiant de o m

Jiores

cmetieur, ou fiing Gu

72140 CLAMART) lequel s

Ul moyen.

21 - UTIUSATION DES FONDS & REPORTING

Les fonds versés sont exclusivement destinds & la Soclété par Actors Simpifidée Direct Invest 2 pour inancer ka réalisafion
de |'opération immoblllére ou des opérafions Immoblléres conformes 4 la descripfion sulvarte | Opérafions immoblliéres
corsistont en [ocquiston de blens immobiiers dans les Bouches du hone, le Yar, I'Héroult cu le Vouciuse, la division de
ces demiers s lis s'y prdtent, of leur revente, sous le regime "Marchand de Blens”

Les foncs versés ne seront utises qu'opnés corsiaialion de la reusile de I'Emprunt Obligataire au terme de io Panode de

Emettes engage A renvoyer au Représentant de ko Mamse u
imesticlement

vl Que ce domier lul odnes
varl o der

Lo |

envoye” dons s quin

de du Representant

elte iche devra c

¥ a leu, des inform

un Mgt

ree |
tion por lettre rec

Manote Ovec o
cCun des pofeurs, d une Noemniié da C

phon dud

MEmeteur sero redevable, ou
it Ju embousement oo

| ourcs gu

nt obigaiare. tel Que vie C

ce presont wie, e Représentant de o Maese our

zibifé de rendre immediatement el ce plen droit exgibie e rembousement de o
yule gans | Adticie

réges par ie aroit fra

e oas O

BIoN O o8 OOCuUm t pout. dans cerfains pays. fare I'objet! 4 une régemeniation spécifique. Les personnes en

on du présent oo ent 2 infomaer des éventuedes n pnformer

oCcoeselsyc

3 OB Ce asinbuwse ou envoyee, dreciement ou nareciemant hors o

france el hors du site d' o

Le présent document i &tre lu of nforprété C pintement avec les overtezements, guestionnares, In

STt

moaaiies d ooces du she C 3 resireint Im

ghe Q| ssue Ou

gue: le present ument a éte delvre

25 - FACTEURS DE MISQUES UES AUX OBLIGATIONS

Les Coligotons peuvent éfre remb

hon Ermatteur

t remboursernent anficipé des O
eurs attentes

ésuiter pour les Porteurs d'Obligations en un rendement inférieur &

Eque b au crécit de Emeffewr
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Le remboursemean
orect invest

t ces Oblgations dépend de ia réussie des proje’s fnancés, portés por lo Socikéié par Actions Smpifide
Les Porteurs sont exposés ou rsque de © de Emetteur. Par fsque de crédi, on entend e reque gue

Emetteur sof

capable de rempir ses cbigation: financiéres au fitre des Oblgations, entrainant de falt une perte pour

rvestsew. L Emeteur ni es Ubligations n'ont fait [ oset d'une nolaofion

Foar alleurs, les Porteurs sont indireciement exposés ou risque de crédit de Direct Invest 2, Société par Actions Simplifée au
capital de 10000 €, Immatriculée ou registre du commerce ef des sockélés de Marselle sous le numdro 838 977 270, dort
le sidge social est sthué 22 AV DE VERDUN 13400 ALUBAGNE

Moaification ges Modalties ages Ubigahons

Les Porteurs seront gutomatiquement g pés en une Masse pour ko défense de leurs intéréh commurs ef pouront se
reunr en assembioe genarcie. Les Modalté: aes Ubigation: permettent dans cerfoins cas ce ber les Porteurs, y compre
ceux qui n'aouraent pas parficipé ou voié & fasembiée générale ou ceux qui auralent volé dans un sens contrare au
vole de la moonie

Moaification des ot en viguewr

Les Modaltés des O

sont reQies por o o rongase en vigueur Q 10 dote du present Jocument. Aucune
asurance ne peul &re donnée guant aux conséguences dune décision judciaire ou odministrative ou d'une
modfication ce la dgeicion cu de la réglemeniaion fangaise [ou de finterpeélation générciement donnée & celie-ci|

posiensure Q o date cu present document

Toux five

Les Cbligations portant interdt g toux fe, tout investzzement dare o3 Ctlgation: enfraine le rsque que des vonalions ou

changemeants ulérneurs sur ie marché des faux dinféndt dminuent o vaeur ou o renfablile des '\.C'B-:Jf-:-'ﬂ

Les informations recueiie: ne seront utibées el ne feront loblet de communication extéreure gue pour ies seuies

nécessités de la gestion ou powr sofsfare oux cbiligafions iégales ef réglermeniaires. Eles pouront donner leu & laxercice
du droit d accés dans les condiions prévues par ia ol 78-1 7 du & janvier | 978 reictive & linformatique. oux fichiers ef aux

iDartos.

A Marsellle le 25 mal 2020

L emetieur : o Socikeie par Actions Smpifiee Drect Invest 2

représentee par son Président Monsleur Sebastian Joust
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STATUTS SIGNES DE DIRECT INVEST 2 SAS

DIRECT INVEST 2
SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE

CAPITAL : 1 000 EUROS

SIEGE SOCIAL : 22 AVENUE DE VERDUN - 13400 AUBAGNE

STATUTS

T T T )

Les soussignés :

Monsieur Sébastien JOUET, demeurant Chemin de Rambert 13590 MEYREUIL,
Né le 25 septembre 1969 &4 MAISONS-LAFFITE (78600)
De nationalité francaise.

La société COVALEM, SARL au capital de 150 000 euros, sise 22 avenue de Verdun 13400

AUBAGNE, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de MARSEILLE sous le
numéro 439 481 607 et représentée par son gérant Monsleur Sébastien JOUET.

Ont établi, ainsi qu'il suit, les statuts de la société par actions simplifiées qu'ils ont décidé
d'Instituer

ARTICLE 1 - FORME

Il est formé par les associés sus-dénommés, une société par actions simplifiée régie par

- les dispositions des articles L. 227-1 3 L. 227-20 et L. 244-1 3 L. 244-4 du Code de commerce;
- dans la mesure ou elles sont compatibles avec les dispositions particuliéres aux sociétés par
actions simplifiées, les dispositions relatives aux sociétés anonymes, a I'exception des articles
L. 225-17 a L. 225-126 du Code de commerce et les dispositions générales relatives a toute

sociéteé des articles 1832 a 1844-17 du Cede ciwil;

- les dispositions des présents statuts,

Elle fonctionne sous la méme forme avec un ou plusieurs associés

7 | 7
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ARTICLE 2 - OBJET

La Société a pour objet directement ou indirectement, en France et dans tous Pays :

. L'Activité de Marchand de Biens, par notamment l'acquisition, la mise en valeur,
I'administration, I'exploitation, la location, la vente en totalité ou par parties, et I'échange de
tous terrains et immeubles, de droits sociaux de sociétés immobilieres, et établissements ou
fonds de commerce,

. L'acquisition en pleine propriété et/ou sous forme d’usufruit de tous terrains et immeubles
et de tous biens et droits immobiliers, ainsi que la construction de tous biens immobiliers, en
vue de leur vente ou de leur location, la gestion, la location, la prise de bail, I'aménagement
de tous terrains, biens et droits immobiliers, I'équipement de tous ensembles immobiliers en
vue de les louer, et toutes autres activités connexes ou liées se rattachant a I'activité précitée,
le tout directement ou indirectement, soit seul, soit en association, participation, groupement
Ou SOCiété, avec toutes personnes ou sociétes,

. L'activité de promotion immobiliere, notamment par la construction, aprés démolition de
batiments existants sil y a lieu, et 'aménagement sur ces terrains d'immeubles individuels et
collectifs,

. L'activité de lotisseurs notamment par I'entreprise de tous équipements, travaux de voirie,
de canalisations d’eau, d'égouts, de gaz, et d'installations électriques et autres réseaux,

. U'aménagement, la rénovation, la restauration de tous immeubles, maisons de rapport,
hétels ou maisons meublées, leur location ou leur vente,

. La participation, par tous moyens, dans toutes opérations pouvant se rapporter a son objet
par voie de prise de tous intéréts et participation, en pleine propriété ou sous forme d'usufruit,
dans toute société, frangaise ou étrangére, notamment par voie d’acquisition, de création de
sociétés nouvelles en participation, de groupements d’intérét économigque ou autrement ainsi
que I'administration, la gestion et le contrdle de ces intéréts et participations.

. La création, 'acquisition, la prise en gérance libre et tous fonds de commerce en lien avec les
activités immobiliéres,

. La fourniture de tous travaux de service administratifs, informatique, d"études financiéres et
commerciales, prospection de marchés & I'étranger et de gestion de I'ensemble de ses filiales
et sous filiales,

Et d'une fagon générale, toutes opérations immabiliéres et financiéres pouvant se rattacher
directement ou indirectement, 3 Fobjet social ou tous objets similaires ou connexes
susceptibles d'en faciliter la réalisation ou de nature a favoriser son extension ou son
développement, en ce compris la possibilité d'arbitrer ses actifs notamment par voie de vente.

ARTICLE 3 - DENOMINATION

La présente sockété par actions simplifiée a pour dénomination sociale :
DIRECT INVEST 2

Dans tous les actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers, la dénomination
sera précédée ou suivie immédiatement des mots écrits lisiblement "Société par actions

¢? 2 g
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simplifiée” ou des initiales "S.A.S", de I'énonciation du montant du capital social, ainsi que du
numéro d'identification SIREN et de la mention RCS suivie du nom de la ville ol se trouve le
greffe ou elle sera immatriculée,

ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL

Le siege social est fixé au 22 avenue de Verdun 13400 AUBAGNE, situé dans le ressort du
Tribunal de commerce de MARSEILLE, lieu de son immatriculation au Registre du commerce
et des sociétés.

Le transfert du siége social, la création, le déplacement, la fermeture des succursales, agences
et dépdts situés en tous lieux ou a I'étranger interviennent sur simple décision du président.
ARTICLE 5 - DUREE

La durée de |a société est fixée 3 99 années a compter de la date de son immatriculation au
Registre du commerce et des sociétés, sauf dissolution anticipée ou prorogation.

Cette durée peut, par décision de I'associé unique ou de la collectivité des associés délibérant

dans les conditions prévues pour les décisions extraordinaires, tre prorogée une ou plusieurs |

fois sans que chaque prorogation puisse excéder 99 ans.

Un an au moins avant la date d’'expiration de la société, le président doit provoquer une

délibération de la collectivité des associes a I'effet de décider si la société doit étre prorogée.
| A défaut, tout associé peut demander au Président du Tribunal de commerce du lieu du siége
| social statuant sur requéte, la désignation d'un mandataire de justice chargé de provoquer la
‘ délibération et la décision ci-dessus prévues.
|

ARTICLE 6 - APPORTS

Lors de la constitution, les associés font apport d'une somme d'un montant total de MILLE
‘ EUROS (1 000 €), correspondant au montant du capital social et a 1 000 actions de UN EURO
(1 €) chacune, souscrites en totalité et intégralement libérées.

» La société COVALEM, apporte a |a société la somme de NEUF CENT EUROS (900 €),

» Monsieur Sébastien JOUET, apporte 2 la société |a somme de CENT EUROS
(100 €)

Soit au total, la somme de MILLE EUROS (1 0D0€)

Ladite somme, soit MILLE EUROS (1 000€), sera déposée sur un compte ouvert au nom de la
société en formation.

Y, S

L]
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ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social de la société par actions simplifiée est fixé & la somme de MILLE EUROS
{1 O0O€).

Il est divisé en 1 000 actions de UN EURO (1 €) chacune, de méme catégorie et intégralement
libérées.

Les soussignés déclarent que toutes les actions présentement créées ont été souscrites en
totalité par eux, intégralement libérées puis réparties entre eux comme indiqué ci-dessus.

ARTICLE 8 - MODIFICATIONS DU CAPITAL SOCIAL

1 - Le capital social peut &tre augmenté par tous procédés et selon toutes modalités prévues
par la loi et les réglements en vigueur, en vertu d'une décision de I'associé unique.

En cas de pluralité d'associés, 'Assemblée Générale Extraordinaire, sur le rapport du
président, sera seule compétente pour décider une augmentation de capital.

Les associés ont, proportionnellement au nombre de leurs actions, un droit de préférence a la
souscription des actions de numéraire émises pour réaliser une augmentation de capital.

La collectivité des associés qui décide I'augmentation de capital peut supprimer ce droit
preférentiel de souscription, totalement ou partiellement, en faveur d'un ou plusieurs
assodés dénommes, dans le respect des conditions prévues par la loi,

En outre, chaque associé peut, sous certaines conditions, renoncer individuellement a ce droit
préférentiel de souscription.

Le droit a I'attribution d'actions nouvelles, a la suite de |'incorporation au capital de réserves,
bénéfices ou primes d'émission appartient au nu-propriétaire, sous réserve des droits de
l'usufruitier.

2 - Le capital social peut &tre réduit par tous procédés et selon toutes modalités prévues par
Ia loi et les réglements en vigueur, en vertu d'une décision de I'associé unique.

En cas de pluralité d'associés, I'Assemblée Générale Extraordinaire, sur le rapport du
président, sera seule compétente pour décider une réduction de capital.

Elle pourra avoir lieu notamment pour cause de pertes ou par vole de remboursement ou de
rachat partiels des actions, de réduction de leur nombre ou de leur valeur nominale, le tout
dans les limites et sous les réserves fixées par la loi et, en aucun cas, la réduction de capital ne
peut porter atteinte a I'égalité des associés.

La réduction du capital a un montant inférieur au minimum légal ne peut étre décidée que
sous la condition suspensive d'une augmentation de capital destinée a amener celui-ci au
moins au minimum légal, 38 moins que la société ne se transforme en société d'une autre forme
n'exigeant pas un capital supérieur au capital social aprés sa réduction.

S ] $?
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A défaut, tout intéressé peut demander en justice |a dissolution de la société. Celle-ci ne peut
étre prononcée si au jour ol le tribunal statue sur le fond, |a régularisation a eu lieu.

A - LI

Lors de la constitution de la société, les actions de numéraire sont libérées, lors de la
souscription, de la moitié au moins de leur valeur nominale.

Lors d'une augmentation de capital, les actions de numéraire sont libérées, lors de la
souscription, d'un quart au moins de leur valeur nominale et, le cas échéant, de la totalité de
la prime d'émission.

La libération du surplus doit intervenir en une ou plusieurs fols sur appel du président, dans le
délai de cing ans a compter de I'immatriculation au Registre du commerce et des sociétés en
ce qui concerne le capital initial, et dans le délai de cing ans & compter du jour ou 'opération
est devenue définitive en cas d'augmentation de capital.

Les appels de fonds sont portés & la connaissance du ou des souscripteurs quinze jours au
moins avant la date fixée pour chaque versement, par lettre recommandée avec accusé de
réception, adressée a chaque actionnaire.

Tout retard dans le versement des sommes dues sur le montant non libéré des actions
entraine de plein droit intérét au taux légal a partir de la date d'exigibilité, sans préjudice de
I"action personnelie que la société peut exercer contre l'actionnaire défaillant et des mesures
d'exécution forcée prévues par la lol.

ARTICLE 10 - FORME DES ACTIONS

Les actions émises par la société ont obligatoirement la forme nominative.

Elles donnent lieu a une inscription en comptes "nominatifs purs” ou "nominatifs administrés”
selon les modalités prévues par le "cahier des charges des émetteurs - teneurs de comptes de
valeurs mobiliéres non admises en SICOVAM" approuvé par la Direction du Trésor, par la
société au nom de chaque associé dans les conditions et selon les modalités prévues par la loi
et les réglements en vigueur sur les sociétés commerciales pour les sociétés anonymes.

A la demande d'un associé, une attestation d'inscription en compte lui sera délivrée par la
société,

ARTICLE 11 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX ACTIONS

Toute action donne droit a une part nette proportionnelle & la quotité de capital qu'elle
représente dans les bénéfices et réserves ou dans l'actif social lors de toute distribution,
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amortissement ou répartition, au cours de la vie de |a société, comme en cas de liquidation,
ceci dans les conditions et modalités par ailleurs stipulées dans les présents statuts.

Le cas échéant, et pour parvenir a ce résultat, il est fait masse de toutes exonérations fiscales
comme de toutes taxations pouvant &tre prises en charge par la société auxquelles ces
distributions, amortissements ou répartitions pourraient donner lieu.

Tout associé dispose notamment des droits suivants a exercer dans les conditions et sous les
eéventuelles restrictions légales et réglementaires : droit préférentiel de souscription aux
augmentations de capital ou aux émissions d'obligations convertibles en actions, droit a
l'information permanente ou préalable aux consultations collectives ou assemblées générales,
droit de poser des questions écrites avant toute consultation collective ou, deux fois par an,
sur tout fait de nature a compromettre la continuité de l'exploitation, droit de récuser les
commissaires aux comptes.

Chaque action donne en outre le droit au vote et a la représentation dans les consultations
collectives ou assemblées générales.

Les associés ne sont responsables du passif social qu'a concurrence de leurs apports.,
Les droits et obligations suivent l'action quelle qu'en soit le titulaire.

La propriété d'une action comporte de plein droit adhésion aux statuts de la société et aux
décisions de I'Assemblée Générale.

ARTICLE 12 - INDIVISIBILITE DES ACTIONS

Les actions sont indivisibles a I'égard de la société.

En cas de pluralité d'assoclés, les propriétaires indivis d'actions sont tenus de se faire
représenter aupres de la société par un seul d'entre eux, considéré comme seul propriétaire
ou par un mandataire unique ; en cas de désaccord, le mandataire unique peut étre désigné a
la demande de 'indivisaire le plus diligent.

La désignation du représentant de I'indivision doit &tre notifiée 4 la société dans le mois de la
survenance de l'indivision. Toute modification dans la personne du représentant de l'indivision
n'aura d'effet, vis-a-vis de la société, gu'a l'expiration d'un délai d'un mois 2 compter de sa
notification a la société, justifiant de la régularité de la modification intervenue.

Le droit de vote est exercé par le propriétaire des titres remis en gage.

ARTICLE 13 - NUE PROPRIETE - USUFRUIT

Le droit de vote appartient a l'usufruitier dans les assemblées générales ordinaires et au nu-
propriétaire dans les assemblées générales extraordinaires.
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Cependant, les associés concernés peuvent convenir de toute autre répartition du droit de
vote aux consultations collectives. La convention est notifiée par lettre recommandée a la
société, qui sera tenue d'appliquer cette convention pour toute consultation collective qui
aurait lleu aprés l'expiration d'un délai d'un mois suivant I'envoi de cette lettre.

Toutefois, dans tous les cas, le nu-propriétaire aura le droit de participer aux assemblées
générales.

ARTICLE 14 - COMPTES COURANTS

Outre les apports, I'associé unigue ou les associés dont les actions sont intégralement libérées
pourront verser ou laisser a disposition de la société toutes sommes dont elle pourrait avoir
besoin. Ces sommes sont inscrites au crédit d'un compte ouvert au nom de I'associé concerné.
Les comptes courants ne doivent jamais étre débiteurs.
La société a la faculté d'en rembourser tout ou partie, aprés avis donné par écrit un mois a
I'avance, sauf stipulation contraire.

| Les sommes mises ainsi a la disposition de la société sont rémunérées jour par jour au taux

légal.

ARTICLE 15 - TRANSMISSION DES ACTIONS

Les cessions ou transmissions, sous quelque forme que ce soit, des actions détenues par
|'associé unique sont libres.

En cas de dissolution de I'éventuelle communauté de biens existant entre I'associé unique,
personne physique, et son conjoint, la société continue de plein droit, soit avec un associé
unique si la totalité des actions est attribuée a l'un des époux, soit avec les deux associés si les
actions sont partagées entre les époux.

En cas de décés de 'associé unique, |a société continue de plein droit entre ses ayants droit
ou héritiers, et éventuellement son conjoint survivant.

En cas de pluralité d'associés, les cessions d'actions seront soumises aux dispositions relatées
ci-aprés.

Les actions sont librement transmissibles, sauf dispositions législatives ou réglementaires
contraires.

ARTICLE 16 - MODIFICATION DU CONTROLE D'UNE SOCIETE ASSOCIEE

En cas de pluralité d'associés, toute société associée doit notifier a la société la liste de ses
propres associés et la répartition entre eux de son capital social. Lorsqu'un ou plusieurs de ces
associés sont eux-mémes des personnes morales, l1a notification doit contenir la répartition i
du capital de ces personnes morales et l'indication de la ou des personnes ayant le contrble
ultime de la société associée.
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Tout changement relatif a ces informations doit &tre notifié a la société dans un délai de quinze
jours de sa prise d'effet 3 I'égard des tiers. Toutes ces notifications interviennent, soit par acte
extrajudiciaire soit par lettre recommandée avec accusé de réception.

En cas de modification du contrdle d'une société associée au sens de l'article L. 233-3 du Code
de commerce, I'exercice de ses droits non pécuniaires est de plein droit suspendu a date de la
modification.

Dans le mois suivant la notification de la modification, le président consulte la collectivité des
associés délibérant dans les conditions prévues pour les décisions ordinaires sur les
conséguences a tirer de cette modification.

A la majorité des deux tiers des autres associés, la collectivité des associés agrée la
modification ou impartit a la société associée intéressée un délai d'un mois pour régulariser
$a situation.

A défaut de régularisation dans le délal impart, la société intéressée sera exclue de la société
dans les conditions ci-aprés prévues.

S5i, au terme de la procédure d'exclusion, celle-ci n'est pas prononcée, la suspension des droits
non pécuniaires cesse immédiatement.

La présente clause ne peut &tre annulée ou modifiée qu'a I'unanimité des associés.

ARTICLE 17 - DIRECTION DE LA SOCIETE

Président

La société est représentée a I'égard des tiers par un président qui est soit une personne
physique salariée ou non, associée ou non de la société, soit une personne morale associée
ou non de la société,

La personne morale président est représentée par son représentant légal sauf si, lors de sa
nomination ou a tout moment en cours de mandat, elle désigne une personne spécialement
habilitée a la représenter en gualité de représentant.

Lorsqu'une personne morale est nommeée président, ses dirigeants sont soumis aux mémes
conditions et obligations et encourent les mémes responsabilités civile et pénale que s'ils
étalent président en leur propre nom, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la
personne morale qu'ils dirigent,

Les regles fixant la responsabilité des membres du conseil d'administration des sociétés
anonymes sont applicables au président de la société par actions simplifiée.

1 - Nomination du président,

Est nommé en qualité de président de la société :

Monsieur Sébastien JOUET, demeurant Chemin de Rambert 13590 MEYREUIL,
Né le 25 septembre 1969 3 MAISONS-LAFFITE (78600)
De nationalité francaise.
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Le président, ainsi nommé accepte les fonctions qui lui sont confiées et déclare, en ce qui le
concerne, n'Stre atteint d'aucune incompatibilité ni d'aucune interdiction susceptibles
d'empécher sa nomination et I'exercice de sa fonction,

2 - Durée du mandat.

Le président est nommé par la collectivité des associés pour une durée indétermineée. |
3 - Démission - Révocation.
Les fonctions de président prennent fin soit par le déces, la démission, la révocation, |

I'expiration de son mandat, soit par l'ouverture a son encontre d'une procédure de
redressement ou de liquidation judiciaires.

Le président peut démissionner de son mandat sous réserve de respecter un préavis de 3 mois
| lequel pourra &tre réduit par l'associé unique ou, en cas de pluralité d'associés, par la
| collectivité des associés qui aura a statuer sur le remplacement du président démissionnaire. |
La démission du président n'est recevable que si elle est adressée a I'associé unique ou a |
chacun des associés par lettre recommandée. |

Le président personne morale associée sera démissionnaire d'office au jour de l'ouverture |
d'une procédure de redressement ou de liquidation judiciaires.

Le président est révocable & tout moment par décision de I'associé unique ou de la collectivité
des associés délibérant dans les conditions prévues pour les décisions ordinaires et prise a |a
majorité,

|
‘ La décision de révocation du président peut ne pas &tre motivée,
| En outre, le président est révocable par le Tribunal de commerce pour cause légitime, a la
| demande de tout assoclé, |
| La révocation du président personne morale ou du président personne physique, dont le
mandat social n'est pas rémunéré, ne peut en aucun cas ouvrir droit a versement par la societé
d'indemnité de cessation de fonctions.
|
|

4 - Rémunération.

Le président peut recevoir une rémunération en compensation de la responsabilité et de la
charge attachées a ses fonctions dont les modalités de fixation et de réglement sont
déterminédes par I'associé unigue ou, en cas de pluralité d'associés, par une décision collective
des associés délibérant dans les conditions prévues pour les décisions ordinaires.

Cette rémunération peut consister en un traitement fixe ou proportionnel ou a |a fois fixe et
proportionnel au bénéfice ou au chiffre d'affaires.

En outre, le président est remboursé de ses frais de représentation et de déplacement sur
justification.
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Cette rémunération et ces frais sont comptabilisés en frais généraux de la société,
Le président, personne physique, ou le représentant de la personne morale président, peut

étre également lié & la société par un contrat de travail a condition que ce contrat corresponde |
a un emploi effectif.

5-1 - Pouvoirs du président,

Dans les rapports avec les tiers, le président représente la société et est investi des pouvoirs
les plus étendus pour agir en toute circonstance au nom de la société dans les limites de son
objet social.

Les dispositions des présents statuts limitant les pouvoirs du président sont inopposables aux
tiers.

La société est engagée méme par les actes du président qui ne relévent pas de l'objet social,
a moins qu'elle ne prouve que le tiers savait que 'acte dépassait cet objet ou qu'il ne pouvait
l'ignorer compte tenu des circonstances, la seule publication des statuts ne suffisant pas a
constituer cette preuve,

Dans les rapports entre associés, le président peut accomplir tous actes de direction, de
gestion et d'administration de la société, dans la limite de l'objet social.

Par application des dispositions de l'article L. 227-9 du Code de commerce et comme il sera
ci-apres relaté, toutes décisions en matiére d'augmentation, d'amortissement ou de réduction
du capital de la société, de fusion, de scission, de dissolution, de nomination de commissaires
aux comptes, de comptes annuels et de bénéfices relévent de la compétence exclusive de
I'associé unique ou de la collectivité des associés.

Dans les rapports entre |a société et son comité d'entreprise, le président constitue I'organe
social auprés duquel les délégués dudit comité exercent les droits définis par l'article 432-6 du

Code du travail.

Le président peut déléguer a toute personne de son choix certains de ses pouvoirs pour
I'exercice de fonctions specifiques ou l'accomplissement de certains actes.

5-2 - Extension des pouvoirs du président.
Les soussignés décident d'étendre les pouvoirs du Président, sans autorisation préalable, aux

opérations suivantes, se rattachant strictement a I'activité tel que définie dans l'objet social
et effectuées au nom de la sociéte, dans 'intérét de celle-ci:
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L'achat et a vente de tous immeubles bdtis ou non batis, fonds de commerce, actions
ou parts de sociétés immobiliéres, |
La souscription d'emprunts auprés d'établissements bancaires d'un montant
maximum de 1,000,000 Euros, sauf les exceptions prévues a I"article L.223-21 du Code
de commerce.

Accorder les garanties demandées, généralement faire le nécessaire sur les opérations
se rattachant uniquement aux pouvoirs ainsi définis.

Vis-a-vis des tiers, le ou les présidents sont investis des pouvoirs les plus étendus pour
agir, en toute circonstance, au nom de la soclété, sous réserve des pouvoirs que le
code de commerce attribue expressément aux associés.

Directeurs généraux :
1- Qualité et nombre

Le président pourra étre assisté d'un ou plusieurs directeurs généraux, personnes physiques,
associées ou non de |a société,

Sur |a proposition du président, le directeur général est nommé par une décision collective
des associés délibérant aux conditions prévues a l'article 20 ci-aprés.

La durée des fonctions du directeur général est fixée dans la décision de nomination; son
mandat est renouvelable sans limitation.

La limite d'dge est fixée a 70 ans,

2- Mission et pouvoirs

Le {ou : Les) directeur(s) général (ou : généraux) a (ou : ont) mandat d'assister le président
dans la mission qui lui incombe en vertu de la loi et des présents statuts ; il(s) n'a (ou : n'ont)

qu‘un rdle d'auxiliaire du président auquel il{s) reste(nt) subordonné(s).

lis disposent chacun des mémes pouvoirs de représentation de la société vis-a-vis des tiers
que le president.

3- Démission - Révocation

Le directeur général pourra démissionner de son mandat sous réserve de respecter un préavis
de trois mois

Il est révocable a tout moment, par la collectivité des associés statuant aux conditions prévues |
a l'article 20 ci-apreés, sans qu'il soit besoin d'un juste motif et sans droit a indemnisation.

En cas de déceés, démission ou révocation du président, le ou les directeurs généraux
conservent, sauf décision contraire des associés délibérant dans les conditions prévues 3

$7 ¥ 1))

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 CLAMART — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com




I'article 20 ci-aprés, leurs fonctions et attributions jusqu'a la nomination du nouveau
président.

4- Rémunération

La décision collective nommant le directeur général fixe les modalités de sa rémunération.

ARTICLE 18 - CONSEIL DE LA PRESIDENCE - CONSEIL DE SURVEILLANCE

Un Conseil de la Présidence ou un Conseil de surveillance pourra étre créé par I'associé unique
ou la collectivité des associés.

Ledit conseil aura pour mission de contrdler le Président dans I'exercice de ses fonctions.

Le fonctionnement et les pouvoirs de ce conseil seront définis par la décision qui le nommera.

ARTICLE 19 - CONVENTIONS ENTRE LA SOCIETE ET SES DIRIGEANTS |

En vertu de l'article L. 227-10 du Code de commerce, le Président, s'il en existe, le ou les
commissaires aux comptes présentent aux associés un rapport sur les conventions
intervenues directement ou par personne interposée entre la société et son représentant ou
ses dirigeants.

Les associés statuent sur ce rapport.

Les conventions non approuvées produisent néanmoins leurs effets a charge pour la personne
intéressée et éventuellement pour le président et les autres dirigeants d'en supporter les
conséquences dommageables pour |a sociéta.

Lorsque la société ne comprend qu'un seul associé, il est seulement fait mention au registre

des conventions intervenues directement ou par personnes interposées entre la société et
son dirigeant.

ARTICLE 20 - DECISIONS COLLECTIVES

1 - Nature - Majorité.

L'associé unique exerce les pouvoirs dévolus a 'assemblée des associés.

Il ne peut déléguer ses pouvoirs,

Ses décisions sont constatées par des proces-verbaux signés par lui et répertoriés dans un
registre coté et paraphé comme les registres d'assemblées.

En cas de pluralité d'associés, les décisions collectives sont prises, au choix de la présidence,
soit en assemblée générale, soit par consultation par correspondance, soit par téléconférence
téléphonique ou audiovisuelle,

Elles peuvent aussi s'exprimer dans un acte authentique ou sous seings privés,

Tous moyens de télécommunication peuvent étre utilisés dans |'expression des décisions.
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Toutefois, les décisions collectives suivantes ne pourront étre prises qu'en assemblée générale

Approbation annuelle des comptes annuels et affectation des bénéfices ;
- Nomination des commissaires aux comptes ;
- Augmentation, amortissement ou réduction du capital social ;
- Emission d’obligations ;
- Fusion, scission, apports partiels d'actif soumis au régime des scissions ;
- Dissolution.

Les consultations de la collectivité des associés, sont provoquées par le président, un ou
plusieurs associés détenant ensemble plus de 10% des actions composant le capital social,
tout commissaire aux comptes ou par un mandataire désigné en justice.

Lorsque l'initiateur de la consultation n'est pas le président, la décision collective est alors
impérativement prise en assemblée générale, a I'exclusion de toute autre forme de
consultation.

Chaque associé a le droit de participer aux décisions collectives et dispose d'un nombre de
voix égal 3 celui des actions qu'il posseéde.

Les décisions collectives des associés sont dites ordinaires ou extraordinaires.

a) Sont de nature ordinaire, toutes les décisions qui ne modifient pas les statuts.
Relévent ainsi exclusivement d'une décision ordinaire des associés, sans que la liste ci-aprés
soit limitative, :

- 'approbation annuelle des comptes et I'affectation des bénéfices ;
- le quitus donné aux dirigeants de la société ;

- I'émission d'obligations ;

- la nomination des commissaires aux comptes.

L'assemblée générale ordinaire ne délibeére valablement, sur premiére consultation, que si les
associés présents ou représentés possédent au moins la majorité des actions ayant le droit de
vote.

Sur deuxiéme consultation aucun quorum n'est requis.

Elle statue a la majorité des voix dont disposent les actionnaires présents et représentés.

b) Sont de nature extraordinaire, toutes les décdsions emportant modification directe ou
indirecte des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent expressément qu'elles
revétent une telle nature.

Relévent ainsi exclusivement d'une décision extraordinaire des associés, sans que la liste ci-
aprés soit limitative :

- 'augmentation, I'amortissement ou la réduction du capital social ;

- toute opération de fusion, scission, apports partiels d'actif soumis au régime des scissions;

- la dissolution de la société.

9 3 )

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 CLAMART — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com




L'assemblée générale extraordinaire ne délibére valablement, sur premiére consultation, que
si les associés présents ou représentés possedent au moins les deux tiers des actions ayant le |
droit de vote

Sur deuxiéme consultation aucun quorum n'est requis.

Elle statue a la majorité des deux tiers des voix dont disposent les actionnaires présents et
représenteés,

c) Par dérogation aux dispositions qui précédent, l'adoption ou la modification des éventuelles
clauses statutaires relatives a l'inaliénabilité temporaire des actions, aux droits de préemption
des associés en cas de cession d'actions, a la procédure d'agrément des cessions d'actions, au
changement de contrdle d'une personne morale associée ou a la procédure d'expulsion des
associés requiérent une décision unanime des associes.

De méme toute décision, y compris de transformation, ayant pour effet d'augmenter les
engagements d'un ou plusieurs associés ne peut étre prise qu'a I'unanimité d'entre eux.

Les décisions collectives des associés, quel qu'en soit leur mode, sont constatées par des
procés-verbaux établis sur un registre spécial, ou sur des feulllets mobiles numérotés.

Ce registre ou ces feuillets mobiles sont tenus au siége de la société. Ils sont signés le jour
méme de |a consultation par le président de seéance.

Les procés-verbaux devront indiquer le mode, le lieu et la date de la consultation, l'identité
des associés ou mandataires ayant pris part a la consultation, le nombre d'actions détenues
par chacun, les documents et rapports soumis a discussion, un exposé des débats ainsi que le
texte des résolutions et sous chague résolution le résultat du vote.

Les copies ou extraits des procés-verbaux des décisions collectives sont valablement certifiés
par le président, ou un fondé de pouvoir habilité a cet effet.

2 - Modalités.
a) Assemblées.

La convocation est faite par tous procédés de communication écrite 15 jours avant la date de
la réunion et mentionne le jour, I'heure, le lieu et l'ordre du jour de la réunion.

L'ordre du jour est arrété par l'auteur de la convocation.

Dés la convocation, le texte du projet des résolutions proposées et tous documents
nécessaires 3 l'information des associés sont tenus a leur disposition au siége social ou ils
peuvent en prendre connaissance ou copie,

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés par simple lettre, soit
a leurs frais par lettre recommandée.

Lorsque 'ordre du jour porte sur la reddition des comptes, doivent étre joints a la convocation

le rapport de la présidence contenant un exposé sommaire de la situation de la société au
cours de |'exercice écoulé ainsi que le rapport du ou des commissaires aux comptes.
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Les réunions des assemblées générales ont lieu au siége sodal ou en tout autre endroit indiqué
dans la convocation.

L'assemblée est présidée par le président ; a défaut, I'assemblée élit son président de séance.

A chaque assemblée est tenue une feuille de présence, |

Les associés peuvent se faire représenter aux délibérations de l'assemblée par un autre
associé,

Chaque mandataire peut disposer d'un nombre illimité de mandats.

Les mandats peuvent étre donnés par tous procédés de communication écrite.

En cas de contestation sur la validité du mandat conféré, |a charge de la preuve incombe 2
| celul qui se prévaut de l'irrégularité du mandat.

b) Consultations écrites.

En cas de consultation écrite, le président doit adresser & chacun des associés par courrier
recommandé avec accusé de réception, un bulletin de vote, en deux exemplaires, portant les
mentions suivantes :

- Sa date d'envoi aux associés ;

- La date a laquelle la société devra avoir regu les bulletins de vote. A défaut d'indication de
cette date, le délai maximal de réception des bulletins sera de dix jours @ compter de la date
d'expédition du bulletin de vote ;

| - La liste des documents joints et nécessaires 4 la prise de décision ;

| - Le texte des résolutions proposées avec, sous chaque résolution, |'indication des options de
| délibérations (adoption ou rejet) ;

- L'adresse a laquelle doivent étre retournés les bulletins.

Chaque associé devra compléter le bulletin de vote en cochant, pour chaque résolution, une
case unique correspondant au sens de son vote. Si aucune ou plus d'une case ont été cochées
pour une méme résolution, le vote sera réputé étre un vote de rejet.

Chaque associé doit retourner un exemplaire de ce bulletin de vote diment complété, daté
et signé, a l'adresse indiquée, et, a défaut, au siege social.

Le défaut de réponse d'un associé dans le délai indiqué vaut abstention totale de I'associé
concerne.

Dans les cing jours ouvrés suivant la réception du demier bulletin de vote et au plus tard le
cinquiéme jour ouvré suivant la date limite fixée pour la réception des bulletins, le président
établit, date et signe le procés-verbal des délibérations.

Les bulletins de vote, les preuves d'envoi de ces bulletins et le procés-verbal des délibérations
sont conserveés au siége social.

c) Téléconférences,

En cas de consultation de la collectivité des associés par voie de téléconférence, le président,
dans la journée de la consultation, établit, date et signe un exemplaire du procés-verbal des
délibérations de la séance portant

- L'identification des associés ayant voté ;

- Celle des associés n'ayant pas participé aux délibérations ;
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- Ainsi que, pour chaque résolution, l'identification des associés avec le sens de leurs votes
respectifs (adoption ou rejet),

Le président en adresse immédiatement un exemplaire par télécopie ou tout autre procédé
de communication écrite & chacun des associés. Les associés votent en retournant une copie
au president, le jour méme, aprés signature, par télécopie ou tout autre procédé de
communication écrite.

En cas de déldpatione de pouvoirs
président par le méme moyen,
Les preuves d'envoi du procés-verbal aux associés et les copies en retour signées des
représentants des associés sont conservées au siége sodal.

us dac mandate act 4
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ARTI 1- ] MANE;

Tout associé a le droit, a toute épogue, de prendre connaissance ou copie au siége social des
statuts a jour de la société ainsi que des documents ci-aprés concernant les trois derniers
exercices sociaux :

- En cas de pluralité d'associés, la liste des associés avec le nombre d'actions dont chacun d'eux
est titulaire et, le cas échéant, le nombre de droits de vote attachés 3 ces actions ;

- Les comptes annuels comprenant le bilan, le compte de résultat et I'annexe ;

- Les inventaires ;

- Les rapports et documents soumis aux associés a I'occasion des décisions collectives ;

- Les procés-verbaux des décisions collectives comportant en annexe, le cas échéant, les
pouvoirs des associés représentés.

ARTICLE 22 - EXERCICE SOCIAL

Chaque exercice social a une durée d'une année, qui commence le 1* juillet et finit le 30 juin.

Par exception, le premier exercice commencera le jour de I'immatriculation de la société au
Registre du Commerce et des Sociétés et se terminera le 30 juin 2019.

ARTICLE 23 - INVENTAIRE - COMPTES ANNUELS

il est tenu une comptabilité réguliére des opérations soclales, conformément a la lol.

A la cloture de chaque exercice, le président dresse l'inventaire des divers éléments de |'actif
et du passif existant a cette date,

Il dresse également le bilan décrivant les éléments actifs et passifs et faisant apparaitre de
fagon distincte les capitaux propres, le compte de résultat récapitulant les produits et les
charges de l'exercice, ainsi que I'annexe complétant et commentant l'information donnée par
le bilan et le compte de résultat.
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Il est procédé, méme en cas d'absence ou d'insuffisance du bénéfice, aux amortissements et
provisions nécessaires. Le montant des engagements cautionnés, avalisés ou garantis est
mentionné a la suite du bilan.

Le président établit le rapport de gestion sur la situation de la société durant l'exercice écoulé,
son évolution prévisible, les événements importants survenus entre la date de cldture de
I'exercice et la date 3 laquelle il est établi, ses activités en matiére de recherche et de
développement.

Tous ces documents sont mis a la disposition du commissaire aux comptes de la société dans
les conditions légales.

En vertu des dispositions de I'article L. 227-9 du Code de commerce, I'associé unique doit
approuver les comptes, aprés rapport du commissaire aux comptes, dans le délal de six mois
a compter de la cldture de l'exercice.

En cas de pluralité d'assaciés, la collectivité des associés, délibérant dans les conditions fixées

pour les décisions ordinaires, doit statuer sur les comptes de I'exercice écoulé dans les six mois
de la cloture de I'exercice ou, en cas de prolongation, dans le délai fixé par décision de justice.

ARTICLE 24 - AFFECTATION ET REPARTITION DU RESULTAT

Le compte de résultat qui récapitule les produits et charges de I'exercice fait apparaitre par
différence, aprés déduction des amortissements et des provisions, le bénéfice ou la perte de
I'exercice clos.

Sur le bénéfice de I'exercice diminué, le cas échéant, des pertes antérieures, |l est prélevé cing
pour cent au moins pour constituer le fonds de réserve légale. Ce préléevement cesse d'étre
obligatoire lorsque le fonds de réserve atteint le dixibme du capital social ; il reprend son cours
lorsque, pour une cause quelconque, la réserve légale est descendue au-dessous de ce
dixiéme.

Le bénefice distribuable est constitué par le bénéfice de 'exercice diminué des pertes
antérieures et des sommes a porter en réserve, en application de la loi et des statuts, et
augmenté du report bénéficiaire.

Sur ce bénéfice, I'associé unique ou la collectivité des associés peut prélever toutes sommes
qu'il ou qu'elie juge a propos d'affecter & la dotation de tous fonds de réserves facultatives,
ordinaires ou extraordinaires, ou de reporter a nouveau.

Le solde, s'll en existe, est réparti, en cas de pluralité d'associés, par décision de la collectivité
des associés proportionnellement au nombre d'actions appartenant & chacun d'eux,

En outre, la collectivité des associés peut décider la mise en distribution de sommes prélevées
sur les réserves dont la société a la disposition, en indiquant expressément les postes de
reserves sur lesquels les prélévements sont effectués. Toutefois, les dividendes sont prélevés
par priorité sur les bénéfices de I'exercice.

En outre, en cas de pluralité d'associés, la collectivité des associés peut décider que, sur ledit
solde, une majoration de dividende dans la limite de dix pour cent peut &tre attribuée a tout
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associé qui justifie, a la cléture de I'exercice, d'une inscription nominative depuis deux ans au
mains et du maintien de celle-ci 4 la date de mise en paiement du dividende. Son taux est fixé
par la collectivité des associés. La méme majoration peut étre attribuée, dans les mémes
conditions, en cas de distribution d'actions gratuites.

Hors le cas de réduction du capital, aucune distribution ne peut &tre faite a |'associé unique
ou aux associés lorsque les capitaux propres sont ou deviendralent 3 la suite de celle-ci,
inférieurs au montant du capital augmenté des réserves que la loi ou les statuts ne permettent
pas de distribuer. L'écart de réévaluation n'est pas distribuable. Il peut étre incorporé en tout
ou partie au capital.

Les pertes, s'il en existe, sont aprés |'approbation des comptes par |'associé unigue ou la
collectivité des associés, reportées a nouveau, pour étre imputées sur les bénéfices des
exercices ultérieurs jusqu'a extinction.

ARTICLE 25 - PAIEMENT DES DIVIDENDES - ACOMPTES

Lorsqu'un bilan établi au cours ou a la fin de l'exercice et certifié par un commissaire aux
comptes fait apparaitre que la société, depuis la cléture de l'exercice précédent, aprés
constitution des amortissements et provisions nécessaires et déduction faite s'il y a lieu des
pertes antérieures ainsi que des sommes 3 porter en réserve, en application de la loi ou des
statuts, a réalisé un bénéfice, il peut &tre distribué sur décision du président des acomptes sur |
dividende avant I'approbation des comptes de I'exercice. Le montant de ces acomptes ne peut

excéder le montant du bénéfice ainsi défini. |

Les modalités de mise en paiement des dividendes en numéraire sont fixées par décision de
I'associé unique ou de la collectivité des associés délibérant dans les conditions fixées pour les
décisions ordinaires ou a défaut par le président.

La mise en paiement des dividendes en numéraire doit avoir lieu dans un délai maximal de
neuf mois aprés la cloture de l'exercice, sauf prolongation de ce délai par autorisation de
justice.

En cas de pluralité d'associés, la collectivité des assoclés statuant sur les comptes de I'exercice
clos a la faculté d'accorder a chaque associé, pour tout ou partie du dividende mis en
distribution ou des acomptes sur dividende, une option entre le paiement du dividende en
numéraire ou en actions.

L'offre de paiement du dividende en actions doit étre faite simultanément a chaque associé.
Le prix des actions ainsi émises, qui ne peut étre inférieur au montant nominal, est fixé dans
les conditions visées & l'article L. 232-19 du Code de commerce ; lorsque le montant des
dividendes auquel il a droit ne correspond pas a3 un nombre entier d'actions, I'associé peut
obtenir le nombre d'actions immédiatement supérieur en versant dans le délai d'un mois la
différence en numéraire ou recevoir le nombre d'actions immeédiatement inférieur complété
d'une soulte en numéraire,

La demande de paiement du dividende en actions doit intervenir dans un délai fixé par la
collectivité des associés, sans qu'il puisse 8tre supérieur a trois mois 4 compter de la décision ;
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I'augmentation de capital de la société est réalisée du seul fait de cette demande et ne donne
pas lieu aux formalités prévues aux articles L. 225-142, 191, L. 225-144 et L. 225-146 du Code
de commerce.

Aucune répétition de dividende ne peut étre exigée de I'associé unique ou des associés sauf
lorsque la distribution a été effectuée en violation des dispositions légales et que la société
établit que le ou les bénéficiaires avaient connaissance du caractére irrégulier de cette
distribution au moment de celle-ci ou ne pouvaient l'ignorer compte tenu des circonstances.
Le cas échéant, I'action en répétition est prescrite trois ans aprés la mise en paiement de ces
dividendes,

Les dividendes non réclamés dans les cing ans de leur mise en paiement sont prescrits.

ARTICLE 26 - CAPITAUX PROPRES INFERIEURS A LA MOITIE DU CAPITAL SOCIAL

Si, du fait des pertes constatées dans les documents comptables, les capitaux propres de la
société deviennent inférieurs a la moitié du capital social, le président doit, dans les quatre
mois qui suivent l'approbation des comptes ayant fait apparaitre ces pertes, consulter
I'associé unique ou la collectivité des associés, 3 I'effet de décider s'il y a lieu a dissolution
anticipee de la société.

Il y aurait lieu a dissolution de la société, si la résolution soumise & |'associé unique ou au vote
des associés tendant a la poursuite des activités sociales, ne recevait pas |'approbation de
I'associé unique ou de la majorité des deux tiers des associes.

Si la dissolution n'est pas prononcée, le capital doit étre réduit d'un montant égal a la perte
constatée au plus tard lors de la cléture du second exercice social suivant celui au cours duquel
les pertes portant atteinte au capital ont eté constatées.

Dans tous les cas, la décision de I'associé unique ou de la collectivité des associés doit étre
publiée dans les conditions légales et réglementaires.

En cas d'inobservation de ces prescriptions, tout intéressé peut demander en justice la
dissolution de la société.

Toutefois, le tribunal ne peut prononcer la dissolution si, au jour ol il statue sur le fond, la
régularisation a eu lieu.

Sous réserve des dispositions de |'article L. 224-2 du Code de commerce, il n'y a pas lieu a
dissolution ou a réduction de capital si, dans le délai ci-dessus précisé, les capitaux propres
viennent a étre reconstitués pour une valeur supérieure a la moitié du capital social.

ARTICLE 27 - TRANSFORMATION DE LA SOCIETE

La société peut se transformer en société d'une autre forme si, au moment de la
transformation, elle a au moins deux ans d'existence et si elle a établi et fait approuver par
I'associé unique ou les associés le bilan de ses deux premiers exercices.

La décision de transformation est prise sur le rapport du commissaire aux comptes de la
société, lequel doit attester que les capitaux propres sont au moins égaux au capital social.
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ARTICLE 28 - DISSOLUTION - LIQUIDATION

La société est dissoute a I'expiration du terme fixé par les statuts, sauf prorogation, ou par
décision de l'associé unique ou des associés délibérant collectivement dans les conditions
fixées pour les décisions extraordinaires.

Les dispositions du premier alinéa de l'article 1844-5 du Code civil relatives a la dissolution
judiciaire ne sont pas applicables.

La dissolution de la société en présence d'un assoclé unique entraine la transmission
universelle du patrimoine a ce dernier, sans qu'il y ait lieu a liquidation mais les créanciers
peuvent faire opposition a cette dissolution comme relaté au deuxieme alinéa de l'article
1844-5 précité,

En cas de pluralité d'associés, ces derniers délibérant collectivement réglent le mode de
liquidation et nomment un ou plusieurs liquidateurs dont ils déterminent les pouvoirs et qui
exercent leurs fonctions conformément & la législation en vigueur.

La personnalité morale de la société subsiste pour les besoins de sa liquidation jusqu'a la
cloéture de celle-ci, mais sa dénomination devra étre suivie de la mention “société en
liguidation" ainsi que du nom du liquidateur sur tous les actes et documents émanant de la
société et destinés aux tiers.

Les actions demeurent négociables jusqu'a 1a cldture de la liquidation.

RTICLE 29 - CONTESTATIONS

Toutes les contestations qui pourraient s'élever pendant la durée de la société ou lors de sa
liquidation entre la société, I'associé unique ou les associés concernant les affaires sociales,
I'interprétation ou l'exécution des présents statuts, seront soumises a la procédure
d'arbitrage.

Chacune des parties désigne un arbitre, les arbitres ainsi désignés en choisissent un autre, de
sorte que le college arbitral soit constitué en nombre impair. A défaut d'accord, le Président
du Tribunal de commerce du lieu du siége social, saisi comme en matiére de référé par une
des parties ou un arbitre, procédera 3 cette désignation par voie d’ordonnance.

Les arbitres ne seront pas tenus de suivre les régles établies par les tribunaux. lls statueront
comme amiables compositeurs et en dernier ressort, les parties convenant de renoncer 3 la
voie d'appel.

Le Président du Tribunal de commerce du lieu du siége social demeure compétent tant pour
l'application des dispositions qui précédent, que pour le réglement de toutes autres |
difficultés. I
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ARTICLE 30 - NOMINATION DES COMMISSAIRES AUX COMPTES

Un ou plusieurs Commissaires aux Comptes titulaires et suppléants peuvent ou doivent étre
désignes dans les conditions prévues par l'article L. 223-35 du Code de commerce.

lls sont nommés pour une durée de six exercices et exercent leurs fonctions dans les
conditions et avec les effets prévus par les dispositions législatives et réglementaires en
vigueur.

ARTICLE 31 - REPRISE DES ENGAGEMENTS ACCOMPLIS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE
AVANT LA SIGNATURE DES STATUTS

Conformément a la loi, la société ne jouira de la personnalité morale qu's compter du jour de
son immatriculation au Registre du commerce et des sociétés.

Cependant, il a été accompli dés avant la signature des présents statuts, pour le compte de la
société en formation, des actes énoncés dans un état annexé aux présents statuts, indiquant
pour chacun d'eux lI'engagement qui en résulterait pour la société.

Cet état a été déposé dans les délais légaux au lieu du futur siége social 3 la disposition de
I'associé unique qui a pu en prendre connaissance, ainsi que le soussigné le reconnait.

La signature des présents statuts vaudra reprise par la soclété de ces engagements qui seront
réputés avolr été souscrits par elle dés son origine, et ce, dés qu'elle aura été immatriculée au
Registre du commerce et des soclétés.

ARTICLE 32 - MANDAT POUR ACCOMPLIR DES ACTES POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE
APRES SIGNATURE DES STATUTS ET AVANT L'IMMATRICULATION AU REGISTRE DU
COMMERCE ET DES SOCIETES

En attendant I'accomplissement de la formalité d'immatriculation de la société au Registre du
commerce et des sociétés, les soussignés donnent mandat 3 Monsieur Sébastien JOUET et lui
délégue spécialement tous pouvoirs a 'effet de passer et conclure au nom et pour le compte
de la société tous actes.

Du seul fait de I'immatriculation de la société au Registre du commerce et des sociétés, les
engagements résultant de ces actes seront repris, rétroactivement, dés leur naissance et de
plein droit, par la soclété.

ARTICLF 33 - FRAIS

A compter de I'immatriculation, tous les frais relatifs & la constitution seront pris en charge
par la société qui devra les amortir avant toute distribution de bénéfices et au plus tard dans
le délai de cing ans.
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Fait 4 d'exemplaires originaux,

A AUBAGNE,
Le 9 avril 2019

Monsieur Sébastien JOUET La société COVALEM,
“Bon pour acceptation des fonctions de Président” Représentée par Monsieur Sébastien JOUET
Bom pous accqpheFoe |
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GARANTIE AUTONOME A PREMIERE DEMANDE

GARANTIE AUTONOME
A PREMIERE DEMANDE

£S SOUSSIGNES

Covalem, Sociéhé & responsobillté limitée, ou capital de 150 000 € imma¥iculée ou regishre du commerce el des sociélées
de Marsellle sous le numdro 439 481 407, donl le sibge social est sibud 22 AV DE VERDUN 13400 AUBAGNE
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X2, @5t le Représantant ce la Masse des souscripieun o |'
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Erprunt Oblgatare ci-aprés défini el. en tant que Yel, est le bénéficiaire de la présente garonte autonome & premidre
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revenbe, sous le régime "Marchand de Biens” (les "Projets Immobilien”)

A été consfituée la société Direct Invest 2, Sociéte par Actions Simpifiée av capital de 10000 €, Immaticulee ou reglsive
dyu commaerce & de socieles de Marieile 1ous le numero B38 977 770, dond le siege 1ocial e silue 72 AV DE VERDUN
13400 AUBAGNE représentée por son Président, Monsiewr Sébastien Jouét, afin de réailser les Projets Immobilers (Lo
“Sociele de Projel”)

Afin & oblenir une partie des financements necessaires, la Sociele de Projel ainsi gue le Garant onl prévu une émission
obligoftake d'un menlart nominal de 500 000 € (T "Emprunt Obligataire”) emis por la Socléte de Projel
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* 24 mai 2020
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> T, . X %
.ﬁm,nu/a- la arl&n de la mention manuscrite suivante
" Pour garanfie a premiére demande pour un montant maximum de 664 694 €, six cent
soixante qualre mille six cent quatre vingt quatorze euros " (en chiffres et en toutes lefires)

& Gorant

Mongiewr Sebostien Jousl en so qualite de Geront de Covalem. $ociede & respontabilite Imitee. ov capital de 150 000 €
immaticulbe au reglilre du cammerce of des sociités de Marsellle sous le numdéro 439 481 407, dont le sidge social est
stué 22 AV DE VERDUN 13400 AUBAGNE
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Lo ockete SOCFIREV, représentee por son présiden! Monsiewr Nicolos Derbes, en 1o qualilé de Représentan! de lo Masse

des souicripleun de 'Emprunt Cbiigalaire
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PV d’AG DECISION EMISSION OBLIGATAIRE

Direct Invest 2
Sociéte par Actions Simplifiée
Av capilal de 10000 €
Siege social :

22 AV DE VERDUN 13400 AUBAGNE

Immatriculée ou registre du commerce ef des scciétés de Marsellle sous le numéro B38 977 270

PROCES-VERBAL
des décisions du Président
du 24 mai 2020

I'an deux mil vingt, le vingt quatre

Les associés de la sociélé Direct Invest 2 se sont réunis en assemblée générale ordinaire, au siége
soclal, sur convocation faile par le président,

L'assemblée es! présidée par Monsieur Sébastien Jouél, en sa qualilé de Président de la sociélé,
Sont présents les associés de la société :

Monsieur Sébastien JOUET, détenant 100 action(s) sur les 1000 actions formant le capital social.
COVALEM, Soclété a responsabliité limitée av capital de 150 000 €, immatriculée au RCS de
Marseille sous le numéro 439 481 607 el dont le sieége social se situe 22 Avenue de Verdun 13400

Aubagne, représeniée par son Gérant, Sébasfien Jouét,, détenant 900 acfion(s) sur les 10000
acfions formant le capital social,

En comnséquence, ['assemblée générale réunissant la totalité des associés et la totalité des actions
composant le capital social, est réguliérement constituée et peut valablement délibérer

Il est préalablement exposé que ladite société Direct Invest 2 susnommée el domiciliée, a pour
objet, la participation directe ou indirecte dans toutes opeérations financiéres, immobilieres et
mobiliéres et dans toules entreprises commerciales ou industrielles pouvant se rattacher a I'objet

social ov a tout auire objet similaire ou connexe

Le développement de I'acfivilé de la société dolt éire en parlie financée par I'émission d’'un
emprunt obligataire de 500 000 € d'une durée de 24 mols et porfant intérét au taux de 12% I'an.

Le Président de séance rappelle ensuite que I'cssemblée est appelée G délibérer sur l'ordre du jour
suivant ;

Oudre du jour
- Décislon et réalisation d'émission d'un emprunt obligataire pour un montant de 500 000 €.

Puis le Président déclore la discussion ouverte.
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Personne ne demandant plus o parcle, le Président de séance met successivement oux voix les

résolutions sulvantes :

ié il

Les Associés décident, de procéder a I'émission d'obligations pour un montant de 500 000 €.

- . écisi

es associés amétent les conditions et les moddadlités de 'emission de l'emprunt obligatoire quis
viennent de décider selon les termes du document "Emprunt Obligataire” en annexe de ce procés
verbal

Trolsié técisi

Les Associés décident que la souscriplion aux 500000 obligafions, dont fis viennent d'améler les
caractérisfiques, sera réservée a des investfisseurs fiers présentés par la société SOCFIREV, Soclétlé
par Actions Simplifiées au capital de 14.000 euros, ayant son siége social 117 rue de Fleury @
Clamart, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nanterre, sous le numéro 801
523 200, représentée par son Présidenl, Nicolas DERBES.

. écisi

Le Président avisera la société SOCAREY de I'émission de I'emprunt obligataire dont il vient de fixer
es conditions et modalités. Il recuelllera les souscriptions et constatera la réalisation de I'émission
orsque le montan! des souscriptions recues alteint le montant de l'emprunt prévu ou, le cas
echeant, limitera Fremprunt au montant des souscriptions regues conformement aux dispositions du
paragraphe | du contrat d'émission

ANNEXE 1 - LE CONTRAT D'EMPRUNT OBLIGATAIRE

Contrat d'amission d'un smprunt chligataire
d'un montant de 5000000 «

composd da 5007000 chbligations

AVERT I SIEMENT

La préssnts émissice chligataizre (1’ " Esprunt Chligataire *) sst sdalisés dans lea cadre 4'uns cpération de
financemant participatif tells que d&finie & L'article L 411-2-1 bis du Cods monétaire et financier. L'
attanticn des investissesurs ast attirée sur les factasurs de risgquas inhérents & cetia cphrationm tals gu’
indiguas 1l'accdéds restreint et progressif au site intarmet wwe.issocratie.ocos syant poéceds 1'accas su pohsent
docamant .

La diffusion, directs cu indirects, dans ls public en France des instrusants financiscs soguis & 1'occasion de
oatts dsission ne peut étre reéalisée gque dans les conditions prévoss sux articles L. 4131-1, L. 411-2, L. 412-1

et L.&21-8 4 L. €21-8-3 du Cods sondtaire et financier.
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Cette cparation n'a pas donnd lisu ni ne donnera lisu & l'établi t d'an p pectus scoumis as visa de 1’
Autorite das Marchas Financiers.

1 EETTEUR DES TITRES

Direct Invest 2, Sccidtd par Actions Sisglifiée au capital de 10000 €, issatriculés au registre du commarce et
das scciétés de Marseills scus le numarc 838 377 270, dont la sidge sccial sat sitas 22 AV DE VERDON 13400
AUBAONE repréasantés par son Président, Monsisur Sabastien Joust ("]1'Esstteur®).

L'Emstteur n'a pas établi deus bilans ségulidresant approuves par les actioncaires au sens da l'article L. 228
39 du Coda dea cosmarcs mals las chligations viskdas par cetts émission sont garantiss par une sociétéd guli =
atabli 2 bilans pégulidrenant approuves par ses actiosnaires (cof Article 11 du préasant contrat).

Las mcdalités de 1l'esprunt chligataire, reprises ci-desscus, cot étd fizédes par décisicn des assccibs ds 1°
Esstteur an dats du 24 mai 2020

2 MONTANT DE L' EMPRUNT

La montant du préssent emprunt chbligataisre fizh & la sceme da 5000000 ® . 1l est divied an S00T000
abligations d'una valsur nominale de 1 € chacunae (lea * Obligations *).

Il st iyl par les articlas L. 213-% ot suivants du Coda mcndtaire et finsncier et L. 228-38 et suivantis du
Coda de commaroe.

3 ANNULATION DE L° EMFRUNT

5i le sootant glcbal des souscriptions regues 4 1l'issus de la Periocds de Sousaription sst inferieur 4 5000000 w®
(la " Seuil de faisabilité "), toutes les scuscriptions sercat autcsatigquament annulées de facto et las
vearsesants regus par l'Essttisur restitusks suz scuscripteurs dans un dalsi mazimm ds onze (11) jours cuvres &
comptar da la cléture da la Paricds da Scuscripticn.

L] FOlOE DES TITRES

Las Chligations émises seront nominatives et punbrctées. La propristed des CGbligations sera établie par une
inscription an compta, conformemeant sux articles L.211-3 et suivants du Code mcndtaire st financier (chague
propribdtalisre un * Portaurs Avcun document satérialisant la propridtd des Obhligations ne sara d=mis en
rapresantation des Obligeaticns.

Leur cessicn ou transsission sera rédalisés, 4 l'égard da la Scciété et das tiars, par virsmant de compts &
compte .

5 FRIX D'EMISSION

Las Chligations seront éxises & leur valsur nominale, scit au priz de 1 € , payable an totalité & la
souscription, et seront scuscritas par trancha da 17000 chligatiom(s), scit 5007000 €, avec un =inisun da
souscription pour chagus Porteur da 17000 chligatiom(s), socit 17000 € , et avec un sazisas da souscriptiom pour
chagque Fortsur de 5007000 cbligation(s), scit 5007000 @«

& MOOALITES DE SOUSCRIPTIONS

Las scuscriptions sercat regues au siége social de la Sociétéd par Acticns Simplifiée Direct Invest 2 sis 22 AV
OE VEFDUN 13400 AUBAGNE

La priz d'émission de chagus Obligation sera payable en totalité & la souscription des Obligati
viresant vars ls compis bancaire de l'Emstteur.

Las Chligations sesront &xises au jour de la décision da l'ocrgane cospétant constatant la réalisation de 1°
ssprunst chligatairs (ci-aprés la "Date d'Emission”) . Elles portent jouissance & coapter da la Date d'Emission.

T DUNEE DE LA SOUSCRIPTION

La scuscription sux 5000000 Chligaticons sera cuverts du 28 sail 2020 su 285 juillet 2020 (la "Pericds da
Scuscription®) . La souscription pourra dtre clitusds par anticipation, 4 l'attaints do seuil de faisabilits. 8°
il ls juge ustile, l'Esstisur pourra prolonger une oo plusisurs fois ostts péricds sans toutafois aller au-dala
du 26 juillet 2020

Una sur-scuscription jusgu'd 30% du msontant fotal recharché sara rdalisée afin de couvrir las éventuslles
anralations.

Chagqua scuscription sera considésés recevabls par (i) la remise d'un bulletin signéd 4 l'Esstteur et (ii) le
paissant du priz ds scuscription correspondant sur le compts da l'Essttsur.

Las scuscriptions sercot snregistreas jusgs’'sa complets scuscription da l'Espruant Obhligataire.
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Las éveantuoels sur-scuscripteurs sont mis sur lists d’attamts. las iptsurs di t da 2 jours cuvres &
partir da 1l'ouverture de la sur-scuscriptiom pour envoysr leurs bulletins de scuscriptions et les fonds. Passé
os dalai, les scuscripteurs o' ayant pas finalisé la procedurs et sur-scuscripteurs sercot traitas de
égale sealon la régle du " lar arrive, ler servi *. Pour faciliter l'asbitrage antre las dossiars, seu
varsanants des fonds par virssesnt bancaire scat acceptés. En cas de réception des fonds le sdme jour, las
souscriptions sont classéeas de la plos ancianne & la plus séoants salon l'horodatage de la signature
élactronigqua de leur bullatis de scuscription.

Las Chligations seront asisss as plus tard le 27 juillet 2020 (la " Date 4'Emission *).

8 DUREE DE L'EMPRINT CBLIGATAINE ET POSOIBILITE DE FROROGATION

La prédseant Esprunt Ghligataire diébutara & la Date d'Emissice et prendsa fin 24 mcis plus tard (la "Data d°
achaancoa*) .

Par azceptics, l'Esstteur poursa proroger l'Esmprunt Chligataisze une fols seulesant, d'une dundkes suppléaes
mazisale da € mois dans les nbses conditicns, & condition d'en informar las porteurs d'Chligatices 2 mois
mscins svant l’échésncs normals de 1l'Esprunt Chligataire par lattire 4 aveo & da reception ocu par
courrial sdressé su Représentant de la Masse. Las intéardts conticueront de courir conformamant aux preésantas et

laur pajiesanct sera décalé su nouvesu terne de 1'Esprunt Obhligataire.

9 DOLIEMASILITE ET CESSIBILITE DS CBLIGATIONS

Leas Cbligations sont négociables st psuvent étre cedéas ou donndeas en gage par leur propriétaiss ; étant
toutafols précisd gue touts cession devra étre notifiées au Tensur de Negistre afin gque ce dernier msatts & jour
is registre nominatif administré des Porteurs d'Chbligations.

0 FANO DES OBLICATIONS ET MAINTIEN DE L'EMSRONT A SON RAND

La principal et las intéaréts das Ohligaticos comstituant des sagagemants directs, inconditionnals, non
subordonras et, scous ressrve das stipulations ci-aprés, non sssortis des siretés dea |'Essttecr vesant, & tout
scmant, &u nkse rang eantre allas et (scus reserve deas dispositions isparatives du droit frangais) su nhee rang
que tous leas autres ey ta chir aphaires dea l'Ensttecr axistant & la date de signature du prasant
cootrat. L'Esstteur s'eangage, jusqgu'su resboursesant affectif de la totalitd des Chligaticas, & ne pas conférer
ou parmatisre gue subsists un gqualcongue nantissesant, hypothégque, gage ou sutre slrets de guelque nature que o
scit sur 1l'un qualcongue de ses actifs cu revenus, présents ou futurs, en garantie d'un endettemeant scuscrit ou
garanti par l'Esstteur (gue ce scit avant ou aprés l'émission das Chligations) sans en faire banaficisr pari
passu las OCbligaticns an consentant les séses garantiss et le slse rang sux Obligaticas. Par ailleces, 1*
Esetteur s engsge 4 resbourser les Obligations, cbijet des presentas, avant tout resboursesant des fonds propres
ou distribution de benafices

11 GAMAMTIE AUTONCME A FREMIERE DEMANDE

Covalam, Scciétd & responsabilitéd limiths, au capital de 1500000 @, issatriculés as registre du commaros st das
sccigdtés de Marssille scus ls numkrc 439 481 €07, dont le siége social est situd 22 AV DE VERDUN 13400 AUmAGNE
2’ ast angages & garantir le complat - t du p t Emprunt Chligataire ean vertu 4'une garantie
sutonoms & prasmibdre damands.

12 - wTEndTs ET NEOGOURSEMENTE
Las Chligations portant intérdt de la Date d'Emission (incluse) jusgu’d la Date d'fchéances (azcluoe) su taux de
12% (la " Taux 4'Iintérét ") l'an de leur valeur nominale, sur une base da 345 jours par an. Chagus Chligatiom
csssara da portar interdt 4 compter de sa dats de resmboursemant effectif, 4 moins que le paiemant du principal
ne scit indiment refusé cu retanu. Dans os cas, ls mootant de l'Ohligation gqui n'a pas été diment payé
continuvara de porter intécét conformdmeant au présent article (tant avant gu’apsés la proncocd du jugemant)
jusqu‘'d la date & lagqualls toutes les scomes duss au titse de l'Obligation sont reguas par ou pour le cospte du
Portaur concarnd. Dans ls cas d'un sesboursesmant unigue ou de plusisuss semboursesants partials, ls sontant
miniss des intardts sers l'équivalent de € mois 4'intérits caloulés selon les sodalités décrites ci-dessus,
soit la scame de 297232 «.

12.1 CAS D' UN MEMBOTRIEMENT UNIQUE A LA DATE D' ECHEANCE

Par dafact, les Obligaticns seront amortiss en totalitd 4 leur valeur nominale 4 la Date d4'échéance, ce gui
domnara lisu 4 un resboursessnt unigque da la totalité des chligatiocns. Las intédrdts seront payds sn une seule
fois & la Dats 4d'Echéance da 1'Esprunt Chligataire cu & son complet ramboursensant 4 gualgue titse gue os sodt,
au prorata de 1’ annds en oours.

Dans oa cas, leas intardts sont caloulés comme suit

Mr = 53007000 @ = (1 + 123%)°A

Mr : Montant A paysr (sominal at intécdta), A : Durds 4'investi t an {= { de jours antsre la
Date d'Emission et la Dats d'Schéance) 365), le réesultat étant srrondi 4 la deuzieme décissle la plus prochs
(las dexis atant sarrondis 4 ls décizales supariesurs)

i2.2 CAS D'UN NEMDOURSEMENT UNIQUR ANTICIFE

L'Ematteur se resarve la possibilité de procéder 4 tout momant, apres l'émission chligataire, su semboursemsnt
anticipé da 1l'intégralité des chligations scuscrites & tout mosant avant leur Date d'Echéance (la * Dats de
Rasbcursemant Intégral Anticipd®™), scus rédserve du respect par l'Esstisur de toutes dispositions légales st
reglenantaires applicables, et & condition 4'en aviser (un tal avis étant irrdvocable) les Portsurs au soins
quinza (15) jcurs calendaires avant ledit resboursemant.

Dans om cas, les intésdts scat caloulés cosme suit r

Mx = 5007000 ® ¥ (1 + 128)°A
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Mr : Montant A payer (mominal et intérdts), A : Dunks 4’ investi t an = § da jours antre la
Oate d'Emissicn et la Data de Resboursemant Intégral Anticiph) 365) , la rdsultat étant arrondi 4 ls deuxiens
décizale la plus proche (las damis étant arrcedis 4 la décimale sapérisuzs).

12.3 CAS DE DEUX REMBOUISEMENTS PANTIELS DE LA NOITIE OU DU QUANRT DES OBLIGATIONS

L' Esstisc: se ceserve possibilitd da procedar 4 tout momeant, aprés l'éamission chligeataire, su sesboursesast
anticipd da la mcitié (50%) ou du gquart (258) das chbligations scuscritas 4 tout momant avant leur Data d4*
Echéance (la " Data ds Premisr Rasboursesant Partial Aaticipé *) puis da pr 4 .y t anticipéd du
sclds das chligations entre la Dats de Premier Pesboursesant Partiel Anticipé et la Dats d'Echéance initiale cu
procrogee incluse (la * Date de Second PRamboursemant Partial Anticipd "), sous shearve du sespect par l'Essttecs
da toutas las dispositions légalas st séglesactaizes applicables, et & conditics d'an aviser (da tals avis
atant irrévocablas) lesa Portsurs au soins guinze (15) jours calandaires avant lasdits resboursesants. 5i las
dbligations scnt portées par plusisurs Porteurs, les chligaticns resbourseas lors du Premier Resbocrsesant
Partial Anticipé seront choisies de talls fagonm que la mcitid (50%) ou le quart (258) das chbligations de chagque
portaur soit sesboursé.

Dars ce cas, le resboursesant st les inthséts sont calouw

comme muilt
Framiar Resboursesant Partisl Anticips

Las intaréts sont payés suzx portsurs ean néoae tamps que ls Prexisr lasbourseasant Partiel Anticips &4 la Date de
Pramier Besboursemant Partisl Anticipe
Cas d'un Premier resboursemant Partial Anticipd de 258

Mrl =« 0,25 x SO00000 ® & (1 & 12%)°A

Cas d'an Preamier resboursesant Partial Anticips da 50%

Mri = 0.5 = 5007000 ® = {1 ¢ 128)"A
Mzl : Premier Montant & paysr (nominal et intéréts), A : Durés 4'investi t an ] (= da jours
antre la Date d'Emissicn et la Date da Premisr Resboursesant Partiel Anticipa) 345) , la rhsultat étant

arrondi 4 la deuziens décisals la plus proche (las damis &tant arrondis & la décimals supariscre) .
Nesmtcurmesarnt du so.de

Las intérdts sont payés aux portsurs ean sése tesps gque le Rasbcursemant du Sclde & la Date de Resboursemant du
Bolde
Cas d'un Premier remboursemant Partisl Anticiped da 25%

Mr2 = 0,75 x 5007000 @ = (1 ¢ 128)°A

Cas d'un Premier resboursessnt Partisl Anticips de 50%

S = 5007000 @ = (1 #

A

M=2 : Montant du solde & paysr (nomisal et intérdta), A : Durde d'investisseseant en anndes (= (nosbre da jourss
antre la Data d'Emission st la Dats da Second Rasboursesant Partial Anticipd) 365), la resultat étant arrondi
4 ls deuxidne décizale ls plus proche (les damis étant arrcndis & la décimale scpérisure).

i3 EXIGIBILITRE ANTICIFRE

La Représentant agissant pour le compts da la Masse, de sa propre initistive ou & la demands da tout Porteur,
motification écrite, sans mise an dessuse préalable, adressde 4 l'Esstisus, avant gu'il

& at manguesant considérd, recdre iomkdistamant et de plein droit axigible ls resboursesant da
la totalite, st pon d'une partie ssulessent, des Obligations, 4 leur valsur nomircals sajorés des intardéts courus
jusqu’s ls date affective da resboursement

an cas de defa des paissant da tout sontant, en priscipal ou intérét, di par 1l'Esstteur au titre de touts
Gbligation depuis plus de quinze (15) jours calendaires & comptar de la date d'exigibilitéd de os paismant ; ou

an cas d'utilisation des fonds regus via la préessnts dmission chligatairs par l'Emsstteur pour une opération ou
an projet gui a'est pas : Oparations ilsmchilidres consistant es l'acquisition de bisns ismchilisrs dars las
Bouchas du Phine, ls Var, l'Bérsult cu la Vaucluse, la division de ces derniers s'ils »'y prétant, et leur

revanta, sous la regiss “Harchand da Bisna™ ; ou

an cas da rafus d'accds ou 4'intarruption de la faculté d'acods likre de consultation au profit du Représeantant
da la Masss d'un das comples bancaires de l'Essttess; ou

an cas da decaissemant & partir dudit compte de touts somme n'ayant pas comme stilisation directa et
Sustifiable l1'ismchilisation, l'soguisition, la division cu la rémovation d'un bien immchilisr dans la cadre de
l'cphration ismchilidre talle gos définie su (2) du présemt articls ; eua

an cas de décaissesant & partir dudit cospte de touts scome 4 destination 4'un sutre cospta bancaire de
l'Essttsur, d'un cospia bancaire d'un assccié da l'Essttsur ou d'un compta bancaire d'une societs détanue par
l'Etsatteur cu par un assccis da 1 'Esettes

oa

an cas da utilisaticn das fonds segus via la préssnts émission cbligataire par l'Emsttsur pour un montant
suphriseur 4 80% du montant collectd constatéd ou suphrisur & 500.000 € dans un sdae projet, sans sutorisaticn
azpresse du Rapressctant de la Masse : ou

an cas de utilisation das fonds regus via la présants émission cbligataizre par l'Emsestteur dans un projet
nAcessitant une autorisstion d'urbanisse (inscrite comse condition suspanaive da vents dana la promasse cu la
compromis de vente) qui n'sursit pas &té purges le jocur de l'utilisation das fonds ; ou

an cas da utilisation das fonds regus via la présscts émission cbligatairs par !'Emstteur dans un projet
nécessitant une éviction da locatairs ; ou
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an cas da utilisation des fonds regus via la présents émission chbligataire par l'Esstteur dans un projet
nécessitant das fonds pour travauz dépassant 33% du codt de revient dudit proiet ; ocu

an cas da utilisation da fonds provenant de 1l'Apport pour de nouvelles acguisitions oo sécurisatice
d'soguisitions dans las 3 sois précédant la date d'échéance initiale ; ou

an cas da sanguasant par l'Essttec: & touts autre stipulation des présesntas, 2'il n'ast pas rembdid 4 ce
manquesant dans un délai de trents (3) jcurs calendaires & comptar de la réception par l'Emsttsur de la
notification dudit mangoamant

L'Emsttaur &' angage 4 communiquer sans dalai su NMepresentant da la Hasss toute information de nature &
antralner un cas d'axigibilité, et ce, diés qu'il an aura connalssance

14 PAIEMENT

Le paissant du principal et des intérdits dus au titre des Cbligaticas sara effectud en surce par crédit cu par
transfart sur un compta libe an surce désigné par le Porteur & 1l'Esestisur, conformément sux dispositicns
fiscalas applicables cu 4 d'autres dispositions légaless ou regleassntaires spplicables, st sous resarve das
stipulations de Ll Articls 17 (Rigims Fiscal) ci-aprés.

Tous leas paieseants valablesseant affectuss suz Porteurs libdsesront l'Essttecr, ls cas échéant, da toutas
sbligations relatives 4 ces palesants.

Las Porteurs ne supportaront nl commission ni frais au titre de cas pailesen

15 REGIME FISCAL

Las Chligations seront rembourseas st les intardts payes scus déduction des impdts gque la lol set ou meatirs &
ia charge (i) des Portsurs st dont le paissesnt (ii) incosbers & 1 'Esstteur.

18 MASSE DES OBLICATAIRES

Las Portsusrs searocal sutosatigussant groupds an une sasse (la * Hasse ") pour la defense da lsurs intéardts
Soesmure .

La Masss sara régis par las dispositions das articlas
das stipulations ci-apras.

26-46 st suivants du Cods de commmros, scus resarve

&, Parsconalitéa sorals

La Masse disposera dea la parsonnalitéd scorsle st agirs d'unes part par l'intermbdisirs d'un représsntant (la *
Naprédsantant de la Masse *) et d'autire past par l'in diaire 4d'une bles gendrale deas Porteucss.

La Masse seule, 4 l'ezclusion des Porteurs pris individusllemsnt, szarcera las droits, actions st avantages
communs actusls et futurs attachés ausx Cbligaticas.

b. Meprésentant da la Masse

La qualita da Mepresentant de la Masse peut étre atiribubke 4 une parscons de tou naticnalité.

Toutafois, les perscnnes suivantas na peuvent étre cholisies cosme Naprésectant da la Masse

(i) l'Esmtteur, ses esployés st leurs dants, ts st conjoints

{ii) las santitas garantas da tout ou partis das angagesants da |l 'Esasttsur ; st

[FEER] parsonnas suzquallss l'szarcice da la profession de banquier east inteardit cu gui soot déchuas du
drolit da diriger, adninistirer ou parer une scciéts ean gqualgue gualité gues o8 soit.

La Représentant de la Masse initial sera la Scciétéd SOCFIREV, Sccidté par Actions Sisplifibes su capital de
16.00C surce, syant sco siége social 117 rue da Fleury & Clamart, immatriculés au Ragistre du Comsarce et das
Sccidtés de NMantarzre, scus ls naskre 801 523 200, représentés par son Président, Eicolas DENBES.

La Rapréseantant da ls Masss seara soumis suzx dispositions das articles L 228-46 at suivants du Cods COEMRTON .

La Feprésantant de la Masse pourra étre réevogqua ou resplaced par 1 asseshlés genérals das Porteurs statuant 4 la
majoritd de S0% sur la base d'un guerus de 100% deas Portesurs.
La PMapresentant de la Masse e recevra pas ds résundration az titre de l'szercices da ses foncticna.

En cas da cessation par SOCFIRIV da ses foootions, tout Faprésentant de la Masse das Portsurs lul sucosdant
davra dtre alu par l'sssanblés gecarale das Forteurs conformement asux dispositions du Coda de commamrce, atant
précisd gua dans la sesure od les Ghligations sersient alors détenuss par une ssuls personne physigue ou
sorale, (i) ladite parsonns azsrocara ssuls la planituds des attributions st jouirs seuls das droits du
Mapresantant de la Masse et (ii) touts reference au Papresectant de la Masss sars repotes conatituss coe
reafarence 4 ladits parsconna.

c. Pouveirs du Naprésantant

PV AG LANCEMENT Page 6

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 CLAMART — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com




Sauf résclution contraire de 1l'assesbhlée ghnarsle des Porteurs, la Représsantant de la Masse sura la pouvois
d'scccaplir tous las actas da gesticn nécessaires pour la défecses das intécrdts comsuns das Portsurs. Toutas les
prockdures jodicisires intsntées 4 l'initiative cu 4 l'encontre das Porteurs devront, pour étre recevables,
l'étre & l'initistive cu i l'sncontre du feprésantant de la Masse.

La Neprédsentant de la Hasse ne peut pas s'imsiscer dans la gestion das affaires de |l'Esstteur.

d. Décision da la Masse das Obligataires
Las décisions ccllectives des Forteurs sont prises

Scit en assesblés réunis as sidge sccial ou en tout sutse lisu indigué dacs la convecation, au bascin par
thléphone, vidécconférence ou taléconférence, ou par correspondance, téalécopie cu su moyen da tout sutre
support

Soit par comsultation scrite tal gus le courrier électronique

Chague Portsur & le dioit de participar suz décisions collectives, s passconne (au bascin par thléphons,
vidécconfarence ocu talaconfaerence) ou par mandataire (su bascin par talaphona, vidécconfarsncs ou
thléconférence) . Tout Porteur doit justifier de sce identitd et de l'inscription en compte de ses chligations
sy jour de la décision collactiwve.

Chagua Obligation donne droit &4 una (1) vois.

a. Asseshléas ghobs s das Porteurcs

Las sssenbléeas générales das Porteusrs pourront étre réunies & tout momeant, sur convocation par l'Emetteur (wias
sco represantant légal) ocu par le Meprésentant dea la Masse. Un ou plusisurs Porteurs, détsnant ansesble au
moins un trentiens (1/30s) deas Chligatioms en circulation, pourrent sdresser 4 l'Enstteur et au Représantant de
la Masse uns desmands de convocaticn da l'asseshlée genézals : 2i cetts sssesblés générale n'a pas &té convogube
dars las deauz (2) sois suivant la damands, las FPortesurs concernéds pourront charger l'un d'smtre suz da déposar
une regquits suprés du tribunal compétant dans le resscrt de la Cour 4'Appal da Paris afin gu'un mandataire soit
nommd pour convoguer l'assesblés.

Una conmvooation indiguant la date, l'hsure at le lisu, l'ordre du jour et ls guorum exigh seama adressés par
courrier alectronigue susx Portesurs au scins guinze (15) jours calandaires svant la dats ds tance da l'ssseshblés
pour une premidre convocation, su moins diz (7)) jcurs calandaires pour une deuziéme convocation.

f. Consultations écritas

En cas da dalibération par vois da consultation écrits, ls Maprésentant de la Masse ou l'Esstteur doit adresser
4 chacun des Porteurs par voie postale ocu édlesctronique un bulleatin de vots portant les msnticos suivantas
* sa date d'envol aux Porteurs,

s la date & lagualles ls Bepsésantant da la Masse davia avolir regu ls bulletin de vota. A défaut d'indication da
oatts date, le délai sazimal de rdosption du bulletin sera da dixz (10) jcurs calendaires A comptiar da la date
d'axpédition du bulletin da vots,

* ls liste das documants joints et nécessaires & la priss de décision,

s la taxte das sesclutions proposdas aveo, scus chagque resclution, l'indication des cpticns de délibérations
(adoptics ocu zeijet),
s l'adresse postales ou dlesctronigue & lagualle doit étre setournéd le bulletis.

Chaque Portsur devra complétar le bulletin de vots an cochant, pour chagque résclutica, une case unigque
correspondant au seans de son vote. 0i sucune ou plus d'une case sont cochées pour une mbae rescluotion, la vota
sara réputéd étre un vota da rejet.

La difaut da rédponse d'un Porteur dans le délai indigeé vaut abestantion totals du Portsur concernéd. lLas woix du
Porteur qui s'est abstanu ne restrent pas dans le déccoapta das voiz azprimbes.

§. Dalibaraticons en asseasblés ganarale ou par vois da coosultation ecrite

La Masse das Porteurs sst habiliths & délibérer sur la sésunération, la révocation cu ls resplacessnt du
Raprésantant de la Masse & la majoritd stipulés ci-avant, et psut égalesseant statusr sur touts sutse guestion
afféranta aux droits, actions et svantages comsuns actuals et fatusrs attachiés sux Gbligaticns, y compris afin
d'asutoriser la laprésantant 4 agir en justios, gue o8 soit en dasands ou en dafense, an refesd ou au fond.
Ella paut an cutre délibérer sur toutls proposition tandant 4 la sodification das présentas, et notassant sur
touts proposition de compromis ou de transaction sur das droits litigisuxz ou aysant fait l'cbjet de décisions
judicisiras.

11l st cependant précisé gue ces délibérations oe pesuvent pas sccroitse la charge des Portsusrs, i établir cne
indgalith de traitemmnt antre leas Portesrs, ni convertisr les Chligations en actions.

La Masss das Portsurs oe pourra valablasent dalibérer sur premidére convocaticn gue si las Portsurs presants ou
repréesanths détisnnent su moins un cinguidss (1/5e) du sontant principal des Obligations en circulatiom. Sur
deuziénes convooation, sucun guorus ne sera axigh. lLes rdsclutions sercnt adoptées & majorite des deux Lisrs
(2/3) das Porteurs préseants ou repreasantas. A l'azcepticn de la revocatics cu du resplacesant du Respresantant
da la Masss dans les conditions ci-avant.

h. Procéds-Varbal das dalib&rations
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Dans las cing (5) jouss cuvres suivant la tance da 1'Assashlés Jénerals ou récesption du darnier bulletin da
vola, la Fapressctant da la Hasss ou l'Essttesur établit, dats et signe la prooés-verbal das dalibar ons ,
legual doit ccamportar l'identité des Porteurs ayant participd et le gquorum atteint, la liste de docusants
soumis aux Porteurs, le tests deas rescluticns soumises auzx volas et le resultat des woles.

i. Frais

L'Esattecr supportaras tous leas frais affézents su foncticonnemant da la Masss et & la défeanse de ses intéarits, y
compris les frais de ses consails, de comvooation et de tanve des assemblées gécdrales et, plus gendralesent
tous les frais administratifs volés par 1l'asssablés ghnérals des Porteurs, étant sntendu gqu'aucun frais ne
pourra étre isputéd sur las intésits payables au titre des Chligations.

17 INFOSMATION ET PARTICIFATION DES PORTEURS

En plus deas informations léagales st reglessntaires su bandfice des FPorteurs, le Baprésentant de la Masss pourra
organiser 1'informsation et la pasticipaticon des Porteurs & l'activitéd guotidienne de l'Emsttecs. A cet effet,

l'Esstteur fera ses oeillsurs afforts pour répondre favorablesent aux du Repr tant de la Masse.

18 SERVICE DES TITRES

La sarvice des titres sears assuréd par l'Esstteur.

i ETABLISSEMENT CHMARGE DU SEXVICE FINANCIER

La resboursemsant das Cbligations et le paissant deas intardts seront affectods par 1l'Essttesur, en coordinatiom
ave: la soci SOCTIREV, represectant de la masse des chligataires.

20 AvVis

Touts ication par L'Emmtteur suz Porteurs, 4 l'azception des Convocations suz asseashlées das
Porteurs qui doivent dtre rédalisées dans las formes préveas 4 1'article L. 228-59 du Coda da commarce, ou par
la Portecr 4 l'Esestteur, as titre du préseant Contrat devra étre adresséa, par courriar alsctromigus
(hallofimmccratis.con) ou courrier simple, 4 SOCFIREV (117 rus de Flesury, 32140 CLAART) legqual ss chargers de
transsattre ledit avis ou ladite motification 4 la parscnna concarnds at ca par tout moyen.

2 UTILIGATION DES FONDS & REPORTING

Las fonds verses soct exclusivesant dastinas 4 la Societs par Acticns Sisplifiss Disect Invest 2 pour ficances
la réalisation da l'opération immchbilidre ou das cphraticns immcbilidres conformes & la dascription suivants
Oparations imschbiliéres consistant en l'soguisiticn de biens ismchilisrs dans las Bouchas du Ehine, la Var,
l'Barault cu le Vaucluse, ls division de ces darniars #'ils 2’y poétant, et leur revents, scus la oégise
"Marchand da Bians".

Las fonds versés ne saront utilisks guapséds constatation de la séussites de l'Esprunt Ohligataise au tearme de
la Pariode de Scuscription.

L'Emssttecr &' angage & renvoysr su Japréseantant de ls Masse une fichs da suivi gque ce darmier lui sdressars
trissstrislleseant. Il s'sngeage & la renvoyer dans les gQuinze (15) jours calesdaires suivant la desands du
Napréesantant. Cetts fichs devrs comtanir, #'il y a lisu, des inforsations conoarmant notsssant las projets an
cours, la justification des décaissesants chearvés sur la cospte et un état financier dea l'Esstteur. En cas de
mangquasart et 2'il n'est pas remsedis i ce manguenant dans un délail de guinze (15) jours caleandaires & comptar
da la recepticn par l'Emstteucr ds la snctification par lettze reccamandes avec acouse da reception dudit
manquasant, 1'Esstteur sera redevables, au profit de chacun des portsurs, d'une indesnité de cing cent (500)
esurcs qui sera dus as mosent du resboursessnt de l'ssprunt chligataire, tal gus visé dars ca présent contrat.
En cutre, ls Rapresantiant da la Masss surs &Jalesent la possibilited de rendre immediatesant st de plein droit
azigible ls resboursesant da la totalité das chligations comma stipulsé dans l'Articls 15,

22 101 AFFLICASLE ET TRIDURAUX OOMPETENTI
Las Chligations sont ségies par la droit frangais.

Tout difféerand se mapportant directamsnt ocu indirectament sux Obligaticns sers soumis sux tribunauz compéteants
du resscrt de la Cour d'Appal da Paris.

23 BON DIFFUSION

La diffusion de oca documant psut, dans ceartains pays, faire l'chjet d'une reglassntation spécifigus. Las
par an P ion du p t d doivent »' informer des édvectuslles restrictions localas et a'y
scoformar .

Aucune copies da ce documant n'est, et na doit étre, distribube ou envoyde, directament cu indirectasent hors de
France et hors du site d'accéds restreint lmmccratie.

24 DOCIMENTS IRCORPORES PAR REFERENCE

La presant docusant doit étze lu et interprétd conjointasant savec leas avertissssacts, gquasticenairses,
informations et mcdalitas d ' acces du site d'acoés restreint lsscocratis 4 l'issus dugquel le préssnt docusant a
ath dalivee.

25 FACTIURS OF RISQUES LIES ATX OBLIGATIONI

Las Chligations peuvent dtrs resbourséeas par anticipaticn par l'Emsttecs
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st remboursesant anticips das Obhligations pesut rdsultar pour les Posteurs d'Chligations en un resdasant
infarieur 4 leurs attantas.

Risgque lié au crédit de 1'Esstteur

La ramboursesant des Chligations dépend de la réussite deas projets financhs, portés par la Societéd par Acticns
Sisplifibs Direct Invest 2. Las Portsusrs scat sxposds au risque de crédit de l'Emesttsur. Par risgus de crédit,
on antend le risgue que l'Esstteur scit incapable de resplir ses chligations financidres au titse das
Gbligations, satraisant dea fait une parts pour l'investisseur. L'Esstisur ni les Ohligaticns n'ont fait l'cbiet
d'une sctation.

Par ailleurs, les Porteurs sont indirectsssnt szposés su risque de crédit de Direct Invest 2, Scciétéd par
Actions Sisplifide au capital de 10000 €, issatriculés au registre du cossmros et des scoliétés de Marseills
sous le nuskre 838 377 270, dont la sidge social est situd 22 AV DE VESDUN 13400 AUBAGNE.

Modification des Modalités des Obligations

Las Porteurs searcnt sutcsatigqueasant groupées en une Masse pour la dafense da leurs intardts comsuns et pourromt
sa réunir en assemblés gecarsle. Las Modalités des Obligations permstiest dans certains cas de lier les
Porteurs, y compris csus gui n'suraient pas participd ou voth 4 1l 'assemblés ghnérals ou csus gui sursient voté
dans u= sans conbtralire au voits de la majorite.

Modification das lois en vigusur

Las Modalités des Chligations sont regiss par la loi frangaise es vigusur 4 la date du présent documant. Aucuns
assurance ne peut éirs donnde guant auz conskquences d'une décision judiciaire cu sdministrative ou d'une
modification de la législation ou de la reglamantation frangaise (ou da 1l interprétation gendralament donnde &
calle-oi) postérisure 4 la date du préasent documant.

Taux fizs

Las CGhligations portant inthrét 4 taus fise, tout investissesent dans les Obligations entralne le risgua gque
das variations ou changesants ultérisurs sur le marché des taus d4'intérdt disincent la valeur ou la remtabilita
das Ohligations.

26 INBYORMAT IQUE ET LIBERTE

Las informations recuaillias na seront utilisdes st na fearcnt l'chijet de comsunication axtarisuss gus pour las
ssulss nécsssités de la gestion ou pour satisfaire sus chligations légales st riglessntisires. Elles pourront
donnar lisu 4 l'szarcice du droit d'acods dans les conditions prévuas par la lodi TE-17 du & janvier 1578
rulative 4 l'inforsatigue, aux fichiers et suz libartas.

A Harsaille la 25 =ai 2020

L'esstteur : la Soci

par Actiocns Sisplifiée Dirsct Invest 2

reprasentés par son Foasideant Monsisur Sabastiesn Joust.

De tout ce que dessus, 1 a élé dressé le présent proce

Les associés | LA

A Marseille e 24 mai 2020
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COMPTES DERNIER EXERCICE DIRECT INVEST 2
DIRECT INVEST 2
22 Avenne de Verdun

13400 AUBAGNE

BILAN AU 30 JUIN 2019

- Bilan actif-passif

- Compre de résultat

ECDE

7 RUE GASTON DE FLOTTE
ACTIPOLE 12 BATA

13012 MARSEILLE
04.91.87.55.33
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— N
( BILAN ACTIF )

P N\

30062019 mots

o | e |~

Capetal souscrit non appele (T)

Immobihsanons incorporelles
Frais d'etablissement
Frais de developpement
Concessions, brevets et drosts summilaires
Fonds commercial (1)
Avances ot aconptes

Immobilisanens corporelles
Temams
Constractions
Installanons techmques, matenel et outlaze 7
Autres mmobilisations corporelles
Immobnlsanons en cours
Avances ot aconptas

(5]
o
p
o
0

i

Immobilisation: financieres ()
Partapanons mises en eguvalence
Autres pamicpations
Creances mrachees 2 des parmicipanons
Auntres tires mmobilises
Préss
Autres mmobilisations financieres

ACTIF IMMOBILISE

Total II 725 16 7

0l

©

Stocks et en cours
Maneres premeres, approvisoomements
En-cours de producnon de biens 103 727 103 727
En-cours de producton de semvices
Produsts intermediaires et fins
Marchandises

Avances et acomptes Verses s commandes

Creances (3)
Clients et compres ramaches
Autres creances 160 €15 160 €15
Capatal souscrt - appele. non verse

ACTIF CIRCULANT

Valeurs mobilieres de placement
Dhspomibiites 42 164 42 164
Charges constasess davance (3)

I

Total I 30€ S0

™
(5]
«

™
o
(=]
™

Frais demission demprumt 2 etalex (TV)
Primes de remboursement des oblizanons (V)
Ecarts de conversion actif (VI)

Com ptes de

Régularisation

TOTAL GENERAL (=I+I+IV=V+VT) 307 231 16 307 215
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L BILAN PASSIF

‘\
J

e

PASSIF

~
3010672019 mois

CAPITAUX

PROFRES

Capital (Dont verse 1 000)
Primes d'emussion. de fision. dapport
Ecarts de resvaluanon
Reserves
Feserve lezale
Reserves sanmaires ou contracruelles
Feserves regiementess
Autes resarves

Feport a nouveau
Resultat de I'exercice (Bénefice ou perte)

Subvennions dimvestnssament
Provizions reglemeniees

Total I

AUTRES

FONDS
FROPRES

Produit des emissions de tires parncipands
Avances condinonmees

Total I

PROVISIONS

Provisions pour nsques
Provizions pour charges

Total IIT

DETTES (1)

Dette: financiere:
Emprants obligamires convernbles
Aures emprunts oblizatarss
Epprunts aupres d'etablissements de credit
Concours bancaires courants
Emprunts et demes Srancieras diverses

Avances & acomptes regus s commandes en cours
Dettes d'exploitation
Dettes fournisseurs et comptes ramches

Demes fiscales et sociales

Diettes sur immobilisanions ef comptes ramaches
Autres defas

"
[
ey
i

i

o

oo
™o
w

Comptes de

Régularisation

Produirs constates davance (1)

Total IV

Ecarts de conversion passtf (V)

TOTAL GENERAL (I+HIHIII<IV+V)

1) Vet at prosturis somutans Savace & sorm s

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 CLAMART — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com




C COMPTE DE RESULTAT

Y \_J

4 300672019 mois
France Exportation Total

Produits d'exploitation (1)

Ventes de marchandises
Producton vendue de biens i1 173 as3 l1 173 353
Producton vendue de services

Chiffre d'affaires NET 1 173 353 1 173 253

Production stockee

Production inmobilisee

Subventions d'explostation

Repnises sur depreciations, provisaons (et amormssements), ransferts de charges

Aurres produts 1 000

Total des Produits d"exploitation () 1 174 353

Charges d'exploitation (2)

Achars de marchandises
Varation de stock (marchandises)

Achars de maneres premueres et aules APQIOVEIOLOSmEnTs 1 022 284
Variation de stock (matiérss premiares &f JulTes PPIoOVIsiOInEmEnts)

Aurres achats o charges extemes * 25 014
Impots, taxes et versements assimules
Salaires o maitements

Charges sociales

Dotanons aus amoqmssements of deprecianons
Sur mmobilisations : dotatons aux amornssements 16
Sur immobilizations : dotatons aux depreciations
Sur acif arculant © dotations aux depreciations

Dotanons aux provisions

Aurres charps: 34
Total des Charge: d'exploitanion (II) 1 047 345
1 - Résultat d"exploitation (I-II) 127 00S

Quotes-parts de Résultat sur opération faites en commun
Benefice armbue ou perte transferes (IID)

Pert= supporse ou benefice wansfers (TV)

LS J
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( COMPTE DE RESULTAT

-/

Vs
300672019 mois
Produits financiers

Produits financiers de paricipations (3)

Produirs des autres valsurs mobilierss et creances de ['acrif immobilize (3)

Aurres intéréts ot produits assimiles (3)

Feprises sur deprecianors et provisions, mansferss de charges

Dufferences posives de change

Produits nets sy cessions de valeurs mohberes de placement
Total V
Charges financieres

Dotanons aux amornssements. deprecianons ot provisions

Interéts et charpes assimilées (4) 21 403

Differences negatives de change

Charges neftes sur cessions de valeurs mobilieres de placement
Total VI 21 403
2. Reésultat financier (V-VI) 31 403-
3. Résultat courant avant impots (I-O+II-IV=V-VT) &5 €02
Produits exceptionnels

Produits exceptionnels sur operations de gaston

Produmts excepnonnels sur operations en capital

Feprises sur deprecianons ef provisions. oransferts de charges
Total VII
Charges exceptionnelle:

Charges exceptionnealies sur operations de gestion

Charges exceptionnelles sur operanions en capiral

Dotations aux amornssements. depraciations et provisions
Total VIII
4. Resultat exceptionnel (VII-VIID)

Parncpanon des salanes s resultats de 'entreprise (IX)

Impéts sur les benefices () 21 8213
Total des produits (I+II-V-VII) 1 174 353
Total des charges (II+IV-VI+VII-IX+X) 1 100 S65

\f.m.upEk(nmdnpdin-tmﬂdncmgﬂ 73 'EEJ
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ORGANIGRAMME DE L’EMETTEUR

Organigramme COVALEM, Maison Mére de I'émetteur

covaLem gt

Organigramme interne

Sébastien JOUET
Gérant
Développeur &
commercialisateur

Alexandre JOUET

Eva GUIET Salarié depuis

’ 2 5/06/2006
Assistante de direction . 15/ _'If' 2 o
Développeur et commercialisateur
(secteur Aix et Marseile)

Clémentine GERVAIS
Agent commercial exclusif
08/07/2016
Développeur & commercialisateur
(secteur Montpellier)

Organigramme externe

Organigramme externe

Sébastien JG_LIET

[né e GE9)

LE CLOS DE LA BERGERIE

i COVALEM

mars 2020

DIRECT INVEST 2
P 1|

COVALEM
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CV DES DIRIGEANTS

Sébastien JOUET
22 qvenue de Veraun
13400 AUBAGHNE

COMPETENCES

Gestionnaire, Expert en division immobiiére, urbanisme, négociation, &1 stiratégie commerciaie. Autodicacte.

PARCOURS PROFESSIONNEL

Avril 2018 Fondateur et président de Direct Invest 2
Societe cediee aux acquistions file ge Covalem a 90%

Depuis oclobre 2001  Fondateur et dirigeant de Covalem - AlX et MARSEILLE
Covalem propose oux particuliens une solution de vente novainice qui corsiste a racheter gu prix au
marche leurs bDiens immotiers [mason, temain, immeuble...) en vue de les diviser en plusieurs
logements et ge |es revendre ensuite 4 ia G&coupe. Un concept nnovant qui permet oe garantr ou
proprietaire une vente rapios, efficace ef 10toement secursée, Mas Ouss de Droposer a l'acheteur
une offre /mmotilere tré: accessibie

Depuis fevrier 2007 Fondateur et dingeant de Direct invest
societe gediee aux acguistions file ge Covalem a 100%

Juin 1995 @ juin 2001  Diectew commercial chez DIFFAZUR - AlX EN PROVENCE

Société ge vente et de consiruction de piscines de luxe [particuiers et coliectivirés)

Mars 1992 -mai 1995 Commercial chez MEDITERRANEE PISCINES - NINES
Societe ge vente et construction de piscines (pariculien)

FORMATION

* Formation jridque Oons ie gomaine de I'mmebiler et de |'urbansme
* Dipiome en commerce
+ Boc E (mathematiques et technoioges)
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