DIVIPRO TRANSAC
Société par Actions Simplifiée
Au capital de 10 000 euros
Siége social :
7 rve Jean Charcot 44115 Basse Goulaine
immatriculée au regisire du commerce et des sociétés de Nantes sous le numéro 801 439 670

PROCES-VERBAL
des décisions du Président
du 13 février 2020
I'an deux mil vingt, le treize février

Les associés de la société DIVIPRO TRANSAC se sont réunis en assemblée générale ordinaire, au
siege social, sur convocation faite par le président.

L'assemblée est présidée par Monsieur David Peneau, en sa qualité de Président de la société.
Sont présents les associés de la société :

Monsieur David Penedu, détenant 10 000 action(s) sur les 10 000 actions formant le capital social.

En conséquence, I'assemblée générale réunissant la totalité des associés et la totalité des actions
composant le capital social, est régulierement constituée et peut valablement délibérer.

Il est préalablement exposé que ladite société DIVIPRO TRANSAC susnommée et domiciliée, a pour
objet, Aménagement et mise en valeur de lotissements et biens immobiliers,
assistance a maitrise d'ouvrage, marchand de biens, promotion immobiliére

et transactions immobiliéres

Le développement de I'activité de la société doit étre en partie financée par I'émission d'un
emprunt obligataire de 150 000 € d'une durée de 12 mois et portant intérét au taux de 12% I'an.

Le President de séance rappelle ensuite que I'assemblée est appelée a délibérer sur I'ordre du jour
suivant :

rdre du jour

- Décision et réalisation d'émission d'un emprunt obligataire pour un montant de 150 000 €.

Puis le Président déclare la discussion ouverte.

Personne ne demandant plus la parole, le Président de séance met successivement aux voix les
résolutions suivantes :
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Premiére décision

Les Associés décident, de procéder a I'émission d'obligations pour un montant de 150 000 €.

D i-\m !1 .i

Les associés arrétent les conditions et les moddalités de I'émission de I'emprunt obligataire qu'ils
viennent de décider selon les termes du document "Emprunt Obligataire" en annexe de ce procés
verbal.

Iii\ l"i.

Les Associés décident que la souscription aux 150000 obligations, dont ils viennent d'arréter les
caractéristiques, sera réservée a des investisseurs tiers présentés par la société SOCFIREV, Société
par Actions Simplifiées au capital de 16.000 euros, ayant son siége social 117 rue de Fleury d
Clamart, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nanterre, sous le numéro 801
523 200, représentée par son Président, Nicolas DERBES.

Quatrié lécisi
Le Président avisera la société SOCFIREV de I'émission de I'emprunt obligataire dont il vient de fixer
les conditions et modadailités. Il recueillera les souscriptions et constatera la réalisation de I'émission

lorsque le montant des souscriptions recues atteint ie montant de 'emprunt prévu ou, le cas
échéant, limitera I'emprunt au montant des souscriptions recues conformément aux dispositions du

paragraphe 1 du contrat d'émission.

ANNEXE 1 - LE CONTRAT D'EMPRUNT OBLIGATAIRE

o
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par Actions Simplifiée au capital de 10 000 €, immatriculée au registre du commerce et

DIVIPRO TRANSAC, Sor
~ial est situé 7 rue Jean Charcot 44115 Basse

ié
sociérnés de Nantes sous le numero 801 439 70, dont le sifge soco
Goulaine représentée par son Président, Monsieur David Peneau ("1'Emetteur").
L'Emettenr ayant établi plus de deux bilans régulidrement approuvés par les acrionnaires au sens de l'article L.
22%-39 du Code de commerze la présente émission est dispensée d’une vérification de l7actif et du passif dans le
conditions prévues auw articles L. 225-2 et L. 225-10 du Code de comnerce.

"5

Les modalités de 1'2mprunt obligataire, reprises ci-dessous, ont été fixées par décision des associés de l'Emett
en date du 13 février 2020

MONTANT DE L'EMPRUNT

Le montant du présent emprunt obligataire est fixé a la somme de 150 000 € I1 est divisé en 150 000 obligation

d’une valeur nominale de 1 € chacune (les " Obligations ™).
11 est régi par les articles L. 213-5 et suivants du Code monétaire et financier et L. 228-38 et suivants du Cod
de commerce.

ANNULATION DE L’'EMPRUNT

$i le montant global des souscriptions regues a4 l’issue de la Période de Souscription est inférieur a 150 000 €
" 3euil de faisabilité "), toutes les souscriptions seront automatiguement annulées de facto et les versements
recus par l'Emetteur restitués aux souscripteurs dans un délai maximum de onze (11} jours ouvrés a compter de ls

cloture de la Période de Souscription.

FORME DES TITRES

Les Obligations émises seront nominatives et numérotées. La propriété des Obligations sera établie par une
inscription en compte, conformément aux artiscles L.211-3 et suivants du Code monétaire et financier {(chaque
propriétaire un " Porteur "). Aucun document matérialisant la propriété des Obligations ne sera émis en
représentation des Obligations.

Leur cession ou transmission sera réalisée, a 1'égard de la Scciété et des tiers, par virement de compte a compt

PRIX D'EMISSION

Les Obligations seront émises a leur valeur nominale, soit au prix de 1 € , payable en totalité a la souscriptic
et seront souscrites par tranche de 1 000 obligation(s), soit 1 000 €, avec un minimum de souscription pour chac
Porteur de 1 000 obligaticn(s), scit 1 000 € , et avec un maximum de souscription pour chaque Porteur de 150 00C
obligation{s}, solt 1%0 200 €

MODALITES DE SOUSCRIPTIONS

Las sou iptions seront regues au si2ge social de la Société par Actions Simplifiée DIVIPRO TRANSAC sis 7 rue J

Charcot 44115 Basse Goulaine

Le prixz d'émission de chague Obligation sera payable en rotalité a la souscription des Obligations, par virement
vars le compte bancaire de l'Emetteur.

Les Ubligatinns seront émises au jour de la décision de l'organe compétent constatant la reallsation de 17emprun
obligataire (ci-aprés la "Date d/Bmission"). Elles portent jouissance & compter de la Date d’Emissicn.

DOREE DE LA SCQUSCRIPTION

vrier 2020 au 14 mars 2020 {la "Période de
sipation, a 1'att=inte du seull de faisabilite. 871
aller au-dela du 1

La scou iption auy 150 200 Okligations sera guverte du 14 f
Jouscription™). La souscription pourra étre cldturée par ant
le juge utile, 1'Emetteur pourra prolonger une ou plusieuvs fois cette période sans toutetfols
mars 2020

Une sur-souscription jusqu’a 30% du montant total recherché sera

réalisée arin de couvrir les éventuelles

annulations.

Chaque souscription sera considérée recevable par (i} la remise d'un bullatin signé a l'Emetteur et (il] le
paiement du prix de scuscrip correspondant sur le compte de l’Emetlteur.
r nr

Les souscriptions seron egistrées jusqu’a completa souscaription de 1/Empruant Obligataire.

Les éventuels sur-souscrlioreurs sont mis sur liste d'anter Les souscripreurs disposent de 2 jours s
partir de 1’ouvertur= de la sur-scouscription pour envoyer leurs bulletins de souscriprhions =t l2s fonds. Pas
délai, les souscripteuars n’avant pas finali la procédura =h sur—-souscripteurs seront traités de maniére égale
selon la regle du " ler ler servi ", Pour faciliter l’arbitrage entre les dossiers, seuls les verseme
des fonds par viremenr bancaire sont acceptés. En cas de réception des fonds le méme jour, les souscriptions sor
classées de la plas ancisnne 3 1a plus i1dcente selon 1L'norocatage Jde la signatuln ronique ds leur buli=cin
souscription.

2020 (la " Date d'Emission

Tolioations seront 2mises au glus tard
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DUREE DE L’EMPRUNT OBLIGATAIRE ET POSSIRILITE DE PRORQGATION

Le présent Emprunt Obligataire débutera a la Date d'Emission et prendra fin 12 mois plus tard (la "Date d’
achéance").

Par exception, 1’Emetteur pourra proroger l’Emprunt Obligataire, avec l'autorisation expresse du Représentant de
Masse, et une fois seulement, 4’'une durde supplémentaire maximale de 6 mois supplémentaires, dans les mémes
conditions, & condition d’en informer les porteurs d’Obligations 2 mois au moins avant 1’echéance normale de 1’
Emprunt Obligataire par lettre recommandée avec accusé de réception ou par courriel adressé au Représentant de 1
Masse. Les intArats continueront de courir conformément aux présentes et leur paiement sera décal2 au nouveau te

de l'Emprunt Obligataire.

INALIENABILITE ET CESSIBILITE DES OBLIGATIONS

Les Obligations sont négomiables et peuvent étre cédées ou données en gage par leur propriétaire ; étant toutefo
précisé que toute cession devra étre notifiée au Teneur de Registre afin que ce dernier mette a jour le registre
nominatif administré des Porteurs d'Obligations.

RANG DES OBLIGATIONS ET MAINTIEN DE L'EMPRUNT A SON RANG

Le principal et les intéréts des Obligations constituent des engagements directs, inconditionnels, non subordonr
et, sous réserve des stipulations ci-aprés, non assortis de sQretés de l'Emetteur venant, a tout moment, au méme
rang entre elles et (sous réserve des dispositions impératives du droit frangais) au méme rang que tous les autr
engagements chirographaires de 1'Emetteur existant a la date de signature du présent contrat. L'Emetteur s'engac
jusqu'an remboursement effectif de la totalité des Obligations, a ne pas conférer ou permettre que subsiste un
guelcongue nantissement, hypothégue, gags ou autre sireté de quelque nature que ce soit sur 1'un quelcongue de
actifs ou revenus, présents ou futurs, en garantie 4'un endettement souscrit ou garanti par l'Emetteur (que ce
avant ou aprés 1'émission des Obligations) sans en faire bénéficier pari-passu les Obligations en consentant les
mémes garanties et la méme rang aux Obligations. Par ailleurs, l’Emetteur s’engage 3 rembourser les Obligations,
objet des présentes, avant tout remboursement des fonds propres ou distribution de bénéfices.

o m

GARANTIE AUTONOME A PREMIERE DEMANDE

Monsieur David Pereau, Personne FPhysique Né le 10/01/1970 a Nantes (44} et résidant au 32 G route de la Fileée 44
Les Soriniéres s’est engagée 3 garantir le complet remboursement du présent Emprunt Obligataire en vertu d’une

garantie autonome a premiere demande.
INTERETS

exclue! au taux de 1

Les Chligations portent intérét de la Date d’Emission (inclusel jusqu'a la Date d'Echéance
comme suit

{la " Taux d’Intérét ") i'an de leur valeur nominale, sur une base de 365 jours par an, calcule
Mr = Mi = {1 + TRI)A

Mr : Mcntant & rembourser, Mi : Montant investi, TRI : Taux de Rendement Interne (12%), A : Durée d’'investisseme
2n années (= nombrea de jours d’investissement + 365), le résultat étant arrondi & la deuxziéme décimale la plus

proche (les demis &rant arrondis a la décimale supérieure).

L2s intéréts seront payés en une seule fois A la Date d'Ech2ance de l'Emprunt Obligataire ou 3 s
rempboursement a gquelgue titre que ce soit, au prorata de l7année en cours méme si l’/émetteur pro
remboursement partiel anticipé.

on complet
céde a un

de sa date de remboursement effectif, & moins gue le paiem
le montant de 1’0Obligation qui n'a pas été diment p
7ant qu’aprés le prononcé du jugement) jusgu
compte du Porteur

Chaque Obligation cessera de porter intérérc 3 compter
du principal ne soit indlment refusé ou retenu. Dans ce cas,
continuera de porter intérét conformément au présent acticle (tant as
la date a laquelle toutes les sommes dues au titre de 1'Obligation sont vegues par ou pour le

concerné.
REMBOURSEMENT A ECHEANCE

A moins gu’elles n’aient éré préalablement remboursées, l2s Obligatlons seront amorties en rotalité a leur valeu

nominale a la Date d’é&chéance.

REMBOURSEMENT ANTICIPE
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L'Emerteur se réserve la possibilité de procéder & tout moment, aprés l'émission obligataire, au remboursement
anticipé total des obligations souscrites 3 tout moment avant leur Date d’'LEchéance (la " Date de Remboursement
Volontsire " au Montant de Remboursement Volontaire (tel que dérini ci-desscus), sous réserve du respect par
1'Emetteur de toutes les dispositions légales et réglementaires applicables, et a condition d’en aviser (un tel
avis étant irréveocable) les Porteurs au moins quinze {15) jours calendaires et au plus trente (30) jours
calendaires avant l=dit remboursement.

Le "Montant de Remboursement Volontaire" sera égal, pour chaque Obligation en Euros arrondi au centime d'euro le
plus proche (0,005 euro étant arrondi au centiéme d'euro supérieur), a cent (100) pour cent de la valeur nominal
de 1'Obligation augmenté des intéréts courus au titre de 1'Obligation jusqu’a la Date de Remboursement Volontair

(exclue) .

Le montant minimum des intéréts sera l'équivalent de 6 mois d'intéréts calculés selon les modalités décrites ci-
dessus a l'article 12 du présent contrat. Une pénalité de remboursement anticipé sera prévue, éguivalente pour
chaque obligation remboursée a :

MRV* (1+ (T*( (D-d) /365) ) 1 -MRV
ou
MRV = montant de remboursement volontaire pour chaque obligation

T = taux de 0%

D = durée initiale en jours de 1’emprunt obligataire = nombre de jours entre date d’émission et date d’échéance

d = durde effective en jours de l’emprunt obligataire = nombre de jours entre date d'émission et date de
remboursement volontaire

EXTIGIBILITE ANTICIPEE

Le Représentant agissant pour le compte de la Masse, de sa propre initiative ou a la demande de tout Porteur,
pourra, sur simple notification écrite, sans mise en demeure préalable, adressée 3 l'Emetteur, avant gu'il n'ait
4té remédié au manquement considéré, vendre immédiatement et de plein droit exigible le remboursement de la
totalité, et non d'une partie seulement, des Obligations, a leur valeur nominale majorée des intéréts courus
jusqu'a la date effective de remboursement

en cas de défaut de paiement de tout montant, en principal ou intérét, da par l'Emetteur au Kitre de toute
Obligation depuis plus de quinze (15) jours calendaires 3 compter de la date d'exigibilité de ce palement ; ou

en cas d’utilisation des fonds regus via la présente émission obligataire par l’Emefteur pour une opération ou .
proiet qui n'est pas : opérations de marchands de biens selon le mode copératoire habituel de 1'opérateur DIVIPRC
consistant en l'acquisition de bilens immobiliers dans la région de Nantes, la division parcellaire, la rénovatic
éventuelle des batis, et la revente des batis ainsi que des terrains-a—-batir ; ou

en cas d’interruption de la faculté d'accés libre de consultation au profit du Représentant de la Masse du comph
bancaire de 1'Emetteur, exclusivement dédié aux fonds recgus via la présente émission ohligataire ; ou

en cas de décaissement 3 partir dudit compte de toute somm2 n'ayant pas comme utilisation directe et justifiable
1'immobilisation, l'acquisition, la divisicn ou la rénovation d’un bien immobilier dans le cadre de 1'opération
immobiliére telle gue définie au (2) du présent article ; ou

3 partir dudit compte de toute somme & destination d’un autre compte bancaire de 1'Emette
‘un associé de 1'Emetteur gu d’un compte bancalre d'une société détenue par 1'Emetreur ou
ur ; ou

en cas de
d’un compte
un associé

= cas de manguement par l'Emetteur 3 toute autre stipulation des présentes, s'il n'est pas remédié a ce manquem
dans un délai de trente (30) jours calandaires & compter de la réception par 1'Emetteur de la notification dudit
m3naguement .

eur s’engage 3 communiguer sans délai au Représentant de la Masse toute information de nature 3 entrainer

t
32 d'eziaqihilirs, 2t ce, dés jyu’il en aura connaissanace
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PAIEMENT

s dus au titre des Obligations sera effectué en euros par crédit ou par
conformémant aux dispositions

Le palement du principal et des intéré
transfert sur un compte libelle en euros désigné par le Porteur 2 1’Emefreur,
fiscales applicables ou & d'autres dispositions légales ou réglementaires applicables, et sous réserve des
stipulations de 1'Article 17 (Régime Fiscal) ci-apreés.

ués aux Porteurs libéreront 1'Emetteur, le cas échéant, de toutes chligatio

Tous les palements valablement =ffe
relatives a ces paiements.

Les Porteurs ne supporteront ni commission ni frais au titre de ces paiements.

REGIME FISCAL

Les Obligations seront remboursées et les intéréts payés sous déduction des impdts que la loi met ou mettra a la
charge (i) des Porteurs et dont le paiement (ii) incombera a 1'Emetteur.

MASSE DES OBLIGATAIRES

Les Porteurs seront automatiguement groupés en une masse (la " Masse ") pour la défense de leurs intérets commun

La Masse sera régie par les dispositions des articles L.225-46 et suivants du Code de commerce, sous réserve des
stipulations ci-aprés.

a. Personnalité morale

La Masse disposera de la personnalité morale et agira d'une part par l'intermédiaire d'un représentant (le ™

Représentant de la Masse ") et d'autre part par l'intermédiaire d’une assembl2e générale des Porteurs.

La Masse seule, & l'exclusion des Porteurs pris individuellement, exercera les droits, actions et avantages comm

actuels et futurs attachés aux Obligations.
b. Représentant de la Masse
La qualité de Représentant -de la Masse peut étre attribuée 3 une personne de toute nationalité,

Toutefois, les personnes suivantes ne peuvent étre choisies comme Représentant de la Masse :

{i) l1'Emetteur, ses employés et leurs ascendants, descendants et conjoints ;

{(ii) les entités garantes de tout ou partie des engagements de L'Emetteur ; et

{iii) les personnes auxquelles 1'exercice de la profession de bangquier est interdit ou gui sont déchues du droit
diriger, administrer ou gérer une scciétéd en quelque gqualité que ce soit.

L= Représentant de la Masse initial sera La Société SOCFIREV, Société par Actions Simplifiées au capital de 16.0
eurns, ayant son siége sacial 117 rue de Fleury a Clamart, immatriculée 3u Registre du Commerce et des Socletes
Nanterre, sous le numérc 201 523 200, raprésentée par son Président, Nicolas DERBES.

Le Représentant de la Masse sera soumis aux dispositions des articles L 228-46 et suivants du Code de ~ommerce.
Le Représentant de la Masse pourra étre révogué ou remplacé par l’assemblée générale des Porteurs statuant a la
majoriné de 90% sur la base 1'un juovum de 100% des Portaurs.

Le Représentant de la Masse ne recevra pas de rémunération au titre de l'exercice de ses fonotions.

En cas de cessation par SOCFIREV e ses fonctions, tout Représentant de la Masse des Porteurs lui succédant devr
atre 4lu par l'assemblée générale des Porteurs conformément aux dispositions du Code de comm=rcs, étank précisa
dans la mesure o0 les Obligations seralent alors détenues par une seule persconne physijue ou morale, (1) ladite
personne exercera seule 1a plénitude des attributions 2t jouira seule des droits du Représentant de la Masse et

coute référence au Representant de la Masse sera réputée constituer une vérérence a ladife personne.

(ii)

2. Pouvoirs «u Représentant
Sauf résolution contr
d'accomplir tous les
procédures judiciair
3 1'initiatlive ou =
Le Représentant de la M

e de l'assembhlée générale <des Porteurs, le Représentant de la Masse auia le pouveir
es de gestion nécessaires pour la défense des intéréts communs des Porteurs. Toutes les
ntentées 3 1'initiartive ou a l'encontre des Porteurs devront, pour é

ontre du Représentant de la Masse.

immiscer dans 13 gestion des affaives de 1'Emetteur.

air
cr
s e recevables, 1l'ét
'

1

i
3

i
nc
asse ne peukb pas

S

d. Décision de la Masse des Obligatai
L2s décisions collectlves des Porteurs sont prises

30it en assemblée réunie au siege s
éphone, wiléoconférence ou t fo

sozial ou en ktout autiz lieu indiqué dans la convorcation, au besoin par
- 2
nsultation €crite tfel gqu

ntérence, ou par correspondance, télécopis ou au moyen de tout autre support
1

oiurrier eleztronique
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tives, en personne {(au besoin par téléphone,
conférence

Chague Porteur a le droit de participsr anx décisions coll
vidéoconférence ou téléconference) ou par mancdataire {au besoin par téléphone, vidéoconférence ou télé
Tout Borkeur doit justifier de son identité et de l'inscription en compte de ses obligations au jour de la déc

“ive.

collec

Chaque Obligation donne droit a une (1) voix,

e. Assenblées générales des Porteurs

=

Les assemblees générales des Porteurs pourrcont €tre réunies a tout moment, sur convocation par 1'Emetteur {via

représentant légal) ou par le Représentant de la Masse. Un ou plusieurs Porteurs, détenant ensemble au moins un
rrentiéme (1/30e) des Obligations en circulation, pourront adresser a 1'Emetteur et au Représentant de la Masse
demande de convocation de 1'assemblée générale ; si cette assemblée générale n'a pas été convoquée dans les deux
(2) mois suivant la demande, les Porteurs concernés pourront charger 1l'un d'entre eux de déposer une regquéte aur
du tribunal compétent dans le ressort de la Cour 4'Appel de Paris afin gu'un mandataire soit nommé pour convogue
1'assemblée.

Une convocation indiquant la date, 1’heure et le lieu, l’ordre du jour et le gqucrum exige sera adressée par
courrier électronique aux Porteurs au moins guinze (15) jours calendaires avant la date de tenue de 1'assemblée
pour une premiére convocation, au moins dix (7) jours calendaires pour une deuxiéme convocation.

f. Consultaticns écrites

En cas de délibération par voie de consultation écrite, le Représentant de la Masse ou 1'Emetteur doit adresser
chacun des Porleurs par voie postale ou éleclLronique un bullelin de vole poritanl les menllons suivanles :

= s3 date d'envol aux Porteurs,

« la date a laquelle le Représentant de la Masse devra avolr recu le bullerin de vote. A défaut d'indication de
cette date, le délai maximal de réception du bulletin sera de dix (10} jours calendaires a compter de la date
d'expédition du bulletin de vote,

* |la liste des documents joints ot nécessaires a la prisc de décision,

olution, 1'indication des options de délibérations

= le texte des résolutions proposées avec, sous chaque L
(adoption ou rejet),
s 1'adresse postale ou électronigue a laquelle doit &tre retourné le hulletin.

Chaque Porteur devra compléter le bulletin de vote en cochant, pcur chague résolution, une case unique
correspondant au sens de son vote. Si aucune ou plus d'une case sont cochées pour une méme résolution, le vote s
réputé étre un vote de rejet.

Le défaut de réponse d'un Porteur dans le délai indiqué vaut abstention totale du Porteur concerné. Les volx du
Porteur qui s'est abstenu ne rentrent pas dans le décompts des voix exprimées.

g. Délicérations en assemblie générale ou par voie de consultation écrite

La Masse des Porteurs est habilitée 3 délibérer sur la rémunération, la révocation ou le remplacement du
Représentant de la Masse a la majoritd stipulée ci-avant, =t peut également statuer sur toute autre question
afférente aux droits, actions et avantages communs actuels et futurs attachés aux Obligations, y compris afin
d'autoriser le Représentant & agir en justice, que ce soit en demande ou en défense, en reféré ou au fond.

Elle peut en outre délibérer sur toute proposition tendant & la modification des présentes, et notamment sur tou
proposition de compromis ou de transaction sur des draits litigieux ou ayankt fait 1'objet de décisions judiciair

Il est cependant précisé que ces délib2draricns ne peuvent pas accroitve la charge des Porteurs, ni établir une

inégalité de trairement entre les Porteurs, ni convertir les Oklligations en actions.

La Masse -es Porteurs ne pourra valablement délibérer sur premiére convocation que si les Porteurs présents ou
ienrnant au moins un cinguigme (1/52} du montant principal des Obligations en circularion. Sur
résclutions seront adoptées 3 la majorind des deux Kiers

représentés
deuzicme cor cation, auzun Juorum ne sera exlje.
{2/3) des Porteurs présents ol représentds. A l'exception d= la révocation ou du remplacement du Représentant de

Masse dans les condiftions <i-awvant.

h. Procés-Verbal des délibérations

Dans les cing (%) jours ouvw: suivant 13 tenue de Génsrale ou técepcion Adu dernier bulletin de wole
1 teur érablit, date er signe le procés—-verbal des délibérations, lequel doif

la Représentant de la Masse ou 1'Emet
er 1’identit2 des Porteurs ayanb part 't le quorum zatteint, la liste de documents soumis aus Portear

e des resclutions soumises auy wotes et le résultat des votes.

i. Frais

rents au foncrionnement Jde 13 Masse 2t 3 la défense de s interdts, vy
snvocation et de tanue des assemhlées générales et, plus généralement, tc
entendu gu'aucun frais ne pourra étt

L'Emetteur supportera tous les Irais
compris les frais de ses conseils, de
les frais administratifs vorés par l'assemblée générale des Porteurs, efant

imputd sur les intéréts payables au titre des Obligations.

INFORMATION ET PARTICIFATION DES FPORTEURS

la Representant de la Masse pourra
Ww. A cer effet,

ntant de la Masse.

ipation des Porrveurs & l’activire guotidienne de l'Emetn
rablement aux demandess du Repré

rts pour répondre fa
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Le service des titress sera assuré par l'Emefteur,
ETABLISSEMENT CHARGE DU SERVICE FINANCIER

Le remboursement des Obligations et le paiement des intérats seront effectués par l'Emetteur, en coordination av
la société SOCFIREV, représentant de la masse des obligataires.

AVIS

Toute communication adressée par 1’Emetteur aux Porteurs, a l'exception des Convocations aux assemblées des
Porteurs qui doivent étre réalisées dans les formes prévues a l'article L. 228-59 du Code de commerce, ou par le
Porteur & l’Emetteur, 3au titre du présent Contrat devra é&tre adressée, par courrier électronique (helloRimmocrat
com) ou courrier simple, a SOCFIREV (117 rue de Fleury, 92140 CLAMART) lequel se chargera de transmettre ledit a
ou ladite notification a la personne concernée et ce par tout moyen.

UTILISATION DES FONDS & REPORTING

Les fonds versés sont exclusivement destinés a la Société par Actions Simplifiée DIVIPRO TRANSAC pour financer 1
réalisation de l'opération immobiliére ou des opérations immobiliéres conformes a la description suivante :
opérations de marchands de biens selon le mode opératoire habituel de l'opérateur DIVIPRO, consistant en
1’acquisition de biens immobiliers dans la région de Nantes, la division parcellaire, la rénovation éventuelle d
b&dtis, et la revente des batis ainsi que des terrains—a-batir.

Les fonds versés noe seront utilises gu’aprés constatation de la réussite de 17Emprunt Obligataiin au terme de la
Période de Souscription.

L’'Emetteur s’engage a renvoyer au Représentant de la Masse une fiche de suivi que ce dernier lui adressera
trimestriellement. Il s’engage a la renvoyer dans les quinze (15) jours calendaires suivant la demande du
Représentant. Cette fiche devra contenir, s’il y a lieu, des informations concernant notamment les projets en
cours, la justification des décaissements observés sur le compte et un état financier de 1'Emetteur. En cas de
manquement et s’il n’est pas remédié a ce manguement dans un délai de quinze (15) jours calendaires a compter de
réception par l1'Emetteur de la notification par lettre recommandée avec accusé de réception dudit manquement,
1'Emetteur sera redevable, au profit de chacun des porteurs, d’une indemnité de ciang cent (500) =uros qui sera c
au moment du remboursement de 1l/emprunt obligataire, tel que visé dans ce présent contrat. En outre, le
Représentant de la Masse aura également la possibilité de rendre immédiatement et de plein droit exigible le
remboursement de la totalité des obligations comme stipulé dans 1'Article 15.

LOI APPLICABLE ET TRIBUNAUX COMPETENTS

Les Obligations sont régies par le droit frangais.

Tout différend se rapportant directement ou indirectement aux Obligations sera soumis aux triburnaux compétents d
ressort de la Cour d'Appel de Paris.

"okbjet d47une réglamentation spécifigue. Les persann

La diftusion de ze document peut, dans certains pays, fa 1
es Avantuelles restrictions locales et s’v conrormer.

en possession du présent decument deivant s’ informer d

Aucune copie de ce document n’est, et ne doit étre, distribuée ou envoyée, dirzctement ou indirsctement hors de

France et hors du site d’acces restreint I[amocratie.

DOCUMENTS INCORPORES PAR REFERENCE

Le présent document doit &tre lu et interprété conjointement avec les averlbissements, guestionnaires, informatio
et modalités 4d'acoés du site d'accés restreint Immocratis 3 1'issue Jdujuel 12 présent document a 4ié déiivré.

FACTEUR3 DE RISQUE3 LIES AUX OBLIGATIONS

Les Obligations peuvent &tre remboursées par anticipation par 1'Emetteur
Tout rempoursement anticipé des Obligarions peut résulter pour les Porteurs d'Obligations en un randement infévi

a leurs attentes.

Risaue 11é au crédit de 1l'Emetteaur
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Le remboursement des Obligations dépend ce la réussite des projets fihancés, portés par la Sociéré par Acrions
Simplifiéde DIVIPRO TRANSAC. Les Forteurs sont exposes au risque de crédit de l'Emetteur. Par risque de crédit, o
2ntend le risque que 1l'Emetteur soit incapable de remplir ses obligations financiéres au titre des Obligations,
entrainant de fait une perte pour l'investisseur. L'Emett=ur ni les Obligations n‘ont fait 1’objet d’une notatic

Par ailleurs, les Porteurs sont indiracrement expcoses au risque de crédit de DIVIPRO TRANSAC, Scociété par Action
Simplifiée au capital de 10 000 €, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Nantes sous le numéro
801 439 070, dont le siége social est situé 7 rue Jean Charcot 44115 Basse Goulaine.

Modification des Modalités des Obligations

s

Les Porteurs seront automatigquement groupés en une Masse pour la defense de leurs interéfs communs et pcurront s
réunir en assemblée générale. Les Modalités des Obligations permethent dans certains cas de lier les Porteurs, vy
compris ceux qui n'auraient pas participé ou voté a l'assemblée générale ou ceux Jqui auraient voté dans un sens
contraire au vote de la majorité.

Meodification des lols en vigueur

Les Modalités des Obligations sont régies par la loil frangaise en vigueur a la date du présent document. Aucune
assurance ne peut étre donnée guant aux conséguences d'une décision judiciaire ou administrative ou d’une
modification de la législation ou de la réglementation frangaise (ou de l'interprétation généralement donnée 3

celle-ci) postérieure a la date du présent document.

Taux five

Les Obligations portant intérét & taux fixe, tout investissement dans les Obligations entraine le risgue gue des
variations ou changements ultérieurs sur le marché des taux d'intérét diminuent la valeur ou la rentabilite des

Obligations.
Informatique et Liberté

Les informations recueillies ne seront utilisées et ne feront 1'objet de communication extérieure gue pour les
seules nécessités de la gestion ou pour satisfaire aux obligations légales et réglementaires. Elles pourront dor
lieu & l'exercice du droit d'accés dans les conditblons prévues par la loi 7R-17 du 6 janvier 1972 relative a
l'informatique, aux fichiers et aux libertés.

A Nantes le 14 février 2020

L'émetteur : la Société par Actions Simplifiée DIVIPRO TRANSAC

représentée par son Président Monsieur David Peneau.

fin de 1l'annexe 1

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal qui a été signé par les Associés.

P

Les associés
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A Nantes le 13 février 2020

W
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[> iBanFirst

Better Business. Better Banking
UTILISATEUR DE LA PLATEFORME

Suite a la récente modification au niveau de la gérance de votre entreprise, nous aurions besoin
que vous remplissiez les champs suivants.

Veuillez remplir le formulaire électroniquement avant de le signer et le retourner par mail a votre
Account Manager. Si le formulaire doit &étre soumis en écriture manuscrite, SEULE une écriture

lisible et claire sera acceptée.

Case Management g
g ) V(’
Email: (Mail de I'account manager) /‘ "7/’ = ‘Z

Veuillez confirmer la liste des utilisateurs qui devraient avoir un acces a la plateforme en
remplissant les informations ci-dessous ET nous fournir une copie en couleur valide de leur carte

d'identité ou de leur passeport (recto-verso).

Si vous souhaitez modifier les droits d’un user, veuillez compléter la colonne « Changement
souhaité » avec les informations appropriées.

Pour supprimer un user, veuillez mentionner « suppression » dans la colonne « Changement
souhaité »

NOM DE PROFIL DE EMAIL TELEPHONE CHANGEMENT
L’EMPLOYE L'UTILISATEUR* SOUHAITE

Veuillez noter que tous les champs sont obligatoires.
Ces précisions ne remplacent pas toutes les dispositions antérieures.

* SuperAdmin;

* Standard avec les droits suivants : gérer les comptes internes et les transactions de change, gérer
les utilisateurs, gérer les bénéficiaires, restreindre le montant des transferts;

* Read-only avec les droits suivants : voir les comptes et les opérations de change, voir les

bénéficiaires.

iBanFirst — SA au capital de 2.039.968 € enregistré en Belgique sous le numéro 0849.872.824
Etablissement de paiement agréé par la Banque Nationale de Belgique m()
350 Avenue Louise ~ 1050 Bruxelles — Belgique
www.ibanfirst.com — hello@ibanfirst.com — Tél. : +32 (0)2 894 31 00



[> iBanFirst

Better Business. Better Banking

Nous vous conseillons de conserver une copie de ce document pour vos dossiers et de vous assurer
que la liste est a jour.

SIGNATURE

J'affirme que je suis ddment autorisé(e) a signer ce document.

Nom : 051/‘841/ Bm’\)ﬁ

Fonction : PI) &
Date : // /‘3‘?/

Signature :

iBanFirst — SA au capital de 2.039.968 € enregistré en Belgique sous le numéro 0849.872.824
Etablissement de paiement agréé par la Banque Nationale de Belgique
350 Avenue Louise — 1050 Bruxelles — Belgique
www.ibanfirst.com — hello@ibanfirst.com — Tél. : +32 (0)2 894 31 00



