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A. PRESENTATION DE L'EMETTEUR ET DU
PROJET

SAS LEMAN PROMOTION

Société par Actions Simplifiée

Capital : 100 euros

Siége Social : 289 Rue de la Garenne 74500 Publier
Immatriculée 881 530 646 au RCS de Thonon-les-Bains

Représentée par son président Monsieur Gaétan DORI

Les investisseurs sont informés que la présente offre de titres financiers ne donne pas lieu a un
prospectus soumis au visa de I'Autorité des marchés financiers.

1. Activité de 'émetteur et du Projet

1.1 Activité du véhicule intermédiaire (I'émetteur)
La SAS LEMAN PROMOTION a pour objet, en France comme a I'étranger :

- La promotion immobiliere, la maitrise d’ouvrage en matiere de construction immobiliere et le génie
civil y afférents (travaux neufs ou de rénovation)

- 'activité de Marchand de biens, I'achat et la revente de tous biens et droits immobiliers
- Le financement d’opérations immobiliéres
- Toutes opérations industrielles et commerciales se rapportant a :

i la création, I'acquisition, la location, la prise en location-gérance de tous fonds de
commerce, la prise a bail, I'installation, I'exploitation de tous établissements, fonds de commerce,
usines, ateliers, se rapportant a I'une ou I'autre des activités spécifiées ci-dessus

i la prise, I'acquisition, I'exploitation ou la cession de tous procédés, brevets, droits de
propriété intellectuelle concernant ces activités

i la participation, directe ou indirecte, de la société dans toutes opérations financieres,
mobilieres ou immobiliéres, ou entreprises commerciales ou industrielles pouvant se rattacher a
I’objet social ou a tout objet similaire ou connexe

X toutes opérations quelconques contribuant a la réalisation de cet objet
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Il a notamment pour objet I’émission de I'emprunt obligataire destiné au financement de I'opération
immobilieére de réhabilitation d’'une grange savoyarde a Saint Cergues (74) porté par la SCCV
L'AUTHENTIK.

La Société entend donc procéder a I’émission de I'emprunt obligataire décrit ci-dessous, pour un
montant brut de 630.000 € avec un seuil de faisabilité de 630.000 €

Montant unitaire de la coupure : 1 €

Plus particulierement le produit de I’émission sera apporté en compte courant d’associés a la Société
de Projet la SCCV L'AUTHENTIK.

SAS LEMAN PROMOTION indique également qu’elle n’a pas réalisé d’autres offres de financements
participatifs (titres et préts rémunérés ou non).

En cliguant sur les liens suivants, vous accederez :

> Aux comptes existants de SAS LEMAN PROMOTION
La société, immatriculée le 12/02/2020, n'a pas encore publié de comptes

>  Au tableau d'échéancier de I'endettement sur 5 ans de SAS LEMAN PROMOTION
La société n’'a pas d’autres dettes

Aux statuts de SAS LEMAN PROMOTION
Au curriculum vitae du dirigeant de SAS LEMAN PROMOTION

A l'organigramme du groupe auquel appartient SAS LEMAN PROMOTION et la place gu'il y occupe

A I'organigramme des principaux membres de I'équipe de direction

Gaétan DORI, président, est le seul dirigeant

> A la Convention de compte courant d’Associé établie entre SAS LEMAN PROMOTION et SCCV
LAUTHENTIK

vV V V V

Une copie des rapports des organes sociaux a l'attention des assemblées générales du dernier exercice et de
'exercice en cours peut étre obtenue sur demande a 'adresse suivante : SOCFIREV — 117 rue de Fleury — 92140
CLAMART

1.2 Activité du porteur de projet (la cible)

SCCV L'AUTHENTIK

Société Civile de Construction Vente

Capital : 100 euros

Siege Social : 2 allée des Chénes — 74100 Vetraz Monthoux
Immatriculée 825 206 618 au RCS de Thonon-les-Bains

La société SCCV L'AUTHENTIK a été créée le 25/01/2017. Aujourd’hui gérée par la SAS ACG
PROMOTION, la société a pour objet :

L’acquisition par tous moyens de droits de terrains, de droits immobiliers, d’'immeubles construits ou
en cours de construction ou a rénover, et notamment sis a Saint Cergues (74140) — 19 Chemin du
carré en vue de leur revente par lots ou autrement.
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Les fonds qui proviendront de la présente émission de SAS LEMAN PROMOTION et qui seront
apportés en compte courant d’associés a SCCV AUTHENTIK ont pour objet le financement du projet
de SCCV L'AUTHENTIK et notamment :

e |'apport d’'un complément de fonds propres pour SCCV AUTHENTIK
e Lefinancement de I'opération de Saint Cergues (74140)

La Société SCCV L'AUTHENTIK indique qu’elle « n’a pas réalisé d’autres offres de financements
participatifs (titres et préts rémunérés ou non) »

En cliguant sur les liens suivants, vous accederez :

> Aux comptes existants de SCCV L'AUTHENTIK

Au tableau d'échéancier de I'endettement sur 5 ans de SCCV L'AUTHENTIK

La société n’a pas de crédit bancaire

Aux statuts de SCCV L'AUTHENTIK

Au KBIS du représentant légal de SCCV L'AUTHENTIK

A l'organigramme du groupe auquel appartient SCCV L’AUTHENTIK et la place qu'il y occupe

A l'organigramme des principaux membres de I’équipe de direction

Le gérant de la société est la société ACG PROMOTION

> A la Convention de compte courant d’Associé établie entre SAS LEMAN PROMOTION et SCCV
L’AUTHENTIK

\%

vV V V V

Une copie des rapports des organes sociaux a l'attention des assemblées générales du dernier exercice et de
'exercice en cours peut étre obtenue sur demande a 'adresse suivante : SOCFIREV — 117 rue de Fleury — 92140
CLAMART

2. Risques liés a I'activité de I’émetteur et a son projet

2.1 Risques liés a I'activité du véhicule intermédiaire (L'EMETTEUR)

L'investissement via la souscription d’obligations dans une société dont I'objet est le financement d’un
projet immobilier comporte un risque. Aucune garantie ne peut étre donnée quant a la réalisation des
objectifs de SAS LEMAN PROMOTION ou méme le remboursement du capital investi dans cette
derniere.

Immocratie attire I'attention de la communauté d’investisseurs sur les risques que comporte un
investissement dans des obligations émises par SAS LEMAN PROMOTION qui ne seront pas admises
sur un marché réglementé ou organisé.

Risque de faisabilité de I’émission obligataire
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L’émission effective des obligations par SAS LEMAN PROMOTION ne débutera que si :

- L'objectif de collecte est atteint
- Le projet n’a pas été retiré dans I'intérét des investisseurs

Le projet financé par SAS LEMAN PROMOTION reléve d’'un domaine dans lequel le remboursement
du capital prété et le versement des intéréts est directement liée au succes du projet financé, objet
de I'investissement, et plusieurs risques sont associés au projet (cf article 2.2)

L'investissement dans une société dont I’objet est le financement d’un projet immobilier comporte
un risque. Aucune garantie ne peut étre donnée quant a la réalisation des objectifs d’investissement
de SAS LEMAN PROMOTION ou méme le remboursement du capital investi dans cette derniére.

Risques de liquidité

Risque sur la durée d’'immobilisation des fonds investis du fait d’'une durée plus importante que
prévue du projet financé (retards de chantier ou délais de commercialisation plus longs que prévus)

Risques liés aux obligations a taux fixe émise

Risques liés au crédit de SAS LEMAN PROMOTION

Les Porteurs sont exposés au risque de crédit de SAS LEMAN PROMOTION correspondant a
I'incapacité de SAS LEMAN PROMOTION de remplir ses obligations financiéres au titre du Contrat
d’émission obligataire, entrainant de fait une perte pour l'investisseur. SAS LEMAN PROMOTION ni
les Obligations n’ont fait I'objet d’une notation.

Risque de remboursement anticipé

Le remboursement anticipé peut entrainer pour les Porteur un rendement inférieur a leurs attentes.

2.2 Risques liés a I'activité du porteur de projet (LE PORTEUR DE PROJET)

Il n’y a pas de rentabilité sans risque. Sur un projet immobilier, de nombreux parameétres entrent en
jeu, et des impondérables peuvent survenir. Etant entendu qu’un promoteur fera tout son possible
pour prévenir ces risques et en limiter I'impact : assurances, études de marché, établissement de
diagnostics, ligne de budget couvrant les aléas, etc...

Les risques pesant sur SCCV L'AUTHENTIK en raison de son domaine d’activité sont les suivants :

o Risques liés au chantier : dépassement de budget / travaux supplémentaires non anticipés ;
surco(ts entrainés par un retard de livraison, sinistres en cours de chantier ; hausse des co(ts de
construction, ...
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o Risques liés a la commercialisation : révision des prix de vente a la baisse, absence
d’acquéreurs, concurrence exacerbée...

o Risques liés a la dépendance de I'activité a des hommes clés, notamment a Gaétan DORI
représentant le gérant de SCCV L'AUTHENTIK

. Risques financiers : risques sur la marge du projet du fait d’'un dépassement des colts des
travaux ou de prix de vente revus a la baisse.

o Risques juridiques : risques de recours, de non autorisations administratives, ...

Avec le temps, de nouveaux risques pourront apparaitre et ceux présentés pourront évoluer.

3. Capital social

3.1 Capital social du véhicule intermédiaire (LEMETTEUR)

Le capital social de SAS LEMAN PROMOTION est intégralement libéré. A l'issue de I'offre, le capital
social de la société sera composé d’une seule catégorie d’actions ordinaires conférant des droits
identiques.

La société n’a pas émis de valeurs mobilieres donnant acces a son capital social ni attribué de droits
donnant acces a son capital social.

Il n"existe pas de délégation de compétence permettant d’augmenter immédiatement et/ou a terme
le capital social sans avoir a solliciter a nouveau I'assemblée générale des associés.

Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder a I'information sur les
droits et conditions attachés a toutes les actions ou valeurs mobiliéres émises donnant accés au
capital social de I'’émetteur ou a des droits attribués donnant acces immédiatement ou a terme au
capital social de I'émetteur :

e Statuts de SAS LEMAN PROMOTION

La Société dispose d’un actionnariat stable. Les principaux actionnaires de cette derniére sont :

e Gaétan DORI détenant 50% du capital et 50% des droits de vote
e ACG PROMOTION détenant 50% du capital et 50% des droits de vote
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3.2 Capital social du porteur de projet (la cible)

Le capital social de la société SCCV LAUTHENTIK est intégralement libéré. A l'issue de I'offre, le
capital social de la société sera composé d’une seule catégorie d’actions ordinaires conférant des
droits identiques.

La société n’a pas émis de valeurs mobilieres donnant acces a son capital social ni n’attribuera de
droits donnant accés a son capital social.

Il n’existe pas pour le moment de délégation de compétence permettant d’augmenter
immédiatement et/ou a terme le capital social sans avoir a solliciter a nouveau I'assemblée générale
des associés.

Vous étes invités a cliquer sur le lien hypertexte suivant pour accéder au tableau décrivant la
répartition de I'actionnariat de la société :

e Répartition du capital de SCCV L'AUTHENTIK

Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder a I'information sur les
droits et conditions attachés a toutes les actions ou valeurs mobilieres émises donnant acces au
capital social de la cible ou a des droits attribués donnant acces immédiatement ou a terme au
capital social de la cible :

e Statuts de SCCV LAUTHENTIK

4. Titres Offerts a la Souscription

4.1 Droits attachés aux titres offerts a la souscription

Les titres offerts a la souscription sont des obligations issues d’'un emprunt obligataire dont les
caractéristiques sont les suivantes :

e Emetteur : SAS LEMAN PROMOTION

e Obligations nominatives et négociables

e Montant de I'emprunt : 630.000 € (seuil de faisabilité a 630.000 €)

e Prix d’émission de I'obligation : 1 €

e Souscription minimale : 1.000 obligations

e Souscription par tranche de 1.000 obligations au-dela

e Echéance : 12 mois aprés la date d’émission

e Remboursement : in fine (a I'’échéance)

e Remboursement anticipé total du nominal et des intéréts possible a tout moment avec un
minimum de 6 mois d’intéréts
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e Prorogation possible : 6 mois dans les mémes conditions
e Coupon :12,5% avec capitalisation des intéréts

Etant entendu que le montage utilisé étant un montage obligataire, les droits attachés aux obligations
proposées a la souscription sont les suivants :

e Droit de vote : aucun
e Droit financier : aucun
e Droit d’acces a I'information : documents sociaux par le biais du représentant de la Masse

Les titres offerts sont des obligations de rang « senior » : Les Obligations qui vous sont proposées ne

sont pas garanties. Ces Obligations de rang « senior » sont remboursées dans les mémes conditions
gu’aux préteurs ordinaires, avant les titres de capital ou les autres titres subordonnés. En cas de
liquidation de I'Emetteur, il est fort possible que les Obligations ne soient pas remboursées ou
seulement partiellement.

Les Porteurs seront automatiquement groupés en une masse (la « Masse ») pour la défense de leurs
intéréts communs.

SOCFIREV, dont le sieége social est sis 117 rue de Fleury — 92140 CLAMART est nommé représentant de
la masse des obligataires.

Les assemblées générales des Porteurs pourront étre réunies a tout moment, sur convocation par
I'Emetteur ou par le Représentant de la Masse. Un ou plusieurs Porteurs, détenant ensemble au
moins un trentiéme (1/30e) des Obligations en circulation, pourront adresser a I'Emetteur et au
Représentant de la Masse une demande de convocation de I'assemblée générale.

Chaque Porteur a le droit de participer a I'assemblée en personne ou par mandataire. Chaque
Obligation donne droit a une (1) voix.

L'assemblée générale est habilitée a délibérer sur la rémunération, la révocation ou le remplacement
du Représentant de la Masse a la majorité stipulée ci-avant, et peut également statuer sur toute
autre question afférente aux droits, actions et avantages communs actuels et futurs attachés aux
Obligations, y compris afin d'autoriser le Représentant a agir, que ce soit en demande ou en défense.

A noter : les obligations émises ne donneront pas accés au droit de vote ni au dividende et ne sont
pas fongibles avec des titres d’une catégorie existante décrite au lll

« Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder a I'information
exhaustive sur les droits et conditions attachés aux titres qui vous sont offerts :

> Statuts de SAS LEMAN PROMOTION
> Contrat d’émission obligataire
> Décision d’émission des obligations
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Les dirigeants de I'émetteur ne sont pas eux-mémes engagés dans le cadre de I'offre proposée

4.2 Conditions liées a la cession ultérieure des titres offerts a la souscription

Aucun engagement de liquidité n’est donné sur les obligations offertes a la souscription. Il sera de
votre ressort de trouver, le cas échéant, un cessionnaire en mesure de procéder au rachat de vos
obligations souscrites au cours de la présente offre.

4.3 Risques attachés aux titres offerts a la souscription

L'investissement dans des obligations émises par des sociétés non cotées comporte des risques
spécifiques :

- Rang de remboursement des obligations : En cas de liquidation de I'émetteur, les créanciers
bancaires auront une priorité de remboursement sur les obligations que vous détenez : Les
créanciers bancaires seront donc remboursés avant les porteurs d’obligations.

- Insolvabilité de I'emprunteur : la capacité de I'émetteur de faire face a ses engagements ne
peut étre garantie

- Risque de perte totale ou partielle du capital investi

- Risque d'illiquidité : la revente des titres n’est pas garantie, elle peut étre incertaine, partielle,
voire impossible

- Leretour sur investissement dépend de la réussite des activités de la société

- Risque de taux : la durée du prét obligataire est de 12 mois avec prorogation possible de 6
mois, vous devrez immobiliser la somme prétée jusqu’au remboursement. Toute hausse des
taux pendant cette période peut entrainer une perte d’opportunité.

Les clauses suivantes viennent sécuriser le remboursement de I’emprunt obligataire :

SAS ACG PROMOTION et ILINE DEVELOPPEMENT SAS se sont engagées a garantir a premiére
demande le remboursement des fonds versés, objet des présentes, couvrant I'ensemble des sommes
dues par SAS LEMAN PROMOTION, principal et intéréts compris.

e Garantie a Premiére Demande

La SCCV L'AUTHENTIK s’est engagée a signer une promesse d’affectation hypothécaire sur les lots
non vendus / non utilisés du projet, destinée a sécuriser le remboursement et la rémunération du
présent emprunt obligataire.

e Promesse d’affectation hypothécaire
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4.4 Modification de la composition du capital de I'émetteur liée a I'offre

I n’y a pas de modification du capital social car les titres émis sont des obligations.

5. Relations avec le teneur de registre de la société

Les obligations sont inscrites au nom de leur propriétaire dans un registre tenu par SAS LEMAN
PROMOTION

Le registre des titres de la Société sera tenu par Gaétan DORI, le président de SAS LEMAN
PROMOTION.

Les attestations d’inscription en compte seront délivrées aux investisseurs a |'adresse e-mail qu’ils
ont renseignée lors de leur inscription sur le site immocratie.com. Ces attestations ne seront
délivrées qu’une fois que I’émission obligataire est constatée.

6. Interposition de société(s) entre I'émetteur et le projet

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 CLAMART — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com

Conseil en investissements financiers immatriculé a I’ORIAS sous le n°15000926



mailto:hello@immocratie.com

4

."..l. ﬂ
| | -s
Souscriptions d’obligations N

A

SAS LEMAN PROMOTION est associé minoritaire dans SCCV L'AUTHENTIK. A ce titre, SAS LEMAN
PROMOTION participera au financement du projet de SCCV L'AUTHENTIK en accordant, avec les
fonds de I’émission obligataire, une avance en compte courant d’associé a SCCV AUTHENTIK. Cette
avance est une dette de SCCV L'AUTHENTIK envers SAS LEMAN PROMOTION dont les
caractéristiques sont fixées dans une convention de compte courant d’associé signées entre les 2
parties. Ces caractéristiques (durée, taux, remboursement, ...) sont similaires a celles du contrat
d’émission obligataire souscrite par les investisseurs.

Une convention de remboursement prioritaire est également signée entre les associés de SCCV
L’AUTHENTIK qui interdit toute distribution de bénéfices entre associés avant le remboursement de
I"avance en compte courant d’associé (et les intéréts dus) de SAS LEMAN PROMOTION

e Convention de compte courant d’associé

e Convention de remboursement prioritaire

B. INFORMATIONS PRESENTEES PAR LE
PRESTATAIRE QUI GERE LE SITE INTERNET
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La plateforme immocratie.com appartient a la société SOCFIREV

SOCFIREV est I’éditeur de immocratie.com

giz\ SAS au capital de 16 000 Euros - RCS NANTERRE 801 523 200
;ﬁ:ﬂ'}*} Siege social : 117 rue de Fleury — 92140 CLAMART
1
++:*:¢ Conseiller en investissements participatifs immatriculé auprés de

. , I’Organisme pour le registre unique des intermédiaires en assurance,
Immocratie bangue et finance (ORIAS) sous le n® 15000926

1. Modalités de souscription

Avant de souscrire, I'investisseur doit prendre connaissance du présent document. Il acceéde ensuite
au bulletin de souscription, qu’il remplit et signe électroniquement avec le code SMS regu sur son
téléphone portable (le SMS est envoyé sur le numéro renseigné par l'investisseur dans son compte
immocratie).

Il régle ensuite les honoraires de conseil dus a Socfirev (immocratie) s’il y en a et accéde enfin aux
instructions de versement des fonds (instructions présentes sur la dernieére page du process de
souscription et envoyées de surcroit par mail a I'investisseur).

Ces instructions indiquent :

- Le montant souscrit a verser
- La date butoir de versement
- Les modalités de versement : par virement : indication de I'IBAN de [L'EMETTEUR].

Le processus de sur-souscription est identique a celui de la souscription décrit ci-avant. L'ouverture de
la période de sur-souscription déclenche I'envoi d’'un mail de relance a tous les souscripteurs n’ayant
pas finalisé leur souscription (fonds non recus). Une fois la sursouscription ouverte s’applique la regle
du premier dossier complet arrivé, premier servi jusqu’a la réception compléete des fonds équivalent
au montant recherché. Pour départager les derniers dossiers recus si besoin, I'ancienneté de la
demande de souscription en ligne primera.

Si le montant des souscriptions n’atteint pas le seuil de Faisabilité avant la fin de la Période de
Souscription, I'Offre de Financement Participatif est annulée, les Honoraires de Conseil réglées lors de
la demande de souscription ainsi que les fonds versés sont alors remboursés dans les 72 heures
ouvrées apres la date de fin de la Période de Souscription. Les souscripteurs sont prévenus par mail de
I’annulation de I'offre. SOCFIREV procede au remboursement des honoraires pergus par virement sur
le compte carte bancaire débité et au remboursement des fonds versés par virement bancaire sur le
compte dont I'investisseur a fourni le RIB au moment de sa souscription.

Toutes ces modalités sont détaillées dans les Conditions Générales d’Utilisation.
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Vous étes invités a consulter les annexes en fin de document pour accéder a la documentation
juridique vous permettant de répondre a I'offre, une fois que vous aurez confirmé avoir pris
connaissance des informations contenues dans ce document :

e Décision d’émission,

e Bulletin de souscription,
e Contrat d’émission obligataire

Calendrier indicatif de I'offre :

02/03/2020 Mise en ligne du projet

05/03/2020 Ouverture de la souscription et appel des fonds

05/05/2020 (au plus tard) Fin de la période souscription

05/05/2020 (au plus tard) Résultat de I'Emission (succés ou insucces)

05/05/2020 (au plus tard) Information individuelle de I'effectivité de la souscription

06/05/2020 (au plus tard) Information de la date effective d’Emission des Obligations
2. Frais

Frais a la charge des investisseurs :

e Frais d’entrée : aucun
e Frais de gestion : aucun
e Frais de sortie : aucun

Frais a la charge de [LEMETTEUR]

SOCFIREV (immocratie) facture 25.200 € HT a SAS LEMAN PROMOTION si la collecte aboutit

Les scenarii de performance mentionnés dans ce document ont pour seul but de donner a I'investisseur
des éléments d’information concernant les frais qui pourront lui étre facturés. Ils ne sauraient en
aucune fagon étre interprétés comme une indication de la performance possible ou probable de Ia
valeur concernée et ne peuvent en aucune fagon engager la responsabilité du prestataire

Scenarii de performance Montant de la Montant du Montant total des
(Evolution de la marge souscription initiale remboursement aprés  frais facturés sur 12

du projet 12 mois apres (en euros) 12 mois (en euros) mois
la souscription) (en euros)

Scénario pessimiste : . 1000 1120 0
aucune marge sur projet

Scénario optimiste :

marge attendue +30% 1000 1120 0
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Les frais acquittés réduisent la rentabilité de I'investissement.
Les performances attendues de TRI sont indiquées nettes de frais.
Aucun frais n’est facturé en cas de non réalisation de |'offre.

Les impOts et taxes dont I'investisseur est redevable n’ont pas été pris en compte dans les calculs
présentés ici.

C. REVENTES ULTERIEURES DES TITRES
OFFERTS A LA SOUSCRIPTION

Les reventes ultérieures ne pourront pas étre réalisées de maniere totalement libre mais seront
susceptibles de se voir appliquer des conditions trés strictes prévues par des dispositions du code
monétaire et financier et du reglement général de I’AMF.

En effet, la diffusion, directe ou indirecte, dans le public des instruments financiers ainsi souscrits ne
pourra étre réalisée que dans les conditions prévues aux articles L. 411-1, L. 411-2, L. 412-1 et L. 621-
8 a L. 621-8-3 du code monétaire et financier.

Les personnes ou entités mentionnées au 2° du Il de I'article L. 411-2 du code monétaire et financier
(des investisseurs qualifiés ou les personnes, autres que des investisseurs qualifiés, composant le
cercle restreint de moins de 150 investisseurs) ne peuvent participer a cette offre que pour compte
propre dans les conditions fixées par les articles D. 411-1, D. 411-2, D. 734-1, D. 744-1, D. 754-1 et D.
764-1 du code monétaire et financier
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ANNEXES
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BULLETIN DE SOUSCRIPTION

Les demandes de souscription aux titres émis par SAS LEMAN PROMOTION doivent étre formulées
sur la plateforme immocratie.com via le bulletin de souscription électronique repris ci-dessous.

LEMAN PROMOTION SAS
Société par actions simplifiée au capital de 100 euros
Siége Social : 289 Rue de la Garenne 74500 Publier
Immatriculée 881 530 646 au R.C.S. de Thonon-les-Bains

EMISSION OBLIGATAIRE
BULLETIN DE SOUSCRIPTION LEMAN PROMOTION SAS

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM], né(e) le [DATE DE NAISSANCE] a [LIEU DE NAISSANCE] demeurant au
[ADRESSE] - [CODE POSTAL] - [VILLE] - [PAYS]

ou

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM], agissant en qualité de [FONCTION] au nom et pour le compte de la société
[NOM SOCIETE], forme [FORME SOCIETE], au capital de [CAPITAL SOCIETE] dont le siége social est situé
[ADRESSE] - [CODE POSTAL] - [VILLE] - [PAYS] - RCS [N° RCS]

Reconnais avoir pris connaissance :

e  Des conditions et modalités de I'émission obligataire de LEMAN PROMOTION SAS décrites dans le
contrat accompagnant ce bulletin de souscription

e  Dudocument d'information réglementaire, constituant 'annexe 1 de l'instruction AMF DOC-2014-12,
accompagnant ce bulletin de souscription

Et déclare SOUSCHIre ........ocvvvvvieieiciennas (Nombre en chiffres) obligations, au prix unitaire de [PRIX] euros par
obligation correspondant a leur montant nominal.

En conséquence, je mengage a :
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- libérer ma souscription, Soit 12 SOMME dE ..o s euros (nombre
d’obligations souscrites x [PRIX] € par obligation, en chiffres), en totalité et sans délai lors de l'appel de fonds :

o par virement sur le compte de la société LEMAN PROMOTION SAS dont I'|BAN me sera fourni
au moment de I'appel des fonds

Bon pour souscription de XXXX obligations

Signé électroniquement le [DATE — JOUR — HEURE] avec le code [CODE] envoyé par SMS sur le numéro [N°
TEL PORTABLE]
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Ley MAinede serd régie par ks dipaediions des orticiar [LT78-44 af suteands 0y Coda e COMMEnoa, SOUE s ces
shipulaliong ofapeds,

a. Persarmalite modde

Len Sz e difpeetar e b persannalilé morake af agine deme paf por Nnlesmediore o
da o Miggsa ) al dautra par par lindermédiars dune asssmtlée gendnole de Porfeors.

Ly Marsser senpbe, & Teechasion das Paraws prk indhacusiiarmant, exercera las drails, oclions et awanbages communs achisk
ot futurs athaches oux Obligafars

noaprasaniant (ke Reprdserdant

B, Représantant da lo Mosie
Ly cuobhé che Représantant de la Mosse peul Shre alfrbuse & ume peesoniis de fouks noBonalits

oulelok, bes persannesd sunanias e paceent abe Cho@ies Comme Regrtsantant de ka kosse

(b FEEmigitsir, a5 emphyds &1 e osoendants, descendands ef conjoints ;

fil] b wnlibds gomncanbes de fout ou paa des engagemesnis de lEmetlanr | el
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i} b=s persannes aurguele: lekencice de jo profession de bomguier 28 mlandit cu gui sont dbdchises du doil de didger,
ccdminphrer ou gEar ure sockEld o guelgue gquals ous ca ol

L Baprdsantanl de b asse risal 1@ L Socéhd SOCFIREY, Sockits por Actions Smplfides o copital de | 2000 swos,
cagaan son Sk secial 117 rue de Resury 4 Clomea_ ke cpa Regisire du Corrrmercs al des Socsihds de Molemra,
scus ke numden 801 523 200, repedsentée por son Frésident. Miooko DERBES

Lis Bapibsantant o ke Mosss 600 a0 L dgnoithons des orizles L 2344 1 suivants du Code de commesoe.

Le Bepraseniond de ke Mosse peoena e edeooed ou ramplecs por |'osembiae ganansla deas Porfgun shatucsmt 0 0o
rrusporile dhe R0 sur ko Do d'un quoram de [0S dias Porlaurn,
Le Représeniand de k Mosss ne receasta pas A rdmoedralion du e de Fexercine de 4ad lonclions,

En oo der cassalion por SOCFIREY da sas fonclions, foul Reprssenlant de o bacss ded Podaurs i socsddan! davio &na
&b por "ossermbilis g rdrcbe e Porfeun Sorlicrmderan! o oispoadliong du Cocke cle commesnce, Eard préchd gue dans
ko migdure o les Qobgalons serakent olors délanues par une seule personne physique ou momale, [i| lodile pesonne
mnarcan waula ko phérilude deg alibutions sl jouieo seuks des aroils du Rapadiardand do ka basse el i) loube dlénence au
Raprézanion] de la bass sera mdpelie consliluer une aldmnce O kodile peronng

. Pouwalrs du Représenfont

Sorul minchudion conlrang dia lassermblibe générale des Porfews, ke Représentond de o Maoss owa bs poovor o acoompi
tous kas acles de geslion récessoires powr lo defense des inléedll corirurs ded Poraurs, Touet s procsounas pdicale
mlanhées 4 lniialhe au d Fanconhs des Porlaus dewonl, pow &lne recevablas, Medre d Rrifobve owd fenconire do
Raprasantan] de kb kMoo,

L Bepreseriborl e b Poamses res petu] por Semenieear dang K feaion ded allaies de lBErratle,

d. Déchilan de la Moe des Oblgalalres

L désisions collachvas des Porlawes sont prises

Sall an awarrkles une o skige sooal ou an fout autre lisu indique dans la comeescation, ou betain por ARphone,
Wi OC o BAranice ol bien b F COe O, IR 0000 Sl QU mosen da Foul awilrs suppo

Al o Consulotion SCiila kel gisg le Colmer ﬁmr:ln::'lq.m

e Porteur o e ol ole perhciper ous ciissioon calsciives an personre Jou besoin por [dbsahone, wWdesconldsancs
o belgcanfarenca) oo par rmendalboie (o Besain por [aBphona, videsconttence ou teGconiananss), Tout Porawr dol
jLEtEiar o son idantid el de Msciphion en comple de ses oolgotions aw jour de lo deckion collec e,

Chiogue ObigoBon denne dicil & one | ) owoic.

&, Alpembhes géndrobes des Falears

Lt crstarmblies g rdiohas des Porlaurs poumont &tra raunies & toul momenl, sur comsacniion por TEmetizur fia son
reprdsanton! bhgon) ou par ke Représentont de ka Mase Unoou pheieuns Podeun, débenant ermsembbe au roging un
frondidrne (130 des Oblgaions en Sculotion, pouamonl odeedssr & TErmetlaur & qu Raprasantant da k) Mosia e
darmaride da cormeocalion de Fasamblise géndrals © dostie omemblde géndnole n'a pos &é convoouss dans ks deus
{3t maok swani lg demandae, les Porfewrs concemes pourond charges fun denire eus de depoer uns requéle cupeas du
Fritourid] compéland dard le reseo! de 1 Cour O AoDel da Fors alin Cpaun mandahoing soll normimed DOour SO
Fossam bk,

U corvacalion ndiguand ke dale, 'heune al e e, I'ordree de jour 2 le guonam esdgé sero adresses por couwrier
dlrcironigue oux Porfeurs oy moins quines || 5] jouns calendoines cvani ko date die lerwe dé Fodsamlée pour une
prarmites cormvocalion, au rmsing die |7 oo calendones pour e disues me convocation

I, Comaullallans erles

Ers et iy il bdnaslion porvole de consufalion danbe, ke Représenioni de o Mosse oo FEmeHeur doil adrewer & chooun
das Parleurs por voie pastale cu Slectronique un bulslin de vole parfand ke menficns suivandes

» 31 chate el aux Pareurs,

s oy cisle f bacqueshs e Bapedsendon de ko b T draoir regid e et deowale, A defoul dindicofion de celle datle,
I o mawirnal de séoeotion du bulatin ssa de dy [10] jous calendares a compier de o date dexpédiion du ulebn
i viaha,

¢ Iy [ de e cdocurmen s foinds ] mdadsaines & b pise dadeciion

« J bzl cies rébsobalions proposses aves, sous chogue résaluSon, lindicalion das oplione de ddlbdiations [Gdoolion on
rejeet|,
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s fadresse postole G dlecironiaus 43 ede ot &ve mé e buliern

Chaoous Parteur davia compiéier e bullaln de vole

wif CHoQue Fasiution, UNe COse ursgue carespotaont
O SEna de 0N Wale, § Qucuns ou oS G Une 0058 ot cochées Dour une méme réclution, i vole seng rédpule 2

vola de rajet,

Sfaul Ga réporse dun Poreur dors b dakd indiqud voul cbstenson lolole du Porleur conceme, Las woic G Fortae

auisest absdenu ne fanirant pas dom ie deccompie des woik Sxpimsas,

4. Délibéations en ossembiée géndiale au por voie de consullaticn écrite

La Masse des Heseninl o

Wrotion, ke révocosk:

) e remplacement ou §
e queshion of lérents oux dhoils, actiins el
oulodienr B Repeasentant G Ogir on jushice,

rteurs sl hobiflde & aélbéyer s o r&m
asse & I majortd stiuiéa clavan!, at peut égolement slohuer s loute ¢

Elia paut an oulre GaliDarer sur ite preposiion tendant G ko X

peapssilion de comovams ou da ansochon sur das draits lifig

o

CONVOOC

- S du montant princpol des
COrVODONoN, QUGUN QUOPLIT NR SiTo exce, Les rédolufions teron! adoptasd & 1o md
0N ou du remplocement oy Repeésenton! de o Masys dons s

Lo Masse daes Porteurs ne pour voloiemen? d&f UM X EvTae

dokgalkxns en crcokilion. Sur dewieme

oAl des dale ters (2

e Esanlas dalisnnent gu Moins un ¢

) des Portaun
présants cu reprdsentds. A excepntion de 1 révad

wiBors c-ovont

h. Proceés-Verbal des déibdrations
Dans fes ong 15 jour cowds suvan! i Senue 06 I'Asvemi
Reprawentan! de 3 Masse o TEmetiewr elondt, da
Idenilié dos Parteurs ayan! parficips @ ke quo

it ges wok

umao

FESSILIONG SoLMSss Qux Vo

i Frals
LEmat
frals de sa3 consels, de ©
SAmiresir Gl woiés por Tosmembies gansrdie des Porfaurs, elont antendu qu'ce
niéedis payadies ay five des Obfgasors

17 - INFORMATION ET PARTICIPATION DES PORTEURS

En plus des nforrmations légalas el riglementales au bénéfice das Padeurs, o Représantant dela Masse pourrd rganiser
patan das Parleur: aVoclivie quoldienne de TEmetieur A oot effat. FEmettewr fara sas meliaurs
if Gux damondas du Reprasentant defa Masse.

&5, v Compri bas

gt supportero tous fas frols offérents ou fanciicnnemeand de ko Modse of & o dédenss de ses intés
aénécalermeant, ious ke frow

navooation ol de tenue Ges essembiies gondrale: e, phu

zun b 0o pouwrs alre mputs sur bt

nl cRen gt o portic

woesr rependee fovorableery

18 - SERVICE DES TITRES

L0 service des fitres sero assurd par (Emedtewr,

19 - ETABUSSEMENT CHARGE DU SERVICE FINANCIER
Lo remboursemend das Chlgaton &1 1 paisment des Intésdts serant offaciués por [ Emetteur, an co

siets SOCAREY, rapréseniant de fa mosse des c&:-i;:)lr:’ro:‘

A i 1 odrasds par TEmettawr aux Pardaun, & t'excepton des Convocalions aux assembiées das Poreurs
qui dovent ra récivdes dans Ies formes prévueas a l'arhicle L 228-59 du Code de commence, ol por le Foteur o
Emattaur, au lifre ch présent Conral davio &ve odrassés, por coumer Alecironioua (heloRimmacrofie.com) ou oo
drmpie. & SOCHREY (117 rue dé Faury, 92140 CLAMART) ksouel sa chargers de Fararrathe lad? avs ou ladite noti

O PErcOns coOnCamas af Ca par fout moyen.

21 = UTIESATION DES FONDS & REPORFING

sord exclusivement deslinds a lo Soclélé por Ackions Simplfiée LEMAN Praomotion pour inances o

hion suavarde | Achat dyvne

wabh#ESre ou

opéralions imvnobléres conlomes o lo ¢

121 chemin du Camé. 74180 Saoni Cecguas powr réhobhiBlolian, créolian do & logemen!s 2!

vente an VEFLE daz b loh
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Les onds verses ne seront uikses Qu'aprds canstalation de o réusite de I'Emprunt Coligalare ou terme de ko Pér

Souwziphon.
L'Emetieut s"engage O rermsoper o Reprdeeniant de 1o Mose une

Tt o

posshsl

Foation por IeHe fecommancdas awes Gocuss ce réc
1d

ule dans 'Arhicde 15,

de suivi Que <& dernicr L adressana
colendakes sulvant o demonde du Repedsentont

rrcnt notomment kes profels en oo, K jusiicabon des
TEde ol un Akl financear r_b_—”"'l"_"”'_‘.;l_ BN oy de mon

e la réceptiaon por e

ouament &1 yiln"asl pos remecka
veHeur o la

sesyes sur e
it dars un dédd

e Quings (1.5) jours colandores & comot

meltew sera redevabile, cu proft
e (SO0] euros Qe w5 due oy moment du resrbousemant da I’
nirot. Bn aute, it Reprdsentont ¢ la Mosse aure également o

ephon awdd mancemend, o

podeurs, d'une ndemnld g4 cing

1a¥a, 16l que visé Jons Ca présent

de rendre mmmdciatement ef de plen deall esdgible [e remboursemen! de ko lotalilé deas obigations comma

22 - LOJ AFFLUICABLE BT TRIBUNAUX COMPETENTS

Les Chlgations sonl ragkes por la droi! frangai,
Tout dflécand se roppotant dractemant ou ndrkeciemant aux Oblgations sera soumis avx mbunaux competents du

ressorl de ko Cor d Apps ae Pore

23 <« NON DIFFUSION

Lo aHusion «
pRsason Gy prasent

r'un

o6 et fron du Hté ¢g'oce

oe documen! peut. dons cataing pays, lare laa!l d'une neglesmanigton spacitique, Las parsonngs an
cumen! dowvant s'informes des Sventueles rednictions lncales et s'y confcrmer.

e de ce docurment n'asl, & ne doit dloe, diskibude ou amopde, dreclament ou ndiraciameant han de

i resrent Immocratie.

24 - DOCUMENTS INCORPORES PAR REFERENCE

Lo prérant document do elre ke & nitepedid conjinlaman! aves 1ot avardissamants. quadicnaoires, iInfarmations at

L1

sue o

<hs du dte d'acoés resvant Immacratia 4 I 361 b present cdocumant o @16 del

25 - FACTEURS OF RISQUES LIS AUX ORUGATIONS

Las Ohkaoto

Toul rambouriermant anficioe des Ol

sive rembaaséas par anlicipafon par fSmeltew

WO paut réiuler pourles Portaurs d'Oblgofions an un randaerment infére

s atlendes

LEMAN Prasrotan

fEmettewr sod Do

e g ay crdolt da IFmeHeur

o tices dépend 08 ko réussite des oropals FNancas, portés poar io Sodiars por Actions Smpidae
r cradit ge [Emetaur. Par isque de crédil, on antend Ia risgas ¢
f

rhaurs sont eapases au rsque oe

@s-au e das Obligaticns. envolon! da loit une pate

ble de remplr ses oblgabons finone

frvestissacy, L Emattawr ol lss Oidgations n'ont Fal Mobjet d'une nojatian

For gibew

les Fordewn sond indiracioment ¢xposés av 115que deo credi? de LEMAN Promalion Sociele par Actions

nelilide au capial do 100 £, Immotriculée ou meglshe Bu commerce el des sockéiés de Thonon-ies-Bains sows M nurména

vege sociol es! silué 289 Rue de jo Gavanne 74500 Potdier

Mocizotlon das Modoltés des Oblpations

Les Poriews seront autd

ament Qroupés en une M o G géfense de iaurs nitérdts comming ¢! pouront 5&

réuni en assembiée géndrale, Les Modaltés des Oblgafion: permelien? dons ceriains ods de likr las Porteurs, y compris

Caux aui mouaient pes g
vote de o mojorite

rOle O OaU Gl CayrGi T U0 SENS CONGIe O

SIPE O Vo1e S Tosserminiae o

Modizadion des ios &n viguew

Les Mod

ossumrce ne peut éfre donndée guanl oux corsdguences June d

rradifics

pPoskbriaLy:

T Fice

on de lo Wasksfon ou de k régiemanionion fong ol

65 s Clligantions sont rbgias por 1 Ik frangake en viguaur & la dale du préserd documenl. Aucuns
o judiciare oo odminklictee ou dune
i ¢ calecl)

: [ou de finterpeddation géndralameaent done

4ia date du présent document.

Les Oblgalions portan! nigrat & toux fe, fool investgsament dani s Tolgolions enlraing le rsus dué das wariatians ou

changamen

‘chd das loue dintdnst dminuent 1o valaur ou o rentolxits des Oblaations,

uldriows sur la me

AN Eainol iy Aol IAATAIRDE RAAE Y
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25 « INBECRMATICLE ET LIBERTE

cljel de Comir fon o] cariemure cus o bes Sales
‘eiwees, Ellas pourrond donnes kg o lesscice

Lt infewrnalicns recisdiss ne sercn! uslsoes & re feronl
nicasies de o gedion ou powr saliddre oux oidpotions Bgales = regeme
du deail A'aects dene les condliors présuas por ool 2807 du & jonsier | 978 islative 8 Hinlomnodique, ous lichien el aus

[Lal s

& Thanon-es-Bame e 04 mgo MR

| L'amatiees ;o Sociels par Actions Hmpiliés LEMAN Promalion

| raprdaanita par son Prasidont Momsieur Gaslan DOH

e R S R TR IR A T
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PV D’AG DECISION D’EMISSION OBLIGATAIRE

LEMAN Promotfion

Socidféd par Actions Simplifiée
Au capital de 100 euros
Siége social :
289 Rue de lo Garenne 74500 Publie

Immaoticulas o regisho du commerce @l des sociélés de ThononJes-Baing sous e numero 881 530 644

PROCES-VERBAL
des déecisions du Président
du 03 mars 2020

I'an deux mil vingl, e trois mars

EMAN Promolion se sonl reunis en cssemblee generale ordinaire, au

' !

aite par le pre siden)

b msi présidée par Monsieur Gaétan DORY, ensa qualité de Président de la saciete
Sont présents les assacias de lo soclaté :

ACG Promotion S.A.RL, détenant 50 action(s) sur les 100 actions formant ie capital social

Mansieur Goétan DORI, déetenant 50 aclion(s) sur les 100 aclions formant le capitol social

En conséquence, |'assemblée générale réunissant la totalite des assecias et ka tolalite das actions
composant le capital social, est réguliérement constituée ef peut volablement délibérer

Il est prealoblement exposé que ladite sociéié LEMAN Promollon susnommée €1 domicikée, a pour

aobjel, La prometion immaobiliére, 1a mailrise d'ouvrage en maliére de consiruction

immaobliiere et le génle civil y afferents (fravaux neufs ou de rénovahions)

durée 4

ement de I'activité de la saciélé dolf &ire en partie linancée par 'émission d'un
el

emprunt obligatalre de 630 000 € d'une 2 mios el porfont intérét au taux de 12.5% I'an

Le Président de séance rappelle ensuite que I'assemblae esl appelée & délibérer sur I'ordre du jour
sulvont

Ordre du jour
- Déciston &t réglisation d'émission d'un emprunt obligatoire pous un monlan! de 630 000 €

Puic le Président déclore ka discussion cuverte.

sonne ne demandant plus lo parole, le Président de seance mei successivement aus voix fes
résolutions sulvantes !
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Pramiére décision

g fysoe|é .|,_'.: IclEnl, ol prog arder & "émisslan o' obl ||.:|i' s pour un montont de 430 600 €

Deusigme décislan

Les associds amdtant les concitions af les modalifés de 'émision de femproni obligotors quiks
viennent de décider salon ks lermes du documen! "Emprunl Cbigolalre” en annexe de o2 proces
vl

abligations, donf ils viennen! d'aréter les

ke SOCFIREY, Sociele

Les Associés décldenl que lo souscriplion oux 43

aroclérsliques, saro réservée 4 des Invesiissours Ners présentés par la sog

sigge social 117 rue de Feuny o

war Achions Simplifiges ou copltal da 16,000 swros, oyanl 5o

s MNanlame, $ous e numers 801

culée au F re du jerce e

Clamart. i

Le Présiclent aviserd ki sociélé SCHERREY de Famission de l'emprunt abligotaire dont i wvient de fer
les conditions et madaltas. | recuailera les souscriptions e constatera o reaksofion de lemission
lewsque le montant des souscriplons recues allelnt le montant de Femprunt presva ou, e cos
echegnt, imitera Femprunt au montant des souscriplions recuss confarmémen! aux dissositions du
poragrophe 1 du controf d'emission,

AMMNEXE 1 - LE CONTRAYT D'EMPRUNT OBLIGATAIRE

Comtrat d'&misaion o' un seprunt abligstates
A "mn momEamE e &40 OUE E

coapaan de 630 000 chligaticme

AVERTIHEENT

La préasents soimsion obligafsire (1" * Eapeonl Obligataiss ") esd pdalisde dens Le osdos 4'one apoyation de
finmnnemant partinipabif balls gus defimis & 1'aetiels L 411=2-1 bis du Coda whtales ot Cinamciar. L
nitenticn desa investisssurs et attisss sur les fAactescs de cisgquss inhfrents & ostbes cpazation tmls gu’
ipdlguis 1'acads resbeaint st prograssif s sita inkadmet wes imecarmakin.moa apact pracsds 1'acces & podsdnt
dosumant .

La diffeslon, directs ou ledicecks, dans la public an Fea
cults goiiminn ns pedb &tre rdalises cue dans les condifglens poévises sus artioles 411-1; L., &#i1-3, L, 4131
ot L, 821=0 & L, dXl-fi-3 di Code mooataice st Jinsncisc

dottm ppdratlon a's pas demnd lies nl ne donnara lieu & 1'&tablissomant d°en prospectos sobsis s viss des 1°

fiukorota dme Hacohne Tinansiscs,

dws Inabryments Fipanoiers amguis A L7 oocanian de

1 EMETTELR [EH TITRES

=0 Py G LANCEMENT Pane 2
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OLO0 ab

Soctdtd par Actiona Sinplifiés au Fital do 100 €, immatciculds au registie du O
Thooon-ios~Patns souy 1o nuwhce B 530 640, doot le xisge socisl sab xitud 289 Woe de la
| Bréasdent, Monsieur Gadtan CORT (*1'Emort "y

LEMAN ¥
ikl sooidtcn

zots

rul
6a pas 4tabli deux bilans ragulidranent spprouvés par lesx actionasires au 2o da 1'axticio L. 2
39 du Code du Ccumm W vhsbon par cotte éxission 200t garanties par uns scoldté qui »
établi 2 bilans zdgu slo 311 du présent gonbrat)

LOor Xopréosantae par

cu madn les obligat
dreasat approuvas pax ses altionnaixes lof Ard

1aspront cbligataiye, reprimes ci-dossous, cnt &4 Fixeon par decizion dea srsocids de 1/

Léz aodalités &
Exattous an date do 035 meca 2020

2 MOMTANT DE XL ' EMPRCNT

da £30 000 € Il a3t diviod en (30 COD
igeticna )

Lo montant du prex saprunt obligetalixe wst fixe & la
cbligations Q'une waleucr comdnala da 1 € chacune (las
Il e ‘odm mondtaire st fivancier ot L. 228+38 ¢t ascivants do

¢ végi pax loo axtiocles L 213-5 ot muivanta du

Code de Comgarcs.

1 = ANIULATION DX L' 5Miauey

Pariode de Jovsoriptic

9i lw montsnt glohal des aou : v est Infliour A GO0 000 €
(la * Souil do faiwabilitéd "), toutsmsx les scusccipticas secont avtosatiguesant anauldées de facto ot e
ants ragos par 1'Sxetteur restitoés sux souscripteces dans uh délei meaximum de ooze {11) jeuze ocavede 4
»ig da So ription

ptions regues & 1'ks

vare

coapter da ia cléture 42 13 Pori

¢ - PORME DRSS TIYRES

ront noninatives st nunezotées. La propridté dew Sbligatioos sero dtaklie pax une

os Chligations émisen
100 On compte, oconfarmdment aux arbticles L.211+3 st suivants du Code mondtaire et finaccier {chague
Wans Eatdxialisant la propriédté des Obligations n= »ucs énim xn

Lnscript
pZopridtxize ua ¥ Forteur *), Aucun de
raprésentation dea Chligations

Leur ceasica ou Lranmmi @ soxo rdalisde, A 1'égard do La Sociatd et des tiwrs, par vicamsnt de

coespta

3 PRIX D'DaOssIoN

Lea Chligations sarunt démises & ledr veleur nomly s0it ou priv de 1 € , paysble en totalitad
tox pac trancha de 17000 cbligationls), soit 630000 €, a
de 1000 abligation(s), moit 1 000 € , ot avec un maxiee

mouszxipticn, et mercat xous
gousaription pour chaque Vorte

srbear de 6107000 « gnticnin], =zoit 6307000 €

souscription pour

ues

haeg

f HOOALITES 0O SOUSCAIPTIONS

o oim RO

icos sarant recues ku sidge docisl de Lu Sloplict

ancw TS0 Fublier

Loa scanccip
Roe deo 1la G

n do ghagua Chligation mora payable sa totalitée & lu scuscciption des Gbligations, pax

Lo prix 4'émios
videmont veo 1

noaire

coxpte be

o coopetant oonatatant la coxliastion de 17

Loz Ubligations secont &mioed av jJour do 13 adotl do 1'ox .
~upzda l& "Date d'Eeisoion”], Elles portent joulseancn A cowptar o ls [ate &' Emission.

copsrunt. cbligataize (¢

7~ DURZE DE LA SOUSCRIPTIONR

La mousoriptian sme 630 000 Obligubticns sers ocuvecto du 04 sars 2020 C4 wa) 2020 {1s "Pdricde O
Sovsoription”} . La sousoription pourza stce cliturde pdr asticipakticn, & I'atteinte &y soull do falpabilivd, S8'
il le juge utile, 1'Ematteux pourra prolonger una ou plusieurs fois cetbe paricds suns toutefois allur au-deld
de 05 maz 2020

Ute Sor-seuscription JusquA 30% oo montant total xechexche »

n realisse safin de couvzir les sveotuelles

annulatioos.

Chaquee squecription sers considécde recevable por (L) 1a xemieo d'un balletin oignd 2 1'Emetteur et (11) le
poiepent du prix de scuscription corxespondant aur la coapbs Oe L'Eoetbeucx.

Jusqu' s compléts souscrigtion de 1'Exprunt Obligataire.

ne seronk enregiatxden

Les soascxip

Lea dvantuelo & sousoripteurs sont mis sur ligte d'attente. Les souscriptsccs dispossal de 2 joucs suveds &
purkic da L'suvertuce de la sur-souscription pour ancvayer Leurs bmllatine de scascriptions et les fonda. Passd
ce dalui, las scuscripteura n'ayanit pas finalisé 1o prooddure of sux-souscoriptecrs seraont traites do maniére
égale eelen la xagle du " lex sxrive, ler sezvi * DPour fociliter 1'azbitrage ent les dossiors. seouls lon
verscmente des fonds pac vireoeaot bancaire scob acceptés. Bn oua du rdogptica dos fonds lo edsy joux, les

y sool olasséos do 1a plus snoienca i la plus récenta welca 1'horodatuga do la sigmatuce

seuscciphi
wlectronique de lour kulletin de socusoription

Les ok emisns su plue tard le 06 mal 2020 {)a * Dets &' Exiustion )

1igations oar
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L DURZE DE L" EMPRUNYT O

SATALHE ET DOSSISILITE DE PRORCGAYTION

Lo présent Eeprunt Obligetsice débuteza £ la Date d'Bslssion ot prendra fio 12 mois plus texd ila “Dete
dohdance')

Par exoepulon, 1'Eeotiour pourxa prorogar 1'Esprunt dhligatsize, svec 1l'autoxieation exp Rogpréssatant
de la Masae, ek une fois sculesant, 4'une Gurds suppidsentaire maximasls ds 6 mois dans los wdocs ditions, a
condition dfen inforsmer les portaurs d'Obligations 2 mois au paine avant 1'échéance norasle de 1l'Espount
Coligataire par lothee recommsndas avec accuse do rdceplios au par courriol adeossé su Roprémertant de lu
Mosse: Loe intiAréte gontinuoront de cousrir confarmésent sux présentes ot lour patesant sora 14 au nouveau

torem de 1'Esprunt Obligotaire

9 -~ (HALYESREILITE BY CESSIBILIYE DEB CALIGATTONS

Leas Obligaticns sopt oégooiables et gouvent £tre ofdees oU donoeos oo Hege per leus pzopzidtalie | &tant
toutefoin précisé qua bouta cension duvza Gbtee notifide aov Tonoux de Registes afin gue ce dermier wwtlta 4 jour
lo registre nominatif adminiztzd des Posteuvrx d'Cbligations

10 ANG DES CBLICNTLIONS * NAINYIEY DE 1'EMPRUNT A S0N RANG

:ipel et leo Lntdxdéts des Chligatlions
subordermbes ot, sous sdsezve des stigaleticns ¢

constiteent des engagoments dicecta, incooditionnels, now
oxtis do slrotés de L'Eoatteur venan

La priv

a tout

0non as

~aPr .
moment, au mine rang antis sllex et (xous daerve des dispositions lopévatives du droit frangais) su mioe xaag
@0 tous len autres engageascts chircgeaphaires de 1 Exetteur existest 3 la date de signature
trat. L'Beqttour o'engage, Jusqs'su recbourssoment offectif de la totalitd dea Oblige
persmttos gque subaiskte un qual
#oit sur l'un qualcongue da ses actife oo ravesy

4 préneat

ons, &L ne pae contécer
e que oo

nt, hypothdgon, gagh on autre stcete de qualoue nat
¥i3 T " Le q 5

¢ prdgants ou futur rantie d'un sodetieoent douscrit ou
car 1'Emstteus (Que on moit avant oo apeds 1 éslosion des Obligations) sans en faire bicédficier paxi-

WHPMe BANnLies

.3.\(‘{‘.!:1
pasan los Obligations an consontant las méxes garantias of le bdea zang aux Cbligations. Par mlleurs, 1°
Emattaux &' eongage s fonda propres
cu distribotion de bandfices

4 resboursor loa Obligations, chjet das prézentms, avant ool casdbolrsement

13~ GARNNZIN ADTORCME A PREMIERE DIRANDE

ADG Precotion, SARL, au capitxl de 10000 €, iesateiculde au gistre du o wroo ot don xochétas cw  Tho
105-Baine soGa lo muséro G17 026 544, doat L& sidge socisl wat sitod 2, Allde des Chinen — 74 100 VETRAZ
MONTECER o' ost angagaa 3 garxantir le cosplet resboursament cdu présent Esprunt CBligataire on wertu o’ une
we & prexidce denande,

yacantiu auto

172 = TWIERATS BY RENAOGIRSEMERTS

Lon Obligations portent intécdt de lu Datu 4 Eniset ncluse)

. Jus@u'a 1a Date d'Bohasnce {(exclus] au teux de
172,50 (16 ¥ Zaux &' Tothését *) 1'an de leur valeur nominals, sur une base do 265 jours par mo, calculd coaam

suit

Mr = Ms » () 4 PRI}*A

Mz @ Montant & paye:r {nealnal o intérdlis), Mi | HoOLAOU imvesti, TRI : Taux de Rendemant Intecms {12,5%}, A
Duxan &’ investisnesent an anndds (= noxbro de jours dfiovostissonant < 364}, Lo résultat Atant Azxondi @& le

douxiéns décizale Ian plus procke (Jas denisx étsnt axrondia & le déciosle supdrieure)

Lex jobéxdta secoat payds oo uee 2eula fois A 1o Date A'Bchtance de L' Enprunt Cbhligataize ou & son coeplet
gn counre ndee i 1'dosttsur p e

Topbourseasnt & quelges titre gue e soil, du proceta de 1'annde
rosboursenasat parcrtisl anticipe

Chaque Cbligation cewsexs da portar intdrdt &
paionent do principuel ne soit lndiwect refusd ou retenu. Dans oo
ord disent payd continmuera da poctes intdzet conformeoeot au praswnt arxticle (tant svant qu'aprés lo pronoccs

du Jugement| juaqu'd ia date 3 laguelle toutes low sommes cduss au bitce de 1'Obligation sont regued pPas ou pous
le compte du Portaux Conobye

wptor da 0a dato do roembourseccat affectif, & soine gue ¢
4, le wontant de 1'Chligatics qui n'A pas

L2.0 NEMBOUREEMENT A ECHEANCS
A molns gu'olles ofslant dté préalablevent reshourases, lea Thligaktiona saront asorbiss esn tobzlitsé & leox

valour noxinele vhance

12.2 PEMBOURSEMENY ANTICIPR

. pibilitée de pxo 4 tout mooont, ageax L'Amsaszica cbligateire, s xeabsursesant
anticips total der chiligations scuscrites & tout soesnt svant leur Date d'Schdance (la " Oate de Rasboursesent
Volontaixe * au Montant de Resbourzesent Volootsire [tel gua dé 16 Fdsayve du respact pac
1'Seattour do toutes los dispositions legales st réeglemsntaires applicablas, et & condition d’em avises (un tal
aviy étant Sxrévocoble) les Poxtewrs au moAns quinze (1%) jours calendaizes ot su plus trente (30) jouxs
calsadaizes avant ledit zombouraceant

mttour e réserva la pow

ni ci-dessous) ,
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La "Montant de Hesboordemect Voloatalze® sara éygal, g bligation on Burop arxondi aw centine d'surc
lo plus p (0,905 eure étant acrondi av centiase d'euro supdricuz), & cent (100) poar cent de 1o valguc

y augrenth dex inthcits couxus xu titrxe da 1'Cbligation jusqu'd la Dats de Reokoosseoent

Lo mootant ninimun dos Antérdts mers J'égquivalent de 6 moix d intéchts calculés aslon les sodalités ddccites
ci-dessus & 1'axtiole 12 Ju poésent ntrat, ooit 1a poswe deo 28 €. Uce pédnalité do resboursesent antioipe
sSera pravos, fquivaleate pour chague obligation rembonrodo 8 1

MRV* (L+(T* ((D-d) /355) ) ) -MF

wo

MRV = pontant & payer (nomiral et intéréts) dane la oan d'un resboizrsesent volantatirs pour chague obligation

¥ tanx <o 04

D = darde Anitiale an jours da l'epprunt chiigataire = naxbro de jours sntro data d'émizxion st date d'achéance

d = doxdae of

feotive an Jours de 1 sepount obligataics = oosbes de jours antre date d'émiaxiocn et date de

Lonbour Samon s Lontaixe

3 BEXIGISILITE ANTICIPKE

1

Lo Muprhsaatant agissant pour lo compte da MasG, i o3 opra Sndtiative ou A 13 domande da Lk
pouxza, sur ximpla notificktion Goxite, sanz aize en demenze préalelle, sdrivsede 4 1'Beetbovr, avent gu
n'ait 6t romédid su manquaxent cunsidérh, readre imssdistement st de plein droit exigidble le reaboursase
le totalive, et
Jusqu'd 1o date effactive do rasboursemant

an cus de ddfaut de palesant ¢ tout = tant, eu princ
abliguticn depuis plus de guiose 15) jours calendas

d'une partice seulaoment, dos (bligationa, A letr valeur nosinale najorée des intécéts couruas

pal ou inkt
ros b ooe

¥t, d0 por 1'Emctteur am titye de toote

In date o eniol t

té da oo patecsnt | an

2514

an cas d'uellization dos fonds zecus vis la présente dmiasi

cbiigataizu pac 1'Emdttour
r"ast pas Achat d'une grangs savoyards sixe 10 ot 21 chemin du Carré, 74140
on, crdstion de 6 sentes ot vents an VRFA dez 6 lata | ou

un projot ¢
réhabiiita

on ans de cafus d'acoka ou d'intercuption du La faculed 4'scols Iilbre do
de 1x Maame &'un den compten bancairex deo 1 'Esatteur: ou

on oas do décaissemant 4 partir dudit coapte de touts xomos o ayant pax cowes Gtilisation dizectw et
Justifiaba oquinits
Llapdration

un bien ismchilier dana le cedco de

Leation, V' , Ia divigion cu la rédnovation

ilidre telia qQuo 44findla au {Z2) du présent actiolas ou

on oas do dacsissemant A partir dodit ccapte da touts admss 4 destinatioo 4'un sutre coepte bancaire 4o
‘Emetteux, d¢'un compte bancsire d*uor de 1'Emsttour ca @'un compts banceize diune sacidbs détence par
L'8mottaus o0 pac on assecid de 1'Beottove on

on cas du manguesant par 1 Emettaur & touta autre stipulasion des pcdcontes, #'il n'eost pas ranéddié A co
masquessat danas un Sala: da tcente (30} joure calendaires d compler de 1a récaption par 1'BEmattoonr do la
notiftoation adit panguenent

L'tmetteur = engude A CORmUNiquer Sans i su Représeotant 4o 1a Mageo toute informaticon do nature 2
antcainer us car d'exigibilitd, et ou, dibs quiil ob aurd connaissance

1¢ PAIRERT

Lo paissont du principal ot das intécéts dux su titre des Obligeations seace ¢ffectué en euros pac crédit ou Pax
transfort sur un compte Jibelié on euros cextgnéd par lm Porteur & 1 Basttsir, ccoaformdasct aux dispositions
Ligcelea applicabloe ouw & d'oavtxes dispositions légales ou réglemantaizaes applicadbles, st gous céaacve doas
stipulations do 1'axticie 17 [(Régime Flocal) cl-apréds

s valablement ofCoot: aun Porteurs libaxexont 1'Taetteur, Lo ase schéant, do Ecutesn

Pous las polawds
cbligations réelatives @ Cox paionants.
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Los Poxrtauxe no supportesront ni ccomimmion ni frais au titxe de cas paiexents

1 REGIME FYSCAL

Leo Obligations sexcat rechcucséss at les intéréts payds zous dédustion des inpdts que Jo 1ol met on mottea &
la chaxge (1) des Porteurs ot dont le patement (ii) ioccabers & 1'Koettwsir

16 - HASSE DES JBLIGATALRES

Les Sortaurs sarcnt 20Loemaliquenant groupds on uno masso (Ia " Masse ") poar la céfsnze de leurs intéxdts

COmTnY .

ions dex acxticlex L.226-456 et suivants du Code o commorca, soUs Thaesve

Lo Masno zors rhgie par lea dix
des etipalotions ol -apres,

4. Perscanalitd soraleo

La Myase disposera de la pexsonoalité morale ot agice d'une pact pas 1'intecsddiaice d'un repcdsentant (le
feprésuntant da la Masde et d'autre part pax 1'intorsadisire d'une asxsowblés gémbrale des Doxteuvcs.

La Masan seule, a4 l'sxclusiocs dus Mrcteurs pris fndividucllomont, excrcerd Jos droits, actionk ot aventagws
ra attachia sux Obligetions

comsuns aotoals ot fut

b. Roprésentant do 1a Masso

La aualitd de Représentant de la Masse peut Stre atixibuda & use passonoe de toute satlonnl its

tant de 13 Masgo

atefoin, los perdonnes muivantas ne pauvent dtce cholzias conme Reprdoe

(1) I'Enstteur, zen saploysx et leure ascandants, descundants Gt conjolints
(23) Jas sotites gazatntan de Loob ou paztis dés sngedenents de 1'Bsetteor ; o4&

(23i] len pecwonnes suxquelles L'execcice

ou qui acakt dbschues &o

da 1o

esaion de bangoier ost inta
qua oa

drait de dirigar, adainiantcer cu gérer use Hocidbd en quolgua Gual

pital da

Meass inifinl macs La Scciéka sOCrIREw, Ciate par Actions Sinplifides av o
siage aoaial 117 rue de Fleury & Clasart, ismatricolde se Ragistee du Comcroe et dex
sous 1o wmdra 801 323 200, cepoéeantés pax sco Préaident, Micoles DERBES,

itions des acticlos L 223-46 ot sulvants du Coda de oommexce

Hanen sers acumis aux diapas

210 den Portauxs ststusct a la

sanoL

Lo Représeatant do Lz Maxass poucca dtre sévoqué ou ceeplacd par 1'a
ritéh de S0% aur ia base d'un guoxum da LO0% des Portauxs.

wai

Lo Roprasentant da Ia Maged na Thoevia pas on réxunédxation au titcas de Ll'exaxclee de aes foncticoa

spocoadant

En 030 30 consation par SOUPIREY de mex fanckions, bouk Peprésentant de 1a Massoe das Fe
daura &tro élu par 1'ossceblée générale das Portours contormiment aus dixpositions du C
e ligationn garatent nlorm détesmes par une seuls per
worele, (i) ladite personos exarcara seule la plénitudes dee attribmtions st wirs soule des doeita du

Ropréscatant de La Mazse ot {ii| toutw cafdrence au fepzdsentant de 1n Masso sora réputas conatibumr une

raforanoa & ladite parsonom

atant

ne physigue ou

ind que dans la masvre o0 las O

o Pouvoire du Reprasentant

1a Mapee aara le poavess

Saul résolution contraire ds )'asassblee génszulw das Poxbeucs, le Nepzdseatant &
d'ecconplir tous lao a0tes do gontion néceassives pour la défesse dar intdérats comwmms des Perteors
prechédorves judiclaires lotentéos 4 1'initiative ¢ 3 l'encontze don Porteurs daviont, pouz dtrd vecuvables,
L'étre & 1'initiactive ou & 1'eccontze du Reprdde
la Baprdeentant de 1a Masso no pout pas s'inmiscor dans La gestion dex affaizwms de 1 Cewtteus.

tant do ia Masseo

d. Da de la Masse des dbligatairves

ciai

Lag déciglons collectives dos Portours sont prises

Soit eo asseebléo xdunie au sidge social ou en toot sutze lieu andigué dans le ceovocation, ou Beschn par

téldphone, viddoccalérxenca ou taldoonférence, ou par corraspondances, telécopim ou au sopen de teut sutre
suppazt

Soit par consultation acrita tel gue Lo courrier alectromigue

Chaque Porteur a le deoit de pactioiper aux décisions collectives, sm pacscnne (au buscin pas &

vidboconfdronse ov tolaconfdronce) ou par mandataire (au besoin par téaléphons, viddocoolérencs co
rifior de son identitd ot do 1 insoxiption an compte de wxes chbliguticas

PHo0<,

conféronce) . Yout Forbeas doitl
au Jour &a la décisica collacstive

Chagque Obligation donme droit & une {1) woix

@, Asssxbliéss ganérales dae Fortours
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so par 1'Enottouyr (via

Los sancabless genacalex des Porteurs pouszont etre reusaes @ tout mooant, Jur canvecd
non repohzoctant 1égel) on par le Tepcéaentant de la Messe. Un oo plusieucs Pozteurs, détanant cnseable asu
Eidse (1/100) dan Gbligations en oixculation, powerant adressox 2 1'Rmsttecr ot zu Repcésectant de
1a Moase une depands do convocation de 1'assemblée géntrale ;| 91 gette assenblée généxale n'a pan 454 convogquie
dana les deuvx (Z) oois suavant lo demands, les Porhteucs cor i poursont ohay d'antro cux da déposex
une requébs suprés du tribunal compétent dasx le sessort de la Cous d'Appel de Facis efin qu'un sacdataice soit
noesd pour convedgquar 1 'assesblas

solng un txox

Une coaveostion andiquant lg date, L'beuze et lé ligu, Ll oxdew du jour of lo quorus exigé oexe sdressde pax
courrier slactronigee aux Porteurn su moinn quiaze (15) jours calendaizws avant 1a date do terue do 1'assexblée
POOr ane prentéra convooation, av molos dix (7)) jours aslendsires pouc une deuxisos comvocstion

¢ Consultations soritss

odr

Eo cxu ds dalibdration per vois de consultation dcrite, le Teprdosentant da Llu Masss ou L ' Enettaut

A ahaocun don Partoura par woie pantale on Alectranigue un bulletin de vobe portant les mentions auivantes

» a2 date d'envol aux Porteurs,

* 1o date & laguelle le Reprdsentant de la Masse deves avoir ¥opu Is Dullatin dy wote. A défaut d'indicaticn da
Lte date, lo délai nsaxizal do rdcoption du bulletin sara do dix [(10) jours calendairses 3 cowmptor de Ia date
d'axpédition do bulletio de votse,

* 1l& liste des docusents Jeints el odcossalees A du prise de déointan,

s options de GAIAL

que résolution, 1'indlcation <&

* la taxte Gez résoluticns proposd Aves, B00UH
[adopticn o cejet),

* |'adresne postale oo alectronigque 3 lagualle dost Atre setoacné le bullatin,

Chague Porteur devea cavplétes le bulletin des vobe so cochant, poux chague sdaclutivn, usé caso ualgue
dant au gena do sen vote. 51 asoune oa plus d'uns case smoot cochéax pour une maoe réxoclutiva, le wote

DOXXOOP
sexa péputd &txe om vote de xejet

Lo dAfaut de réponss d'un Portaux dane le délai indiqoué vaut abstenticn totale do Porteur concwmd. Lua vokie du
st abeteny ne rontrent pas dans le déoaspte des Voix axprimées

Portaur goi =

voleo do conaultation &o

sesblda gén

g. DAYivdr ar

e

La Hageo daa Portours st habilitde 3 délibarxer sur ia résunaration, lz révocation au Ae resplacement

Repxéoentant de 1a Musoe 4 JTa majoritd sbtipuldés cl-avant, ob paubt dgaloment statuex nur toute avkxe gueation
afféerente mox droits, actions b avantages cormuns actuols ot foture attachés aux Qbl
, que ow solt wn desanda ou wh Sfense, un dférd oo v Fond

Atlons, § compris afin

diautorxinec lo Repréasontant 4 agic an Juatic
£lle peot un cutre daliberzur sur touvte Proposilbion tendant & 1a padifiostion dos prisontaes, ob rotammant gor
toute proposikica do compromis ou do btoansaction sus des droits Litigivux ou ayant fait l'objet de ddcisiocns

Swdicialcon

Il wat cependant vant pas
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Lo ramlovrsomant dos Obligations ot lo paisacat don sntarata saront effectnss pac 1/Emetteur, en caccdinatice
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trimmstrinllensat. Il s'engege & la venvoyer dana les quinwe (13) jours calendaizes saivant la dewande do
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25 ~ FAOTEORS DE RISJUSE LIE2 AUX ORLIGATION3
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STATUTS SIGNES DE LA SOCIETE PORTEUR DE PROJET

L'AUTHENTIK

Société civile immobiliére de construction-vente
au capital de 100 euros
Siege social : 2, Allée des Chénes |

é
74 100 VETRAZ-MONTHOUX

RCS THONON-LES-BAINS

STATUTS
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Les soussignes :

- Société ACG Promotion,

Société par Actions Simplifi¢e au capital de 10 000 euros.

Siége social 2. Allée des Chénes 74 100 VETRAZ-MONTHOUX.

Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés sous le numéro R17 826 548
RCS THONON-LES-BAINS.

Représentée par son Président en exercice. Monsieur Gattan DORI, avant tous
pouvoirs a cet effet, -

- Monsieur Gaétan DORI,

Né le 05 novembre 1982 & AMBILLY (Haute-Savoie). de nationalité frangaise,
Mari¢ selon le régime de la communauté & Madame Anne-Christine DORI née DA
LUZ. Ie 06 mai 1978 & VERSAILLES {Yvelines). de nationalité frangaise,

Demeurant ensemble 343, Impasse Marcel MERIEUX 69 280 MARCY L'ETOILE

Madame Anne-Christine DORI,

Née le 06 mai 1978 4 VERSAILLES (Yvelines). de nationalité frangaise.
Mariée selon le régime de la communauté & Monsicur Gadtan DORI né le 05

v

novembre 1982 & AMBILLY (Haute-Savoie), de nationalité frangaise.

Demeurant ensemble 345, Impasse Marcel MERIEUX 69 280 MARCY I'ETOILE

Lesquels déclarent ;
- &tre de nationalité frangaise et résider habituellement én France,

= ne pas el n‘avoir jamais €té en état de faillite, réglement judiciaire. liguidation des biens,
redressement ou liquidation judiciaires ou cessation de paiement.

- N¢ pas se frouver dans une situation ou soumis 4 une mesure quelcongue de nature @
restreindre leur capacité ou leur pouvoir,
- he pas tomber sous le coup des interdictions prévues par les articles 1.. 241-3 ¢t L. 241-4 du
Code de la construction et de I'habitation,

Ont éabli ainsi qu'il suit les statuts d'une société civile immobiliére de construction-vente
quiils sont convenus de constituer enfre eux et avec loule autre personne qui viendrail
ultéricurement a acquénr la qualité d'associé.

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 CLAMART — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com

Conseil en investissements financiers immatriculé a I’ORIAS sous le n°15000926



mailto:hello@immocratie.com

TITRE PREMIER. - FORME, OBJET, DENOMINATION. SIEGE, DUREE

ARTICLE 1 - FORME

H est forme, entre les propri¢taires des parts sociales ci-aprés créées et de celles qui pourront
I'étre ultérieurement, une société civile constituée en vue de la construction et de la vente
dimmeubles ou de droits immobiliers qui sera régie par :

- les articles L. 211-1 4 1. 211-4 et R, 211-1 4 R. 211-6 du Code de la construction et de
I'habitation,

- les dispositions des articles 1832 et suivants du Code civil ol par toutes les dispositions
Iégales ou réglementaires applicables en pareille matiére:

<

- les présents statuts,

ARTICLE 2 - OBJET

La société a pour objet

- L'acquisition par tous moyens de droit de terrains. de droits immobiliers, d'immeubles
construits ou en cours de construction ou i rénover. ¢t notamment sis 4 SAINT-
CERGUES (74 140} ~ 19, Chemin du Carté en vuc de leur revente par lots ou
autrement.

En vue de la réalisation de I'objet ci-dessus :

- La construction sur les terrains dont la Société est ou pourrait devenir propriétaire ou
locataire. d'immeubles collectifs ou individuels a usage d'habitation. commercial.
industriel. professionne) on mixte

- La réfection, la rénovation, la réhabilitation d'immeubles anciens, ainsi que la
réalisation de tous travaux de transformation. amélioration, installations nouvelles
conformeément 3 leur destination.

- L'administration. {a mise en valeur ot J'exploitation directe ou indirecte par bail.
location ou autrement et aprés tous aménagements et construction, sl v a lieu, des
biens ruraux.

- Et généralement toutes opérations quelconques, mobiliéres. immobiliéres ou
financiéres, se rapportant directement ou indirectement a l'objet social et susceptibles
d'en faciliter la réalisation. dés lors qu'elles conservent un caractére civil et ne sont pas
contraires aux dispositions des articles L. 211-1 et suivants du Code de la construction
et de I'habitation,
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TITRE PREMIER. - FORME, OBJET. DENOMINATION. SIEGE, DUREF.

ARTICLE 1 - FORME

ot

Il est forme, entre les proprictaires des parts sociales ci-aprés eréées et de celles qui pourront
I'étre ultérieurement, une société civile constituée en vue de la construction et de la vente
d'immeubles ou de droits immobiliers qui sera régie par :

)

- les articles L. 211-1 4 L. 211-4 et R. 211-1 4 R. 211-6 du Code de la construction et de
I'habitation,

- les dispositions des articles 1832 et suivants du Code civil ot par toutes les dispositions
I¢gales ou réglementaires applicables en pareille matiére:

- les présents statuts,

ARTICLE 2 - OBJET

La sociét¢ a pour objet

- L'acquisition par tous moyens de droit de terrains. de droits immobiliers. d'immeubles
construits ou en cours de construction ou 3 rénover. et notamment sis 4 SAINT-
CERGUES (74 140) — 19, Chemin du Carré en vuc de leur revente par lots ou
autrement.

En vue de la réalisation de l'objet ci-dessus ;

- La construction sur les terrains dont la Société est ou pourrait devenir propriétaire ou
lacataire, d'immeubles collectifs ou individuels & usage d'habitation. commercial,
industriel, professionnel ou mixte ;

- La réfection. la rénovation, la réhabilitation d'immeubles anciens. ainsi que la
réalisation de tous travaux de transformation. améloration. installations nouvelles
conformément & leur destination.

- L'administration. la mise en valeur ot F'exploitation directe ou indirccte par bail,
location ou autrement ¢t aprés tous aménagements et construction. sl v a lieu, des
biens ruraux.

Et généralement toutes opérations quelconques, mobilieres. immobiliéres ou
financiéres, se rapportant directement ou indirectement a I'objet social et susceptibles
d'en faciliter la réalisation, d&s lors qu'clles conservent un caractére civil et ne sont pas
contraires aux dispositions des articles L. 211-1 et suivanis du Code de la construction
¢t de I'habitation.
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En vertu des dispositions de I'article L. 211-1 dudit code. les immeubles construits ne peuvent
étre attribués, en tout ou en partie, en jouissance ou en propriété, aux associés, en contrepartie
de leurs apports, ceci d peine de nullité de Iattribution.

En tout état de cause, les actes et opérations ci-aprés limitativement énumérés exigent 'accord
préalable de la collectivité des associés, donné par décision extraordinaire ou ordinaire, selon
qu'elle porte ou non atteinte directement ou indirectement a I'objet social (par exemple) ;

- Contracter des emprunts. autres que bancaires -

- Effectuer des achats, échange et ventes d'immeubles :

- Constitution des hypothéques ou des nantissements -

- Participer & la fondation de sociétés et effectuer tous apports & des sociétés constituées
Ou a constituer.

- Prendre des intéréts dans d'autres sociétés :

- Engager la société au-dessus d'unc somme de 400 (00 euros. hors taxes et hors droits
de mutation.

loute infraction & la présente disposition pourra étre considérée comme un juste motil’ de
révocation,

ARTICLE 3 - DENOMINATION

La dénomination de la Société est : L"AUTHENTIK

Dans tous les actes et documents émanant de la Société et destinés aux tiers, la dénomination
sociale doit. st elle ne les contient pas, ére précédée ou suivie immédistement des mots
"société eivile" suivis de l'indication du capital social. en vertu des dispositions de l'article 32
du décret du 3 juillet 1978 précité.

La Société indiquera sur ses factures, notes de commande, tarifs et documents publicitaires
ainsi que sur toutes correspondances et tous récépissés concernant son activité et signés par
elle ou en son nom. son numéro d'identification accompagné de Ia mention RCS suivie du
nom de la ville ol se trouve le greffe o elle est immatriculée, conformément aux dispositions
de l'article R. 123-237 du Code de commerce,

ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL

Le siege social est fixeé : 2, Allée des Chénes, 74 100 VETRAZ-MONTHOUX

Il peut étre transféré en tout autre endroit de la méme ville ou du méme département par
simple decision de la gerance, el partout ailleurs par décision collective extraordinaire.
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La durée de la Soci¢té est [ixée 4 quatre vingt dix neuf (99) années & compter de la date de
son immatriculation au Registre du commerce et des sociétés. sauf dissolution anlicipée ou
prorogation.

TITRE 1. - APPORTS, CAPITAL SOCIAL, MODIFICATIONS DU CA PITAL

ARTICLE 6 - APPORTS

Le capital social est constitué par les apports suivants ;

Apports ¢p pumeraire

Il est apporté en numéraire

Par la Soci¢te ACG Promotion,
Lasomme de QUATRE VINGT DIX NEUF EUROS, €l v etoesesees oo 98 €

Par Monsieur Gaétan DORI,
LA SO e TN B R O o i e i e e et mem s s e s e e I €

La somme de UN EURQ, Clurviiiiniciimmreeesc s s ssssssssssssecessssmmensenesmsesessesesssessmssssesstus 1 €
Soit au total la somme de CENT EUROS. Cluuccccirnreieiiiesiaseeossemensiscnsssss e es s emeeeemmrans 100 €
Laquelle somme sera versée par les associés. de la maniére ci-dessus, sur appel de la gérance

effectué par tous moyens.

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé &8 CENT EUROS (100 €).

[l est divise en CENT (100) PARTS de UN EUROS (1 €) chacune. lesquelles sont attribuées
comme suit :

= ala Société ACG Promotion,
A concurrence de QUATRE VINGT DIX HUIT parts sociales.
T 4 YA AT A ) A s s S PP SN S AR U 98 parts sociales
Numérotées de 1 4 98.
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- a Monsieur Gadtan DOR],
A concurrence de UNE part sociale,

st s A I s i S T SRR Pk T oo Y | part sociale
Numérotée 99.

- & Madame Anne-Christine DOR],
A concurrence de UNE part sociale.,
SN e AARKALLS s mam sy et o AR SRS | part sociale

Numérotée 100.
Total égal au nombre de parts composant le capital social :

CENT parts S0CIales. 1 viovimenesussissesese s eesses oo N SN « 100 parts sociales

ARTICLE 8 - MODIFICATIONS DU CAPITAL SOCIAL

- Le capital social peut, sur décision de I'Assemblée Générale Extraordinaire, ére augmenté
par la création de parts nouvelles ou par P'élévation du montant nominal des parts existantes.
soit au moyen d'apports en numeraire ou en nature, soit par compensation avec des créances
liquides et exigibles sur la Société, soit par incorporation de bénéfices ou réserves.

2. 1l peut également étre réduit. sur décision de I'Assemblée Générale Extraordinaire. au
moyen de Fannulation. du remboursement ou du rachat des parts existantes ou de leur ¢change
contre de nouvelles parts d'un montant identique ou inféricur, avant ou non lz méme valeur
nominale.

TITRE I - PARTS SOCIALES, DROITS ET OBLIGATIONS DES ASSOCIES

ARTICLE 9 - REPRESENTATION DES PARTS SOCIALES

Les parts sociales ne peuvent &tre représentées par des titres négociables. Le droit de chaque
associé résulte seulement des présents statuts et des actes ultéricurs modifiant le capital social
ou constatant des cessions réguliérement consenties.

Une copie. certifice conforme par le gérant. de ces documents sera délivrée 4 tout associé qui
en fera la demande.

L'article R, 211-1 du Code de fa construction ¢t de 1'habitation dispose :
"Il est tenu au siége social des sociétés civiles régies par le livre 11, titre ler, chapitre ler du

présent code ( 1ére partie) un registre. coté et paraph¢ par un représentant légal de la société en
fonction a la date lc louverture dudit registre contenant les noms, prénoms et domicile des
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associés d'origine. personnes physiques, et, s'il s'agit de personnes morales, leur raison sociale
et ladresse de leur siége social. ainsi que la quote-part des droits sociaux dont chacun est
titulaire. Sur ce registre sont ¢galement mentionnés. lors de chaque transfert de droits sociaux,
les noms. prénoms et domicile, ou s'il v a liew, fa raison sociale et 'adresse du siége social des
nouveaux titulaires desdits droits ainsi que la date de l'opération.

La demande d'un créancier social désirant connaitre le nom et le domicile réel ou ¢lu de

chaque associé est valablement faite par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception adressée & la société”.

ARTICLE 10 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS SOCIALES

1- Droits aux bénéfices
Chaque part sociale confére & son représentant un droit égal, d'aprés le nombre de parts
existantes. dans le bénéfice de la société et dans I'actif social. sous réserve des dispositions de

Farticle L.211-1. dernier alinéa. du Code de la construction et de I'habitation.

2 = Droit de communication et d'intervention dans la vic sociale.

Outre le droit d'information annuel & l'oceasion de Iapprobation des comples visé ci-aprés, les
associés ont le droit d'obtenir. au moins une fois par an. communication des livees et
documents sociaux.,

L'associ¢ pourra prendre lui-méme. au sidge social. communication de tous les livres et
documents sociaux. des contrats, factures. comespondances. procés-verbaux et plus
genéralement de tout document établi par la Société ou recu par clle, conformément aux
dispositions de l'article 48 du décret 78-704 du 3 juillet 1978.

Chaque associé peut poser toutes questions écrites concernant la gestion de la Société. au
gérant de celle-ci qui devra répondre dans Ie délai d'un mois. conformément aux dispositions
de l'article 1835 du Code civil.

Tout associé peut participer aux décisions collectives et ¥ voter. dans les conditions relatées
ci-apres,

3 - Obligation de satisfaire aux appels de fonds.

Les associés sont tenus de satisfaire aux appels de fonds nécessaires a laccomplissement de
l'objet social dans les conditions et sous peine des sanctions relatées ci-aprés

4 - Obligation de répondre du passif a 1'égard des tiers.

Comme il est énoncé & I'article L, 211-2 du Code de la construction et de I'habitation :
" Les associés sont tenus du passif social sur tous leurs biens & proportion de leurs droits
soCiaux.
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Les créanciers de Ja société ne peuvent poursuivee le paiement des dettes sociales contre un
associé qu'aprés mise en demeure adressée 3 la société et restée infructucuse. A cet effet, le
représentant légal de la société est tepu de communiquer a tout créancier social qui en fera la
demande le nom et le domicile. réel ou élu, de chacun des associés.

Les associés ne peuvent étre poursuivis a raison des obligations résultant des articles 1642-1
et 1646-1 du code civil. reproduits aux articles £.. 261-5 et L. 261-6 du présent code, qu'aprés
mise en demeure restée infructucuse adressée 4 la société si le vice n'a pas €té réparé, ou
adressée soit & fa société. soit @ la compagnie d'assurance qui garantit la responsabilité de
celle-ci. si le eréancier n'a pas été indemnisé”,

5 - Transmission des droits ¢t obligations des associés.
Les droits et obligations attachés i chague part la suivent dans quelque main qu'elle passe. La

propriété d'une part emporte, de plein droit, adhésion aux statuts et aux décisions de
I'assemblée générale.

ARTICLE 11 - INDIVISIBILITE DES PARTS SOCIALES

Les pars sociales sont indivisibles a I'égard de la Société qui ne reconnait qu'un seul
propriétaire pour chague part.

Les copropriétaires indivis sont tenus de désigner 'un d'entre eux pour les représenter aupnés
de la Société : i défaut d'entente, il apparticnt & l'indivisaire le plus diligent de faire désigner
par voic de justice un mandataire chargé de les représenter, conformément aux dispositions de
l'article 1844 du Code civil.

Si une ou plusicurs parts sont grevées d'usufruit, Ie droit de vote appartient au nu-propriétaire.
sauf pour les décisions concernant l'affectation des résultats, ou il est réservé a l'usufruitier.

Toutefois, dans tous les cas, le nu-propri¢laire a le droit de participer aux assemblées
géndrales.

ARTICLE 12 - COMPTES COURANTS

Outre leurs apports et les sommes acquittées au titre des appels de fonds. les associés pourront
verser ou laisser & disposition de la Société toutes sommes dont elle pourrait avoir besoin. Ces
sommes sont inscrites au ¢nédit d'un compte ouvert au nom de l'associé.

[.¢ montant maximum desdites sommes, les conditions de leur remboursement. la fixation des
intéréts sont fixés par zecord entre la gérance et les intéressés,
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TITRE IV, - CESSION, TRANSMISSION. RETRAIT ET NANTISSEMENT DES
PARTS SOCIALES

ARTICLE 13 - CESSION ET TRANSMISSION DES PARTS SOCIALES

| ~ Cession entre vits.

Toute cession de parts doit étre constatée par un acte sous Seings prives,

La cession cst rendue opposable a la Société par voie d'inseription sur le registre des transferts
tenu par la Soci¢té. Ce registre est constitué par la réunion. dans l'ordre chronologique de leur
ctablissement. de feuillets identiques utilisés sur une seule face. Chacun de ces feuillets est
réserve & un titulaire de parts sociales a raison de sa propriété ou & plusieurs titulaires 4 raison
de leur copropriété, de leur nue-propriété ou de leur usufruit sur ces parts.

Pour &tre opposable aux tiers. la cession doit en outre avoir été déposée au greffe. en annexe
au registre du commerce et des sociétés.

Lorsque deux ¢poux sont simultanément membres de la Sociélé. les cessions faites par 1'un
d'eux & l'autre doivent, pour étre valables, résulter d'un acte notari¢ ou d'un acte sous seing
privé ayant acquis date certaine autrement que par le décés du cédant. en application des
dispositions de l'article 1861 du Code civil.

Les parts sociales ne peuvent étre cédées, méme a un associé, qu'avec un agrément donné
dans les conditions ci-dessous, requises pour 'sdoption des décisions extraordinaires.

L’agrément des associés est donné dans la forme et les conditions d'une décision collective
extraordinaire,

Le projet de cession cst notifié a la Société et d chacun des associés, accompagné de la
demande d'agrément, par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avee demande d'avis
de réception.

L"assemblée statue dans le délai d'un mois suivant la notification a la Société du projet de
cession et sa décision est notifiée aux associés par lettre recommandée avee demande d'avis
de réception, dans un délai de trois jours,

En cas de refus dagrément. chaque associé peut sc porter acquéreur des parts. Lorsque
plusicurs associés expriment leur volonté d'acquérir. ils sont. sauf convention contraire,
réputés acquéreurs a proportion du nombre de parts qu'ils détenaient antérieurement.

Si aucun associé ne se porte acquéreur. ou sl existe un reliquar parce que les demandes
regues ne portent pas sur la totalité des parts, la Société peut faire acquérir les parts par un
tiers agréé conformément aux statuts. La Société peut également procéder au rachat des parts
en vue de leur annulation.

La gérance a pour mission de collecter les offres individuelles d'achat émanant des assaciés.
puis, sl y a lieu, de susciter I'oftre de tiers ou de la Sociéte.
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La gérance notifie au cédant, par leltre recommandée avec demande d'avis de réception. le
nom de ou des acquéreurs proposés. associés ou tiers. ou Poffre de rachat par Ia Société. ainsi
que le prix offert. En cas de contestation sur le prix, celui-ci est fixé a dire d'expent dans les
conditions définies a I'article 1843-4 du Code civil. le tout sans préjudice du droit du cédant
de conserver ses parts.

Si les modalités de détermination du prix des parts sont prévues dans une convention liant les
parties & la cession ou au rachat. I'expert dési gneé sera tenu de les appliquer conformeément aux
dispositions du second alinéa du [ de I'article 1843-4 du Code civil.

Si aucune offre de rachat n'est faite au cédant dans un délai d'un mois a compter de la date de
la derniére des notifications qu'il a faites a la Société el aux assocics. Fagrément a la cession
est réputé acquis, 4 moins que les autres associés, n'aient décidé, dans le méme délai, la
dissolution de la Société, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie & la Société,
par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avee demande d'avis de réception, sa
renonciation au projet initial de cession dans le délai d'un mois a compter de I'imtervention de
la décision de dissolution.

Mention de la cession sera portée sur e registre de 1a société visé ci-dessus,

2 - Revendication par le conjoint de la qualité d'associé,

La qualité d'associé est reconnue au conjoint commun en bicns pour la moitié des paris
souscrites ou acquises au moyen de fonds communs s'il notifie 2 la Société son intention d'étre
personnellement associe.

Si la notification a é¢ cffectuée lors de I'apport ou de I'acquisition. I'agrément donné par les
associés vaut pour les deux époux. Si le conjoint exerce son droit de revendication
postéricurement @ la réalisation de la souscription ou de l'acquisition, il sera soumis a
l'agrément des associés statuant dans les conditions de majorité prévues pour les décisions
extraordinaires. L'époux associé sera alors exclu du vote et ses parts ne seront pas prises en
compte pour e calcul de la majorité.

La décision des associés doit étre notifiée au conjoint dans les deux mois de sa demande  a
deéfaut. lagrément est réputé acquis. En cas de refus d'agrément réguliérement notifié. I'époux
associé¢ le reste pour fa totalité des parts de la communauté. Les notifications susvisées sont
taites par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

1) Déees d'un associé,
La Soci¢té n'est pas dissoute par le décés d'un associé. mais les héritiers ou légataires devront
solficiter I'agrément des associés statuant dans les conditions de majorité prévues pour les
décisions extraordinaires.

2y Donation - Dissolution de communauté ou de Pacs du vivant de lassocié,

La transmission des parts sociales par voie de donation est soumise aux mémes conditions
d'agrément que lés cessions susvisées.
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Il en e¢st de méme de toule mutation de propriété qui serait l'effet d'une liguidation de
communauté de biens entre époux.

En cas de dissolution d'un Pacs. la liquidation de parts indivises sera effeciuée par application
des dispositions des articles $15-6. alinéa | et 831 du Code civil, avee possibilité d'attribution
préferentielle des parts & Mautre partenaire par voie de partage. a charge de soulte s'il v a lien.

3) Autres transmissions entre vifs.
Les échanges de parts sociales, apports. attributions issues notamment d'un partage ou toute
opeération ayant pour conséquence le transfert d'un droit quelcongue de propriété sur une ou

plusicurs parts de la société sont soumis aux mémes conditions et modalités d'agrément que
les cessions sus-relatées.

ARTICLE 14 - RETRAIT D'UN ASSOCIE

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou particllement de la
Société aprés autorisation donnée par la collectivité des associés statuant dans les conditions
de majorite prévues pour les décisions extraordinaires. Ce retrait peut étre antorisé pour juste
motil par une décision de justice.

La demande de retrait est notifide a la Société et aux associés par lettre recommarxiée avee
demande d'avis de réeeption.

L'associé qui se retire a droit au remboursement de Ja valeur de ses parts fixée, a défaut
d'accord amiable, par un expert désigné conformément & l'article 1843-4 du Code civil

ARTICLE 15 - NANTISSEMENT

Les parts sociales peuvent faire l'objet d'un nantissement constaté soit par acte authentique.
soit par acte sous seing privé signifié d la société ou accepté par elle dans un acte authentique.

Le nantissement donne licu & la publiciéé décrite aux articles 53 4 57 du décret n.78-704 du 3
uiliet 1978,

Tout associ¢ peut obtenir des autres associés leur consentement & un projet de nantissement
dans les mémes conditions que leur agrément 4 une cession de part.

L& consentement donné au projel de nantissement emporie agrément du cessionnaire ¢n cas de
réalisation foreée des parts sociales & la condition que cette réalisation soit notifiée un mois
avant la vente aux associés et & la société.

Chaque associé peut se substituer a l'acquéreur dans un délai de cing jours francs 2 compter de
la vente. Si plusicurs associés exercent cette faculté. ils sont. sauf clause ou convention
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contraire, réputés acquéreurs 4 proportion du nombre de parts qu'ils  détiennent
antéricurement,

Si aucun associé n'exerce cette faculté, la société peut racheter les parts elle-méme, ¢n vue de
leur annulation,

la réalisation forcée qui ne procéde pas d'un nantissement auguel les autres associés ont
donné leur consentement doit pareillement étre notifiée un mois avant la vente aux associés et
a la société.

Les associés peuvent, dans ce défai. décider la dissolution de la société ou lacquisition des
parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code civil.

Si la vente a eu lieu. les assaciés ou la société peuvent exercer la faculté de substitution qui
leur est reconnue par larticle 1867 du Code civil. Le non-exercice de cette faculté emporte
agrement de l'acquéreur.

En vertu des dispositions de l'article L. 211-3. dernier alinéa, du Code de Ia construction et de
Uhabitation, le droit de rétention des créanciers nantis n'est opposable ni a Ia société ni a
l'adjudicataire des droits sociaux. lorsque ceux-ci font l'objet de la procédure de vente forede
relatée a ce méme article.

TITRE V. - REALISATION DE L'OPERATION DE CONSTRUCTION

ARTICLE 16 - CONSTRUCTION

L'édification de 'immeuble social sera exéeutée selon les régles de ['art.

Avant le commencement des travaux. 'assembiée générale extraordinaire des associés devra
avoir approuvé le programme de construction,

ARTICLE 17 - MODALITES DE FINANCEMENT

L'ensemble des dépenses entrainées par l'opération de construction seront financées au
moven |

- des apports en numéraire servant a former le capital social ;

- et des appels de fonds auxquels les associés seront tenus de souscrire, ainsi quiil est dit &
l'article 20 ci-aprés :

- des emprunts contractés par la société et qui seront jugés utiles par la gérance pour la
réalisation de l'objet social.
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ARTICLE 18 - APPELS DE FONDS

Conformément & l'article L. 211-3 du Code de la construction et de I'habitation, les associés
sont tenus de satisfaire aux appels de fonds nécessaires a l'accomplissement de 'objet social,
cn proportion de leurs droits sociaux, pour aviant que ces appels de fonds sont indispensables
a Fexéeution de contrats de vente & terme ou en I'état futur d'achévement déja conclus ou i
Fachévement de programmes dont la réalisation, deéja commencée. n'est pas susceptible de
division.

Les sommes versées & ce titre par les associés seront inscrites a un compte de passif ouvert a
cet effet, en qualité d'apports non capitalisés.

ARTICLE 19 - DEFAILLANCE D'UN ASSOCIE

Conformément a l'article L. 211-3 du Code de la construction et de I'habitation. si un associé
n'a pas satisfait 4 ses obligations. ses droits pourtont. un mois aprés mise en demeure restée
infructueuse, étre mis en vente publique a la requéte des représentants de la société par une
décision de I'assemblée générale fixant la mise a prix.

Sur premiére convocation I'assemblée générale se prononce a la majorit¢ des deux tiers du
capital social et. sur deuxiéme convocation, @ la majorité des deux tiers des droits sociaux
dont les titulaires sont présents ou représentdés.

Touteteis. nonobstant toute disposition contraire des statuts, les parts détenues par les associés
a l'encontre desquels Ia mise en vente est 4 I'ordre du jour de l'assemblée ne sont pas prises en
compte pour le caleul des majorités requises,

La vente a licu pour le compte de I'associé défaillant et 4 ses risques.

Les sommes provenant de la vente sont affectées par privilege au paiement des dettes de
l'associ¢ défaillant envers la société. Ce privilége I'empornte sur toutes les siretés réelles
conventipnnelles grevant les droits sociaux du défaillant,

Si des nantissements ont été constitués sur les parts vendues en application du présent article,
le droit de rétention des créanciers nantis n'est opposable ni a la société ni 4 l'adjudicataire des
droits sociaux.

L'article R. 211-3 de ce méme code dispose que -

“Si un associé n'a pas satislait aux appels de fonds prévus a l'alinéa ler de l'article L. 211-3.
l'assemblée générale est valablement convoguée. aprés mise en demcure adressée 2 Fassocié
défaillant par un acte extrajudiciaire, par le représentant légal de la société ou. en cas
d'inaction de celui-ci. par tout associé”.
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L'article R, 21 [-4 dudit code précise que ;

"La mise en vente des parts de I'associé défaillant ne peut avorr licu en application de l'article
R. 211-3 quaprés notification a tous les associés, v compris l'associé défaillant, de la date, de
Pheure et du lieu de la vente publique. La notification indique le montant de la mise a prix.
Elle est faite par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ¢t publiée dans un
journal d'annonces légales du lieu du si¢ge social".

Liarticle R. 21 1-5 dudit code dispose que :
"Jusqu'a la vente des parts de l'associé défaillant. conformément aux articles précédents, les

autres associés sont tenus de répondre aux appels de fonds faits 4 cet associé. en ses lieu et
place. au prorata de leurs droits sociaux”,

TITRE VI. - GERANCE - DECISIONS COLLECTIVES - COMPTES SOCIAU X

ARTICLE 20 - GERANCE

1 - La Sociélé est administrée par un ou plusieurs gérants associés ou non. personnes
physiques ou moralés, désignés pour une durée déterminée ou non par déecision collective
ordinaire de la majorité en nombre des associés représentant plus de la moitié des parts
sociales,

2 - La sociéte ACG Promotion est désignée comme premier gérant.

3 = Un gérant peut démissionner sans avoir d justifier sa déciston 4 la condition de notifier
celle-ci @ chacun des associés ainsi qu'aux autres gérants, par lettre recommandée postée un
mois avant la cldture de Fexercice en cours. sa décision ne prenant effet qu'a I'issue de certe
cloture.

Elle expose néanmoins le démissionnaire & des dommages et intéréts si la cessation de ses
fonctions cause un préjudice 4 la Société,

La démission n'est recevable en tout élat de cause quaccompagnée d'une convocation de
Fassemblce des associés en vue de la nomination d'un ou plusicurs nouveaux gérants,

Les associés peuvent mettre fin avant terme au mandat d'un gérant, par décision collective des
associ¢s représentant plus de la moiti¢ des parts. La révocation peut également intervenir par

voie de justice pour cause légitime.

Tout gérant révoqué sans motif légitime a droit i des dommages ¢t intéréts,
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Au cas <,_n'| la gérance deviendrait vacante, pour quelque cause que ce soit, il pourra ére
procédé & la nomination d'un ou de plusicurs nouveaux geérants par une assemblée générale
des associés convoguée par |'associé le plus diligent dans le délai de trois mois de Ia vacance.

Passé ce délai tout assacié peut demander au président du tribunal de grande instance statuant
sur requte, la désignation d'un mandataire chargé de réunir les associés en vue de nommer un
ou plusieurs gérants,

La nomination et la cessation des fonctions du gérant donnent lieu & publication dans les
conditions prévues par les dispositions [égales et réglementaires.

4 - .Dan.x les rapports avec les tiers, le gérant engage la société par les actes entrant dans l'objet
social,

En cas de pluralité de gérants, ceux-ci détiennent séparément les pouvoirs prévus a l'alinéa
précedent. L'opposition formée par un gérant aux actes d'un autre gérant est sans effet 4
F'égard des tiers. & moins qu'il ne soit établi qu'ils en ont eu connaissance.

Dans les rapports entre associés, le gérant peut accomplir tous les actes entrant dans I'objet
social que demande l'intérét social,

Le gérant a notamment les pouvoirs suivants, dont I'énumération n'est pas limitative, mais
purement énonciative

17 1l administre les biens de la société et la représente vis-i-vis des tiers et de toutes
administrations dans toutes les ¢irconstances et pour tous réglements quelconques ;

27 1l fait ou fait faire toute étude pour la définition du programme de construction, fait dresser
tous plans et devis, &ablit tous plans financiers et de financement, effectue toutes demandes
auprés de toutes administrations et tous établissements de crédits :

3% Il établit ou fait établir tout projet d'éar descriptif de division. de réglement de
COpropriété ;

4% 1l soumet sans retard & l'assemblée générale toutes les questions qui sont de sa
competence : spéeialement avant le commencement des travaux, il soumet i [assembléc
générale extraordinaire le programme de construction :

5% 11 exéeute toutes les décisions de l'assemblée générale, signe tous les actes et accomplit
toutes les formalités qui en sont la conséquence :

6% Il réalise. moyennant le prix et sous les charges et conditions qu'il juge convenable,
I'acquisition du terrain néeessaire a I'édification de Iimmeuble social

7% 1l déeide aussi, avec tous autres qu'il appartiendra, la création de toutes voies, gspaces et
services communs. établit tous cahiers des charges. consent, accepte et résilie tous contrats,
baux ou locations pour la durée et aux prix, charges et conditions qu'il jugera convenables.
acquiert et ceéde toutes mitoyennetés. consent ¢l acceple toutes conventions de servitudes
actives ou passives. tous contrats de cours communes et autres conventions de voisinage

8 11 fixe. émet et fait souscrire tous les appels de fonds néeessités par la construction :
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97 1 consulte les associes 4 loccasion d'un projet de cession de parts dans les cas prévus aux
slatuts et engage toutes les procédures de mise en vente forcée des parts d'un associé ;

107 1l contracte tous emprunts pour 'édification de l'immeuble social. sous queigue forme
que ce sant et prend tous engagement comme conséquence de 1ous crédits d'aval ou promesse
d'aval, le tout sans limitation de sommes :

1T% 1l contracte toutes assurances contre tous risques, signe toutes polices. régle lous
sinistres. encaisse toutes indemnités ;

127 11 fait ouvrir & la société dans toutes banques ou établissements de crédit. ainsi qu'aupres
des administrations des chéques postaux, tous comptes de dépdts. 1ous comptes courants. et
crée tous chéques, ordres de virements et effets quelconques pour le fonctionnement de ces
comptes :

137 I encaisse toutes sommes dues 4 la société et paie toutes celles quelle peut devoir: i
débat, régle et arréte tous comptes avec tous eréanciers et débiteurs, donne ou retire toutes
quittances el décharges ;

14° 11 signe et accepte tous billets. traites. endos et effets de commerce :

L5371l consent tous acquiescements et désistements de tous priviléges, hypothégues. ou autres
droits. ainsi que toutes antériorités et subrogations et touts mainlevées d'inscriptions. saisies.
oppositions et empéchements, le tout avant ou aprés paiement

17% 1 représente la socicté en justice et exerce toutes actions judiciaires. tant en demandant
qu'en défendant, produit a tous ordres et contributions. comme 2 toutes faillites. redressements
ou liquidations judiciaires, accepte tous réglements, regoit tous dividendes ou collations :

137 1l fait ou autorise tous traités, transactions et compromis ayant pour objet la vente de
Fimmeuble construit. sous quelque forme que ce soit. en totalité ou par fractions :

19° 11 arréte les érats de situations, les inventaires. les comptes, il statue sur toutes
propasitions & soumettre a 'assemblée générale des associés, arréte l'ordre du jour et fait les
convocations :

20 Enfin, il statue d'une fagon générale sur tous les intéréts qui rentrent dans l'administration
de la sociéte.

5 - Chaque gérant est responsable individuellement envers la Société et envers les tiers. soit
des infractions aux lois et réglements, soit de la violation des statuts., soit des fautes commises
dans sa gestion.

Si plusicurs gérants ont participé aux mémes faits. leur responsabilité est solidaire a I'égard
des tiers et des associés, Toutefois. dans leurs rapports entre cux. le tribunal détermine la part
contributive de chacun dans la réparation du dommage.

Si une personne morale exerce la gérance. ses dirigeants sont soumis aux mémes conditions et
obligations, et encourent les mémes responsabilités civiles et pénales que s'ils ¢taient gérants
en leur nom propre, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la personne morale qu'ils
dirigent.

hY
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6 - Les gérants peuvent recevoir une rémunération. qui est fixée et peut étre modifide par une
décision ordinaire des associés,

Tout gérant a. par ailleurs, droit au remboursement de ses frais de déplacement ¢t de

représentation engagés dans l'intérét de la Société. sur présentation de toules pidees
justificatives,

ARTICLE 21 - DECISIONS COLLECTIVES

| - Nature - Majorité
Les décisions collectives des associés sont dites ordinaires ou extraordinaires.

Sont de nature extraordinaire. toutes les décisions emportant modification. directe ou
mdirecte. des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent expressément qu'clles
revétent une telle nature ou encore celles qui exigent d'étre prises 2 une condition de majorié
autre que celle visée ci-dessous.

De plus, relévent de la compétence exclusive de l'assemblée générale extraordinaire Tadoption
du programme de construetion ainsi que les décisions de mise en vente des parts sociales des
assocics qui ne répondraient pas aux appels de fonds comme relaté ci-aprés,

Sont de nawre ordinaire toutes décisions collectives qui ne sont pas dans le champ
d'application des décisions de nature extraordinaire. notamment :

- celles s"appliquant a Papprobation du rapport ¢erit d'ensemble des gérants sur l'activité
de la société au cours de l'année civile écoulde (ou : de J'exercice écoulé) comportant
I'indication des bénéfices réalisés ou des pertes encourues.

- celles s'appliquant 4 'affectation et 4 la répartition des résultats,

Les décisions extraordinaires ne pourront étre valablement prises que si elles sont adoptées
par un ou plusieurs associés représentant les deux tiers au moins du capital social.

En application des dispositions de [articie L. 211-3 du Code de la construction et de
I'habitation la décision de I'assemblée autorisant la gérance & poursuivre la vente forcée des
droits sociaux de l'associé qui ne répondrait pas aux appels de fonds doit étre prise, sur
deuxiéme convocation. par une majorité des deux tiers des droits sociaux dont les titulaires
sont présents ou représentés

Les décisions de nature ordinaire sont prises a la majorité des voix attachées aux parts crédes
par la société,

Les décisions collectives des associés s'expriment, soit par Ja participation de tous les associés
4 un méme acte. authentique ou sous seing privé. soit en assemblée. Elles peuvent aussi
résulter d'une consultation par correspondance.

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 CLAMART — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com

Conseil en investissements financiers immatriculé a I’ORIAS sous le n°15000926



mailto:hello@immocratie.com

Les assemblées générales ordinaires ou extraordinaires sont convoguées par le gérant,

Les associés sont convoqueés quinze jours au moins avant la réunion de Fassemblée par lettre
recommandée. La lettre contient indication de l'ordre du jour de telle sorte que le contenu et Ja
portée des questions qui y sont inscrites apparaissent clairement sans quil y ait lieu de se
reporter & d'autres documents. La convocation peut étre verbale, et I'assemblée réunie sans
délai si tous les associés sont présents ou représentés,

Dés la convocation, Je texte du projet de résolutions proposées et tout document nécessaire &
I'information des associés sont tenus a leur disposition au siege social ol ils peuvent en
prendre connaissance ou copie. Les associés peuvent demander que ces documents leur soient
adressés soit par simple lettre, soit & leurs frais par lettre recommandée.

Lorsque Yordre du jour porte sur la reddition de compte, la communication desdites piéces et
documents a lieu dans les conditions relatées 3 'article ci-aprés.

Un associé non gérant peut & tout moment. par lettre recommandée, demander au gérant de
provoquer une délibération des associés sur une question déterminée. Si le gérant fait droit 2
la demande, il procéde & la convocation des associés ou & leur consultation par écrit. Si le
gérant s'oppose & la demande ou garde le silence, 'associé demandeur peut, & l'expiration d'un
délat d'un mois a dater de sa demande, solliciter du président du tribunal de grande instance.
statuant en la forme des réfénés. la désignation d'un mandataire chargé de provoquer la
délibération des associés,

Chagque associé a le droit de participer aux décisions collectives et dispose d'un nombre de
voix égal 4 celui des parts quil posséde. Chaque associé peut se faire représenter aux
assemblées par son conjoint ou par un autre associé justifiant de son pouvoir.

La délibération ne peut porter sur aucun autre objet que ceux visés dans l'ordre du jour

["assemblée est réunie au siége social ou en tout autre endroit indiqué dans la convocation.

Elle est présidée par le gérant ou. s'il n'est pas associé, par I'associé présent et acceptant qui
possede ou représente le plus grand nombre de parts sociales.

L'assemblée peut désigner un secrétaire qui peut &tre pris en debors des associés.

Les délibérations de lassemblée sont constatées par des procés-verbaux transcrils sur un
registre spécial et signés par le gérant et, le cas échéant, par le président de séance. S'il n'est
pas €tabli de feville de présence, les procés-verbaux sont en outre signés par tous les associés
presents et par les mandataires.

Les copies ou extraits de ces procés-verbdux sont signés par le gérant unique. ou sils sont
plusieurs par I'un d'entre eux.

La determination. méme a I'égard des tiers, des membres de l'assemblée. peut résulter de la
simple indication de leur nom au procés-verbal.
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ARTICLE 22 - COMMISSAIRES AUX COMPTES

La nomination d'un Commissaire aux Compies titalaire et d'un Commissaire aux Comotes
suppléant peut étre déeidée par décision ordinaire des associés. Elle est obligatoire dans les
cas prévus par la loi ef les réglements.

Le Commissaire aux Comptes exerce ses fonctions dans les conditions prévues par la lol.

ARTICLE 23 - EXERCICE SOCIAL - COMPTES SOCIAUX

Chaque exercice social a une durée d'une année, qui commence le 1 Janvier ef finit le 31
décembre.

Par exception. Ie premicr exercice commencera le jour de I'immatriculation de 1a Société au
Registre du commerce et des sociétés et se terminera le 31 Décembre 2017,

Il est tenu un livre-journal o0 sont inscrites jour aprés jour les recettes et les dépenses.

Par ailleurs. est tenu constamment & jour un ¢état complet des emprunts apporiant toutes
précisions sur les siiretés les accompagnants et I'état de leur remboursement.

En outre, est dressé un tableau des immeobilisations et des amortissements.

Sont portés comme recettes les divers encaissements résultant de Vactivité de la Sociéte, 3
compris les cessions d'éléments d'actif et les emprunts.

Sont portés comme dépenses les divers versements, les acquisitions d'¢léments d'actif et les
remboursements d'emprunt.

La différence relevée entre les recettes et les dépenses constitue 'excédent ou le déficit de la
période de référence.

Au moins une fois par an. le gérant rend compte de sa gestion aux associés et leur présente un
rapport sur l'activité de la Société au cours de I'exercice écoulé comportant lindication des
bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encourues ou prévues,

Ce rapport, le texte des résolutions proposées et tous autres documents nécessaires a
I'information des associés sont adressés @ chacun d'eux par lettre simple quinze jours au moins
avant la réunion de I'Assemblée. Ces mémes documents sont pendant ce délai. tenus 4 la
disposition des associés au siege social ol ils peuvent en prendre connaissance ou copie.
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ARTICLE 24 - AFFECTATION ET REPARTITION DES RESULTATS

Le bénéfice net de Fexercice est déterminé, pour chague exercice, déduction faite des frais
genéraux et autres charges de la Société. v compris les éventuels amortissements of provisions
nécessaires.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice net de Fexercice diminué des pertes
antérieures et augmenté des reports bénéficiaires,

Ce bénéfice est réparti entre les associés. proportionnellement au nombre de parts appartenant
& chacun d'eux. 1 est inscrit @ leur crédit dans les livees soeiaux. ou verse effectivement 4 ia

date fixce, soit par les associés, soit, & défaut, par la gérance.

Toutefois, les associés peuvent décider qu'une partic ou 1a totalité du bénéfice sera reportée a
nouveau ou affectée & toutes réserves générales ou spéciales quiils auront créées,

Les pertes, s'il en existe, ¢f aprés imputation sur les bénéfices non répartis ¢t sur les réserves,
sont supportées par les associés proportionnellement au nombre de parts leur appartenant.

TITRE VII. - TRANSFORMATION - DISSOLUTION - LIQUIDATION

ARTICLE 25 - TRANSFORMATION DE LA SOCIETE

La décision de transformation de la Société en une société en nom collectif, en commandite
simple ou par actions. ou en GIE sera prise & I'unanimité des associés réunis en assemblée.

La transtormation de la Société soit en société civile d'un type particulier. soit en sociélé i
responsabilité limitée ou en société anonyme sera prononeée dans les conditions de majorité

des décisions extrmordinaires,

La transtormation de la Société n'entraine pas la création d'une personne morale nouvelle.

ARTICLE 26 - DISSOLUTION

I. La Société prend fin & I'expiration du terme fixé par les statuts ou pour toute autre cause
prévue par larticle 1844-7 du Code civil. et notamment par la dissolution anticipée décidée
par les associés a la majorité prévue pour les modifications statutaires,

Dans le cas ot la Sociélé est dépourvue de gérant depuis plus d'un an, tout intéress¢ peut
demander au tribunal la dissolution anticipée de fa Société
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Un an au moins avan I'expiration de la Soci¢té. les associés. statuant en assemblée dans les
conditions de majorité des décisions extraordinaires. doivent étre consultss 4 l'efTet de décider
de [a prorogation de la Société,

2. La réunion de toutes les parts en une seule main n'entraine pas la dissolution de plein droit
de la Sociéte. Tout intéressé peut demander cetie dissolution si Ia situation n'a pas éte
régularisée dans le délai d'un an.

La dissolution, de la Société devenue unipersonnelle entraine. si I'associé unique est une
personne morale. la transmission universelle du patrimoine de la Société a Passocié unique,
sans quil y ait lieu & liquidation. sous réserve du droit d'opposition des créanciers.
conformément aux dispositions de l'article 1844-5 du Code civil.

L'appartenance de l'usufruil de toutes les parts sociales & une méme personnc est sans

conséquence sur l'existence de la Société.

ARTICLE 27 - LIQUIDATION

La dissolution de la Société entraine sa liquidation. La personnalit¢ morale de la Société
subsiste pour les besoins de la liquidation jusqu'a la publication de la cloture de celle-ci.

Pendant la durée de la liquidation. la dénomination de la Société suivie de la mention "société
en liguidation”. puis du nom du ou des liquidateurs, doit figurer sur tous actes et documents
émanant de la Société et destinés aux ticrs.

La collectivité des associés nomme un liquidateur, qui peut étre fe gérant, 4 la majorité simple
des voix ; elle fixe ses pouvoirs et sa r’émunération.

Le liquidateur dispose des pouvoirs les plus étendus, et notamment celui de pouvoir réaliser
Tactil. méme a l'amiable. afin dé parvenir 3 I'entiére liquidation de la Société. I] peut étre
autorisé par les associés @ continuer les affaires en cours oil & faire entreprendre de nouvelles
activités par la Société, pour les besoins de la liquidation.

Il ne pourra éire attribué¢ aux associds. en propriété ou en jouissance, Ies fractions divises ou
indivises des immeubles construits par la société,

Le liquidateur rend compte, une fois par an, de I'accomplissement de sa mission aux associés
réunis en assemblée.

La décision de cloture de la liquidation est prise par les associés aprés approbation des
compies définitifs de liquidation,

La cloture de la liquidation ne peut intervenir avant I'expiration des délais des garanties visées
aux articles 1792, 1792-1. 1792-2. 1792-3 du Code civil et. le cas échéant, avant jugement
défimtif’ des actions engagées par les acquéreurs sur le fondement desdits articles. sauf
application des dispositions de l'article 1844-8, alinéa 4. du Code civil.

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 CLAMART — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com

Conseil en investissements financiers immatriculé a I’ORIAS sous le n°15000926



mailto:hello@immocratie.com

TITRE VIIL - DIVERS

ARTICLE 28 - CONTESTATIONS

En cas de pluralité d'associés, toutes les contestations qui pourraient surgir pendant la durée
de Ja Société ou lors de sa liquidation entee les associés ou entre Ja Société et les associés.
relativement aux affaires sociales ou 4 l'exécution des présents statuts, seront soumiscs aux
tribunaux compétents.

ARTICLE 29 - REPRISE DES ENGAGEMENTS ANTERIEURS A LA SIGN/
DES STATUTS ET A L'IMMATRICULATION DE LA SOCIETE - PUBLICITE -
POUVOIRS

La Société ne jouira de la personnalité morale gu'a compter du jour de son immatriculation au
Registre du commerce ¢t des sociétés.

Les soussignés donnent mandat 4 la Société ACG Promotion 4 l'eflet de prendre. au nom el
pour le compte de la Société, les engagements suivants -

L'immatriculation de la Société au Registre du commerce et des sociérés emporters, de plein
droit. reprise par elle desdits engagements,

Tous pouvoirs sont donnés & la Société ACG Promotion et au porteur d'un original ou d'une
copie des présentes pour effectuer les formalités de publicité relatives a la constitution de la
Société el notamment :

= pour signer et faire publier l'avis de constitution dans un journal d'annonces Iégales
dans l¢ département du siége social ;
pour faire procéder & toutes formalités en vue de l'immatriculation de la Société au
Registre du commierce et des sociétés ;

- et généralement, pour accomplir les formalités prescrites par la loi.

Faita VETRAZ-MONTHOUX
Le 18 janvier 2017
En trois exemplair wﬁﬂmu\

POV L ane® o
P 0 s
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Madame Anne-Christine DORI
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STATUTS SIGNES DE L’EMETTEUR

LEMAN Promotion

Société par actions simplifiée 4 capital variable
Siége social
289, Rue de la Garenne
74 500 PUBLIER

STATUTS
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LEMAN Promotion

Sociétd par actions simplifice a capital variable
Sigge social :
289, Rue de la Garenne
74 500 PUBLIER

LES SOUSSIGNES ¢
Monsieur Gactan TMOIRT

Ne le 05 novemnbre 1982 & Ambilly (HAUTE-SAVOIE), de nationalité francaise
Demeurant 343, Impasse Marcel MERTEUX — 69 280 MARCY L'ETOILE

Représenté par Mr Gagtan ORI,

ACG Promaotion 5. A R.L

Demeurant 2, Allée des Chénes — 74 100 VETRAZ-MONTHOUX
Immatriculée au B.C.5 de Thonon-les-Bains sous le numéro 817 26 548

Représentée par Mr Gadtan DORLL

Ont établi aingi les transformations qu'il suit les statuts dune socidté par actions simplifide (SAS)
devant exister entre eux.
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STATUTS

ARTICLE 1 - FORME

Il existe entre les propriéigires des actions ci-aprés crédes et de toutes celles qui le seraicnt
ultérieurement, une société par actions simplifide régie par les lois et réglements en vigueur, of par
les présents statuls.

Elle fonctionna soug la méme fonme aves un ou plusieurs associds,

Elle ne peut procéder 4 une offre au public de ses litres mais peut néanmoins procéder a des offres
réservies 4 des investisseurs qualifids ou 4 un cercle restreint d'investisseurs.

ARTICLE 2 - OBJET
La Société a pour objet, en France et 4 ['"élranger |

- La promotion immohiliére, la maitrise d'ouvrage en matiére de construction immobiliére et le
génie civil v afférents (travanx neufs ou de rénovations)

- Factivité de marchand de biens, I"achat i la revente de tous biens et droits immaobiliers,

- Financement d’ opérations immobiliéres,

Toutes opérations industrielles et commerciales se rapportant 4

- la création, l'acquisition, la location, la prise en location-gérance de tous fonds de commerce, la
prise @ bail, Minstallation, 'exploitation de tous établissements, fonds de commerce, usines, ateliers,

se rapportant & I'une ou Pavtre des activitds spéeifides ci-dessus ;

- |a prise, I'scquisition, I'expleitation ou la cession de tous procédés, brevets et droits de propriété
intellectuelle concernant ces activites ;

- la participation, directe ou indirecte, de la Société dans toutes opérations financiéres, mobilicres
ou immobiliéres ou entreprises commerciales ou industrielles pouvent se rattacher 4 'objet social ou
i tout objet similaire ou connexe ;

- toutes opérations gueleongues contribuant 4 |a réalisation de cet objet.

ARTICLE 3 - DENOMIMNATION

La dénomination sociale st : "LEMAN Promotion",

Dans tous les actes & documents émanant de la Société ef destinés aux tiers, la dénomination sera
précédée ou suivie immédiatement des mofs éerits lisiblement "Société par actions simplifice” ou

des initiales "SAS" et de 'énonciation du montant du capital social,

En outre, la Sociéeé doit indiguer en téte de ses factures, notes de commandes, tanls et docoments
publicitaires, ainsi que sur toutes correspondances et réeépisséa concernant son activité et signes par

P T
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elle ou en son nom, le sidge du tribunal au greffe duguel clle est immatriculée au Regisire du
commerce ¢l des sociétés, et le numéro dimmatriculation qu'elle a repu.

ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL

Le siépe social est fixé 259, Rue de la Garenne
74 500 PUBLIER.

I peut &re transféré en tout endroit par décision de la collectivité des associds ou par décision
président qui est habilité & modifier les staluls en conséquence,

ARTICLE 5 - DUREE

La durée de la Société est fixde 4 99 années 4 compter de |a date de son immatriculation au Registre
du commerce et des sociélés, sauf les cas de disselution anticipde ou de prorogation,

ARTICLE 6 - APPORTS

Usne somme en numéraire de CENT euros (100,00 euros) a §1é versée préalablement 4 la sipnature
des présents statuls,

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL
La capital social est fixé i la somme de cent euros (100,00 eurog).

Il est divisé en 100 actions de 1 euro de valeor nominale, numdéroiées de 12 100, toutes de méme
catéporie, entiérement souserites of libérées intégralement.

ARTICLE 8 - MODIFICATION DU CAPITAL SOCLAL
Le capital social peut ftre augmenté par tous procédés ef selon toutes modalités prévues par la loi.

La collectivité des associds est seule compéente pour décider, sur le rappont do Président, d*une
augmentation de capital,

Les associés  ont, proportionnellement au montant de leurs actions, un droil de préférence 3 la
souscription des actions de numéraire émises pour réalizer une augmentation de capital, deoit anquel
ils peuvent renoncer A titre individuel. 8i la eollectivité des assoeiés le décide expressément, ils
benéficient épalement d'un droit de souscription & titre réductible.

Le droit a Fattribution d'actions nouvelles,  la suite de lincorporation au capilal de réserves, hénéfices
ou primes démission appartient au nu-propriéiaire, sous réserve des droits de Fusufiuitier,

La réduchion du capital est autorisée ou décidée par la collectivité des associés, Elle ne peut en aucun
cas porter atteinte & Négaliid des associés.
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La réduction du capital 3 un montant inférewr au minimum Iégal ne peut éire décidée que sous la
condition suspensive d'une augmentation de capital destinée 4 amener celui-ci au moins au minimum
légal, 4 moins que |a Société ne se transforme en société d'une autre forme n'exigeant pas un capital
supérieur au capital social aprés sa réduction,

A défaut, toul intéressé peut demander en justice la dissolution de la Sociéé. Celle-ci me peut fire
profiencée si au jour ol le Tribunal statue sur le fond, la régularisation a ew liew.

Les décisions relatives aux modifications du capital social sonl prises par la collectivité des associés, &
la majorité requise pour 'adoption des décisions en conformitéd des statuts

ARTICLE 9 - FORME DES ACTIONS

Les actions sont nominatives. Leur propriété eésulte de linscription a4 un comple ouverl par ln
Société au nom des nssociés dans les conditions et selon les modalités prévues par la loi et les
reglemenis en vigueur.

ARTICLE 10 - MODALITES DE LA TRANSMISSION DES ACTIONS

La transmission des actions s'opére 4 'égard de la Sociéé et des tiers par un ordre de mouvermnent signé
du cédant ou de son mandataive et inscrit sur un registre coté ef paraphe, fenu chronologiquement, dit
"regisire des mouvements de titres”,

La Sociéié est tenue de procéder & cetie inscription et 4 ce virement dés réception de l'ordre de
mouvement et an plus tard dans les vingl (20 jours qui suivent celle-ci.

L'ordre de mouvement, éabli sur un formolaire fournd ou agrée par la socidté, est signé par le
cdant ow son mandataire.

ARTICLE 11 - CESSION DES ACTIONS

Droit de préemplion

L2z actions pourmont étre transmises dans les conditions définies cl-aprés.

. Toutes les cessions d'actions, méme enire associds, sont souwmises au respect du drot de
préemption confénd aux associds dans les conditions définies au présent article.

2. L'actionnaire cédant notifie au Président de la société et @ chacun des associés, par leitre
recommanddée avec accusé de réception, som projet de cession en indiquant :

Le nombre d'acticns dont la cession est envisagde ot le prix de cession |

Lidentité de Macquéreur 81l s'agit d'une personne physique, ef s'il s'agit d'une personne morale les
informations suivantes ; dénomination, forme, sicge social, numére RCS, identité des dirigeants,
maontant et répartition du capital.

La date de réception de cette notification fait courir un délai de deux mois, & 'expiration duquel, si
les dioits de préemption n'oni pas &¢ exercés sur les actions dont la cession est projetée,
Factionnaire cédant powrra réaliser librement ladite cession sous réserve de la procédure d'agrément
Prévie cl-aprés.

Cam (A2 el
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3. Chagque actionnaire bénélicie d'un deoit de préemplion exercé par nolification au présidemt dans le
délai d"un mois plus tard de la réception de la notification du projet de cession visde ci-dessus, Cette
notification est effectuée par lettre recommandée avec accusé de réception indiquant le nombre
d'actions que I'actionnaire souhaite acquéric.

4, A l'expiration do délai d'un mois visé au 3 ci-dessus et avant celle du délai de deux moeds visé an
2 vi-dessus, le président notifie & lMactionnaire cédant par leftre recommandés aver accusé de
réception, les résultats de la procédure de préemption,

Lorsque les droits de préemption sont supérieurs au nombre d'actions dont la cession est projetée,
lesdites actions senl réparties par le président entre les associés qui ont noiifié¢ leur demande de
prégmplion au prorata de leur participation an capital de la socidtd et dang la limite de leurs
demandes.

Lorsque les droits de préemption sent inférizurs an nombre d'actions dont Lo cession est projelde,
les droits de préemption sont réputds navoir jamais &1é exercés el 'actionnaire cédant est libre de
réaliser Mopération au profit du cessionnaire mentionné dans sa notification ef aux condifions ainsi
notifides.et sous réserve de la procédure dagrément prévue ci-aprés,

5. Encas d'exercice du droil de préemption, la cession doit intervenir dans le délal d'un mois contre
paiement du prix mentionné dans la notification de l'actionnaire cédant,

Agrémeni

l. La cession de titres de capital et de valeurs mobilitres donnant accés au capital & un tiers cu au
prafit d'un actionnaire est soumise & Uagrément préalable de la collectivitg des associds, statuant 4 la
majorité simple,

2. La demande dagrément doit #tre nolifide au président par letire recommandée avec aceusé de
réception, Elle indique le nombre d'actions dont la cession est envisapde, le prix de cession,
Iidentité de 'acquéreur 5l s'agil d'unc personne physique et sl s'agit d'une personne morale les
informations suivantes : dénomination, forme, sidge social, numéro RCS, identité de dirigeanis,
montant &f répartition du capifal.

Le président notifie cetle demande d'agrément sux associés,

3. La décision des associés sur I'agrément doit intervenir dans ur délai d'un mois & compter de la
notifigation de la demande visée au 2 ci-dessus. Elle est nofifide au cédant par letire recommandée
aver acensé de réception,

51 aueune véponse n'est intervenue & lexpiration du délai ci-dessus, l'aprément est répulé soquis,

4. Les décisions d'agrément ou de refus d'agrément ne sont pas motivées,

En cas d'agrément, la cession projetée est réalisée par l'actionnnire cédant aux conditions notifices
dans sa demande dagrément. Le transfert des sctions au profit du cessionnaire agréé doit &tre
réalisé dans le délai d™un mois de la notification de la décision dagrément ; & défaut de réalisation
du transfert des actions dans ce délai, 'agrément zera cadoc.

En cas de refus d'agrément, la société doit dans un délai de deux mois & compler de la décision de

refus d'agrément, acquérir ou faire acquénr les actions de l'actionnaire cédant soit par des associés,
soit par des tiers,

5 G e
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Lorsque la sociéié procéde au rachat des actions de l'actionnaire cédant, elle est tenue dans les six
mois de ce rachat de les céder ou de les annuler, avee l'accord du eédant, au moyen dune réduction
de son capital social,

Le prix de rachat des actions par un ters ou par la société est fixé d'on commun accord entre les
pariies, A défaut daccord sur ce prix, celui-ci est déterming conformeément aux dispositions de
larticle 1843-4 du Code civil, sauf dispositions particuliéres prévues dans le pacte d"actionnaire
concomitant.

ARTICLE 12 - NULLITE DES CESSIONS IPACTIONS

Toutes les cessions d'actions effectuées en violation des articles 10 et 11 ci-dessus sont nulles et non
AVEMUCE,

ARTICLE 13 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX ACTHONS

Doty et obligations géndroles

Toute action donne droit & une part proportionnelle 4 la guotité de capital qu'elle représente dans les
hénéfices et les réserves ou dans I"actif social lors de toute distribulion, amortissement ou répartition
en cours comme en cas de liquidation,

Les associés ne sont responsables du passif social qu'a concurrence de lews apports.

La propriété d'une action emporie de plein droit adhésion aux statuts de la Société et aux déeisions des
ass0ciés,
Chague fois quil sera nécessaire de posséder un certain nombre d'actions pour exercer um droit

quelconque, les propridiaires qui ne possédent pas ce nombre auront & faire lewr aflaire personnelle
du groupement, et éventuellement de achat ou de la vente du nombre d'actions nécessaires.

LDrail de voie

Le droit de vote attache aux actions de capital ou de jouissance est proportionnel & la quotité de capital
qu'clles représentent ¢f chague action donne drodt 4 unge voix,

ARTICLE 14 - INDIVISIBILITE DES ACTIONS - NUE PROPRIETE ET USUFRULT

Les actions sonl indivisibles & Pépard de la Sociéié,

Les copropriétaires dactions indivises en cas de pluralités d'associés  sont tenus de se faire
représenter auprés de la Société par un seul dentre cux, cu par un mandalaire unique. En eas de

dézaccord, le mandatzire esi désigné en justice 4 la demande du copropriétaire le plus diligent.

Sanf convention contraire notifiée 2 la Société, le droit de vote appartient & [usufruitier pour Madoption
des décisions collectives prdinaires el an nu-propridtaive powr les décisions collectives extraordinaires.

Le droit de vote est exered par le propriétaire des actions remises en gage,

P f—?ﬁl L/;'p {;V-}
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ARTICLE 15 - ADMINISTRATION — DIRECTION ET CONTROLE DE LA SOCIETE

La société est représentée a 'égoard des tiers par un président etfou un directeur péndéral, personne
physique ou morale, gctionnaire ou non.

Le premier président de la socigté est ;
Mr Gatan DORI,

Demeurant 345, Impasse Marcel MERIEUX 4 MARCY L'ETOILE (62 280)
ME le D5 novembre 1982 8 Ambilly {74), de nationalité frangaise,

Le president, ainsi nommé accepte les fonctions qui lui sont confiées et déclare, en ce qui le
concerne, n"éire atteint d’avcune incompatibilité ni d’aocune inferdiction susceptibles dempécher
sa nomination et Iexercice de sa fonction.

Lorzquune personne morale exerce les fonctions de prézident on de directeur eénéral, ses diripeants
s0il soumis avx mémes conditions of obligations ¢t encowrent les meémes responsabilinds civiles ot
penales que gils étaient président en leur nom propre, sans préjudice de lo responsabilité solidaire
de la personne morale qu'ils dirigent

Le Président ef le directeur général sont nommés au cours de la vie sociale dans les conditions de
["article 18

Le président et le directeur général sont invesis des pouvoirs les plus dendus pour représenter la
snciétd vis @ vis des tiers, ¢ pour agir en toutes circonstances au nom de la société dans la limite de
I"obyjet social sous réserves des atiributions exercées collectivement par les aasocids,

La rémunération du président e du directeur géndral et fxde par la collectivité des associés, Elle
peut étre fixe ou proportionnelle,

Lexs fonctions du président et du directeur géndral prennent fin par "arrivée du terme fixg ci-dessus,
par la démission, la révocation, smt par Pouverture @ leur encontre d'une procédure de redressement
judiciaire on de liquidation judiciaire.

La révocation du président et du directeur géndral peut 8tre prononcée 4 toul moment par la
collectivite des associés statueant dans les conditions de majorité fixées ci-aprés.

ARTICLE 16 - CONVENTIONS ENTRE LA SOCIETE ET SES DIRIGEANTS O
ASSOCIES

En application des dispositions de article L. 227-10 du Code de commerce, le Président ow, 'l en
existe un, le Commizsaire aux Comptes présente aux associés  un rapport sur les conventions,
intervenues directement ou par personne interposée entre la Société el son Président, P'un de ses
dirigeants, 'vn de ses associés disposant d'une fraction des droits de vote supérieure & dix pour cent
o, 81 agil d'une socidéd actionnaing, la Société la contralant au sens de larticle L. 233-3 dudit
code,

Les associés statuent sur ce rapport lors de lo décision collective stafuant sur les comples de
lexercice écoulé,
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Le Président ow, sl en existe un, le Commissaire aux Comples établit un rapport sur les
conventions conclues au cours de I'exercice coonlé ; la collectivité des associés siatue chagque annde
sur ce rapport lors de sa consultation annuelle sur les compies sociaux dudit exercice écoulé.

Les dispositions qui peécédent ne sont pas applicables aux conventions portant sur les opérations
courantes de la Sociétd of conclues & des conditions normales.

Les conventions non approwvées produisent néanmoins lewrs effels, 4 charge pour la personne
intéresséc of, dventuellement, powr le Président et les awires dirigeants d'en supporter les
conséquences dommageables pour la Société,

Les intendictions prévues a Farticle L. 225-43 du Code de commerce sappliquent dans les
conditions déterminées par cet article, au Président et aux autres diripeants de la Société,

ARTICLE 17 - DOMAINE RESERVE A LA COLLECTIVITE DES ASSOCIES

Les décisions en matiére de prorogation de la société, d'augmentation, d'amortissement ou de
réduction de capital, de fusion, scission ou dissolution, d'apport partiel d'actif, de nomination des
commissaires aux comples, d'approbation des comples annuels et affectation du  résultat,
transformation en un sociélé d'une autre forme sont prises collectivement par leg associds | avec
délégation de pouvoir le cas échéant du président selon e qui est prévu par la loi et’ou les statuts et/
ou chague décision collective,

ARTICLE 18 - DECISIONS COLLECTIVES DES ASSOCIES

Au choix du président, les décisions collectives des associés sont priscs en assemblée, réunie au
besoin par vidéoconférence ou conférence par téléphone, ou par correspondance.

Elles peuvent s'expritner dans un acte signé par tous les associés ou par consuliation écrite.
Tous moyens de communication peuvent &re wtilisés : forit, lettre, fax, télex et méme verbalement,
sous réserve que Pintéressé signe le procés-verbal, acte ou relevé ou décisions dans un délai d'un

miois. Ces décisions sont répertoriées dans le registre des sssemblées,

Les opérations cl-aprés font dobjet dune décision collective des associés dans les conditions
suivantes :

“» [écisions prises a |unanimité :
Toute décision requérant 'unanimité en application des dispositions légales.
& [Décisions prises 4 lo majorité simple
- Agrément en cas de cession d"actions
- Approbation des compies annuels et affectation des résuliats

- Augmentation (zauf par incorporation des réserves) du capital, amortissement el
réduction du capital social

G G &GP
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= Transformation de la sociéie

- Fusion, scission ou apport partiel d'actif

- Dissolution e liguidation de la sociéé

= Approbation des conventions réglementées

- Momination des Commissaires aus Comples

- Augmentation de capital par incorporation des réserves

- Momination, révocation et rémunération des dirigeants
Tonites les autres décisions sont de la compétence du président.
Tout actionnaire peul demander la réunion d'une assemblée générale.

L'assembldée est convoquée par le président, La convocation est faite par tous movens 15 jours avant
la date de réunion. Elle comporte lindication de Tordre du jour, de heure ef du licu de 1a réunion,
La convocation est accompagnse de tous documents nécessaires 4 linformation des associés.

Dans le cas on tous les associés sont présents ou représentss, 'assemblée se réunit valablement sur
convocalion verbale et sans délai.

L'assemblée est présidée par le président de la sociéte, A défaut, elle élit son président,
L'assemblée peut désigner un secrétaire parmi les autres associds,

A chaque assemblée est tenue une feuille de présence et il est dressé un procés-verbal de la réunion
qui esl signd par le président de séance ou le secrétaire 2'il a é1é désipné.

L'assemblée ne délibére valablement que si plus de la moitié des associds sont présents ou
represeniés.

En cas de consultation écnite, le texte des résolubions ainsi que les documents néccasaires @
l'infarmation des associés sont adressés & chacun par tous moyens. Les associés disposent d'un délai
minimal de huil jours & compter de la réception des projets de résolutions pour émettre leur vote
lequel peut &tre émis par lettre recommandée aves accusd de réeeption ou Elécopie. L'aciionnaire
nayent pas répondu dans le délai de huit jours & compter de la réception des projets de résolutions
est considérd comme ayant approuvé ces résolutions,

Le résultal de la conseltation écrite est consignd dans un procés-verbal établi et signé par le
przsident. Ce procés-verbal mentionne la réponse de chague actionnare.

Chaque actionnaire a le drodt de participer aux décisions collectives par lui-méme ou par un autre
actionnaire, Chague action donne droit a une voix. Le droit de vole attaché aux actions es
proporiionne] au capital qu'elles représentent.

Les procée-verbaux des décisions collectives somt éiablis et signés sur des registres tenus
conformément aux dispositions légales en vigueur. Les copies ou extrails des délibérations des
azsoeids sont valablement certifiés conformes par le prézident et le secrétaire de l'assemblée. Au
cours de la liquidation de la société, leur certification est valablement faie par le ligquidateor,
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ARTICLE 19 - COMMISSAIRES AUX COMPTES

Le contréle de la Société est offectué par un ou plusicurs Commissalres aux comples titulaires,
nomimeés par les associés dans les conditions fixées par la loi el exergant leur migsion conformement 4
lat 1en,

i nécessaire, un ou plusieurs Commissaires aux comptes suppléants appelés 4 remplacer le ou les
titulaires en eas de refis, d'empéchement, de démission ou de décés, sont nommés en méme temps
gue le ou les titulaires pour la méme durge.

Ils sont informés de chagque décision nécessitant unc décision collective dans les mémes conditions et
formes que les associés.

ARTICLE 20 - EXERCICE SOCIAL

Chague exercice social a une durée d'une année, qui commence be 1*° janvier poar se terminer le
31 décembre.

Le premier exercice commencerz le jour de Uimmafriculation de la société an Registre du
Commerce e des Sociétés el se terminera le 31 décembre 20210,

ARTICLE 21 - COMPTES ANNUELS

La société tient une compltabilité réguliére des opérations sociales,

Le président établil les comples annuels prévus par la loi 11 les soumet & décision collective des
associes dans le délai de six mois & compter de la date de cliture de V'exercice,

ARTICLE 22 - AFFECTATION DU RESULTAT

Le compte de résultat vécapitule les produits et les charges de Pexercice, 1 fail apparaitre, par
différence, aprés déduction des amortissements et des provisions, le bénétice on la pere de
l'exercice,

Sur ce benéfce, diminué le cas dchéant des pertes antérieures, il est dabord préleve

— 3% au moins pour constituer la réserve 1épale, ce prélevement cesse d'étre obligatoire lorsque le
fonds de réserve 1épale aura atteint le dixiéme du capital social, mais reprendea son cours, i
pour une cause quelcongue, cette quotité n'est plus eiteinte |

= Toutes sommes & porter cn réserve en application de la loi.
Le solde augmenté du report & nowvean bénéfciaire constilue le bénéfice distribuable.

Le hénéfice distribuable est a la disposition de Fassemblée pénérale pour, sur proposition du
président, ére, en totalité ou en partie, réparti entre les actions 4 titre de dividende, affecte a tous
comphes de réserves ou d'amortissement du capital ou étre reporté 4 nouvean.

Les réserves dont lassemblée générale 4 la disposition pourront étre distribuces en totalile ou en
partic aprés prélévement du dividende sur le bénéfice distribuahle.

D T

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 CLAMART — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com

Conseil en investissements financiers immatriculé a I’ORIAS sous le n°15000926



mailto:hello@immocratie.com

ARTICLE 23 - TRANSFORMATION DE LA SOCIETE
La sociétd peut se transformer en socidld d'une autre forme,

La décision de transformation est prise collectivernent par les associés, sur le rapport do
Commizssaire aux Comypries de la Sociétd, leguel doit attester que les capitaux propres sont an moins
egaux su capital social,

La tramsformation en sociéte en nom collectif necessite l'accord de tous les associés, En ce cas, les
conditions prévues ci-dessus ne sont pas exigibles.

La transformation en société en commandite simple ou par actions est décidée dans les conditions
prévues pour la modification des statuts et avec Iaccord de chacun des associés qui acceplent de
deverir commandilés en rason de la responsabilité solidare el indéfime des deties sociales.

La transformation en société & responsabilité limitée est décidée dans les conditions prévues pour la
modification des statuts des sociétés de cette forme,

La wansformation gu entrainerail, soil Vaugmentaion des engagements des associds, soit la
modification des clauses des présents statuts exigeant 'unanimité des associés devra faire 'objet
d'une décision unanime de ceux-ci.

ARTICLE 24 - DISSOLUTION - LIQUIDATION

La société est dissoute dans les cas prévus par la loi ety sauf prorogation, & expiration du terme fxé
par les statuis, ou & la suite d'une décision collective des associés prise dans les conditions fixées
par [es présents statuts,

U ou plusieurs liquidateurs sont alors nommeés par cetle décision callective.

Le liquidateur represente la Societé, 1| est investi des powvoirs les plus étendus pour réaliser 'actif,
méme & lamiable. I est habilig & payer les eréanciers el 4 répactir le solde disponible entre les
assOCiés,

La collectivité des associés peut autoriser le liquidateur a4 continuer les affaires en cours ou & en
engager de nouvelles pour les besoins de la liquidation.

Le praduit met de la liguidation, aprés remboursement 3 chacun des azsociés du montant nominal et
mon amdart de leurs actions, est rédparti entre les associés en proportion de leur participation dans le
capital social.

Les pertes, 51l en existe, sont supportées par les associés jusqu'a concurrence du montant de leurs
apports,

En cas de réunion de toutes les actions en une seule main, la dissolution de la Société entraine,
lorsque actionnatre unigue est une personne morale, la transmission universelle du patrimoeine de
la Sociéte 4 actionnaire unigue, conformément aux dispositions de aticle 1844-5 do Code civil.

ARTICLE 25 - CONTESTATIONS

Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant Je cours de la société ou de sa liquidation, soit
entre associés et la société, soit entre associés eux-mémes, concernant les affaires sociales,
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linterprédation ou lexécution des présents statnts, somd soumises & fa juridiclion des tribunaiy
O petents,

ARTICLE 26 - ACTES ACCOMPLIS POUR _LE COMPTE DE LA SOCIETE EN
FORMATION

L™ état des actes accmnplis pour le compie da la sociétd en formation est annex aux présents statuts.
La signature de ceux-ci emportera reprise de ces engagements par la société, lorsque celle-ci aura
et irmmatriculée au Begistre du Commerce e des Socicfes

ARTICLE 27 - FORMALITES DE PUBLICITE - POUVOIRS

En outre, tous pouvairs sont conféerés au porteur d'un omginal ou d'une capie certifice conforme des
i P M B p
présentes & 'effet d'accomplir 'ensemble des formalités prescrites par la loi

Fait a Publier
Le 310120210
En 3 exemplaires

Monsienr Gagtan DRI La Société ACG Promotion S.AR.L
Kepresentiée par Monsieur Gagtan [HOIRI

’i ACG Promotion

o \ 2 Allée deg Chénes
© Monsieur Gaétan DORI, 74100 VETRAZIMONTHCLX
Bon pour acception des fonetions de Président Tel. 206 23 58 23 84718 30 %
BERET 1817 826 RAAQN0NE APZ (210
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croptan de & logements et venle &0 VEFA o & 10", {ie &

v de ' Associd at e la Sacketé sur les termes 6t

wmant par ks Sociéta

condian: da Movancs en compha o] X ions de son rembou

Objet

LUAnociks appade da 430000 €{Ya Avance v}

I'Assodie, O stvei

inscriplion de lous londs varnsés por ' Asockd & la Saciélé au cradi du Comple Courant
- a3 nitdréls dus par lo Sockété au titre du soide aréditanr du Compte Courand de P Associé
Jas rerrbaLrsemants por o Saciate ou profit de b Associe de sornenes porlées au <rédil cu Corvpte Courant

La Sachété s'anaoge d n'ulisar AYencs qu'd des s spechques, O ek i fincncemeant du Projet irmmobilier

Iatéréts
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& 1o date da remboursament, copii

L"Avance porero Niddl de ko date o vessemant da 'Avance j

anruslement G compier aujour e vevserman! da ' Avance, Le poemen! das nideéts cumules ¢
du rembouesemend de I"Avance porda société, Slies nidndts n'atoient pos payes & cetie date. ceunc seeaand

MEMEs NNErals cu méme lau. Les ntdrdls seront calouas ar 1 base d'une améa de s
1 des joun dcculéds entre ko dale du versemeant de ' Avo

capilaisés ef patercat e
[ours, dus pour e noméxe @

&1 10 dote de rembocrserrant

da |'Avance (exclu| ef calcules Commea st

Mr= M x (] = TRUNA

worl Inteme 137

t. M Moaland in

M ; Montaed O reeniour

{" nombre de |ourn dlipvestissement = 3585). 18 résullal &an! arondl 0 1o devddeme decimals lo plus procks (et

cemls #ont amandis & K déc

wale supédewe)

Darde - Remboursemant

1 moment ' Assosie paura demondara lo S

clédé 1o remboasemant de ko Telofité de Favence o

enlée des inléréts courvs cu live de TAvonce jusga's ko dale de rembowsemont {exchue) Toutelols, 3l le

yace Inberdenl mota de &m Jopport de Avonce | lo 5o cquitieca oupres de |

138530 €

rembawsemaent da |' Ay ope

AssoCit d'un monlanl d'inldcéts Squivatont @ & mods &'inhérdls

énl Conlral. Lo

L'Ay

paura baneficler d'ene prorogolion de V' Avence d'une

penlie pour vne durke de 12 moks & partr de lo date de signoture du pré

t les condifions défindes a I'article Inléedly”

4 mols da

das iy 'wn infarmes I'Assocle av meln: quinze (15) jows calendaires of au plus ende (30) loun

nt par lettre rec imendde aves occwd de (dceplicn ou por couvrlel

A dote d'acheance, FAS0CH pour noffier & (o Sociéld une demonde de remboursement Immaediol de I' Avonca n

a4é clspose alons de A [10] jours Cuvnés Do procéder au remboursement de |

pAnGiRol &1 en Manals cumuids. Lo S
Avnce

Rénétice

SEUrs &t yont-arall raspecsls,

its al obEQOhicns ded Porliss lend, of béndticient & leurs @

allons gul sont 18s $iers en venu du gxdsant Coniral.

SC pouria rement lronsidrer las droits af

Nollicofions

loutes notticallons o
o erwonaas por () e racomma
déchoge, ou domidile &k por ch
présantas, o par (J] Nolgg

COMIMUNICONons realséas ou Bire das prasentas ne seront effechives que § ellas sont totes por
rec ovn de & an main prapre conlra
respandan! 4 lew dormicie ou skge tek au'indiquds an tete ces

aphon [port poya| ou re

IOn 3 hutssier,

Lesdtas nothicatiomn saron! censbdas avor ateé failas e

25 DEoins Jdes prdsentes caux Sguront an 18ta des prdsanies

Les ackssses des Portas sont p

Teut changament cu communication d'adrasse d'una Parta dews dve nolifié par la Porte concemés & I'outre Parta

cinsl qu'l ast prévu ol-dasws

ACahion seloe &5 mo

"absence 08 preuve par calul qui sen prévad dela dote de ker litds cl dessun dquivaudra 3

we absence de notificatan. o UGS fes conséduances aui en découlent

5 o ol Irangeis
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il s reullai do Coidal Gu des opdnalion: qu'll pravoll, ou i8S son infenoedd afion o won opplcation s da o

Tk
compéfance sxclusive o icunal de Commigrca da Posk

i [ Boir (N JH
Ficinsd el DT waur b 1 (-1 1pilEe LEMAN Froamolion
|
7
|
- - |
» Fiamalian repretenlee par Monsleor =oston Dorl poisr 1o Sackehs Ohale e | | CoM
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CONVENTION DE REMBOURSEMENT PRIORITAIRE

RSEMENT PRIORITAIRE DE LA

CTION VENTE SCCV L'AUTHENT

YN DE

CONVENTIC

74 100 VETRAZ-MONTHOUX, cl apré

£ Measiaw Gadton DORI Personne plys né b 5 novembre 1952 & Ambily (74) ciaprés ‘¥ assoclté 27, d'outre por

B Mogame An e, riea 1= & Mal 1978 & VersoHes (78) ch-oprés *1'Associé ', d'ouire

panm

{ Framalion, Sociéte par Aclions Simplifiée ou copital da 100 € immaliculee auv regisire du commesce ol des

de Thanon-les-Bowis s0us 1@ nomaro 881 830 434, dond ke skage tociol 3l situe 785 Rue de jo Gareane JA50L

Pubiler, repoésentdr nar son Présidant. Monsiaur Gadtan DORI cl-opres ") Associe priordicire”, d avive parl

3

SCLV UAUTHENTIN, Soci on Venle ou capilal de 106 € Immo

Wmero B25 206 & dont lo slege

des societes de Thonen-des-$a

00 VETRAZ-MONTH

Qaon. ci-apras 'lo Sociéle®, 4’ aulrs pant

Gostar

dsentée par son Gévanl la Sociésé ACG Promolis

sacd 1, 2. 3 ele...) sond déagnées Ci-opnds ¢

sactivarment Ies ¢ Assochds ye!f

nontoire &1 ks ouanss assn

LA

Inciviciusiemen! un K Asz0OE v,

16 sont désigrdas ol-opeds collactivemaent les o Parfes » &1 ndaidualamant une k Partie a

Sacilid o soukaité béndlicler d’ayances en comple couran! des Assecids ot de réallsor un projet immobilier

dont en *Achal dune gronge savayarde skse 19 el 21 chemin dy Care, 74140 Suind Cargoas pour rahoblis

ory)

crialion deé & logements ef wepia en VEFA des 4 1o, (le 0 Pr

haté surles termes o

1€1& une somme de 0 € [Tu Avance | #)

L'Associe 1 0 oppodie, en coryde courdn! gons ko I«

and darrs 0 Sociehs une samme de O € [Tn Avance 2 0)

I'&s

s apporie. en co

1) =

3 o opporle, &n o dors o Sociole une somme de 0 £ (Ta Avance 3 o)

1" Associs prioritare 0 opporté, en comple couront dans la Sacllé urg somme de 430000 € (I'e Avance poadialre »)

¥& courant d'asocid e ouven! U rom de Chaque ASKOCK fie &
14 at dons leqgual hgurerent ks opermlicns qui infenviendron! enlre 2

Dans le cocre de Foppa] de T Avancs, ua com
Cormpte Copant 1) dars les comptes de la &

w

AcKs ol ' AsSaciB, 4 savoir

- I'iracription de fous fonds versds por ' Asocie a ke Sockide au aredlt du Conmpte Cowan

Y o
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g il dis o la Sacdla ow Bre do solde crédileur du Cormple Cowonl oe 'asncs

By remkaursements parlo Bockiau grofit da ' Adsocd de sammes parees ou crédif du Cormple Couvranl
L Sncisls t engage an ulilser ooy seancng qu'd ded fre spachiques, 4 savak o Bnorgerran! du Praiel remobiber

Hlpcope des ioncs versés por los aisacios au Bénsics de ¥ assacis pricricina

UAmsack |, 'Asncie Ded I'Associe 3 s'engogent 8 ne soficbar gricsan rermbounement da keurs Avonces espociivas 453
Socisls lant gua I'Avomcs o 1'Agsod b Pl ' 3 ps dhd nldgralEment rermbouste por K Sociéld, Bl ce ousbaz
que saken ks mekalili de blacoge al de smboossment qutls curolgat fdes darm loule convanbion oves i Socldd;

Inforddiciien de dishibulion de béndlices

Lo Socisde Lergoge: a rie sl b e oo bénelce ous Amsocias fant gua | dssonice an comple oartnd o' guocls d= 1"
Aswoci Frariors n'a 9 ahd Hidgeolement rembounse ef qua o comple courn| de Fasocé Pdadlake ne présanita
oS Ly e mul,

L= Benadon net o Mecarcacs il Satemind pour chanus swsncice, dedection {obe das v adndrous ab oulras
chopel oe o Secliss, ¢ comperis ks dvaniuek ormatSsarmsants &7 Damislam fseE e s,

Le Bénafice dishiunbia exl cohslilie por e BSndfioe nel de Mesertice dminug des perbas antddaunes el augmanks des
repeorls bl loinas

Eenefice

Less anod I &l ObEgolicns des Parfias lenl, af bénéficiard 4, laurs succasaing af ayanl drails respectifs

Ur Admacid pauma Erarmant trorsléesr e chaits al abbgiilitng oul sont k=s sians en vafu du gelserd Conbial,

Cessang

Touke catdon da ports snoinkes de o pof o'un des ASooids na Pl dernabie en oouio e Elocoge &l b mockdiles da
PESTICLI ST Ch S0 AvnCs & GO e Comifanl,

Hediicgligny

Taulss natilicatars au commrndcoians rialsdas ol like de preasnhes e seronl aflecives oue @ ellas iond fnies pon
Aol e erwingdies foa [ ki eoommandse owes avis de Moenion (o7 Sovd} o4 femise en man propne conti
dachaigs, ou damicie gl por chocuno des Porfies corespondan| & leun domicle ou sitge fal ou'iIndiouds en 1l de:

pragesihes, o par (5] mo b olEon G

Loscies rrolifcalions seront censites oo &id iihes i jour o BT envi,

Les odresmas das Porties sord pour lad bessing des pedserdes cou figoant en ke das pedanies

Touit changemart o communicstion &' odiesss d'une Porlis devie ding redfid por ko Farlie concermnees & Faulrs Parlle
arrel o Tl i prfnau pi-cessis

LVabsansa o prgive Do cmbingui fen presaul de o dode de o nolilicoBon seloe s modoildés o desoas daokaudia &
unE absnce da notficabion, owes Iuhas das conmquances qid en decoulent

Bigil appicatls — Jurdiclion competents

L& Cantot som rdgl por ol mlepndbd conlomsranl ou ol froncos
Toud flige rdsiitont du Cantrat o dés apdiohons qutil preeoil, oo B8 & son intaneriiatian gu son applicafion e de lo
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A Thorgn-ies: Boira be 03 mars 2020
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LIASSE FISCALE DU DERNIER EXERCICE DE SCCV L’AUTHENTIK

CABINET } \

SEGAUD & ASSOCIES _FP_J-“'FJ
i
e e —- P —g ____,-o-"'-'--'- \
i \
" o5 \
lil.,-'-""
\ SCIL'AUTHENTIK \
* \
5
\
'.II 2 ALLEE DES CHENES II"\
v 74100 VETRAZ MONTHOUX
\
L
I"\ Siret - 2520661200019

/ Exercice du 01/01/2018 au 31/12/2018 /

CABINET SEGAUD ET ASSOCIES

Sockete d'Expertise Compiable nECriie au tableau oe omire &e LYON.
S.ALT au capital de 40 00D € - Slret - 303 675 415 00034

23 avenue de Poumeayrol
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N PSS AR L R S B ST 7 L 1L

[ 7
,l'II 36049 SCIL'AUTHENTIK I."II I."I COMPTES AHNUELS ."I
Bilan
Brut Amortisasments et au Nat au
Depraciations INiAE SIH2AT
ACTIF
CAPITAL SOUSCRIT NON APPELE 120

Immobilisations incorporelles
Fraie d'efabdssemeant

Frais de racherche et de déveiopoement
Concessions, orevets et drolts assimiies
Fonds commercial

Autres Immobilisatans Incorponzlies
Immobilisations corporelles
Terans

Constructions

Installatons lechniquees, matare et cutiilage
Autres Immobilisations corporeliss
[FTMOD. 2 COUrs { Avances & acompies
Immobilisations financiéres
Paricipations et créances ARachass
Autres (res Immobiises

Prats

Autres Immobilisations Mnancieres
TOTAL ACTIF IMMOBILIZE

Stocks

Matieres premisnss ot QUArSE approv.

En cours de proguction de plens

En cours de production de senices
Progults Intemediaires &1 nis
Marchandises

Créances

Clents f compiss rattachés
Foumissews déolews

Personnzl

Etal, Impdis sur les bénéfioss

Efal, Tawes sur le chiffire daffaires 103 100
Autres créances

Divers

Avances £f 3compies versSs SUT COMmandes
Valsurs moallenss de pacement

Disponiiiies =] =]
Charges consiabées Iavance
TOTAL ACTIF CIRCULANT 18 153

Charges 3 repasti sur plusiwrs ersces

Frime 02 rembolrsement des ooligations

Ecarts de comversion - Actr

COMPTES DE REGULARISATION

TOTAL ACTIF 193 133 100
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| 36043 SCILAUTHENTIK /| COMPTES ANNUELS

Bilan
et au Hat au
J1ane SUTHIT
Caphal social ou Indivigos! 100 100

Primes drémisslon, de fusion, d'appost, .
Ecarie de revaluation
Aeserve lkgale
Reserves staliares ou contraciuslies
Aeserves réglementaes
Autres réssrdes
Fepon & nouveau
Reaultat da Maxerclce 83T
Subventions dinvesiissement
Proviskons réglementaes
TOTAL CAPITAUX PROPRES 53T L1}
Proguits des emissions de tires pamdipatis
ANENCES CONETONNESE
TOTAL AUTRES FONDS PROPRES
Provisians pour requss
Provislkans pour charges
TOTAL PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
Emprurte cbigatalres convertibies
Autres emprunts obilgatales
Emprunts
Decouvers ef concows bancales
Emprunts &t deftes aupras des atabllssemants de cragts
Empruris =t defies inanckres diverses
Emprunts =t deties inancieres diversss - ASS0CEE
Avances et 3COMPISE TEGUS SUT COMMAndes &N COUTE
Dettes Mwmissawrs et comphes ratiaches G600
Persanne
OEmSmES S0CiauN
Etat, Impdts sur ies béndfices
Erar, Taxes surle chiffre O'STaies
Efal, Dbiigations caulenn&es

Autres defes 5cales el sociaes 134
Dettes Nscales ot sociass 136
Dettes sur immodliisatons et compies rataches
Alltres delas
Froguits consiaigs d'avancs
TOTAL DETTES Tis

Ecaris de conversion - Passi

TOTAL PASSIF 199 100
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FERIERS LR UL 12D ol -3 2D

i f
/ 36049 SCIL'AUTHENTIK .."l / COMPTES ANNUELS

L

Compte de résultat

ou neie du 28011 T Varlsthon
au 3NWEaE au 3T absolus

12 mols 12 mola {monsnt) [%)

E

PRODUITS

Ventes de marchanaisas
Producion wendus
Production siockse
Subventions dexpiatiation
Autres progults

Total

CONSOMMATION MISES & MAT

Achats de marchandises

aration de stock (mises)

Achats de mLp & autappmov.

Wanation de stk (M.

Autres achals & charges extemes 501 50
Total S0 0

MARGE SUR MISES & MAT -5 =501

CHARGES

Impits, 20 1 verE, assim 136 135
Salaires &t Traltements

Charges sociales

Amortissements et provisions

Autres charges

Total 136 136

RESULTAT D'EXPLOITATION €37 -£37
Produits Snanclers

Chargas financkeres
Reésultat financier

Cpesations an commun
RESULTAT COURANT 57 -S37
Profults excepionnets

Charges excepfionnelies
Resultat excaptionnel

F'al'l.l{!lpaﬂl:ﬂ des s3anes
Impits 5UF et binetoes

RESULTAT DE L'EXERCICE -6ar 53T
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P AU LU L B ST R ST T B

,-"I J6043  SCIL'AUTHENTIK I."r |.-'I COMPTES ANMUELS |

Soldes Intermédiaires de Gestion

du H0e1Me du 25017 Varistion Var.
au IN2ME a0 I1H2NAT absolus aba.
12 mols 12 mols: {montant) [%)

enies g2 machandises
Colf achals Marchanmses vendiss
MARGE COMMERCIALE

Progucion wendua

Proguction siockae

Producion Immodiisée

Cle de matéres 2t sous-ratiance
MARGE DE PRODUCTION

CHIFFRE MAFFAIRES HT
MARGE BRUTE GLOBALE
Autres achals et chames extemeas so01 S0
VALEUR AJOUTEE -5 =501

Subventions dexpioitation
Impfts, taxes e vers] aEsimiles 136 136
Chargss de personme

EXCEDENT BRUT EXPLOITATION 537 £37

Reprises 5/ changes ot Transers
Autrss progults
Diot. amortissements et prosisions
Autres Charges

RESULTAT "EXPLOMTATION 37 £37

Cucie part résulial en commun
Produits Inanciers
Chargas financiénss

RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS 63T -£37

Progults axcegtonnss
Chargss exceptionnelss
Resultat exceptionnel
Participation des s3iEnes
Impts 5L f55 DENETCEE

RESULTAT DE L"EXERCICE -63T E=1
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DERNIER BILAN PROMOTEUR PREVISIONNEL DU PROJET

SCCV L'AUTHEMTIE
ADRESSE

BILAM PREVISIONMEL
en date du 18,/01/201%

MONTAMNT H.T T.V.A MONTANT T.T.C

e some soswme
450 000 £ o« A4S0 000 £

10 000 € 2 00 € 12 000 E

7380 € 0o€ T3IBOE

30 D00 € & 000 £ 36 000 £

CONSTRUCTION 506 B58 € 115 645 € T12503 €
61985 € 123897 £ 74 382 €

20000 € 4 000 £ 24 000 £

444 240 € BE BB £ 533088 £

15 D00 € 3 00 € 18 000 €

15 D00 € 3 000 £ 18 000 €

22 200 € 4 400 € 26 600 €

1B 433 € O£ 18 433 €

sonc  momec ammec
27 145 € 1303 € 28 450 €

T 360€ 14472 £ 86 B3 €

108 540 € 21 708 € 130 248 €

153 765 € 30753 £ 184 518 €

10 200 € 2040 € 12 240 €

FRAIS FINANCIERS [hors crowdfunding) 31500 € & 300 € 37 800 £
31 500 € & 300 € 37 800 €

PRI¥ DE REVIENT [(hors crowdfunding) 14497 749 € 200 221 € 1697871 €

O ST 2cism oo
MARGE OPERATIONNELL S Saamie e

200 221 £

-TE 979 €

ResuaTver e

-78 979 £
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ORGANIGRAMME EXTERNE

Les sociétés

SAS ACG PROMOTION —

S0%:
l 50%

GAETAN DORI {—— LEMAN PROMOTION $AS "

LAUTHENTIK SSCV j—
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CV DES DIRIGEANTS [SOCIETE DE PROJET / EMETTEUR]

1 A

Gattan DORI

Me le 05/11/1982 (36 anz), a Ambalby (74)
Mane. 2 enfani=

Portable : 06.23 5923 83

Site : www.acs-promotion fr

Domaines de Compeétences

De formation malitaire et né d'une famille d’entreprenewrs dans le batiment, je décide de metire ma
ngueur ef mes competences dans la promotion immobiliere depuds 5 ans.

Fort de mes valeurs et soucieux de garder la dimension Inoname, je m'’efforce de garantir des
programmes qualitatifs.

Expérience dans la promotion immobiliere

- Ensemble immobilier de 4 villas jumelées sir la commume de Cranves-Sales (74) : Livé

- Ensemble mmmebilier de 4 villas jumelées sur la commume d°Annemasse (74) : Travaux en
COUTS

- Ensemble mmmobilier de 6 logements collectifs sur la commmme de Saint-Cergues (74):
Commercialisation en cours

- Ensemble mmobilier de 10 logements collectifs sur la commmme de Reigmer-Esery (74) - Livré

Formations
2003 — 2004 Ecole des Sous-Officiers de Gendammene — Monthagon (03)
2002—-2003 BTS Gestion Forestiere option production sylvicole — Maison Fammliale Furale
dEducation et d'Onentation — Javols (48).
Autres
Langues Amglais (nivean scolaire} et espagnol (nivean mtermédiaire).
Décorations Titre de Reconnaissance de la Mation aver Agrafe « Opérations Exténieures »

Medaille de I'Outre-mer avec Agrafe vermeil « Bepublique de Cote dTvoire »
Medalle d'argent de la Defense MNationale aver Agrafe « Gendarmene Nanonale
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KBIS ACG PROMOTION

Greffe du Tribunal de Commerce de Thomon

19 RUE OE LHOTEL-DET Coda de vérificaticn - exwiDENELR,
T2 THONON LES BATNE tps:rerw nfogrefe Sicongole
I® de gesdon 2016B0003E

Extrair Kbis

EXTRAIT DIMAMATRICULATION FRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMFERCE ET DES SOCIETES
4 jour au 17 decembre 2019

IDENTIFICATION DE LA FERSONNE MOEALE

Immatriculenion au BRCS, mmearo 817 826 48 B.C.5. Thonon

Dyrte ' Tmmatriculianion 18/0172016

Deénominmion ou raisen sociale ACG FROMOTION

Forma juridigue Soriete 3 responsabilite limitée

Capital social 10 0<).00 Enros

Adresse du siege 2 Allés des Chénes ZAC des Erables 74100 Verraz-hMonthour:

Acthtes principales Promotion fmmobiligre mafmise domTage en matiers de consmuction
immaobiliere at le gemie civil y afferents. Actvrte de marchand de biens, achat
et reventes de tous biens et droits immolbiliers.

Durée do Ia persorng morale Tusquan 170172115

Date de cidture de ['avercice social 31 decembre

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMERES

Gerany
Nom, premoms DOFRT Gaétan
Date et lfew de naissance Le 05/11/1982 3 Ambilly (74)
Nationalie Frangaize
Domicile personmel 345 Impasse Marcel Méneas 65260 Charbormiéres-les-Bains

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMFNT FRINCIPAL

Adresse de 'erablizzement 2 Alléa des Chénes ZAC des Erables 74100 Verraz-hMonthow:

Activite(z) exerceeis) Promotion immobilisre maitiss dowTsge en mstiéers de comsmucton
mnmotiliere at le genie civil y afferents. Actvite de marchand de biens, achat
et revente de tous biens et drofts mmmobiliers pour le propre conpe de 1a
SOCiSte

Die ce commencement dactivife 01012014

Origine du fonds ou de Nacinvite Creaton

Mode d'axploitanon Exploitztion directe
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