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A. PRESENTATION DE L'EMETTEUR

SAS PRESTIGE IMMO THUIR

Société par Actions Simplifiée

Capital : 100 euros

Siege Social : 11 place Louis Esparre 66350 Toulouges
Immatriculée 853 442 218 au RCS de PERPIGNAN

Représentée par son président PRESTIGE IMMO SAS

Les investisseurs sont informés que la présente offre d’obligations a taux fixe ne donne pas lieu a un
prospectus soumis au visa de I'Autorité des marchés financiers.

1. Activité de I’émetteur

1.1 Activité de I'émetteur

La SAS PRESTIGE IMMO THUIR a pour objet :

L’achat de terrains a batir, la construction puis la vente immédiate en totalité ou en parties
d’'immeubles, ainsi que toutes opérations financieres inhérentes a celle-ci

La Société entend procéder a I'émission de I’'emprunt obligataire décrit ci-dessous, pour un montant
brut de 130.000 € avec un seuil de faisabilité de 130.000 €

Montant unitaire de la coupure : 1 €
Plus particulierement le produit de I'émission sera utilisé de la maniére suivante :

e L‘acquisition d’une parcelle de terrain a batir
e L aconstruction d’'un collectif de 5 appartements
e Larevente en VEFA de ces 5 appartements

L’émetteur indique également qu’il n’a pas réalisé d’autres offres de financements participatifs
(titres et préts rémunérés ou non).

En cliquant sur les liens suivants, vous accéderez :

> Aux éléments prévisionnels du projet
> Aux comptes existants de la SAS PRESTIGE IMMO THUIR (I'émetteur)
(la société, immatriculée le 28 aout 2019, n'a pas encore publié de comptes)
> Au tableau d'échéancier de I'endettement sur 5 ans de la SAS PRESTIGE IMMO THUIR (I'émetteur)

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 CLAMART — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

(La SAS n'a pas d'autre dette)

Aux statuts de la SAS PRESTIGE IMMO THUIR(I'émetteur)
Au curriculum vitae du représentant |égal de la SAS PRESTIGE IMMO THUIR(I'émetteur)

A l'organigramme du groupe auquel appartient 'émetteur et |la place qu'il y occupe
A l'organigramme des principaux membres de I'équipe de direction

vV V V V

Une copie des rapports des organes sociaux a l'attention des assemblées générales du dernier exercice et de
I’exercice en cours peut étre obtenue sur demande & I'adresse suivante : SOCFIREV — 117 rue de Fleury —92140
CLAMART

2. Risques liés a I’activité de I'’émetteur

I n'y a pas de rentabilité sans risque. Sur un projet immobilier, de nombreux parameétres entrent en
jeu, et des impondérables peuvent survenir. Etant entendu qu’un promoteur fera tout son possible
pour prévenir ces risques et en limiter I'impact : assurances, études de marché, établissement de
diagnostics, ligne de budget couvrant les aléas, etc...

Les risques pesant sur la SAS PRESTIGE IMMO THUIR en raison de son domaine d’activité sont les
suivants :

. Risques liés au chantier : dépassement de budget / travaux supplémentaires non anticipés ;
surco(ts entrainés par un retard de livraison, sinistres en cours de chantier ; hausse des co(ts de
construction, ...

J Risques liés a la commercialisation : révision des prix de vente a la baisse, absence
d’acquéreurs, ...

o Risques liés a la dépendance de I'activité a des hommes clés

o Risques financiers : risques sur la marge du projet du fait d’'un dépassement des colts des

travaux ou de prix de vente revus a la baisse. Risques de défaillance de I'opérateur immobilier.

o Risques juridiques : risques de recours, de non autorisations administratives, ...

L'investissement via la souscription d’obligations dans une société dont I'objet est la réalisation d’une
opération immobiliere de promotion comporte un risque. Aucune garantie ne peut étre donnée quant
a la réalisation des objectifs de la Société ou méme le remboursement du capital investi dans cette
derniére.

SOCFIREV attire I'attention de la communauté d’investisseurs sur les risques que comporte un
investissement dans des obligations émises par la Société qui ne seront pas admises sur un marché
réglementé ou organisé.
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Risque de faisabilité de I’émission obligataire

La réussite de I’émission obligataire ne sera constatée que si :

- Le montant recherché de 130.000 € est atteint a I'issue de la période de souscription
- Lasouscription n’a pas été retirée dans I'intérét des investisseurs
- Le projet immobilier n'a pas été abandonné en cours de souscription par la SAS PRESTIGE

IMMO THUIR

Risque lié a la situation financiére :

Actuellement, avant la réalisation de la levée de fonds de la présente offre, la SAS PRESTIGE IMMO
THUIR ne dispose pas d'un fonds de roulement net suffisant pour faire face a ses obligations et a ses
besoins de trésorerie pour les 6 prochains mois. Le financement du projet, au niveau de la SAS
PRESTIGE IMMO THUIR, sera constitué par (i) un apport en fonds propres de 162.500 € (financement
en crowdfunding pour 130.000 € + 32.500 € apportés par les associés de la SAS PRESTIGE IMMO
THUIR) (ii) et les appels de fonds de la vente en I'état de futur achévement pour un total de 615.000
€

Risques de liquidité

Risque sur la durée d'immobilisation des fonds investis du fait d’une durée plus importante que
prévue du chantier ou des délais de commercialisation plus longs que prévus.

Risques liés aux obligations a taux fixe émise

Tableau d’échéancier de I'endettement sur 5 ans
(La SAS n'a pas d'autre dette)

Risques liés au crédit de I'émetteur

Les Porteurs sont exposés au risque de crédit de I'Emetteur, correspondant a I'incapacité de
I’Emetteur de remplir ses obligations financiéeres au titre du Contrat d’émission obligataire,
entrainant de fait une perte pour l'investisseur. L'Emetteur ni les Obligations n’ont fait I'objet d’une
notation.

Risque de remboursement anticipé

Le remboursement anticipé peut entrainer pour les Porteur un rendement inférieur a leurs attentes.

Avec le temps, de nouveaux risques pourront apparaitre et ceux présentés pourront évoluer.
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3. Capital social

La présente offre ne donne pas acces au capital social de I'émetteur.

Vous étes invités a cliquer sur le lien hypertexte suivant pour accéder au_tableau décrivant la

répartition de I'actionnariat de la société »

Le capital social de la Société est intégralement libéré. A I'issue de I'offre, le capital social de la Société
demeurera inchangé et sera donc composé d’une seule catégorie d’actions ordinaires conférant des
droits identiques.

La Société n’a pas émis de valeurs mobilieres donnant acces a son capital social ni attribué de droits
donnant accés a son capital social.

Il n’existe pas de délégation de compétence permettant d’augmenter immédiatement et/ou a terme
le capital social sans avoir a solliciter a nouveau I'assemblée générale des associés.

Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder :

e Aux statuts de la SAS PRESTIGE IMMO THUIR (I'émetteur)

La Société dispose d’un actionnariat stable. Les principaux actionnaires de cette derniére sont :

e SAS PRESTIGE IMMO détenant 99% du capital et 99% des droits de vote
e Monsieur Marc GOMEZ détenant 1% du capital et 1% des droits de vote

4. Titres Offerts a la Souscription

4.1 Droits attachés aux titres offerts a la souscription

Les titres offerts a la souscription sont des obligations issues d’un emprunt obligataire dont les
caractéristiques sont les suivantes :

e Emetteur : SAS PRESTIGE IMMO THUIR

e Obligations nominatives et négociables

e Montant de I'emprunt : 130.000 €

e Prix d’émission de I'obligation : 1 €

e Souscription minimale : 1.000 obligations

e Souscription par tranche de 1.000 obligations au-dela
e Souscription maximale : 15.000 obligations

e Echéance : 12 mois apreés la date d’émission

e Remboursement : in fine (a I'’échéance)
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e Remboursement anticipé total du nominal et des intéréts possible a tout moment avec un
minimum de 6 mois d’intéréts

e Prorogation possible : 6 mois dans les mémes conditions

e Coupon : 12% avec capitalisation des intéréts

Etant entendu que le montage utilisé étant un montage obligataire, les droits attachés aux obligations
proposées a la souscription sont les suivants :

e Droit de vote : aucun
e Droit financier : aucun
e Droit d’acces a I'information : documents sociaux par le biais du représentant de la Masse

Les titres offerts sont des obligations de rang « senior » : Les Obligations qui vous sont proposées ne

sont pas garanties. Ces Obligations de rang « senior » sont remboursées dans les mémes conditions
gu’aux préteurs ordinaires, avant les titres de capital ou les autres titres subordonnés mais apres
I'apurement du passif bancaire. En cas de liquidation de I'Emetteur, il est fort possible que les
Obligations ne soient pas remboursées ou seulement partiellement.

Les Porteurs seront automatiquement groupés en une masse (la « Masse ») pour la défense de leurs
intéréts communs.

SOCFIREV, dont le siege social est sis 117 rue de Fleury a Clamart (92140), est nommé représentant de
la masse des obligataires.

Les assemblées générales des Porteurs pourront étre réunies a tout moment, sur convocation par
I'Emetteur ou par le Représentant de la Masse. Un ou plusieurs Porteurs, détenant ensemble au
moins un trentiéme (1/30e) des Obligations en circulation, pourront adresser a I'Emetteur et au
Représentant de la Masse une demande de convocation de I'assemblée générale.

Chaque Porteur a le droit de participer a I'assemblée en personne ou par mandataire. Chaque
Obligation donne droit a une (1) voix.

L'assemblée générale est habilitée a délibérer sur la rémunération, la révocation ou le remplacement
du Représentant de la Masse a la majorité stipulée ci-avant, et peut également statuer sur toute
autre question afférente aux droits, actions et avantages communs actuels et futurs attachés aux
Obligations, y compris afin d'autoriser le Représentant a agir, que ce soit en demande ou en défense.

A noter : les obligations émises ne donneront pas accés au droit de vote ni au dividende et ne sont
pas fongibles avec des titres d’une catégorie existante décrite au lll

« Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder a I'information
exhaustive sur les droits et conditions attachés aux titres qui vous sont offerts :

> Statuts de la SAS PRESTIGE IMMO THUIR
> Contrat d’émission obligataire
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> Décision d’émission des obligations

Les dirigeants de I'émetteur ne sont pas eux-mémes engagés dans le cadre de |'offre proposée
4.2 Conditions liées a la cession ultérieure des titres offerts a la souscription

Aucun engagement de liquidité n’est donné sur les obligations offertes a la souscription. Il sera de
votre ressort de trouver, le cas échéant, un cessionnaire en mesure de procéder au rachat de vos
obligations souscrites au cours de la présente offre.

4.3 Risques attachés aux titres offerts a la souscription

L'investissement dans des obligations émises par des sociétés non cotées comporte des risques
spécifiques :

- Rang de remboursement des obligations : En cas de liquidation de I'émetteur, les créanciers
bancaires auront une priorité de remboursement sur les obligations que vous détenez : Les
créanciers bancaires seront donc remboursés avant les porteurs d’obligations.

- Insolvabilité de I'emprunteur : la capacité de I'émetteur de faire face a ses engagements ne
peut étre garantie

- Risque de perte totale ou partielle du capital investi

- Risque d’illiquidité : la revente des titres n’est pas garantie, elle peut étre incertaine, partielle,
voire impossible

- Leretour sur investissement dépend de la réussite des activités de la société

- Risque de taux: la durée du prét obligataire est de 12 mois avec prorogation possible de 6
mois, vous devrez immobiliser la somme prétée jusqu’au remboursement. Toute hausse des
taux pendant cette période peut entrainer une perte d’opportunité.

Les clauses suivantes viennent sécuriser le remboursement de I’emprunt obligataire :

La société SCI NATURIMMO s’est engagée a garantir a premiere demande le remboursement des
fonds versés, objet des présentes, couvrant I'ensemble des sommes dues par la SAS PRESTIGE IMMO
THUIR, principal et intéréts compris. Une promesse d’affectation hypothécaire sur les lots non
vendus de I'opération financée vient par ailleurs sécuriser 'emprunt obligataire.

e Garantie a Premiére Demande

e Comptes financiers du Garant

e Promesse d’affectation hypothécaire

4.4 Modification de la composition du capital de I'’émetteur liée a I'offre

Il n’y a pas de modification du capital social car les titres émis sont des obligations.
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5. Relations avec le teneur de registre de la société
Les obligations sont inscrites au nom de leur propriétaire dans un registre tenu par | ‘émetteur.

Le registre des titres de la Société sera tenu par SAS PRESTIGE IMMO, président de la SAS PRESTIGE
IMMO THUIR.

Les attestations d’inscription en compte seront délivrées aux investisseurs a I'adresse e-mail qu’ils ont
renseignée lors de leur inscription sur le site immocratie.com. Ces attestations ne seront délivrées
gu’une fois que I'opération d’émission sera réalisée.

6. Interposition de société(s) entre I'’émetteur et le projet

Sans objet
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B. INFORMATIONS PRESENTEES PAR LE
PRESTATAIRE QUI GERE LE SITE INTERNET

immaocratie

SOCFIREV est I'éditeur de www.immocratie.com
SAS au capital de 16 000 Euros - RCS PARIS 801523200
Siege social : 117 rue de Fleury — 92140 CLAMART
Conseiller en investissements participatifs immatriculé aupres de I’'Organisme pour le registre unique
des intermédiaires en assurance, banque et finance (ORIAS) sous le n° 15000926

1. Modalités de souscription

Avant de souscrire, I'investisseur doit prendre connaissance du présent document. Il accéde ensuite
au bulletin de souscription, qu’il remplit et signe électroniquement avec le code SMS regu sur son
téléphone portable (le SMS est envoyé sur le numéro renseigné par I'investisseur dans son compte
immocratie).

Il régle ensuite les honoraires de conseil dus a Socfirev (immocratie) et accéde enfin aux instructions
de versement des fonds (instructions présentes sur la derniere page du process de souscription et
envoyées de surcroit par mail a I'investisseur).

Ces instructions indiquent :

- Le montant souscrit a verser
- La date butoir de versement
- Les modalités de versement : par virement : indication de I'IBAN de I'Emetteur.

Le processus de sur-souscription est identique a celui de la souscription décrit ci-avant. L'ouverture de
la période de sur-souscription est indiquée sur le formulaire de souscription. Une fois la sursouscription
ouverte s’applique la regle du premier dossier complet arrivé, premier servi jusqu’a la réception
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compléte des fonds équivalent au montant recherché. Pour départager les derniers dossiers regus si
besoin, I'ancienneté de la demande de souscription en ligne primera.

Si le montant des souscriptions n’atteint pas le seuil de Faisabilité avant la fin de la Période de
Souscription, I'Offre de Financement Participatif est annulée, les Honoraires de Conseil réglées lors de
la demande de souscription ainsi que les fonds versés sont alors remboursés dans les 72 heures
ouvrées apres la date de fin de la Période de Souscription. Les souscripteurs sont prévenus par mail de
I"'annulation de I'offre. SOCFIREV procéde au remboursement des honoraires pergus par virement sur
le compte carte bancaire débité et au remboursement des fonds versés par virement bancaire sur le
compte dont I'investisseur a fourni le RIB au moment de sa souscription.

Toutes ces modalités sont détaillées dans les Conditions Générales d’Utilisation.

Vous étes invités a consulter les annexes en fin de document pour accéder a la documentation
juridique vous permettant de répondre a I'offre, une fois que vous aurez confirmé avoir pris
connaissance des informations contenues dans ce document :

e Décision d’émission,

e Bulletin de souscription,

e Contrat d’émission obligataire

Calendrier indicatif de I'offre :

21 janvier 2020 Mise en ligne du projet

24 janvier 2020 Ouverture de la souscription et appel des fonds

20 mars 2020 (au plus tard) Fin de la période souscription

20 mars 2020 (au plus tard) Résultat de I'Emission (succes ou insucces)

20 mars 2020 (au plus tard) Information individuelle de I'effectivité de la
souscription

21 mars 2020 (au plus tard) Information de la date effective d’Emission des
Obligations

2. Frais

Frais a la charge des investisseurs :

e Frais d’entrée : aucun
e Frais de gestion : aucun
e Frais de sortie : aucun

Frais a la charge de SAS PRESTIGE IMMO THUIR
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SOCFIREV (immocratie) facture 7.000 € HT a SAS PRESTIGE IMMO THUIR si la collecte aboutit

Les scenarii de performance mentionnés dans ce document ont pour seul but de donner a l'investisseur
des éléments d’information concernant les frais qui pourront lui étre facturés. Ils ne sauraient en
aucune fagon étre interprétés comme une indication de la performance possible ou probable de la
valeur concernée et ne peuvent en aucune facon engager la responsabilité du prestataire

Scenarii de performance Montant de la Montant du Montant total des
(Evolution de la marge souscription initiale remboursement aprés  frais facturés sur 12

du projet 12 mois apres (en euros) 12 mois (en euros) mois
la souscription) (en euros)

Scénario pessimiste :
. 1000 1120 0
aucune marge sur projet
Scénario optimiste :
1000 1120 0
marge attendue +30%

Les frais acquittés réduisent la rentabilité de I'investissement.
Les performances attendues de TRI sont indiquées nettes de frais.
Aucun frais n’est facturé en cas de non réalisation de |'offre.

Les impots et taxes dont I'investisseur est redevable n’ont pas été pris en compte dans les calculs
présentés ici.
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C. REVENTES ULTERIEURES DES OBLIGATIONS
OFFERTES A LA SOUSCRIPTION

Les reventes ultérieures ne pourront pas étre réalisées de maniere totalement libre mais seront
susceptibles de se voir appliquer des conditions tres strictes prévues par des dispositions du code
monétaire et financier et du reglement général de I’AMF.

En effet, la diffusion, directe ou indirecte, dans le public des instruments financiers ainsi souscrits ne
pourra étre réalisée que dans les conditions prévues aux articles L. 411-1, L. 411-2, L. 412-1 et L. 621-
8 a L. 621-8-3 du code monétaire et financier.

Les personnes ou entités mentionnées au 2° du Il de l'article L. 411-2 du code monétaire et financier
(des investisseurs qualifiés ou les personnes, autres que des investisseurs qualifiés, composant le
cercle restreint de moins de 150 investisseurs) ne peuvent participer a cette offre que pour compte
propre dans les conditions fixées par les articles D. 411-1, D. 411-2, D. 734-1, D. 744-1, D. 754-1 et D.
764-1 du code monétaire et financier.
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ANNEXES
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BULLETIN DE SOUSCRIPTION

Les demandes de souscription aux titres émis par la SAS PRESTIGE IMMO THUIR doivent étre formulées sur la
plateforme immocratie.com via le bulletin de souscription électronique repris ci-dessous.

SAS PRESTIGE IMMO THUIR
Société par actions simplifiée au capital de 100 euros
Siege Social : 11 place Louis Esparre - 66350 TOULOUGES
RCS PERPIGNAN n°853 442 218

EMISSION OBLIGATAIRE
BULLETIN DE SOUSCRIPTION SAS PRESTIGE IMMO THUIR

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM], né(e) le [DATE DE NAISSANCE] a [LIEU DE NAISSANCE] demeurant
au [ADRESSE] — [CODE POSTAL] — [VILLE] — [PAYS]

ou

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM], agissant en qualité de [FONCTION] au nom et pour le compte de
la société [NOM SOCIETE], forme [FORME SOCIETE], au capital de [CAPITAL SOCIETE] dont le siege
social est situé [ADRESSE] — [CODE POSTAL] — [VILLE] — [PAYS] — RCS [N° RCS]

Reconnais avoir pris connaissance :

e  Des conditions et modalités de I’émission obligataire de SAS PRESTIGE IMMO THUIR décrites
dans le contrat accompagnant ce bulletin de souscription

° Du document d’information réglementaire, constituant I'annexe 1 de I'instruction AMF DOC-
2014-12, accompagnant ce bulletin de souscription

Et déclare sOUSCrire ......cccvvveevccvveeesiinineenn, (Nombre en chiffres) obligations, au prix unitaire de [PRIX]
euros par obligation correspondant a leur montant nominal.

En conséquence, je m’engage a :

- libérer ma souscription, soit 1a SOMME de ........coccviiiiiiiiiiii e euros (nombre
d’obligations souscrites x [PRIX] € par obligation, en chiffres), en totalité et sans délai lors de I'appel
de fonds :

o parvirement sur le compte de la société SAS PRESTIGE IMMO THUIR dont I'IBAN me
sera fourni au moment de I'appel des fonds

Bon pour souscription de XXXX obligations
Signé électroniquement le [DATE — JOUR — HEURE] avec le code [CODE] envoyé par SMS sur le
numéro [N° TEL PORTABLE]
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CONTRAT D’EMISSION OBLIGATAIRE

Confrat d'émission d'un emprunt obli

dun montant de 130000 €
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IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE '
117 rue de Fleury — 92140 CLAMART — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

MOOALITES DE SQUSCRIPTIONS
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STATUTS SIGNES DE LA SAS PRESTIGE IMMO THUIR

SAS PRESTIGE IMMO THUIR

Au capital de : 100€

Siége social : 11 Place Louis Esparre 66350 TOULOUGES

Les soussignés :

SAS PRESTIGE IMMO

Siren 835 299 041 RCS PERPIGNAN

Domicile : 11 Place Louis Esparre 66350 Toulouges

ET

Mr GOMEZ Marc

Né le 11 .luin 1981 4 PERPIGNAN

Domicile : 17 Rue Louis Mahe de Boislandelle 66350 Toulouges
Divorcé

a décidé de constituer une société par actions simplifiée et a adopté les
statuts établis ci-aprés :

Article 1: Forme

Il est formé par les présentes, une société par actions simplifiée. Elle sera régie par les présents
statuts ainsi que par les articles L. 227-1 a L. 227-20 du Code de commerce.

Dans le sllence des statuts, Il sera fait, en tant que de raison, application des dispositions du Code
de commerce relatives aux sociétés anonymes.

Article 2 : Objet

La société a pour objet, tant en France qu'en Europe et dans le monde :

L'activité professionnelle de la sociate consiste en l'achat de terrains a batir la construction, puis la
vente immédiate en totalité ou en partie d'immeubles, ainsi que toutes opérations financitres
inhérentes a celle-ci (article L211-1 du Code de la construction et de I'habitat)

Article 3 : Dénomination

La dénomination soclale est PRESTIGE IMMO THUIR

Tous actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers, notamment les lettres,
factures, annonces et publications diverses, doivent indiquer la dénomination soclale, précédée ou

suivie immédiatement et lisiblement des mots «Soclété par actions simplifiée unipersonnel» ou des
initiales «SASU» et de I'énonclation du montant du capital social,

Nt
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Article 4 : Siége social
Le sidge social est fixé & 11 Place Louis Esparre 66350 TOULOUGES

Il peut étre transféré en tout autre endroit, par simple décision du Président.

Article 5 : Durée

La durée de la société ost fixée, sauf dissolution anticipée ou prorogation, a quatre vingt dix neuf
années (99 années) & compter de la date de son Immatriculation au registre du commerce et des
sociétés,

Article 6 : Apports

Le soussigné fait apport & la société, a savoir la somme en numéraire de 100 euros.

a- Liste des associés:
SAS PRESTIGE IMMO Domicite : 11 Place Louis Esparre 66350 Toulouges

Mr GOMEZ Marc, Né le 11 Juin 1981 a PERPIGNAN, Domicile . 17 Rue Louis Mahe de Boislandelle
66350 Toulouges

Il est divisé en 100 parts, numérotées de 1 & 100 attribuées aux assoces en proportion de leurs
apports, savoir

1°) SAS PRESTIGE IMMO

99 parts numérotées de 1 a 99

2°) Mr GOMEZ Marc

1 part numérotée 100
b- Les biens et les apports:

1/ SAS Prestige Immo a apporté a la société la somme de 99 euros correspondant 4 99 parts sociales
d'un montant de 1 eurp

2/ Mr GOMEZ Marc a apporté a la société la somme de 1 euro correspondant & 1 part sociale d'un
montant de 1 suro

Cette somme est libérable a Ia demande du Gérant

AL
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Article 7 : Capital social

Le capital social est fixé a 100 euros, divisé en 100 actions de 1 euros.

Article 8 : Modifications du capital

Le capital social peut étre augmenté ou rédult dans les conditions prévues par la loi,

Des fonctionnaires peuvent participer a la société dans les conditions prévues dans le code de la
recherche.

Un financement participatif pourra étre prévu par décision de I'actionnaire, dans le cadre deo l'article
L 411-2 du Code Monétaire et Financier,

Article 9 : Forme des actions

Les actions sont nominatives. Elles sont inscrites en compte, au nom de I'associé unique, sur un
registre tenu par la société dans des conditions ot modalités fixées par la loi.

Article 10 : Cession des actions

Lo prix de cession ost fixé de yre a gre,

La cesslon des actions est constatée par un virement des actions cédées du compte du cédant au
compte du cessionnaire. Cotte opération ne s'effectue qu'aprés justification par le cédant du
respect des dispositions légales et statutaires.

Toute cossion effectuée en violation des clauses statutaires est nulle de plein droit,
Article 11 : Clauses particuliéres relatives au transfert des actions

Le partenaire ou le conjoint de l'associé unique apporteur de deniers avec qui il a contracté un
PACS ou un mariage renonce a toute indivision et ne participera a toute décision de |a présente
société que le temps que les actions lui solent rachetées.

Article 12 : Droits et obligations attachés aux actions

Chaque action donne droit, dans les bénéfices et I'actif social, & une part proportionnelle 4 1a
quotité du capital qu’elle représente, L'associé unique ne supporte les pertes qu'a concurrence de
son apport. L'associé unique est tenu de libérer les actions dans les 30 jours de I'appel de fonds
formulé par le Président par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

La propriété d'une action emporte de plein droit adhésion aux statuts, aux actes, et aux décisions
collectives.

Les droits et obligations attachés a I'action sulvent le titre dans quelque main qu'll passe.
Les actions sont indivisibles 3 I'égard de la société.

Les indivisaires des actions doivent notifler a la société, par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, dans le délai de 30 jours & compter de la survenance de l'indivision, le nom du
représentant de I'indivision qui exercera les droits attachés aux actions. Le changement de
Indivision ne sera opposable a la sociéteé, qu'a I'expiration d'un délai de 30 jours &
compter de sa notification 4 1a s0ciété par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Le droit de vote attaché a I'action appartient au nu-propriétaire, sauf pour les décisions concernant
I'affectation des résultats ou il est réservé a I'usufruitier,

Sous réserve de ne Pas priver le nu-propriétaire ou 'usufruitier de leur droit de vote, une autre
répartition peut étre aménagde,
N
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Le PRESIDENT A SEUL LES POUVOIRS LES PLUS ETENDUS.

Lo président de la SAS peut décider soul du transfert du siége social ou du changement de nom de
la société,

Article 13: Président
La soci6té est gérée et administrée par un Présidont. Dés & présent, SAS PRESTIGE IMMO Siren

8365 299 041 RCS PERPIGNAN Domiclle : 11 Place Louls Esparre 66350 Toulouges est désigné
comme président pour une durée de 99 exercices

Le Président exerce ses fonctions pour une durée et dans des conditions notamment de
rémunération, fixées par I'associé unique. Le premier Président nommé est SAS PRESTIGE IMMO
Le Président représente la société & I'égard des tiers. Il est Investi des pouvoirs les plus étendus
pour agir en toute circonstance au nom de la soclété dans la limite de I'objet social. Dans les
rapports avec les tiers, la société est engagée méme par les actes du Président qui ne relévent pas

Article 14 : Conventions entre la société et le Président

Lo Président avise les commissaires aux comptes des conventions intervenues directement ou par
personne interpoade entre lui«néme et la soclete, dans le délal de 30 jours a compter de la
conclusion des dites conventions, IIs informent également le commissaire aux comptes des
conventions conclues avec la société dans laquelle ils sont directement ou indirectement
intéressés.

A I'occasion de la consultation de I'associé unique sur les comptes annuels, les commissaires aux
comptes présente a4 I'associé unique, un rapport sur I'ensemble de ces conventions,

Les conventions non approuvées produisent néanmoins leurs effets, a charge pour le Président
'ayant conclue, d'en Supporter les conséquences préjudiciables pour la société.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux conventions portant sur les opérations courantes et
conclues a des conditions normales.

Article 15 : Décisions de I'associé unigue

L'associé unique est seul compétent pour prendre les décisions sulvantes 3
~ modification des statuts :

- approbation des comptes et affectation du résultat ;

= Quitus de la gestion du Président R

— nomination et révocation du Président et des directeurs généraux

— nomination du ou des commissaires aux comptes ;

Article 16 : Information de F'associé unique
L'ordre du jour, le texte des résolutions et les documents nécessaires & I'information de I'associé

unique lul sont communiqués par tous Moyens, au moins 15 jours a I'avance, 3 l'occasion de toutes
décisions ou consultations.

N
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Article 17 : Exercice social

L'année sociale commence le 1% Janvier et se termine le 31 décembre. Par exception, le premier
exerclce social sera cloturé le 31/12/2019.

Article 18 : Comptes annuels et résultats sociaux
Dans les huit molis de la cléture de l'exercice social, le Président ou le directeur général est tenu de

consulter 'associé unique sur les comptes et I'affectation du résultat de I'exercice social écoulé. Ce
délal peut étre prorogé par décision de Justice,

Les dividendes sont attribués dans leur intégralité a I'associé unique

Article 19 : Dissolution et liquidation

La soclété est dissoute par larrivée de son terme, sauf prorogation, par I'extinction totale de son
objet, par P'effet d'un jugement ordonnant la liquidation judiciaire ou la cession totale des actifs, par
décision Judiciaire pour juste motif,

La dissolution anticipée peut aussi résulter d'une décision de I'associé unique.

La dissolution ne produit ses effets a I'égard des tiers qu'a compter du jour on elle a 6té publiée au
registre du commerce ot des sociétés. La personnalité de la soclété subsiste pour les besoins de la
liquidation et jusqu'a la cidture de celle-ci. La mention «Société en liquidation» ainsi que le nom du
ou des liquidateurs doivent figurer sur tous les actes ot documents émanant de la société.

La liquidation est effectuée conformément a la loi,

L'assoclé unique qui décide de la dissolution désigne un liquidateur amiable et peut se nommer lul
méme.

La dissolution, pour quelque cause que ce solt, entraine, conformément & I'article 1844.5 du Code
civil, la transmission universelle du patrimoine social a I'assoclé unique, sans liquidation préalable.

Article 20 : Contestations

Tous différends susceptibles de surgir pendant la durée de la société, ou au cours des opérations
de liquidation entre I'associé unique et les représentants legaux de la socléte, relativement aux
affaires sociales ou a Fexécution des dispositions statutaires, seront tranchés par le tribunal de
commerce du flieu du siége social de la soclété a I'initiative de la partie la plus diligente,

Article 21: Engagements pour le compte de la société

Un état des actes accomplis pour le compte de la société en formation, ci-aprés annexeé, avec
I'indication pour chacun d’eux de I'engagement qui en résulterait pour la soclété, a été présenté a
I'associé unique.,

Au cas ol la société ne seoralt pas immatriculée ou ne reprendrait pas lesdits engagements,
I"assoclé unique est réputé avoir agi pour son compte personnel,

En attendant 'accomplissement de la formalité d'immatriculation de la soclété au RCS
de PERPIGNAN mandat exprés est donné & SAS PRESTIGE IMMO de prendre au nom et pour le
compte de la soclété, ce qu'il accepte, les engagements sulvants :

- aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, faire toutes déclarations et affirmations, élire
domicile, substituer en tout ou partie, et généralement faire le nécessaire.

L'immatriculation de la société au RCS de PERPIGNAN emportera reprise de ces engagements par

/f(,
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la sociéteé,
Article 22 : Frais ot Publicité

Les frais, droits et honoraires des présents statuts, et ceux qui en seront |a suite ou la
conséquence, sont & la charge de la soclété.

Tous pouvoirs sont donnés au Président, ou a toute personne qu'il déciderait de se substituer, &
I'effet d'accomplir toutes les formalités prescrites par la loi en vue de I'immatriculation de la société
au registre du commerce ot des sociétés.

Fait en 4 originaux, a TOULOUGES, le 05 Juillet 2019
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GARANTIE AUTONOME A PREMIERE DEMANDE

GARANTIE AUTONOME
A PREMIERE DEMANDE

LES SOUSSIGNES

SCI NATURIMO SCIL ou copilal ae 2000 €, imyratric viée ou re Filre du commerce et des socidlas de
Perpignan sous le numero 822 628 525, dont le “ege social est situé 11 Plgce Lovis Esparre 46350
Toulouges, re entée par son Gerant Monsieur Mare Gomesz né le 11 juin 1981 & Perpignan

Ci-oprés dénommeée e Garant

SOCFIREV, société Rpar achons simplifiée dont le
menatncuiée au regisire du ¢

Représeniant de g Masse des souscriplews de FEmprunt Obligatalre ci-apeés aefini et, en tant que e

est le benéliciare de o praesanla garantie auioname G premiére demande

2 esf 25 117, rve de Flewry, $2140 Clomart

ommerce ef das so 5 de Nonterre sous le r ramero B01-523-200, es

Claprés dénommee lef* le Bénéficialre |

IL C3T PREALABLEMENT EXPOGSE CE QUi summ
Le Garant enfeng realiser les projets immeibers suivonts - Operation Immobiliere en VEFA consistant en
Facquisition d'un terrain rye des Vergers g Thuk (66300) pour la création of revenie de § lots d'habitotion.

{les Froiets rmobibers )

Le Garant a conshilué fa soc

@1G SAS PRESTIGE IMMO THUIR, Société par Ack ons Simplifiée au capital ga

100 € Irnotricuiée 853 442 218 au regsire du commerce ef aes socarés de Perpignan, dant e sege

OCKal est situé 11 Ploce Louls Esparre 44350 Tovlouges représentéa par son President, Monsieyr Marc
Gomez, afin de realkser les Projats Immobiliers (Lo " Soclédé de Projet ')

Afing

ieni une porfie des financements ecessares, ko Société de Projet ainsi que la Garant ont
Drevy une emission ctiligotaire d'un moentant nominal de 130 000 € | "Emprunt Obligotaire | arye por

la Jockelé de Projet

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

@ Gorant consent ou profit du « U nom e! pour le comp

Ctligotaire, Io Garantie Autar ome, se

n les termes et conditions exp

Le Goran! déclare et reco

nnait que I'exposé ci-dessus n a gqu'une valeur explicative et ne saurgit en

Qucun casremetire I'avlonomie et | ncondifionnafé de 1a prasente Garar e Autonome

Awmcis 1. Opr

Conformément aux dspas rticle 2321 d

aulonome, révocable el ing onditionnelle a payer auy Ba

L le Gorant s oNgege de manire

Hiciaire, ou nom et 2OuUr le comrpte des

youscripleurs de I'Emprun) Obligatave, & premiere demonde du Bénéficicire, la somme MaxXmum de
54045 € en garontie o

Cieté de Pre

loutes jes SOMmMes dues an PRSI, intéréts, frals e SCCessores por la

21 Qux sousciptours de | Emprunt ".'."ngvxlr:ni el/ou direc fement ou 8énéficioire

Arncie 2, Osrosamunt
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Le Garant reconnait que son eng:

arantie Autonome

ment, qu live g& IQ présente

rapports exstc

nire les parties (i) au Prolo

nconditionnel, outonome et ndépendan

d'Ac

-ord et/ou ou cantrat d'émission de 'Emprunt Obligatare

Le Garan! renonce imévod ) 88 pre tous craits ou exceptions ayant powr fondement

alotion av de Projet et/ou ke Benefickaire,

»

incit 3. INDEPENDANCE ET AUTONOME DE 1A GapaNTE

qagemaents du Garant au tilre de o présente Garantie Autonome son! indépendonts el

r d'exceplions, contaestations ou formuler une
ser 0 50f ament gu fitre de la présente Garantie

ore en discuter i mantant et ne paut donc, pour retarder ou se soustralre

nomes. En conseguence, & Garont ne

elconque résarve, gue ce seit pour s'c

fonome. le dillérer o &nc
) titre de la présente Garaontie Autionome, se prevalor d'une

~eption ou contestaban alfeciant cu

e

nent fenu © ifior aclilude des dacarakons

ftant des présentes. Le Bénelicia

(= orrglativermnent, ke Garanlt ne sawait refuser ou diférer ke

ontenues dans ia demande de paleman

palement demandé au Hilre d'uné lele exac

Le Garant renonce & tou! recows contre le Bénéficiaire, sauf en cas d'abus ou de fraude mandeste de

demer ou de collusion frouduleuse

Amcie 4, Duste oe 1a Garanne Avionome

P
(

wesente a date gnature et prendra fin
180 jours apré

la demande

S lals) gee de & mois 9 'emettew en o fall

: deux (2) mos avant la date d'echeance nomMmale)

Awmcur 5. Mooaurts o aree

en Gorantie se fera par letre recommandeée avec al wsé de réception ¢

g por le

genéhicire au Gorant avan a Garantie et nolifiera la délgilance de la

Sccie Projet dans I'e paement au Hire de |I'Emprunt Obligotaire

Glant bien enfendu que 'effectviié ou le bien-fondé du monquemaent dénoncé par le Benaliciore est

totalement indiffarent a l'exaecution par le Garant du préasent ement de Garantie

Ancit 6, MORAUTES DS PASMENT

Tout paiemen! g elfecivé par le Garant dans un dedal ae |10 (O] jours

calendares & ¢«

‘envos

W oar le

e o lettre recommandée por le B

tement cu Ber

Qare por vrern ple des so

npteurs de

ewas (EUR],

sivant glre vers

'Emprunt Obligatore etfou drec

Arncit 7. TrounAL Someiitn

Lo présente Goarantie el rége par le droit frang

scution ou l'interpretation o

& la formation. |

bunal compéatent de Parls

Azncie 8, Pysycit

iare est auterise a porter a la

Le Beng

I'"Emprunt C

ou Tulur souscripteur ge

n de son

choix. 'exstance ef les lemeas de ia prasante Garantie.

ous les fros ef die

e Garanhé Aulonome ansi que

SUrs sultes saront o la che Mo o

Gorant
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De cornvention exprase et por dérogation au demier alinea de |'orficle du Code cwil, la présente

Garantie Autonome bénéficiera da plein droi!, ce que le X cessonnaires, subro

sseurs et ayant droits du Bénéhcire

Fait  Perpignon, en 2 exemplaires oniginaux remis, I'un au Bénélfickire. I'aulre o Garant

Le 18 janvier 2020

.
ignature de la menhon W& suvante " Pol

demande pour uw monlan! i

Faire preceder

yaanhe aQ prenvere

i de 154065 € cent cinquanie quatre mille solxante cing euros

{en chiffres el en loules

| Lo Band (= | Le Garant

La >o<.ié1é_3()(.flktv 'cpu:;cnmc par son | Monsieur Marc Gomez né le 11 Juin 1981 o
peésident Monsieur Nicolas Derbes, en sa gualite | Perplgnan
de Représentant de la Masse des souscripleurs | en so qualité de Gérant de g SCI S5CI NATURIMO

de I'Emprunt Obligataire P ¢ ‘*\W_ ; ,‘;-
\\_, "\{(RL"‘ L ‘lL_
LL"\’\ 7 o B0 wn
e % «
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PROMESSE D’AFFECTATION HYPOTHECAIRE

PROMESSE D' AFFECTATION HYPOTHECAIRE
A PREMIERE DEMANDE

IDENTIFICATION DES PARTIES

PROMETTANT

La Societé dénommée SAS PRESTIGE IMMO THUIR, Société par Actions Simplifiee ou capital de 100 €
sise 11 Place Lovls Espane 66350 Toulouges immatriculée cu RCS de Perpignan s 3 numéro 853
442 218. ci-oprés désigné ‘le Promettant”

BENEFICIAIRE

La saciété SOCHREY immatriculée au RCS de Nanterre sous le numérc 801 521
ast s au 117 rue de Fleury, 22140 Clamart, en 1ant 2 nlant de la masse des

alaires souscripteurs & lemprunt obligataire dont l'ouverture C ription par e

¢ un montant de 130000 € a é1é décidé en assemblée générale en date du 18

& "l Bénéficiaira”.

200 dont le siege

50

o«
Promettant po

janvier 2020

EXPOSE

Pour la bonne compréhension ces présentes il est ici exposé que le Promeattant est en charge de
Opération immobillére en VEFA consistant en l'acquisition d'un terrain rue des Vergers a Thuir (66300)
pour la création et revente de 5 lols d'habitalion. (le 'Projet immobilier’],

Les Terrains conshituant I'emprise fonciere du Projel Immobilier qui seront acquis par le Prometiant,

Figuran! cu cadastre sous les relférences suivantes :

} Section N° - Contenance 1
AE 735 {00haC4alldca

T 1 TAhn ~ Y . 1

| AE 736 Whaalldca I

Les lots @ batir dans le cadre du Projet Immobilier
1 Batiment édifié sur 3 étages (R+2]
EFFET RELATIF

L'emprise fonciére dolt éfre acquise par le PROMETTANT le 31 janvier 2020.

PERMIS DE CONSTRUIRE
Oblention d'un Permis de Construire PC0446210 19 K 0025 en dote du 5 novembre 2019 délivié par lo
Mairie de Thuir

EMPRUNT OBLIGATAIRE

Pour la réalisation du Projet Immobdier, Le PROMETTANT a décidé d'émetire un emprunt obligataire
dont Touveriure de la s ription par ke Promettant pour un montant de 130000 € a é1é decide en
assemblée générale en dale du 18 janvier 2020 (I"Emprunt Obagatare |

OBJET
Que poL
des 0bhg

ir souscrire & FEmprunt Obligataire les souscripteurs & travers leur représentant de la n
yataires ont exige oe la Société par Actions Simplifiee SAS PRESTIGE IMMO THUIR ¢
promeatie de leur consenty une prome d'affectation hypothécaire a premiére demarn

terrains non utilsés dans le Projet Immobilier ding que les lots non vendus du Projet Immobilier. Cetle

125
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affectation hypothécaire devant éfra mise an ploce dons I'hypothése ol la Sociéte par Aclions
Simplifiee SAS PRESTIGE IMMO THUIR n'curalt pos rembourseé et rémundrd les souscripteurs a lEmprunt
Obkgataire dans un délal de 30 jeurs sivant lo dote d'échéance initiale ou onficipée, dans le cas
notamment de lapplcation de lo clouse dexdgibilité immédiate de lEmprunt Obligatore.

Cecl exposé [l est procédé a la convention objet des présentes :

Le Pramettant s'engoge & sas frais & gifecter et hypothégquer @ premiére demande et au profit du
Banéficiaire, ci-dassus dénommeé, en premier rang af sans cancumence, es terains non ulilises dans
le Projet Immobiller ains que les lots non vendus du Projet Immabilier dont 1o désignation est
chdessus établie, pour sireté du remboursement des sommeas dues ainsl que leur remunarotion selon
les termes de MEmprunt Cbligolaire pour le montant que le Béndéficiaire nofifiera au Prometant, pour
una duréde ayant effel jusqu'ou 31 decembre 2021,

En conséquence, & premidne demande du Baénaficiaire, e Promattant s'engoge o faire etablic par la
nolare da san choix 'acte d' affectation hypothécare

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITES
Les parties aus présentas attestent par elles-mémes ou lewrs repeésentants que rien ne peut limitar
leur capacité pour Fexécution des engogements pris aux présentas et elles declarent nolamment
- gu'allas ne sont pas el n'anl jpmos élé en état de cessalien des paiements ou froppees d'une
piocédure de souvegarde, de radrassement ou de Iguedanion udiciares |
guealles na font pas l'objet dune procédure de réglement des sifuations de surendeffement ;
- guales ne font et n'ont jomaois foif Fobjet de powsuites pouvant abowtir @ ka confiscation de leurs
biens.
gueles ne font, en ce qui concema les personnes physigues, I'objet d'oucune des mesures de
aratection Bgale des incopables majaurs.

ELECTION DE DOMICILE

Four Fexdcution des présentes et de leurs suites, les porfias fant élection de domicie enleur
demeurs sus-indigquées,

FRAIS
LE PROMETTANT paiera fous les fras et droits des présentes et ceux gui en seront ba suite &t la
ConsSquUence,

e 18 janwier 2030

A THUIR
Lex Presrnettant Le Banaficiare

|
Monslewr Marc Gomez ki Micolos Dgroes, & 33 quolié de presdent
s b guelild e Président da lo Saclié par o ka1 545 SOCHREY

Aclions Simplilée SA5 PRESTIGE JMMC THUIR
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PV d’AG DECISION EMISSION OBLIGATAIRE

SAS PRESTIGE IMMO THUIR
Societe par Actions Simplifiée
Au capital de 100 euros
Siege social :
I'1 Place Louis Esparre 66350 loulouges

iImmalriculée au regsire du commerce et des soc ietes de Perpignan sous ie numéro 853 442 218

PROCES-VERBAL
des décisions du Président
du 18 janvier 2020
" cle | ! [
Les associés de la société SAS PRESTIG MMO THUIR se sont réunis en assemblée

generale ordineire, au siage social, sur convocation faite par le président

L assembleée est présidée par Monsieur Mare Gor 127, en sa qualité de Presiden! de ko
société

IS de g societé

> S ige Immo RCS Perpignan 835 299 041, détenant 9 action(s) sur les 100
actions formant le capital social

ar¢ Gomez ne le 11 N 1981 a Peroanan detenant | Or,:‘m"-ls;' sur les 100
\

Mornsieur M

achions formont le co px?r*l social,

En consequence, I'assemblée generale reunissant la fotalité des associés et la totaliré
des acfions composant le capital social, est regulierement constituee et peut
valablement délibérer

Il est préalablement expose que ladite société SAS PRESTIGE IMMO THUIR susnommée
el domiciliée, a pour abjet, la réakzation 4 perations immaobiliérs

Le développemenl de l'activité de la société doit elre en portie financée par
femission d'un emprunt obligataire de 130000 € d'une duree de 12 mols et portant

interét au taux de 12.00% I'an.

Le President de séance rappelie ensuite que I'assembiée est appelee a délibérer sur
I'ordre du jour suivant :

Ordre du jouyr

Décision el réafsation d'émission cun emprunt obligataire pour un
montant de 130000 €.
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COMPTES 2018 DU GARANT

COMPTE RENDU DE MISSION POUE L'ETABLISSEMENT
DELA SITUATION INTEEMEDIAIRE ARRETEE AU 31/12/2018

La sifuation infermédiaire de l'entreprise

SCI NATURIMMO

11 Place Lows Esparre
Naturopole Batiment A
66350 TOULOUGES

comvrant la pénede du 01/01/2018 an 31/12/2018 a été établie & partir des piéces,
documents et informations fournis par l'enfreprise. Elle se caractérise par les données

muvantes
-Total du bilan, g17 712 FEuros
-Chuffre d'affames, zz seo Ewros
-Bésultat net comptable, € 777 Euros

{avant retraitement de I'impdt sociétés, participation mux fruts de 'expansion
mtéressements et provisions réglementées)

Les controles et sondages que nous avons 8 amengs a effectuer sont ceux résultant des
régles de diligences nommales de la profession dExpert-Comptable. Sawnf mention
expresse dans la présente sitwation, nous n'avens pas participé 3 l'mventaire physique
des valeurs mmmobilisées et des valeurs d'exploitation

Toutefois, s'agissant dime situation comptable intermédiaire, celleci, ne prétend pas a
la nguewr dun bilan de fin dexercice et ne saurait engager, comme telle, la
responsabilité de entreprise ou de ses conseils.

Elle se fixe pour objectf de donner suffisamment dindication en terme d'analyse
dlexploitation et de flux financiers bilantiels pour ére 1n nstrument de gestion pour les
dingeants de l'enfrepmse.

Mous restoms a lewr disposion powr tout commentaire et nous précisons que ce
document ne peut &ire uhlisé gque conformément a son objet. Il ne pent &tre diffusé a
quicongue que dans son meégralité.

Fait a FEEPIGNAN
Le 13/10/2019

MORESQUI Bruno EATAR PERPIGINAN
EXPERT-COMPTABLE

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
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{ BILAN ACTIF 7

il Exercice N Exercice N1 B ™
 Exe . cerace N1\ NN
_ 31120018 12 3112017 13

Brut ummnh‘_!uus Net Net Emras L

Capital souscrit non appelé (T)

Immobilisations incorporelles
Frais d'etablissement
Frais de developpement
Ceoncessions, brevets ot drodts sinlaires
Fonds commerrial (1)
Apires immobiisations moorporellas
Avances sf aconpees

Immobilisations corporelles
Tamins a7 455 a7 455
Constractions B17 554 26 =35 580 &5

Installations techniques, matériel et cutillage

Aures immobdisatons comparelles

Inmmphilizations en cours LET 4EL 1ET &€l 100.00+

Avances et AommiEs

B i
i
|
y

Immobilisations financiéres (2)
Participations mises en éguivalence
Autres participations
Creances mitachees a des participations
Autres titres immobilizes
Préfs
Auires immobdizations financisres

ACTIF IMMOBILISE

(]
o

Total IT 650 D08 36 838 612 070 522 72D B0 350| 17.

Stocls et en cours
Matiéres premisres, approvisiommements
En-cours de production de biens
En-cours d production de services
Produits intermediaires et finiz
Marchandises

Avances et 00mpies Verses sur commandes 1 450 1 450 0712 €5 ZEI1  57.5EH

Creéances (3)
Clients ef comptes ramaches
Aufres creancas 1181 118 1181
Capital souscrit - appelé, non versé

ACTIF CIRCULANT

Valeurs mobiliéres de placement
3:5_::0&030.10&; 2 a2 2 ma 1716 26| 17.28
Charges constatées davance (3)

Total ITT 4 54 4 534 T2 428 €7 T84 B350

Frais démission d'empnmt A étaler (TV)
Primes de remboursement das oblizations (V)
Ecarts de comversion actif (WI)

Com ptes d e
Ri gularisation

TOTAL GENERAL (HIHIHIV+V+HVT) 54 B2 26 30 617 T14 SES -_-_]f"'ll"-\-._ 22 SE5 J.'T;'FE-"J

-
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g _ :
I.\ BILAN PASSIF j‘
o PASSIE Exercice ¥ | Exercice N-1 )/ EcartN/N1 ™y
S 3113018 1131103017 13 Enreos i
Capital (Dent versé Z 000) Z D00 2 D00
Primes d'émission. de fsion, d'apport
Ecarts de redvaluation
Reserves
Fésarve lezale
Fiserves sanmaires ou contracraelles
Fisarves reglementees
v @ Aufres réserves
: 2 ,
= E Feport 1 nouveaw B TTH 10 E574 Z120| 15.45
B =
o ..
T ® | Résultat de Nexercice (Bénéfice ou perte) & 777 2 120 1 657 | ;.8
Subventons d'imvestissement
Provisions reglemantses
Total T ™ 6 TTH 6 777 | 100.00
w
0 & B | Produir des émissions de tires participatits
E Z & | Avances conditionnées
588
< *|tetam
w
z
2
2] Pronvisions pOuT Tisques
'5 Provisions pour charges
E
Total IIT
Dettes financiéres
Empnmts oblizataires converdbles
Aurres emprunts obligatires
Empnmes aupres d'etablissements de credit 285 277 =y 17 6237 4.244
_ Concours bancaires courants
=l Emprants et dettes fnancisres diverses 228 004 13 127 14 BTT £.58
4]
: Awances of acomptes regus 20T commandss en cours
- Dettes d'exploitation
Dietres fournisseurs et comptes ratachss 36 TEL 37 553 BOZY  Z2.13
Diettes fiscales et sodales
Diettes sur immobilisations et comptes ratachss
Autres detres &7 552 22 216 14 236 | 26.%
=
% £ |Produits constatés davance (1)
™3 =
£ £
£ = |Tetav BT T14 601 526 15 788| 2.2
-
= £ |Eam de conversion passif (V)
TOTAL GENERAL (HI+IIT+IV+V ELT 712 585 140 zzses| 2.7m
" & ! = AN =/
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{ DETAIL BILAN ACTIF j}

' \CTIE Exercice N | Exercice N-1 Ecart N /51
ac 31122018 12 |31129017 12 || Bares M
TEERAIN CLAIRFOMNT iz
TEERAIN 10 PL LOUTS ESPARRE 20 455
322 B0 257 E1D g7
BATIMEMT BUREAUN CLAIRFONT 108 D0 6 636 =]
BATIMEMT 10 PL LOUT! PAREE 222 B45
INSTAL GEN AGENCEMN BAR 2 828 o}
ACEMCEMT APPART N1
ACGEMCEMT EDC MALSON 3600 f
ACGEMCEMT BUREEAT 1A 111 111
AGEMCEMT ETAGE N™1 3962 B TER 38 TED
AGEMCEMT ETAGE N2 3502 25 Z50 25 Z50
ACGFMCEMT ETAGE N3 5902 B TED 38 TED
AMENAGEMENT PARTIE COMMIUNE TOLT 20 bag 10 Bag
AMORT CONSTRUCTIONS 12 434 Al g ZI51 EE.44
AMORT CONST 10 PL LOULS ESPARR 14 400 5 441 B 184,41
AMORT AGENCEMENT BAR 2 T2 7 Z o}
AMORT AGENCEMENT APFET N1 EBEn
AMORT AGENCEMT RDC MATSON 3062 1 274 1
AMORT BUREARLT 2ihi2 41
AMOET AGENCEMT ETACEN"] 5082 1 204+ 1
AMORT AGENCEMT ETAGEN"2 3682 ESin ESin
AMORT AGENCEMT ETACGEN"3 jou2 1 204 1 204
AMOET AMFMAGEMT PARTIE COMMUME T2E1 T2E1
DIMBIOBILISATIONS EN COURS 1E7 6L
100000 IMMO CORPOBELLES EN COURS 1E7 4€L
Total IT &2 07 522 720 G0 350 1728
AVANCES ET ACOMPTES VERSES SUR COMMAMNDES 1 450 0 712 0 ZEZT 5755
421000  AVANCE ET ACOMPTE FOURMIESEUR 1 430 70 T1E €S ZEZq ©7.5EH
AUTEES CREAMCES 1 1
0100000 FOURMNISSEURS
4TI00000  COMPTE D ATTENTE =
DISPONIHILITES 2 02 1 716 =) 7.28
SIZI0000 BANGQUE COURTCIS 2 ma 1716 Zoe| 17.28
Total ITT 4 g4d T2 428 €7 TE4T S350
TOTAL GENERAL E17 T14 SES 148 22 SES 3.79
. AN A
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( DETAIL BILAN PASSIF :‘j

4 Exercice N | Exercice N-1 Ecari N/N-1
PASSIF JV1VI0IE 12 31102007 12 Eurcs by
CAFITAL 2 D00 Z D00
10031000 CAPITAL SOTPSCEIT GOMEZ MARD 1 &E0 1 &E0

10132000 CAPITAL SOUSCRIT GOMEZ HUGD 20
REPORT A HOUVEAU B TTH Z212D]| 1545
11000000 REPORT A NOUWVEAU B TTH Z12D)| 15.45
RESULTAT DE LENERCICE (Baméfics ou parts) 6 TTT Z 120 4 657 | 215.68
Total I iy 6 TT 6 T77 | 10000
EMPRUNTS AUPRES D'ETABLISSEMENTS DE CREDIT 285 277 258 D00 12 6237 4 24
16410000  PRET OOURTOLS 298 0000 06 37 285 277 Se 00 12 8227 4.24
EMPRUNTS ET DETTES FINANCIERES DIVERSES 228 D4 213 127 14 ETT 658
16300000 DEPOT DE GABANTIE BAREE A PAPA BOD BOD
45310000  CO'C COMPTE ASSOCIE MARC GOMET 22T 204 21z 27 14 ETT 7.0
DETTES FOURNISSEURS ET COMPTES RATTACHES 36 THL 37 552 B2t 2.13+
40100000 FOURMISSEURS 36 TEL 37 552 B2t 2.134
AUTEES DETTES &7 552 52 216 14 36| 2654
4573000 DETTE FRI 42 100 46 600 2 5001 7.5l
#5730000 DERIT ET CREDIT BAR TOULOUGES 5 ES6 5 ES6
#5740000 DEBIT ET CREDIT MG GESTION TE TED

#5750000 DEBIT CREDIT A FUSTIFIER
45560000 CHARGES APAYFR

Total IV E17 T14 B0l 526 15 78R 2.682
TOTAL CENERAL BT T14 SL5 140 27 565 2.7%
e AN vy
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I.\ DETAIL SOLDES INTEEMEDIAIEES DE GESTION -::'
' Exercice N | % | ExerciceN-| W Ecart ¥/N-1
sinzoms 12| ca [sinaomT 12| ca Fares M
VENTES DE MARCHANDISES + PRODUCTION 22 o0 | 10000 1 80| 100.00 = 20| 18
PRODUCTION VERDUE 22 o60 | 100.00 1 600 | 100.00 21 =]
TOEIDMY LOYER BRASSERIE TOULOUIGES 1Z B0D 5.75 1z
TOBZDMW LOCATION BAESE DE PAPA 10 160 42 25 1 &00 | 100,00 E 560 | 535.0
FRODUCTION DE L'EXERCICE Z2Z S50 | 10000 1 800 | 100300 21 260 B
MARCE BREUTE DE PRODUCTION 22 oe0 | 100.00 1 600 | 100.00 21 3680 o=}
MARCE BREUTE GLOBALE 22 oe0 | 100.00 1 600 | 100.00 21 3680 o=}
AUTRES ACHATS + CHARGES EXTERNES 7 70| m.er 50 1 23]
60601100 ELECTRICITE PARTIE COMMUNE 7 1561 10
60610100 ELECTRICIIE BAR 4 14 €0 Z341 10
60610200 ELECTRICTIE 3 BD CLAIRFONT gag g3
60610300 EAD 101 101
E1550000 TRAVAUR DENTIERETIEN 27 2
S1610000 ASSURANCE LOCAL EUE ESPAERE 27 202 1E5| E2.02
61620000 ASSURANCE PEET 178 14z a8
2260000 HOMOBAIRES COMPTAELE Z o232 2 1e0 TEZ| 2E.32
2261000 HOMORAIRES FURIDIQUE 1440 1 440 10000+
62270000 FRAISD ACTE ETDE CONTENTIELX I%4 2 241 =)
2310000 AMMONCE ET INSERTION 1130 1 Do 10 15.5
62750000 FRAIS BAMNCAIRE 2 057 2 717 1 6581 44 65+
VALEUR ATOUTEE 15 220 B8 _2E T 4541 46557 2I gt | 304,48
IMPOTS. TAYES ET VERSEMENTS ASSIMILES - 5| o1 - 55| 12218 s o | o118
63512000 TAXE FOMCIERE T ESE| 22.481 2 5E5| 1e2.19 4 DEL| 121 1B
EXCEDENT BEUT 'EXFLOITATION T 684 .47 10 Dac &78 05+ 17 T332 | 17647
REDRISES SUR. AMORTISSEMENTS ET FROVISIONS,
TRANSFERTS DE CHARGES 10 630 | mea7 2622
T10 TRAMSFERT DE CHARGES 19 B30 BE_2T P ey
DOTATIONS AUY AMORTISSEMENTS 21 770 | 1050 1z e1r| 111m
6112000 DOT AMORT MMOE CORPORELLES 24 270 | 105.70 17 E1I7| 111.50
EBESULTAT VEXFLOITATION 2 225| 1=.12 5 380 | 33622 Z 1351 25.EEH
CHARGES FINANCIERES 5 B4E 2 260 203.73 2 588 TE.41
66116000 DNTERETS SPRET 5 E<E 2 ZED)| 203.72 Z 558 TE.4L
BESULTAT COURANT Z elap 11.34 2 120 132 49 4 T231 222 81+
PRODIUTTS EXCEPTIONNEL S 10 pe2| 4362 10 ez
TIIEN  ABAMDON DE C°C RETOUR METLLFUR. 10 DEz 43 82 10 DE3
CHAR(GES EXCEPTIONNELLES 2| 27 £
ET120000 PEMALITES MAMORATIONS 22 2.97 633
. AN A
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DERNIER BILAN PROMOTEUR PREVISIONNEL DU PROJET

5A5 PRESTIGE IMPBO THUIR BILAMN PREVISIONMNEL
11 place Lowis Esparre — 66350 TOULOUGES en date du 06/11/201%
MONTANT H.T T.W.A MONTANT T.T.C
ACOUISITION 106 DOO € 0E 106 k0 &£
100 D00 £ 100 00 &£
6 000 € 6000 €
TRAVAUX 314 416 € 62 BE3 € J7T 290 £
166 B16 € 33363 € 200 179 €
2B 202 € 5640 € 33842 €
26 Te0 &£ 5352 & 32112 &
6 610 € 1322 € TR3IzE
23 236 € 4647 € 27 BB3 €
32 162 € 6432 € 38 504 &
11281« 2256 € 13537 €
19 350 € FBTOE 23 220 €
HONORAIRES, TAXES, FRALS DIVERS 5 GO0 € 1120€ 6720 €
4 D00 € BO0 £ 4 300 &
1 600 € 320 € 1020&
FRAIS FINANMCIERS [hors crowdfunding) 7 D00 € 1400€ B ADD €
7 000 € 1 400 € B 400 £

PRIX DE REVIENT {hors crowdfunding) 433 D16 € 65 403 € 49E 419 €
receres W e s sisooc

TVA résiduslle -37 097 €

wance opsaanonneu e e
RESULTAT MET 63 B30 &

15645 €
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ORGANIGRAMME DE L’EMETTEUR

Organigramme externe

Marc Gomez

SAS PRESTIGE
IMMO (promotion

immobiliére)

SAS
NATURIMMOG6
(gestion locative)

SAS PRESTIGE SAS PRESTIGE
IMMO MAS IMMO
BEDOS TOULOUGES

SAS5 PRESTIGE
IMMO NYLS

SAS5 PRESTIGE

IMMO THUIR SCI NATURIMMO
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CV DES DIRIGEANTS

Mare GOMEZ

20022003
FORMATION D Ingenierie Bangues, Acsurances, Mutuelles su Creufop de Perpignan.

2000-2002
D.U.T. Gestion des Entreprises et Administrations, option Finance Comptabilite
Université de FERPIGINAM.

Juin 2000

Baccalaureat 3cientifique.
Lycée Bon Secours — PERFIGMAM.

EXPERIENCE Mars 2075 d ce jasr
PROFESSIONMNELLE Frésident de FRESTIGE IMMO SAS

Fevrier 2003-2017
Employe de bangue 4 la Bangue Populaire du Sud — Conseiller Professionnel

= 5 Bwe D Beffred 66350 TOULOUGES -
- Renovaton 2 Appartements F2 dans PMimmeunble.

= & Bwe Fock 66140 CANET FLACGE:
- Renovation d'un 3tudic en RDC.

= 21 B MNewre 66600 RIVESALTES:
- Renovadon 3 Appartements T2 et T3 dans limmeuble.

= Parking du Midi Bld de la Jeree 66740 CANET PLAGE -
- Comsmucton de 12 Garages sur Parkdng duw Midi.

= Imspasre du Ronsrillon 66370 PEZIT T A 1.4 RITTERE -
- Consmuction de 3 Villas de 100m2.

= 70 Bwe Dagoberr 66350 TOULOUGES:
- Renovation 3 Appartements T2 et T3 dans Iimmeuble.

= 11-13-15 B Portal &'amonr 66370 PEZINT 4 I 4 RITIERE:
- Renovation § Appartements T2 et T3 dans 3 Granges cote a cote.

= & B des Aires Imparse 66370 PEZIT T A 1.4 RIT“IERE:
- Renovaton 4 Appartements T2 et T3 dans limmeuble.

= 4 B des Jarding 56300 NYLS:
- Renovation d'une Grange en Laft.

= 10 Place Lowis Epparre 66350 TOULOUGES:
- Renovaton 5 Appartements T2 et T3 dans immeuble et Rehabilitation Bar/Restaurant

= 34 _Ap der Perpencher 56000 PERPIGIN.AN:
- Benovation 4 Smdios dans I'immeuble.

LOISIRS ET Fesponssble Section Foothall Véterans et Futsal TOULOUGES-CAMOHES
Tresarier du RFCT Roussillon Football Club Toulouges Canohes.
CENTRES FPradque du Football depuis 33 ans.
D'INTERETS Fermis B.
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