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A. PRESENTATION DE L'EMETTEUR

SAS FIP

Société par Actions Simplifiée

Capital : 100 euros

Siege Social : 13 rue du Chateau d'Angleterre - 67300 SCHILTIGHEIM
Immatriculée 848 728 465 au RCS de STRASBOURG

Représentée par son président Monsieur Pierre ACH

Les investisseurs sont informés que la présente offre d’obligations a taux fixe ne donne pas lieu a un
prospectus soumis au visa de I'Autorité des marchés financiers.

1. Activité de I’émetteur

1.1 Activité de I'émetteur

La SAS FIP a pour objet :

L’activité de marchand de biens

La rénovation et la construction d’'immeubles

Le conseil aux particuliers et aux professionnels en organisation, en investissement, en consolidation
et en restructuration financiére, conseil en gestion de patrimoine, conseil en organisation
d’entreprises.

Toutes opérations économiques, juridiques, industrielles, commerciales, civiles, financieres,
mobiliéres ou immobiliéres se rapportant directement ou indirectement a son objet social, ou tous
objets similaires connexes ou complémentaires ou susceptibles d’en favoriser I'extension ou le
développement

La Société entend donc procéder a I’émission de I'emprunt obligataire décrit ci-dessous, pour un
montant brut de 310.000 € avec un seuil de faisabilité de 310.000 €

Montant unitaire de la coupure : 1 €

Plus particulierement le produit de I'émission sera utilisé de la maniére suivante :
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e L‘acquisition d’un immeuble a usage mixte commercial et d'habitation + garage + jardin en
plein coeur de ville a Saverne
e Larevente en bloc de cetimmeuble

L'émetteur indique également qu’il n’a pas réalisé d’autres offres de financements participatifs (titres
et préts rémunérés ou non).

En cliquant sur les liens suivants, vous accéderez :

> Aux éléments prévisionnels du projet

> Aux comptes existants de la SAS FIP (I'émetteur)
(la société, immatriculée le 6 mars 2019, n'a pas encore publié de comptes — Présentation du solde
intermédiaire de gestion au 31 juillet 2019)

> Au tableau d'échéancier de I'endettement sur 5 ans de la SAS FIP (I'émetteur)
(La SAS n'a pas d'autre dette)
> Aux statuts de la SAS FIP (I'émetteur)
> Au curriculum vitae du représentant Iégal de la SAS FIP (I'émetteur)
> A l'organigramme du groupe auquel appartient I'émetteur et la place qu’il y occupe
> A Tlorganigramme des principaux membres de I'’équipe de direction

La SAS n'a pas de salarié
>  Au rapport de vérification actif-passif de SAS FIP

Une copie des rapports des organes sociaux a l'attention des assemblées générales du dernier exercice et de
'exercice en cours peut étre obtenue sur demande a I'adresse suivante : SOCFIREV — 36, rue de Courcelles —
75008 PARIS

2. Risques liés a I’activité de I'émetteur

Il n’y a pas de rentabilité sans risque. Sur un projet immobilier, de nombreux parametres entrent en
jeu, et des impondérables peuvent survenir. Etant entendu qu’un promoteur fera tout son possible
pour prévenir ces risques et en limiter I'impact : assurances, études de marché, établissement de
diagnostics, ligne de budget couvrant les aléas, etc...

Les risques pesant sur la SAS FIP en raison de son domaine d’activité sont les suivants :

. Risques liés au chantier : dépassement de budget / travaux supplémentaires non anticipés ;
surco(ts entrainés par un retard de livraison, sinistres en cours de chantier ; hausse des co(ts de
construction, ...

J Risques liés a la commercialisation : révision des prix de vente a la baisse, absence
d’acquéreurs, ...
. Risques liés a la dépendance de I'activité a des hommes clés
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. Risques financiers : risques sur la marge du projet du fait d’'un dépassement des co(ts des
travaux ou de prix de vente revus a la baisse. Risques de défaillance de I'opérateur immobilier.

. Risques juridiques : risques de recours, de non autorisations administratives, ...

L'investissement via la souscription d’obligations dans une société dont |'objet est la réalisation d’une
opération immobiliere de promotion comporte un risque. Aucune garantie ne peut étre donnée quant
a la réalisation des objectifs de la Société ou méme le remboursement du capital investi dans cette
derniére.

SOCFIREV attire I'attention de la communauté d’investisseurs sur les risques que comporte un
investissement dans des obligations émises par la Société qui ne seront pas admises sur un marché
réglementé ou organisé.

Risque de faisabilité de I’émission obligataire

La réussite de I’émission obligataire ne sera constatée que si :
- Le montant recherché de 310.000 € est atteint a I'issue de la période de souscription

- Lasouscription n’a pas été retirée dans l'intérét des investisseurs
- Le projet immobilier n'a pas été abandonné en cours de souscription par la SAS FIP

Risque lié a la situation financiére :

Actuellement, avant la réalisation de la levée de fonds de la présente offre, la SAS FIP ne dispose pas
d'un fonds de roulement net suffisant pour faire face a ses obligations et a ses besoins de trésorerie
pour les 6 prochains mois. Le financement du projet, au niveau de la SAS FIP, sera constitué par un
apport en fonds propres de 360.000 € (financement en crowdfunding pour 310.000 € + 50.000 €
apportés par les associés de la SAS FIP).

Risques de liquidité

Risque sur la durée d'immobilisation des fonds investis du fait d’une durée plus importante que
prévue du chantier ou des délais de commercialisation plus longs que prévus.

Risques liés aux obligations a taux fixe émise

Tableau d’échéancier de I'endettement sur 5 ans
(La SAS n'a pas d'autre dette)

Risques liés au crédit de I'’émetteur

Les Porteurs sont exposés au risque de crédit de I'Emetteur, correspondant a l'incapacité de
I’Emetteur de remplir ses obligations financiéres au titre du Contrat d’émission obligataire,
entrainant de fait une perte pour l'investisseur. L'Emetteur ni les Obligations n’ont fait I'objet d’une
notation.
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Risque de remboursement anticipé

Le remboursement anticipé peut entrainer pour les Porteur un rendement inférieur a leurs attentes.

Avec le temps, de nouveaux risques pourront apparaitre et ceux présentés pourront évoluer.

3. Capital social

La présente offre ne donne pas accées au capital social de I'’émetteur.

Vous étes invités a cliquer sur le lien hypertexte suivant pour accéder au_tableau décrivant Ia

répartition de I'actionnariat de la société

Le capital social de la Société est intégralement libéré. A I'issue de I'offre, le capital social de la Société
demeurera inchangé et sera donc composé d’une seule catégorie d’actions ordinaires conférant des
droits identiques.

La Société n’a pas émis de valeurs mobilieres donnant accés a son capital social ni attribué de droits
donnant accés a son capital social.

Il n"existe pas de délégation de compétence permettant d’augmenter immédiatement et/ou a terme
le capital social sans avoir a solliciter a nouveau I'assemblée générale des associés.

Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder :

e Aux statuts de la SAS FIP (I'émetteur)

La Société dispose d’un actionnariat stable. Les principaux actionnaires de cette derniére sont :

e M Pierre ACH détenant 100% du capital et 100% des droits de vote

4. Titres Offerts a la Souscription

4.1 Droits attachés aux titres offerts a la souscription

Les titres offerts a la souscription sont des obligations issues d’un emprunt obligataire dont les
caractéristiques sont les suivantes :

e Emetteur : SAS FIP
e Obligations nominatives et négociables
e Montant de I'emprunt : 310.000 €
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e Prix d’émission de I'obligation : 1 €

e Souscription minimale : 1.000 obligations

e Souscription par tranche de 1.000 obligations au-dela

e Echéance: 12 mois apreés la date d’émission

e Remboursement : in fine (a I’échéance)

e Remboursement anticipé total du nominal et des intéréts possible a tout moment avec un
minimum de 6 mois d’intéréts

e Prorogation possible : 6 mois dans les mémes conditions

e Coupon : 12% avec capitalisation des intéréts

Etant entendu que le montage utilisé étant un montage obligataire, les droits attachés aux obligations
proposées a la souscription sont les suivants :

e Droit de vote : aucun
e Droit financier : aucun
e Droit d’acces a I'information : documents sociaux par le biais du représentant de la Masse

Les titres offerts sont des obligations de rang « senior » : Les Obligations qui vous sont proposées ne

sont pas garanties. Ces Obligations de rang « senior » sont remboursées dans les mémes conditions
gu’aux préteurs ordinaires, avant les titres de capital ou les autres titres subordonnés mais apres
I'apurement du passif bancaire. En cas de liquidation de I'Emetteur, il est fort possible que les
Obligations ne soient pas remboursées ou seulement partiellement.

Les Porteurs seront automatiquement groupés en une masse (la « Masse ») pour la défense de leurs
intéréts communs.

SOCFIREV, dont le sieége social est sis 117 rue de Fleury, 92140 CLAMART, est nommé représentant de
la masse des obligataires.

Les assemblées générales des Porteurs pourront étre réunies a tout moment, sur convocation par
I'Emetteur ou par le Représentant de la Masse. Un ou plusieurs Porteurs, détenant ensemble au
moins un trentiéme (1/30e) des Obligations en circulation, pourront adresser a I'Emetteur et au
Représentant de la Masse une demande de convocation de |'assemblée générale.

Chaque Porteur a le droit de participer a I'assemblée en personne ou par mandataire. Chaque
Obligation donne droit a une (1) voix.

L'assemblée générale est habilitée a délibérer sur la rémunération, la révocation ou le remplacement
du Représentant de la Masse a la majorité stipulée ci-avant, et peut également statuer sur toute
autre question afférente aux droits, actions et avantages communs actuels et futurs attachés aux
Obligations, y compris afin d'autoriser le Représentant a agir, que ce soit en demande ou en défense.

A noter : les obligations émises ne donneront pas accés au droit de vote ni au dividende et ne sont
pas fongibles avec des titres d’une catégorie existante décrite au lll
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« Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder a I'information
exhaustive sur les droits et conditions attachés aux titres qui vous sont offerts :

> Statuts de la SAS FIP
> Contrat d’émission obligataire
> Décision d’émission des obligations

Les dirigeants de I'émetteur ne sont pas eux-mémes engagés dans le cadre de |'offre proposée
4.2 Conditions liées a la cession ultérieure des titres offerts a la souscription

Aucun engagement de liquidité n’est donné sur les obligations offertes a la souscription. Il sera de
votre ressort de trouver, le cas échéant, un cessionnaire en mesure de procéder au rachat de vos
obligations souscrites au cours de la présente offre.

4.3 Risques attachés aux titres offerts a la souscription

L'investissement dans des obligations émises par des sociétés non cotées comporte des risques
spécifiques :

- Rang de remboursement des obligations : En cas de liquidation de I'émetteur, les créanciers
bancaires auront une priorité de remboursement sur les obligations que vous détenez : Les
créanciers bancaires seront donc remboursés avant les porteurs d’obligations.

- Insolvabilité de I'emprunteur : la capacité de I'’émetteur de faire face a ses engagements ne
peut étre garantie

- Risque de perte totale ou partielle du capital investi

- Risque d’illiquidité : la revente des titres n’est pas garantie, elle peut étre incertaine, partielle,
voire impossible

- Le retour sur investissement dépend de la réussite des activités de la société

- Risque de taux: la durée du prét obligataire est de 12 mois avec prorogation possible de 6
mois, vous devrez immobiliser la somme prétée jusqu’au remboursement. Toute hausse des
taux pendant cette période peut entrainer une perte d’opportunité.

Les clauses suivantes viennent sécuriser le remboursement de I’emprunt obligataire :

M Pierre ACH s’est engagé a garantir a premiere demande le remboursement des fonds versés, objet
des présentes, couvrant I'ensemble des sommes dues par la SAS FIP, principal et intéréts compris.

e Garantie a Premiére Demande

La SAS FIP s’est engagée a signer une promesse d’affectation hypothécaire sur les lots non vendus /
non utilisés du projet, destinée a sécuriser le remboursement et la rémunération du présent emprunt
obligataire.

e Promesse d’affectation hypothécaire
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4.4 Modification de la composition du capital de I'émetteur liée a I'offre

Il n’y a pas de modification du capital social car les titres émis sont des obligations.

5. Relations avec le teneur de registre de la société
Les obligations sont inscrites au nom de leur propriétaire dans un registre tenu par | ‘émetteur.
Le registre des titres de la Société sera tenu par M Pierre ACH, président de la SAS FIP.

Les attestations d’inscription en compte seront délivrées aux investisseurs a I'adresse e-mail qu’ils ont
renseignée lors de leur inscription sur le site immocratie.com. Ces attestations ne seront délivrées
gu’une fois que I'opération d’émission sera réalisée.

6. Interposition de société(s) entre I'’émetteur et le projet

Sans objet
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B. INFORMATIONS PRESENTEES PAR LE
PRESTATAIRE QUI GERE LE SITE INTERNET

immaocratie

SOCFIREV est I'éditeur de www.immocratie.com
SAS au capital de 16 000 Euros - RCS NANTERRE 801523200
Siege social : 117 rue de Fleury — 92140 CLAMART
Conseiller en investissements participatifs immatriculé aupres de I’Organisme pour le registre unique
des intermédiaires en assurance, banque et finance (ORIAS) sous le n° 15000926

1. Modalités de souscription

Avant de souscrire, I'investisseur doit prendre connaissance du présent document. Il accéde ensuite
au bulletin de souscription, qu’il remplit et signe électroniquement avec le code SMS regu sur son
téléphone portable (le SMS est envoyé sur le numéro renseigné par I'investisseur dans son compte
immocratie).

Il régle ensuite les honoraires de conseil dus a Socfirev (immocratie) et accéde enfin aux instructions
de versement des fonds (instructions présentes sur la derniere page du process de souscription et
envoyées de surcroit par mail a I'investisseur).

Ces instructions indiquent :

- Le montant souscrit a verser
- La date butoir de versement
- Les modalités de versement : par virement : indication de I'IBAN de I'Emetteur.

Le processus de sur-souscription est identique a celui de la souscription décrit ci-avant. L'ouverture de
la période de sur-souscription est indiquée sur le formulaire de souscription. Une fois la sursouscription
ouverte s’applique la regle du premier dossier complet arrivé, premier servi jusqu’a la réception
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compléte des fonds équivalent au montant recherché. Pour départager les derniers dossiers regus si
besoin, I'ancienneté de la demande de souscription en ligne primera.

Si le montant des souscriptions n’atteint pas le seuil de Faisabilité avant la fin de la Période de
Souscription, I'Offre de Financement Participatif est annulée, les Honoraires de Conseil réglées lors de
la demande de souscription ainsi que les fonds versés sont alors remboursés dans les 72 heures
ouvrées apres la date de fin de la Période de Souscription. Les souscripteurs sont prévenus par mail de
I"'annulation de I'offre. SOCFIREV procéde au remboursement des honoraires pergus par virement sur
le compte carte bancaire débité et au remboursement des fonds versés par virement bancaire sur le
compte dont I'investisseur a fourni le RIB au moment de sa souscription.

Toutes ces modalités sont détaillées dans les Conditions Générales d’Utilisation.

Vous étes invités a consulter les annexes en fin de document pour accéder a la documentation
juridique vous permettant de répondre a I'offre, une fois que vous aurez confirmé avoir pris
connaissance des informations contenues dans ce document :

e Décision d’émission,

e Bulletin de souscription,

e Contrat d’émission obligataire

Calendrier indicatif de I'offre :

10 décembre 2019 Mise en ligne du projet

13 décembre 2019 Ouverture de la souscription et appel des fonds

11 janvier 2020 (au plus tard) Fin de la période souscription

11 janvier 2020 (au plus tard) Résultat de I'Emission (succes ou insucces)

11 janvier 2020 (au plus tard) Information individuelle de I'effectivité de la
souscription

12 janvier 2020 (au plus tard) Information de la date effective d’Emission des
Obligations

2. Frais

Frais a la charge des investisseurs :

e Frais d’entrée : aucun
e Frais de gestion : aucun
e Frais de sortie : aucun

Frais a la charge de SAS FIP
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SOCFIREV (immocratie) facture 12.400 € HT a SAS FIP si la collecte aboutit

Les scenarii de performance mentionnés dans ce document ont pour seul but de donner a l'investisseur
des éléments d’information concernant les frais qui pourront lui étre facturés. Ils ne sauraient en
aucune fagon étre interprétés comme une indication de la performance possible ou probable de la
valeur concernée et ne peuvent en aucune facon engager la responsabilité du prestataire

Scenarii de performance Montant de la Montant du Montant total des
(Evolution de la marge souscription initiale remboursement apres  frais facturés sur 12

du projet 12 mois apres (en euros) 12 mois (en euros) mois
la souscription) (en euros)

Scénario pessimiste :
. 1000 1120 0
aucune marge sur projet
Scénario optimiste :
1000 1120 0
marge attendue +30%

Les frais acquittés réduisent la rentabilité de I'investissement.
Les performances attendues de TRI sont indiquées nettes de frais.
Aucun frais n’est facturé en cas de non réalisation de |'offre.

Les impoOts et taxes dont I'investisseur est redevable n’ont pas été pris en compte dans les calculs
présentés ici.
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C. REVENTES ULTERIEURES DES OBLIGATIONS
OFFERTES A LA SOUSCRIPTION

Les reventes ultérieures ne pourront pas étre réalisées de maniere totalement libre mais seront
susceptibles de se voir appliquer des conditions tres strictes prévues par des dispositions du code
monétaire et financier et du reglement général de I’AMF.

En effet, la diffusion, directe ou indirecte, dans le public des instruments financiers ainsi souscrits ne
pourra étre réalisée que dans les conditions prévues aux articles L. 411-1, L. 411-2, L. 412-1 et L. 621-
8 a L. 621-8-3 du code monétaire et financier.

Les personnes ou entités mentionnées au 2° du Il de l'article L. 411-2 du code monétaire et financier
(des investisseurs qualifiés ou les personnes, autres que des investisseurs qualifiés, composant le
cercle restreint de moins de 150 investisseurs) ne peuvent participer a cette offre que pour compte
propre dans les conditions fixées par les articles D. 411-1, D. 411-2, D. 734-1, D. 744-1, D. 754-1 et D.
764-1 du code monétaire et financier.
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ANNEXES
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BULLETIN DE SOUSCRIPTION

Les demandes de souscription aux titres émis par la SAS FIP doivent étre formulées sur la plateforme
immocratie.com via le bulletin de souscription électronique repris ci-dessous.

SAS FIP
Société par actions simplifiée au capital de 100 euros
Siege Social : 13 rue du Chateau d'Angleterre - 67300 SCHILTIGHEIM
RCS STRASBOURG n°848 728 465

EMISSION OBLIGATAIRE
BULLETIN DE SOUSCRIPTION SAS FIP

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM)], né(e) le [DATE DE NAISSANCE] a [LIEU DE NAISSANCE] demeurant
au [ADRESSE] — [CODE POSTAL] — [VILLE] — [PAYS]

ou

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM], agissant en qualité de [FONCTION] au nom et pour le compte de
la société [NOM SOCIETE], forme [FORME SOCIETE], au capital de [CAPITAL SOCIETE] dont le siege
social est situé [ADRESSE] — [CODE POSTAL] — [VILLE] — [PAYS] — RCS [N° RCS]

Reconnais avoir pris connaissance :

e Des conditions et modalités de I'’émission obligataire de SAS FIP décrites dans le contrat
accompagnant ce bulletin de souscription

° Du document d’information réglementaire, constituant I'annexe 1 de I'instruction AMF DOC-
2014-12, accompagnant ce bulletin de souscription

Et déclare sOUSCrire ......cccvvveevccvveeesiinineenn, (Nombre en chiffres) obligations, au prix unitaire de [PRIX]
euros par obligation correspondant a leur montant nominal.

En conséquence, je m’engage a :

- libérer ma souscription, soit 1a SOMME de .......cccocviiiiiiiiiiie e euros (nombre
d’obligations souscrites x [PRIX] € par obligation, en chiffres), en totalité et sans délai lors de I'appel
de fonds :

o parvirement sur le compte de la société SAS FIP dont I'IlBAN me sera fourni au
moment de I'appel des fonds

Bon pour souscription de XXXX obligations
Signé électroniquement le [DATE — JOUR — HEURE] avec le code [CODE] envoyé par SMS sur le
numéro [N° TEL PORTABLE]
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CONTRAT D’EMISSION OBLIGATAIRE

Contrat d'émission d'un emprunt obligataire
d'un montant de 310000 €
caompose de 310000 obligations

ANVERTISSEMENT

Lo pedsenta &misgion ablipataie [I' "Emproni Oiligotaiie ") edl réaliies dard & code d'une apdratian
de finoncemant poricipofif telle gue déiinie O Morticle L 411-2 bis du Code marddaie el financer,
Lattenfion des investisseurs esl offirde sur les foclews de risgques inhdrents & cetie opdéralion el
cufindiqués I'ooods rastreint et progresif au sife intermal weewimmoosializcaom avond précéde "'acods
oy présent document.

La diffusion, directe ow indirecla. dons e public en Fronce des talruments inancien aoqubs & Maceailon
de calle dmisian ne paut v réalisde que dors les condifions prévues ovs arficles Lo 211-1, L 411-2 L.
4131 & L.620-8 & L. 421-8-2 du Code monatoing ef fmongies,

Cete opdraion n'a pos donng Sau ni ne donrend Bey & I'élabiEemen) d'un prospachus soumis o viss
cla [ Aularité das pMarchés Finonclars,

1, EMETTEUR DES TTRES

A% FRAMCAISE D'INVESTISSEMENT ET DE PROMOTION [FIF]. Sociélé por Actions Simplifide ou copilal de
100€ , Famaliculés ou regisive ou commerce el des spoigéies de Srasbourg sous le rurmdrg S48 TR 445,
dan! Je sikge socizl ast slieé 13 rue de Chateou danglelers, 47300 Schillighalm représenbés par son
Président, Monsieur Fiere Ach (' Emetizur 1),

L'EmaHew n'ayant pas alobi de bilan séguidiement approuvd por les aclicrnaires au sens da l'arficle
L 79899 gy Code de commerce ko prasenie dmEion et précédés d'une vidfizalian de Mactil et du
mossf dors las candiians prévues gus orficles L 226-8 af L 22510 du Code de commerce. ”

Les maodaiés de Femaimt obligotaie, repdses chdemeus, ont &té fivdas por décilion des ostoclés da
Emetteur an date du § décembre 201F

3. MCINTANT DE L'EMEFRUNT

La moenton! du présent emprnt obiligolare ast fné o lo somme de 310000 €. I e clivigd en 310000
obfigations ¢ une volaur nominclks de 1 € chacune [les " Obligafienz ™. .

Il est régi per les arficles L 213-5 ef sutvants du Code mondlaire ab tincncler of L 22830 ef suivanis du
Code de CoOmmente,

3. ANHULATION DE L'EMPRUNT

5 Iz montan] globel des souscriphicns reguas & Pissue de b Pérade de Soussriphan el inlérew a
310000 € le " Sevil de folsobliite "), loutes les souscrphions serant -:urnmu!ic:‘l.,e,::- b annulges de foclo
al las vemsments recus por IEmetheur restibvgs oux soussripteuns dons un délal maximum de oreze {11]
jours ouvrds & compler de lo oldfure de lo Pedods di Souscrpiion,

4, FORME DES 7/TRES

Les Cbligations &mises seronl nominofives e numératées. Lo propridté des Obligafions sem élabie por
une insciplion en comple, conformément oul oricles L2113 & suvanis di Cade rnf:né':rx_nre k=t
financler [chocue progdétaire on " Perteur Y] Aucun documanl maléialisoni o popdétd des
Ollipations ne sero amis an eprésentafion des Chigofions.

Lour cessan oo transmssion sera rdaliséa, 4 1'égord de lo Sockéte af des hes, por virerment de comple d
campbe,

5, PRIX D'ERAISSION

Les Obligoiions seroni émises & leur voleur nomipsle, solt ou prix de 1 € poyeble en 1:_:1-{:|Ii‘.é o
souscriplion, et seront souscriles par fronche de 1000 c:-l:l;»;ctc_nfs:r tail 1000 € oves un PN da
souseriplion pour chogue Porlewr de 1000 ablipoilonfs), soit 1000 € &t Ovéc un maxdmum e
sauncniplian pour chogue Pareur de 310000 ohligation(s), soft 310000 €

COMTRAT DESSTLNT OBUIGRTAIRE L
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b, MODALITES DE SOUSCRIPTIOMS

Las sousciiplions seront recues oo sicge scciol de o Sociétée por Actions Simpliliée SAS FRAMCAISE
DIMYESTISSERMENT ET DE PROMOTICN {FIF) sis 13 ue du Chateow d'Angletarme. 47300 Schiligheim

Lp pris d'égmission de chague Chligalion jero payable en tolddilé § lo souscripiion des Obligofions, par
virmment vess le comple bancaine de FEmelisur,

Les Chligotion: seront émizas ou jowr de lo décision de l'organe compétent coraiotant o raolisaficn de
I'E*_[nnn.'ni obligotore [C-opres o "Dale dEmision’), Bles padent jouzsanceg o compler de lo Dole
" Ernilssion,

7. DUREE DE LA SOUSCRIFTION

Lo sowscrislion oux 310000 Ohligofions sero ouverde du 10 diécembre 2019 cu 10 jorvier 2020 [lo
"Perode de Souscrplion”], La scuscripiion poura éire détwae por onlicipalion, & laliginle du seud de
Iokabdid, 34 e juge ulie, 'Ematieur poura pralongar une au plusicurs fois cetle pdricde sang foulefos
allar ap-celd oo 11 jonvier 2020

Una surseuscriplion jusgu'd 30% du montani tolal recherche sero reolisées alin de Cawnnr e evgnlusiay
cinrula i,

Chogue souscriplion sera corsldérds recevoble por (i) 1o remmise d'un bullelin sgné & lEmetteur et (i) e
paierment du pily de souscipiion comespondant sur be comple o | Emetheur,

Les souscriphons werond erceglsides fusgu'd compléte souscriplion de 'Emprunt Obligotalke.

Les dvenbuals su-auscipteurs sond mils sur e d'otlente, Les seuseripfeurs disposant de 2 joos cuvrés a
portie de "owverture da lo sw-scuscripfion powr envayes leurs bulletins de scuscriplions ef kes londs. Posse
e célol, les sousciptaws n'oyont pos iraks o pracddure el su-souscipleuns sesonl brailéds de manidre
doole selon lo mgle du "1™ crivé, 17 serd ™ Powr focilifer orbivoge enbre (25 cessiers, seuls les
versements des fonds por virermen! boncalre sont occeplés. Bn cos da rdoepdion des fonds le méme
jour, les sousoriptions sont closées de lo plus onclenne @ la plus recenle dglon Fharodologe de o
signciure élacironique de leur bullelin de sousarpiion.

Lest Dhligofions seront dmises au phus tard b2 12 jonvier 2020 o™ Date dErnissfon |,

B, DUREE DE LEMPRUNT OBLIGATAIRE FT POSSIBILTE DE PROROGATION

Le présent Emprunl Obligateice débuless & o Dole d'Ermission ef prendra In 12 mels plus fard (I "Date
d'échéance”).

Per axception, I'Emeftew pourg prorcger Bopeont Obligofole, ovec loutodsabon espresse du
Représenfont de lo Mosse, ef una fois sevlemen, d'une Suree supplgrrentore moshmiola e 4 mals
supplémenioires, dans les mémes condifiens, & condiflen d'en informears les partews d'Obligotions 2 mols
au moirs oven! Féchéonce normale de "Emprunt Cbligoioie por ketre recommondée aves acouse
da réceplion ou por couriel odressd ou Repeésentant de lo Masse, Les intéréts confinuaersal Ge courr
conlarmément owx prasenies @l leur palement seno décald ou mouvesu fenme de FEmgnnl
Obligalaire,

7. JHALEMABILTE ET CESSIBILITE DES OBLIGATIONS
Les Obligotions sont népoclables ef pawvent &he cdddes cu données an goge por keur p.’ap"ém'rn_a :
Efanl towielch précid gua toute cosston devia &g nodiliée ou Teneur de Reglitre ofin qua ce dermier
misthe & jour |la regisine neminetl admistse des Porfews d"Obligaticns.

10, RANG DES OBLIGATING ET MAIMTIEN DE UEMPRUNT A SOM RANG

Le principal et les inlérdls des Obligabons consfifvent des engagemants direcls, neandifonnels, mon
subardannés of, sous réserve des sfipulofions choprés, non assartis de siretés de TEmatteur vanand, O
saut marnent, ou meme rong ente elles af [sous réserve des csposiiions medratives du droift frangaos;
ay mame rong gue fous les aulres engogements ehirographoires de FEmetteur exlstont o la dale de
signoture du prédent conirat. ] . )

UEmeteur fengoge, jusquiou rembousament effecit de |o tolalitd des Obligotions, o ne pas conférer
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ou parmatire gue subsste un guelcongue nonlizsemeant, hypothégue, goge ou aulre sireld de guelcues
nofure gue oo sl sur Men guelconque de ses aciils ou revanus, présants ou fubees, =n gorgr d'un
erdattemant souscrl ou goranli por I'Emetewr (gue co soit ovonl ou aprés lémisston des Obligalions)
sans en fore bensficer por-posy l=s Ohigalions en corssnbant les mémes garonfles et le méme rang
ai Ohligoliens. Par ailleus, FEmalleur S"engage g rembouser les Obligotions. objet des pedsanias,
caviezel Bl permitsoaariesminl des torsdd propned oo disiiiation de benefices,

11, GARANTE AUTONCME & PREMIERE DEMAMDE

Monsievr Fiere Ach (persenne physigue) né fe T4 Maors 1563 & S&lesial (§7) 5" es! engogée 4 garantir |2
complet remsassenent v préseni Empoont Okligofalre en verru d'une goranile oculonome &
premigre demandea,

12. INTERETS

Les Oblgalions sorlen! intérét de lo Date d*Emisslan {inciusa) jusqu'a lo Dote d'Echéance (axclua] cu
toux cle 12,00% (e " Toux d'inférél ) 'on de leur volewr nominala, sor une bose de 355 jows por o
colould comme sull :

wir = Al = |1 + TRIF*

ar ; dAonlant d rembouser, M Monfant Investt, TR : Toux de Rendemaent inferme (12,00R), A @ Durge
d'invesiissemant en onnéas (= nombea de jours d'investssement + 365), le resultol élant arondi 4 lo
deuxime décimales la plus prochs (les demibs &lonl arronedls il décimele supérieusa).

Lo inférits seronl poyds en une sevle fals 4 lo Dote JTEchéance de "Emprunl Obligoiole ou & son

complet rembaurserment & quelgue fire que e sedl, ou prorofa da l'onnée en cous meme s
I'éemettewr procdde & un remboursemant parlied anlicipe,

arg & compter de so date de rembousement effectit, o mains
que [ poement do prncipol ne soll ndbment relusé ou releru. Dons ce cas, e omantont de
I'Oblizaiizn gl n'a pas 818 dimanl poyd centfipuene de porer Iniérét conformement au présent arlicle
.:h—_:nr awan] au .aprﬂ_..j =] FITDI'IDI'ICl'..-" e j_\_|1__-_|r-._rr|¢_-r'|| i|_.5|’_|u'-f: lo dofe d loguelle loules B iommes dures au
tire de I'Obligalion sont recues por ou pour ke comple du Poieur concems:a.

Choguee Coligafion cessaro da porler |

13, BEMBOUREEMENT A BCHEANCE

A moins quielies n'aient éhé pedoioblement remzoursess, kes Oblgations seront amadies &n tatalile 4
leur walour nominole 4 la Dote d'échéonce. 0 es! toulelols précisd que e rembousermnent das
Chlipotions minferdendro quioprés que les finencements boncoles concouran! & o reclisation du
Fragrarmime [mmatiker cignl étd inlégrolamant rembounkes.

14, REMROUESEMENT SHTICIPE

L'Emetteur s dserve la posshillé de procéder & loul moment. opred |“dmisson n:-l:hllg::l:n:!irl:'.. ou
remoousament anlizipéd tobol des obligotions souscries & tout moment cvont laur Dale d'Echécncea -,Iq
" Dote de Remboumement Yolonioire = ou donlond de Rembourssment Velontaire [fel que défini
cl-dessous). sous réserve du respeci par IEmetteur de toules les disposiions légales el réglsmantaires
coplicobies, el & condiffon d'an aviser jun 1el avis &tant Imévooobie) les Pordeurs au molns guinee (L5}
jours cofandoires et ou plus fante (0] jous Salendores avant ledit remboursemeant.

Le “onion! de Bembousemant Volaatalre” sera égal pawr chague ORligoiion @ Eures :_1:rr.1;'|;.l1i il
contime deuro le pus proche 00085 euro Eont arondi oo centfdme d'surs supdiiew), & cent {100
cour cenl de la valeur nominale de '0Obligafion cugmentd Ses Inféréls courvs o lilre de 'Sbligaiion
5'..'5-5,1.11-1_‘ I Daole de Bermbourtemeant Yolonicire [exclse).

Le mertlant minknum des inbédl e faquivolent de 4 mei dintéedts colculés selon les modaliles
dierites cl-cessus o Farticle 12 du présent confral, Ure pénciié de remioesement aniioips sera
privue, dquivalenie pour chogue abligofion remboursdée 4 |

PR | 1T [ Decd] P55 | 1-MEY

GLI » . I

MY = manionl de rembourserment velanioire pow chogue obligotion

T = b e 0,000 i I .

O = durée inlflale =n jours de lampooni obligoiaile = nambre de jours enlre dale d'amission af date

chdchéonce
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d = durge effeciive en jours de 'empun! obigaleire = nombre de jours enlie Sole o Emision el dale
ce rembauvrismen] volonioire

15, EXIGIBILITE ANTICIFEE

Le Représaentant ogissant pour le compie de lo Mose, de o propea inifizive ow a 2 demonda de fout
Foclew, poura, sur Sropke nollilootion écrlbe, sans mise en demewe précloble. odressés o FEmetheuar,
avard guil n'alt &lé remdéde ou monguement comsldera, rendre immadiciemesni sl de Elain drolf
esigible le rembousament de o fotalité, af non dune paordie seulament, des Oblgations, & leur volaur
nomincie mojoréa des inférdis cournus jusquad lo dole effechve de remboursement :

1. an oot de défout de polemend de toul montont, en pincool ou inférdl, di por TEmetteur au
tire de toute QRligation depuis plus 9o quinze (15) jours calendoiras & compler de fo dala
Fadigibilite de ce paismeen | o

. an cos dulilisation des londs ragus via le présenie amisshon obligotcle por PEmetew powr vnea
sodralion ou un prajel gui n'est pos  Achat | revente § lo découpe d'un immeuble silue ou 42
Grond Bue & Saverne (677000 ; ou

A, en oo dinteruption de bo foculié Faccds fore da consultalion au profil du Repedsenlant de la
sosse du comple boncokre de lEmetheur, axclusivement dédié oux foncds requs vio o présenla
dprmsian abbgabake ; ow

4, en cos de décalsement & partk dudit comple de loute sarmme Royant pos comme ulilisction

drecte e ustiable Mmobilsofion, Pooguiiion, ko divBion ou la rénovation d'un blen

mmmabiler dars & codre de Topération mmobfidre telle que délinie ou [3) du présent arlicle

)

en cos de décaisement & padlr dudl comple de loute somme & dedination d'un outre

compte boncare e [Emettewn, d'un comphe bancsire d'un amocé de IEnpahau.' ou d'un

compte bancaire d'une sockéld datanue por TEmeHeur ou por ua assoch de TTmethawr ; ou

[

4. an o de manguement por IEmetieur & foute autre sipalofion des présentes, 81 west pos
rarrdelid & ce monguemen! doars un délal de trernte [30] jours colendoiaes & compler de (o
sception por Emeatieur S ko netilicaticn dudlt mongquement @

L'Bmellesr s'engoge & commiuniguer sans délal oo Représeniant de lo Mosma loule information de
nofupe & anbrciner un cas 3 exigiblilg, et ce, dés quill en oura conneRIcnce

14, PAIEMENT
Le paierment cu pincipal &1 des intéedts dus ou fire des Obligatien: serc efiachué en elvos por crédif ou
por fracelert s un comple libeld an ewos dasignd par le Porlewr © [ Emalieur, confoimément aLx
dispeditions soales opplicables ou & d'ovlres disposifions Egales ou réglementoires applicobles, el sous
récerva des shipulalians de TArbcla 17 (Régime Fiscal) c-oprée.

Tous les poimmenis valoblemant effeciuds aux Partevns lizérarond I'Emetteur, e oos dchéant, de toules
obligations relctives a cas polemenls,

Les Parfeurs fe supporterond ni camenisgon re frols ow lifre de ces poigmenis.

17, REGIME FISCAL

Les Obfigations sevon! rembaoursées et les intddts poyés sous daduclion des impdls que o o et o
mielie & la chorge (i) Ses Parteurs ef dont le poiement (il incombero & MEmellaur,

18, MASEE DES QBUGATAIRES

Lez Portours serond autematiquemeant groupds en une mass (o © Mosse ) powr o défonse de e

intérdis communs. » . . -
1o hiosse sera rdgie por les disposifions des orticles L228-46 el suivants du Code de commerce, saus

rasecve ded dipulolions chapres.

o, Persannalite morale ) } o i
La hansse disposers de o pesonnalitd monle el ogia dune par o Finfermadiaine d'un repedsantant
fle * Représentont de lo Maosse '} af d'oulre port por lntermediciie dune ossemblée gdmérole des
Portalrs,
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Lo hAcrme secde, & Pexcluton des Porlaurs pris individuelerment, exercermn les draifs, aclions af ovonioge:s
eammurs achuets af futurs ottachas aux Gbigofions,

b, REPFE—SEI‘-T{JH-T de o Mosse
L gucdild de Représantoni de lo sasse peut &lre aliibuée & une pasanne de foule natiopclié,
Toutafol, les pessonras suivonles ne peuvent &lre chosies comme Reprdsantont de o Mosse ;

IEmetteur, sas amployves &l keurs ascancants, descendants et confoints ;

es anfliés goranies de foul ou porlies des engogarments de 'Bnetteur ; af

i} les pasornes ousgquelles lexercice de lo profession de banguier est indesdit ou qul sont déchues du
drait de difiger, odminsher aw gérer une socsdié en queigue guoité quea ca solf

Le Représentont de o sosie inilial sera Lo Société SOCFIREY, Sociaté par actians SEnpifides aur copifal
de 14000 euras, ayvond son sdge sochal 34 roe de Courcelles o Poris, mmohiculds oo Régishe oy
Commerse ef des Socidtés de Pods, sous e numéro B0 523 200, reprdseniée par son Présdent, Mowgs
FRERE.

Le Repedseniant de lo Masse ser soumis oux disposiions des arficles L 226-44 & sulvonts du Code de
COMITIE G

Le Représentont da la Mosse mowmo Gire révoque od remploce por | agemblés afrdrale des Poclauns
stafuand & la mafoité de W% surlo bose d'unogueonum de 1007 des Porbeas,

Le Representand cle o Motss ne receyra pos de rérnunération au fite de Mesercics de 2ec fonchions,

En oot ode camafion por SOCHREY de ses fonchions. boul Repréientant de lo Moste das Fortaus bl
succiadant devwa Elre élu por Mosembles géndrale del Portous conformamant o disposiions du
Cede de commence, elont pracisd que dang la masure ol les Ollgotions sarcient cors deéfenoes por
wne seule pesonne physoue ol morale, i) lodile pesonne exercero seuls la pliniude des afiribuliong
af jovra sevle des droils du Représentant de o Masse el (B loule rdidence ou Represantonl de o
Hiosse seo mputes conililuer une réfdranca & ladite parionne.

. Pouvolrs du Representard

soul résoluion conbaiie e lasemblés générale des Parfeurs, Je Beprésentont de o Mosse oura le
pouval doccompln tous les octes de gesflon nécesiairas pour 1o délense des bféndts commuons des
Forleurs. Toutes les procédurss [rdicioires infentdes 4 liniliafive au a Tenconlre des Porlaws daviont,
aour &fre recavables 'éke & linillialive ou & lenconbre du Représenlant de ko posse,

L Resedsenionl de lo Moise ne peut pos sknmisocer dons lo geslion des offoles de fEmatiew.

d. décision de lo Masse des DI.'-Fg{I'c:ircﬂ

Les décEions colaectivas das Portawrs sont prises

. St e oEemblés réurie ou shge soolal ou en fout oulre Bew incigué dons la convocalion, ou
cesoin par tdphone, vidéoconfErence ou t&léconférence, ou par corRipondonce. téldcopie
au gy rmcyen de fout aulre suppart

. Soit par comuilalion éorite fel gue e courier élecironique

Chogue Portewr o le dolf da pa x aux déchions collecfires, & peronne (au Cesoin par
tétaphone, vidéoconférance ou léldconiérencel ou por mandataie (o bawaln por idléphang,
vidéoranlttenca ou Féconfirence). Tout Porteur doit justifer de son idantitéd et de linseiplion en
comple de ses obiigofions ou jour de ko décksion colaciive,

o

Chague Obligoficn donne droit & une (1] vl

&, Assemblées gendrales des Porfe s

tas ossmmblées cénéroles des Porleus poumant &hre rdunies & fowl momant, sur convecalion par
[Emaliaw [v¥io son reprézentont (egal) au par |e Repedsenian! de lo Mossa, Un ou plusieus Poclaus,
ddtenanl ensermble au moins un Trendfidme [1/30e] des Obigafians en droulofion, gowron! adnasser 4
rEmelleur ol ou Booresentan! de 1o pMosse uvne demaonde de convocolion da Tossamblda géndrole |
cofle omemblée géndmle n'o pos ébé convoguéa dorg bes dedw [2) mols suivant o demaonds, les
Porteurs concemas pouront charger 'un denfre sux de dépoer une requale ouprds du fibunal
competent dons le ressort de o Ceur d'Appel de Pars ofin guun mondalaire soll nomme pouw
crrwadguer Fassemblae.

Uma convooolion indiguaat 1o data, 'hewe ef l& sy, ordre du jooe 2] 2 quonim oxigd sera odressas
por cowrer Slectranigue oux Porieurs eu mains guinzs |15 jours colendoles avont o dale de lanus oo
Fostemblée pour une pramigre convocolion, ou moins o (7) jours colendeiies paur une Chigl i
carseaation.
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I. Consulalions écoiltes )

En cos de délioérofion por vole de conoultolion dcille, le Reprdsentant de la Mose cu 'Emetieur dolt
adressar @ chocun das Porteurs por vole posiale cu dlectionique un bullefin de vole portant les
menficns suivanbes :

" &0 aole d'enyod aux Forfeurs.

. ler cleate & loeuels & Raprdteniont ce o MdMotie devra avolr recu ke bulefin de vole, A déiout
clindicalion de celle dale, e désli il de sfceplion cu bulleliv sera de dix 10] jours colendaires &
cpmipher e o dale despddition oo bullehn de vobe,

. Iea lishee des cdocumenls joints e redoaigoires & o grite de déciion.

5 le bexle des pdaclufions propeases avers, fow chogus régalulion, Fndicobion des oplions de
deEdrations (adoplion ou reet),

- Feoadnmsie posiole ou et & k cyiies| e ol &fre et e e B lefin,

Choogue Porlewr dewe compléler le bullatin de vole en cochand, pour chogue sésolufion, une coje
urgcpe caretparsiont o) sent de son vote, S oucune ou plus d'une case tont cachdes pour une mérme
rasniifion, e '\-cle sera réputd dtre un vote de rajet,

Lee clédemst el rdparse &fun Porfeur dons le délal lnciqué vaut abstention fotcle du Pofeur concamss. Les
wiolx ci Porfaw gui s'est obslenw ne renfrant pas dons e décomple des voix exprimces.

g. Délibéralions en ossemblés ganerole ou por vole de consultation ecrile

Lo pemse cles Perfewrs et hobilfée & délbéner sur lo rémunérotion, o révacolion ou le remplaocemeant

du Représentont e lg Moiss o majoitd sflipulée ckovant, el peut dgolement slaluer sur fowle ovkre

uestion afiférente aux dralts, actions et avantoges communs octusls et frhus atlachas s Oblioolions,
~ornpiis ofin d'ovlonser ke Représantant & ogir en justice. que <& soil & demands ou an délerss, en

rfeeres @l o fonc,

Ble peut en oulre déibérer sur foule propasifion fendonl & o modificalion des présentes, et

nodarnmernt ste laule prepesiton de comprombs ol de tronsocon (i des droils Digleus oy avont 1o@

Tabjel de décisions [udiciomes.

I esl cependont préclse que ces défzerafions ne pegvent ot accreitre o charge das Porfewrs, ni
Atablr ure Indgaliié de froifement enfre les Podeurs, nf converti las Obligalions en aclions

Lo possa das Porteurs ne poups velaslement déibérer sur pramlére convocalion gue § les Porleurs
prézends ou .‘Ep"e"ﬁnh:lj débennen! ou mains un cinguigme [15a] du montan! gincipal des Obligalions
e ereulallon. Sur deuidme convacalion, ouown auonem ne serc exligé. Les rasolufions seron! adapldaas
& e rnalorté des dews fiers (2/3) des Porlewrs présents oo représentés. A lMancepbon de lo révacation ou
du remplocemant du Représentant de ke fMaze dons les conctfions clovanlt,

h. Prociés-Verbal des délfogrations

Dans les cing (5] jours ouvwds suvant (o fanve ca I'Assemizlée Séndrale ou doeption du demmler I:ul-al'
de waota, ke Rcr.r:--.u_-n anl de lo Mose ou MEmelleur Slabll, dale el ngﬁﬁ Iz procés-verbol o
défzaralions, lequel dolt comeoarter Nidentité des Porleurs ayon! parliclpé et e guorum alleind, I -lshe
de doecurmeants sawrs aux Porlews, e texte des réscluficns saumises oux vales et la résultol des voles.

i, Frais

L'ErmeEiieur sugn ::-"ﬂE-'{: tous les frais allérents ou tonctlicnnament de ko Mosse &f a ko délenie da ses
ind&rdls, ¢ comprs les rals de ses consels, de convocafion ef da fenve des omembléas géndrales ef,
plus gémércloment, tous las frob cdminisiratids voltés por Fossambas o rirole des Porteurs, étont
enfendy quiaucun lrols e pourro Sire impulé sor les inferdis poyobles o filre des Qbigations.

19, INFORMATICN ET FARTICIFATION DES POETEYRS

En plus des Informefions 1éaoles e dglameniolbas ou béndlize des .-:'Jr1'|':':.lr£ e Raprésantont de ko
Mise  pouma Dr_,.:;-uscr fomation ef o porficipation des Porfews & Focliviig ql)al‘d’c‘u‘e' [=12
FEmetieur. A ool effel, I'Emetteur fera ses medlaurs efforks pour répandre Ic\crcblv'ﬁn. it U derondas

ciu Représantant 38 k pMosse.

-

20, SERVICE DES TITRES

Lo sendce ced fires sara cssurd par lEmetieur,

. FTABLISSEMENT CHARGE DU SERVICE FINAMNCIER

Frethewr, en

Le rembousement ces Obligations et le polement des inférdts seront effectids par
coosdinntion avac [0 socighs ,‘_-.OCF REV, reprdsentont de lo mose des obligofoies,

COMTRAT DrEMFRLINT CilLIGAT AIHE E

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 CLAMART — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

22, ANIS

Toule communicofion odressée par 'EmeHewr ove Podewrs, 3 Pexsceplion des Convocollons ous
agserrilies des Porlaus gui deivend &lre réolsdes dong des fonmes prévoes & 'orlicle L. 228-52 du Code
de commarse, ou por ke Fofeur o PEmetleur, ou bike du peesen! Conbrot devo 8ire odressée, par
courier dacionigue [helo@immoeraliacam| ou coumer simple, & 30CAREY (386 ree de Courceles,
5008 FARIS) lequel se chargera ce framsrie e lecil onds ou lodite rolificotion & Lo pesoone concamas
el por lauf rmeyan,

23, UTILSATICON DES FONDS E REFORTING

Les fonds wersés soni esclusivermant daestings o lo Soclélé por Acflens Simpliflée SAS FRANCAISE
D'IMVESTISSEMENT ET DE PROMOTION (FIF) pour finoncer lo rdollsoiion de lopérolion Immebllée
conforme 4 lo descriplion suivante @ Achat f revente 0 o decoupe d'vn Immevbde silvé ou 42 Grand
Rue & Saverne (47700). Les fonds versd: ne seront ullizés gutaprés constololion de lo réussite da
'Ernpruni Siligotaire au berme de o Pérode de Sousariplion.

L'Emailew sengage o menvoyer oo Représendont de lo Mosse une iche de suivi gue ce demier lul
odressara manuellement. I s"angoge 4 1o renvoyer Jdons les quinze {135] jours colendaoires suivant 1o
demaonde du Reprasantont. Cetle Rehe dewa conlenn, &1y a liew des indarmabon: cancarmant
notamment ks projels an cours, 0 jusilicobion des cldenisermentt obsepeds sor e comple &l un élol
financier de MEmetleur, En oo de manguemsant et 89 nest pos remédié & ce manauemant dans un
ditlail e guinze [15] jours calendoires & compler de o réception por 'Bmettewr da la aolfication paor
elire recommandée avec accusé de rdoepilon dodit monguement, aileur saro radavokls, ou
pealil de chocun des porteuns, d'une indemnnilé de aing cend (S00) evros gui saro dus au maornend du
rembousement de lMempoani obligofoke, tal gue visé dons ce present conirol, En oulre, le
Représenian! de o Moige curo épalement 1o possibdité de randre Inmédictermant at de glein droft
oxicEnde e remboursamant da o fofalild des ebligolicns comme slipule dans I'adicle 14,

24, LOI AFFLY COMPETENTS
Les Odinations sont régles por la droit frongais.
Taut différend se ropporont drectement ouw Indirecheman! ous Obligations sero soumis oue isunacs
compatents du ressor de lo Cow d'Appal de Paris,

25, NN DIFFUSICN
Lo diffusion de oe docurment pewl, dons cerfains pays, folre Meblel <'une réglermeniabon spedique.
Las parsonnas an pottesion du préwent dacument debvant s'informer> des dvaniuelles resticlions loooles
af o'y conformes,

Aucune copie e ce document n'est, et ne dofl éhre, distibude ou envayée, directement ou
indireciomen? fom de France et hors du site d'ocods reskeeint Immscralis,

26, DOCUMEMTS INCORFORES FAs REFERENCE
La pedsent document doit &lre W el inferprdtd cenlointernent ovec les averlissemenis guesiionnaines.

infomnations el modobds d'occis du ite $'eccdr resirednt Immocrafie o swe duguel le présent
documant o éfé dalira,

27, FACTEURS DE RISQUES LIES AUX QBLUIGATIONS

Les Obfigations peyvent &fre remboursees por snlicipalfan oo JEmettewr o
Tauwl rembousameni onflcind des Obligotions peut résuiter pow les Pordeurs FORligations &n un
rendament infddeur & leus aifenlas,

Risque lig ou crédli de FEmetteur . ..

Le remboursement des Obfigaiiors dépaend de lo ussite des profels finances, porles oaric Soclata par
Aeliens Smolilée SA% PRANCAILE DYINVESTISSEMENT BT DE PROMOTION [FIF). Las Pordaws sonf axpasés
o Asgue de crédil de 'Emetieur, Por lsgue da crédif, on entend le Sgue gue lEmetieur soit incopakls
de remplir ses abigolions fnaonckéres ou fifre des Obligefions, entrainant de foll wne pene pour
Pipvestieeur, L' Ematteur nl les Cbligalions ntan! fait Fobjet done notofion.

EOMTRAT DEMPRLINT ODLIGATAINE ?
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Par aibours, les Palewrs sonl incirectsmen! exposés ou dsgue de crédit de SAS FRANCAISE
BIMNVESTISSEMENT ET GF PROMOTION (FIF), Soclélé por Actions Simpifiee ou copitcl de 10D€ £
immiciictide ou regiie du commernce el des jockdias de Srasbourg sous e nemdra B48 718 445, dont
la aidgger sociol esl Siod 13 we du Chileou d*dnglelene, 47300 Schilligheim.

Modifeaiion das Modiaiiés des Obiigoiions

Les Portaws sevont automciiqguenent grovoés an wne Mosse pour (o défense de lews intéréls communs
et pourrcnt se pduni en assemildée géndrola, Les Modalités des Obligotions permettent dons certain:
coas ode Bar les Porlews, v compris caws qui n'ouralent gos podicipg ow wold o Possembdée géndrale oo
caux gui aurgient vold dond un sens canfralre aur vole de ke majoribé,

moalilfea o ofas o @n viglisur

Lies MAocdolitds des Ok lgelicansg scrl .'égilm o e [ear fraarsgaies fn wigLisur & oy e efu presdast document,
ALCUNE CcEurance ne peut &fre donnde guont owe consdguences dune décition judicicire o
admirgirafive ou dune modiicolon de 1o Iégislmi&n ol de kg |ég'.£."'|&u’|lﬁl'-iir'. froncoiig Jau o
linterprétation péndralament donnde d calle-cl) postérieurs & la date du peésent decumeant,

Teau e

Las Obligofions partont Entdedl & tous fixa, toul Investissement dons les Obligofons entroine le thgue que
das varotiens ou changements witédeurs s la marchd das tous dinténdt diminuant Iz volawr ou o
rentobiElé des Oiigaiions.

Informetigue et LEbarté

Las Informations recusilies ne sarcni wiliséas of ne leronk 'vhje! de commuricalion extériews gue pour
les seules nécesiiés de o gesion ou pour sofishaire oux obligofions aales ef réglemenlaires. Elles
pouront donmer Beuw g lesarcice du droill d'occas dans les condifions prévues par 1o bol 7817 du 4
jarrder 1978 rekstive © linformotioue, oux fichion ef oux Berics,

A EAVERNE

[ATE 10 Décembre 2009

Lidametiour @l Socldlé par Aclons Simplilife SAS FEAMEA|SE DINYVESTIZSEMENT ET DE PROMOTION (FLF)
reprdienids per son Présiden! Mo Fn'ﬂ_er.l-.lr Figrra &Ach

CONTRAT DrevrRuRT akcicatae B
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STATUTS SIGNES DE LA SAS FIP

Francaise d'Investissement et de Promotion

Speiété par actions simplifige
Capital : 100 euros

Sikge secial : 13 Rue du Chétean d Angleterre 67300 Schiltighaim

STATUTS CONSTITUTIFES
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Le spussigné

bz Plerre ACH, résidant 2 rue de MHisderbrann & 67000 Strasbourg (France], de nationalité
francalse, néfe] le 14/03/1963 3 Sélastat, marié(e]) sous le régime de Ia communauté de
bien,

A grabli ginsi gquil suit les staruts d'une société par actions simplifiee et désigne les
premiers dicigeantcs de Jadite société Frangaise d Tnvestissement et de promation.

Article 1 : Forme de la Société

11 esr constitué par les présentes, 5ous 1a forme d'une soclété par actions simplifiée, une
gocidtd qui zera régle par les dispositions législatives et riplementaires en vigueur
notamment leg dispositions des articles L. 227-1 et sulvants du code de commerce, ainsi
que par les préSE:lu statuts.

La Spciété fonctionne indifféremment sous la méme forme aves un ou plusiedrs assoaes.

En cas de réunion de toutes les actions enune seule main, l'assecid unique exerce seul les
pouvoirs dévolus i la collectivité des assoclés parles Statuts,

Elle ne peut procéder & une offre au public de titres financiers.

Article 2 : Objet
La Soclécé a pour objet, tant en France qu'a I'&tranpger:
Marchand de biens ;

REénowvarian er caonstruction d'immeubles;

Conseil aux particuliers et aux professionnels en orpanlsation, en investissement, en
consolidation er restructuration financiére, conzeil 2n pestion de patrimoineg, consedl en
organisation d'entreprise;

L'objet social inclut égalemeant, plus généralement toutes opérations dconomiques,
juridiques, industrizlles, commerciales, civiles, financiéres, mobiligéres ou immobiliéres se
rapportant directement ou Indirectementd son objet socizl [y compris toute activite de
canseil se rapportant dicectement ou indirectement 4 'abjer social), ou tous objets
similaires, conrexes ou complédmentairas ou susceptiples d'en favorizer 'extension ou le
développement

La Sopcieté peutagir, tant en France gu'a I'étranger, pour 500 compee ou pour le compte de
tiers, soit seule, soit en participation, association, groupement d'intérét économigue ou de
soCiele, aver wrules autres sociéies ou personnes et réaliser, saus gquelque forme que ce soit,
directement ou indirectement, les apérations rentrant dans son objet
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La Seclécé paut également prendre, sous toutes formes, tous intéréts et participations dans
toutes zffaires et entreprises frangaizes et trangéres, quel que soit leur objer

Article 3 : Dénomination
La dénamination sociale de la Sociétd est: Francaise d'[nvestissement et de Promotion

Touws les actes et documents, émanant de la Sociéts et destinds aux tiers dovent indiguer la
dénomination sociale précédée ou suivie immédiatement et lisiblement des mots “sociécs
par actions simpliffde” ou des Initiales "SAS", et de M'énanciation du montant du capital
social, du Tew et du numére dimmetriculetion de la société au registre du commerce et des
sociéres.

Le sigle de la Société est FIP.

Article 4 : Siege social

Le sigpe soclal est fixd 3 l'adresse suivante : 13 Rue du Chiateau d'Angleterre 57300
achiltighaim,

I peut étre transferad en tout autre lieu en France Metropolitaine parsimple dacizion du
Président.

Le sitge social peut également étre transféré en tout liew en warty d'une désision collective
des agsocids ou par décision de 'associe unigue.

Lors d'un transfert décide por le Président, celui-cf est autorizé & medifier les Statuts en
conséquence,

Mes agences, succursales et dépdts peuvent Btre créds en tous lleux et en tous pays par
simple décision du Président, qul peut ensuite les transférer et les supprimer comma il
I'entend.

Article 5 : Durée

La durée de la Sociécé est fixde & quatre-vingt-diz-neuf (99} années, 8 comprer de la date de
san immatriculation au reglstre du commerce et des sociétés, sauf décision de dissolutlon
anticipee ou prorogakion.

Article & : Exercice social

L'exercice social 2 une durge de 12 maois, commence le 01 janvrier et e termine le 31
décembre de chagque année,
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Exceptionnellement, le premier exercice commencera & courlr 3 compter du jour de
limmatriculation de la Socigté pu registre du commerce et des sociétés et sera clos le 31
dicembre 2019,

Article 7 : Apports

& la constiution de la Sociéré, le soussigns faitapporta la Sociétd de la somme de 100 euros
correspondant a 1000 actons d'une valeur nominale de 0,10 £,

Les actions ont été souscrites et libérdes en totalité,

Les fonds corespordants awx apports en numéraine seront deposes, par la fodiéné QONTO diment
rmandatde & cat effet, par chacun des associés, sur le compte ouvert aw nom de |a Sociéfé en
farmation auprés de Pétude notariales SCP Charles-Henr GASCHIGMARD = Pizrre BMENAMNTEAL -
Delphine VOELKER, Motaires associés, située 41 Rue Jeanne d'Arc 34077 NAMTES Cedes 1, ainsi gu'il
résultera du certificat £tabli par le netaire dépositaire des fonds, sur présentation notamment de
['tat des souscriptions mentionnant [a somma versée par les associés. L'état des souscriptions joint
aux priésents statuts et certifid sincére of véritable par e représentant légal de la sociag,

Article 8 ; Capital social
Le capltal social est fixéd & la sommme de 100 euros,

Il esr divigd an 1000 aetions de 0,10 € de valéur nominala chacune, toutes de mémea
catégorie, Intégralement souscrites & la constltution,

Article 9 : Modifications du capital social

Le capial soctal peut étre aupmenté ou rédoit dans les conditions prévues par la loi, par
dicision collective des associés prise dans les conditions visées a Mardole 13 cl-aprés ou par
décision de 'associé unigue,

Les associes peuvent déléguer au Président las pouveirs nécessaires & ['effer de réaliser,
dans le délal I€gal, Maugmentation de capital en une ou plusieurs fois, d2n fixer les
muodalités, d'en constater la réalisation et de procéder i la modification corrélative des
staruts,

Lz rapital doit &tre intégralemant libére avant toute émission d'actions nowvelles & libérer
en numéraire, i peine de nullité de I'opération,

En cas d'emission d'actions nouvelles, les actlons sont énylses solt & leur monmant nominal,
goit i ce montant majoré d'vne prime d'émission,

Les actions nouvelles sont lbérdes solt en espéoes, soit par compensation avec des créances
certaines, liquides et exigloles sur la Sociécd, soit par incorporation de réseres, bénéfces
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ou primes d'Emission, solt par apport en nature, soit par fusion ou s¢lssion, solt par tout
autre mode prévy par la ol

Les assaciés ont, proportionnellement au nambre de leurs actions, un droit de préférence &
la souscription des actions de numéraire émises pour réaliser une augmentation de capital.

Les assacids peuvent supprimer le droit préférentiel de souseription en faveur d'une ou
plusieurs persontes dénammées dans le respect des conditions prévues par lalol En outre,
les associés peuvent renancer 3 titre individuel 3 leur drait préférentlel de souscription,

Les associés peuvent autoriser la modification du capital er déléguer au Président les
pouvoirs nécessatres 3 I'effet de la réaliser.

Article 10 : Forme des actions
Les actions ont la forme nominative.

Elles donnent lew d wune inscription & un compte ouvert par la Société au nom de I'assoclé
dans les conditions et selon les modalités prévues parta 1oi et les réglements en viguenr

Il peut &tre crdé des actions de préférence, avec ou sans droit de vote, assorties de droits
particuliers de toute nature, # titre temporaire oo permanent, dans e respect des
dispasitions légales en vigueur,

Article 11 : Droits et obligations attaches aux actions

Chague action donne drolt dans les bénéfices, 'actif social et le bond de liguidation & une
part proportonnelle & [a guotité du capital gu'elle représente,

Elle donne en ontre le deoit au vote et 3 13 représentation lors des déclelons collectives,
ginsi que le droit d"étre informé sur la marche de la Soclété et d’obtenir communication de
certaine documents sociauy aux épagues et dans les conditions prévoes par 1a lof et les
grature, Chaque action donne droit & zon propridtaie 3 une voix lors des décizsions
collectives,

Les aszociés ne sont responsables du passif social qu'a concurrence de leurs apports.
Les drofe et obligations suivent 'action quel qu'en soit le titelaire,

Les actions sont Indivisihles 4 'égard de la Sodété. Les copropriétaires indivis d'actions
s0nt représentés per 'un d'eux cu par un mandataire commun de lear choix A défaet
d'accord entre eux sur le cholx du mandataire, celui-oi est désigné par ordonnancs du
Président du tribunal de commerce statvant en référd a la demande du coproprigtatre fa
plus dillgent,

Le droit de vore attaché 4 I'action appartient an nu-proprigtaire, sauf pour les décisions
eollectives relatives § "affectation des hénéfices de la Soclété o il appartient & 'usufrultier,
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Dans tous les cas, le nu-propriéeeire peut participer aux décisions collectives méme a celles
pout lesquelles il ne jouit pas du droit de vote.

Le drodt de 'associé d'obtenir communication de documents sociaux ou de les consulter
peut également &tre exered par chacun des eopropriétaires dactions indivises, par
l'usufruftler et le nu-proprigtalre d'actions

La propriété d'une action comporte de plein droit adhésion aux statuts de la Socigtsd et aux
décizions collectives des associds ou de I'associé unlque.

Article 12 : Dirigeants

Article 12.1 - Le Président

La Seciété est dirigée et administrée par un Président personte morale ou persohne
physigue assoclé ou non de la Societé,

Larsgu'une personne morale est nomméa Frésident, ses dirigeants $ont saumis aux mémes
conditions et obllgations et encourent les mémes responsabilités civils et pénale que s"ils
étzient Président en leur propre nomn, sans préfudice de la responsabllité sclidaire de la
personne morale gu'ils dirigent.

Les régles fizant la responsabilitd des membres du consell d'administration des sociétds
anonymeas sont applicables au Président.

En cours de vie sociale, le Prasident est désigné par une dédsion collective des associds au
une décision de l'associé unique, le premier Président ftant nommeé & ["accasion de la
signature des statuts constitutifs,

Les assnciés déterminent |2 durée duy mandat du Président et fixent, le cas echéant, sa
rémunération i ce titre, sauf pour le premier Président dont la durde du mandat et la
remunération, 'l en est arribuée une, sont flxées statutairemeant.

Le mandat du Président est renouvelable indéfiniment par dézision des associés,

Les fonctions do Présldent prennent fin par arrivée du terme de son mandat, par
Mncapacits, la Falllite persennelle ou Finterdiction de gérer, par le décés ou, s'il s'agit d'une
personne morzle, en cas d'ouverture 4 son encontre d'une procédure de redressement ou
de liguidation [udiclaire, d'interdiction da gérer de son président et en cas de
transformation ou de dissolution amiable,

Tout Président peut démissionner de son mandat sous réserve de respecter un préavis de
treols (3] maois leguel pourra tre réduit lors de la décizion collective des assoctés onde la
décision de Massocié unique gui aura & statuer sur le remplacemeant du président
deémissionnaire.

Le Président est révacable 3 tout moment par une décision des associés ou de Fazsacié
UnLue,
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A défaut de régles particuliires qui peuvent #tre fixdes 3 tout moment par dacision des
associés pu de l"associd unlgue en accord avec le Président, la révocation du Président n'a
pas A dtre motivée et ne peut donner liew & quelgue Indemnlté gue ce solt,

Le Président est, & Mégard desg tiers, président de la Société au sens de larticle LE27-6 du
code de commerce.

Le Président représente la Societé 2 'égard des ters. | est investi des pouvoirs les plus
frendus pour agir en toutes circonstances au nom de la Société dans la limite de I'objet
social, sous réserve des pouvalrs gue la [of et les présents statuts atribuent expressément
aux associes, au a l'associé uniqua.

Lo Soclété ast anpgapée mame par les actes du Prégident qui ne relévent pas da I"objet soeial,
a moins quelle ne prouve gue 1= ters savalt que "acte dépassalt cet objet o qu'll ne
pouvalt I'lgnorer compte tenu ces circonstances, la seule publication des statuts ne suffisant
pas & Constituer cette preuve.

A tout moment, les pouvoirs du Président peuvent également &tre limités par décision
collective des assacias ou par décigion de l'associd unique,

Toute limitation des pauvoirs do Président est inopposable anx tiers,

Dans ces limites, e Préasident peur déleguer certalns de ses pouvoirs pour exercice de
foncrions spécifigues ou Vaccomplissement de certains actes & toure personneg de son cholk,
avec ou sans faculté de subdélégatinn.

Article 12.2 ; Directeurs Généraux et Directeurs Généraux Délégués

En cours de wie soclale et aur propogivion du Prézident, la collectivite des asgocies ou
I'zssocié unigue peut nommmer un ou plusieurs Direcreurs Généraus ou Direcieurs Géndraux
Délegues, le ou les premiers Directeurs Générawx ou Directeurs Généraux Délégués étant
nomrmeés dans les statuts constitutifs, le cas échéant.

Les Directeurs Généraux ou Directeurs Généraux Délégués peuvent étre des personnes
morales ow des personnes physigues, associéss ou non de |a Sociéréd,

Lorsqu'une personne morale est nommée Directeur Général ou Directeur Général Délégué,
ses dirigeants sont soumis eux mémes conditions et obligations et encourent les mémes
respansabilicés civile et pénale que 5'ils érzlent Directeur Géndral ou Directeur Géneral
[alégné en leur propra nom, sans préjudice de 1z responsabilité solldaire de Ja personne
morale gqu'ils dirigent.

Les régles fxant la responsebilite des meambres du conseil d’administration des sociétés

anonymes sont applicebles aux Directeurs Généraux et Mracteurs Générams MHléguds,

La durés du mandat et la rémunération d'un Directeur Céneéral ou ¢'un Directeur Général
Dlégut sont Mxées par décision collectlve des associés ou par déclsion de [associé unique,
sauf pour le pu les premiers Directeurs Généraux et/ou Directewrs Généraux Délépuds dont
Ia durde du mandat erla rémundration, 81 en est attribué une, sont ALdes staturairement.
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Le mandat d'un Directeur Général ou d'un Directear Céndral DElégué est rencuvelable
ingéfiniment par décision des associés,

Les fanctlons d'un Directeur Geénéral ou d'un Directeur Général Dalégueé prennent fin (1] par
I'arrivée du terme de son mandat, [il} par Macapacits, la faillive personnelle ou Pinterdiction
de gérer, [iii) par le décks ou, [1v) 51l 5'apit d'une personng morale, en cas d'ouverture & son
encontre d'une procédure de redressement ou de [iguidation judiciaire, d'interdiction de
gérer de son Président eten cas de transformation ou de dissolution amiable,

Tout Directeur Général ou Directeur Géngral Deélégue peat démissionner de son mandat
oug résarve de respecter un préavis de troiz (3] meig lequel pourra Btre réduir lors de 13
décislon collective des associés ou de b désision de 'associé unique qui aura & statuer sur e
remplacement du directeur général démissionnaire,

Tout Directeur Général ow Directeur Général Deélégue est réevocable 4 tout moment par une
décision des associés ou de I'associd unigue, A défaut de rdgles particuligres qui peuvent
Btre fixdes & toul moment par décision des associés ou de I"associé unique en accord avec le
Directeur Général oo le Directeur Général Déldgué concernd, la révacation n'a pas 4 éore
miotivée et ne peut donner lew & quelgue indemnlté que ce seit,

Les Directeurs Généraux ou Directeurs Géneraux Delégueés sont Investis des mémes
pouvairs que le Président et peavent engager seuls & sociaté i "égard des tiers. [Is
représentent la Société & "épard des tiers et sont investis des pouvoirs les plus étendus
pouragir en toutes circonstances au nom de 1z Société dans la limite de ["objet secial, sous
réserve des pouvoirs que [a loi et les présents statuts atiribuent expressément aux aggociés,
ou al'associé unigue.

La Société pst engapde méme par les actes des Directeurs Généraux ou Directeurs Générauy
Délédgues gui ne reldvent pas de objet social, & moins quelle ne prouve gue le tiers savait
que "acte dépassaitcet abjer ou qu'll ne pouvait ighorer compre téhe des circonstances, la
seule publication des statuts ne suffizant pas 3 constituer cetie preuve,

A tort moment, les pauvairs des Directeurs Généraux ou Oirecteurs Cénéraux Délégués
peuvent également 2re limités par décsion collective des assaciés ou par decision de
I'associé unigue.

Toure [Tmitation des powveirs des Directeurs Généraux cu Directeurs Ganarauy Délégy fs
est inopposable aws tiers.

Dang ges mites, les Directeurs Géndrauy ou Directears Généraux Déléguds peuvent
déléguer certaing de leurs pouvoles pour 'exercice de fonctions spécifigues ou
laccomplissement de certaing actes & toute personne de leur chalx, avec ou sans faculté de
subdelegation.

Article 13 : Déclsions collectives

Sont scumises @ la décision collective des associes @
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+  I'spprobation des comptes annuels [sociau et le cas &chéant congolidés) et
Iaffectation du résultat dans les six [6) mois de la cliture de exercice social,

s émission devalewrs mobilieres oo de tlires donnant accés au capital de la Sociérs,

« |z nominadon, le renouvellement et la révocation do Président,

. la nomination, le renouvellement et la révocation des Directewrs Génédraux, et des
Directeurs Généraux DElBgués,

* la fixation de la rémunération du Prisident, des Directeurs Généraux, et des Directeurs
Géngraux Deléguss,

= lafization de riples particelidres applicables 4 1a révocation du Président atfou du ou
des Directeurs Généraux et/ou du ou des Directeurs Généraux Délégués,

. la nomination des commissaires auy comptes,

* l'approbation des conventions congclues visees & l'article 14 des Statuts,

N I'extension o [3 madification de 'objet social,

. I'augmentation, la réduction ou 'amartissement du capital,

+ la fugion, Ia seission de la Soclété, la transmission universelle du patrimaoine ou Jes
apparts partizls d actifs réallses par (ou au prafitde] la Socléte,

+  laproaregzation de la durde de la Socided,

. la décision de poursuivre ou non Pactivivé de la Socigté dans 'hypothise ab [es
capitzux propres deviennent inférieurs 4 la moitie du capital social,

. la dissolution ou laliguldation de la Soclété,

+  lawgmentatfon des engagements d'un associe,

. plus généralement, toute décision ayant pour effet ou pour objet de modifier,
directement ou Indirecternent les Statots saufl lorsque cette compétence a été
explicitement déwnlue au Président ou & vn Dlrecteur Géndral, ou 3 un Directaur
SEnéral Délégus,

Sont soumises dune déclsion & unanimiré des associes en zpplication des dispositions

lémales applicables :

+«  lavansformation de la Sociéed,

+  ladoption cu la modification de route clause prévayant (1) inalignabilité temporaire
des actions, (ii] la nécessité d'un agrément en cas de cession d'actions, (1) la
possihilité d'exclure un associé ou (iv] des régles particuliéres en cas de changemant
du contréle d'une societd associes,

' toute décision ayant pour eflet d'avgmenter [es engagements des associés de la Société,

Toutes les autres décizions relévent de l2 compétence du Président, ou des Directeurs
Géndraux et des Directeurs Généraux Délégues,

Article 13.1 : Fréguence des décisions collectives
Les assoclés sont appelés b prendre une décislon collective au moins une fols par an [dans

les slx (6] mois de la dbture de I'exercice soclal) a 'effet d'approuver les compes sociaux
[etle cas échéant, les compes consolidas) de 'exercice social écoulé,
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Les autres déclsions collectives sont prises & toute épogue de Nannée.

Article 13.2 : Modalités des décisions collectives

Les décislons collectives des associés sont prises & linitiative du Président, d'un Directeur
Général, dun Direcreur Général Délegué ou d'un au plusieurs associés détenant seul ou
ensemble plus de 5 % du capital social et des drofts de vote de la Sociéth (le aDemandeurs].

Les déclsions de quelgue nature qu'elles solent, sont prises, au choix du Demandeur, seit an
assemhblée générale, solt par consultation écrite, soit dans un acte sous seing prive signe par
tous les assoclés,

Article 13.3 : Assemblées générales
La réunion d'une assemblée générale est facultative,

L'assemblée générale est convoguée par le Demandeur, hult (2] Jours avent la date de la
réunian, par tous moyens mentionnant le jour, I'heure, le lfew ot 'ordre du jour de la
réunion,

Toutefols, lorsque tous les associés sont présents ou représentés, assemblée se réunit
wvalahlement sur convocation verhale et sans délal, sous réserve du droit 4 linformation
préalable du commissaire aux comptes et du comité d'antreprise. Le Demandeur adressa
awx associas [es documents nécesszires a leur information.

L'assemblée générale peut se tenir en tout lieu indique dans la convocation (au sigge sactal
ou tout lleu en France ou 3 I'8tranger).

L'assemblée est présidée par le Président, a défaut olie &[5t son Président, A chague
assemblée ost tente une feullle de présence et il est dressé un procés-verbal de [a réunion
rel qu'indiqué ci-dessous.

Chague associd a le droit de participer aux décisions collectives par lui-miéme ou par un
mandatzire de son choix, gui peudt ou non &re uh assockd, Les mandats peuvent 2tre donnés
par tous moyens de communication éerlte [en ce compris la télécople et le courriel],

La réunion peut dtre organlsée par téléconférence téléphonigue ou audiovisuells.

Dans tous les cas, le Demandeur établit dans un délal de sept (7] jours & compter de
l'assemblée générale, un projet du procés-verbal de séance apres avolr Indigqué :

+« lempde de conzultation
s leliew, la date et 'heure de assemblée générale ;
«  lidentlté des assoclés présents ou représentés ou abgents, en précisant, le cas échéant,

les mandats donnds & cet effer et 5'ils étalent physiquement présents ou intervenaisnt
par téléconférence, Dans cette hypothase, les mandats sont annexés au procés-vertal ;
B la liste des docwments et rapports transmis aux associdas ;
+ umnexposé des débats;
= letexte des resolutions mises aux volx et le résultat des votes.
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Dans un délai de sept [7) jours & compter de son expédition, les associés ayant pris parta
['assemblée en retoument une copie apres lavoir signée, par tous moyens de
communication écrite (gn ce compris la télécople et le courriel). En l'absence o observations
dans ce délal, le défaue de signature vavdra acceptation par l'associé concernd du texte du
procés-verbal.

Le Demandeur atablit alors |e procés-verhal définitif, Ledit procés-verbal diment signé par
le Demandeur, ainsi gue |3 pravve de 'enved du procés-verbal sux assoclés er les coples
renvoyées diment signées par les associés alnsi qul est indiqué cl-dessus sont
immédiatement communiques a [2 Société pour 8tre conserves,

Article 13.4 : Consultation &crite

En cas de consultation par correspondance (en ce compris toute cansultation effeciuée par
télécopie ou par transmission électronigue), le texte des résolutions propasées (etun
bulletin de vore correspondant] ainsi que les documents nécessalres i ['Information des
asgociés sont adressés par le Demandeur & chaque 23socid, par tous moyens da
communication écrite (en ce compris la 1@lécopie et le courriel],

Les associes digpogent d'un délal de quinze [15] fours a cempter de la réception des projets
da résolutions, pour adresser laur vote [etle bullatin de vote) au Demandeur. Le vore peut
Aire émls par tous moyens de communlcation écrite (en ce compris la élécopie et le
courriel]. 5i les votes de tous les assecieés sont regus avant l'explradon dudit délai, la oo ez
rézolutions) concernéa(s) serafont) raputée(s) avoir fait I'ohjer d'un vore & la date de
réception du dernler vote,

La decision collective des associés fait ['objet d'un procés-verbal établi et slgns par le
Demandaur [en annexa duqual Agurent chacune des réponses reues des agsociés)
contenant les indications sulvantes :

+  |lemode de consuhation ;

«  lidenmtité des associeés ayont répondu

«  letexte des résolutions ef le résultat du vote pour chaque résolution proposée
«  laliste des documents ot rapports transmis aux associés,

Ce procés-verbal est Immédiatement communicué 2 la Société pour étre conservé,
Article 13.5 : Acte sous seing privé

La décision des associés peut aussi s'exprimer sous forme d'un acte sous selng privé signg
par tous les associss.

Les assoclés peuvernt consentirup mandat b toute persenne de lewr choly (assochd auw non
pour signet Macte en gquestion.

Cette décizion collective des associés fait 'obfet d'un procés-verbal établl et signé partous
les associes contenant les indications suivantes :

+ le mode de consultation ;
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«  Videntitd das azgoclés signant Uacte ;
. le rexte des résolutions er o décision des associas correspondant ; et
+ lalizte des documents et rapports transmis sy assoclés.

Ce procés-verbzl est Immeédiztement communigué & la Société pour Bire conservé,

Article 13.6 : Droit d'information des associés

Quel que soit le mode de consultation, toute décision des associés doit faire I'objer d'une
informartton préalable compranant "ordre du jour, le texte des résolutions et tous
documents et informations leur permettant de se prononcer en connalssance de cause sur
la ow les résolutions soumises & leur approbation.

Les rapports établis par le Président (ains] que toutdocument dinformation] doivent &étre
communigués, aux frats de la Sociéié, aux associés, hult (8) jours avant la date de la
consultation,

Article 13.7 : Regles de majorité

Sous réserve des dispositions 1€gales appllcables (notamment les articles LZ27-19 et L.227-
3 du eode de commerce] qui exigent 'unanimité des assoriés, les décisions collectives sont
prises & la majorlid slmple des volx dont disposent les assoclés présents ou représentés (ou
ayant retourné le hulletin de vote en cas de consultation écrite).

Article 14 : Conventions régiementées

Les canventlons non approuvées produisent néanmoins leurs effets, & charge pour la
personne intéressde et dventuellement pour le Président exles antres diripeants d'en
supporter les conséguences dommageables pour la Société.

Article 15 : Comptes annuels
[l estrenu une comprabillve régullére des r_'-pératiuns sociales conformément & la lol,

Ala clature de chague exercice, e Président établit Uinventaire, les comptes antuels sociaux
[erle cac éohdant consolidés) erle rapport de gestion conformément aux lois et usages du
commearce,

[l [es spumet pour approbacion a la collectiviod des associés ou & 'associd unlgue dans le
délal de gix (8] mois & compter de |z date de cldtore de Mevercice.
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Article 16 : Affectation et répartition du résultat

Le compte de résultat qui récapitule les produits et charges de U'exercics, fait apparattre par
différence, apréts déduction des amortissements et des provisions, le bénéfice oula perte de
Iemercice.

Sur le hénéfice de Fexarciee diminué, le cas dchéant, des pertas antérigures, 11 est prilevs
cing pour éent au moing pour constituer le fonds de réserve [égale, Ce préldvement cesse
d'étre obligateire lorsque [ fonds de résence atteint e diviéme du capital social ; il reprend
gan cours lorsque, pour une causs quelconque, la réserve légale est desrendue au dessous
de ce disieme,

50 les comptes de |'exercice, approuvés par une décision sollective des assoclés ou une
décislon de Massockéd unique, font apparaftre un héndfice distribuable tel gu'll est défini par
la 10, 12 collectivité des associés ou Massocid unique peut décider de Pinscrire 2 un ou
plusieurs postes de réserves dont elle/il régle Iaffectation ou 'emploi, de le reporter 3
nowveny ou de le distribuer sous forme de dividendas.

Hors le cas de réduction du capital, aucune distribution ne peut étre faite aux associds
lorsque les capitaux propres sont ou deviendralent & [a suite de celle-ci Inférievrs au
meontant du capitsl sugments des réserves que 1a lof ou (25 statuts ne permettent pas de
distribuer

Les modalités de mise en paiement des dividendes en numéralire sont flxées par la déclslon
de la collectivits des assoctés ou de Passocté unigue ow, i défaut par le Président,

La mise an paiement des dividendes, en numéraire dolt avoir llew dans un délai maximal de
neuf mols aprés [a clfoure de Usxercice, sauf prorogetion de ce délal par décision de justice,

La collectivité des associés ou 'associé unigue peut accorder pour tout ou partie do
dividende mis en distribution ou des acomptes sur dividende, une option entre le palement
du dividende en numéraire ou en actions dans les conditions 16gales,

Les pertes, s'll en existe, sont aprés Mapprobation des comptes par la collectivité des
assnciés o par'assocld unigue, solt imputédas sur les comptes de réserves de la Sociéné soit
reportées & nouveau pour &tre imputées surles bénéfices des exercices ultérleurs Jusqu'a
extinotion.

Article 17 : Capitaux propres inférieurs a la moitié du capital social

Sl du falt des pertes constatées dans les documents comptablas, les capitaus propres de la
Societd deviennent Inférieurs & la moitié du capital socizl, le Président est tenw, dans les
quatre mois qui sutvent "approbation des comptes ayant fait apparaitre ces pertes, de
provogquer une décision collective des associés ou de associd unigue, & V'effet de décider 571
v aliev a dissolution anticlpée de la Soclété,

Sl la dissolution n'est pas prononcée, le capital doit étre, sous réserve des dispositions
légales relatives au capital minimum dans les soclétés anonymes, et dans le délai fixe par la
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lof, rédult d'un montant dgal & celui des pertes qui n'ont pu Etre Imputées sur les réserves si
dans ce délal |es capitaux propres ne sont pas redevenus au molns égaux  la maltié du
capital social

Article 18 : Commissaires aux comptes

Pour le cas od la Société réunit les conditions visdes parlardcle L227-%-1 du Code de
commerce, le contréle de la Sociéré est effectud par un ou plusieurs commissaires aux
eamptes titulaires, nommeas pour une durée de six (6) exercices et exerpant leur mission
conformément & 1a lol,

Un ow plusieurs commissaires aux comptes suppléants appelés & remplacer e ou les
titulzires en cas de refus, d'empéchement, de démission ou de décks, sont nommés en
meme temps que e ow tes ttulaires pour la méme durée,

Le commissaire aux compies est avise de la consultation des gssociés en méme temps que
les azsociés et selon les mémes formes, [] estavisé de Vordre du jour de Iz consultation et
regoit sur sa demande, 'ensemble des informations destinées aux associés. Le commissaire
dux comptes peut communiquer aux assoclés ow a l'assoclé unique ses chservations surles
quastiong mizes & P'ordre du four au sur toute autre question de sa compétence, par éorit én
cas de décision unanime, Le commissaire aux comptes est convogud & toutes les
assemblées,

Article 19 : Comité d'entreprise

Lorgqu'il a été constitué un comité d'antreprise, les déléguds de ce comitd, désignés
conformément aux dispositions du code du travat] exersent leurs droits définfs & V'article L.
2323-66 du code du travall auprés du Président,

Le comité d'entreprise est informeé des décisions collectives des associés en méme temps et
selan les mémes formes que ez associés,

Article 20 : Transformation

La Société paur sa transformer an soclétd da route aurrs forme par une décizion utnanime
des associés,

Article 21 : Dissolution — Liguidation

La Soclété est dissoute & arrivée du terme statutaire de sa durée, sauf prorogation
reguliare, ou 5'il survient une cause de dissolution prévoe par la lok
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La dizsolution de Ja Sociéré peut également Etre pronences dans Jes conditions du droit
commun apnplicables aux socléués anonymes dans = cas ol les capliaux propres de la
Sopciete deviendralent inférieurs 3 la moitié du montant du capital social.

51 la Socidré ne camprend quun seul associé personne morzle, la dissolution pour quelgque
cause que ce soit entraine la transmission universelle du patrimoine & associé unigue, sans
qu'il alt lleu & liguidation,

Siau jour de la dissolution, la Sociécd comprend au moins dewx associés, [a dissolution, pour
quelgue cause que oe soit, entraine sa liguidation, Cette llguldation eat effectude dans les

conditions et selon les modalités préavoes par les dispesitians lépales ef réplementaires en
viguaur au moment de son ouverture,

La diszalution met fin aux fonctions des dirigeants ; le commissaire aux comptes conserve
son mandat sauf décision contraire des assoclés ou de l'assoclé unique,

Article 22 : Contestations

Toutes les contestations qui, pendant la durée de la Sociétd au lors de ss liguidation,
s'él&veraient solt entre la Sociéce el les associes, seit entre les associds eux-mémes & propos
des affaires sociales, seront soumises @ |a juridiction des trihuneux compérants du giége
social.

Falr 2 Schilugheimn
Date de slpnature: 20/027201%

My Plerra ACH, Actionnaire unigue :
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Francaise d'[nvestissemant et de Promaotion
Sociécd par actions simplifiée
Capital 100 euros

Siage sorial @ 13 Rue du Chareau d'Angleterre 67300 Schiltighalm

ANNEXE 1

Constitution de la Société

Organisation de son fonctionnement

Nomination du Président

wlr Plarre ACH, nél(e) ACH, résidant 2 rue de niederbronn strashouwrg 67000 {France], de
nationalité frangaise, néle] le 1403 /15963 & Sélestar, [67), est nommé(e] comme premier
président de la Société pour une durée indéterminde.

Mr Fierre ACH, accepte lesdites fonctions ot déclare satisfaire 3 toutes les conditions
requises par la lof et les réglements pour exercice desdites fonctions.

Le Président ne recevra aucune rémunédration pour Uexercice de son mandat, sous réserve
de toute décision collective des assaclés pu décision de I'associé unique intervenant
ultdrisurement ot lul attribusnt une rémunération
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Jouissance de la personnalité morale de la Société

Conformement a |z loi, |la Sociérd ne joulra de la personnalité morale qu'a dater de san
immatriculation aupris du registre du commerce et des socieétds, La président est renu, dés
@ présent, de remplir touces les formallvds nécessaires pour que cette Immarriculation solc
accomplle dans les plus courts délais.

L'état des actes accomplis au nom et pour le compte de la Sociéwé en formation, avec
UIncication pour chacun d'eux de l'engagement qul en résulte pour la Sociétd est annexd aux
statuts dont la signature emportera reprise desdits engagements par Ja Sociste lorsque
celle-ci aura été immatriculée au registre du commerce et des socidtés, Cet dtat 8 4té en
putre tety 2 1a dispositon des assoeclés dans les délals [Egaux i adresse prévae du siége
social,

Publicite

Tous pouvairs sont donnés au perteur d'un original, d'un extrait ou d'une copie des
présentes pour effectuer les formalltés ce publicité relatives 4 la constitution de la Sociéré
BT MOt enT

»  poursigner et faire publier 'avis de constitution dans un journal d'annonces légales
darns le département du slege social @

+  pour faire procéder & toutes formalités en vue de I'immatriculation de la Société au
regisore du commerce et des sociérés

. et plus généralement pour accamoalir les formalités prescrites parlaloi,

Faita Schiltigheim

Drate de signature; 20,02,/ 2019

Mr Fierre ACH, néle] ACH, Actionnaire unigue : II

|

Le Président, Mr Pierre ACH:
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Francalze d'Investiszemeant et de Promotion
Socidté par actions simplifiée
Capltal : 100 euras

Sitpe social: 13 Bue du Chitesu d Angleterre 87300 Schildghelm

ANNEXE 2

Etat des actes accomplis au nom et pour le compte de la
Société en formation avant la signature des Statuts

- Dapedt efu capital gasial aupeds d'une Sude notariake,

. Cuverture d'un compte couvrant aupres de Jonte [Dlinda 5A5]) agent de Treezor l;éta-l:nlissen'nen[
de paizment agrée aupres de FACPR),

«  arcte de mize & dizposition des locawe & titre gracuit

Autres actes accomplls pour le compee de la société en formation @
Fait a Schiltigheim

Dare de signature: 2002 /201%

Mr Plerre ACH, Actionnaire unicgue :
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GARANTIE AUTONOME A PREMIERE DEMANDE

GARANTIE AUTONOME
A PREMIERE DEMANDE

LES SOUSSIGMES

Monsleur Plerre Ach (personne physique) ne ke 14 Mors 19£3 o Salasial (&TL,

Cl-aiprds ddnomrrsde e " Garant”

SOCFIREY, socield par achions simplifiée dont = siege esi sis 34, roe de Courceles, 75008 Porls,
immalriculéa ou reghfre du commerce el des socidiés de Parks sous le numéio 801-523-200, e e
Représentant de la Moise des souscripleuns de VEmpeunt Obfigotoire chagprés Séling et en tonf que tal,
ast la bandiicidre da la prdsanta ooranlia cutonama & premigre demands,

Cloprés dénommée laf” le Bénefcioie ")

IL B5T PREALABLEMENT EXPOSE CEQUESUIT :

L Granl anlerd réaliser les projels immobiliers subvonis | achat f revente & lo décaupe d'un immeubls
sifué ouw 42 Grand Rue a Sovene (§7700) los” Projels lmmobilens

La Garont o constlivg o sociéléd SAS FRAMCAISE D'INVESTISSEMENT ET DE PROMOTION [FIF], Societd par
Aciions Simplifiée ou copilal de 100€ € mmoiiculée B48 728 465 ou regshe du commercea of das
sopitsbesd ¢ Shrasbowrg, dont le sege social est sliug 13 e du Chdleou d"angledere, §7103 Schilligheim
reprdsenite Sar son Prasident. Monsleur Plerre Ach, ofin de réaliser les Projeks mmobilars Lo * Socidhd
dat Projet |

afin d'obianir une garfie des hancements nésesores, [a Sociaio de Pmiel cind cue le Garent onl
oréve une dmisslon obllgoloie d'un montan! naminal de 310000 € )" " Emprunt Obligoiaire =) &mis par
o Sochilé che Frajet,

CECI EXPOSE. 1L A ETE COMVEMU CE QU SUT
Le Gorenf consent aw profll du Béandfliciaire, auw rom ef pour ke comple des souscriplauns da I"Ernprunt

Obklipoicia, lo Gorontle Autonome, selon les termes el condibons exposdes clopris ;

Le Garan! daclore al recannall que I'exposé ci-dessus n'o qu'une volawr explicakive &t ne saumif an
capcin s rerne lnd: Poulonomie ef Mincondiflonnalité de lo pedsenle Gomanlie Aulanames,

Bencie 1, Chaer

Contormémeant oux disposifion: de Farticle 2321 due Code Civil, l& Garand 3" engoge de moniéa
cutonosme, mévacoble el incondibonnela & poyer o Bacdliciaie, oo nom ef pour e comple des
souscrpleurs de FEmprunt ObBgateaire, & premidne demoandes du Bandficiairm, lo somme mosdmom de
T AFF £ en goraniie de loulas hes sommes dues en ts |

incieal, Inbargts, frals el occessolres porla
fociéld de Profet o souscriptews da b Ermoount Obligoabore &/ o divechement ou Benglicicns,

Angup 3, Cressanlig
Le Gorant recarnail que son engogement. au fibe de ko présente Soronlle Aulonomea, esf irévocalle,

mcondibonnal, oubonome af indapendont des ropports exdstonts enfre les parties {§] au Protocobs
' accord effow ou confrof dEmission de PEmnuat Obligatoine,

GaEnd TiE ATORKNE 3 dEsiBRE perarse 1
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Le Garont rencnce imévocablemant & se prévalor de fous drodls o sxcegption: ayani pour fondamant
s relation ovec (i) le Véhicule dinvestissement, {ii lo Socialé de Projel aliou ke Banéficiaire.

Awmzir N ndroHnASCE BT AUTCUDMIE 06 LA Gl Rl W

Less ecrwgengpernvarily < Gorand ol lilee de o présents Gorantie Auvtonome sont indapendands el
ouvtonomes, En coniégquance, le Gavant ne peut oppaosar d'excephions. contestations ou formuler wres
guelcongue néserve, gue ca sof pouwr s'opposer & san palesnent ou e de o présente Goronlis
Auttarame, e clifdrer ol ancane en dscuter ke moniant &b ne peud dooe, gour retorder o 52 sousiroia
4 ["awdoubon da geg abligaliong au lire de o présente Goaranlia Auvbanome, 5o pdvaloir d'une
encgrlipglle rulihd, rédiolion, resolulion. compensofion ou aoulre excephion ou conlesialion affeciant aw
résuliont das présenies. Le Bansiicioire n'ast nulemant tenu de justifier de Pexociiede des déclarations
confanuas dons lo demande de palement at, serdlatvamant, & Gamand ne sourait refusar ow différar e
polement cdemands oo litne d'ene lebe exoctiluce,

Le Goront rencnce o loul recours contre e Béneficiaine, soul en cas d'abus ou de fraude manilaste de
decnier ou de collusion fiouculeusea,

Spyiee &, Duede cr s Gapsume Surowoog

Lo préasente Goronile sutoncone enfrarg e vigueur & compler de 5o dote da signoture et prendnn fin
180 jours apiés o date déchbanca de I'Emprunt Ooligofole (prorogée de é mols ol Mémefieur =n o il
i dermande en respeciont ur préovis de deox [2) mols ovont lo dote d"&chéonce nearmola),

Arngyr 5. Monants o'asea

L'oppel an Goaranbe te fera por letre recommondée ovec aoccusd de récephan odiesde parle
Béngliciaie ou Sorend ovent la dote d'échéonce de la Sorantie 21 nolliens la défallonss da la
iociété de Projel dans Masdoufion de ses obligalion: de polamant ou filre e I'Bmprunt Obloaloie,
étant blen enfendu gue Mefleciivile ou e biendondé du moenguemant dénoncé por le Béndficiairs ast
Totalernen indilférent & 1'esgculion por e Goront du présen! engegement de Garonfie,

Ammoue 4. Mgoayins oE paipagn

Toul poiement sera effeciud poe le Goerant dors un délal ce 10 (S jaurs colendalias & comotar de
Fenvol de balelle recommaondés porle Bénéicialre par viemearl s le comple des souscriptews de
I'Emprunt Obligotolire etfow direclement ou Béndlicksre, Les fonds dolvent &lre varsés en atras [FUR),

Armoe ¥, Tmayiad cowetms

Lo présenle Goranlie es) régie oo ke drall francais bont surle fond que sur lo procddure, Tout litige relotif
a lo farmation. Meecuion ouvl'interprétotion de lo présente Goarnlie sero soumi & Pagpraciction du
Inbunal compéient de Pons.

Aargis 8, Pusicei

Le Baneficinire est aulorise o porlar g lo connalssance de tout sousciplew ou fulur souseripieur de
I'Ernprunt Sbligatoke par fout maoyen de son choi, Pasdslence e les lermes de lo présente Sarcnlia.

Mrncag ¥, Disecamares Divprags

Taiss bas frol of Segils Bius de la présenle Garontie Avtonaone oingd que |leurs suites seront & o choge o
Sarant,

D cormantion edpresie of por dérogaiion ou deméar alingo da 'orficle 2321 du Code chil, ke présenta
Gorontie Aufonome Dénéficizre da plein deolt, ce qgua e Gorond cocepie, aux eassiennares, slbragsas,
uccassuns b ayani droits du danadlicioine,

GARANTIE auTarane A PugMskeT DEHANTC 1
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Foil & SAVERME, en 2 axernplores origraus rémid, 'um au Benehciors, "aube au Goroand
Le ¢ Bécembre 200%

o+
Fovre précéder lo signaiure de ko mention H‘Iﬂﬂm‘lfﬁ sulvante : * Powr gevemilie & premidre

damende Doty un mandand measfmum de 387 499 £ Trols cend soixante sept mille guake cent quotre
wingl dix neul ewras " e Shilfres & @n foules felines]

Les Bebrckficsicaire | Les Sepcant
Mansbeur Mowgll Frara, | Mhongleur Frerre Ash (personne physique) ne e
| en sa quolited de  president e SOCFIREY, | 14 Mars 1963 o Sélestal {67)
| Beprésentant de ko Mosse des souscripteurs de q_u‘f' - _Li -

I"Emiprunl Obligofoirs L{,lr(.—-—- Tt vll.i_..-n: e

M!pu—tu- L]

e LS

1 P P
Zeryas e (Rt ¢ i 1{;}‘]_““;

1.—,-: cl-.l-"k' |.1\.I-I'. Ii"_

[P | 9 e

L | o )

GARARTIE AU TONOME A FREMIBRT kB NINT 3

<
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PROMESSE D’AFFECTATION HYPOTHECAIRE

PROMESSE D' AFFECTATION HYPOTHECAIRE
A PREMIERE DEMANDE

BENTIFICZATION DES PARTIES

PROMETTANT

Len Socidtd ddnomimds SAS FRANCAISE DINVESTISSEMENT ET DE PREOMOTION [FIP), Sociélé pas
Actiens Simplillée aou copltal de 100€ € e 13 e du Chiteou d'Angleterre, 67300 Schilligheim
imrmaliculaa au RCS de Strasbourg sous ls rummaro 848 728 465, clhaprés déciané e Promea o™,

BEMEFICIAIRE

Lo seciete SOCRREY immaticuidés ou RCS de Martere sous le numéro 801 533 200 dart ke siege
sochol esl Sis o 117 roe e Flewry, 32140 Clamord, e tant que représeniont de o mosse des
abligobalres sousariplaurs 4 'amprunt oblipotale dont Fouverhare de la seuseriplion porle
PramEtian! Eour un martant de 310000 € o &fe dscids an assemizi&a gandraka en dote cu §
décambre 2019 , cloprés gdslgné ‘e Béndtcioina”,

EXFOSE

Pour o bonne compréhenslon des presentes | est ol exposé que le Promeitont et en chorge de
Achat / revente d'un immeubie situe av 42 Grand Rue & Saverne [47700) et 8 rue du Sriffon &
Saverne [47700) {le "Projet mmabiier®),

L lofs bafis dans le cadre du Projet Immobilier

2 Batiment &ditias sur 4 étogas [RDC3)

Figrurcant cur codoshe sous las réfdrences subantes !

[Laodit [Section P Conftenance ) j
IR e 2 7 0 bha 040 &7 ca

Broe duGdffen |2 lsaE [ooha0b o ca f
B roe du Giffon [z o EXTS Whooradfca |

EFFET RELATIF
Lrargemble bnrobiiler deit dire ccoui par le PROSAETTARNT le 20 décembre 207179,

EMPRUNT QBLIGATAIRE
Paur I rdalEaion du Projet mmabdiorn, Le FROBMETTARNT o décicé d'émetire un empount ohlipgators
dant Coarveriure de bo souscription par le Prometont pourun meniani de 210000 £ o &8 dacidé en

gmembiée gendrole en dale du ¥ décembre 2019 {("Ermprunt Obligolaie ),

OBIET

Gue pour sowscrire O FEmpront Obligotaire ies souscipleurs o rovers lew represenliont de o moaise
des chligotolras ont esdgs de o Seciele par Aclions Simpifiee SA% FRAMCAIZE DINVESTISSEMENT BT
RE PROMOTION [FIF) o' alle L prometls de lewr consentlr une promese d'affeciation hypothécaoire
& pramiére damanda des temgins non uliisds dans le Projet Immobiber Girsi quoee les ol oor vandus
i Prafet immobilier, Cetle alfeactalion hypoihdcoire devant Stee milte on ploce dans 'hypoihése oo
o Sociéld por Actions Simplifiee $A% FREAMNCAISE DINVESTIZSEMEMNT ET DE PROMOTION [FIF) n'aurall
pens remboursd el rémundnd jgs souscriplauns & TEmprent Olbdigatoire dans vn délol da 30 jours suivant

pid MBS AFFECTATION MYPOTHECAIRE L
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lo dobe déchbance niflala cu anficipée, dans be cos nolomment de Mapplicotion de lo clouse
d'ergibifts immeédiate da Nempront Obligotaire,

Ceci exposd il ast procédé 4 lo convention objet des présentes :
Le Promefiant s'enooge & aes frois & afecter ol hypothdquer & premidre demonde ef o prodit dir
Banesficioine, c-dasus danarmmea, n premiar rang @ sars concurenca, les lamains non vlilisés dors
i Prope! lerenoidier g quis les kot non wendud du Fraje! Imumotiler it o désgmation a3t
ci-clessus atablle, pour sdrate du remboursement des sommes dues aind que leur rérmundration salkoan
a5 lermas de FEmprunt Qiioaiaire pour ke montant que e Bdndlicioire nofifers oo Promattont, pour
urng dupdse ayvant effel usgu'ow 31 décembre 2020,

B corgdouance, & pramidee camonde duy Bénddicioire, e Prometiant s'anpoge & folre Stabir por e
notoire de son cholx locte d'affectation hypothécaire.

CECLARATIONS DES PARTIES 5UR LEUE CAPACITES

Les porfies aux prasentes offestent por slles-mames ou s représaniants gus nan ne peut B

leur capacitd pour lexéoulion des ergogemenls pxds oux pedsenles e ebas Sécloren! notamment |

- gui'elles nae sont pas et n'ont jamoi té an dtof de ceszofion des polaments au frappdes d'une
procadure de sorvegarda, de redrassamant ol de igusdofion judiciairas ;

= rpu'elles e font pos fabiet duree praocedure de regement des situaiions de surendeftemeant

- gu'alles ne font ef n'ont jomaks foft 'objat da pe ites pouvant aboulir 3 la conflscatlon de leurs
B,

- qu'elles ne fent, an ce gul concame les parsonnes physigues, Fobjet dovcone des mesuras de
profection lEgals des incapables majeus.

ELECCTION DE DOMICILE

Prour Memdoution des préseni=s et de (e suites, s poriies font Slecton de Somicile en beur
clarmaure sus-indigude.

FRAIS

LE PROCMAETTANT maier tows les fros e drails des présentes of cau ouil & serent 1o sudbe et la
CONSSOUBNTE,

Le ¥ décembre 2019
& SAVERNE

Le Fromettont L Bandlicione
wansimur Plage &ch w1 Nicakos Dmibes. en oo quolld on pdsiden)

e i quadibd da President & |0 Sooidlé P e o S84 SOCEREY
fetiard SImpifde SAT FRAKCAISE | |
D'IMVESTIESEMENT ET DE PROGMCTECH (FIF) ! |

PROVESE AFFRCTATION HYROTHECARE 2
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PV d’AG DECISION EMISSION OBLIGATAIRE

SAS FRANCAISE D'INVESTISSEMENT ET DE PROMOTION (FIP)

Socigté par Aclions Simplifiée
Au capital de 100E eawras
Siege social :
13 rue du Chateauw d'Angleferre, 47300 Schitigheim

immoiriculée ou regishe du commesca 6t des socadids de Sraibaurg dous ks numén A48 728 465

des décisions du Président
du 9 decembre 2019

Man ceud mil dix naal, le dix septembre,

Levs ogsocids de o sockhid 5AS FRANCALE FINVESTISSEMENT ET DE PROMOTION (FIF) 52
sont réunis en cssemblie gdndrole ordinaire, ou siége social, sur convocalion foita par
I présiciernd.

‘omemblée est présidés por Monsieur Pierre Ach, en so guoligd de Président de o
socigta,

Sont présents las amocias de la sociéls :
Monsieur Fierre Ach, detenant 1 000 aclionds] sue kes 1 000 octions formant le cagital
SOCHI.

B comsdéouences, asamblés géndrale rdunissant [ tolalité des associés &l o falails
cdes actions composant le coplfal sockal, est réouligrement consfituée et peut
valoblement delibérer,

Il a5t préaloblement axposé gue ladite socidid 5A5 FRANCAISE DINYVESTISSEMENT ET DE
PROMOTION (FIF} susnommée el domicilidés, o pour oblel, Morchonds de Bisns,
rarvalion el eomstrustion dimmecbles, conseil

Le développement de [‘oclivite de o sociéte doit ére en partie finonces par
Fémission d'un emprunt oblgotoire de 310000 € d'une durde de |2 mois et porfant

intérdt oo de 1L00% 0 an,

L Présiddent de séonce rappelle ensuite qgue 'assemblae ast oppelée 4 dalibarar sor
'ardrie du jouwr survant

Ordre du jour

- Décision el réalsotion cd'émisslon d'un emprunt obligotaire pour un
montont de 310000 €

Fuis le Président déclare o discussion ouverbe.

e a pasicarcar 19
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FPerscrnrne ne demandant plus 1o parcle, e Président de séance mat succassivemeant
s ol les rdsalutions subvantes :

Premiére decision

Las Asuncids ddcidant, de pracadder & Fémission d'ebligotions pour un montant de
20000 &,

Deuxieme décision
Les omociés améfent les condiions et les modalités de 'dmission de lemprent
abligatoire quils vienneni de deécider selon les fermmes do docurment “Empront
ohkgatoire” en annexe de ce procés verbal

Troisié acisi

Las Associés décident que lo souwscripfion o 3100C0 obligaticns. dont ils viennent diométer las
corochéistiquas, sem pservde & ces inveslisews Bas pedsentds por o socigld SOCFIREY.
fociéld por Achions Simpli au copitad de 16000 eurcs, ayont son sigge socidd 36 rue de
Crourcellas & Poris, momaliculée ou Regisire du Comimesee et des Socdlés de Poris sous e
riunEno B0 522 200, représantds par son Présidant. Moveegl FRERE,

Quatigme décision

Le Préasdent avisero lo sociate SOCFREY de Famisicn de 'emproni ohigotoie donf | vient de
fiwer Bt condifions et modaités, || reouelbera e souscriptions 2t corstatera o rdofsofion e
amission lersgue e moniont des sousciptions recuas atteint le monfont de lempront prévw o,
= oos achaand, limeters Memprint oo mentant des saousciphons recues carformdsment aux
dlspostions du porogrophe 1 due condral d'&mislon,

AMMEXE 1 - LE CONTRAT D'EMPEUNT CBLUGATAIRE

Caonirat o émbsion dun empand obligalobe
o monlent S 310000 €
camposé de 30000 celipsdiars

A% ERTISEERASHT

Lo préssnle éambskon chbllpolabe |I' "Emprond Qblgoicis ) el sdofise dand le Sodrg G'ung opuaalian ca inancement
porlicipodl Mehe cuee ddfnla & Poticky L 41174 0E ou Code monéioke of ironc, Lobemion det Pvallisouns ol
attirdie sur fas focfeuns de rsoues inhérenis o cebe op@olion lek quiadicuds M'ecces neshiaind af pragraessE ou sile
gl ] v i TS G alie Sam aon | grddddd I'gocds ou présent documisnl.

La dilfusion. dimcle ou indrecla, dans e pudie e Fionce des inslrumeands Dnonciars ooquls o Fecoosion de calls
acrildion 8 Pt Glvg cGalda oue oo les condifions prévues o orticles LA -1 Lo A11-2 L 412-0 el LE21-8 Gl
52183 cu Code monélchke o inarichar

Celle opinabzn n'a pos donnd few ni e donnera b=y 4 P& iobissement d'un prodpaciug ssoris oo vl G Aot
et Morchds Fnanchan

Pe as LamctaenT 259

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 CLAMART — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

EMETTELR DES TITRES

0% FRANCAISE DIMVESTESEMENT ET DE PROMOTION (FIF). Sociétd por AcBon Simpillde ou copilcd do [0DE .
mrniiculée mr regiire du eormmernce el des socidibs de Slrothawg dous e numénn 848 728 465 dont lo dige social
g6l silud 13 rue du Chalaow danglketame. 47300 Schillighaim reprétaniéa por son Prasidenl, Monsiew Peare Ach [P "
Errttou 7.

"UErnallaur a'oyond pos dlabil de biion rdoguigrament approuwd por las aclionnaires ou sens de Madicle L 228.39 du
Coodes ¢hr commearce o présania émission esl precadse d'une verhoation de Fochf e du poss dons les condikons
prevvses oun arlickes L 32548 &l L. 22510 du Code de commesse. ™

Les modallds da 'emprunt cblgatoie, reoiies ci-dewous, anl &id Gedes por ddcision des omochés de FEvelfes e
clale du ¥ addcambre 2017

POINTART DE LEMPRURT

Le mentonl gy présent emprni obligataire el féd G ko samme de 310000 € || el divié en 310000 obigabkions d'une
wihgr nowringla da 1 € choouna les ~ Lnlkgaions 7.

Il msl régi par les orlicles L 2135 @ suivant de Code mngloikg el fnoncler el L F208 ef wivanlzs due Code de
COMITIESICE.

ANMULATION DF L"EMMPRUNT

Si b menfond glabal das souscislions efues & PR O 1o Peions di Sousssipion el infdmaur & 210000  be ° Seudl op
faisoblite 7, foubes les souscrinliong erant aulsrnatiquanmenl nuides de Ioclo @l las vanamanls regus par FEmaitewr
e |ifpas o sowiCriniews dord un délol medriuem de ante (1] oo owwés & complar da lo cldiwe de o Fésooe da
Soussriphon

FORME DES MIRES

Les Obfligalion: drses seront somineilves of nurmdrotées. Lo propriehe dos Obligations sera dlablis porune inscralion
en comple, confgrmernen! cux odiches LI11-3 @b wiwants du Cocke moadioline ot linoncer [choque propagiare un
Pargur =], sucun docurnant makénalibant o proprista das Oigalions ne (aro amis 8N nepresenioscn des Otlgofions.

e emgsicnn) cobf Weirsmisson ser rgodiste, & I'égord de |o Sooeld of des s, pe viement de compta 4 comple
PRI SYEMALSEI

Les Obfigalions saron! dmises & tgur volour nomncke, $o0 oo pris de | € popable an jotallid & o sowscipllan, et saront
souscHles par anche da 1000 cbligotion(s]. sol 1000 €, ovec un minmwm de sewchipfion pour chogue Porlaur oe
O] obdigotion)s), soi 1000 € o avec un mommum de sousoripdion powr chocue Portewr de 310000 obigaliends], soit
F1RO00 &,

rADALITES DE 3OUSCRFNONS

Les solsciplion seran) recuas o fape socinl de lo Sooi@é por Aclions Simgllde SA5 FRANGAISE DNVESTISSEMENT BT
[3E PROAOTION (FR] 38 13 ue du Chalaoy o Angigdana, 57300 Schilicpeim

Le prix c'démission de chogque Oblgalion sera payeibs & fotolid & lo scuscription des Obligabons, por vitsmenl wod e
comple bancoire de FEmelbes

Las Dbligoticns saram Amises au jour oo le décsion de l'orgone compétent condatanl lo reclisafon de Pamgznn
sligatmne (ohopris in Dote d'Emissiant) . Bles porent joussence & compher de ko Dale o Enissien.

DUREE DE LA SOUSCRIPTION

Lo sowcrplion aur 310000 Oblgotions sera ouverte du 10 gdcembre 2007 au 0 jonver 20200 (o “Pddods de
Souscripon). Lo souscrnticn poura Slre cldturde par eniicipofion, a lfolfeinle du seu) de losabiite, 59 ke ege ulile,
I Ermed haur poaams prodeneen une el phaiauns (ol collie pédode soms ioufelais alar ou-deld du 11 hanvies 2000

e sur-souseiplion jusqu'd 33% du moniand iolal rechenchd sers pdolinde ofin de cowr e dwanluabas annuialions
Chooue souseipdion sem consiénés reoavckie par [[)  semise d'on bullabin signd & MEmetteur b [} e poiemand du
prix dle soussiglion comagpondan! i ke compie de ' Emaibeur. )

Ley soscipdions saronl enra gistrdes fusnu'a complehe scuiciplion da I'Emprunt Dolgalare,

1es Gventuels purdcweripleun 1onl s a7 he d'obente. Les sowsenipiows cipoant ce 2 jous cuves 4 podr de
Fouvarire de o surscuscrigBicn pour anvoyer e bullsbng de scusciplions o les fonds Poné ce deloi led
souncriplaurs n'oyant pos linolsd lo procddwe al sursouscipleurs sgion rsites e manibre éoole selan la rigle cu
lar oeped, Tar sarv 7. Pour fociiier Ferbilroge enlee Jes dosiers, seuk les vememens das bonds pon vieemen! boncgie
sant gooepias Bn cos de récepllon des Toods e rrdma jour. bas souscilplions sond elosséas da ko plus oncionne ok pus
récanle 1lon MMoecdatoge de o sgralure Slecioaique ce lew bullelin de oucelish.
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Lo Dblgofiors warent dmives ou plus lord fe 12 o

= I0A0 |la " Dalg dErdiean '],

DUREE OF LErAPRUS T OELIGATAIRE ET POSSELITE DE FROBCG ATHOM
e prazant Empnnl Qblgoloie adhedea O b Dol Emesion el prandra i 12 mo clus ioed fo Tabs adchdancs ).

P asgapdien PEnellew pouwrs promgsr 'Emprost Obligalcke, ovec lovlodsakan aspiess du Raprdsentand de o
Yiowe, of une lais seulsmanl, O'une cuae supoidmendare mosivioke de & ol spepltmeniobes, dons e mdmas
fg, B aondilion d'an irdormer ks porimurs d":".‘“;&ll:l'li T maos au mons avant Mechidanse Aomole de
B Gbiigodare por BANG rGoomimancie oves acoud de idoepdion ou por cauric! odiessd oy Bepadseniont de
iy Masse. Lot inlésdh confiruamnt de counr conformérmant aue prdtectas @l b gaemend sano décold ou noeeay
larra da ' Ergounl Dbl alain,

IMALEMASLTE BT CERSBAIE DEE QBUGATND

Les Cedigalions sonl négociables =i peuvent dde cdcdes ou donndtes en goge por leer prapeid|nie | dband loulalcs
jdcisg gque louhe cetion dewnd e rofifde ou Tenew de Regike alin gue ok dernler melie 4 owr e ackhe
nomnohif adminking des Pordaus dOHIgolions.

R&MG DES OFLGATIONS ET MAMIERN DE LEAPRLNT A 50N BANG

L |]:lpt:l 2l bas inlandls des ODigalkans consliiuesy des sngogamantt digcld ineondilicrinek, non jebardonnis a1,
SO resa g Clas sfpuladong chopras, ree ossodls de sireies da [BmeHlewr venenl, & lowd momand, ov m@me rong sn ke
el @i {sous reserve des ciipodiions impénolises du orolt Fangals) ow meme rmong gue s B oUInes Bagogesents
l'rill"laf aphodras da FEmadhaur exiglont & 1o date da sdgnaiune oy prisest contml.
LEmatawr sengoge. mqwow rembourssnsant afaei! cia b rpdalid def QhEgeiang, & n Do coldmr ou pamatie
que iubidle un guelconoque nanfsement. ypothsgae, -:.|:|:|= oW oulre slesld DB UEDWLE ROTINE L4 CR RSl ST Tin
gueonoa de el Gl ou ol Eelkanth g hihey, an garanhs un aediedldmenl dousdnt oo porandi oo
Emefeur {gue co soit gwvont ou opnds fémisan das :.‘,:.'.Igi:h:n:: sars on loke bénsficler podpossy g QLEgaECNS 20
congamiont ks mames gorantiss al i3 mama /g ok QR Sars. Por abaurs 'Emallaur $'anpane & reambounsar s
Cligollons, obje! des prdsenhas, crean! lowd remboyrsemeant des (onck oo oy disliouon oe BordEses,

GARANTE AUTSHOME A PREMIERE DEMALDE

wiaorshaur FRame Ach  [pesorne phydgue) nd e 14 Mors 1983 4 Sélestnl [47] s'ash engogée b govondr B comphkal
rembourssrrent ol présen Emprent Obfigatoiree en werlu o une garenie oulonoms g premi@e demoands.

HIERETS

Lai Dhbgodian garlan] RISl ds i Dole o' Emdéslon ncluse] eouts la Dode e i [emzbie) cnr B e D200
fh ** Tomx ' Irikeerds ) Fom ol o selsor nominoke, 1o one boss de 385 jours por o, cokeuls comme sl -

A [T+ TR

wdr - Mandonl & rarboursar. t ) onBond Invast, TR Tows de Sendarmand Bderng 150000 & | Dunde o' ireasieeenan i
e‘-n omness |= nombre de jouws dinvestiszement + 365, le réauliob &ont amondi dlo deu e diécimole lo phe proche
cherrm aband georkds & ke décimal @ tusddaurs]

Len imféndtt foronl popds e e sede los & o Dale dBchéance da I'Bragon] ODlgoione ou & san ooamplkel
mpvissurignen! & auelsue lilng guee oe woll, ou poonalo de Farmde an cous mdme 5| Pdmattewrr procdde 4 un
reHTECreTEn! porie] orlcp==.

Chague Hbl'-p\_'lll:i'l cemang ce porlor Indédd & compier de sa dole de mmbowsemonl offesS, & mons gue o
pedmmen] du eeincieod ne ol ndierant relusd oo relang, Dons oo oo, Iz moniond de I'ﬂ:ﬂgr k0 g nfn n*'.l': -]
diman! poyéd confnueno de porder inféndd cardormement ou présent adicle {lont ovard gu'apres le ronance du
mgarmant] page'd ko dale $lsovale foulas las sommes ches oo Ting de |"OLdisolion sond requies Do Qo ol e oomglp
dlig Forlaur Son e

REMBCNESEMENT A BCHEANCE

A mors quieles nolenl d8@ préoiablement rembousdes, les Obligolions seront anodies en lolkailé d e valku
reriredd O b Dale d'schdonce I agh toeptedads prdchd que le amboyrammen des Codgoilans ninlerdencra quiopres
cue ks linoncements borcobes conoowant d o rdolbofion de Pogrommeas Imsotslar sl dld inddgralamant
resrGUra,

RERBLDRSERALHE ARTICIEA
AellEsr 48 ddanve |3 Eessibie de procedsn & ofoul meirmanl, opeds amision oShpaloke. oo embolrssmend

o fodol des obigotions souscriktes 6 fout momend ovent oo Dole JEeidancs (ke " Dale de Rembaursemzn
'\I.l'.._,lunlr_..l: " oad Monian de Pambousamant Volonicre B oue déde chdessous), sous rdserva du sEspec! pie

T T
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TEmedbnur dia houhas has dsposBors kngales ab reglamenbaas appicoios, & & sanchion den avigsar [un fel ove &ians
meropootie) ki Poclaos ou moire quinge [15] ouwe colendores ol ou ples anbe [30) jours colanasims avant ledil
rembourssment,

La "ramianl de Rembousamanl Yolanlire® seng dgaol, pow chiogue Chligalion en Burcs amondl oo cerdinrs o aurg
plus proche (0008 eure élant arendi ou conbeme oo supdbarl, & cant | 100 pour card dela velewr nomincle de
Foicbgolicn gugmenhd oag inbgll eouny du live os TOBigolicn weguia o Dofe de Rambowserrant Valos e

[emncism|

L ol minimam oad nlendts sera Fégquivalan! de & enais dinfarids coloulés selon les modoitds décdiay c-dewun g
Foticle 12 do peasenl cordnod, Ura pdediid de amnbowvgensand anlisigd sees prdves, dguivalente gour chaoue
CEIgion revrisoUEde & ¢

BBV LHT[[D-0]F385) | MRy

G

MARY = mnrdan! da remounsament vofanlare Dour Chague ol galion

I = Foune e LOOE

O 2 gy inifiake 9n o e Famgnunl aDigsiaing = rombre de jows ssiire dabs $'ammesion = dale d achieorce

d = duweée =feclive =n jous de Fempund obligotole = nombre de jows enbe dobe dédmiden e dobes e
rapimEsp g vgloniceEa

EESIBILTE ANTICIFEE

Le Rereeseniont apgissanl pour b compde g o Moses, o 20 propre InEiaiva oo Ok camangda da loul Porfaur, pauira
sup dmghe nalilcalion dafle, sors e an dermaes précloble. adresde & Emebieur. avonl gull mioll &3 cemvidoe au
mangiesmenl oorsddne, rances remedioiemend 6f G olen ool axigible e remDouterdan! da e lakdile, el nen
avme porlie ssulamant, des Chiligs®orn, & ko vaklao pominoke majerés des imléedls couns jusgqu'd o date alectee
dar rarmizousanent |

A rvanilanl. an eieisol ou inbEdd, ao porMmeleur ow Be de loole Ooligaoton
diapus phis che culrae [15] [ouns caknciaibes & compher de o dole dadgklita o on palarment |l

=y ooy o 'wifisolion das lomds regus v do présende smerion obllpotale poe 1 Eme Hewr pow une apérodion ow un ekl
aul ekt s L AChal S iesanta 4 10 déoauDe oo e ioda silud oo aF Geond Rus & Sovame [§FT00) au

o ook dirlamupdon de o (oouié diocoés bbie de carsullalion gu peoft de RPeprdsenton da s Meie o Gompks
banscina ca [Ermellou, excudvament diaé aus Tonds regus via lo présenée mission obligatboin ; ow

& oo o clecolssamanl O poir godll comzla o Ioule samEmig Moyen! pos commimag ulERalion dreaie al jusliliapla
Iimmobialion. Iootuistion, ks division ou ke ranovalion d'un bien imercbifer dore le codre da Fopéafon immabibee
lelle quue diédinke ol (2] oo prediseand ailiche @ ou

e ey de cdosimernant & pontr dedll comphe Se loule somme o deslinofon d'un mire comole Doncole oa
IErreadrgnr, o'un corsla bBancaia <ian ool e TEmelbauar ou d'un somphe boosding J'ue oo cddenus o
IErmeitour ow por un osocle de FEmetiow ; ow

B oot de cefow de polermanl de o

Aot S o] par lEretesn & loule autee sipulaion des prdsentes, 3T el pos aridie & ca frdancprEman!
coms un défal de trenbe |dLY joiEs CcolEncioires d compber de o recepian por lEmetlewr de ko noitication cocll
ITeZ GRS |

L'Errestbeur ' angogs & ednerurmguer 3o cdlks o Regcddanion] de kD dadia faula infsrraian de naluie d enirones
un ek el g Edile, a1 ce, Qi awilan awa conndisance

PAlERENMT
Le paaimiman! Sy sinsing &) oes inlérdll dut oy v Sal Dblgotan 1ed allachknd en aundd gar Sl s par dmsfon
surum compta b en euros dédgnd par e Porewr G 'Eme ttewr, confomément ows disposhions thcoles copicobies
ou o clautres dispodilicns 2goles oo reglamenigres opphtoblad, @l ous plesres ded sSpuialiond de Farlicle 17 |Regme
[ || - a

d ] -daie

Tous hes poisenin i velablaeranl allac s aux Portaon FRanam MErrsaitaly. Lo ook aehidant, da toules e lises
rahalivies O ces pokments,

L Powldiss niv supposferant mi commesion o ros o line Oe o posrnands,
EEIAE FISCAL

Las Qblgasond saront remboundsr e b inkled i Soedd 100 ddduclicn cag Impal quie 10 19 e oy meline 4 1o
choge [ des Podeuns ol dantle polkemesn ([ incombsm & MEmatieur.

MAASSE DES DHGATARES
Les Porteurs serornd ouomoligremend groomess snune moess o S ) pooe ki olilende od faos indded i cammun

Li ngpse st magka geor les cdipasiion das orilches L228:44 @l aivank: du Code e Commeros., wous el rees ey
siealalions chopnis,

T ad wascErenn 3 9
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o, Pessonnciie monle

Lo mosse diposaro de ko peonnolié moncks e o dure por por lintemddiare dun repedseniant e
Reprdsendant de la Masse ") el doulie port gor Nnlemddioke Cune cesambide gandroke das Porlaurs,

Lo hicmsse smube, & Taxelesdon dos Postows prs ecividusloment, osarcona lgs drolls, oolions @l Ovonbonos Communs
ochusls et luhurs ciochd: aux Oblpalions.

. Raprésaniond ce ko Masse
La qualild da Représentond oe ko Moase peut dlre ottribudée & une personne da foute nalionolilé.
Tonslelaly, et palzantses fuonhkas ne pawdanl &tre chelsles commea Rt:p-'éﬁd.r"-lnnl o K MRS

] FEmatiayr, sas armployas @l lews cacendonds, descendonis el conjoinds :

@) las onlibés gonanies da oyt ou porfle dos engogemends de FEmeewr ;) e

(i} bed permsnnes cusguabed 'ersvcice O bo peotesiion o bonuiar ast inlardil ou gulsand cechues oy cnsdt ce cirioer,
aciminsirer ou gérer une 1008 1d an quelague oudilé qua o Soil.

le Baprésenton! de o Mosse nitiod seeo Lo Sociéké 3OCFREY, Socitbs por aclions Simplilidges au capitol de 16000
muren, cryard son sibge soclal 38 rue da Cowcalles 9 Pords, imma iculés ou RBeglike du Commence el des Soclilis de
Peife, sous e aurrees 511 513 200, reprdsaniée por son Prasidant, fosegli FRERE,

e Repvésenlan] de lo Maise sara sours ous dspostlons des orlickes L 228-46 el subwanis du Code de commearce.

le Renréseniant de lo sase pouio e idvoqud cu remplact por ['ooemblée gadndica ces Parfows doivant & la
majorité e Y05 sur ko bose d'un quansm de 100% des Pordeurns.

La Rapedsenion de lo AMasse na recewo pos de remamenabon ou fe de l'smcice de ses lanclions,

En cos de cestafion por 3OCTIREY de sed loncBord. loul Représentan! de ka kosse das Porteuws i succédon! dewra
atrg &y par Fossemblae génarale des Pordaons conlormémant aux digpadilions de Coda da commance, alanl |:rE|l:l:E'|
gue dans ko resune o0 les DDigalions seralent ohors délenues PR Wne soule pesoine phiisowe ou maraks,
perionne exarcard jaule o pkaitede das atibulions el jouing seule des drods che Représenicnt de o Modse el Jith louhe
ridfence au Represeniont de lo Maise seardpolde coniifuer une rélérance 4 lacite parsonme,

o. Pawrvairs du Raprdnanian!

Stouf résclufion Sonlrare de losamblide gésdecle des Porleuns, B BEepresentont de o Moge cwo e pouvolr
dioocomalr fous es ackes de geslion ndcewoiras pour o dalersa ces Inpdedds cormmams daes Pariours, Tautes s
procéciues judicipires infenlées a fniliclive ou & Feaconiee dies Forleurs dovonl. pour dbne recevobles. Taie O
Fiwhaliee ou d Panconing oy Représentant de lo s,

Le Repidianion! de la Marse ne pewl pok simmisees clong |0 gestion des affores de [Emetleur.

2. LIACEon o [0 mosse oes Colgaares

Led chée bions colacilyes dos Porlaurs sont prises

Sait an amiemblés réunia ou sge sociol ou an towl orre lliew indioud dons o corvacalion, o basoin par ldéphone.
vigdraonldnance gu LEKConl SManco. oU ROT CoTespondoncd. Edoople ou owmoyen de foul aubre supoord

Lot po condulbaficn odile lal que ks Couman aleciranique

Chagua Podeur o b dmil de porliciper gux décislorns colectivas, an pascwne (ou Descin por 1ééphana,
viddaoonidrence oo idléconlérence) ou por mondaoboie  [ou bessin por Wdphore vdéocconidreance o
talaconlarancal. Teul Partaur delt justiiiar da son denild ef de Fnscriplion en compie de el obligolions ow jow de lo
dcsian calaciiva.,

Chogue Qolgation donng droil & we (1) oo

&, Asemoléns pénérolas ces Porieuns

Leey Osseminides obnsmies das Porgus pownanl Jing réaurgs & lowl momand, sur conwocabion par Fmeaiteur Jwia son
raprdsantant 1égal| ou por o Represenian e lo Mole. Un ow puslews Forgus, délenant enssmide ou mokns un
Irentiderie |15308) des Ohlfgotions en circulntion pl:ulr:ml adiessar & FEmellaur 8 oo Raprésantant oe 1o Mosse une
domonde ce cormocalion de lesamblés géndrle ;5 ceile osemblée géadeala fa pos 4l convoauds dang kas
dosre (2} mels suivand ka dermande. es Pofouns concemds pomend chorger lun dlendre ey de dapessd une rogu Sle
auprbs oy idbungt compdtenl dang le resoedt de o Cow dAppel da Pons ofin gu'vn mandoioine soll nonimé pour
conwanuer lassamblae.

Une convacalion ndiquerd ta dola. Mhave 8l la lew Foadie du jour =l e guonam axigs ded ocraiiss por aounar
dlockonious oum Pofaws gu meins quinea [15) jours calendoires cvonl o dole de lenua de Fessamiolda pour uno
aremigie convwooohon, ou molns gix [7) jouns colendoingd pour urke dausiame Comeooaion.

I, Conauliation daiias
En cns cie délbdetion por eolz de comutiodlon dordle. lp Feordseniant e (o Mosse ou rEmaliaur dolt odreser 4
chiscun dos Borbews par voke pediale ow dlecianigua un bullelin de vole porland les monticns suivanias
. sz dole d'enval oux Parlaurs,
. o dote & oquells |2 Bapedientond de lo dosia devo ool regu ke bulialin e vole A o cfindiootion cie
ealta doio. e oddiol moddmol de rdéceplion du buleafn sem oe cix (10 Jous colendored & eomglar de o doke
of mapndd Citioe du bulietin da voig,
g I lister dies dlocumenis einis af recesches & lo ol de déchion,

I lexla cloy résolutions proposdes ovec, jous chogue rsohsion, lindicalion des oplions de dedaaan
|CI|:D,:IFU“\- au faEilp,

sy @ wncenost G/ 9
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. Fadrese postale ocu decironique a loguelle deit Ebe refoumé le ulletin,
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Les associeés

A BAVERME

CATE 7 Décembre 20179

et pancEment 919
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COMPTES DE FIP SAS

Frangaise d'investissement et de Promotion . page 1
SOLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION
Periode du 010372019 au 21072018 {Euros) Edité le 02/02/2018
, Exercice ¢o6 le  [Exercice precedent]  Waniation 1
SOLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION 3072019 absolue %
(05 mois) )
Wentes de manchandisss 257500 257 500 W5
- Cout direct dachat 134 700 134 700 ]
+i- Variation du siock de manchandises
Margs commerclals {1} 122 800 122800 WS
Tawx da marge commercisio 4T85 % %
+ Production vendws 2200 2200 WE
+ Production stockee
+ Production iImmabiisée
Productien de Iexsrcice 2 200 2 200 NE
- Matiéres premigres et approvislonnements consommés
- Zous traltance dinecte 3260 350 W5
Marge brute sur production [ 1l -1 060 -1 oed s
Taux e marge brume sUr producman -£8 18 % %
Marge brute gicbals [ |+ 11} 121 740 121740 NS
Taux 08 marge bruze globals 468,88 % %
- Services exterlewrs et autres charmges externas 9592 96492 ]
Valsur ajoutés prodults 112 048 112 048 NS
Valsur ajoutss S chiTre daifaires 4£315% %
+ Subventions dexpioltation
- Impats, taxnes et versemenis assimiles
- Salalres ef traltements
- Charges soclakes
Excedent brut dexploltation 112 048 112 048 NS
Excaedant brut dexplEnon £ chiTre d'aiTaires 4315% %

+ Reprises sur amortissements t provisions
- Dotations aux amortissements sur Immobdlsations
- Dotations aux provisions sur Immobllisations
- Dotations awx provisions sur actf clrewlant
- Dotations aux provisions pour rsgues et charges
+ Autres prodults de gestion cowrants
- fuitres charges de gestion couwante
+ Transfer! de charges @exploltation
Résultat d'sxploitation (hore charges et prodults inanclers) 112 048 112048 ms
Résufar dexpdEoon / chiTre daiTaires 4315% %
+ Benéfice atiribué (quoie part sur operatons en commun)
- Perie supportée {quate part sur opérations en commun)
+ Produfts financlers e participations
+ Prodults des autres valeurs mobligres et créances
+ Aufres Intendts &1 produlis assimiles
+ Reprises sur provisions financiéres
+ Diférences positives de change
Prodults nets sur cesslons vakeurs motillieres pacement
Dotations financiénss aux amonissements &1 proviskons
Intér2ts et charges assimiiées T35 7 055 W5
Diferences nagatives de changs
Charges neties sur cesslons valeurs mobliéres placements
Résultat courant avant Impdts 104 333 104533 w5
RésuiET courant / chifTre daiTares 40.43 % %
+ Produfts exceplionnels sur operations de gestion
+ Prodults exceptionnels sur operations en capital
+ Reprises sur provisions & transferis de charges exceplonneds
- Charges exceplionneles sur operations de gestion
- Charges excaplonneles sUr operations en capital
- Dotations exceplionneles aux amorissements €1 provisions
Resultat exceptionnsl

- Particlpation des salariés aun résultats
- Impdt sur l2s b2nefices

Résultal Nat Comptable 104 533 104 533 NE

R&sUITET neT S chiTre d'aiTaires 40,43 % ¥
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Frangaise d'Investissement et de Promotiol page 2

SOLDES INTERMEDIAIREE DE GESTION

Période du 01032018 au 31072018 DETAILL E{Furos) Edité le 0910872018
R Exercice clos e [Frercice precedent]  variation 1
SOLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION 31072019 absolue %
{05 moais) J
YWentes de manchandises 237 500 257 500 ]
TOT0M WENTE SAVERNE 257 500 257 500 WIS
- Coul direct dachat 134 700 1342 700 ]
SOT00 ACHAT SAVERME T34 700 134 700 WIS

+i-\Varation du siock de manchandises

Marge commerclale 1) 122 800 122 800 NS
Taux da marge commercizio 47,68 % %

+ Production vendus 2200 2200 ]
TOSDO0 AUTRES PRODUITS ANNEXES 2200 2200 wa

+ Production stockee

+ Production immablisse

Productien de Mexerclica 2 200 2 200 NS

- Matiéres premigres et approvislonnements consommes

- S0us fraltance directe 3280 3250 ]
E04000 ETUDES ET PRESTATIONS DE SERVICES 3280 3200 wa

Marge brute sur production (1) -1 060 -1 0l ]
Talx ohé mangs bruta sUr producTan -4818 % %
Marge brute globals [+ 11} 121 740 121 740 NS
Taux de marge brute globak 46,58 % %

" SerYGas SSIRT o S phroes extermes °9% R =
E05300 ACHATS FOURNTURES DENTRETIENSMA TERIEL 300 306 wa
E18010 ASSURANCES NVERSES 1375 1375 wa
518100 DOCUMENTATION GENERALE 55 55 wa
EZ2O600 HONORAIRES DVWERS 30600 o 600 wa
EZETO0 DESOURE - FRAIS SENREGISTREMENT 53 53 wa
E23200 ANNONCES ET INSERTIONS 126 129 wE
E25100 VO YAGES ET EPLACEMENTS 17 117 wE
25700 FRAIS D€ RECEPTIONS &8 G wE
ESE000 FRAIS DE COMUUNCATION INTERNET 28 b wa
EZTO00 FRAIS IWVERS BANCARES 70 7o wa
E28100 COTISATIONS FNAMM SESTION ET SIMISTRES 30 30 ]

walsur ajoutés prodults 112 048 112048 NS
Valeur ajourse / chiTre daiTaires 43,15 % %

+ Sumventions dexplottation

- Impats, taxes et versemenis assimiles

- Talalres et raltements

- Charges soclales

Excédent brut dexploltation 112 048 112 048 NS
Excedgant brut daxphWEmm ¢ chiTre daiTains 43,15 % %

+ Reprises sur amortissements et provisions

- Dotations aux amorissemenis sur immaobillsations
- Dotations aux provisions sur iImmooliisations

- Dotations aux provisions sur actif circuant

- Dotatlons aux provisions pour risgues et charges
+ Autres prodults ge gestion cowrante

- Autras charpes de gestion cowante

+ Transfert de charges dexploltation
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Frangaise d‘lnvestissemenst et de Promoti page 3

i .
OLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION
Periode du 010372018 au 31072019 DII:_TMLLE{E!.I'DE:I Edite le 09/00/2018

Exercice cios |2 [Exercice précedent|]  Variation

SOLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION [ suite ) 210712019 absolue %
{05 mois)
Régultat d'sxploltation (hors charges et prodults Ananclers) 112 048 112 048 NS
RésuiEr dexplEmon £ chiTre daTares 4315 % %

+ Bénafice atinibué [quole part sur operatons en comimimn}
- Perie supporiés (quote part sur opérations en commun)
+ Prodults financiers ge participations

+ Prodults des aulres valeurs moblbres et créances

+ Autres Inténats e produlis assimiles

+ Reprises sur provisions financiéres

+ Differences posiives de change

# Produits nets sur cesslons valeurs mobdleras placement

- Dipdations financiéres aux amornissements et provisions

- Imténdts et charges assimikdes 7035 7 055 ]
£68000 AUTRES CHARBES FINANCIERES 7055 FO55 T
- DFférences negatives oe changs
- Charges neties sur ceBSlons valeurs moblidres placamenis
Resultat courant avant impdts 104 933 104 33 NE
REsUIET couranT ¢ chiTre daTares 40,43 % %
# Produits exceptionnels sur opérations de gestion
# Produits exceptionnels sur operations en cagpital
+ Reprises sUr provisions & transfens de charges exce plionnels
- Charges exceptionneles sur opérations de gestion
- Charges excaptionneles sur operations en capital
- Dotations exceplonneles aux amonisEEmEents el prowisions
Résultat exceptionnal
- Partizipation des 53larés aux résultats
- Impdt sur les benences
Résultat Nat Complable 104 333 104 533 NS
REsUTTET NeT / chiTme daiTaires 4043 % %

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 CLAMART — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

DERNIER BILAN PROMOTEUR PREVISIONNEL DU PROJET

545 FIP BILAM PREVISIOMNMEL
13 rue du Chisesy d'Angleterrs - 57300 SCHILTIGHEIM en date du 09/12/2019
Operation 42 Grand Rue 3 Saverns

MONTANT H.T T.V.A4 MONTANT T.T.C

ACQUISITION 298 400 € 2 000 € 300 400 €
2EB0 DOQ € 280 000 £

B 400 € E 400 €

10 D00 € 2 000 € 12 000 €

0€ O£

HONDRAIRES & FISCALITE 35750 € 6150 € 41 900 €
5 D00 € 5000€

10 D00 € 2 000 € 12 000 €

TS50 € 150 € 900 €

20 000 € 4 000 € 24 000 €

FRAIS FINAMCIERS (hors crowdfunding) 12 00O € 2400 € 14 400 €
12 D00 € 2400 € 13 300 €

PRIX DE REVIEMT [hors crowdfunding) 346 150€ 10 550 € 356 700 €

510 000 € 510 000 €

4944 € 4044 €

100 730 150200
=10 550 €
-27 308 €

Resua uer T e
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ORGANIGRAMME DE L’EMETTEUR

23%
SARL ABA
Monsieur
Piemre ACH
| 50% | SCIMILLENIUM
2000
50%
SCI LILI
SASU FRANCAISE o
D'INVESTISSEMENT ET DE 9
PROMOTION | SCIDEBO 2004
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CV DES DIRIGEANTS

Piemre ACH
2 mie de MNiederbronn
67000 STRASBOURG

2017 - 2019 Montage operation Promotion Immobiliére
2010 -2018 Gérant KAP IMMOBILIEE (en sommeil)
Entre 2014 et 2018 Spécialization en locaux commerciamx
Transaction et Admindstration de biens
* Montage de dossier de rénovation et vente (12 mE€)
Coordination Architecte, Police du batiment, ABF. Fiscaliste, Bangue,
Juriste, notaire.
» Spécialisation en locaux et baux commerciaux, Congés, Indenmités, évictions
» Management et formation de 3 négociateurs
* Maitrize métiers Internet, développement de site, marketing, ERP, PG

20052010 Gerant de société — actvité marchand de biens

= Eéalization de plusieurs epérations d’achat et de revente dont un immeuble
ancien vendu par lot dans le cadre de la loi fiscale SCELTIER.

Juillet 2005 » Vente du portefenille d’administration de biens ABA a la société
BATIGERE (25 copropriété, 150 mandats de gestion (224 lots))

1996 - 2003 Gérant de la société ABA sarl — Agence Immobiliére
Transactions — Adminisiration de biens
# 12 personnes salariés et agents commerciaux.

* Transaction habitation et immobilier d’entreprise — vente et location
# Pecrutement, formation, et management de I"équipe de négociateurs.
Prospection sur zone de chalandise, enfrée de mandat et négociation
# Suivi et rédaction des achons commerciales et publicitaires
# Redaction et contrdle des dossiers, baux et compromis de ventes.
registres.

= Syndie

# Portefelle de 23 copropriétés

# Prospection, établissement des confrats. présentation aux conseils
syndicawx, constitution des dossiers, saisie et contrdle mformatique,
ouverure de compte bancaire, visite technmgue de I'immenble.

# Suivi comptable, appels de fonds et redditions de compte,

F  rémmions de consells syndicaws, préparation et planning des assemblées
generales,

# convocation et tenme des assemblées géneérales, rédaction du procés
verbal,

& établissement des devis fournisseurs et travaux, suivi des décisions et
des fravaux.
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* érance

# Mise en place de la stratégie commerciale (prospection), basée sur la
synergie entre le service transaction et la gerance. Création des
documents commerciaux de prospection

# Controle de la saisie des dossiers, information aupreés des tiers, suivi de
'encaissement des loyers et charges, constitution et swivi des dossiers
de contenhieux. Contrile des rapports de gérance, virement des loyers.
Etablissement des pointes de détention de fonds. Fécephion de
I'ensemble des mandants pour la préparation a la déclaration des
revenus fonclers.

# Portefemlle de 224 lots

« Gestion de ABA sarl
# Previsionnels, facturation, bilans, relations bancaires, fourmisseurs.
* Pecrutement et évalnation des collaborateurs, contrats, licenciements.
# Collaborateurs : ume secrétaire, une comptable
# Etablizsement des rémmumnérations

1992 - 1996 ACH IMMO sarl
Agent mmobilier — Transactions en immobilier d’entreprise et habitation
Fonds de commerce — Vente de programme nenf

1989 —1982 BERNARD MALSCH immobilier d’entreprise
» IMNégociatenr puis responsable de 1'agence strasbourgeoise
» Transactions
Création et développement de |"agence strasbomrgecise
Spécialisé en fonds de commerces, bureaux, locaux commerciamx

1985 — 1980 RANK XFROX - Ingénieur Commercial reprographie marche PME

1984 - 1986 Grand Garage des Halles — FIAT - Chargé de clientéle sur sectenr
geographique

Diplome
Bts professions Immobiliéres
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RAPPORT DE VERIFICATION ACTIF PASSIF

% PROSPER ABERGEL
\>

Société d'Expertise Comptabie et de Commissariat aux Comptes
recrite g e oe 'Ordra das Expens-Comptables de & Bogaon Parks lle-ge-France
Mambre da la Cor X

pagnie Ragicnale des Commissalres aux Comptas da Sar

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX APPORTS
DANS LE CADRE D'UNE EMISSION D'OBLIGATIONS
EN APPLICATION DE L' ARTICLE L228-39
DU CODE DE COMMERCE

A l'associé unigue,

En exécution de la mission prévue a l'article L. 228-39 du Code de Commerce qui nous a été confiée
par décision unanime des associés en date du 3 Avril 2019, nous avons établi le présent rapport sur
la vérification de V'actif et du passif de votre soclété, tels qu'ils résultent de I'état joint cl-aprés

L'état de |'actif et du passif de la société du 9 septembre 2019, a été établi par le cabinet LBH expert-
comptable et par le Président de la société. Il nous appartient, sur la base de notre vérification,
d'exprimer une conclusion au regard de la détermination de cet actif et de ce passif conformément
aux régles et principes comptables en vigueur,

1 -Présentation de |'opération envisagée

La société Frangaise d'Investissement et de Promotion est une Société par actions Simplifiée dont le
siege social est sis 13 rue du Chiteau d'Angleterre 67300 Schiltigheim immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Strasbourg le 1% Mars 2019.

1.1 - Activité de la société :

Son objet principal est Actlvité de Marchand de Biens.
1.2 -Opération envisagée :
Cette mission s'inscrit dans le cadre de I'émission d'obligation qui vous est proposée :

- Le montant de |'emprunt par émission d’obligations convertibles en actions est envisagé & hauteur
de 310 000 €, soit 310 000 cbligations ¢'un mentant nominal de 1 €.

- Les fonds ne seront appelés que si le montant des Intentions de souscriptions atteint le seuil de
Faisabilité de 310 000 €.

Les obligations seront souscrites par tranche de 1 000 obligations & 1 € qui sera un minimum pour
chaque porteur.

- Lla durée de |'emprunt serait de 12 mois 3 compter de la date d'émission des obligations
convertibles en actions, Par exception, I'Emetteur pourra proroger 'Emprunt obligataire a sa seule
option et une fois seulement, d'une durée supplémentaire maximale de six mois dans les mémes
conditions, & condition d'en informer les porteurs d'obligations deux mois au moins avant I'échéance
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PROSPER ABERGEL
Suuclu d Experhse Comptahlp et de (‘omnns;dnal aux Comptes

3 L} tat 3 - p——
Inscrile o wperts-Comptables de & Regon Pars la-ae-Frence

PANNTT

Jai notamment:

Pris contact avec les personnes en charge de l'opération pour prendre connaissance de son
contexte, des modalités envisagées ;

- Apprécier si I'actif et le passif de la société, tels qu'lls filgurent dans I'état €tabli, sont déterminés
conformément aux régles et principes comptables en vigueur et font 'objet, d'une information
appropriée compte tenu du contexte dans lequel I'émission d'obligations est proposcée a I'assemblée;

- Apprécier |'incidence éventuelle, sur l'actif et le passif, des événements survenus entre la date a
laquelle a été établi I'état correspondant et la date de notre rapport.

3 - Conclusion

Nous n'avons pas d'observation 3 formuler sur |'actif et le passif de la société, déterminés
conformément aux régles et principes comptables en vigueur.

Fait 2 La Courneuve, e 20 Octobre 2019

Le Commissaire aux apports désigné en application de I'article 228-39 du Code de Commerce

Prosper ABERGEL
Commissaire aux comptes

SARL PROSPER ER £
Evpels e Complane - _N“F’hﬁ i) n‘;'l;Q'
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- PROSPER ABERGEL
Societe d’Expertise Comptable et de Commissariat aux Comptes
N Inscrite au labia . 'Ordre des Experts-Caomgitables de & Régon Paris Ha-<de-France
Mambra o Dagnis Régionale dee Commissaires aux Comptes da Paris

normale de |'Emprunt Obligataire par lettre recommandée avec accusé de réception ou par courriel.
Les intéréts continueront de courir conformément aux présentes et leur paiement sera decalé au
nouveau terme de |'Emprunt cbligataire.

Pierre ACH né a Sélestat le 14/03/1963 résidant 2 rue de niederbronn a 67000 Strasbourg, s'est
engagé a garantir solidairement le complet remboursement du présent Emprunt obligataire en vertu
d'une garantie autonome 2 premiére demande.

Les Obligations portent intérét de la Date d'Emission [incluse] jusqu'a la Date d'Echeéance (exclue) au
taux d'intérét de 12 % |'an de leur valeur nominale, sur une base de 365 jours par an.

"e

Les intérits seront pavés en une seule fois a la Date d’échéance de I'Emprunt Obligataire ou & son
complet remboursement 3 quelque titre que ce soit, au prorata de l'année en cours méme sl
I'émetteur procéde a un remboursement partiel anticipe.

A molns qu'elles n'aient été préalablement rembourseées, les obligations seront amorties en totalité a
leur valeur nominale 3 la Date d'échéance. |l est toutefois précisé que le remboursement des
obligations n’interviendra qu'aprés gque les financements bancaires concourant a la réalisation du
Programme Immobilier 2ient £té intégralement remboursés,

L'Emetteur se réserve la possibilité de procéder a tout moment, au plus tdt & mols aprés I"émission
obligataire, au remboursement anticipé total des obligations souscrites a tout moment avant leur
Date,

Sous réserve que I'émetteur ait apuré son passif bancaire, le Représentant agissant pour le compte
de I'ensemble des obligataires de sa propre initiative ou 3 la demande de tout Porteur, pourra, sur
simple notification écrite, sans mise en demeure préalable, adresser a FEmetteur, avant qu'il n'ait
remédié au manquement considéré, rendre Immédiztement et de plein droit exigible le
remboursement de la totalité, et non d'une partie seulement, des Obligations, & leur valeur nominale
majorée des intéréts courus Jusqu'a Iz date effective de remboursement.

1.3 - Motivation i i nvisagee ;

L'emprunt obligataire, est destiné & permettre 2 la Socielé Francaise d'investissement et de
promotion d'assurer le financement de la acquisition du blen immobilier sis 42, Grand Rue a 67700
Saverne et ne seront utilisés qu'aprés constatation de la réussite de I'Emprunt Obligataire au terme
de la Période de Souscription.

2 - Diligences mises en geuvre

Jal effectué les diligences que j'ai estimées nécessaires, par référence 3 |2 doctrine professionnelle
de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative a cette mission.
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