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A. PRESENTATION DE L'EMETTEUR

SAS ABITA CHARLES

Société par Actions Simplifiée

Capital : 1.000 euros

Siege Social : 44 rue de la Bletterie — 35000 RENNES
Immatriculée 879 593 275 au RCS de RENNES

Représentée par son président Monsieur Luc RICLET

Les investisseurs sont informés que la présente offre d’obligations a taux fixe ne donne pas lieu a un
prospectus soumis au visa de I'Autorité des marchés financiers.

1. Activité de I’émetteur

1.1 Activité de I'émetteur

La SAS ABITA CHARLES a pour objet :
La Société a pour objet directement ou indirectement, en France et dans tous Pays :

. L’Activité de Marchand de Biens, par notamment I'acquisition, la mise en valeur, I'administration,
I’exploitation, la location, la vente en totalité ou par parties, et I'échange de tous terrains et
immeubles, de droits sociaux de sociétés immobilieres, et établissements ou fonds de commerce,

. L’acquisition en pleine propriété et/ou sous forme d’usufruit de tous terrains et immeubles et de tous
biens et droits immobiliers, ainsi que la construction de tous biens immobiliers, en vue de leur vente
ou de leur location, la gestion, la location, la prise de bail, 'aménagement de tous terrains, biens et
droits immobiliers, I'équipement de tous ensembles immobiliers en vue de les louer, et toutes autres
activités connexes ou liées se rattachant a I'activité précitée, le tout directement ou indirectement,
soit seul, soit en association, participation, groupement ou société, avec toutes personnes ou sociétés,

. L’activité de promotion immobiliere, notamment par la construction, aprés démolition de batiments
existants s’il y a lieu, et 'aménagement sur ces terrains d'immeubles individuels et collectifs,

. L'activité de lotisseurs notamment par I'entreprise de tous équipements, travaux de voirie, de
canalisations d’eau, d’égouts, de gaz, et d’installations électriques et autres réseaux,

. aménagement, la rénovation, la restauration de tous immeubles, maisons de rapport, hotels ou
maisons meublées, leur location ou leur vente,

. La participation, par tous moyens, dans toutes opérations pouvant se rapporter a son objet par voie
de prise de tous intéréts et participation, en pleine propriété ou sous forme d’usufruit, dans toute
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société, francaise ou étrangére, notamment par voie d’acquisition, de création de sociétés nouvelles
en participation, de groupements d’intérét économique ou autrement ainsi que I'administration, la
gestion et le contrdle de ces intéréts et participations.

. La création, I'acquisition, la prise en gérance libre et tous fonds de commerce en lien avec les activités
immobilieres,

. La fourniture de tous travaux de services administratifs, informatiques, d’études financieres et
commerciales, prospection de marchés a I'étranger et de gestion de I'ensemble de ses filiales et sous
filiales,

Et d’'une facon générale, toutes opérations immobilieres et financieres pouvant se rattacher
directement ou indirectement, a I'objet social ou tous objets similaires ou connexes susceptibles d’en
faciliter la réalisation ou de nature a favoriser son extension ou son développement, en ce compris la
possibilité d’arbitrer ses actifs notamment par voie de vente.

Afin de financer une opération de division parcellaire a Colombes, la Société entend procéder a
I’émission de I'emprunt obligataire décrit ci-dessous, pour un montant brut de 180.000 €.

Montant unitaire de la coupure : 1 €
Plus particulierement le produit de I'émission sera utilisé de la maniére suivante :

e |’acquisition d’'une maison du début du XXéme siécle d’environ 54 m? sur une parcelle de 200
m? avec annexe a usage de garage et atelier sise 4 avenue Auguste Charles a Colombes (92)

e Ladivision de cette parcelle en 2 lots

e Larénovation de la maison et I'aménagement/agrandissement de I'annexe

e Larevente de ces 2 lots

L’émetteur indique également qu’il n’a pas réalisé d’autres offres de financements participatifs (titres
et préts rémunérés ou non).

En cliquant sur les liens suivants, vous accéderez :

> Aux éléments prévisionnels du projet

> Aux comptes existants de la SAS ABITA CHARLES (I'émetteur)
(la société, immatriculée le 6/12/2019, n’a pas encore publié de compte)

> Au tableau d'échéancier de I'endettement sur 5 ans de la SAS ABITA CHARLES (I'émetteur)
(La SAS n'a pas d'autre dette qu'un crédit a venir de 746.000 €, en cours de contractualisation aupres du
Crédit du Nord)

Aux statuts de la SAS ABITA CHARLES (I'émetteur)
Au curriculum vitae du représentant [égal de la SAS ABITA CHARLES (I'émetteur)

A l'organigramme du groupe auquel appartient 'émetteur et la place qu’il y occupe
A I'organigramme des principaux membres de I'équipe de direction

vV V V V
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Une copie des rapports des organes sociaux a l'attention des assemblées générales du dernier exercice et de
I’exercice en cours peut étre obtenue sur demande & I'adresse suivante : SOCFIREV — 117 rue de Fleury —92140
CLAMART

2. Risques liés a I’activité de I'’émetteur

Il n’y a pas de rentabilité sans risque. Sur un projet immobilier, de nombreux parametres entrent en
jeu, et des impondérables peuvent survenir. Etant entendu qu’un promoteur fera tout son possible
pour prévenir ces risques et en limiter I'impact : assurances, études de marché, établissement de
diagnostics, ligne de budget couvrant les aléas, etc...

Les risques pesant sur la SAS ABITA CHARLES en raison de son domaine d’activité sont les suivants :

o Risques liés au chantier : dépassement de budget / travaux supplémentaires non anticipés ;
surco(ts entrainés par un retard de livraison, sinistres en cours de chantier ; hausse des co(ts de
construction, ...

. Risques liés a la commercialisation : révision des prix de vente a la baisse, absence
d’acquéreurs, ...

o Risques liés a la dépendance de I'activité a des hommes clés

. Risques financiers : risques sur la marge du projet du fait d’'un dépassement des colits des

travaux ou de prix de vente revus a la baisse. Risques de défaillance de I'opérateur immobilier.

. Risques juridiques : risques de recours, de non autorisations administratives, ...

L'investissement via la souscription d’obligations dans une société dont I'objet est la réalisation d’une
opération immobiliere de promotion comporte un risque. Aucune garantie ne peut étre donnée quant
a la réalisation des objectifs de la Société ou méme le remboursement du capital investi dans cette
derniére.

SOCFIREV attire I'attention de la communauté d’investisseurs sur les risques que comporte un
investissement dans des obligations émises par la Société qui ne seront pas admises sur un marché
réglementé ou organisé.

Risque de faisabilité de I’émission obligataire

La réussite de I’émission obligataire ne sera constatée que si :

- Le montant recherché de 180.000 € est atteint a I'issue de la période de souscription
- Lasouscription n’a pas été retirée dans I'intérét des investisseurs
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- Le projet immobilier n'a pas été abandonné en cours de souscription par la SAS ABITA
CHARLES

Risque lié a la situation financiére :

Actuellement, avant la réalisation de la levée de fonds de la présente offre, la SAS ABITA CHARLES ne
dispose pas d'un fonds de roulement net suffisant pour faire face a ses obligations et a ses besoins de
trésorerie pour les 6 prochains mois. Le financement du projet, au niveau de la SAS ABITA CHARLES,
sera constitué par (i) un apport en fonds propres de 230.000 € (financement en crowdfunding pour
180.000 € + 30.000 € apportés par les associés de la SAS ABITA CHARLES) (ii) et I'emprunt bancaire en
cours de contractualisation auprés du Crédit du Nord pour un total d’au moins 746.000 €

Risques de liquidité

Risque sur la durée d'immobilisation des fonds investis du fait d’une durée plus importante que
prévue du chantier ou des délais de commercialisation plus longs que prévus.

Risques liés aux obligations a taux fixe émise

Tableau d’échéancier de I'endettement sur 5 ans

(La SAS n'a pas d'autre dette qu'un crédit a venir de 746.000 €, en cours de contractualisation aupres du Crédit du
Nord)

Risques liés au crédit de I'émetteur

Les Porteurs sont exposés au risque de crédit de I'Emetteur, correspondant a l'incapacité de
I’Emetteur de remplir ses obligations financiéres au titre du Contrat d’émission obligataire,
entrainant de fait une perte pour I'investisseur. L'Emetteur ni les Obligations n’ont fait I'objet d’une
notation.

Risque de remboursement anticipé

Le remboursement anticipé peut entrainer pour les Porteur un rendement inférieur a leurs attentes.

Avec le temps, de nouveaux risques pourront apparaitre et ceux présentés pourront évoluer.
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3. Capital social

La présente offre ne donne pas acces au capital social de I'émetteur.

Vous étes invités a cliquer sur le lien hypertexte suivant pour accéder au_tableau décrivant la

répartition de I'actionnariat de la société »

Le capital social de la Société est intégralement libéré. A I'issue de I'offre, le capital social de la Société
demeurera inchangé et sera donc composé d’une seule catégorie d’actions ordinaires conférant des
droits identiques.

La Société n’a pas émis de valeurs mobilieres donnant acces a son capital social ni attribué de droits
donnant accés a son capital social.

Il n’existe pas de délégation de compétence permettant d’augmenter immédiatement et/ou a terme
le capital social sans avoir a solliciter a nouveau I'assemblée générale des associés.

Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder :

e Aux statuts de la SAS ABITA CHARLES (I’émetteur)

La Société dispose d’un actionnariat stable. Les principaux actionnaires de cette derniéere sont :

e SAS ABITA DEMAIN détenant 50% du capital et 50% des droits de vote
e Luc RICLET détenant 26% du capital et 26% des droits de vote
e Bérangere RICLET détenant 24% du capital et 24% des droits de vote

4. Titres Offerts a la Souscription

4.1 Droits attachés aux titres offerts a la souscription

Les titres offerts a la souscription sont des obligations issues d’un emprunt obligataire dont les
caractéristiques sont les suivantes :

e Emetteur: SAS ABITA CHARLES

e Obligations nominatives et négociables

e Montant de I'emprunt : 180.000 €

e Prix d’émission de I'obligation : 1 €

e Souscription minimale : 1.000 obligations

e Souscription maximale : 10.000 obligations

e Souscription par tranche de 1.000 obligations au-dela
e Echéance : 18 mois apreés la date d’émission
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e Remboursement : in fine (a I'’échéance)

e Remboursement anticipé total du nominal et des intéréts possible a tout moment avec un
minimum de 6 mois d’intéréts

e Prorogation possible : 6 mois dans les mémes conditions

e Coupon : 12% par an avec capitalisation des intéréts

Etant entendu que le montage utilisé étant un montage obligataire, les droits attachés aux obligations
proposées a la souscription sont les suivants :

e Droit de vote : aucun
e Droit financier : aucun
e Droit d’acces a I'information : documents sociaux par le biais du représentant de la Masse

Les titres offerts sont des obligations de rang « senior » : Les Obligations qui vous sont proposées ne

sont pas garanties. Ces Obligations de rang « senior » sont remboursées dans les mémes conditions
gu’aux préteurs ordinaires, avant les titres de capital ou les autres titres subordonnés mais apres
I'apurement du passif bancaire. En cas de liquidation de I'Emetteur, il est fort possible que les
Obligations ne soient pas remboursées ou seulement partiellement.

Les Porteurs seront automatiquement groupés en une masse (la « Masse ») pour la défense de leurs
intéréts communs.

SOCFIREV, dont le siege social est sis 117 rue de Fleury — 92140 CLAMART, est nommé représentant
de la masse des obligataires.

Les assemblées générales des Porteurs pourront étre réunies a tout moment, sur convocation par
I'Emetteur ou par le Représentant de la Masse. Un ou plusieurs Porteurs, détenant ensemble au
moins un trentiéme (1/30e) des Obligations en circulation, pourront adresser a I'Emetteur et au
Représentant de la Masse une demande de convocation de I'assemblée générale.

Chaque Porteur a le droit de participer a I'assemblée en personne ou par mandataire. Chaque
Obligation donne droit a une (1) voix.

L'assemblée générale est habilitée a délibérer sur la rémunération, la révocation ou le remplacement
du Représentant de la Masse a la majorité stipulée ci-avant, et peut également statuer sur toute
autre question afférente aux droits, actions et avantages communs actuels et futurs attachés aux
Obligations, y compris afin d'autoriser le Représentant a agir, que ce soit en demande ou en défense.

A noter : les obligations émises ne donneront pas accés au droit de vote ni au dividende et ne sont
pas fongibles avec des titres d’une catégorie existante décrite au lll

« Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder a I'information
exhaustive sur les droits et conditions attachés aux titres qui vous sont offerts :

> Statuts de la SAS ABITA CHARLES
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> Contrat d’émission obligataire
> Décision d’émission des obligations

Les dirigeants de I'’émetteur ne sont pas eux-mémes engagés dans le cadre de |'offre proposée
4.2 Conditions liées a la cession ultérieure des titres offerts a la souscription

Aucun engagement de liquidité n’est donné sur les obligations offertes a la souscription. Il sera de
votre ressort de trouver, le cas échéant, un cessionnaire en mesure de procéder au rachat de vos
obligations souscrites au cours de la présente offre.

4.3 Risques attachés aux titres offerts a la souscription

L'investissement dans des obligations émises par des sociétés non cotées comporte des risques
spécifiques :

- Rang de remboursement des obligations : En cas de liquidation de I'émetteur, les créanciers
bancaires auront une priorité de remboursement sur les obligations que vous détenez : Les
créanciers bancaires seront donc remboursés avant les porteurs d’obligations.

- Insolvabilité de I'emprunteur : la capacité de I'’émetteur de faire face a ses engagements ne
peut étre garantie

- Risque de perte totale ou partielle du capital investi

- Risque d'illiquidité : la revente des titres n’est pas garantie, elle peut étre incertaine, partielle,
voire impossible

- Leretour sur investissement dépend de la réussite des activités de la société

- Risque de taux: la durée du prét obligataire est de 18 mois avec prorogation possible de 6
mois, vous devrez immobiliser la somme prétée jusqu’au remboursement. Toute hausse des
taux pendant cette période peut entrainer une perte d’opportunité.

Les clauses suivantes viennent sécuriser le remboursement de I’'emprunt obligataire :

La société ABITA DEMAIN s’est engagée a garantir a premiere demande le remboursement des fonds
versés, objet des présentes, couvrant 'ensemble des sommes dues par la SAS ABITA CHARLES,
principal et intéréts compris.

e Garantie a Premiére Demande

4.4 Modification de la composition du capital de I'’émetteur liée a I'offre

Il n’y a pas de modification du capital social car les titres émis sont des obligations.
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5. Relations avec le teneur de registre de la société
Les obligations sont inscrites au nom de leur propriétaire dans un registre tenu par | ‘émetteur.
Le registre des titres de la Société sera tenu par M Luc RICLET, président de la SAS ABITA CHARLES.

Les attestations d’inscription en compte seront délivrées aux investisseurs a I'adresse e-mail qu’ils ont
renseignée lors de leur inscription sur le site immocratie.com. Ces attestations ne seront délivrées
gu’une fois que I'opération d’émission sera réalisée.

6. Interposition de société(s) entre I'’émetteur et le projet

Sans objet
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B. INFORMATIONS PRESENTEES PAR LE
PRESTATAIRE QUI GERE LE SITE INTERNET

W
*" +§ *\
+ §+ o4
+. 4

o

immaocratie

SOCFIREV est I'éditeur de www.immocratie.com
SAS au capital de 16 000 Euros - RCS PARIS 801523200
Siege social : 117 rue de Fleury — 92140 CLAMART
Conseiller en investissements participatifs immatriculé aupres de I’Organisme pour le registre unique
des intermédiaires en assurance, banque et finance (ORIAS) sous le n° 15000926

1. Modalités de souscription

Avant de souscrire, l'investisseur doit prendre connaissance du présent document. Il accéde ensuite
au bulletin de souscription, qu’il remplit et signe électroniguement avec le code SMS regu sur son
téléphone portable (le SMS est envoyé sur le numéro renseigné par I'investisseur dans son compte
immocratie).

Il régle ensuite les honoraires de conseil dus a Socfirev (immocratie) et accéde enfin aux instructions
de versement des fonds (instructions présentes sur la derniere page du process de souscription et
envoyées de surcroit par mail a I'investisseur).

Ces instructions indiquent :

- Le montant souscrit a verser
- La date butoir de versement
- Les modalités de versement : par virement : indication de I'IBAN de I'Emetteur.
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Le processus de sur-souscription est identique a celui de la souscription décrit ci-avant. L'ouverture de
la période de sur-souscription est indiquée sur le formulaire de souscription. Une fois la sursouscription
ouverte s’applique la regle du premier dossier complet arrivé, premier servi jusqu’a la réception
compléete des fonds équivalent au montant recherché. Pour départager les derniers dossiers recgus si
besoin, I'ancienneté de la demande de souscription en ligne primera.

Si le montant des souscriptions n’atteint pas le seuil de Faisabilité avant la fin de la Période de
Souscription, I'Offre de Financement Participatif est annulée, les Honoraires de Conseil réglées lors de
la demande de souscription ainsi que les fonds versés sont alors remboursés dans les 72 heures
ouvrées apres la date de fin de la Période de Souscription. Les souscripteurs sont prévenus par mail de
I"'annulation de I'offre. SOCFIREV procéde au remboursement des honoraires pergus par virement sur
le compte carte bancaire débité et au remboursement des fonds versés par virement bancaire sur le
compte dont I'investisseur a fourni le RIB au moment de sa souscription.

Toutes ces modalités sont détaillées dans les Conditions Générales d’Utilisation.

Vous étes invités a consulter les annexes en fin de document pour accéder a la documentation
juridique vous permettant de répondre a I'offre, une fois que vous aurez confirmé avoir pris
connaissance des informations contenues dans ce document :

e Décision d’émission,

e Bulletin de souscription,

e Contrat d’émission obligataire

Calendrier indicatif de I'offre :

2 janvier 2020 Mise en ligne du projet

6 janvier 2020 Ouverture de la souscription et appel des fonds

3 mars 2020 (au plus tard) Fin de la période souscription

3 mars 2020 (au plus tard) Résultat de I'Emission (succes ou insucces)

3 mars 2020 (au plus tard) Information individuelle de I'effectivité de la
souscription

4 mars 2020 (au plus tard) Information de la date effective d’Emission des
Obligations

2. Frais

Frais a la charge des investisseurs :

e Frais d’entrée : aucun
e Frais de gestion : aucun
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e Frais de sortie : aucun

Frais a la charge de SAS ABITA CHARLES

SOCFIREV (immocratie) facture 10.500 € HT a SAS ABITA CHARLES si la collecte aboutit

Les scenarii de performance mentionnés dans ce document ont pour seul but de donner a l'investisseur
des éléments d’information concernant les frais qui pourront lui étre facturés. lls ne sauraient en
aucune facon étre interprétés comme une indication de la performance possible ou probable de la
valeur concernée et ne peuvent en aucune facon engager la responsabilité du prestataire

Scenarii de performance Montant de la Montant du Montant total des
(Evolution de la marge souscription initiale remboursement aprés  frais facturés sur 18
du projet 18 mois apres (en euros) 18 mois (en euros) mois

la souscription) (en euros)

Scénario pessimiste :
. 1000 1185 0
aucune marge sur projet
Scénario optimiste :
1000 1185 0
marge attendue +30%

Les frais acquittés réduisent la rentabilité de I'investissement.
Les performances attendues de TRI sont indiquées nettes de frais.
Aucun frais n’est facturé en cas de non réalisation de I'offre.

Les impOts et taxes dont I'investisseur est redevable n’ont pas été pris en compte dans les calculs
présentés ici.
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C. REVENTES ULTERIEURES DES OBLIGATIONS
OFFERTES A LA SOUSCRIPTION

Les reventes ultérieures ne pourront pas étre réalisées de maniere totalement libre mais seront
susceptibles de se voir appliquer des conditions tres strictes prévues par des dispositions du code
monétaire et financier et du reglement général de I’AMF.

En effet, la diffusion, directe ou indirecte, dans le public des instruments financiers ainsi souscrits ne
pourra étre réalisée que dans les conditions prévues aux articles L. 411-1, L. 411-2, L. 412-1 et L. 621-
8 a L. 621-8-3 du code monétaire et financier.

Les personnes ou entités mentionnées au 2° du Il de l'article L. 411-2 du code monétaire et financier
(des investisseurs qualifiés ou les personnes, autres que des investisseurs qualifiés, composant le
cercle restreint de moins de 150 investisseurs) ne peuvent participer a cette offre que pour compte
propre dans les conditions fixées par les articles D. 411-1, D. 411-2, D. 734-1, D. 744-1, D. 754-1 et D.
764-1 du code monétaire et financier.
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ANNEXES

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

BULLETIN DE SOUSCRIPTION

Les demandes de souscription aux titres émis par la SAS ABITA CHARLES doivent étre formulées sur la
plateforme immocratie.com via le bulletin de souscription électronique repris ci-dessous.

SAS ABITA CHARLES
Société par actions simplifiée au capital de 1000 euros
Siege Social : 44 rue de la Bletterie — 35000 RENNES
RCS RENNES n°879 593 275

EMISSION OBLIGATAIRE
BULLETIN DE SOUSCRIPTION SAS ABITA CHARLES

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM], né(e) le [DATE DE NAISSANCE] a [LIEU DE NAISSANCE] demeurant
au [ADRESSE] — [CODE POSTAL] — [VILLE] — [PAYS]

ou

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM], agissant en qualité de [FONCTION] au nom et pour le compte de
la société [NOM SOCIETE], forme [FORME SOCIETE], au capital de [CAPITAL SOCIETE] dont le siege
social est situé [ADRESSE] — [CODE POSTAL] — [VILLE] — [PAYS] — RCS [N° RCS]

Reconnais avoir pris connaissance :

e  Des conditions et modalités de I’émission obligataire de SAS ABITA CHARLES décrites dans le
contrat accompagnant ce bulletin de souscription

° Du document d’information réglementaire, constituant I'annexe 1 de I'instruction AMF DOC-
2014-12, accompagnant ce bulletin de souscription

Et déclare sOUSCrire ......cccvvveevccvveeesiinineenn, (Nombre en chiffres) obligations, au prix unitaire de [PRIX]
euros par obligation correspondant a leur montant nominal.

En conséquence, je m’engage a :

- libérer ma souscription, soit 1a SOMME de ........ccociiiiiiiiiiii e euros (nombre
d’obligations souscrites x [PRIX] € par obligation, en chiffres), en totalité et sans délai lors de I'appel
de fonds :

o parvirement sur le compte de la société SAS ABITA CHARLES dont I'IBAN me sera
fourni au moment de I'appel des fonds

Bon pour souscription de XXXX obligations
Signé électroniquement le [DATE — JOUR — HEURE] avec le code [CODE] envoyé par SMS sur le
numéro [N° TEL PORTABLE]
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CONTRAT D’EMISSION OBLIGATAIRE

A R 1 QN N

AVERTISSEMENT

La présente émission coligataire |I' * Emprunt Obligatalre | st réclisée cars le cacre d'une cpération
de financement porticipalif telle que définie & I'orticle L 411-24 bis du Code manétaire e financler.
L'attention des invesilsseurs sl aflirée sur les factews de risques Innérents & catle oDération tels
qu'indiqués I'accés restraint ef progressif ou site intemet www.immocratie.com ayant précddé 'acces
au présent document

La diffusion, directe ou indirecte, dans le pubiic en France des instruments firanciers goauls al'occasion
de celle émission ne peut dtre réclisée que dans les conditions prévues oux articles L 411-1, L. 411-2. L.
412-1 et L621-8 & L. 621-8-3 du Ccde monétore st financler

Cette opération n'a pas donng fleu ni ne dennera lieu & I'éicbissement d'un grospectus soumis ou visa
cde ' Autoritéd das Marchés Financiers

1. EMETIEUR DES TITRES

BIT ! r Ac ) m e au copitcl d“ € Immatriculée ou regisire du
ccrnme ce ef des .ocimﬁ-& m- Rennas sous le num ero ¢ 93 . dont le sidge sccial est dtué 4
Bletterie — 35000 RENNES rapréseniée par son P enl Lue Riclel (I'" Emetteur 7.

Les modalités ge I'emprunt obllgc.clrc— reprises ci-desscus, ont été fixées por décision des associés de
I'Emetteur en date du 1 lanvier 2020

2. MONIANT DE UEMPRUNT

Le montont du présent emprunt obligetare est fixé & o somme de 180000 € I est divisé an

otligations d'une valeur nominale de 1 € chocune |Ie> Obligations *).

Il est rég par les articles L, 213-5 et swivanis dy Code monétdre et financier et L 228-38 et suivants cu
Code de commercs.

3. ANNULATION DE I'EMPRUNT

e monion! global des souscriptions regues & l'issue de la Péricde de Souscription est Inférleur &

€ [le "Sevll de falsabllité |, toutes las souscriptions seront auicmo liquement onnulées de 1oclo

ef les v serr-m's regus por | :mn'1e' ir restitugs aux souscripteurs dans un délal maximum de onze ()
urs ouvrés & compter de o cldture de la Période de Souscription,

w

4. FORME DES TITRES

Les Obligatiors émies seront nominatives et numeérotéss. Lo pvoov 816 des Obligations sera établie por
une inscription en compte, corformément aux arficles L.211-3 et suivants du Code monéiaire et
financler (chague propriéiaire un “ Poreur '), Aucun dycumen' matericlisont o propriété des
Qbligations ne sera émis en représentation ces C)t;«gc‘»ior‘s.

Lewr cession ou trarsmission sera réclisée. & I'égard de lo Société et des tiers, por virement de comple &
compte.

5. "EMISSI
Les Obligafions serent émises & lewr valew nomingle, soit cu prix de payable an tolglilé & o
souscripnion, et seront souscrites por franche de 100 obligation(s], soit 1000 €, avec un minimum de
souscripfion pour choque Porfeur ge J0 obligation(s), solt 1000 € et avec un maYimum de
souscnphion pour chaque Porteur de 180000 cbligation(s), seit 180000 €

N
)
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6. MODA N

Les souscriptions seront recuas au siége social de la Socléte par A s Simpifiée SAS ABITA C 0s SIS

Le prix d'émission de choque Obligation tera payable en totalité & lo souscription des Obligctions, por
virement vers le compte bancare de |'Emeitewr

Les Obligations seront émises au jour de la déckion de I'organe compétent constatont ka réglsation de
I'emprunt obigatare [ci-aprés lo "Dote d'Etmision’], Elles porten! Joulssance @ compter de 1o Date
d'Emission

7. DUREE DE LA SOUSCRIPTION

La souscription aux 180000 Cbligations sera cuverie du 2 lany 2020 au 2 mar 2020 (lo “Période de
Souscription’). Lo souscription pourro &fre cldturée por anticipation, & Tatieinte du seuil de fokabilitd. Sl
le juge utile, I'Emetteur poura prolonger une ou plusieurs lois cette pércde sons toutelois aller gu-deld
d'_' K vars 2020

Ure sursouscription jusqu'd 30% du montont total recherché serc réalisée ofin de couvir les evantuelles
annulations.

Chaque souscription sera considérée recevabile par (i) Jo remise d'un buletn sigré & I'Emetteur et (ii) le
palement du orix de souscription corespondont sur le compte de I'Emetteur.

Les souscriptions seront enregistrées jusqu'd compléte souscription de I'Emprunt Obligatake.

Les éventuels sur-souscriptewrs sont mis sur liste d'oitente. Les souscripteurs disposent de 2 jours quvrés &
portir de I'cuveriure de lo sur-souscription pour envoyer lsurs bulleting ce souscriptions et les fond, Pas:a
ce delo, les souscrioteurs n'eyant pas fnalisé ka procédure et sursouscripieurs seront troités ce moniére
égale selon Io rdgle cu " 1T amvé, |* seni”. Pour fociiter I'arbitroge enfre les dossers, seuls |es
versements des fonds por virement bancare sont cccepiés. En cos de réceplicn des fonds le méme
jowr, les souscriptions sont classées de lo plus ancienne 4 o plus récente selon I'horedatoge de la
signature électronique de leur bulletin de souscription

Les Coligatiors seront émises ou glus tard 1@ 4 mars 2020 (1o Date d'Emission “)

8. RUREE DE L'EMPRUNT OBLIGATAIRE ET POSSIBILITE DE PROROGATION

Le présent Emprunt Oblgatake débutera @ lo Date d'Emission et prendra fin 18 mols pls tard (l2 'Dote
d'échéance’)

Por excepfion, 'Emetteur poura proroger I'Empruni Obligataire, avec foutorisation exoresse du
Représentant de lo Masse, et une fois seulement, d'ure durée suppiémentaire maximale de & maols
supplementaies, dans les mémes conditions, & condition d'en informer les porteurs d'Cbligations 2

Qu moins ovant I'échéance nermale de I'Emprunt Coligatake por letire recommandée ovec accusé
de réception ou per couriel odressé ou Représentant de lo Masse. Les intéréts continuerent de counr
confcrmément oux présentes et lew paiement sera décalé au nouveau terme de I'Emprunt
~

Coligataire,

9. INAUENABIUTE ET CESSIBILITE DES OBLIGATIONS

Les Ooligations sont négocisbles et peuvent éire céddas ou données en aage par lsur prepridtaire ;
étant toutefois précisé que toute cession devra tre noffidée au Tenewr de Ragistre afin que ce demier
mette G jour le regisire nominatif administré des Portews d'Cligations.

10. RANG DES OBGATIONS ET MAINTIEN DE L'EMPRUNT A SON RANG

Le princioal et les intéréfs des Obligations constituent des engagements drrects, incendilionnels, non
subordonneés ef, sous réserve des stipulations coprés, non ossorls de scretés de IEmetteur venant. &
fout moment, au méme rang entre elles ef (sous réserve des dispositions impératives du droit frangais)
ou meéme rang que 10us les outres engagements chirographaires de Emetteur axistant a la date de
signafure du présent confret. LEmetteur sengage, squ'au remboursement effecti! de lo totalté des
Celigotions. @ ne pas confarer ou parmettre que subsiste un quelcongue nantistament, hypothéaque,

G
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gage ou auire slreté ce quelgue ncture que ce soit sur l'un qQuelconaue de ses actifs ou revVenuUs
presents ou fulrs, an garantie dun endetiement souscr! ou garanti per I'Emettewr [que ce soit avent
ou aprés I'émission des Obligations) sans en toire bénéficier pan-passy les QObligatiors an corsentont las
mémes garanties et le méme rang owx Obigations. Por cilleurs, I'Emetteur s'engoge 4 rembourser kes
Obligations. objet des présentes, avant tout rembounement des fonds propres ou distibution de
peénsfices.

11. GARANTIE AUTONOME A PREMIERE DEMANDE

AE) |

& EMAIN, Ieté ¢ Actions Simplifiee, ou capital de t, Immaticulée ou regiire du
commerce et des socigtes de Nantes sous le numéro 510 545 031, dont le siége sociol est gty .

- 44230 Saint 5él e 1 s'est engagée & goraniir le complet remboursement du présent
Emprunt Obligataire en vertu d'une gorantle autonome & premitre demande.,

12. INIERETS
Les Obligations portent Intérét de ka Date d'Emission linchusa) jusqu'd la Date d'Echéonce (exclue) ou
foux de 12.00% [le " Taux d'Intérét ) I'an da lewr valeur nominate, sur une base de 345 jours par on,

colculé comme suit :
Mr= i x (1 + TR

Mr @ Meontant & rembourser, Ml Montant investl, TRI : Taux de Rendement inteme (1200%), A : Durée
d'investissement en années = nombre de jours d'investissement = 365). le résultat étant arondi & lo
deuxddme décimale lo plus proche (les demis étan: amonais & la décimale supeneure|,

Les intéréts seront payés en une seule fois & Io Date dEchbdance de 'Emprunt Obligotaire ou & son
complet remboursement & quelque titre que ce soit, au prorolo de l'année en coure mame si
I"'émetteur procéde & un remboursement partial anticipé,

Chacue Qbligation cessera de porter inférét & compter de sa dote de remboursement effacir, & moins
que le paiement du prncipal ne scit Ncoment refusé ou reternu. Dars ce cos, l@ montant de
I'Cbligation qui n'a pos &fé diment payé confinuera de porter intérét conformément au présent aricle
(tent avont qu'cprés |e prononcé du jugement) jusgu'a la dote & loguele toules les sommes dues ou
titre de I'Coligation sont regues por ou pour le compte du Forteur concems.

13. REMBOURSEMENT A ECHEANCE

A mons qu'elles n'olent été préalablement rembowrsées, les Obligatiors serent amortles en totalté &
lewr valeur nominale ala Date g'échéaonce.

14. REMBOURSEMENT ANTICIPE

L'Emetteur se réserve lo possbiité de procéder a tout moment, oprés I'émission odligataire, au
remboursement anficipe total des obligotions souscrites & teut momeni avant leur Dote d'Echéance {la
' Dote de Remboursement Volonigire au Montont de Remboursement Volontcire (fel que défini
ci-dessous), sous réserve du respect por IEmetiewr ce toutes les dispositions Iegaies et réglementaires
appdcables. st & condition d'en cviser (un tel avis tant imdvocable) es Perteurs au moirs quinze (135)
fours calendaires et au plus frente [30) Jours calendaires avant ledit remboursement.

Le "Moniont de Remtoursemen! Volontare' sera égal, pour chague Obligation en Eurcs arrondi qu
centime dewo le plus proche (0,005 eure étant amondi ou centiéme d'euro superieur). @ cent (100)
pour cent de lo vaewr nominale de I'Obligation cugmenté des intéréts courus au tire de FObligation
usqu'd lo Dote de Remboursement Velontaire (exclue)

Le monfant minimum des intéréts sera I'déquivolent de & mols dintérdts calculés seion las modclités
gecriles ciGessus @ larticle 12 du présent contrat. Une péndité de remboursement anticipé sera
erévue, équivalente pour choque obligation remboursée &

MRV*[1+(T*{|D-d}/345))|-MRV

ou

MRY = montant de ramboursament volentaire pour chaaue obligation

T=taux de 0

O = durée initicle en Jours de I'emprunt obligotcire = nombre de jowrs entre dote ¢'émission et cate
d'échéonce

)
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d = gurée effeciive en jouws de I'emprunt obligotaire = nomtre Ge jours entre dote d'émission ef dote
de remboursement volontaira

15. EXIGIBIMTE ANTICIPEE

Le Représentent agssant pour le compie de la Meosse, de sa propre intictive ou & Ie demoande de tout
Perteur, pourrg, sur simple noftificetion écrite, sans mise en demeure préalable, adrassée a 'Emettewr,
avani Uil n'oit été remédié ou monquement corsidéré, rendre Immédiotement et de plein droit
exigible le remboursement de la fotalitg, et non d'une pertie seulement, des Obligations, & leur valeur
nominale majorée des intéréts courus jusqud la date effective de remboursement |

1. en cos de défaut de poiement ge taut montant, en principa oy Intérét, di por [Emetteur au
fitre ce toute Obligation depuis pius de guinze (15] jours calerdares G compler de i date
Jd'exigibiiite de ce paiement ; cu

en cas d'utiliseticn des fonds regus via la présente émission obligataire par I'Emettaur pour une
opération cu un projet qul n'est pos : ac |ar Ruée Vel . ;

N

aison ainsl que revente de yceile delaochee ¢ it que lerrain a t el ]

3. en cas dinterruption de lo faculté d'acces icre de consultation au proflt cu Représeniant de la
Mosse du compte bancaire de I'Emetteur, exchusivernent dédé qux fonds recus via la présente
amission obligateire ; ou

4. encas de décaissement & parir dudit compte de toute somme nayont pas comme utilisction
directe et justifioble Iimmobiisation, Focquisition, la divisicn ou lo rénovation d'un bien
immobilier dans le cadre de I'cpératon immobiiére felle que définie ou [2] du présent article ;
ou

5. en cas de decacissement & porir dudit compte de toute somme & destination d'un auire
compte boncaire de IEmetteur, d'un compte bancaire d'un associé de 'Emetew ou d'un
compte bencare d'une société détenue por FEmetteur ou par un assccié de lEmetteur: ou

6. en cas de manguemen! par fEmetteur & toute autre stipulation des présenies, sl N'est pas
remedié d ce menquemen! dars un délal de trente (30) jours calendcires & compter de la
réception par [Emetteur de la notification dudit monguement

L'Emetteur s'engage & communiquer sans délal ou Représentent de la Masse toute information de
nature & entrainer un cas d'axighlité, et ce, dés qu'il en owa connaissoncea

16. PAIEMENT

Le palement du principol et des intéréts dus ou fire des Oblactions sera effectué en euros par crédt ou
por fronsfert sur un compte fioellé en ewros désigné por le Portewr a I'Emetiewr, conformément cux
digoositicns fiscales applicables ouv @ d'ovires dispositions Iégales ou réglementalires cppliicoties, et sous
réserve des stioulatiors de lArticle |17 {Régime Fiscal) ci-aprés

Tous les paiements vaolokiement effectués aux Parteurs Ibéreront I'Ematteur, le cas échéoni. de toutes
obligaticns relatives & ces paiements.

Les Forteurs ne supporteron! ni commission ni frals gu titre de ces paisments.
17. REGIME FISCAL

Les Cbligations seront rembourséas et les iniéréts poyés sous déduction des impdts que la loi met cu
mettra & lo charge [i] das Porteurs et dont le paisment (il ncombera & I'Emetteur.

18. MASSE DES OBUGATAIRES

Les Porteurs serent automatiquement groupés en une masse [la " Masse ') pour la déferse de leurs
Niéréls communs.

La Masse serg regie por les dspositiors des orticles L.228-44 et suivants du Code de commerce, 5ous
réserve des stipulaticn: cl-aprés.

a. Personnalité morale

La Masse disposera de la persennalité morale et agira d'une pat par lintermédioire d'un représeniont
[le " Représentant de la Masse ') et d'outre part par lintermédiaire dune assemblée générale des
Porteurs.

s 7 -
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La Mosse seule, & Fexclusion des Porteurs pris individuellement, exercera les droits, actions e avantages
communs acluels gt futurs oftachés aux Coligations

b. Représentant de la Masse
La qualité de Représentant de la Masse peut &tre attribuédes & une persorne de toute naticnoité
Toutefals, les personnes suivantes ne peuvent &ire chaisies comme Représentant de la Masse -

{i] 'TEmetteur, ses employés et leuns gscendants, descendants et conjoints ;

{i] les enfités garantes ¢e tout ou partie des engagements de Emeatisur ; et

i} fes personnes auxquelles I'exercice de la profession de boncuier est nterdil ou qui sont déchues du
droit de dirger, administrer ou gérer une société en quelque qualté que ce ot

Le Représentont de lo Masse Inltial sera Lo Socidté SOCFIREV, Scciéte par Actions Simglifieées au copltal
de 16,000 ewros, oyont son siége scciol 117 rue de Reury @ Clomart, immatriculée ou Registre du
Commerce et des Sociélés de Nantere, sous le numéro 801 523 200, représentée par son Président.
Nicolas DERBES,

Le Représentant de lo Masse sera soumis aux dispositions des articles L 228-44 et suivanis du Code de
commerce.

Le Représentant de Ic Masse poura éire révoqué ou remplocé por 'assembilée générale des Porteurs
statuant & lka majorité de 0% sur la base d'un quorum de 100% des Portewrs

Le Represeniont de lo Masse ne recevrc pas de rémunération ou titre de 'exercice de sas fonctions.

En ccs de cessation par SOCFIREY e ses fonctions, tout Représentant de lo Masse des Porteurs i
succédant devro éfre &u par 'ossembiée générole des Perleurs conformément aux disposifions du
Code de commerca, étant précke que dans la mesure ol les Obligations seraient alers délenues par
une sede personne physique ou marale, (1) ladite personne axercera sevle 1o plénitude des atirioutions
et jouira seule des droits du Représentont de la Masse et [i] toute référence au Représentant de la
Masse seraréputée canstituer une référance & ladite persanne,

¢, Pouvolrs du Représentant

Sauf résolution contrare de l'cssembiée générale des Porteuss, le Représentant de la Masse aura le
pouver d'accompir tous les actes de gestien nécessares pour la défense des ntérétls communs des
Portaurs. Toutes les procedures judiciares intentées & linifiative ou & lencontre des ForteLrs devront,
pour étre receveobiles, [&tre a linitictive ou & lencontre du Représentant de la Masse.

Le Représentont de lo Masse ne peut pas simmiscer cons la gestion des affares de |Emetteur,

d. Décision de la Masse des Obligataires

Les décisions colleciives des Porteurs sont prises !

. Scit en assemblée réunie qu siége social ocu en tout auire lieu ndiqué dans la convocation, ou
escin par teléphone, vidéoconférence ou téléconférence. ou par comespondance, télécople
cu au moyen de tout autre support

. Soit por consultation éerite tel que le courier lechonique

Croque Porfeur a le droit de perticiper oux décisions collectives, en personne |ou besoin par
iéiéphone, vidéoconférence ou téléconférence| ou por mandatare (au besoin par téléphone,
vicéoconférence ou téléconférance). Tout Porteur doit justifier de son identité et de linscription en
compte de ses obligations au jour de la décision collective,

Chaogue Obligation donne croit & una (! ) volx,

e. Assemblées générales des Porteurs

Les ossemblées générales des Porfeurs pourcnt &tre réunies & tout moment, sur convocation par
IEmetteur |vic son représentant légal) ou par e Représentant de la Measse. Un ou plusieurs Porfeurs,
détenont ernsemble au moins un trenfiegme (1/30e] des Obligations en circulafion, pourtont adressar &
[Emetteur et au Représentont de lo Masse une demande de convocation de fassemblée générale ;
cefte assemblee générde n'c pas été corvoguée dans les dewx (2) mos wivant ko demande, les
Porteurs concemés pouront charger I'un Centre eux de céposer une requéte cuprés cu fribunal
compétent dans le ressort de la Cowr d'Appel de Paris ofin qu'un maondataire soit nommé powr
convoquer l'cssemblée

Une corwocation indiguant ko date, I'heure et Ie lisu, I'ordre du jour et le quorum axigé serg adressée
oar courier élecironique oux Foreurs au moins quinze (15) jours colendaires avant o date de tenue da
l'assemblée pour une premiére convocation, ou moins dix (7) jours calendares pour ure deuxiems
cenvecaotion

(%2}
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f. Consultafions écrifes

En CCs Ce délbéraion par voie de consultalion &crite, le Représeniant de I Masse ou I'Emeatteur Soit
acresser & chacun des Porteurs por voie postale ou élecironique un bulletin da vote portont les
mentiors suivaonias :

. sa date d'envel aux Porteors

. lo date & laquele le Recrésentont ge lo Mosse devra avar recu le bulletin de vote A défaut
dindicaticn de cette dote. le délol maximal de réception cu bullefin sera de dix {10) jours calendgires &
compter de Ig dote d'expédition du buletin de vote

. la fste des documents joints et nécessares a Io prise de céclsicn,

. le texte des résolutiors proposées ovec, sous chague résolution, Tindication des ocptions de
délibérations (odoption oJ reje!)

’ l'odresse postale ou électronique & loquelle doit &ire retoumné |2 bulietin,

Cnacue Porteur devic compléter le bulletin de vote en cochent, pour chaque résolution, une cose
unique comesponcan! au sens de son vote. Sl gucune ou plus dune case sont cochéss pour une méme
résolution, le vote sera réputé &tre un vole de rejet.

Le défaut de réponie d'un Porfeur dans le délai indiqué vaut cosiention tetade du Podeur concemeé. Las
voix du Porteur qul s'est abstanu ne renirent pas dons le décompte des voix exprimées

g. Délibérations en assemblée générale ou par vole de consuliation écrife

La Masse des Porteurs est habilitée & célibérer sur la rémunération, lo révacation ou le remglacement
du Représentant de lg Masse & ko mojorité stipulée ci-avant, et peut également statuer sur foute aulre
question afférente oux droits, acticns et avaniages communs actuels et futurs attachés aux Coligations
y compxis ofin J'ouloriser le Représentont & agir en justice, que ce soit en demande ou en défense, en
référé ou ou fond,

Elle peut en oulre délivérer sur foute propoesition tendont & lo modificotion des présentes, et
notamment sur foule proposition de compromis ou de transaction sur des droits fitigisux ou ayont fait
[objet de décitiens judiciaires.

Il est cependant précisé que ces délioérations ne peuvent pas occroitre lo charge des Porfeurs. ni
établir une inégalité de traitement entre les Porteurs, ni convertir les Cblgations en actions.

Lo Maosse ces Forleurs ne pouTta voloblement délibérer sur premiére convocotion que 3l les Poreurs
présents ou représentés détiennent ou meins un cinguisme |1 /5e) cu montant principal des Obligations
en crculation. Sur deudéme convacation, aucun quorum ne sere exigé, Les résolulions seront adoptées
4 lo mojorité des deux tiers |2/3) des Porteurs présents ou représentés. 4 I'exception de la révocation ou
du remplacement du Représertant de lo Masse dons les conditicns ci-avont

h. Procés-Verbal des délibérations

Deons les cing (5] jours cuvrés suivant la tenue de |'Assemblée Générole ou réception du demier builetin
de vote, l2 Repreésentant de lo Masse ou Itmetteur étoblit, dote et signe le orocés-verbal des
deibérations, leguel doit comporter 'idertité des Porteurs ayant porticipé ef le quorum otteint, la liste
de documents soumis ol Porlewrs, le texte des résoluilons soumises aux votes ef le résultat des votes

i. Frais

LEmetteur supportera tous les frais afférents au fenctionnement de 1o Mosse ef & lo défense de ses
intéréls, y comprs les fras de ses consalls, de corwocction et de tenue des cssembléss généroles et,
phs genéralement, tous les frals odminkiratits votés par 'ossemblée génércie des Porteurs, étant
entendu qu'aucun frals ne poura gtre impute surles intérdis paycbles au fifre des Cbiligations

19. INFORMATION ET PARTICIPATION DES PORTEURS
gn plus des informations légales et réglementaires ou bénéfice des Porteurs, le Représeniant de la
Mosse poura crganiser l'information et lo porticipation des Poreurs & I'octvité quotidienne ce

'Emetteur. A cet effet, IEmettawr fera ses meilours affors pour répondre favorablement oux demandes
du Représentont de |o Masse.

20. SERVICE DES TITRES
Le service des titres sera assuré par I'Emetteur,

21. ETABLISSEMENT CHARGE DU SERVICE FINANCIER

Le remboursement des Obligations et le palement des intéréls ssront effectués par I'Emettewr, en
coordnation avec ka soclété SOCFIREV, représentant de lo maosse des cbigaiaies.
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22, AVIS

Toute communicaton odressée por 'Emeftew gux Porteurs, & |'exceplion des Canvocations oux
cssemblées des Porteurs qui doivent éire récisées dans les formes prévues & I'orticle L. 228-59 du Code
ce commerce, ou por le Portewr & I'Emetteur. ou fitre du présent Contrat devia étre agrassée. por
courrier lecironique (helo@immocrafie.caom| ou coumier simple, & SOCFIREV |117 rue de Fleury, 92140
CLAMART) leque! se chargera de fransmettre ledit ovis ou ladite notification & ko personne concermée
et ce par tou! moyen

23. UTIISATION DES FONDS & REPORTING

Les foncs versés sont exclusivement destinés & I & par Acl ’ @ SAS ¢ s POUr
finoncer lo réalisaficn de fopératicn mmobiigre conforme & la description suivante ‘ ‘

)
| ¢ (

Les fonds versés ne sevont utilisés qu'aprés constotation de la réussite de I'Emprunt Obligstaire
au terme de la Période da Souscrigtion,

L'Emetteur s'engage a renvoyer au Représentant ce ko Masse une fiche de suivi gue ce dermier li
acressera fimesirielement, Il s'engege & la renvoyer cans les quinze (15) jours colendaires sulvant ko
demande du Représeniant, Cefte fiche davra contenir, 5'il ¥ a lieu, des infermations concemant
notamment les projets en cours, la justification des décaissements observés sur le compte et un état
finoncier de [Emetiewr. En cas de manguement et s'il n'est pas remédié & ce manguement gans un
délai de quinze (15} jows calendaires O compler ce ki réception par I Emetteur de Ja nefification por
letire recommaondée avec accusé de réception cudit manguement, Emetteur sero redevable. qu
prefit de chocun des portewrs, d'une indemnité de cing cent (500) ewros qui serc due au moment du
rembousement de I'emprunt obligataire, tel que visé dons ce présent contral. En outre, Je
Représentant de lo Masse ouro égolement la possibilité de rendre immédiatement et de plein droit
exigible le remboursement ce la totdité des coligations comme stipulé dans I'Article 15

24. LOI APPUCABLE ET TRIBUNAUX COMPETENTS

Les Oplgations sont régies par le droit frangais.
Toul différend se rapportant directement ou indirectement gux Obligations sera soumis aux fribunaux
compétents du ressort de la Cour d'Appel de Peris,

25. NON DIFFUSION

.a diffuson de ce cocument peut, dans certains pays, faire I'objet d'une réglementation specifique,
-85 personnes er possession du présent documen! doivent s'informer des éventuelles restrictions locales
ot s'y conformer.

Aucune copie de ce document n'est, el ne doit étre, diskibuée ou ernvovée, ditectamant ou
indractement hors de France et nors du site d'accés rastraint immocratie.

26. DOCUMENTS INCORPORES PAR REFERENCE

Le present document dait étre lu et interprété conjcintement avec les averissements. questionnoires,
Informations et modalités d'occés du site d'accés resireint Immocratia a I'ssue dugue! e présent
document g été délvré.

27. FACTEURS DE RISQUES LIES AUX OBUGATIONS

Les Obligatons peuvent éfre remboursées por anticipation par fEmetteur
Toutl rembounement onficioé des Obligations paut résulter pour les Poreurs d' Obligations en un
rendement infériewr & lewrs offentes.

Risque ié ou crédit de 'Emetteur

Le remboursement des Cbligafions déperd de o réussite das projets financés, portés par la Soclélé pa
“flons Simpliiee SAS ABITA Chaores, Les Porteurs sont exposés au risque de crédit de I'Emetteur. Par

isque de orédit, on entend le fsque que IEmetiewr soit incapable de remplr sés obligations fnanciéres

av tifre des Cbligations, entfrainont de fait une perte pour ITnvestisseur. L'Emattaur ni les Cbiigations

n'ant fait I'cbjet d'une netation

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

Per cilleurs, les Pertewrs sont indirectement exposés qu rsgue de crédit de :
au copital de . Immaticuee au registre du commerce ef des sociétés de
sous le numaére 879 & . dont le siége social est situé :

Modification des Modolités des Obligations

Les Porteurs seront automaotiquement groupes en une Masse pour la défense de leurs intérdts communs
€l pournont se reunir en ossemblée génércie, Les Modalités des Cbligatiors permettent dans certain
s e ler les Porteurs, y comprls ceux Qui n'guraient pas parficpe Ou volé G fassemblée générale ou
Ceux qui auralert voté dans un sens contraire au vote de o mojeoriié.

Medification des lois en vigueur

Les Modalites des Obligations sont régies par ka lol frangoise en vigusur & ko date du présent document.
Aucune Qssirance ne paut étre donnée guont oux corséquences dune décition judiciaire ou
cominsirative ou dune medification de lo legilation ou de lo réglementation frangqgise (ou de
linterprétation généralement domée & cele-ci) postérieure & la date du présen! document.

Tauy fixe

Les Chbligations porant intéré! o taux fixe, tout investissement dans les Obligations entrane le risque que
cdes vanations ou chongements Ultériewrs sur le marché des taux dintéré! diminuent la valeur cu la
rentab#iié des Obligations

Informatique et Uberté

Les informaticns recusilies ne seront ufifsées et ne teront objet de communication extéreure que pour
les sevles nécessités de la gestion ou pour sotisfaire cux obligations Iégales et réglementaras, Elles
powrant donner lieu & Texercice du drait d'occés dans les condticns prévues par la loi 78-17 du 6
jarwvisr 1978 relabve & linformatique, oux fichlars ef aux liberdés

A le

pas C AR

. - n Ay
L'émetteur: lo Sociét A v Y 7 : & e | o -t' “r
anyt R Sr—. ¥ 2 /
S5lde ‘ [ s

représentée por son P
gy )
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STATUTS SIGNES DE LA SAS ABITA CHARLES

Statuts de la SAS ABITA CHARLES

Statuts du : ..... =\ ... OIS Ira rreeennn 2019

Statuts

Les soussignes

- ABITA DEMAIN

S) société par actions simplifiée au Capital ge 35000 €

|

ayant son siege soual au 5 b rue des Bos 4429 SAIN | -SEBASTIEN-SUR-LOIRE,

immatnculee au R us e numeéro de Siren 510 545 031

-

e, 44 ra da la Ristierip 35

rapreasntas nar Me

0 RENNES, né le 20/04/1 060 3

Nationalité Fr. dument habilite en verty d'une

¢ Générale du  18/12

- Luc RICLET,

Demeurant 44 rue de |3 Blet

e 35000 RENNES, né le 28/04/1

marié scus le régime de ia séparation de biens

0 8 Tours (37), de natonalité Francase

Bérangére RICLET

44 rue de |a Blat NNES, né le 09/01/

‘e régime de la séparation de bens

a Nantes ( 44), de nationalité Frangs

3. Mange sous

t ¢tabli, sinsi qu'il suit

YCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE devant exister entre eux

TITRE | - FORME - OBJET - DENOMINATION - SIEGE - DUREE - EXERCICE SOCIAL

ARTICLE 1 - Forme

|alres des act

Elle sera ragie par les présents statuts ainsi que p

de de commerce

r actions simplifiée

es statuts, Il sera fait, en tant que de raison, application des dispositions du Code de

i@ a pour objet directement ou indirectement, en France et dans tous Pays

L'Activité de Marchand de Biens, par notamment l'acquisition, |a mise en vale

exploitation, ia location, la vente en totalité ou par parties, ot I'échanga de tous terraing ot immeubles, d

droits sociaux de societés immobi et

ail, 'ameénagement de tous terrains, biens et droits immobiliers, 1'équipemeant

I8s lnuar &t tnutas antres srtivités connaves o lides 59 rettechant
a l'sctivité pré ent ou indirectement, soit seul, soit en association

groupement ou societ / i ErSONNes ouU SoCialés,

nstruction, aprés démolition de batim

s individuels et collectifs

Nt SUr Ces errains g'imme.

L'activité de Iotisseurs tam nt par lentreprise do lous aquiper

13, ravaux de voine, de canalisations

d'egouls, de gaz, et dinstaliations ¢ecinques et aulres réseaux
L aménagement, ia rénovation, |a restaurabion de tous immeubles, maisons da rapport, hitals ou malsons
meublees, leur location ou leur vente

La paricipation, par tous moyens, dans toutes opéerations pouvant se rapporter & son Cl[}.e' '+

P STATUTS ABITA €
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ous forme d'usufruit. dans toute société frangaise

fion de sociétés nouvelles en participation, de

ue ou autrement ainsi que 'administration, 1a gestion et 18 contrble de ces

a créatbion, acquisition

2 libre &t tous fond

»
o
m
o
o
3
3
0]
—~
O
(4 )
m

)

lien avec les activites
immodileres

a ‘curniture ce 1o

prospecton ge marc 3 ger et

ravaux ge sernvi

administratifs, informatique,

¢
de gestion de I'ensemble de s

ons Immobiliéres et financiéres pouvant se e
Bpubles o en Iaciiter 12 realisation
u Son developpement, en ce compris la possibilité

toUS objets simii2ires ou connexes

Article 3 - Dénomination

La dénomination sociale

ABITA CHARLES Son nom commercial est : ABITA CHARLES

menl les lettres, factures

Tous actes et documents &
annonces et publicat
immeédiatement et lsib

I'énonciation du montant du

denomination sociale, précsdée ou sulvie

simplifiée » ou des

 SAS » el de

Article 4 - Siége soclal

e social est fixé 3 RENNE 44 rue de la Bletterie

Il peut &tre tr: "fr'r;'

@
)
5
(o
p
C
c

rrtoire frangais métre

y compris en Corse, par simple

décigion du Précident, ratifide poar log oz

S O

Le Président peut librement créer des succu

il le juge utile

compter de ia date

Article 6 - Apports

Les soussignes ont
- ABITA DEMAIN
- Luc RICLET

- Bérangeére RICLET

une somme de 1C

te. totalité ains: qu'il résult

e .'1 | cerlificat du dépositaire établi le

e compte de I3
A \MT VeSS,

Article 7 - Capital social

capital social est fixé 3

0 euros de méme catégone, numérotées

0 1 8,
de 1 8 100, attribuées aux ass J lion de leurs apporis
A DEMAIN, & concurrence de 50 actions, numérotées de 1 a 50, en rémunération de ses apports, cl
s
Luc RICLET, a concurrence de 26 actions. numérotées de 51 & 768 an rémunération de ses apports. ci 26
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( dans les proportons ci-dessus indique

ire augmenté ou réd par les associés statuant

nt nominatives

Article 10 - Droits et obligations attachés aux actions
Article 10.1, Répartition des bénéfices

Chague ac

dans les bé

pfices et 'actif social, 2 une part proportionnelie 2 la quatité di

capital qu'elie représente

Article 10,3, Portes

Les actionnawes

Article 10,2, Appel de fonds

ctonnaires sont tenus de libérer les actions par eux souscrites dans les 30 jours de 'appel de fonds
le ar le

Prés

r

1andée avec demande d'avis de réception

Article 10.4, Adhesion

La propriété d'une action emporte

Lco droits ot obligationa attachéa & I'ection auivent le titre dana quelque main qu'll passe

Article 10.5. Indivision

concernant

leur droit de vote, une autre répartition

L2 droit de vote attacheé 2 laction appartient au nu-propriétaire, sauf pour les
I'affectation des résultats ol || st réservé 8 I'usufruitier
- [

N8 pas prver |6 nu-proprétaire ou I'usufrultier de leur droit de vote, une autre répartition
peut atre ameénagee
Chaque 10is quil sera necessaire de possader plusieurs actons

ares d tions 1SClées ou en nombre inférieur & celul requis. ne

JU regroupement et. eventuell

conaition de faire leur affare persor

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

Article 11 - Cession des actions

11-1. Forme

» aut

entique ou par un @

calta fnrmalisg

11-2. Mutations d'actions ne comprenant pas de restriction

Les actions sont librement < 2t llorement transmissibl

S entre actonna

11-3. Mutations d'actions nécessitant un agrément préalabie

0-2, to

au paragraphe

conditions de majori

cessions entre vifs
sacié cédant étant pris en co

wnauté ou de liguidation

je ceder tout ou partie de ses actions doit en faire 1a notifics

ombre d actions a céder ainsi ¢

gitre recommandé A R. en indiquant le

noma, prenema, natienslité, profeasion ot ¢omicile du cessionnaire proposé, ¢t en demandanl Mgl

dudit cessionnaire

S! aucun schonnaire
d'actions inférieur a ce

par un tiers &t les acquénir

n viue de leur annulation

LLAMMUNAVIS QU GC hguidatuen de personne
agrement alors demandé est

seront

Furont arot qua ia

Article 12 - Président Article

12.1. Nomination et rémunération

La societe est geree et administrée par un President, personne physique ou morale

morale est nommeés Président. las dirlgeants de ladite personneé morale nt soumis a

el obligations et encourent les mémes responsablings clivile et pénale gque s'lis é1 P

propre, sans préjudios de |la respo e soligaire de ia parsonne morale qu'ils dirgent

Le Président exerce sas fonctions I Uuné durée at dans des conditions (natammant da rémunération

hixées par la collectiv

naire invesh des e prend pas part au vote et

ABITA C}

b~
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rum

sas actons ne sont pas

Le premier Président Luc RICLET né le 29/04/1¢ {omicilié au 44 r
mite. Le Président

de la Bletterie - 35

exerce ses fonctio

luree &l 41_!1. das —--'-\u|-r,

wa o LU \

Article 12.3. Pouvoirs du Président

Président I_'L etendus pour ag
ports avec les tiers

L sOcCial, a moins qu'elle

compte lenu

Article 12.4. Accord des actionnaires
Dans les
getonnairas

e Président ne peut, sans

esponsat 5"& parsonnelia

ONs ¢Gé Diens Immodiliers sup

D

era d une valeur supéneure

r L . A A 1 Arice da - -~ .
Procecer ¢ gl S, Prse ge panicpatons

Article 13 - Autres organes dirigeants

13-1. Directeur général

blée générale ordinaire e \as au vote et ses actions

5 6t ;.:tl'ltu‘.:on’:

. lls in for"‘ en
dans laque

egale

direc ons

A asion de la consultation des as 3 Sur les comples ennuely. e s
I nent aux actonnain N rappor J sembile de ces convantions. Le dirigeant a profit de qul une

ABITA CHARLES
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aux conventbons portant sur les

ntergictions commerce sappliquent, dans les conditions

déterminées par article, au Pre aux directeurs généraux et & tout autre dirigeant de la sociaté

décisions coll

Implique une reur

emblée, ce qui

| par correspongance

15-1. Délibération en assemblée
15-1-1, D&clIsions Urdinaires

Les decisions ordinaires, sont essentiellement des

carment generalement tot

m
w
w
=

social de la S

sont valablement prise

Si cette

-

5-1-2. Décislons Extraordinaires

sions extraordi

fication des statuts dans to

CiSions ne peuver

15-2. Délibération sur consuitation : Les modalités de consultations se

=
D
©
*
o
i
3
o
ip-
b

générale

Article 16 - Convocation et information des actionnaires

ont convoqueas

curs avant ia

paut se faire que

actionna

Les moy

MMUNIQUES

mmunication sont hbre

confeérence, courrier électronls pie &l auires nw

A=l

utions mises aux votes

Siéié pour éclairer et informer les ;

0 @ (e ey ar G5! 1enu de consulter
198 B850CI&8 sur ki omples ot laffectation du résultat de I'exercice social « e Lo oeal paut étre prorogé
par décision de justice
Article 19 - Affection st répartition
pies et gaun oenefice ouabls 8% 3S580CES

Aprés approbation
nt

snit de

décide

P

n. solt da le reporter a nouveal

A CHAN
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: nt préde
a societe a la dis

ectues

5 SONt proportionnels 3 leur

Article 20 - Nomination des commissaires aux comples

A JAer

£n conformité : 0I PACTE, Il n'esl pas procede a la nomination a'un ¢
La nomination dun commis compt peut intervenir sur cacision d'une generale

posteneurs 3

ton ¢

ieur sont attnou

omptar i e ol alla a &té publidée gu

el SuDSIste Do

besoins de i3 liquidation et

liquidateurs

IquICaton » air

o
c
&
&
o

| e [ SOCI8é

: d'abord @ remd

parti entre fes ac

réa. La Doru dé liqudation

pour quelque cause que
| universeli@ du patrimoine
C oparations de

r chacun d'eux

nérale ordin
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cuiee U ne reprendarant
|

I 8Q1 POUr ieur compte parsonn

3, 2L CeuXx qui en seront |a suile cu 12 cantaquence, sont 5

Article 26 - Publicité

W CAaUValre

US pOUvVOIrs sont @

com
oudl!
ABITA DEM/ BERANGERE RICLET

QRIeSINISe par

ABITA DEMAIN sas
6. rue des Bois VI F rle 12

K~ 44230 ST SEBASTIEN / LOIRE /

o

— RCS Nantes 510 545 031
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GARANTIE AUTONOME A PREMIERE DEMANDE

LES SOUSSIGNES

DEMAI & D¢ ». Qu copital ce 200 € immatriculée cu reqistre du
commerce et des sociétés de Nantes sous le numero dont |2 siége sociol est situé
- 44230 So en sur Lolre, représentée par son | R

Ci-opreés dénommeée |e ” Garant

SOCFIREV, scciéte por actiens smplifiée dont le siégge est sis |17, ve e Fleury, 92140 Clamornt
Immaofriculée ou registre du commerce et des sociétés de Nanteme sous le numéro 801-523-200, est le
Représentant de la Masse des souscripteurs de I'Emprunt Obligataire ci-aprés défini et, en fant que tal
est le bénéficicire de ko présente gorantie aufonome & premidre demande,

Ci-ocprés dénommeée le[” le Bénéficialre |

IL EST PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT ;

Le Goront eniend récliser les projets immobiliers suivants ;

el e avan

|les * Projets Immobiliers *

Le Garent o comstitué lo société ABI DF, elé | plifiee au cepital de v
immatnculée 830 83 au registre du commerce et des sociétés de Rennes, dont le siége social est
situé 44 la BieHer - NNES représentée par son Président, Monsleur Luc Ricle!, ofin de

réciser les Projets mmobiliers [Lo * Soclété de Projet ')

Afin d'obtenir une partie des inancements nécessaires, Io Société de Projet ainsl que le Garant ont
prévy une émission obligotalre d'un montant nominal de 480000 € (I Emprunt Obligataire | &mis por
la Société de Projet

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUTT :

Le Garant consent au profit du Bénéficiaire, ou nom et paur le compte des scuscripteurs de I'Emonunt
Chligataire, la Geranfie Autonome, selon les termes et conditions exposées ci-apres :

e Gorant déclare et recenna’t que 'exposé ci-dessus n'a qu'une valeur expicative et ne sauralt en
aucun ¢as remetire I'outonamie et l'inconditionnalité de e présente Garaniie Autonome.

Amcie 1, Onarr

Cenformément aux dispositions de I'arlicle 2321 du Code Civll, le Garant s'engage de manigre
autonome, imévocadle et inconditicnnelle & poyer au 3énéficiaire, au nom et pour le comple des
scuscripteurs de I'Emprunt Obligataire, & premiére demande du Bénéficicire, s somme maxmum de
77 € en garantie de foutes les sommes dues en principal, intéréts, frals et accessores par i
Sociélé de Projet aux souscripteurs de I'Emprunt Obigetare et/ou directement au Bénédficioire.

‘- PPOSAN
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Le Garant reconnalt que son engagement, ou fitre de la présente Garantie Autonome, ast Itévacable.
inconditionnel, autcnome et indépendont des ropports exisionts entre les parties |i] au Protoccle
d'Accord et/cu ou contrat d'émission de I'Emprunt Obligotaire,

Le Garant renonce imévocablement & se prévaleir de fous drolts ou exceplions ayant powr fendement
sa relation avec (i} k2 Véhcue d'investissemant, (ii] lo Société ce Projet et/ou le Bénéficiaire,

L ASIDNG A ”

Les engagements du Garant cu titre de la présente Garantie Autonome sont indépendants et
autonomes. En conséquence, le Garant ne paut opposer d'exceptions, contestations ou fomuler une
qQuelconque réserve, que ce soif pour s'opposer & son paiement ou titre de lo présente Garontie
Autonome, le différer ou encore en discuter le montent af ne peut done, powr retarder ou se soustrore
& I'exécution de ses obligations ou fitre de o présente Garantie Autoname, se préveloir d'une
éventuele nulité, résiliation, résciution, compensation ou oulre exception ou coniestation affeciant ou
résultant des présentes. Le Bénéficicire n'est nullement 1erw de justifier ce |'excctitude des daclarations
contenues dans la demande de paiement et, corélotivement, le Garant ne sauraif refuser ou différer le
poement demandé ou litre d'une telle exoctitude.

Le Garani renonce & tout recours confre le Bénéficiaire, souf en cas d'clous ou de raude manideste de
demier ou de colusion fraouguleuse.

Avnciz 4, Dusés oe 14 Gasanne Amonous

Lo présente Garantie Autonome entrara en vigueur & compter de sa date de signcture et prendra fin
180 jours cprés ko date d'échéance de I'"Emprunt Obligataire |prorogée de & mois si 'émetteur en a foit
lo demonde en respectant un préavis de deux (2) mok avant la date d'échéance normale).

5 ALTES D'A

L'oppel en Gorantie se fera por lettre recommondée avec accusé de réception adressée por le
Bénéficiokre au Garent avant lo date d'échéance de Ic Garantie et nofiflera la détalllonce de la
Société de Projet dans I'exécution de ses obligations de paiement au fifre de I'Emprunt Chligaiaire,
étant bien enfendu que I'effactivité ou le bien-fondé du manguéement denonceé par le Bénéficigire est
fotalement indifférent & I'exécution par le Garant du présent engagement de Garantie.

PA L
fout paiement sera effectué parle Gorent dans un délal de 10 |dix) jours colendaires & compter de

I'envol ge la lettre recommaondée paor le Bénéficioire par virement sur le comote des souscriplewrs de
'‘Emprunt Ciligatcire ef/ou directement au Bénéficicre. Las fonds doivent &fre versés en eLros (EUR),

Arncie 7, Tamunas comsirens
La préssnte Gorantle est régie por le croit frangais tant sur le fond que sur la procédure. Tout litige refatit

@ lu Tonnalion, I'exécution ou 'nterpratation ce la présenta Gorantie sera soumis & I'appréciation du
fribuncl compétent de Paris.

Amcie 8. Pusycire

Le Benéficicire est outorsé & porter & le connaissance de tout souscripteur ou futur souscripteur de
I"Emprunt Oblkgataire par fout moyen de son choix, I'existence et les termes de la présente Gorontie.
Amncis 9. Digsosmons Dwvenses

Tous les frofs @1 droifs issus de la présente Gaorantie Autonome ainsi que leurs suites seront alg charge du
Garant
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veniion exprasse el par dérogation ou dermiar ainéa de I'articia 232! du Code civil, o présente
Goranfie Autcnome pénéficiera de plein droit, ca que le Garant accepte, aux cessionnaires, subroges,
ccesseurs ef ayont droits du Bénéficiare

Foit & SURE en 2 exemplaires eriginaux remis, I'un au Bénéficiaire. I'auire ou Goront

”»
Faire précader ko signotire de la mention "Wﬂ'l& suvante : “ Pow garantie & premiére

demande pow un montont maximum de
(en chiffres et en foutes lettres)

Le Bénéficicre Le Garant |

en so gualité de ¢ . en sa qualité ge dent de o l

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

PV d’AG DECISION EMISSION OBLIGATAIRE

\ A 0N { )
w9 MR \ IS

Aﬁ capital de 1000 euros
Slége soclal :

immatriculée au regisire du commerce et des sociétés de R sous le numeéno

PROCES-VERBAL
des décisions du I
du

Les associés de la société AE se sont réunis en assemblée générale
ordinaire, au siége social, sur convocation faite par le président.

L'assemblée est présidée por . , en sa qualité de de la société.
Sont présents les associés de lo société -
, détenant 50 action(s) sur les actions fermant le capital socicl..
, détenant 2¢ action|s) sur les actions formant le capital social.
, détenant 24 action(s) surles actions fermant le capital

social,

En conséquence, I'assemblée générale réunissant la totalité des associés ot la totalité
des acfions composant le copital social, est réguliérement constituée et peut
valablement délibérer,

Il est préalablement exposé que ladite société susnommeée ef
domiclliée, a pour objet,

le développement de l'activité de |o société doit étre en partie financée par
I'€émission d'un emprunt obligataire de d'une durée de et portant
intérét au toux de ' I'an.

Le Président de séonce rappelle ensuite que |'assemblée est cpoelée & délibérer sur
I'ordre du jour suivant :

Qrdre dv Jour

»
)

DY &
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- Décision et réalisation démission dun emprunt obligataire pour un
mentant de

Puis le Président déclare la discussion ouverte.

Personne ne demandant pius la parole, le Président de séance met successivement
aux voix les résolutions sulvantes :

Premiére décision

Les Associes decident, de procéder & I'émission d'obligations pour un moniant de

Deuxiéme décision
Les ossociés arétent les conditions et les moddalités de lémission de 'emprunt

cbligofaire quils viennent de décider selon les termes du document "Emprunt
Obligatare" en annexe de ce procés verbal,

Trolsiéme décision

Les Associés décident que la souscription oux obligations, dont s viennent d'arré&ier les
coractéristiques. sera réservée a des investisseurs tiers présentés par la société SOCFIREY,
Société par Actions Simplifiées au capital de 16.000 euros, ayant son siége social 117 rue de
Fleury a Clamart, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nanterre. sous le
numeéro 801 523 200, représentée par son Président, Nicolas DERBES.

Quatriéme décision

Le President avisera la sociéié SOCFIREV de I'émission de l'emprunt obligotaire dont il vient de
fixer les conditions et modalités. Il recueillera les souscripfions et constatero la réalisation de
Iemission lorsque le montant des souscripfions recues atteint le montant de I'emprunt prévu ou.
le cas echeant, limitera I'emprunt au montant des souscripticns regues coniormément aux
dispositions du paragraphe 1 du contrat d'émission.
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De tout ce que dessus, | o été dressé e présent procés-verbal qui o été signé par les
AssoCids,

Les associés

2 1oy e [
—y Rl e
)R

L[ -
B o
L :‘_,L’l-
l!i 3k
~ Lr
syvA DEMAINGES o4
5, rue des Bol w4 e )
, T SEBASTIEN / LOIBE /
ACS Manics B19 BB 031 |Il ’ L -
L

r_'__ =y
Y L.\__-"
V)

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

COMPTES 2018 DE LA SOCIETE DE PROJET ABITA CHARLES
la Société ayant été immatriculée le 6/12/2019, aucun exercice n’a été clos a ce jour
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DERNIER BILAN PROMOTEUR PREVISIONNEL DU PROJET

SA5 ABITA CHARLES

Srenario vise

BILAN PREVISIONNEL
endate du 12/11,/201%
Colombes - Auguste Charles

MONTANT H.T TNV.A MONTANT T.T.C
scausmon Swme  ame  swene

536 000 £ 536 000 €
3E32¢ JE3IZE
630E 2IEIE T5B4E

o€ o€ 0€

RENOUATION MASON EXSTANTE e same asied

200 € BOD €
500 € 500 €
B35 & 127 € J62 &

3 300& 3300 €
200 £ EDE 4580
1000€ 1000 €
30000 € 3000 € 33 000 €
110 000 € 11 000 € 121 000 £
10 000 £ 1000 € 11 000 €
23 000 € 2 300 € 25 300 €
2000 € 200 € 2200 €
1000€ 100 € 11lo0€
3 500€ TO0 € 4200 €
1000€ 100 € 1ilo0€
Sa0e wame ossme
262I5E 525 € 3150«
500 € 500 €
TED € 163 € 18 £
3580 € Ti16 € 4296 €
S0 000 £ 16 000 £ 096 D00 £

s FNANGIESS rorscrowaiunding) w0156 2ime s4ine

25000 € 28 000 €

11 200€ 11 200 €

4 500 & 4 500 €

7515€ 7515 €

10 500 € 2160 € 12 960 €

e mesie s

e W owoe 1070000

TOO 000 £
ZED OO0 £

790 000 £
280 000 £

MARGE OPERATIONMELLE 187 228 € 147 BD3 €
ResuTaT e —ome  wee

33320€ 33320€

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

ORGANIGRAMME DE L’EMETTEUR

ABITA CHARLES SAS

Président (Fondateur)
Luc RICLET

ASSISTANCE
Bérengere RICLET

ABITA DEMAIN
Organigramme Abits Demain
PARTENAIRES ET FILIALES

LE1/12/2018
BILERAT G MD FINANCE HLPROM
13 auerue de Longchamp 23 tar rie de Lherorary E2ruedai Comicha 31 i de i Roussaiione
ABITE DEMAR 52110 5T CLOUD SL20VERTOU 44700 ORVALLT 44020 VERTOU
FICS Manterrs 751 333 353 FICS Martes 733 062 £33 RS Nonfes 78T 645567 ACS Monte: 450658127
6 s rue ez Bois Sasu Capital 2015 620€ Sarl Capital 50030 € Saz Copitel 10 000-€ 5o Copital 5000€
44230 5T SERASTIEN/LOIRE reprsentee par Ferre-Alsxencre TRODE Raprentés par Yomnn GALSERT Raprisantis por Morc DURAET Raprésevtos par Bruno RIELLAND
RS Nantes 510 545 031 Actionngire : 100% Fierre-Alexandre Trogé actonneire : $0% Yoann GAUBERT Act 2 55% mar: Duroes - 5% Victoris Durces ‘actionnaire : 1005 Brun RIELLAND
‘Sas Capital 35 000 € citure cu bilan 2w 34001 Citure cu bilm s 3009 cibture du bilew ou 3442 Aot G bilgn ow 34/42 jancisnnemant 3]
representee par Luc RICLET
annives 5 o éreragire
iture du bilan au31/12 |
WALLE ABITA
23 averuse de Longrhamp
52240 5T CLOUD
RIS Manterre 511334 734
nc Capital 1000€
Fprésantes nar MILLERAT
& Rprisantéa par ASITA DEMAN
cKALrE Cu bilan 2u 13/12 ] !
“ABITA CLAMSHT t i
24 rue ce i Sietterie
33000 RENNES.
ACE Rennes B34567238
Sas Capital 10008
Représentes par Luc Sicket
‘actionnaires : 50% sbitn demain - S05% GAZI
citure cu bilan au 28/02/2013

AEITA IDF
24 rue ce i Sletterie
33000 RENNES 1
RS Rennes £11 324 734 !
Saz Capitel L 0002
Teprisentte par Luc RICLET
sctionsaies : 50X abita dwmain - 50% MO Flsasen
ciitune o biilan au 30/11/2018

ABITA MD
44 rue ce ia Sietterie
33000 RENNES

RS 243 443 024 Rennes

Sas Cagital 1 0002
reprisentts par Luc RICLET
actiansalas - S0% abits dassain - S0 M Flassc 1
ciiture du biilan au 30/11/2049 I

‘ABITA COLOMEES
6E rue des ois
84230 5T SEBASTEN SUR LOIRE
RCS 522 248 323 [Paris vers Nantes|
Ses Capital 1000€
Reprisentee par Luc Ricket
‘actionnaires : SOF sbita demain - S0 H PROM
cidture du biln ou 33/07

SA5 ABITA FROM

A5 ABITA CHARLES
24 rue O Iz Bletterie
33000 RENMIES
ACE &0 cour
Ses Copital 1 00K
représenté= par Luc RICLET |

cibture du biilan s 30/11/2021

cidture u Silen sy 3011/2045
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CV DES DIRIGEANTS

Luc Riclet, 55 ans, mobile :

Depuis 2009

Entre 2001 et 2008

1997/2001

1990/ 1997

1984/1989

06 64 64 51 88, email : ricletluc@free.fr

Abita Demain : Création et Développement avec la participation et collaboration de
Bérengére RICLET (épouse) ayant une parfaite connaissance du marché de la location et gestion locative

Négociateur et Responsable d'une Agence Immobiliére :
. Transaction Immobiliére dans I'ANCIEN : Maisons et Appartements (habitation principale)

Vente de Terrain a Batir : diffus, terrain + contrat construction, vefa
- Foncier : prospection / développement d'une clientéle de Marchands de Biens,

Neuf : appartements, maisons groupées

type de Clientéle : Résidence principale, Résidence Secondaire, Investisseur
- secteur : Loire Atlantique, Vendée
en Immobilier Professionnel et locaux commerciaux : vente, location

Creation et Développement d’une Agence de Communication orientée « Marketing Opérationnel et VENTE »
Prestations : communication institutionnelle, opérationnelle, promotionnelle, évenementielle, multimédia et intemnet
Secteur d'activité principal : immobilier, habitat et batiment,

Consultant en Développement Commercial / Direction Commerciale en Temps partagé
Prestations - Marketing, Commercial, Management, Formation
Secteurs d"activité : immobilier, batiment, communication, imprimerie, mode, services aux industries, ..

Controleur de Gestion, puis Adjoint a la Direction du Développement (Marketing et Commercial) au sein d’une société
de promotion immobiliére et construction de maisons individuelles.

Produit : collectifs, maisons individuelles
- Réseaux accession, location, investisseurs
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