SAS FRANCAISE D'INVESTISSEMENT ET DE PROMOTION (FIP)
Société par Actions Simplifiée
Au capital de 100€ evros
Siege social :
13 rue du Chateau d'Angleterre, 47300 Schiltigheim

immatriculée au regisire du commerce et des sociétés de Strasboury sous le numéro 848 728 445

PROCES-VERBAL
des décisions du Président

du 9 décembre 2019

'an deux mil dix neuf, le dix septembre,

Les associés de la société SAS FRANCAISE D'INVESTISSEMENT ET DE PROMOTION (FIP} se
sont réunis en assemblée générale ordinadire, au siege social, sur convocation faite par
le président.

L'assemblée est présidée par Monsieur Pierre Ach, en sa qualité de Président de la
société,

Sont présents les associés de la sociéte :
Monsieur Pierre Ach, détenant 1 000 action(s) surles 1 000 actions formant le capital
social.

En conséquence, l'assemblée générale réunissant la totalité des associés et la totalité
des actions composant le capital social, est régulierement constituée et peut
valablement délibérer.

I est préalablement exposé que ladite société SAS FRANCAISE D'INVESTISSEMENT ET DE
PROMOTION (FiP) susnommée et domiciliée, a pour objet, Marchands de Biens,
rénovation et construction dimmeubles, conseil

Le développement de ['activité de la société doit étre en partie financée par
I'émission d'un emprunt obligataire de 310000 € d'une durée de 12 mois et portant
intérét au taux de 12,00% l'an.

Le Président de séance rappelle ensuite que I'assemblée est appelée & délibérer sur
I'ordre du jour suivant :

Ordre du jour

- Décision et réalisation d'émission d'un emprunt obligataire pour un
montant de 310000 €,

Puis le Président déclare |la discussion ouverte.,
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Personne ne demandant plus la parole, le Président de séance met successivement
aux voix les résolutions sulvantes :

Premiére décision

Les Associés décident, de procéder & I'émission d'obligations pour un montant de
310000 €.

Deuxiéme décision

Les associés arrétent les conditions et les modalités de ['émission de I'emprunt
obligataire qu'ils viennent de décider selon les termes du document "Emprunt
Obligataire” en annexe de ce proces verbal.

Troisieme décision

Les Associés décident que la souscription aux 310000 obligations, dont ils viennent d'arréter les
caractéristiques, sera réservée & des invesiisseurs tiers présentés par la société SOCFIREY,
Société par Actions Simplifiées au capital de 16.000 euros, ayant seon siege social 36 rue de
Courcelles & Paris, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris, sous le
numeéro 801 523 200, représentée par son Président, Mowgli FRERE.

Quatriéeme décision

Le Président avisera la société SOCFIREY de I'émission de I'emprunt obligataire dont il vient de
fixer les conditions et modailités. Il recuelllera les souscriptions et constatera la réalisation de
I'émission lorsque le montant des souscriptions recues atteint le montant de 'emprunt prévu ou,
le cas échéant, limitera 'emprunt au montant des souscriptions regues conformément aux
dispositions du paragraphe 1 du contrat d'émission.

ANNEXE 1 - LE CONTRAT D'EMPRUNT OBLIGATAIRE

Contrat d'émission d'un emprunt obligataire
d'un montant de 310000 €
composé de 310000 obligations

AVERTISSEMENT

La présente émission obligataire {I' "Emprunt Obligataire ") est réalisée dans le cadre d'une opération de financement
participatif telle que définie & 'article L 411-2-1 bis du Code monétaire et financier. L'attention des investisseurs est
attirée sur les facteurs de risques inhérenis & cefte opération tels qu'indiqués 'acceés resireint et progressif au site
internet www.immaocratie.com ayant précédé 'acces av présent document.

La diffusion, direcie ou indirecle, dans le public en France des instruments financiers acquis & I'occasion de celte
émission ne peut éire réalisée que dans les conditions prévues aux arficles L. 411-1, L. 411-2, L. 412-1 et L.621-8 & L.
621-8-3 du Code monétalre et financier.

Cette opération n'c pas donné liev ni ne donnera lieu & I'établissement d'un prospectus socumis au visa de ' Auforite
des Marchés Financlers.
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EMETTEUR DES TITRES

SAS FRANCAISE D'INVESTISSEMENT ET DE PROMOTION ({FIP), Sociéié par Actions Simplifiée au capilal de 100€ ,
immalriculée au regisire du commerce et des sociétés de Strasbourg sous le numéro 848 728 465, dont le siége social
est silué 13 rue du Chéteau dAngleterre, 67300 Schiltigheim représentée por son Président, Monsieur Plerre Ach (I
Emetieur ).

"L'Emelieur n'oyant pas étobli de bilan réguliérement approuvé par les aclionnaires au sens de I'arlicle L. 228-39 du
Code de commerce la présenie émission esl précédée d’une vérfication de I'actif et du passif dans les conditions
prévues aux arlicles L. 225-8 et L. 225-10 du Code de commerce. ”

Les moddalilés de "'emprunt obligataire, reprises ci-dessous, ont été fixées par décision des associés de I'Emetteur en
date du 9 décembre 2019

MONTANT DE LEMPRUNT

Le montant du présent emprunt obligataire est {ixé & la somme de 310000 €. || esi divise en 310000 obligations d'une
valeur nomincle de 1 € chacune {les " Obligalions ).

Il est régi por les orticles L. 213-5 et suivants du Code monétaire et finoncier el L. 228-38 et suivanis du Code de
commerce.

ANNULATION DE L'EMPRUNT

Si le montant glebal des souscriptions regues & l'issue de la Période de Souscription est inférieur & 310000 € {le " Seuil de
faisabilité "), toules les souscriptions seront automatiquement annulées de facto et les versements requs par I'Emetteur
reslitués aux souscrpleurs dans un délai maximum de onze {11) jours ouvrés & compfler de la cloture de la Péricde de
Souscription,

FORME DES TITRES

Les Obligations émises seront nominatives et numérotées. La propriété des Obligations sera établie par une inscription
en compte. conformément aux articles L.211-3 et suivants du Code monétaire et financier {chaque propriétaire un *
Porteur ). Aucun document matériclisant Ia propriété des Obligations ne sera émis en représentation des Obligations.

Leur cassion ou fransmission sera réalisée, a I'égard de la Société et des tiers, par virement de compte & compte.
PRIX D'EMISSION

Les Obligafions seront émises & leur valeur nominale, soit au prix de 1 €, payable en totalité ¢ la souscription, ef seront
sousciites par franche de 1000 obligation(s). soit 1000 €, avec un minimum de souscription pour chaque Porteur de
1000 obligation{s}. soit 1000 €, et avec un moximun: de souscription pour chague Porteur de 3106000 obligation(s), soit
310000 €.

MODALTES DE SOUSCRIPTIONS

Les souscriplions seront regues au siége social de lo Société par Actions Simpllfi€e SAS FRANCAISE D'INVESTISSEMENT ET
DE PROMOTION (FIP} sis 13 1ue du Chateau d’'Angleterre, 67300 Schiligheim

Le prix d'émission de chaque Obligation sera payable en totalité & la souscriplion des Obligotions, par virement vers le
compte bancaire de I'Emeiteur.

Les Obligations seront émises au jour de la décision de I'organe compéient consiaiant lo réalisation de I'emprunt
obligataire (ci-aprés la "Date d'Emission"}. Elles portent jovissance a compter de lo Date d'Emission.

DUREE DE LA SOUSCRIPTION

La souscription aux 310000 Obligations sera ouverte du 10 décembre 2019 au 10 janvier 2020 {la “Période de
Souscription’). La souscription pourra éire cidturée par onticipation, & f'aiteinie du seuil de foisabilite, $'il le juge utile.
I'Emetteur pourra profonger une ou plusieurs fois cetle pérode sans loutefols aller au-deld du 11 jonvier 2020

Une sur-souscriplion jusqu'd 30% du montant total recherché sera réalisée afin de couvrir les éveniuelles unnulations.
Chaque souscription sera considérée recevable por (i} la remise d'un bulletin signé & IEmetieur el (i} le paiemeni du
prix de souscription comespondani surle compte de I'Emetteur.

Les souscriptions seroni enregistrées jusqu'd compléte souscriplion de I'Emprunt Obligataire.

Les éventuels sur-souscripteurs sont mis sur liste d'attente. Les souscripteurs disposent de 2 jours ouvrés & partir de
I'ouveriure de la sur-souscription pour envoyer leurs bulletins de souscriptions el les fonds. Passé ce délai, les
souscripteurs n‘ayani pas finalisé la procédure el sur-souscripteurs seront traiiés de maniére égale selon la régle du ™
ler arivé, ler servi “. Pour faciiter I'arbifrage entre les dossiers, seuls les versemenls des fonds par virement bancaire
sont acceptés. En cas de réceplion des fonds le méme jour, les souscriptions sont classées de la plus ancienne & la plus
récente selon 'horodatage de la signature électronique de leur bullelin de souscription.
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Les Obligations seront émises au plus tard le 12 janvier 2020 {la " Date d'Emission ).

DUREE DE L'EMPRUNT OBLIGATAIRE ET POSSIBILITE DE PROROGATION
Le présent Empruni Obligataire débulera ¢ la Date d'Emission et prendra lin 12 mois plus tard {la "Date d'échéance”).

Par exceplion, I'Emeiteur pourra proroger I'Erprunt Obligataire, avec l'aviorisalion expresse du Représentant de la
Masse, et une fois seulement, d'une durée supplémentaire maximale de 6 mois supplémentaires, dans les mémes
conditions, & condition d‘en informer les porteurs d'Obligations 2 mois au moins avant "échéance normale de
I'Emprunt Obligataire par lettre recommandée avec accusé de réception ou par courriel adressé au Représentant de
la Masse. Les intéréts continueront de courir conformément aux présentes et leur paiement sera décalé au nouveau
terme de I'Emprunt Obligataire.

INALIENABILITE ET CESSIBILITE DES OBLIGATIONS

Les Obligations sont négociables et peuvent &hre cédées ou données en gage par leur propridtaire ; étant touiefois
précisé gue foute cession devra éfre nofifiée au Teneuwr de Registre ofin que ce demier mette & jour le regisire
nominatif administré des Porteurs d'Obligations.

RANG DES OBLIGATIONS ET MAINTIEN DE LEMPRUNT A SON RANG

Le principal el les intéréts des Obligations constituent des engagemenis directs, inconditionnels, non subordonnés ef.
sous réserve des stipulations ci-aprés, non assortis de siretés de 'Emetteur venant, & tout moment, au méme rang entre
elles et (sous réserve des dispositions impéralives du droit frangais) auv méme rang que tous les aufres engagements
chirographaires de [Emetteur exisiant & Ia date de signoture du présent contrat.

L'Emetieur s'engage, jusqu'au remboursement effeciif de la totalité des Obligations, & ne pas conférer ou permettre
que subsisie un quelcongue nantissement. hypotheque, gage ou autre sireté de guelque nafure gue ce soit sur f'un
quelcongue de ses actifs ou revenus. présents ou futurs, en garanfie d'un endeftemeni souscrit ou garanti pai
IEmetteur {que ce soit avant ou aprés I'émission des Obligations) sans en faire bénéficier pari-passu les Obligations en
consentant les mémes garanties et le méme rang aux Obligations. Par ailleurs, I'Emetteur s’engage & rembourser les
Obligations, objet des présentes, avant fout remboursement des fonds propres ou dislribution de bénéfices.

GARANTIE AUTONOME A PREMIERE DEMANDE

Monsieur Pierre Ach  (personne physique) né le 14 Mars 1963 & Sélestat [67) s'est engagée @ garantir le complet
remboursement du présent Emprunt Obligataire en vertu d'une garantie autonome & premiére demande.

INTERETS

Les Obligations portent intérét de la Date d'Emission (incluse) jusqu'a la Date d'Echéance {exclue) au taux de 12,00%
{le " Taux d'intérét ") I'an de leur valeur nominale, sur une base de 345 jours par an, calculé comme suit :

Mr = Mi x (1 +TRI)A

Mr : Montant & rembourser, Mi @ Monfant investi. TRl ; Taux de Rendement Interne (12,00%), A : Durée d'investissement
en années (= nombre de jours d'investissement + 365}, le résultat étant arondi & ia deuxieme décimale la plus proche
{les demis étant arrondis & 1o décimale supérieure).

Les intéréis seront payés en une seule fois & la Date d'Echéance de I'Emprunt Obligataire ou & son complet
remboursement & quelque lilre que ce soif, au prorata de I'année en cours méme si 'émetteur procéde & un
remboursement partiel anticipé. :

Chague Obligation cessera de porter intérét & compter de sa date de remboursement effectif, & moins que le
paiement du principal ne soit indOment refusé ou retenu. Dans ce cas, le mentant de I'Obligation qui n'a pas éié
domen! payé continvera de porter inférét conformément cu présent article (tant avant gu'aprés le prononcé du
jugement) jusqu'd la date & laquelle toutes les sommes dues au fifre de I' Obligation sonf regues par ou pour le compie
du Porteur conceme.

REMBOURSEMENT A ECHEANCE
A moins gqu'elles n'ocient été préalablement remboursées, les Obligotions seront amorties en jotalité & leur valeur
nominale & la Date d'échéance. || esi toutelols précisé que le remboursement des Obligations n'interviendra gu'aprés

que les financements bancaires concourant @ la réalisation du Programme Immobilier olent été intégralement
remboursés.

REMBOURSEMENT ANTICIPE

L'Emetteur se réserve la possibilité de procéder & toul moment, gprés [‘émission obligatalre, au remboursement
anticipé total des obligations souscrites G tout moment avant leur Date d'Echéance {la " Date de Remboursement
Volontaire " au Montant de Remboursement Voloniaire (tel que défini ci-dessous), sous réserve du respect par
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Emetteur de toutes les dispositions légales et réglementaires applicables, et & condition d'en aviser {un tel avis étant
irévocable) les Porfeurs au moins quinze {15} jours calendaires el cu plus trente (30) jours calendaires avant ledit
remboursement.

Le "Montant de Remboursement Voloniaire” sera égal, pour chaque Obligation en Euros arrondi au centime d'euro le
plus proche (0,005 euro étant arrondi ou centiéme d'euro supérieur), & cent (100) pour cent de la valeur nominale de
'Obligalion augmenlé des inléréts courus au tilre de I'Obligation jusqu'd la Date de Remboursernent Voloniaire
(exclue).

Le montant minimum des inferéts sera l'équivalent de 6 mois d'intéréts calculés selon les modalités décrites ci-dessus &
l'orticle 12 du présent conirat, Une pénalité de remboursernent anticipé sera prévue, équivalente pour chacue
obligation remboursée & :

MRV*(1+({T*{[D-d}/365))}-MRV

ou

MRY = montant de remboursement volontaire pour chaqgue obligation

T = taux de 0,060%

D = durée initicle en jours de {'emprunt obligataire = nombre de jours entre date d'émission et date d'échéance

d = durée effective en jours de l'emprtunt obligataire = nombre de jours enke date d'émission ef date de
remboursement volontaire

EXIGIBILITE ANTICIPEE

Le Représentant agissant pour le compie de la Masse, de sa propre initiative ou & la demande de tout Porteur, pourra,
sur simple notificalion écrite, sans mise en demeure préalable, adressée & 'Emetteur, avant qu'il i'ait éié remédie au
manquement considére, rendre immediatement et de plein droii exigible le remboursement de la iotatité, et non
d'une parlie seulement, des Obligations, & leur valeur nominale majorée des intéréls courus jusqu'd la date effective
cde remboursement ;

en cas de défaut de poiement de fout montant, en principal ou intérét, db par 'Emetteur ou titre de toute Obligation
depuis plus de quinze (15) jours calendalres & compier de la date d'exigibilité de ce paiement ; ou

en cas d'utilisalion des fonds regus vio [a présenie émission obligataire par I'Emetieur pour une opération ou un projet
qui n'est pas : Achol /revente &lo découpe d'un immeuble situé au 42 Grand Rue & Saverne (67700) ; ou

en cas d'intferruption de la faculié d'acces libre de consultation au profit du Représentant de la Masse du compte
bancaire de 'fmeiteur, exclusivement dédié aux fonds regus via la présente émission obligaiaire ; ou

en cas de décaissement & parfir dudit compte de toute somme n‘ayant pas comme ulilisotion directe et justifiable
limmeobilisation, I'acquisition. la division ou la rénovation d'un bien immobilier dans le cadre de l'opération immobiliére
telle que définie au {2} du présent arlicle : ou

en cas de décaissement & partir dudit compte de ioute somme & destination d'un aquire compie bancaire de
I'Emetteur, d'un compte bancaire d'un associé de I'Emetteur cu d'un compte bancaire d'une sociélé détenue par
IrEmetteur ou par un associé de 'Emetteur ; ou

en cos de manquement par lEmetteur & toute autre stipulotion des présentes, s'il n'est pas remédié & ce manquement
dans un délai de trenfe (30) jours calendaires & compter de la réception par l'Emetteur de la nofification dudit
mangquement ;

L'Emetteur s’engage & communiquer sans délai au Représentant de la Masse toute information de nature & enirainer
un cas d'exigibilité, et ce, dés qu'il en aura connaissance

PAIEMENT

Le paiement du principal et des intéréts dus au titre des Obligations sera effectué en euros par crédit ou par transiert
sur un compie libellé en euros désigné par le Porteur & 'Emetteur, conformément aux disposifions fiscales applicables
ou G d'autres dispositions Iégales ou réglementaires applicables, et sous réserve des stipulations de l'Article 17 (Régime
Fiscal} ci-cipres.

Tous les paiements valablement effeclués aux Porteurs libéreront I'Emetteur, le caos échéant, de toutes obligations
relatives & ces paiements.

Les Porteurs ne supporleront ni commission ni frais au lilre de ces paiements.
REGIME FISCAL

Les Obligations seront remboursées et les inféréls payés sous déduction des impdts gue la lof met ou methra ala
charge (i) des Porteurs et dont le paiement (i) incombera & 'Emetteur.

MASSE DES OBLIGATAIRES
Les Porfeurs seront automatiquement groupés en une masse (la " Masse ) pour la défense de leurs intéréls communs.

La Masse sera régle par les dispositions des orticles L.228-446 et suivants du Code de commerce, sous réserve des
stippulaiions ci-apres.
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a. Personnglité morale

La Masse disposera de la personnalité morale et agira d'une port par lintermédiaire d'un représentant {le "
Représeniant de la Masse ") et d'autre port par lintermédialre d'une assembiée générale des Porteurs.

La Masse seule, & l'exclusion des Porfeurs pris individuellement. exercera les droits, actlions et avantages communs
actuels et [uturs altachés aux Obiligations.

b. Représentant de la Masse
La qualilé de Représentan! de la Masse peut étre attribuée & une personne de toute nationalité.
Toutefols, les personnes suivanies ne peuvent éire choisies comme Représentant de la Masse :

{i) 'Emetieur, ses employés et leurs cscendants, descendants ef conjoinis

(i} les entités garantes de tout ou partie des engagements de 'Emetteur; et

(i) les personnes auxquelies 'exercice de la profession de banquier est interdit ou qui sont déchues du droit de diriger,
acminisirer ou gérer une société en quelque qualité gue ce soit.

Le Représentan! de Jo Masse initial sera La Sociélé SOCFIREV, Société par Aclions Simplifiées au capital de 16.000
euros, ayan! son siége soclal 36 rue de Courcelles a Paris, immalriculée au Regislie du Commerce et des Sociélés de
Paris, sous le numéro 801 523 200, représentée par son Président, Mowgli FRERE.

le Représentani de la Masse sera soumis aux dispositions des arlicles L 228-44 et suivanis du Code de commerce.

Le Représentant de lo Masse pourra &ire révoqué ou remplacé por |'assemblée générale des Porteurs statuant & la
majorité de 90% sur la base d'un quorum de 100% des Porfeurs.

Le Représentani de la Masse ne recevra pas de rémunération au litfre de l'exercice de ses fonctions.

En cas de cessation par SOCFREV de ses fonctions, fout Représentant de la Masse des Porteurs lui succédant devra
aire élu par 'assemblée générale des Porteurs conformément aux dispositions du Code de commerce, élanl précisé
que dans la mesure oU les Obligations seraient alors détenues par une seule personne physique ou morale, (i) laclite
personne exercerc seule la plénilude des atiribulions el jouira seule des droils du Représeniani de la Masse et {ii} louie
référence au Représentant de la Masse sera réputée constituer une référence & ladite personne,

c. Pouvoirs du Représentant

Sauf résolution contraire de I'ossemblée générole des Porteurs, le Représentant de lu Masse aura le pouvoir
d'accomplir tous les acles de gesiion nécessoires pour la défense des intéréls communs des Porteurs. Toutes les
procédures judicioires intentées & finilialive ou & l'encontre des Porleurs devronl. pour &lre recevables, T'élre G
linitictive ou & I'enconire du Représentant de la Masse.

Le Représentant de la Masse ne peut pas simmiscer cans la gestion des offaires de 'Emetteur.

d. Décision de la Masse des Obligaltaires

Les décistons collectives des Porteurs sont prises :

Soit en assemblée réunie ou siége social ou en tout aulre lieu indiqué dans fa convocation, au besain par téléphone.
vidéoconférence ou iéléconiérence, ou por correspondance, télécopie ou au moyen de fout autre support

Soit par consultation écrite tel que le cournier électronicue

Chaoque Porfeur a le droit de porticiper oux décisions collectives, en personne (au besoin par 1éléphone,
vidéoconférence ou téléconférence) ou par mandoicire [(ou besoin par iéléphone. vidéoconiérence ou
téléconférence). Tout Porteur doit jusiifier de son identité et de linscription en compte de ses abligations au jour de la
décision collective.

Chagque Obligation donne droit & une (1) voix.

e. Assemblées générales cles Porleurs

Les assemblées générales des Porteurs pourront étre réunies & tout moment, sur convocation par If Emetteur (via son
représentant légal) ou par le Représentant de la Masse. Un ou plusxnurs Porteurs, détenant ensemble au moins un
trentiéme (1/30e) des Obligotions en circulation, pourront adresser & IEmeleur et au Représentant de lo Masse une
demande de convocation de l'assemblée générale ; si celle assemblée générale n'a pas été convoquée dans les
deux {2} mois suivant la demande, les Porteurs concernés pourront charger f'un d'entre eux de déposer une rcqucte
auprés du fribunat compéient dons le ressort de la Cour d'Appel de Paris afin qu'un mandaiaire soit nommé pour
convoguer I'ussemblée.

Une convocation indiquant lo date, I'heure el le lieu, 'ordre du jour et le quorum exigé sera adressee par courrier
élaclronique aux Porteurs au moins quinze {15} jours calendaires avant la dole de tenue de I'assemblée pour une
premiére convocation, au nioins dix (7] jours calendaires pour une deuxieme convocation.

{. Consuitations écrites
En cas de délibération par vole de consultation écrite, le Représeniant de la Masse ou '£metieur doit adresser &
chacun des Porteurs par voie postale ou élecironique un bulletin de vote portant les mentions suivantes
- sa cote d'envoi aux Porieurs,

la date & laquelle le Représentant de lo Masse devra avoir regu le bullelin de vote. A défaut dindication de
cette date. le délai maximal de réceptlion du bulletin sera de dix (10} Jours calendaires & compler de la date
d'expédition du bulletin de voie,

lo liste des documents joints et nécessalres & la prise de déclston,

le texte des résolutions proposées avec, sous chaque résolution, lindicotion des oplions de delibérations
{adopiion ou rejet).
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l'adresse postale ou électronique a laquelle doit éire retourné le bulletin,
Chaque Porteur devra compléter le bulletin de vote en cochant, pour chaque résolution, une case unique
correspondant au sens de son vole. Si aucune ou plus d'une case sont cochées pour une méme résolution, le vole sera
réputé éfre un voie de rejel.
Le défout de réponse cf'un Porieur cans le délai indiqué vaut absteniion iotale cdu Porteur concemé. Les voix du
Porteur qui s'est absienu ne rentreni pas dans le décompte des voix exprimées.

g. Délibérations en assemblés générale ou par voie de consultation écrite

La Masse des Porleurs esl habililée & délibérer sur la rémunéralion, la révocation ou le remplacemeni du Représeniant
de la Masse & la majorité stipulée ci-avant, et peut également statuer sur toute aulre question afférenie oux droifs.
actions et avantages communs actuels et futurs attachés aux Obligations, y compiis afin d'autoriser le Représentant &
agir en juslice. que ce soit en demande ou en défense, en référé ou au fond.

Elle peul en outre délibérer sur toute proposition tendant & lo modification des présentes, el notamment sur foute
proposition de compromis ou de transaction sur des droits litigieux ou ayant fait I'objet de décisions judiciaires.

It est cependant précisé que ces délibérations ne peuvent pas accroilie la charge des Porteurs, ni éfablir une inégalité
de traitemenl enire les Porleurs, ni converlir les Obligations en aclions.

Lo Masse des Porleurs ne poutra valablement délibérer sur premiére convocation que st les Porfeurs présents ou
représentés détiennent au moins un cinguiéme (1/5e) du mentent principal des Obligations en circulation. Sur
deuxiéme convocalion, aucun quorum ne serc exigé. Les résolutions seront adopiées a la majorité des deux tiers {2/3)
des Porteurs présenis ou représentés. A I'exceplion de la révocation ou du remplacement du Représentant de la
Masse dans les conditions ci-avani.

h. Procés-Verbal des délibérations

Dans les cing {5) jours ouvrés suivant la tenue de I'Assemblée Générole ou récepiion du dernier bulletin de vote., le
Représentant de lo Masse ou I'Emetieur éiablit, date et signe le procés-verbal des délibérations, lequel doit comporter
l'identité des Porteurs ayant participé et le quorum attelnt, la liste de documents soumis aux Porfeurs, le texte des
résolutions soumises aux votes et le résultat des votes.

i. Frais

L'Emelteur supportera tous fes trais afférents au fonctionnement de lu Masse et & la défense de ses iniéréls, y compris
les frais de ses conseils, de convocation et de tenue des assemblées générales etf, plus généralement, tous les frais
acdminisiratifs votés par 'assemblée générale des Porleurs, éiani entenclu qu'aucun [rais ne pourra &fre imputé surles
intéréts payables ou filre des Obligations.

INFORMATION ET PARTICIPATION DES PORTEURS

En plus des informations légales et réglementaires qu bénéfice des Porteurs, le Représeniant de la Masse pourra
organiser I'information et la pariicipation des Porteurs & I'activité quotidienne cde 'Emetteur. A cet effet, I'Emetteur fera
ses mailleurs efforts pour répondre favorablement cux demandes du Représentant de la Masse.

SERVICE DES TITRES
Le service des fifres sera assuré par 'Emetteur.
ETABLISSEMENT CHARGE DU SERVICE FINANCIER

Le remboursement des Obligations et le paiement des intéréts seront effectués par I'Emetteur. en coordinalion avec la
société SOCFIREV, représentant de la mosse des obligataires.

AVIS

Toute communication adressée par 'Emetieur aux Porteurs, & I'exceplion des Convocations cux assemblées des
Porteurs qui cloivent éire réalisées dans les formes prévues & l'article L. 228-59 du Code de commerce, ou parte Porteur
& P'Emetteur, au litre du présent Contrat dewra éire adressée, par courrder ¢électronique {hello@immocraiie.com} ou
courrier simple, & SOCFIREV {36 rue de Courcelles, 75008 PARIS) lequel se chargera de fransmetire ledii avis ou ladite
notification & la personne concernée et ce par tout moyen,

UTILISATION DES FONDS & REPORTING

Les fonds versés sont exclusivement destinés & la Société par Actions Simplifiée SAS FRANCAISE DINVESTISSEMENT ET DE
PROMOTION (FIP) pour financer la rédlisation de l'opération immobillére conforme & la descriplion suivanie : Achat /
revenfe & la découpe d'un immeuble situé au 42 Grand Rue & Savemne {67700). Les fonds verseés ne seront utilisés
qu'aprés constalalion de la réussite de 'Emprunit Obligatoire au lerme de la Période de Souscriplion.

L'Emetteur s'engage & renvoyer au Représeniant de la Masse une fiche de suivi que ce dernier lui adressera
mensuellement. Il s‘engage & la renvoyer dans les quinze (15) jours calendaires suivani la demande du Représentant.
Cetie fiche devra conlenir. s'il y a lieu. des informations concernant nolamment les projels en cours, la justification des
décaissements observés sur le comple el un etal financier de I'Emetteur. En cos de manguemen! et s'il n’est pas
remedié & ce manquement dans un délal de quinze (15) jours calendaires & compter de la réception par lEmetteur
de la noftification per lettre recommandée avec accusé de réceplion dudit manquement, I'kmetteur sera redevable,
au profit de chacun des porteurs, d'une indemnité de cing cent (500) euros qui sera due au moment du
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rembqursement de I'empruni obligaiaire. tel que visé dans ce présent contrat. En ouire, le Représentant de la Masse
oura également la possibllité de rendre immédiatement et de plein droit exigible le remboursement de la totalité cles
obligations comme stipulé dans ' Article 15,

LO! APPLICABLE ET TRIBUNAUX COMPETENTS

Les Obligotions sont régies par le droit francais.
Toul dilférend se rapporianit direciemeni ou indireciement aux Obligations sera soumis aux irlbunaux compéienls du
ressorl de la Cour d'Appe!l de Paoris,

NON DIFFUSION

Lo diffusion de ce document peut, dans certains pays, faire 'objet d'une réglementation spécifique. Les personnes en
possession du présent document doivent s'informer des éventuelles restrictions locales el s’y conformer.

Aucune copie de ce documen! n'est, el ne doil élre, disibuée ou envoyée, directement ou indireciement hors de
France et hors du site d’acces resireint Immocratie.

DOCUMENTS INCORPORES PAR REFERENCE

Le présent document doit &tre lu et interpréié conjointement avec les avertissements, questionndires, informations et
moddalités d’acees du site d'acceés restreint Immocraiie & I'issue duquel le présent document a été délivré,

FACTEURS DE RISQUES LIES AUX OBLIGATIONS

Les Obligations peuvent étre remboursées par anticipation par I'Emetteur
Tout remboursement anticipé des Obligations peut résulter pour les Porteurs d'Obligations en un rendement inférieur &
leurs atientes.

Risque lié au crédit de 'Emetteur

Le remboursement des Obligations dépend de lu réussite des projets financés, poriés por la Société par Actions
Simplifiée SAS FRANCAISE DINVESTISSEMENT ET DE PROMOTION {FIP). Les Porteurs sont exposés au rsque de crédit de
['Emetteur. Par risque de crédit, on enlend le risque cue I'Emetteur soit incapable de remplir ses obligations financiéres
au tifte des Obligations, entrainant de fait une perte pour linvestisseur. L'Emetteur ni les Qbligations n'ont fait 'objet
d'une notation.

Par ailleurs, les Porteurs sont indireclement exposés au risque de crédit de SAS FRANCAISE D'INVESTISSEMENT ET DE
PROMOTION {FIP}, Société par Actions Simplifiée au capital de 100€ €, immatriculée au regisire du commerce el des
sociélés de Strasbourg sous le numéro 848 728 445, dont le siége social est situé 13 rue du Chéteau d'Angletere, 67300
Schiltigheim.

Modilication des Modalités des Qbligalions

Les Porteurs seront automatiquement groupés en une Masse pour la défense de leurs intéréts communs et pourront se
réunir en assemblée générale. Les Modalilés des Obligations permettent dans certains cas de lier les Porteurs. y comypris
ceux qui n'auraient pos participé ou voté & rassemblée générale ou ceux qui aurdient voté dans un sens contraire au
vote de la majorité.

Modification des lois en vigueur

tes Modalités des Obligations sont régies par la loi rangaise en vigueur & lo date du préseni document. Aucune
assurance ne peul élre donnée quani aux conséguences d'une décision judiciaire ou adminisirative ou d'une
modification de la législation ou de la réglementation francaise (ou de linterprétation généralement donnée G
celle-ci) posiérieure a la date du préseni document,

Taux fixe
Les Obligations poriani intérét & taux fixe, fout investissement dans les Obligations entraine le risque que des variations
ou changements ultérieurs sur fe marché des faux d'intérét diminuent la valeur ou la rentablité des Obligations.

Infarmatique et Liberté

Les informations recueiliies ne seront utilisées et ne feront 'objel de communication exiérieure que pour les seules
nécessités de la gestion ou pour safislaire aux obligations légales et réglementaires. Elies pourront donner lieu &
lexercice du droil d'occés dans las conditions prévues par la loi 78-17 du 6 jonvier 1978 relative a linformatique, aux
fichiers et aux liberiés.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal qui @ été signé parles
Associés.
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Les associés

A 1 SAVERNE

DATE : 9 Décembre 2019
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