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A. PRESENTATION DE L'EMETTEUR

SAS LES JARDINS DU COLOMBIER

Société par Actions Simplifiée

Capital : 500 euros

Siege Social : 55C Boulevard du Docteur Rodocanachi — 13008 Marseille
Immatriculée 879 226 850 au RCS de MARSEILLE

Représentée par son président Monsieur Olivier LACHKAR

Les investisseurs sont informés que la présente offre d’obligations a taux fixe ne donne pas lieu a un
prospectus soumis au visa de I'Autorité des marchés financiers.

1. Activité de I’émetteur

1.1 Activité de I'émetteur

La SAS LES JARDINS DU COLOMBIER a pour objet :
La Société a pour objet :
. L’acquisition d’une propriété fonciere située Lotissement Le Colombier, 13190 Allauch

. La construction d’'un ensemble immobilier a usage d’habitation logements et places de stationnement
pour véhicules

. La vente de I'immeuble ou des immeubles construits a tous tiers, sous quelque forme que ce soit, en
totalité ou par fractions

. L'obtention de toutes les ouvertures de crédit, préts et constitution des garanties relatives

Afin de financer le développement de son activité, la Société entend procéder a I'émission de
I’emprunt obligataire décrit ci-dessous, pour un montant brut de 180.000 €.

Montant unitaire de la coupure : 1 €
Plus particulierement le produit de I’émission sera utilisé de la maniére suivante :

e L‘acquisition d’une parcelle de terrain a batir d’'une superficie de 1751 m? sise 1 rue Etienne
Cucca, a Allauch

e La construction de 8 maisons individuelles R+1 et de 16 parkings

e Larevente de ces 8 maisons et ces 16 parkings
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L’émetteur indique également qu’il n’a pas réalisé d’autres offres de financements participatifs (titres
et préts rémunérés ou non).

En cliquant sur les liens suivants, vous accéderez :

> Aux éléments prévisionnels du projet

> Aux comptes existants de la SAS LES JARDINS DU COLOMBIER (I'émetteur)
(la société, immatriculée le 16 décembre 2019, n’a pas encore établi de comptes)

> Au tableau d'échéancier de Il'endettement sur 5 ans de la SAS LES JARDINS DU COLOMBIER
(I'émetteur)
(La SAS n'a pas d'autre dette qu'un crédit a venir de 500.000 €, en cours de contractualisation aupres de
la Banque Populaire Méditerranée)

Aux statuts de la SAS LES JARDINS DU COLOMBIER (I'émetteur)
Au curriculum vitae du représentant |égal de la SAS LES JARDINS DU COLOMBIER (I'émetteur)

A l'organigramme du groupe auquel appartient I'émetteur et la place qu'il y occupe
A l'organigramme des principaux membres de I'équipe de direction

vV V V V

Une copie des rapports des organes sociaux a l'attention des assemblées générales du dernier exercice et de
I’exercice en cours peut étre obtenue sur demande a I'adresse suivante : SOCFIREV — 117 rue de Fleury —92140
CLAMART

2. Risques liés a I’activité de I'’émetteur

I n’y a pas de rentabilité sans risque. Sur un projet immobilier, de nombreux parametres entrent en
jeu, et des impondérables peuvent survenir. Etant entendu qu’un promoteur fera tout son possible
pour prévenir ces risques et en limiter I'impact : assurances, études de marché, établissement de
diagnostics, ligne de budget couvrant les aléas, etc...

Les risques pesant sur la SAS LES JARDINS DU COLOMBIER en raison de son domaine d’activité sont
les suivants :

o Risques liés au chantier : dépassement de budget / travaux supplémentaires non anticipés ;
surco(ts entrainés par un retard de livraison, sinistres en cours de chantier ; hausse des co(ts de
construction, ...

o Risques liés a la commercialisation : révision des prix de vente a la baisse, absence
d’acquéreurs, ...

J Risques liés a la dépendance de I'activité a des hommes clés

J Risques financiers : risques sur la marge du projet du fait d’'un dépassement des co(ts des

travaux ou de prix de vente revus a la baisse. Risques de défaillance de I'opérateur immobilier.

. Risques juridiques : risques de recours, de non autorisations administratives, ...
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L'investissement via la souscription d’obligations dans une société dont I'objet est la réalisation d’une
opération immobiliere de promotion comporte un risque. Aucune garantie ne peut étre donnée quant
a la réalisation des objectifs de la Société ou méme le remboursement du capital investi dans cette
derniéere.

SOCFIREV attire I'attention de la communauté d’investisseurs sur les risques que comporte un
investissement dans des obligations émises par la Société qui ne seront pas admises sur un marché
réglementé ou organisé.

Risque de faisabilité de I’émission obligataire

La réussite de I'’émission obligataire ne sera constatée que si :

- Le montant recherché de 180.000 € est atteint a I'issue de la période de souscription
- Lasouscription n’a pas été retirée dans I'intérét des investisseurs
- Le projet immobilier n'a pas été abandonné en cours de souscription par la SAS LES JARDINS

DU COLOMBIER

Risque lié a la situation financiére :

Actuellement, avant la réalisation de la levée de fonds de la présente offre, la SAS LES JARDINS DU
COLOMBIER ne dispose pas d'un fonds de roulement net suffisant pour faire face a ses obligations et
a ses besoins de trésorerie pour les 6 prochains mois. Le financement du projet, au niveau de la SAS
LES JARDINS DU COLOMBIER, sera constitué par (i) un apport en fonds propres de 210.000 €
(financement en crowdfunding pour 180.000 € + 30.000 € apportés par les associés de la SAS LES
JARDINS DU COLOMBIER), (ii) I'emprunt bancaire en cours de contractualisation aupres de la Banque
Populaire Méditerranée pour un total d’au moins 500.000 € et (iii) les appels de fonds issus de la
précommercialisation pour 2.560.000 € TTC

Risques de liquidité

Risque sur la durée d’immobilisation des fonds investis du fait d’une durée plus importante que
prévue du chantier ou des délais de commercialisation plus longs que prévus.

Risques liés aux obligations a taux fixe émise

Tableau d’échéancier de 'endettement sur 5 ans
(La SAS n'a pas d'autre dette qu'un crédit a venir de 500.000 €, en cours de contractualisation auprés de la Banque
Populaire Méditerranée)

Risques liés au crédit de I'’émetteur

Les Porteurs sont exposés au risque de crédit de I'Emetteur, correspondant a I'incapacité de
I’Emetteur de remplir ses obligations financiéres au titre du Contrat d’émission obligataire,
entralnant de fait une perte pour l'investisseur. L'Emetteur ni les Obligations n’ont fait I'objet d’une
notation.
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Risque de remboursement anticipé

Le remboursement anticipé peut entrainer pour les Porteur un rendement inférieur a leurs attentes.

Avec le temps, de nouveaux risques pourront apparaitre et ceux présentés pourront évoluer.

3. Capital social

La présente offre ne donne pas accées au capital social de I'’émetteur.

Vous étes invités a cliquer sur le lien hypertexte suivant pour accéder au tableau décrivant Ia

répartition de I'actionnariat de la société

Le capital social de la Société est intégralement libéré. A I'issue de I'offre, le capital social de la Société
demeurera inchangé et sera donc composé d’une seule catégorie d’actions ordinaires conférant des
droits identiques.

La Société n’a pas émis de valeurs mobilieres donnant accés a son capital social ni attribué de droits
donnant accés a son capital social.

Il n"existe pas de délégation de compétence permettant d’augmenter immédiatement et/ou a terme
le capital social sans avoir a solliciter a nouveau |'assemblée générale des associés.

Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder :

e  Auxstatuts de la SAS LES JARDINS DU COLOMBIER (I’émetteur)

La Société dispose d’un actionnariat stable. Les principaux actionnaires de cette derniéere sont :

e SAS OPTIMUM INVEST détenant 99,8% du capital et 99,8% des droits de vote
e Olivier LACHKAR détenant 0,2% du capital et 0,2% des droits de vote

4. Titres Offerts a la Souscription

4.1 Droits attachés aux titres offerts a la souscription

Les titres offerts a la souscription sont des obligations issues d’un emprunt obligataire dont les
caractéristiques sont les suivantes :

e Emetteur : SAS LES JARDINS DU COLOMBIER
e Obligations nominatives et négociables
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e Montant de I'emprunt : 180.000 €

e Prix d’émission de I'obligation : 1 €

e Souscription minimale : 1.000 obligations

e Souscription maximale : 10.000 obligations

e Souscription par tranche de 1.000 obligations au-dela

e Echéance : 12 mois apreés la date d’émission

e Remboursement : in fine (a I’échéance)

e Remboursement anticipé total du nominal et des intéréts possible a tout moment avec un
minimum de 6 mois d’intéréts

e Prorogation possible : 6 mois dans les mémes conditions

e Coupon : 12% par an avec capitalisation des intéréts

Etant entendu que le montage utilisé étant un montage obligataire, les droits attachés aux obligations
proposées a la souscription sont les suivants :

e Droit de vote : aucun
e Droit financier : aucun
e Droit d’acces a l'information : documents sociaux par le biais du représentant de la Masse

Les titres offerts sont des obligations de rang « senior » : Les Obligations qui vous sont proposées ne

sont pas garanties. Ces Obligations de rang « senior » sont remboursées dans les mémes conditions
gu’aux préteurs ordinaires, avant les titres de capital ou les autres titres subordonnés mais aprés
I'apurement du passif bancaire. En cas de liquidation de I'Emetteur, il est fort possible que les
Obligations ne soient pas remboursées ou seulement partiellement.

Les Porteurs seront automatiquement groupés en une masse (la « Masse ») pour la défense de leurs
intéréts communs.

SOCFIREV, dont le siege social est sis 117 rue de Fleury — 92140 CLAMART, est nommé représentant
de la masse des obligataires.

Les assemblées générales des Porteurs pourront étre réunies a tout moment, sur convocation par
I'Emetteur ou par le Représentant de la Masse. Un ou plusieurs Porteurs, détenant ensemble au
moins un trentiéme (1/30e) des Obligations en circulation, pourront adresser a I'Emetteur et au
Représentant de la Masse une demande de convocation de I'assemblée générale.

Chaque Porteur a le droit de participer a I'assemblée en personne ou par mandataire. Chaque
Obligation donne droit a une (1) voix.

L'assemblée générale est habilitée a délibérer sur la rémunération, la révocation ou le remplacement
du Représentant de la Masse a la majorité stipulée ci-avant, et peut également statuer sur toute
autre question afférente aux droits, actions et avantages communs actuels et futurs attachés aux
Obligations, y compris afin d'autoriser le Représentant a agir, que ce soit en demande ou en défense.
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A noter : les obligations émises ne donneront pas accés au droit de vote ni au dividende et ne sont
pas fongibles avec des titres d’une catégorie existante décrite au lll

« Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder a I'information
exhaustive sur les droits et conditions attachés aux titres qui vous sont offerts :

> Statuts de la SAS LES JARDINS DU COLOMBIER
> Contrat d’émission obligataire
> Décision d’émission des obligations

Les dirigeants de I'’émetteur ne sont pas eux-mémes engagés dans le cadre de I'offre proposée
4.2 Conditions liées a la cession ultérieure des titres offerts a la souscription

Aucun engagement de liquidité n’est donné sur les obligations offertes a la souscription. Il sera de
votre ressort de trouver, le cas échéant, un cessionnaire en mesure de procéder au rachat de vos
obligations souscrites au cours de la présente offre.

4.3 Risques attachés aux titres offerts a la souscription

L'investissement dans des obligations émises par des sociétés non cotées comporte des risques
spécifiques :

- Rang de remboursement des obligations : En cas de liquidation de I'émetteur, les créanciers
bancaires auront une priorité de remboursement sur les obligations que vous détenez : Les
créanciers bancaires seront donc remboursés avant les porteurs d’obligations.

- Insolvabilité de I'emprunteur : la capacité de I'émetteur de faire face a ses engagements ne
peut étre garantie

- Risque de perte totale ou partielle du capital investi

- Risque d’illiquidité : la revente des titres n’est pas garantie, elle peut étre incertaine, partielle,
voire impossible

- Le retour sur investissement dépend de la réussite des activités de la société

- Risque de taux: la durée du prét obligataire est de 12 mois avec prorogation possible de 6
mois, vous devrez immobiliser la somme prétée jusqu’au remboursement. Toute hausse des
taux pendant cette période peut entrainer une perte d’opportunité.

Les clauses suivantes viennent sécuriser le remboursement de I’emprunt obligataire :

La société OPTIMUM INVEST s’est engagée a garantir a premiére demande le remboursement des
fonds versés, objet des présentes, couvrant I'ensemble des sommes dues par la SAS LES JARDINS DU
COLOMBIER, principal et intéréts compris.

e Garantie a Premiere Demande
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4.4 Modification de la composition du capital de I'émetteur liée a I'offre

Il n’y a pas de modification du capital social car les titres émis sont des obligations.

5. Relations avec le teneur de registre de la société
Les obligations sont inscrites au nom de leur propriétaire dans un registre tenu par | ‘émetteur.

Le registre des titres de la Société sera tenu par M Olivier LACHKAR, président de la SAS LES JARDINS
DU COLOMBIER.

Les attestations d’inscription en compte seront délivrées aux investisseurs a I'adresse e-mail qu’ils ont
renseignée lors de leur inscription sur le site immocratie.com. Ces attestations ne seront délivrées
gu’une fois que I'opération d’émission sera réalisée.

6. Interposition de société(s) entre I'’émetteur et le projet

Sans objet
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B. INFORMATIONS PRESENTEES PAR LE
PRESTATAIRE QUI GERE LE SITE INTERNET

immaocratie

SOCFIREV est I'éditeur de www.immocratie.com
SAS au capital de 16 000 Euros - RCS PARIS 801523200
Siege social : 117 rue de Fleury — 92140 CLAMART
Conseiller en investissements participatifs immatriculé aupres de I’Organisme pour le registre unique
des intermédiaires en assurance, banque et finance (ORIAS) sous le n° 15000926

1. Modalités de souscription

Avant de souscrire, I'investisseur doit prendre connaissance du présent document. Il accéde ensuite
au bulletin de souscription, qu’il remplit et signe électroniquement avec le code SMS regu sur son
téléphone portable (le SMS est envoyé sur le numéro renseigné par I'investisseur dans son compte
immocratie).

Il régle ensuite les honoraires de conseil dus a Socfirev (immocratie) et accéde enfin aux instructions
de versement des fonds (instructions présentes sur la derniére page du process de souscription et
envoyées de surcroit par mail a I'investisseur).

Ces instructions indiquent :

- Le montant souscrit a verser
- La date butoir de versement
- Les modalités de versement : par virement : indication de I'IBAN de I'Emetteur.

Le processus de sur-souscription est identique a celui de la souscription décrit ci-avant. L'ouverture de
la période de sur-souscription est indiquée sur le formulaire de souscription. Une fois la sursouscription
ouverte s’applique la regle du premier dossier complet arrivé, premier servi jusqu’a la réception

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

compléte des fonds équivalent au montant recherché. Pour départager les derniers dossiers regus si
besoin, I'ancienneté de la demande de souscription en ligne primera.

Si le montant des souscriptions n’atteint pas le seuil de Faisabilité avant la fin de la Période de
Souscription, I'Offre de Financement Participatif est annulée, les Honoraires de Conseil réglées lors de
la demande de souscription ainsi que les fonds versés sont alors remboursés dans les 72 heures
ouvrées apres la date de fin de la Période de Souscription. Les souscripteurs sont prévenus par mail de
I"'annulation de I'offre. SOCFIREV procéde au remboursement des honoraires pergus par virement sur
le compte carte bancaire débité et au remboursement des fonds versés par virement bancaire sur le
compte dont I'investisseur a fourni le RIB au moment de sa souscription.

Toutes ces modalités sont détaillées dans les Conditions Générales d’Utilisation.

Vous étes invités a consulter les annexes en fin de document pour accéder a la documentation
juridique vous permettant de répondre a I'offre, une fois que vous aurez confirmé avoir pris
connaissance des informations contenues dans ce document :

e Décision d’émission,

e Bulletin de souscription,

e Contrat d’émission obligataire

Calendrier indicatif de I'offre :

28 décembre 2019 Mise en ligne du projet

30 décembre 2019 Ouverture de la souscription et appel des fonds

13 février 2020 (au plus tard) Fin de la période souscription

13 février 2020 (au plus tard) Résultat de I'Emission (succes ou insucces)

13 février 2020 (au plus tard) Information individuelle de I'effectivité de la
souscription

14 février 2020 (au plus tard) Information de la date effective d’Emission des
Obligations

2. Frais

Frais a la charge des investisseurs :

e Frais d’entrée : aucun
e Frais de gestion : aucun
e Frais de sortie : aucun

Frais a la charge de SAS LES JARDINS DU COLOMBIER
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SOCFIREV (immocratie) facture 7.200 € HT a SAS LES JARDINS DU COLOMBIER si la collecte aboutit

Les scenarii de performance mentionnés dans ce document ont pour seul but de donner a l'investisseur
des éléments d’information concernant les frais qui pourront lui étre facturés. Ils ne sauraient en
aucune fagon étre interprétés comme une indication de la performance possible ou probable de la
valeur concernée et ne peuvent en aucune facon engager la responsabilité du prestataire

Scenarii de performance Montant de la Montant du Montant total des
(Evolution de la marge souscription initiale remboursement apres  frais facturés sur 12

du projet 12 mois apres (en euros) 12 mois (en euros) mois
la souscription) (en euros)

Scénario pessimiste :
. 1000 1120 0
aucune marge sur projet
Scénario optimiste :
1000 1120 0
marge attendue +30%

Les frais acquittés réduisent la rentabilité de I'investissement.
Les performances attendues de TRI sont indiquées nettes de frais.
Aucun frais n’est facturé en cas de non réalisation de |'offre.

Les impots et taxes dont I'investisseur est redevable n’ont pas été pris en compte dans les calculs
présentés ici.
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C. REVENTES ULTERIEURES DES OBLIGATIONS
OFFERTES A LA SOUSCRIPTION

Les reventes ultérieures ne pourront pas étre réalisées de maniere totalement libre mais seront
susceptibles de se voir appliquer des conditions tres strictes prévues par des dispositions du code
monétaire et financier et du reglement général de I’AMF.

En effet, la diffusion, directe ou indirecte, dans le public des instruments financiers ainsi souscrits ne
pourra étre réalisée que dans les conditions prévues aux articles L. 411-1, L. 411-2, L. 412-1 et L. 621-
8 a L. 621-8-3 du code monétaire et financier.

Les personnes ou entités mentionnées au 2° du Il de l'article L. 411-2 du code monétaire et financier
(des investisseurs qualifiés ou les personnes, autres que des investisseurs qualifiés, composant le
cercle restreint de moins de 150 investisseurs) ne peuvent participer a cette offre que pour compte
propre dans les conditions fixées par les articles D. 411-1, D. 411-2, D. 734-1, D. 744-1, D. 754-1 et D.
764-1 du code monétaire et financier.
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ANNEXES
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BULLETIN DE SOUSCRIPTION

Les demandes de souscription aux titres émis par la SAS LES JARDINS DU COLOMBIER doivent étre formulées
sur la plateforme immocratie.com via le bulletin de souscription électronique repris ci-dessous.

SAS LES JARDINS DU COLOMBIER

Société par actions simplifiée au capital de 500 euros
Siege Social : 55C Boulevard du Docteur Rodocanachi — 13008 Marseille
RCS MARSEILLE n°879 226 850

EMISSION OBLIGATAIRE
BULLETIN DE SOUSCRIPTION SAS LES JARDINS DU COLOMBIER

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM], né(e) le [DATE DE NAISSANCE] a [LIEU DE NAISSANCE] demeurant
au [ADRESSE] — [CODE POSTAL] — [VILLE] — [PAYS]

ou

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM], agissant en qualité de [FONCTION] au nom et pour le compte de
la société [NOM SOCIETE], forme [FORME SOCIETE], au capital de [CAPITAL SOCIETE] dont le siege
social est situé [ADRESSE] — [CODE POSTAL] — [VILLE] — [PAYS] — RCS [N° RCS]

Reconnais avoir pris connaissance :

e  Des conditions et modalités de I’émission obligataire de SAS LES JARDINS DU COLOMBIER
décrites dans le contrat accompagnant ce bulletin de souscription

° Du document d’information réglementaire, constituant I'annexe 1 de I'instruction AMF DOC-
2014-12, accompagnant ce bulletin de souscription

Et déclare sOUSCrire ......cccvvveevccvveeesiinineenn, (Nombre en chiffres) obligations, au prix unitaire de [PRIX]
euros par obligation correspondant a leur montant nominal.

En conséquence, je m’engage a :

- libérer ma souscription, soit 1a SOMME de .......cccocviiiiiiiiiiie e euros (nombre
d’obligations souscrites x [PRIX] € par obligation, en chiffres), en totalité et sans délai lors de I'appel
de fonds :

o parvirement sur le compte de la société SAS LES JARDINS DU COLOMBIER dont
I'IBAN me sera fourni au moment de I'appel des fonds

Bon pour souscription de XXXX obligations
Signé électroniquement le [DATE — JOUR — HEURE] avec le code [CODE] envoyé par SMS sur le
numéro [N° TEL PORTABLE]
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CONTRAT D’EMISSION OBLIGATAIRE

Contrat d'émission d'un emprunt obligataire
d'un montant de 180000 €
compose de 180000 obligations

AERTISSEMENT

Lo présente emision obigalaire |I° ° Empunt Obligolaiee ") a5l reolsee dons e cadre o une opdraation
de financement porticipofi telle que définke a l'adicle L 411-2 bis du Code manéiaire & financier,
Uatlendion des weslisseurs esi alinde s les foclows de rigues inhérends &8 cethe opérafion tek
qu'inddiquids |'occas restreing ef progassi au sibe intermet weas immocratic.com ayoed précade |'acces
au présent document.

Lo ditfusion, directe ow indrecte. dans le public en France des instrumenits finonciers acoguis 4 'occasion
de cette dmision ne peul &he rdaisde que dand &4 condilions prévues ovs arlicles L 401-1, L 4112, L.
412-1 et La21-8 4 L 421-8-3 due Code mondtaing ef finoncier.

Cete opération n'a pas donné liew ni ne donnesa few a "élabissement d'un predpeches saurmis auw visa
da I'auboriid das Morchds Financiers.

1. EMETIEUR DES TIRES

$AS Les Jording du Colombier. Sociéte par Actions Simplifiege ou capicl de 500 € mmolmculese au
regisire du commerce el des socidids de Marseile sous le numéro 879 226 B50, dont e siega social est
siheg 55 ¢ Bowlevard Rodocarochl 13008 Marselle représentée por son Frésident, Monsiew Olivier
Lachkar [I' " Emetheur |

L'Emaiter 1 s ool deidd elans rei (=] E ]| WIS [T WSS o el 3 Ers e

L. 7837 acle de CoMmEance

i i 1 f i . i
Is =i (= tall] bians regulane nl app JES O BEs achionn g L ric e 11 3=

ey muccaliiés de Pemgrund oblioo ioire, repises cidesous, ont &b fivdes por déciion des associés de
I' Enveial e s deate che 11 décembre 2017

2. MOMNTANT DE LEMPRUNT

Le moalanl du préseni emprunl obligataire esl lixé 4 ka sormme de 180000 & 1 &5t diviséd en 180000
oblgations o' waleur nominals de 1€ chocune (ies * Obligakions )

Il et méygi por bes arlicles L 2135 el suivank du Code manédoire el linoncier e L. 728-38 el sulvanks du
Code de Commarce.

3 ANNULATICON DE | EMPRUNT

5i e manton] global des wowsciplions regues & 'Bsue de lo Péiode de Sousciption ast Inbérewr é
180000 € (e " Seull de kalabilité ). foutes ks souscriptions serond cutomatiquament annulées de focio
el bes verements o par FEmetewr reslifuds aux souicripdeurs dans un délai maximum de onze (1)
jouirs ouvrds & complen de 1o cihure de la Péisds de Souscripiion,

4. FORME DES IITRES

Las Dioligotions démibses sercnt nominotives et nemérotées, Lo paopiété des Ooligotions sera établie par
wee mdcription en Comghe, oonformddmeent aux arfickas L2011-3 &l sueonls du Code mosekaing el
finoncier (choogwe propridioire un ° Pefewr °). Aucun document motéralbont o propiéhé dos
Cioligotfions e sero @mi en représentabion des Obligations,

Lewr cession ou transmissian sera rdaligee, 4 'gard de 1o Sociébe et des e, por virerman! de compla &
cormple.

5. PRI D'EMISSION
Les Obligalions seront émies & leur walew nominole, ol au iz de 1 € poyoble en tobalibé & o
souscrphon, e seront souscriles par franche de 1000 {ll}igﬂrbﬁlil. sl 1000 €, gwec un minimum des

sousciption pour chogque Porbeor de 1000 obligofion(s]. soit 1000 € e avec un mosimom de
eovichiplion pow chaogue Porlewr dae 180000 oblgolion(), soit 180000 £

CONTAAT CFEMPRUNT QBLIGATAIRE 1

(1
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& MODALTES DE SOUSCRIPTIONS

Lag souacnpliond teranl raguas Gu ibge tocicl de b Sas iald par Aelions Simeliiéde SAS Les lordims dis
Colambier iit 55 ¢ RBovlevard Rodac anachi 13008 Marseille

Le pric didrmission de chogque Obligalion e payable en folalile 4 kb sowchiplion des Ooligatons. par
virement vars le compte boncare da |'EI'I'IE'|'E‘I.|'.

Les Ciligations sercal érmbeas ou jour da la déciion de I ongone compétent constalant la réolsofion de
I'eﬂ_'n;:-runf oblicatoire [ciaprés la “Dale d'Ern'rﬁ.i:-n':l. Eles porient jouisiance & comgler de o Dale
A Emissian.

7. DUREE DE LA SOUSCRIPTION

Lo souwciplion aux 180000 Obligaliond fera ouverte du 12 décembee 2019 ou 12 Mvrler 2020 [ia
Période de Souscription’). Lo sowcipltion poura &te clidfurée par anticipation. & Fotiginbe du seuil de
faisckaiitg, 570 e juge ufie, FEmetieur pourma prokonges une oo plusieun fal celle pentde sons touteloi
vl uo-uksids do 13 féveler 2020

Line: sawsouscrinfion jusau'a 30% du montant tokal recherche o rdoliste afinde coui e svenbeslo
carrvulaliong.

Craoopus souscripfion sero corsidérée recovable par (i} o remse dun buletn signe & Emetbeur e (i) ke
paiemsenl du piix de cousciplion comsspondant sur e comple de I'Emeatiaur.

Les souscripfions seront enregistrées jusqu’a compliie souscipbon de I Empnmt Ctabgabains,

Les évaniual sur-souscripteurs sont mis sweiste d'olienio. Les souscripteurs diposent de 7 jours oueiés O
parlic de "ouverung de i sur-so e ipBion pour ervoyar ks bubalins da souscriptions ai les fonds. Possé
e clidbai, Ies souscripheus n'ayant pas finalsd ka procdcdune of sur-souscripfeun serant koiles de maniera
egale sslon O rdge du U 17 orive, 19 servi® Pour lociiler "orbitrage enire las dossears, seus les
varsgmants oas fonds par virement boncare sont occapiss. Bn oo de réception des Tonds [e mame
jou, ks sousciplions sont clossées de 1o plus ancienne 4 kg plus Mdcente selon "horodoioge de o
signture ébsctonigue de leur Dulletn de souscripbion,

Lexs Cnlipodions sercad @&mises au plus iord ke 14 féwrier 2020 (i * Date d'Emission ).

8. DUREE DE L'EMPRUNT OBLIGATAIRE ET POSSIBIUTE DE PROROGATION

Le présent Empsunt Obligataie débutera & lo Date dEmission @ prandra fin 12 moeds phos kard (1o Dobe
o il Mo e

Far excepton. 'Emettewr powra proroger PEmpond Obigotare, aves Toutorsahon @xpresss e
Reprédantant de o sade, @ e foi seolement, une doeede upplémeniore modmole de § i
supplémentaires, dors kes mames conditions, & condition d"an infarmer les porteurs 4 Obégoiions 2 mols
au mains avant |'achdanos nomnole de |'Empront Ohlgodoine par etiee ecommandés oved aoouse
de rdceplion ou par courriel adresséd au Représentanl de la Masse. Les intéréis coniinuenont de courr
confommément oux présentes et leur polement sero décolé ou mouveow fermes e Emproant
Dinligataing.

¥ IMALENARIITE ET CESSIBILITE DES OBLIGATIONS

Las Obiigations sont négociablas at pevvant dire cédées ou donnéas en goge por lewr proprdhaine
éfant foutetoi pricid que fouke cetion dewn &ire notifids oo Tenaur de Ragitire oflin e ca demiar
rmiatte & four b reqisine nomindaff edrminisine des Porteurs 4'OBligafsns.

10. RANG DES OBLIGATIONS ET MAINTIEM DE LEMPRUNT A SON RANG

Le principal e les inlégls des Obligalions corsliluent des engagements diracls, inconditionmels. non
subordomnés of, sous rdserqn des stipulations ci-oprés, non ossorlis de sOretés de I'Ermetbewr vanonl, &
foul mament, ou rmame rang enlre elles el (sows dsenve des disposilions imgératives du dioét frangals)
au méme mang que fous ies oees engagements chiographares de FEmetteur exiidord 6 bk dale e
signalure du présent conlral. LEmelhaurn Sengage. jusquiau remboursement aflechl de la totalité des
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Ohligoions, & ne pas conféner ou pemmesting que subsishe un quelktanguee nondissement, hypolboue,
goge ou oulee sdrebd de quelque noture que ce soit s 'un guelcongue de ses ochfs 0w evens,
presants ou futues, en gorantie dun endellbemenl iowscit ou geeonli par FErmatheur [gue Ca il awont
ou apdds |'Emsdon des Cbligations) sons en faire bénélicier pan-possu kes Chigations en consantant las
mémaes garantss at ke mame ang ok Chigalions. Por allsos, 'Emetheur s'enagoae & rermboursern e
Obligafions, cojel des présenies. avant fout rembowsamant des tonds propres ou distdbution de
bonafices.

11. GARANTIE AUTOMOME & PREMIERE DEMANDE

OPTIMUM INVEST, Societe por AcBons Simpliiée, ou capilcl de 20 000 € irmmaliculéa ou regisine o
COMmmecd el e socidids de Mareille oo e numicro 523 074 7483, dont e sage social ast situg 550
Bovievard Rodocanoachl 13008 Mareile o'l engogés O garanfr ke complel rembousement da
present Empeunt Ctigabaine an verty d'une gorantle outonome a premisne demanda.

12, [MTERETS

Les Coligotions porfend inténdt de la Dalke d"Emission [ncluse] jusgu'd la Dale d'Echbancs [Excise) ou
laux de 12,005 [k ° Toux d'inlérét 7 'an de lew valeur nominale, sw une bose de 365 jows par on
COlCUK Conime sl

MAr= Bl E (1 o+ TR

MAF D MIoR1ant O rembousen. s Mondant invest, TRI : Toux de Rercdement inbeme (12,0090, A @ Dunde
d'rweeifsgement on anrdas [= nombre de jows dinvesissement « 345). e dsultat tant omondi & o
claugdme cécimole kg phs procie (ke demi elont aroncs o cécimake supéneure)

Les inhérdls serond payés en une seube fols 4 bk Dote dEchionce de PEmpront Obligataine oo a son
complet remboussement 9 quelque fiee que ce soil, ou peorcla de Fonede en COUs mEeme sa
"G ttaue penecfcka M on renbreserand peoeiel rarlie e

Chogque Obdgafion cessera de porber inférét & compder de sa dote de remboursemant affectif, & moins
que ¢ polemant du principal e soit nddmend releed oo ebenu. Dard o cad, & montonl de
I"Okligalion quin'a pad éé diment papd conlinuera de porter intérét conformmément au présant amticle
{{oanl cvant qutopngs b prononcd du jugement) jusgqud o dabe 4 laquells eubes B Sommes dues au
titre da "Obdigalion soni regues par ou pour le compdls oy Porour concems,

13 REMEBOURSEMENT A ECHEAMCE

& moans gutellas nfaiend &l prdalcblement rembowides ey Obfgafions seront ormorfies &n katalilé &
|l vodeur nerminale & lo Dofe 3" d&chdonce,

14, BEMBOURSEMENT ANTICIPE

L'Emetewr w8 mserve o posibdite de procéder d fout maoment. oprés '&mission obligoiare. ou
rembousernEnt anliciod folol des obligalions sousaribes a joul mament avant ke Dale o Echadsance [ka
" Dabe ge Rembourement Yolontaire © ou Montont de Bemboursernent Wolontoire (18l gue défini
cldessous), sous résarve du respect par TEmetleur de toules |es dipodilions IBgales el réglermeniines:
opplicobbes, e O condition d'en ovker jun tel ove &ant imévocabole) les Porfews au moins quinze (15)
Jowrs calendaires &t au phus renle |30) jous colendaines avant ledi? remboursement,

Le "Montont de Ramboussment Valonboire” sera egal, pow chogque Obligafion en Buros amondi au
cenfime dewro o phes proche (005 euro &tant amondi ou cenlidgme deuro supsideur]. & cent |100)
poin cent de ka valew nomindle de FObEgaion augmentd des inigréts courus ou fike de MObligation
pscquta o Dote oe Rembowsement Yolontare |exches|.

Le manicnt minimum des inféréts sem faquivclant de & mois dintdrdts colculds selon las modalids
crites cidessus 4 Fordicle 12 do présent conbatl, Uree pénolité de rembousement anficipé somg

présvue, Squivalenie pour chogque abdgaiion remboursds &

PR 1 #{T°[ | D= S 368 5] ] | -MARY

oLl
MEY = rmoslant &8 embourement voknbaire powr chagque obligation
1= faux de 0,000
O = duree inilicle en jous de Pempunt chligotare = nomiore de jours anie dote d'émisskon 81 dare
dréchionce
CCRTRAT FUNT i ATAAE 3
-
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d = durge effeciive en jours de Pemprunt obligotaie = nombre de jous enire dobe o dmission af dote
da mmbowsemant walonicine

15, EXIGIRILTE ANTICIPEE

e Eepresaniond l}gi!!ﬂfﬂ pour e comgbe de o Maise de sa it al L] mifialve ou b o demande de Toul
Porleur, pourn, ar smple noffication crile. sans mise &n demoure priclaole, adressSe o PErmesteur,
avant quil n'ait 8 ramadié ou manguement contidénd, rendie mmediatement et de phain droil
exigtile o remboursement de o totaka, el non d'vne paetie seulement, des Cioligotions. O kew valaur
MoMMINale moponse e inlérd|s couns paqu'a o dabe effectve de rembouiemeant ©

1. en oos de defaul de poiement de fout mondont, en pincipal ou indéséd, o) por MEmetieur g
fitne e Toute Obligalion depais plus de guinee :15] jours calendairas & compler e lo dole
d'exigibiitd de ci poierment ; ou

2. en oo d'ufisalion des londs regus via lo pretenle eémssion obligalaire par I'Ermetteur pour uneg
apfaabion ou un propeEt gul nest pos ;. une opérofien de promotion immeblilére pour o
condlrechion el la revenle en bloc de 8 mailons individeelles sur la commune de Allauch [13);
au

4. en oo dinferupdion de o faculke doccés ibee de conguiation ou peoafil du Représeniont de a
somse ou compie boncake de 'Emethew. exchusvament dédié gus fonds regus via lo présente
SMisson -iltlligl;‘lllil'rll il

4, e&ncos de décaksameant O partr dudd comphe de louta somme mayant pos commea utiksalon
direcle el justifiobés Irmobilsafion, Pocquiilion, kb division ou 3 orenocvalion d'un Dien
immobilier dans e codre de "l:lplim“\:'l'l immchilare fale quea définle au ] Ou prisent arkchks |
au

5, @n ocos de décalsement & parfir dudit compie de touke somme 4 destination d'on oubie
compie banccie de MEmeHewr, d'un comple bancagire d'un oesocie @@ FEmertew ou d'un
campie Bancoine d'une sociétd déhempe par fEmetieur ou o LN cassoes i ol | Bt o

& en cas da mondquament par 'Ereflewy O toule aule stipulation des prasentes, 51 mast pas
rermedié & ce moarkquernend deans un okl de renie (30 jours colendoires O compher de o
reception par lemetteur de lo notfication dudit mangusemen

L'EmxHew s‘engoge O communiquer sons désai au Représantant de o Masse toule infemotion de
noture & enbidiner un o 4 exigibdild, el ce, dés qu'il &n ouwn connaisonos

16. PAIEMENT

Le palerment du poncpol at das miérats dus au flre des Ii:-"l'.lrl_i‘lil|i"..lr'|!| ward elleciuvg an auros Do cradil ou
paar ransfert sur un compbe libedld en euros dédgnd por e Porfeur & ' Emebter, conformeSmesnt oue
aisposiiions liscales gpplicobles ou O dauires disposilions IE"QL"HES. (T 'EII;IE'"I.E'IIlIiI'rES- applicables, el sous
réderee ded sfipulafions de Particle 17 [Régime Ascal] ciopris,

Toar les poiemenls valanlerment alecheds oux Parbeurs ibéreront FEmetieurn, b oo dohdand, e logtes
abhgatcens redafives aces paiameants.

Les Porke:urs re supporiarant ni cormmission ni frais oo fre de ces paiemeants.

17, BEGIME FISCAL

Les Ciolgafions saront rermbourssss el les inléndls payds sous déduclion des impals gque ka loi met ou
mertire & kg chorge (i) des Porbeurs et dont ke polersent [§) incombana & Femeatheur,

18, MASSE DES OBLIGATAIRES

Les Porbews saront automotiquameant ‘-:.]H:IUE-B.i en une maossa [0 © Mosse 7| pow o défense de laurs
g H canrrmuns.

La sosse sero r'!:'-“ﬂiE par s diEposiions des orbiclas L2346 el susvanis du Codae da comimarca, sous
rdsercs des shipulaions oi-apris

a. Parsannalibe maorale

La Moasss -:I'rsmsercl e ka D"E"SDI'I’FUME. morde el aging dune oot par lTntermedicine dun reprasentant
|l " Représentant de la Masse ) &t douire port por Finterméoiore d'une ossemblée oénérale des
Fortaurs,
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La Messe spule, O 'exchusion des Forlaurs s irdividusllerent. exercard bes deoifs, achiors ai I:|'-'E|I'||'l'.'lt='||=!.
COMMuns O luels & Iulos aliochss oo Obligotions

b. Représentant de o Mosse
La qualité de Représentant de o Mosse peut &g attibude & une pesonne de Toule mationaling,
Toutatols, les perionned fuivanbes ne pevvent dire chosies comme Eeprésentant de ko dasse ;

{i} FEmmetiewr, ses employes ef o aencants, descendants ef comjoints ;

{ii] s emdibes gorantos de tout ou partie des engagements & TErmelieur ; &l

fiil] les peronnes ouxgquellss lexsrcice de lo profession de banouer st Interdit ow qul sent déchues du
droit de diriger, agminisirer ou gener une socidld en guelgue qualild que e il

Le Bapresentard de o Mosse iniliad iera La Socidde SOCFIREY, Socitbe par Actions Simpifetes au capiiol
ce 16000 ewos. oyant son sidge sockal 117 e de Beery 4 Clamard, immalicidée ou Bagisie du
Commernce al des Sociéhés de Hanlere, sous b nurménn B0 533 200, représentie par son Prisicent,
Miccdcs DERBES.

Le Reprdsenlant de lo Mose sero sowmis ous disposifions des orficles L 22844 et subsants du Code de
COMITIEIGE,

La Repredantant o8 0 soide pourd &re rdévoqud oo remplocd por Passemiblée géndrole dies Porteurs
stohuant 4 b meajoniié de 0% sur g base d'un quorum de 100% des Porleus.

L& Représaniond de o Masse ne recevia pos de rdmunérotion au fire de Nesercice e ses fonchons.

Em cos de cesalion por SOCFREY de ses fonchons, fout Repeésentant de 0 sosse des Poreurs i
sucoidant devra dlve &u par Iassambkba generale ded Porbeus confearmément oux diipodion: du
Code de commerce, Stand précise que dons o measure o0 les Oigotcns seralent alors détenues mar
une seiic pEsonne psigue ou morala, ||:I ladile penonne axercerd seule la plenilude des athibuwlions
el jouina seule des doild du Représentant de o Mosse et (i) jouie référence ou Représentont da o
Mosse 800 répulde conshituar une référence 4 Kdile personnes,

€. Powvain du Représentant

Sod résolubion confroine de Fossemiblée générole des Porbewrs, le Feprésentant de ka kMosse oura le
poueoir doccomplir bous kes acles da gadlion nécestaires pour (o défense des inférdts communs des
Poreurs, Tawes les procédures judiciaines inbentées 4 MNnitiotive ou & Menconire das Portewrs devroni,
poar alre recavobles, l'aire 4 FinMialive ou d Fencanire du Regrésandom o ka iasss,

L& Repedsanbant ce lo Mosse ne peut pos simmkcer dans ko gastion das atfaires de MEmeteur.

d. Déchion de la Matse des Obligofaires

Les dchlons collectves des Poreurs sond peises |

. S0 en afiermnbhée Morés Au siige sociol ou en fout oulre kew indiqué dans lo convacation. au
brsin por pébphone, vidéoconférance ou &ldcontérence, ou par comespondance, 18lécopie
O O raen de towl aubee suppart

. Soit par corsuliotion &oite tal que ke courier Sleckonigue

Chogue Poresr o ke dioll de porficiper ow déckions colleclives, en pesonne (au besoin pow
téléphone, widéocconlérence ou Mbsconlérence) ou por mondotaie (ow besoin por éléphone,
vidldooanféence ou igléconférenca). louf Porteaw daoit justifier de son idenlibd e de Pirschiption en
compfe de ses chiigalions au jour & o déciion calkscve.

Chaque Oblgation donne droil & o [ 1] voix,

e. Assemblées généroles des Porbeurs

Les ossernbléed géndrale: des Porbeos poumont e rdunles g tout moment. sur comvocotion par
fEmeteur (via son représaniont Bgol ou par le Fepréseniant de ka Mosse, Un ou plusisurs Forleus,
:p_ere..ml ertembie au maoing un entitme | 153e] des Obligotions en ciriculotion, pouncnt odressar
'Emedtaur ef Ou Eepresaniond de o Mosie wnes demorgde de convooalion de Fottemblde génenaks | |
celle asemblie géndrole Mo pas 60 comoquée cans s deux (2] mok suivont i demande, les
Porteiws concarmbs pouron] chorger lon danbe eux de dépaser one requédte ouprés oo Fibunal
compétent dand e resort de lo Cowr dAppel de Pors afn guon mandakgire 50 nommeE pour
comvoguer fossamblas.

Une comyocation indicuant i dake, "o &f B i, adne o jour ef e quorum exigé ser adresséo
par colres glechanigue aur Porbews au moins quinge | 15] jours colendaires avant lo dabe de lanua de
IMassermbiee pour une premiens cormecation, au moins i |7} jows cakendakos powr une geudamiz
conwocaiion,
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f. Consultations écrites )

Em oot de dédiaérafion por woie de consultation Scrila, la Raprésentan! de o Massa ou FEmaeHaur it
mdresser & chocun das Foreurs por voie poskbale o élecironigque un bulelin de vobe porlant ks
menliond suranies -

N 50 dafte danv ol aux Porteurs,

. k1 dotbe 4 loguele v Représentant de o Mosse cevra oveir racu la bulatin de vobe, & détaut
dlindication de cella date, le déla rmazimal de réception dy bullefin sera de dix [ 10) jours coléendoines G
cormplér de ka dote d'expebdifion du buletin de wole,

" i [she des documents joinks el nécsssaines 4 o prise o oSckon,

= e bexte des résolufions proposées avec, sous chague resolulion, lNindication des opfions de
dalinarations I:llldl}ﬂli-:':-"l o rEiE"l.

. ‘odnesse postale ou SeChonigue O guele doil & elouné e bulelin,

Choque Pofeur devra compliter ke bullefin de vote en cochant, powr choque méschrion. une cosa
UGG Comasnondont au 5808 08 son vole. 5i oucure ou plus Fune o058 jonl Coc ke EOLIF e e
rasolulfon, ke wabe wara rdpulé &re un wole de mjed.

L détout e réporsa d'un Porewr dans e dédoi incicue waul absfention iodae oy Pordeur concemé, Les
woik du Porbeur qui S'est cbsteny re renfrent @as dons le décomple des volx axpiimses,

g Délibérations en ossembiée générole ou par vole de consuliolion cibe

Lo Maosse das Porteuns sl habililée o débirer sur la rdmunérafion, ka dyecotion ow e remphacement
o Représeniont de ko Masse d la majoritd stipulée ci-ovand, et paul égolemeant staluer sur foula aulre
oueshon afferanie aux droils, actlions &l avanioges cormmems aciuets et fudurs oliochés aux Obdigalions,
¥ cormpais ofin d'ouloiser e Repedsentant 4 agir en jushice, gue ce soil en demands ou en délerse, en
référd o ou fond.

Elle peut &n oubm ofibénsr swotoute propesiion tendant & 1o modilicofion des présentes, a1
notamment sur foute peoposilion de compromis ou de frorsactian sur cdes drods litigieus ou ayond foit
Fobjet de deécriors pdiciaines,

I est cependant précid gue cos ddibdalions ne peuvent pas accroitie 1o charge des Porteurs, ni
Efablr une Indgalitd da Iraitement aniie kes Porleus, mi corwerlin |a Obligaticor: en acfion:.

lu_Ml:lsm das Parteurs ne pourg valabHamen! délibdrer s peamigre conwocalionm gue 4 e Porlaors
oresants ou reprasenlés détiennend au mairs un cinguigéme | 17/3e) du montant principal des Chligotions
en circylaton Sur devdame convecalion, aucun QLIS v 870 B:ﬁi‘gé-. Les résaiutions seroel n"_"lli'.lp|é-|‘."!.
4 la rcjorild des dews fiers |273) des Porteurs présents ou repedsentés, A I ssception de k révocobon ou
du remplacement du Représentont de o kasse dans les conditions ciravanl.

h. Frocés-Verbal des délibérations

Dhans ks cing 15 jowrs cuends suivant i lenue de 'Asambldée Géndrale au résepaticon o dernisr Buletin
de vole, le Représentoni de o Masse ou FEmetteur étabil date @1 signe e procés-vebol des
delbaratons, leguel doit compontarn IMidenlike det Porleurs oneorl p-ﬂrli:‘:ip-é el ke quorum albard, o liske
de docurmends saumis aux Porbeurs, ke faxte des résoldions soumisas oux vobes at le rdspliot des vohas,

I. Fisid

LBzt suppartera fous les tral afférents au lanclionnemeanl de ko Mokie el 4 b délenie de e
irleddls, ¢ Comoiis b Iral de des conesls, de corvoocotion of de fenue des ossamclées ger'é'nﬁ af,
s aenerolement, tous les frok adminitalite volés por Fasemblée gondmle des Pordeun, alanl
arterndu guiaucun fae ne pouro ie mpardd surles inldéfis payolles au tive das Qbligations.

19. INEORMATION ET PARTICIFATION DES PORTEURS
En phea des infornolions goles e réglemenioires ou bénéfice des Porfeurs. |8 Représentant da ia
Kosse poura organiser 'infarnation @ a podicipolion des Portews & Mocfivitgé quotidienne die

Erneibaur. A cel effel, FEmetteur fera ses melieurs efforts pour rdpondre fovobement aux demandes
du Représaniant de ka Moise.

20, SERVICE DES TMRES

Ler service ohos fitres sero assuré par rErnattadr.

21, ETABLISSEMENT CHARGE DU SERVICE FINAMCIER

Le rembpoussmont Oes Obdigoions e le poemenl ded inlérdls seront elffecives por "Ermediedr, an
coordination avec la socikhe SOCFREY, représentant o ka masse des obligoioires.

A HEFHIHT & TATAIEE E
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21 ANIS

Towie communicafion adesséa por FEnedleur oux Pordeurs, 6 Fercepifion des Convocafion aux
assermbiess ded Podaurt qui dodvent éve réolkéas dons 185 formes prévuas 4 Moefichs L 228-59 du Coda
e oommerce, ou por ke Portewr O FEm&ileur, au like Oy présend Corfrol e Sive odresides, noe
coumier leciranique [helo@immocrofie,com) ou coumen simple, & SO0CFIREY [ 117 nse o Fleuny. 2140
CLasaRT) leguel se chorgesn de fransmetire el avi ou bite nofificalion & kK perionne concemée
el Ca par Maul rmydn

23 UTILISATION DES FONDS & REPORTING

Les Fonds versds sont exchusiverment destings 4 |0 Sociéte por Actions Simplfiée SA5% Les Jardins du
Colombier pour financer lo ralisation de lopdrotion immobliére conforme & ko description suivante :
une cperation de premolon immobiliere pour la constructon et la revenie en bloc de 8 maisons
individuelles sur lo commune de Allguch {13} Las fonds wesés ne seronl utlsss ou'aprés corstatalion
da o reussita de I'Emprin? Oblgabaing ow bermee di ko Période die Soascription

L' Emaiteur s'engage O renvopsr au Reprdentant de o Mosse une fiche o8 s que e dermest ki
adresierg fimesiielement. || s"engoge & K ervoyes dans ks quinge (15) jours calendaines suivant o
dermande du Bepréseniont, Celie fiche devia contendr, s'il v a lieu. des informotions concemant
notcammant es projats an cours, i jusfilicalion ded décaisserments abigrds sur le compie @1 un éat
Fircancier de FEmettewr, En cos de monguement 1 571 n"est pas remécié G ce monquement dans un
dalal de quinee (15) jows calendares d compler e & rdceplion por rTEmeiieur e o nodifcaiicn oar
letire recommonddés ovec acousé de rdception dudil monquemeant, FTEmeliaur sero redevabla, au
profit de chocun des porbeus, d°une indsmnibé de clng cent (500) ewos qul serm due ou moment du
rembourement de Fempunt obligotoire, fal que ved dorms ce prdsent conlral. B oulie, |a
Représentant de la Masse aura Sgalement k posinliie de rendre mmédioterment o de olein droi
exigible le rermbausement de 1o fololibé des cbigations Comme sFpuké dans I arliche 15

4 | APPLICA T TRIBU

Las Coligolions sont régiad por e dnait irandgoi.
Tauk différend se mpportant dractement ou indieclemeant oux Obligalions sera soumi aux rBunou
compalants du ressort O ka Cour FAppel de Poris,

25. MOH DIFFUSION

Lo aifusion o8 b documan! paul, dans cerkaim pays, fare 'abjet od'vee rdglemesntafion spécifiqus
Les peronnes en posdession du présent document dolvent s”informer das dvenfuelias restrichions locales
e 5'y confonmeer,

Auvcune cople de ca document m'est, el ne doil ebe, dishibude ou emvopie, directement oo
imrdirac lemmen! Fors de Fiarce & hors o sibe " accés restreing immocratie.

246, CUMENTE INCOR -3

Le présant documend doil &be ke et nfenpréhé conjointement ovec les overissaments, questionnoines,
nformations ef modalités d'oocés du sile d'occds esreint mmocralie O PEsue ducesl e préssent
AUl O &hé délrd,

F£ 5 LEES Gy

Les Lbigafions pewen! gre rembowsées par cmhcipoion |r:-::lr.I|:'|'n|_=l.'rv|_=l|_|r
Toul rembousement onficipd des Coligations peut dsullar pow lBs Poreurs SODIJONGNS & wn
randement inldriewr 4 leuns allenies

Riscaue b au créolt de fEmettewr

L& rarmbasungmant des Ogations dépond do ka réussio dos projobs Bnoncds, portés por la Secidié par
Actions Simpiifiée SAS Les Jarding du Colombier, Les Forbeurs s0m exposas au rsque de crédd de
‘Ernedteur. Par risque de crddit, on enfend le regue gue FEmelleur soil incapable de rempli 185
obligaficns financiénes ou fire des Obligabons, enfainant de falt une perte pour NnvestEseur.
L'Ematieur nl kes Oblgations n'anl fal 'abjel d"une nolalion,

ORTEAT DEMPMIURT ORLIGATAIRE ?
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Par ailkewrs, ks Portews sont indiecfement exposés oursque de crédil de SA5 Les Jarding du Cobambsler,
Socislé par Achons Simplifiee ou capitol ce 300 € mmoliculée gy regsire du commence «f des
sociiiés de Mamellle sous le numéne B7F 224 BSO, donl le sidge sociol el siud 55 ¢ Boulevard
Radocanachl 13008 Marsellic,

Modificolian des Madoitds oes Qblgpalions

Les Forfeurs seront auvlormatiguement group-Ss an une Masie poar o défernies ce keun inferdéh communs
al pourant L& réunic &n asemblée géndrola. Las Modolibés des Cioligotions pernettent dans corbains
COs di et les POrtewrs, ¥ Comps Ceux gui rauoeenl pad porficip® au wabd 4 Fastemblds gandnale ou
ceuy o aunaient voldé dars un sens conlroie ow vole de ka rmaajarite.

Madfication des fois en viguewr

Leas Modalilés des Obligationg sant régies par 1o kel frangaise en viguews & B dofe du présent gocumeni,
AUCung assurance ne peul afre donmde quonl oux cordoguences dund deckion judicicie ou
admingliaive ou dune modiicalion de kb Eghlofion ou de kb dglermentation froncabke (ow de
Iinteronétation générakement donmée & celle-ci] padbaieura & k1 dole du prstant dacument.

T e

Les QObdigafions porfont inként O fous ke, outinvesissement dans les ORligations entraing & rsoue gue
des worahions ou chongements oibdsieur sur e rmoeche des oo dimdérdl diminuent o waleor ow o
rénbabilifc: das Obligabions

Informatigue et Liberhé

Las inlormafion recusiliet ne serond ufilkées ot ne feront Ffebjef e communication oddérouwns que pow
s seulos necessings de 1o gashan ou powr sHisiare aus -f'.lhligl.'ﬁlﬁl:lr'i'i- |lf‘g'ﬂ|l2l! af I'I:"gl.'!f'r'lﬂl""h:il'l:l!. Blles
poumont donner iau & Mexercice du dioll d'acchs dans ke condifiomn préees par la i FR1T du &
janvier 1978 relofive O informatious, aux fichiars et aus loertés,

OATE:

L'emettew : o Seckélé par Ackions Sirmplifide 545 Les Jarding du Colombier
e e war s Frésident Monaleur Olivier Lochkar

_JI‘.

o~ | Uﬁ’,

[ A

L

DRTELT O THPRLAET J0 [GATAIEL E
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STATUTS SIGNES DE LA SAS LES JARDINS DU COLOMBIER

PROJET DE STATUTS

LES JARDINS DU COLOMBIER
Société par actions simplifiee
Capital de 500 Euros
55C Bd du Dr Rodocanachi
13008 Marseille
RCS de Marseille

Les soussignés,

{1)Lachkar Olivier Jacques, de nationalité francaise demeurant au 132 rue du Commandant
Folland 13008 Marseille, ne le 2 Octobre 1971 a Marseille, a décidé de constituer, ainsi gu'il
suit, les statuts d'une société par actions simplifiée unipersonnelle.

(2)La société « Optimum Invest », Seciété par actions simplifiée au capital de 20000 Euros,
dont le siége social est a 55¢ Bd du docteur Rodocanachi 13008 Marseille, sous le numéro
d"identification B 811 783 026, représentée par Monsieur Olivier Lachkar, dument habilit
aux présentes par décisions unanime des associés en date du 27 Février 2017,

Lesquels déclarent,

= ne pas et n'avoir jamais eté en etat de faillite, réglement judiciaire, liquidation de
biens, redressement ou liguidation judiciaires ou cessation de paiement,

=] ne pas se trouver dans une situation ou soumis a une mesure quelcongue de nature a
restredndre leur capacite ol leur pouvair,

> ne pas tomber sous le coup des interdictions prévues par les articles L.241-3 et L.241-4
du code de la construction aide |"habitation.

Ont &tablis ainsi qu'il suit les statuts d'une sociéteé commerciale qu'ils sont convenus de
constitiser entre eux et avec toute personne qui viendrait ultérieurement a acquérir la qualité
d'associe.

Article 1 ;: Forme

Il est formé par les présentes une société par actions simplifidée unipersonnelle (SAS) qui sera
régie par les présents statuts ainsi que par les articles L. 227-1 a L. 227-20 du Code de
commerce.

Dans le silence des statuts, il sera fait, en tant que raison, application des dispositions du
Code de commerce relatives aux societes anonymes,

Article 2 : Objet
La société a pour obiet :

= L'acquisition d'une propriété fonciére située lotissement le colombier, 13190 Allauch

= La construction d'un ensemble immobilier & usage d'habitation logements et de places
de stationnement pour vehicules ;

5 La vente de I"immeuble ou des immeubles construits a tous tiers, sous quelque forme

que ce soit, en totalité ou par fractions ;
= L'obtention de toutes ouvertures de credit, préts et constitution des garanties y
relatives

o

N
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Article 3 : Dénomination

Les jardins du colombier

Tous actes et documents emanant de la sociate et des.lir_'nés aux tiers, notamment les lettres,
factures, annonces et publications diverses, doivent indiquer la dénomination sociale,

précédée ou suivie immédiatement et lisiblerment des mots « Société par actions simplifige -
ou des initiales - 545 « et de |"énonciation du montant du capital social.

Article 4 : Siége social
Siege social : 55C Bd du Dr Rodocanachi 13008 Marseille

Il peut &tre transféré en tout autre endroit du territoire francais metropolitain, ¥ compris en
Corse, par simple décision du Président, ratifiée par des associss.

Le Président peut librement créer des succursales partout en France et a 'étranger oG il le
juge utile,

Article 5 : Durée

La durée de la saciété est fixde, saufl dissolution anticipée ou prorogation, a 99 années
{Quatre-vingt dix neufs ans) a compter de la date de son immatriculation au registre du
commerce et des societés.

Article & : Apports

Apports en numéraire

Les soussignas, apportent en numeéraire a la sociéte ;

- OLIVIER LACHKAR, la somme de 1 euro
ci, DIX EURDS etiambaiasimnan 1 EURD

La societe OPTIMUM INVEST, la somme de 490 euros
ci, QUATRE CENT QUATRE VIHGT DIX EURDS...cciecrimssmimmsssmssimssmssassas s crasssmanss 459 EUROS

Soit, au total, une somme de 500 EUROS, laquelle somme a été dépm.éeentre les miains du
président de la Société, ainsi que celui-ci le reconnait, pour étre versee dans la caisse
sociale.

Apport en nature

Meant

E‘J"._.-r‘
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Article 7 : Capital social

Le capital social est fixé a 500 (CINQ CENTS) Euros,
IL est divise en 500 actions de 1 (UN) Ewro chacune, lesquelles sont attribuées comme suit :

- A Mr OLIVIER LACHKAR, la somme de 1 {UM) Euro,
a concurrence de UNE part sociale numérotée 1, Ci 1 part

- A la société OPTIMUM IMVEST
A concurrence de QUATRE CEMT QUATRE VINGT DIX MEUF parts sociales numérotées
de 7 & 500, Ci 499 parts

Total égal au nombre de part composant |e capital social: 500 parts sociales

Article & : Modification du capital

Le capital social peut étre augmenté ou réduit dans les conditions legales par des assaciés.

Article 9 : Forme des actions

Les actions sont nominatives, Elles sont inscrites en compte, au nom des associes, tenu par la
société dans les conditions et modalités fixées par la loi.

Article 10 : Cession des actions

La cession des actions des associes est libre, La cession s'opére vis-a-vis de la sociéte par une
notification effectuge & son Président. Le transfert des actions fait 'objet d’une mention sur
le registre des mouvements tenus par la société,

Article 11 : Droits et abligations attachés aux actions

Chaque action donne droit, dans les bénefices et lactif social, a une part pmpnrtlannelle a la
quotiteé du capital gu’elle represente Les associes ne supportent les pertes qu'a Concurrence
de leurs apports. Les associes sont tenus de liberer les actions souscrites dans les 15 jours de
I'appel de fonds formule par le Président par lettre recommandée avec demande d'avis de
reception.

La propriété d’une action emparte de plein droit adhésion aux statuts,

Les droits et obligations attachés & "action suivent le titre dans quelques mains qu’il passe.
Les actions sont indivisibles a |'égard de la societe. _

Les indivisaires des actions doivent notifier a la m-ciete, par lettre recommandes avec
demande d'avis de réception, dans le délai de 10 jours & compter de la survenance de
Uindivision, le nom du représentant de L'indivision qui exercera les droits attaches aux
actions. Le ch‘mgement de rppresentam de l'indivizsion ne sera nppnsatlle a la société, qu'a
"expiration d'un délai de 30 jours & compter de sa notification a la société par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception. .

Le droit de vote attache a |"action appartient au nu-propriétaire, sauf pour les decisions
concernant affectation des résultats ol il est réservé a I"usufruitier.

S

L™
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Article 12 { Président

La société est gérée et administrée par un Président, personne physigue ou morale.
Lorsqu'une personne morale est nommeée Président, les dirigeants de ladite personne morale
sont soumis aux meémes conditions et obligations et encourent les mémes responsabilités
civiles et pénales gue s'ils étalent Présidents em leur nom propre, sans préjudice de la
responsabilité solidaire de la personne morale qu'ils dirigent.

Le President exerce ses fonctions pour une duree et dans des conditions fixges par les
Ass0Cies

Le premier Président de la société est Mr Lachkar Olivier Jacques, né le 02 Octobre 1971 a
Marseille demeurant au 132 rue du Commandant Rolland 13008 Marseille. 5a rémunération est
en fonction des résultats de la 545,

Le Président est révocable ad nutum sans indemnité de quelque sorte. Il peut démissionner en
respectant un préavis de 30 jours adressé aux actionnaires par lettre recommandse avec
demande d'avis de réception.

Le Président représente la société a 'égard des tiers. Il est investi des pouvoirs les plus
étendus pour agir en toute circonstance au nom de la société dans la limite de "objet social,
Dans les rapports avec les tiers, la société est engagée méme par les actes du Président qui
ne relévent pas de ['objet social, @ moins qu'elle ne prouve que le tiers savaient que "acte
dépassait cet objet ou qu'il ne pouvait 1"ignorer compte tenu des circonstances, étant exclu
que la seule publication des statuts suffise a constituer cette preuve. Le Président peut
déléguer ses pouvolrs d'organisation interne, pour un objet et une durée déterminge,

Article 13 : Directeur general

Les associés peuvent nommer un ou plusieurs directewrs généraux, personnes physigues ou
morales. Les pouvoirs du directeur général, la durée de ses fonctions et sa rémunération sont
déterminés par une décision des associés. IL est révocable ad nutum sur proposition du
Président, par une décision des associés,

En cas de décés, démission ou empéchement du Président, le directeur général en exercice le
plus &gé remplace le Président dans sa mission de représentation de la societe vis-a-vis des
tiers. Il procéde aux publicités imposées par la loi.

Le directeur général dispose, a 1"égard de la société, des mémes pouvoirs que le Président, 1L
e peut cependant représenter la société vis-a-vis des tiers, sauf I'application des dispositions
relatives a la suppléance du Président.

Article 14 : Conventions entre la société et ses dinigeants

Le Président et le directeur général doivent aviser les commissaires aux comptes des
conventions intervenues directement ou par personne interposée entre eux-mémes et la
société, dans le délal d'un mols & compter de la conclusion desdites conventions. A I'eccasion
de la consultation des actionnaires sur les comptes annuels, le ou les commissaires aux
comptes présentent aux actionnaires un rapport sur I'ensemble de ces conventions,

Ces conventions sont inscrites sur un registre spécial. Les associés, lorsqu'il ne sont pas
Président, doivent approuver lesdites conventions. Les conventions non approuveées
produisent méanmaoins leurs effets, a charge pour le Président et le directeur général les ayant
autorisees, d’en supporter les conséquences préjudiciables pour la société,

Ces dispositions ne sont pas applicables aux conventions portant sur les opérations courantes
et conclues a des conditions normales.,

Les interdictions prévees a 1"article L. 225-43 du Code de commerce s"appliguent, dans les
conditions déterminées par cet article, au Président et aux directeurs genéraux.
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Article 15 : Dacisions des associés

Les associés sont seuls compétents pour prendre les décisions suivantes :
- modification des statuts ;

- approbation des comptes et affectation du résultat ;

- quitus de la gestion du Président ;

- nomination et révocation du Président et des directeurs généraux ;

- nomination du ou des commissaires aux comptes ;

Article 16 : Information des associés

L'ordre du jour, le texte des résolutions et les documents necessaires a linformation des
associes leurs sont communigqués par tous moyens, au mains 10 jours & l'avance, a l'occasion
de toutes decisions ou consultations,

Article 17 : Admission aux assemblées :

Tout associé a le droit d'assister aux assemblées générales et de participer aux delibérations,
personnellement ou par mandataire, quel que soit le nombre d actions qu'il posséde, sur
simple justification de son identité, dés lors que ses titres sont inscrits 4 un compte auvert a
son nom. Chaque associé a autant de voix qu'il possede d'actions, sans limitation.

Artiche 18 : exercice social

L"année sociale commence le 1° janvier et se termine le 31 décembre
Far exception, le premier exercice social sera cloture le 31 décembre 2020,

Article 19 : Comptes annuels et comptes sociaus

Dans les huit mois de la cloture de L'exercice social, le Président ou le directeur general est
tenu de consulter les associés sur les comptes et |'affectation du résultat de l'exercice social
ecoule, Ce delai peut &tre proroge par décision de justice,

Aprés approbation des comptes et constatation de |'existence d'un bénéfice distribuable, les
associés décident soit de |'affecter 4 un poste de réserve du bilan, soit de le reporter a
nouveau, soit de le distribuer. Dans ce dernier cas, les sommes distribuées sont prélevées par
priorité sur le bénéfice distribuable de |'exercice, et ensuite sur les réserves dont la société a
la disposition, en indiquant expressément les postes de réserves sur lesguels les prélévements
sont effectués.

Les dividendes sont attribués dans leur intégralité aux associeés

Article 20 : Contrdle des comptes

La nomination des commissaires aux comptes dans une 5AS est facultative. Seules les 545
dépassant certains seuils doivent nommer un commissaire aux comptes.

Article 21 : Comité d'entreprise

Les délégués du comite d’entreprise exercent les droits qui leur sont attribués par la loi
aupres du Président.

b
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Article 22 : Dissolution et liquidation

La société est dissoute par 'arrivée de son terme, sauf prorogation, par 'extinction totale de
son objet, par I'effet d'un jugement ordonnant la liguidation judiciaire cu la cession totale
des actifs, par décision judiciaire pour justes maotifs.

La dissolution anticipée peut aussi résulter d'une decision des associes. )
La dissolution ne produit ses effets a |"égard des tiers qu'a compter du jour ou elle est
publige au registre du commerce et des societés.

5i la sociéte ne comprend qu'un seul associe, la dissolution, pour quelque cause gue ce soit,
entraine, conformement a |"article 1B44-5 du Code civil, la transmission universelle du
patrimoine social aux associés, sans liquidation préalable,

Article 23 : Contestations

Clause d'attribution de compétence

Les associés conviennent que tout différend qui surviendrait entre eux, ou entre un associé et
la société, pour quelgue cause que ce sait mais relative au pacte social ou & activité de la
société, tant au cours de la vie sociale que durant les opérations de liguidation, sera tranche
par le tribunal de commerce du lieu du siége social de la société a Uinitiative de la partie la

plus diligente.

Article 24 : Engagements pour le compte de la société

Un état des actes accomplis par les associés pour le compte de la societe en formation avec
I"indication pour chacun d'eux de I"engagement qui en résulterait pour la sociéte, est annaxé
aux statuts,

Au cas o0 la société ne serait pas immatriculée, les associés ayant agi pour son compte est
réputé avoir agi pour son compte personnel,

[Eventuellement : En attendant [‘accomplissement de la formalité d’immatriculation de la
societé au RCS de ... , mandat exprés est donné 4 tout mandataire ou choix des associés
de prendre au nom et pour le compte de la société, ce qu'il occepte, les engagements
suivants :

- Mentionner lo noture des engogements @ souscrire et les engogements qui en résulteront
pour (o 545];

- Aux effets ci-dessus, passer et signer tous octes, faire toutes déclorations et affirmations,
élire domicile, substituer en tout ou partie, et généralement faire le nécessaire.

Conformément aux articles L. 210-6 du Code de commerce, et 74 alinéa 3 du decret du 23
mars 197 sur les sociétés commerciales, et sous réserve qu'ils soient determinés et que leurs
madalités en soient précisées par le mandat, l'immatriculation de la société au RCS de
Marseille empaortera reprise de ces engagements par la sociéte.

]
L
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Article 25 : Frais

Les frais, droits et honoraires des presents statuts, et ceux qui en seront la suite ou la
consequence, sont a la charge de la sociste,

Article 26 : Publicité

Tous pouvoirs sont donnés au Président, ou a toute personne qu'il déciderait de se substituer,
a |'effet d'accomplir toutes les formalités prescrites par la loi en vue de I'immatriculation de
la société au registre du commerce et des sociétds, et notamment a |"effet de faire insérer
I'avis de constitution dans un journal habilité & publier les annonces légales dans le
département du siage social,

Fait en 2 exemplaires originaux, a Marseille, le 5 MOVEMBRE 2019,

Signature des associes

i o A N

[ [ W b T A g r
- 1 | . I| e p e Bt T T e L .
I | |I I b
Lr h_.- , i | ) O e S -
W o | P e - ! ~
n | kL [ 2 _ o
s 1 2 o Hi )
T
fsq A
I|

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

GARANTIE AUTONOME A PREMIERE DEMANDE

GARANTIE AUTONOME
A PREMIERE DEMANDE

LES SOUSSIGHES

OPTIMUM INVEST. Soclété par Aclions Simplifiée, ou capital de 20 000 €, mmaiiculde ou regihe du
commerce ¢f des socidhés de Morseile saus ke raeméra 523 0748 743, donf e sikge sociol st sihed 55C
Boulevard Roedocanachi 13008 Marseille, représentée por son Frésident Monsieur Clivier LACHKAR

Cl-aprds dénammés e " Ganant”

SOCFIREY, sociatt par octiond simpiids doml b adae el 84 117, e de Fleury, #2140 Clamart,
Immoiriculée ou reglsire du commerce et des sockeias de Nanforne sous ke ruormdna B01-523-200. el le
REeprésentant de la Matse des souicripbeurs de |'Emprunt Obligataire cl-opras défini et an font que bal,
eat le bénidiciare e lo présente garonfie aulonome O premiere desmande,

Claprés dénommés e le Benéficiaire )

IL EST PREALABLEMENT EXPOSE CE GHUISUM

Le Garant entend réalser les projots immobilies sukvants © une opération de prometion immabiliere pour
la conshuclion & la revente en bloc de 8 malions individuelles sur ba commune de Allauch (13) (kes'
Projets immrabiierns )

L& Grmnd 0 conctifng bk snclété SA% Les lasding du Colombler, Sockété par Acfions Simplfiée ou capitol
che 500 € memaliiculée BT 224 850 ou regste du commernce el des sociétas de Marsellle, dont e sikge
social est situg 55 ¢ Boulevaord Rodoconochi 13008 Marsellle représentde por son Président. Mensieur
Oliviar Lachkar, afin de rdallsar les Profets immodbiliens (Lo * Soclélé de Projet |

Alin d'obileny une parlie des financements nécesaires, Io Sociéléd de Projet ans| gua e Sorant ont
pardney U émission obligoicine d'on moniont nominal de 180000 € " © Emprunt Obligalaire ) mis par
hz Soclété de Projet.

CECI EXPOSE IL A ETE COMVENU CE QLI SUI -

Le Garand consent ou profit du Béndficiaire, ou nom et pour e compbe des souscripteuns de MEmpnunlt
Obkgataire, lo Garantie Artoncme, selon |83 temnes et condifions exposdes Ci-oprés :

L Goarant deéclang ef recannait gque I'expodd Ci-daiis n'a gu'ung waleur explicafive et ne saurait en
oucun cas remetire I'outonomie et Mincondifionnalité de ko présente Garandie Autonome,

Awmcyy 1. Owar

Confornément oux disposiions de 'arficle 2321 du Code Civi, le Gorand 3" engage oe maniéne
oulonome, iméyocable et inconditionnals 4 payer ou Bénéficiaie, au nom at pour la compbe des
souscripteurs de " Emprunt Obligotaing, O peermidng demancs o nahciaire. K iomme maximum de
177821 €, an g-:r:mrin de foules les sommes duset an ormcipol, Int&rdts, frols ot occossoimes par ko
Socithd de Projet oux souscripteurs de ' Emprunt Cibligotaire eifou drectermeant au Bénéliciaie.

GARANTIE ALTOMDHE & PEIMITAE nesasnnr L

G-
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Le Gorand recannal que son engagemeant, au tire de 1a présente Gomanfie Aviorames, est irdvecabie,
incondiionnel, aulonome el indépendan! des roppos existants entre les parties (ij ou Prolocolks
d'Accord atfou au confrot d'émission de FEmprunt Obligotaing,

Le Garant renance iméwocablernent & se prévolor de tous droits ou exceptions ayant pour Fondeannant
0 relafion aves (i) e Vehicus d'inveslisserment, (il 1o 5ociaté de Frofet eliou e Bendficiaine,

ﬁEIH’ E é EEEHFF 1 AUTCRORE OF Ls Grananng

Les ergagemeants du Gorant au fitre de o prédente Goronfie Autonome sont Indépandonts e
aulonomes. En conséquence, e Gargnt ne peut opposer d'exceplions, condedialions au fomuler une
QUEICORAGUE fSane, Gue & Wil pour Sopposer 4 son paiement ou tie de o présente Gorandie
Autonome, e différer ow encore en discuter le moniant el ne pew donc, powr retarder ow se sousirore
i "emécilion de ses ooligations au fite de kb présente Garonte sulonomee, s& présealoin o une
dnvenifuelie mulitd, rdsibafion. rsolulion, compensalion ow oulre exceplion ou condestation affectant ou
résultant des présentes. Le Bendhickaire n'est rulement tenu de juitifer de Mexacitude das déclarations
confleres dars la demande de paiement et, corélativernent. le Garant ne saurail refuser ou difféner le
pokEment demomai au fifre o ure fele exacilucle,

Le Garant renance 4 tout recours confre le Bénéficiaire, sauf en cos o'abus ou de aude manifaste de
demier ou de colusann ruduleuse.,

L ok

La prfsernte Goamndie Autarome enfresa &n vigueur O compler de sa dafe de signafure ef prencna fin
180 jours aprds la date d*échéonce de FEmprent Ohbligataire [proregde de § mois 5il'émettew en o fall
o demande enrespectant un praovs de dewx (2) mals avont o dabe o Schéonce nomale).

BismciE 5. Moowanes o arE

L aippel en Garanle & fern por leline recommandés avec ooouwss de rdoaption adeside par e
Bénaficiaire o Garant avont la dabe d'&chéance de o Garontie et notifiera o défailance 9e la
Sockité de Projat dans I'exdoution de ses ooligotions de paigement ouw filre de I"Empiunt Oblgataine,
borl pien entendu gua "effecivité ou e blendondd du monguement dénoncd par le Bénaliciaine ast
fotalemant indilférent & 'exéoulion pof ke Garant du présent engogemeant de Goranfie

Ay &, MACDe S oe sacmpn)
[owt paierment sera edfectod por e Gomrd dans ur dSlof de 10 [ dix) jouws calendaires & compher de

I"envil de la lettre recommondés por le Banaficiaire par viremend sur ke Comple des souscnplraurs de
I"Emprunt Clligalaine elfou directement aw Béndliciaire. Les fonds colvent Sine versds en euros (EUR).

Buicie T, Teislinal comese)

La prasents Garontie est rdoie par be droil rongais iani sorle fond gue sur o procédune. Tout ge realif
& I foernabion, exécition ou inferprétation de la présente Garantie ser sounis & 'apprécialion du
fripunal compédben de Pais,

Aancue 8. Pusucst

Le Bénéficioire ast autorké & porter @ lo connaissance de tout souscrpleur ou fulur seuscriptedrn da
I"Emprund Ciblgabaire par Boul mayen &8 son chols, Mexistence at bes termes de ia prasente Gananlie

Aancue ¥, Darasmorss Doeizi

Terus les frais e drofs ssus de o présente Garaontie Avtancme qing quee leurs ailes seront & la charge du
C0rant.

GARANTID AUTCHOME & PREMIERE DEMANEE 2
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De convention exprasse of por dérogation au demier alinéo de 'oficle 2321 du Code civil, la présente
Gorantie Autonome béndliciena de phein diolt, ce gue le Garant ocoepie, oux cessannaies, subroges,
successeurs of apont deoils du Béraficiaire

Fail & ALLAUCH, en 2 exemplales cdginous remis, I'un ou Banaficiaire, I'autre au Gangnt

Le 11 DECEMBRE 2019

Faine précéder o signabune de ka mention w& suivanie : " Pour goranfie & premiéne
demande powr wn monfant raximorn de 213,387 £ deux cent reie mille ol cent guabre vingt sept
wuros © fen chiffres ef en foutes fetmes)

| = FiehrsFicictine L& Sowcin
Maondieur Nicalas Derbes, Monslaur Olivier LACHEAR,

en o qualité de poésident de SOCFIREY, |ensa qualité de Président de o Société par
Représentarnt de la Masse des souscripteurs de | Actions Simpiifiée OPTIMUM IH"-I'EFT
FEmprunt Obligataire

/ 3 Ll.a-..‘.__ _F.'|I|I s

[ AF

CAMANTIE KUTONOME & PFREMIERE DEMANDE 3
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PV d’AG DECISION EMISSION OBLIGATAIRE

3AS Les Jardins du Colombier
Societe par Actions Simplifiee
Au copital de 500 suros
Siége social :
35 ¢ Boulevard Rodocanachi 13008 Marseille

rmmaticukse ou regliee du commence ef des sociéids de Marseille sous |@ numére B9 224 850

PROCES-VERBAL
des décisions du Président
du 11 decembre 2019

an deux mil dix neuf, 2 onze décemt e,

Les assockds da la socigté 545 Les Jordins du Colombier s sont réunis en assemibléa
géndrale ordinaire, au siége sociol, sur convocation faite par le président.

L'asemblés ast présidée par Monsieur Olivier Lochkar, en so qualité de Présiden| de la
SO |,

Sont prasants les associés de o société

fomsaur Divier Lochkor, detenont 1 action(s) sur bes 500 aclions formaont e capital
SO,
Lo 5AS CPTIMUM INVEST immalriculée au BRCS de Marsaille sous le numérs 523 074 743,

detenant 4% action(s] sur les 500 actions formant le capital social,

En consdauence, Ifossamblés générale réunissant lo totalité des assaciés et la totaliié
des aclion: composant e capital social, est réguligrement constituée et peut
valablement délibérer.

Il est pedaloblement exposé que lodite socigté Sa5 Les Jardins du Colombio
susnommes el domiciliée, o powr objet, Locquisiion de propriéiés fonciéres et la
constrechion denssmbles immobiliers

Le développement de l'oclivité de la société doit éire en partie financée par
l'émisson d'un emprunt obligataire de 180000 € d'une durée de 12 mois et porfant
intérét au toux de 12 00% 'an,

La Frésident de séance roppele ensuite gue I'ossemblée est appelée & délibérer sur
I"ordre du jouwr sulvant

Ordre du jour
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- Décision et réalisofion démission dun emprunt obligotare pow un
mantcnt da 1TRNO0D €

Fuis le President declare o discussion cuverte,

Parsonng ne damandadnt plus 19 parcda, & Présicent de séance mef successiverent
Qux voix les résolufions suivanies @

Fremigre décision

Les Associés décidant, de procéder & Fémission J'obligations pour un montant de
180000 €

Deuxidéme décision

Les assocks amdtent les conditions & les modalités de 'émission de lempront
oblgataire guils viennent de décider selon les termes du document “Emprunt
Obligotaire” en annexe de ce procés verbal.

Trolsiéme décision

Les Asocies decident que o souscription aux 180000 obligations, dont ils viannent d'aréier las
caraclérslioques, sero réservde & des nvestissewrs tiers présentés por la sociégrda S2CFIREY.
Socite par Actions Simplifiées au capital de 18000 eurcs, ayanl son @&ge social 117 ue de
Fleury & Clamart, immatriculés ou Registre du Commerce et des Sockétés de Nantere, sous |e
numéro 801 523 210, représentée por son Presdent, Micolas DERBES.

. ; & izl

Le Président avisera la sociéld S2CFIREV de Mmission de Femprunt obligataire doni il vient de
fwer les conditions et modalités. Il recusillara les souscrApfions &t constatera la réaialion de
Férmisson lomogee e montan! des souscriplions recues atfeint le montant de l'emprunt préwg ow,
le cas échédant, limitera lempront av moniant des souscrpfions regues conformément aux
dispasifions du poragraphe | du confrat d'emission.

AMNMEXE 1 - LE CONTRAT D'EMPRLUNT OBLIGATAIRE
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De tout ce que dessus, | o été dressé le présent procés-verbal qui a été signé par les
ASIDCHSS,

Les associes

L |
|
Lt i

s 99
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EXTRAIT LIASSE FISCALE 2018 DU GARANT OPTIMUM INVEST
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= Dieties, fourzisseurs of comptes rtachas [k 387 284 Z02 235
Distes Sxcales et sociales oy 263 825 474 228
Diottes sur imeschilisations ot compto: rattachas ¥
Antras dettes |+ 257 120 ZAD D36
oigte ; : . le - = - =z
nagml Prodnits constanés davamca (4) EB Z 1 544 2 524
f—
TOTAL IV} [ec 4 452 4 8
Ecarts de comverion passif * v} |
TOTAL GENERAL (Ta V) IEE 4 €38 752 4 298 580
(1} | Ecart da résnalaxtion mcorpord am capital B
|- Binarve spéciale do reénaluation (195%) [
® 2) | Dome 1 Ecast dis rééralnation lbms 113
=
'; Rasarve de redvabmtion (1076) IE
L
B | 3} | Do réservs spciale dos phes-alnes 2 long teme * |E¥
#) | Deties ot produit constates davancs & moims Jum an IH: 4 5532 4352 4 247 118
(¥} | Dome concoens bancaines cowmamts, o woldes craditeens de bangues st CCP IH G5 811 230 bas
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(3) [cOMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (Enliste) | ~ DGFFN°20522000

fr =t k=g Paga s
Tt da | AITepTE TSR T N U S i A= Triem 11"
Exerciee N
Exereice (N-1)
France Irainay st et Toal
i raisns infracemmumiulsine
Vintes da marchamdizes® IFa Lo TZL IFe P go 721 155 E25
Tdans* e FE FF
5 Production vendus
= wrvisest PG 179 E7Z | Fl 178 €72 T 524
-
g Chiffres d"affaire: net® JFa 278 352 K Fl 278 353 163 2355
S | Producsion smcket - 1 205 470 7as
= | Production immebilisiet =
= | Subventions d'axpleitaticn Fi
=
g Roprises sur amorfisements & provisions, Tansfert de charges® (9) FF 42 822 B85 745
B
Antres prodeits {13 (11) Fi) 264 18
Total dez produic d'expledtation (2) (T} Fit 1 330 o7l 71% BEl
Achats de marchamdie (v compris droits de domang])* F5
Variation de stock (moarchandises)* FT g2 822 184 412
Achats de motianss prensianes of aaes approvisicmnements [y compeis droits de domans|* F1 1 228 avz 403 252
# | Variation de stock {matiares prensisres ot approvisioonement)* v
=]
= | Antres achats et charges externes (3 (5 bds) * FW 101 458 45 694
§ IEmpdits, tames of versements assimikis® FX & 274 5 220
=
G | Salaires ot raitemenn* FY 51 106 40 246
=
B | Charges sociales (10 FZ 16 15 467
=
E E - detations Fax amortissement:* A 1L 144 1l 145
= o |- oo inspsolbdlis afioms
== - domtions s provisiom jGE
=
E & | Seractfciculant : dotafioes aux provisions* e
=
= P risques et charges © dotticns yax provisiom =
Amtras charges (12) lGE EE7T 6l
Total des charpes d'exploitadion (4) (I GF 1 4380 g74 69% 787
1 - RESULTAT D'EXPLOITATION { - ) i 40 157 20 DES
Banéfice arribug ou perte ransfars® [hung) (o]
Parte supportés ou bénafice mansfand® {IV) far
w | Produits finsmciors de participations () =
&
= Produits des astres valeurs mobiliees of adamces de Dactf immoebilisg () TH
-
o
ﬁ Amtras mbdrits ot produits asaimilds (5) L
E Roprises sur provisions of Tansfart: de charges 1
g
g Diffarncas positives de change e
£ | Produis nets sur cassions da vales echiliarss da placemant ]
Total dex produit: Snamciers (V) H
3 Dotdon: fmanciares aux amsortissaments o prosisions* eyl
; Emtartn ot charpes assinziléos {5) H 38 00EB 18 483
=
£ | Diffamnces négatives s changs s
]
2 Charges nettes v cessions do valvurs mobdidne: de placameat T
=
il Tadsl des charges Snascidres (VI) =i 20 QOB 13 483
2 - RESULTAT FINANCIER (V - VI =y 29 Q0B 13 483
3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (1- 1l = - IV + W - Vi) oW 1 150 1 582
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- DGFIP N° 2053 2019
@) |cOMPTE DE RESULTAT DE LEXERCICE (Suite) | tr?

Pt s gkt Jastim 16 4
2 i, G s gt}

vewas [°
Diaigzation de Ienreprise
Exsrsics & Hasrcics -1
5 Prodnifs excopticansls sur oparations de pestion HA
'JE é Produits excepticansls sur opdrations wn capital * |HE
; E Foprimes sur provisions o transfarts de charges Hi
=4
s Total des produits excepdonzel: (7) (VID | EL]
?‘. Charges sxcepticazslles sur opimtons ds gestion (£ bis) HE 188 65
-§ z Charges excepticmmslles sy opdmticns an capital * |8F
_;:t E Dotztions sacsptonnalles aux amortisssments ot provisions H
, f Total des charges excepticnnelle: {7) (VIII) | L 65
i 4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL (1 - /I HI (411
i Pazticipation des salamids aux meulnn de Denfreprise o |
E Inspats wor bes banaSices * (4] HE 284 296
TOTAL DES PRODUITS (1 = Il + W + W) | 1 530 o071 715 BE1
E TOTAL DES CHARGES (Il + IV + W1 + VIl + IX + X) IHM 1 529 353 Tl% ZZ6
E 5 - BENEFICE QU PERTE (Total des prodults - total des charges) IHN T1E 6335
: (n] |Dm‘c produit et pardels wor cparations A long terme Il-m
; ) Dt { produits & locations mobilienes IH\
i produits deaplottation afarents A des wxarcices anherieurs (A damiller am (£} d-dessous) i
5 Dot [ - Craditbail mobilier * Jee
E 1 - Cradit bail immobiliar IHIJ 12 272 T BB
i (%) | Domt charges daxploitaticn afférentes 4 des emarcices antéoiours (3 démiller an (£} c-dessons) iH
; (%) | Domt produits concarmant les extoprises baes [¥]
i () | Domt interdts comcemant les antreprises lisss [
; hisi| Dot doms it amx orgamizmes Jintndt gémdml (2t 238 bis du CE1) |
Dot apsortvament des souscaiptions dems des PME tnewamies (2ot 217 octies) Im’
- e Dozt apsortvamen exceptionnal de 25 des constructions mowvelles { art. 39 quingeies DY) Iltb
E (¥) | Domt transfarts de charges Jai
= {10 | Dot cotizations parsommalles da Taxplodtat (13) Jaz
{11} | Dot redenameces pour concassions de bowvets, de licences (produts) L%}
{12} | Dozt redenamecos pour concassions de bowvets, de licencss (charges) £x
e T T T
i [I::n:l.l_: 21]:::2:_—. ot charges axceptionnels (5 ke momdvee & lignes oo ey, ssproduine be cade (T e de —— Encriie ——
PEMALITES3
(B) | Drétail des produits et charpes vy oarcices anhaieurs © Fo T ———— Bartons M ryrp——
e o L e e e L e
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DERNIER BILAN PROMOTEUR PREVISIONNEL DU PROJET

SAS LES JARDINSG DU COLOMEIER BILAMN PREVISIONMEL
11 place Lowis Esparre — 66350 TOULOUGES en date du 06/11,/2015

MONTANT H.T T.MVA MONTANT T.T.C
ACOUISITION 540 000 € 1000 € 541 000 €
450000 £ 450 000 €

10 000 € 10 000 €

45000 € 45 000 £

30 000 £ 30 000 £

5 000 £ 1000 € 000 €

TRAVAUX 1161331 € 232 266 € 1393597 £
150000 £ 30 000 € 180 000 €

991 331 € 198 266 € 1189597 €

20000 € 4000 € 24 000 £

HOMORAIRES, TAXES, FRAIS DIVERS 175 000 € 35 000 € 210 000 €
100 000 £ 20 000 £ 120000 €

75 000 € 15 000 € 90 000 £

FRAIS FIMANCIERS [hors intéréts crowdfunding) 22700 € 1440 € 24140 €
5 500 € 5500 €

10 000 £ 10 000 £

72004 1340 € EE4DE

m[ﬁﬂmEﬂT[hnEﬂ“ﬂﬁlM—llﬂ 1809031 € 260 TO6 € 2168737 £
hecerres T aome msmoc 2swvsooe

TV residualle -157 114 €

wanoE optmaTIoNNE e
RESULTAT MET 213 3B6 €

21663 €
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ORGANIGRAMME DE L’EMETTEUR

Interne

Organigramme Interne Optimum Invest

Corinne LACHKAR
Associée

Pierre LACHKAR
Olivier LACHKAR Présid Assistance Maitrise
d'CEuvre

Mickael LACHKAR
Developpeur Foncier

Externe

SCCV VALLON DE L'AIGLE
OPTIMUM INVEST / SAS LES JARDINS DU COLOMBIER

OPTIMUM GESTION
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CV DES DIRIGEANTS

OLIVIER LACHKAR

Marssifle , Provence-Alpes-Cote d'Azur 130056

Formation

Diplome d'études secondaires: 1593
ESDE Marseille - Mars=ille
Parcours professionnel
Directeur commercial, 02/19%< A 05/1997
Gold trading — Marsaills

® A mis en ceuvre des strategiss marketing qui ont permis une croissance de 12 % de la base clientéle.
Directenr Marketing, 12/1537 A 01/2000
Sodecom — Mars=ills
chef de projet VPC, 07/2000 & 062005
Avenir Telecom — Mars=ille
Directeur commercial, 10/2005 A 01/2009
Entreprizses et mobiles — hMarz=ille
Président, 06/2010 A 08/2017

Optimum=-invest — hMarssills
.
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