Contrat d'eémission d'un emprunt obligataire
d'un montant de 100000 €
CoOmMpose de 100000 obligations

AVERTISSEMENT

412-1 et L6218 & L. 621-8-3 duy Code monétaire et financier.
Cette opération n'a pas donné lieu ni ne donnera liey g I'établissement d'un prospectys soUmis au visg
de I'Autorité des Marchés Financiers,

.

1. EMETTEUR DEs TITRES
===1=YK DES TITRES

44100 Nantes représentée par son Président, Jacques BIHAN-POUDEC (I Emetteur ").

‘L'Emetteur n'g Pas etabli deux bilans réguliérement Gpprouvés par les actionnaires qu sens de |'article
L. 228-39 gy Code de commerce mais e obligations visées Par cette émission sont garanties par une
sociéte qui g établi 2 bilans réeguligrement approuves par seg actionnaires (cf Article 11 gy présent
contrat).”

I'Emetteur en date du 19 oc

2. MONTANT DE L'EMPRUNT

Il est régi par les articles | 213-5 et suivants du Code monétaire et financier et L. 228-38 et suivants duy
Code de Commerce.

3. ANNULATION DE L'EMPRUNT
=N DE LUEMPRUNT

Les modalites de I'emprunt obligataire, reprises ci-dessous, ont eté fixées par decision des associés de
tobre 2019

4. FORME DEs TITRES
—=E DES TITRES

Les Obligations émises seront nominatives et Numeérotées. g propriété des Obligations serg établie par
une inscription en compte, conformément qux articles .211-3 et suivants du Code monétaire et
financier (chagque proprietaire yn " Porteur ). Aucun document materialisant |g propriété des
Obligations ne serg emis en représentation des Obligations.

Les Obligations seront emises & leur valeur nominale, soit au prix de 1 € payable en fofqrife’ o i [o]
souscription, et seront souscrites par tranche de 1000 obligation(s), soit 1000 €, avec un mirjlmum de
souscription pour chaque Porteyr de 1000 obligation(s), soit 1000 € et gvec un maximum de
souscription pour chague Porteur de 100 000 obligation(s), soit 100 000 €.
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6. MODALITEs pE SOUSCRIPTIONS
=9 2k SOUSCRIPTIONS

Les souscriptions seront recues au siege sociql de la Société par Actions Simplifiée TAQ SAS sis 1 allée
des Cormorans 44100 Nantes

Le prix d'émission de chaque Obligoﬁqn sera payable en totalité & |a Souscription des Obligations, par
virement vers le compte bancaire de I'Emetteur.

Les Obligations seront émises qu jour de la décision de I'organe compétent constatant la réalisation de
l’emprunf obligataire (ci-apres |g "Date d'Emission"]. Elles portent jouissance & Compter de la Date
d'Emission.

7. DUREE DE LA SOUSCRIPTION

La souscription aux 100000 Obligations serq Ouverte du 20 octobre 2019 au 20 décembre 2019 (la
"Période de Souscripﬂon"). La souscription Pourra étfre clétyrae Par anticipation, & I'atteinte du seyi de
faisabilité. s'jl |e juge utile, I'Emetteur Pourra prolonger une oy plusieurs fois cefte période sans toutefois
aller au-deld gy 21 décembre 2019

Une sur-souscription jusqu'a 30% du montant total recherche seraréalisée afin ge Couvrir les éventuelles
annulations.

Versements des fongs par virement bancaire sont acceptes. En cas de réception des fonds le meme
jour, les souscriptions sont classées de |g plus ancienne & la plus récente selon l'horodofcge de la
signature élecfronique de leur bulletin de souscription,

Les Obligations seront émises qu plus tard le 22 décembre 2019 (la" Date d'Emission =1,

8. DUREE DE L'EMPRUNT OBLIGATAIRE ET POSSIBILITE DE PROROGATION

Le présent Emprunt Obligataire débutera ¢ |g Date d'Emission et prendra fin 12 mois plus targ (la "Date
d'échéance"J.

Par exception, I'Emetteyr Pourra proroger I'Emprunt Obligataire, avec l'autorisation expresse du
Représentant de la Masse, et une fois seulement, d'une durée supplémentaire maximale _de é mois

9. INALIENABILITE T CESSIBILITE DES OBLIGATIONS

Les Obligations sont négociables et Peuvent étre cédées oy données en gage par leur propriéfqir(_e ,'
étant toutefois précisé que toute cession devrg étre notifiée au Teneyr de Registre afin que ce dernier
mette & jour le registre nominati administré des Porteurs d'Obligations.

10. RANG DES OBLIGATIONS ET MAINTIEN DE LEMPRUNT A SON RANG

Le principal et les intéréts des Obligations constituent des engagements directs, inconditionnels, non

subordonngs et, sous réserve des stipulations ci-aprés, non assortis de sOretés de 'Emetteur venant, a

tout moment, ay méme rang entre elles et (sous réserve des dfsposif:’ong impéroﬁve_s du droit frangais)
me rang que t i

CONTRAT DEMPRUNT OBLIGATAIRE 2

h\"




présents oy futurs, en garantie d'un endettement souscrit ou garanti par [Emetteur (que ce soit avant
OU apres I'émission des Obligoﬁons) sans en faire bénéficier pari-passu les Obligations en Consentant les
mémes garanties et le méme rang aux Obligations. Par ailleurs, I"Emetteur s'engage & rembourser |es
Obligations, objet des présentes, avant tout remboursement des fonds Propres ou distribution de
bénéfices,

11. GARANTIE AUTONOME A PREMIERE DEMANDE

SARL TAO, Société 4 Responsabilité Limitée, qu capital de 41 gog €, immatriculée Qu registre du
commerce et des socigtés de Nantes sous |e numMéro 752 548 925, dont |e siege social est situa 1 allée
des Cormorans 44100 Nantes s'est engageée & garantir e complet remboursement du présent Emprunt
Obligataire en vertu d'une garantie autonome & premiere demande.

12. INTERETS

Les Obligations portent intérét de Iq Date d'Emission (incluse) jusqu'd la Date d'Echéance (exclue) au
faux de 12,00% (le " Taux d'Intérét ) |'qn de leur valeur nominale, sur une base de 3¢5 jours par an,
calculé comme suit :

Mr = Mi x (1 + TRl

Mr : Montant & rembourser, M; Montant investi, TR) : Taux de Rendement Interne (12,00%), A : Durée
d'investissement €n années (= nombre de jours d'investissement « 365), le résultat étant arondi & |q
deuxiéme décimale Ig plus proche (les demis étant arrondis & la décimale supérieure).

Les intéréts seront payés en yne seule fois & |g Date d’Echéonce de I'Emprunt Obligataire ou & 50N
complet remboursement & quelque titre Que ce soit, au proraiq de I'année en cours méme sj
I"émetteyur procede & un remboursement partiel anticipé.

(tant avant qu'aprés le prononcé du jugement) jusqu'a la date & laguelle toutes les sommes dues au
titre de I'Obligation sont recues parou pour le compte du Porteyr concerné.

13. REMBOURSEMENT A ECHEANCE
SREEOURSEMENT A ECHEANCE

A moins qu’elles N'aient été préalablement remboursées, |es Obligations seront amorties en totalité &
leur valeur nominale & la Date d’'échéance.

14, REMBOURSEMENT ANTICIPE
=Rt MENT ANTICIPE

remboursement anticipé total des obligations souscrites ¢ tout moment avant leur Date d'Echéance (la
" Date de Remboursement Volontaire " qu Montant de Remboursement Volontaire (tel que défini
ci-dessous), sous réserve du respect par I'Emetteur de toutes les dispositions légales et réglementaires
applicables, et & condition d'en aqviser (un tel avis &tant irrévocoblej les Porteurs au moins quinze (15)
jours calendaires et gy plus trente (30) jours calendaires avant ledit remboursement,

Le "Montant de Remboursement Volontaire" serq égal, pour chaque Obligation en Euros arrondi au
centime d'euro e plus proche (0,005 euro étant arrondi au centiéme d'euro supérieur), & cent {100)
pour cent de Ia valeyr nomincle de I'Cbligation augmenté des intéréts courys au fitre de I'Obligation
jusqu'a la Date de Remboursement Volontaire (exclue).

MRV = montant de remboursement volontaire pour chaque obligation

T =taux de 0,00%

D = durée initigle €n jours de I'emprunt obligataire = nombre de jours enfre date d’'émission et date
d'échéance
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d = durée effective en jours de I'emprunt obligataire = nombre de jours entre date d'émission et date
de remboursement volontaire

15. EXIGIBILITE ANTICIPEE
EXIGIBILITE ANTICIPEE

1. en cas de défaut de paiement de tout montant, en principal ou intérét, do par 'Emetteur au
fitre de toute Obligation depuis plus de quinze (15) jours calendaires & compter de la date
d'exigibilité de ce paiement ; ou

2. encas d'utilisation des fonds recus via Ia présente émission obligataire par I'Emetteur pour une
opération ou un projet qui n'est Pas : I' acquisition de biens immobiliers & Nantes Métropole, Ia
division et/ou Iq rénovation de ces derniers s'ils s'y prétent et leur revente, sous le régime
"Marchand de Biens" ; oy

4. en cas de décaissement & partir dudit compte de toute somme n‘ayant pas comme utilisation
directe et justifiable limmobilisation, l'acquisition, |q division ou |a rénovation d'un bien
immobilier dans Je cadre de l'opération immobiliére telle que définie au {2) du présent article ;

compte bancaire d'une société détenyue par lEmetteur ou parun associé de r'Emeffeur: ou

6. en cas de manguement par lEmetteur & toute autre stipulation des présentes, sl n'est pas
remeédié & ce mangquement dans un délqi de trente (30) jours calendaires & Compter de lg
réception par [Emetteur de Ig notification dudit manquement :

L'Emetteur s'engage & Communiquer sans délai qu Représentant de |q Masse toute information de
nature & entrainer un cqs d'exigibilité, et ce, des qu'il en aura connaissance

16. PAIEMENT

Le paiement du principal et des intéréts dus qu titre des Obligations sera effectué en euros par crédit ou
par transfert sur un compte libellé en euros désigné par le Porteur & I'Emetteur, conformément aqux
dispositions fiscales applicables ou & d'autres dispositions légales oy réglementaires applicables, et soys
réserve des stipulations de I'Article 17 (Régime Fiscal) ci-aprés.

Tous les paiements valablement effectués aux Porteurs libéreront I'Emeffeur, le cas échéant, de toutes
obligations relatives & ces paiements.

Les Porteurs ne sUpporteront nj commission ni frais qu titre de ces paiements.

17. REGIME FISCAL

Les Obligations seront remboursées et les intérats payeés sous déducfiorj des impéts que Ia loj met ou
mettra & Ig charge (i) des Porteurs et dont le paiement (ii) incombera & I'Emetteur.

18. MASSE DES OBLIGATAIRES

Les Porteurs seront automatiquement groupés en une masse (la * Masse ") pour la défense de |eurs
intéréts communs.

La Masse serq régie par les dispositions des arficles L.228-44 et suivants du Code de commerce, sous
réserve des stipulations ci-aprés,

a. Personnalité morale

La Masse disposera de |q personnalité moragle et agira d'une part par lintermédiaire d'un représentant
(le " Représentant de la Masse ‘) et d'autre part par lintermédiaire d'une assemblée générale des
Porteurs,
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La Masse seule, a l'exclusion des Porteuyrs pris fndividuellemenf, exercera les droijts, actions et avantages
C€ommuns actuels et futyrs attachés qux Obligations,

b. Représentant de la Masse
La qualité de Représentant ge la Masse peut éfre attribuge d une personne de toute nationalité.

(i) les entités garantes de tout o partie des €ngagements de [Emetteur ; et

Nicolas DERBES,

Le Représentant de la Masse serq sOUmis aux dispositions des articles L 228-4¢ et suivants du Code de
commerce,

Le Représentant de la Masse pourrg étre révoqué ou remplacé par 'assemblée générale des Porteurs
statuant & Ig majorité de 90% sur la base d'un quorum de 100% des Porteurs.

Le Représentant de la Masse ne recevra pas de remunération au titre de l'exercice de ses fonctions.

c. Pouvoirs du Représentant
Sauf résolution contraire de l'assemblée générale des Porteurs, le Représentant de la Masse aura le

. Soit en assemblée réunie qu siege social oy en tout autre liey indigué dans g convocation, au

- Soit par Consultation écrite te| Que le courrier électronique

Chaque Obligation donne droit & une (1) voix.

€. Assemblées générales des Porteurs
Les assemblées générales des Porteurs pourront étre réunies g tout moment, sur convocation par
I'Emetteur (via son représentant légal) ou par le Représentant de la Masse. Un ou plusieurs Porteurs,
détenant ensemble au moins un frentieme (1/3 i

cette assemblée générale n'g pas été convoquée dans les deux (2) mois suivant |g demande, les

Porteurs concemeés pourront charger lun d'enfre eUx de déposer une requéte auprés dy tribunal
compétent dans le ressort de la Cour d'Appel de Paris afin qu'un mandataire soijt nomme pour
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f. Consultations écrites

En cas de délibération par voie de consultation écrite, le Représentant de |q Masse ou IEmetteur doit
adresser & chacun des Porteurs par voie postale ou électronique un bulletin de vote portant les
mentions suivantes -

. sa date d'envoi aux Porteurs,

. la date & laquelle le Représentant de | Masse devra avoir 'ecu le bulletin de vote. A défaut
dindication de cette date, le délai maximal de réception du bulletin sera de dix (10) jours calendaires &
compter de la date d'expédition du bulletin de vote,

. la liste des documents [oints et nécessaires & la prise de décision,

. le texte des résolutions proposées avec, sous chaque résolution, lindication des options de
délibérations (adoption ou rejet),

ladresse postale oy €lectronique & laquelle doit &tre retourné le bullefin.

Chaque Porteur devra compléter |e bulletin de vote en cochant, pour chague résolution, une case

La Masse des Porteurs ne pourrg valablement délibérer SUr premiére convocation que si les Porteurs
présents ou représentés détiennent au moins un cinguigme (1/5e) du montant principal des Obligations

h. Procés-Verbal des délibérations

Dans les cing (5) jours ouvrés suivant la tenue de I'Assemblée Générale ou réception du dernier bulletin
de vote, |e Représentant de la Masse ou I'Emetteur etablit, date et signe le proceés-verbal des
délibérations, lequel doit comporter I'identité des Porteurs ayant particioé et le quorum atteint, la liste
de documents soumis aux Porteurs, le texte des résolutions soumises aux votes et le résultat des votes.

20. SERVICE DES TITRES

Le service des titres sera assuré par 'Emetteur.

21. E'TABI.ISSEMENT CHARGE DU SERVICE FINANCIER
T ARt DU SERVICE FINANCIER

Le remboursement des Obligations et le paiement des intéréts seront effectués par I'Emetteur, en
Coordination avec |g société SOCFIREY, représentant de Ila masse des obligataires,
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courrier électronique [herlo@fmmocrcﬁe.com} OU courrier simple, & SOCFIREV (117 rue de Fleury, 92140
CLAMART) lequel se chargera de fransmettre ledit avis ou ladite nofification & g pérsonne concernée

23. UTILISATION DES FONDS & REPORTING
= ——— =t TUNDS & REPORTING

rédlisation de l'opération immobiligre conforme & Ig description suivante : L' acquisition de bieng
immobiliers & Nantes Métropole, Iq division et/ou g rénovation de ces derniers s'ils s'y prétent et leur
revente, sous le régime "Marchand de Biens". Les fonds Verseés ne seront utilisgs Qu'aprés constatation
de la réussite de I"Emprunt Obligataire au terme de g Péricde de Souscription.

remboursement de I'emprunt obligataire, te| que visé dans ce présent contrat. En oufre, le
Représentant de |g Masse aurg egalement [q possibilité de rendre Immédiatement et de plein droit

24. LOI APPLICABLE ET TRIBUNAUX COMPETENT
= =REL ETIRIBUNAUX COMPETENTS

Les Obligations sont régies par le droit francais,
Tout différend se rapportant directement oy indirectement qux Obligations serg soumis aux tribunaux
compétents du ressort de la Cour d'Appel de Paris.

25. NON DIFFUSION

La diffusion de ce document peut, dans certains pays, faire I'objet d'une réglementation spécifique.
Les personnes en Possession du présent document doivent s'informer des eventuelles restrictions locales
ets'y conformer.

26. DOCUMENTS INCORPORES PAR REFERENCE
— =15 INCORPORES PAR REFERENCE

Le présent document doit étre lu et interpréte conjointement avec les avertissements, questionnaires,
informations et modalités d'acces gy site d'accés restreint Immocratie & I'issue duquel le présent
document q été délivré.

27. FACTEURS DE RISQUES LIES AUX OBLIGATIONS

Les Obligations Peuvent éfre remboursées par anticipation par IEmetteur
Tout remboursement anticipé des Obligations peut résulter pour |es Porteurs d'Obligations en un
rendement inférieur & leurs attentes.
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Modification des Modalités des Obligations
Les Porteurs seront automatiquement Qgroupés en une Masse pour Ig defense de leurs intéréts communs

A NANTES

DATE : 20 OCTORRE 2019

L'émetteur: |g Société par Actions Simplifiée TAO sAs
représentée parson Président Jacques BIHAN-POUDEC
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