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A. PRESENTATION DE L'EMETTEUR

SAS DIRECT INVEST 2

Société par Actions Simplifiée

Capital : 1.000 euros

Siege Social : 22 avenue de Verdun — 13400 AUBAGNE
Immatriculée 838 977 270 au RCS de MARSEILLE

Représentée par son président Monsieur Sébastien JOUET

Les investisseurs sont informés que la présente offre d’obligations a taux fixe ne donne pas lieu a un
prospectus soumis au visa de I'Autorité des marchés financiers.

1. Activité de I'émetteur

1.1 Activité de I'émetteur

La SAS DIRECT INVEST 2 a pour objet :
Marchand de biens, promotion immobiliére, lotisseur.

La participation, directe ou indirecte, de la société a toutes activités ou opérations industrielles,
commerciales ou financieres, mobilieres ou immobiliéres, en France ou a |'étranger, sous quelque
forme que ce soit, des lors que ces activités ou opérations peuvent se rattacher, directement ou
indirectement, a I'objet social ou a tous objets similaires, connexes ou complémentaires.

Et plus généralement toutes opérations de quelque nature qu'elles soient, économiques ou juridiques,
financiéres, civiles ou commerciales, pouvant se rattacher, directement ou indirectement, a cet objet
ou a tous objets similaires, connexes ou complémentaires.

Afin de financer le développement de ses activités, la Société entend procéder a I'émission de
I’emprunt obligataire décrit ci-dessous, pour un montant brut de 200.000 € avec un seuil de faisabilité
de 100.000 €.

Montant unitaire de la coupure : 1 €

Plus particulierement le produit de I'’émission sera utilisé pour financer la réalisation de projets
immobiliers conformes a la description suivante : I'acquisition de biens immobiliers dans les Bouches
du Rhone, le Var, I’'Hérault ou le Vaucluse, la division de ces derniers s’ils s’y prétent et leur revente,
sous le régime "Marchand de Biens".

L'émetteur indique également qu’il n’a pas réalisé d’autres offres de financements participatifs (titres
et préts rémunérés ou non) qui soient en cours.
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En cliquant sur les liens suivants, vous accéderez :

>  Aux comptes existants de la DIRECT INVEST 2 SAS (I'émetteur)

> Au tableau d'échéancier de I'endettement sur 5 ans de DIRECT INVEST 2 SAS (I'‘émetteur)
(La SAS n’a pas d’autres dettes

> Aux statuts de la DIRECT INVEST 2 SAS (I'émetteur)

> Au curriculum vitae du représentant Iégal de DIRECT INVEST 2 SAS (I'émetteur)

> A l'organigramme du groupe auquel appartient 'émetteur et la place qu’il y occupe

> A l'organigramme des principaux membres de I'équipe de direction

Une copie des rapports des organes sociaux a l'attention des assemblées générales du dernier exercice et de
I'exercice en cours peut étre obtenue sur demande & l'adresse suivante : SOCFIREV — 117, rue de Fleury —
92140 CLAMART

2. Risques liés a I’activité de I’émetteur

I n'y a pas de rentabilité sans risque. Sur un projet immobilier, de nombreux paramétres entrent en
jeu, et des impondérables peuvent survenir. Etant entendu qu’un promoteur fera tout son possible
pour prévenir ces risques et en limiter I'impact : assurances, études de marché, établissement de
diagnostics, ligne de budget couvrant les aléas, etc...

Les risques pesant sur DIRECT INVEST 2 SAS en raison de son domaine d’activité sont des risques liés
aux opérations immobiliéres qu’elle initie :

o Risques liés au chantier : dépassement de budget / travaux supplémentaires non anticipés ;
surco(ts entrainés par un retard de livraison, sinistres en cours de chantier ; hausse des co(ts de
construction/rénovation, ...

. Risques liés a la commercialisation : révision des prix de vente a la baisse, absence
d’acquéreurs, ...

o Risques liés a la dépendance de I'activité a des hommes clés

o Risques financiers : risques sur la marge des projets du fait d’'un dépassement des co(ts des

travaux ou de prix de vente revus a la baisse. Risques de défaillance de I'opérateur immobilier.

. Risques juridiques : risques de recours, de non autorisations administratives, ...

L'investissement via la souscription d’obligations dans une société dont I'objet est la réalisation
d’opérations de marchand de biens comporte un risque. Aucune garantie ne peut étre donnée quant
a la réalisation des objectifs de la Société ou méme le remboursement du capital investi dans cette
derniére.
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SOCFIREV attire I'attention de la communauté d’investisseurs sur les risques que comporte un
investissement dans des obligations émises par la Société qui ne seront pas admises sur un marché
réglementé ou organisé.

Risque de faisabilité de I’émission obligataire

La réussite de I'’émission obligataire ne sera constatée que si :

- Le seuil de faisabilité de 200.000 € est atteint a I'issue de la période de souscription
- Lasouscription n’a pas été retirée dans I'intérét des investisseurs

Risque lié a la situation financiére :

Actuellement, avant la réalisation de la levée de fonds de la présente offre, DIRECT INVEST 2 SAS ne
dispose pas d'un fonds de roulement net suffisant pour faire face a ses obligations et a ses besoins de
trésorerie pour les 6 prochains mois.

Risques de liquidité

Risque sur la durée d’immobilisation des fonds investis du fait d’une durée plus importante que
prévue des opérations de marchand de biens initiées.

Risques liés aux obligations a taux fixe émise

Tableau d’échéancier de I'endettement sur 5 ans
La SAS n’a pas d’autre dette.

Risques liés au crédit de I'émetteur

Les Porteurs sont exposés au risque de crédit de I'Emetteur, correspondant a |'incapacité de
I’Emetteur de remplir ses obligations financiéeres au titre du Contrat d’émission obligataire,
entrainant de fait une perte pour l'investisseur. L'Emetteur ni les Obligations n’ont fait I'objet d’une
notation.

Risque de remboursement anticipé

Le remboursement anticipé peut entrainer pour les Porteur un rendement inférieur a leurs attentes.

Avec le temps, de nouveaux risques pourront apparaitre et ceux présentés pourront évoluer.
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3. Capital social

La présente offre ne donne pas acces au capital social de I'émetteur.

Vous étes invités a cliquer sur le lien hypertexte suivant pour accéder au_tableau décrivant la

répartition de I'actionnariat de la société

Le capital social de la Société est intégralement libéré. A I'issue de I'offre, le capital social de la Société
demeurera inchangé et sera donc composé d’une seule catégorie d’actions ordinaires conférant des
droits identiques.

La Société n’a pas émis de valeurs mobilieres donnant acces a son capital social ni attribué de droits
donnant accés a son capital social.

Il n’existe pas de délégation de compétence permettant d’augmenter immédiatement et/ou a terme
le capital social sans avoir a solliciter a nouveau I'assemblée générale des associés.

Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder :

e Aux statuts de DIRECT INVEST 2 SAS (I'émetteur)

La Société dispose d’un actionnariat stable. Les principaux actionnaires de cette derniére sont :

e Monsieur Sébastien JOUET détenant 10% du capital et 10% des droits de vote
e COVALEM SARL détenant 90% du capital et 90% des droits de vote

4. Titres Offerts a la Souscription

4.1 Droits attachés aux titres offerts a la souscription

Les titres offerts a la souscription sont des obligations issues d’un emprunt obligataire dont les
caractéristiques sont les suivantes :

e Emetteur : DIRECT INVEST 2 SAS

e Obligations nominatives et négociables

e Montant de 'emprunt : 200.000 € (seuil de faisabilité a 200.000 €)
e Prix d’émission de I'obligation : 1 €

e Souscription minimale : 1.000 obligations

e Souscription par tranche de 1.000 obligations au-dela

e Souscription maximale : 20.000 obligations

e Echéance : 24 mois apreés la date d’émission

e Remboursement : in fine (a I'’échéance)
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e Remboursement partiel du nominal et des intéréts courus possible une fois a hauteur de la
moitié du nominal

e Remboursement anticipé total du nominal et des intéréts possible a tout moment avec un
minimum de 6 mois d’intéréts

e Prorogation possible : 6 mois dans les mémes conditions

e Coupon : 12% avec capitalisation des intéréts

Etant entendu que le montage utilisé étant un montage obligataire, les droits attachés aux obligations
proposées a la souscription sont les suivants :

e Droit de vote : aucun
e Droit financier : aucun
e Droit d’acces a I'information : documents sociaux par le biais du représentant de la Masse

Les titres offerts sont des obligations de rang « senior » : Les Obligations qui vous sont proposées ne

sont pas garanties. Ces Obligations de rang « senior » sont remboursées dans les mémes conditions
gu’aux préteurs ordinaires, avant les titres de capital ou les autres titres subordonnés. En cas de
liquidation de I'Emetteur, il est fort possible que les Obligations ne soient pas remboursées ou
seulement partiellement.

Les Porteurs seront automatiquement groupés en une masse (la « Masse ») pour la défense de leurs
intéréts communs.

SOCFIREV, dont le siege social est sis 117 rue de Fleury — 92140 CLAMART, est nommé représentant
de la masse des obligataires.

Les assemblées générales des Porteurs pourront étre réunies a tout moment, sur convocation par
I'Emetteur ou par le Représentant de la Masse. Un ou plusieurs Porteurs, détenant ensemble au
moins un trentiéme (1/30e) des Obligations en circulation, pourront adresser a I'Emetteur et au
Représentant de la Masse une demande de convocation de |'assemblée générale.

Chaque Porteur a le droit de participer a I'assemblée en personne ou par mandataire. Chaque
Obligation donne droit a une (1) voix.

L'assemblée générale est habilitée a délibérer sur la rémunération, la révocation ou le remplacement
du Représentant de la Masse a la majorité stipulée ci-avant, et peut également statuer sur toute
autre question afférente aux droits, actions et avantages communs actuels et futurs attachés aux
Obligations, y compris afin d'autoriser le Représentant a agir, que ce soit en demande ou en défense.

A noter : les obligations émises ne donneront pas accés au droit de vote ni au dividende et ne sont
pas fongibles avec des titres d’une catégorie existante décrite au lll

« Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder a I'information
exhaustive sur les droits et conditions attachés aux titres qui vous sont offerts :

> Statuts de DIRECT INVEST 2 SAS
> Contrat d’émission obligataire
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> Décision d’émission des obligations

Les dirigeants de I'émetteur ne sont pas eux-mémes engagés dans le cadre de |'offre proposée
4.2 Conditions liées a la cession ultérieure des titres offerts a la souscription

Aucun engagement de liquidité n’est donné sur les obligations offertes a la souscription. Il sera de
votre ressort de trouver, le cas échéant, un cessionnaire en mesure de procéder au rachat de vos
obligations souscrites au cours de la présente offre.

4.3 Risques attachés aux titres offerts a la souscription

L'investissement dans des obligations émises par des sociétés non cotées comporte des risques
spécifiques :

- Rang de remboursement des obligations : En cas de liquidation de I'émetteur, les créances
bancaires auront la méme priorité de remboursement que les obligations que vous détenez

- Insolvabilité de I'emprunteur : la capacité de I'’émetteur de faire face a ses engagements ne
peut étre garantie

- Risque de perte totale ou partielle du capital investi

- Risque d’illiquidité : la revente des titres n’est pas garantie, elle peut étre incertaine, partielle,
voire impossible

- Leretour sur investissement dépend de la réussite des activités de la société

- Risque de taux: la durée du prét obligataire est de 24 mois avec prorogation possible de 6
mois, vous devrez immobiliser la somme prétée jusqu’au remboursement. Toute hausse des
taux pendant cette période peut entrainer une perte d’opportunité.

Les clauses suivantes viennent sécuriser le remboursement de I’emprunt obligataire :

La société COVALEM SARL s’est engagée a garantir a premiere demande le remboursement des
fonds versés, objet des présentes, couvrant I'ensemble des sommes dues par DIRECT INVEST 2 SAS,
principal et intéréts compris.

e Garantie a Premiére Demande

4.4 Modification de la composition du capital de I'émetteur liée a I'offre

Il n’y a pas de modification du capital social car les titres émis sont des obligations.

5. Relations avec le teneur de registre de la société

Les obligations sont inscrites au nom de leur propriétaire dans un registre tenu par | ‘émetteur.
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Le registre des titres de la Société sera tenu par Sébastien JOUET, président de DIRECT INVEST 2 SAS.
Les attestations d’inscription en compte seront délivrées aux investisseurs a I'adresse e-mail qu’ils ont
renseignée lors de leur inscription sur le site immocratie.com. Ces attestations ne seront délivrées
gu’une fois que I'opération d’émission sera réalisée.

6. Interposition de société(s) entre I'émetteur et le projet

Sans objet
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B. INFORMATIONS PRESENTEES PAR LE
PRESTATAIRE QUI GERE LE SITE INTERNET
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immocratie

SOCFIREV est I'éditeur de www.immocratie.com
SAS au capital de 16 000 Euros - RCS PARIS 801523200
Siege social : 117 rue de Fleury — 92140 CLAMART
Conseiller en investissements participatifs immatriculé aupres de I’Organisme pour le registre unique
des intermédiaires en assurance, banque et finance (ORIAS) sous le n° 15000926

1. Modalités de souscription

Avant de souscrire, I'investisseur doit prendre connaissance du présent document. Il accéde ensuite
au bulletin de souscription, qu’il remplit et signe électroniquement avec le code SMS regu sur son
téléphone portable (le SMS est envoyé sur le numéro renseigné par I'investisseur dans son compte
immocratie).

Il régle ensuite les honoraires de conseil dus a Socfirev (immocratie) et accéde enfin aux instructions
de versement des fonds (instructions présentes sur la derniére page du process de souscription et
envoyées de surcroit par mail a I'investisseur).

Ces instructions indiquent :

- Le montant souscrit a verser
- La date butoir de versement
- Les modalités de versement : par virement : indication de I'IBAN de I'Emetteur.

Le processus de sur-souscription est identique a celui de la souscription décrit ci-avant. L'ouverture de
la période de sur-souscription déclenche I'envoi d’'un mail de relance a tous les souscripteurs n’ayant
pas finalisé leur souscription (fonds non regus). Une fois la sursouscription ouverte s’applique la regle
du premier dossier complet arrivé, premier servi jusqu’a la réception complete des fonds équivalent
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au montant recherché. Pour départager les derniers dossiers recgus si besoin, I'ancienneté de la
demande de souscription en ligne primera.

Si le montant des souscriptions n’atteint pas le seuil de Faisabilité avant la fin de la Période de
Souscription, I'Offre de Financement Participatif est annulée, les Honoraires de Conseil réglées lors de
la demande de souscription ainsi que les fonds versés sont alors remboursés dans les 72 heures
ouvrées apres la date de fin de la Période de Souscription. Les souscripteurs sont prévenus par mail de
I’'annulation de I'offre. SOCFIREV procéde au remboursement des honoraires pergus par virement sur
le compte carte bancaire débité et au remboursement des fonds versés par virement bancaire sur le
compte dont I'investisseur a fourni le RIB au moment de sa souscription.

Toutes ces modalités sont détaillées dans les Conditions Générales d’Utilisation.

Vous étes invités a consulter les annexes en fin de document pour accéder a la documentation
juridique vous permettant de répondre a I'offre, une fois que vous aurez confirmé avoir pris
connaissance des informations contenues dans ce document :

e Décision d’émission,

e Bulletin de souscription,

e Contrat d’émission obligataire

Calendrier indicatif de I'offre :

26 sept 2019 Mise en ligne du projet

30 sept 2019 Ouverture de la souscription et appel des fonds

19 décembre 2019 (au plus tard) Fin de la période souscription

19 décembre 2019 (au plus tard) Résultat de la souscription (succés ou insucces)

19 décembre 2019 (au plus tard) Information individuelle de I'effectivité de la
souscription

20 décembre 2019 (au plus tard) Information de la date effective d’Emission des
Obligations

2. Frais

Frais a la charge des investisseurs :

e Frais d’entrée : les investisseurs payent des honoraires de conseil a SOCFIREV (0% HT du
montant souscrit) au moment de leur souscription. Ce paiement électronique vaut pour
confirmation de souscription.

e Frais de gestion : aucun

e Frais de sortie : aucun
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Frais a la charge de DIRECT INVEST 2 SAS

SOCFIREV (immocratie) facture 8.000 € HT a DIRECT INVEST 2 SAS si la collecte aboutit

Les scenarii de performance mentionnés dans ce document ont pour seul but de donner a l'investisseur
des éléments d’information concernant les frais qui pourront lui étre facturés. lls ne sauraient en
aucune fagon étre interprétés comme une indication de la performance possible ou probable de la
valeur concernée et ne peuvent en aucune facon engager la responsabilité du prestataire

Scenarii de performance Montant de la Montant du Montant total des

aprés 24 mois souscription initiale remboursement aprés  frais facturés sur 24

(en euros) 24 mois (en euros) mois
(en euros)

Scénario pessimiste :
dépot de bilan de 1000 0 0
I'émetteur

Scénario intermédiaire :

remboursement du 1000 1000 0
nominal uniquement

Scénario optimiste :

remboursement du

. 1000 1255 0
nominal et versement

des intéréts

Les frais acquittés réduisent la rentabilité de I'investissement.
Les performances attendues de TRI sont indiquées nettes de frais.
Aucun frais n’est facturé en cas de non réalisation de I'offre.

Les imp0Ots et taxes dont I'investisseur est redevable n’ont pas été pris en compte dans les calculs
présentés ici.
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C. REVENTES ULTERIEURES DES OBLIGATIONS
OFFERTES A LA SOUSCRIPTION

Les reventes ultérieures ne pourront pas étre réalisées de maniere totalement libre mais seront
susceptibles de se voir appliquer des conditions tres strictes prévues par des dispositions du code
monétaire et financier et du reglement général de I’AMF.

En effet, la diffusion, directe ou indirecte, dans le public des instruments financiers ainsi souscrits ne
pourra étre réalisée que dans les conditions prévues aux articles L. 411-1, L. 411-2, L. 412-1 et L. 621-
8 a L. 621-8-3 du code monétaire et financier.

Les personnes ou entités mentionnées au 2° du Il de l'article L. 411-2 du code monétaire et financier
(des investisseurs qualifiés ou les personnes, autres que des investisseurs qualifiés, composant le
cercle restreint de moins de 150 investisseurs) ne peuvent participer a cette offre que pour compte
propre dans les conditions fixées par les articles D. 411-1, D. 411-2, D. 734-1, D. 744-1, D. 754-1 et D.
764-1 du code monétaire et financier.

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 CLAMART — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

ANNEXES
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BULLETIN DE SOUSCRIPTION

Les demandes de souscription aux titres émis par DIRECT INVEST 2 SAS doivent étre formulées sur la
plateforme immocratie.com via le bulletin de souscription électronique repris ci-dessous.

DIRECT INVEST 2 SAS
Société par actions simplifiée au capital de 1000 euros
Siege Social : 22 avenue de Verdun — 13400 AUBAGNE
RCS MARSEILLE n°838 977 270

EMISSION OBLIGATAIRE
BULLETIN DE SOUSCRIPTION DIRECT INVEST 2 SAS

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM)], né(e) le [DATE DE NAISSANCE] a [LIEU DE NAISSANCE] demeurant
au [ADRESSE] — [CODE POSTAL] — [VILLE] — [PAYS]

ou

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM], agissant en qualité de [FONCTION] au nom et pour le compte de
la société [NOM SOCIETE], forme [FORME SOCIETE], au capital de [CAPITAL SOCIETE] dont le siege
social est situé [ADRESSE] — [CODE POSTAL] — [VILLE] — [PAYS] — RCS [N° RCS]

Reconnais avoir pris connaissance :

e Des conditions et modalités de I’émission obligataire de DIRECT INVEST 2 SAS décrites dans le
contrat accompagnant ce bulletin de souscription

° Du document d’information réglementaire, constituant I'annexe 1 de I'instruction AMF DOC-
2014-12, accompagnant ce bulletin de souscription

Et déclare sOUSCrire ......cccvvveevccvveeesiinineenn, (Nombre en chiffres) obligations, au prix unitaire de [PRIX]
euros par obligation correspondant a leur montant nominal.

En conséquence, je m’engage a :

- libérer ma souscription, soit 1a SOMME de .......cccocviiiiiiiiiiie e euros (nombre
d’obligations souscrites x [PRIX] € par obligation, en chiffres), en totalité et sans délai lors de I'appel
de fonds :

o parvirement sur le compte de la société DIRECT INVEST 2 SAS dont I'IBAN me sera
fourni au moment de I'appel des fonds

Bon pour souscription de XXXX obligations
Signé électroniquement le [DATE — JOUR — HEURE] avec le code [CODE] envoyé par SMS sur le
numéro [N° TEL PORTABLE]
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CONTRAT D’EMISSION OBLIGATAIRE

Contrat d'émission d'un emprunt cbligataire
d'un montant de 200000 €
compose de 200000 obligations

AVERTISSEMENT

La présenta dmission obligatcire |I° * Emprunt Obligalalke ) et réalisds dons le codre d'une opéralion
de finencemsant parlicipalit telie gue définke & Particle L 411-2-1 bis du Code mondtase e inancler.
L'attantion des Irvestisseun ast alkde swe les focteurs de msguss Inhérents & cette opseafion tals
auinciqués 'occés restraint el prograssit ou ste intermet wses immocrotie.com ayont précéds Foccas
au preseEnt documant

Lo cfiffusion, dieste ou ndirecte, dans e public an Francs des insfnements linancisnss ooous o 'occasion
de cette dmBsion ne peul &re rdalisds gue dons les condlions prévoes o ertiches L, 4171, L 417-2. L,
412-1 et LE21-8 4 L. 421-8-3 du Code mandtare et financier,

Cote oparoticn n'o pas doané lau ni ne donrena lao d '$toblisement d°un prospecius souns ou Yo
de 'awrbonhd des Marchés Financhers.

1.  EMETTEUR DES TITRES

DIRECT INVEST 2, Société par AcHona Simpilfigée ou copilal de 1000 € immcldculés au eegisie do
commerce et des sociéldés de Marseille sous le numgrg B38 77 270, dont e sidge social gsf sifud 22 AV
DE VERDUM 13400 AUBAGNE représentée por son Président, Monsieur Sébastien Joudt (' * Emetieur .
"L'Emstieur n'o pas étobll Seux bilons régulidremend appeoods por es aclionnoies ou sens ge |"oricle
L. 238-39 clu Code de commerce mais le: ehiigalions «sées par cete émiston sonf goronlies par une
ociétd oul o dlabi 7 bilors régulErement approuvés par e colionnaines (e Aricie 11 du podsen
confrat}”

Les modaiiés de |'emprent obbgatalre, reprises ckdessous, ont été fivdes por décklon des ossoclks de
IEmetteur en date du 17 septembre 2017

2, MONTANT DE L'EMFRUNT

Le monfont du présent emorunt obigotaire est fa2 4 lo somme de 300000 € || st diveé en 200000
cidiggations d'une valeus nominge de 1 € chacune (ks © Dbligations °).

Il st réegi peor bes arficies L 2135 et suivants du Code monétaire et finoncier ef L 228-38 af suivands du
Codie de comminse

i ANNULATION DE L'EMPRUNT

i e montant global des souscriptions regues a lMssue de ko Pérode de Scuscription ast inlérieur &
200800 € |le " Seuil de inisabfe ). toutes ey sousciplions seront aufomajiguement annulées de facto
el los veremenly recus pen |'Fm¢II¢-._u reslipuks gux n_.-,cugl::ril-';:guls aans un dadoll raaimum e onge [11)
jours auvees & compler de b eldure e o Période de Souscriplion,

i, FORME DES TITRES
Les Oibligations @mises seronl nominafives e numénobées, Lo propriéle des Chligalions sera étable por
e insciplion &n comple, conformemen! aux alickes L211-3 el sueanls du Code monsicre =
finoncler |[chague propigéiale un ¢ Porbewr 7). Aucun document matéiciiant kb progidld des
Obligofions ne sera émbs en représentoticen des Obligations.

Lewwr cefsion au fronsmission seia réalisde, O 1'égard de o Sociéte at des ers, par virement de comple 4
cample

5. PRIX DEMISSION
Les Oiligafions seronf émbes  leur valeur nominole, soll ou iz de 1 € payable en fotalllé S la
souscriplion, el seroni souscrites por fronche de 1000 oblgolicon|s), scit 1000 € ovec un minmum de

sascriphion pow chogee Porlew de 10060 obligofions], soil 1000 € =l ovec un moxecsm e
soscription pour chaoue Farteur de 20000 abihigalionis), sot 20000 €

COMTREAT OFHERLUAT COLIGATAEET 1
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& MODAUTES DE SOUSCRIPTIONS

Les sonieripdiors seronl recUes o sitoge social de [ Société par Actions Simpifide DIRECT INVEST 2 5is 22
AY DE VERDUN 13400 AUBAGNE

Lo prix d'émission de chague Obligotion sera pavable en totdife a lo souscriplion dos Chkgalions. por
wirement vers le comple bancaie de lemeticur.

Les Obligofions seront Smises ou jour de o ddcion de Morgone competent constatant la rédisafion de
I'enpeunt obligotaie [chapis o "Dabe d'Emision”], Elles portent jouisance & compter de lo Dote
o Ermissicr.

7. DUREEDE LA SONSCRIFTION

La souscrpticn aux 200000 Chligations ssea ouverte du 18 sephermbre 2019 au 16 décembre 2017 [l
"Pérlode de Souscriplion’). Lo souwscripdion poura &tre clbfurée par anficipotion. & Fobeinte du seuil de
laisabilité, 5 ke uige ulls, I'Emetewr pouma prolonges une ou plosieus fos celle pafiocde Sord 1oulelfol
cller u-ckelks oy 1 décembre 2019

Une sa-scuscilion jusdqud 3% du manlant olal recherchd pouna Shie realkee abin de couvnr les
aveniueles annulalions.

Chaque souscription sero considénda recevabile par () o remise o un bulefin sgné & femetteur at (§) be
paiernant du peix de souscription comasponcant sur le comple de I"Emetteur,

Les souscipfions seront anregisinées sgu'a compléte souscription de I'Emprunt Obligoiaire.

Ly dvenbusls se-souscripleus sonl mis wor lshe d"alenie, Le soascripleus daposent de 2 jouns ouvés &
partic de 'ouverie de ko ar-aeuscniplion poul envoyer leurs buliefing de seuscriptions al bes fonds, Passé
ce d&ial, les souschpiews n'oyvant pos finalisé o procédure e sur-souscriptedwrs seront frattés de maniéne
égole selom b rdgle du © 1™ omivd |17 serd S Four fociiter Porbitroge entne kes dossiers, sewls bes
virsameanits des fonds por virement Doncoire sont occeptas. En coi de réceplion des londs e mé@me
jora, les soascrinfions sont closées de lo plus oncienne & k) phes récents selon Mhondatoge de= 3
sanafure elechonice de legr bulsfin Ge sousciplion,

Les Cioligafions seront dmisss au plus fard ke 20 déeermbre 2017 (o * Date o Emission *).

Le présent Bmprunt Obkgataire débutera & la Date d'Emisshon et prendra fin 24 mals plus ford (o “*Dale
d'échéance”).

Por suceplion, I"Emetteur poura prormger 'Emprent Obdgalairse, an be jusfilion? ouprés du BRepeesentant
cle ki Mg, et une lois ssulement, d'unes dunde suppismentaine mosimale de § mols supplémeraires,
clans lgs mémes conditions, 4 condilion d'en inlormmer les porteurs o Oblgotions 2 meeds o0 mcins ovant
I'échéanca nomnaia de I'EBrgprunt Obligolare por lettre recommondées avec occusé de récepiion ou
por courkel aodressé ou Beprdsantant de lo Mosse. Les intérdls continueront de cowir conformeément
oux présentes of lew paierment sera dacdd ou nouveau lerme de MEmprund Chligatcre,

9. INALEMABILITE ET CESSIBIUTE DES OBUGATIONS

Les Coligotions soni nédgocicoles af pauwvent dtre cédéas ou donméas en Qogs por leur propriéiare ©
elant fowtefols précisé gue toute cassion devra éfre nofifies oo Tenew de Regislne afin que e darmisar
mielle & jour b reqistre nominolif cdminishé des Porfewss o Obligatians,

10.  RANG DES OBUGATIONS ET MAINTIEN DE LEMPRUNT A SON RANG

Le principod ot les Intéréts des Obligations constifuent des engagements directs, incandibiannek, non
suborcdonnégs e, sous réserve des shpulolions cil-oprés, non assortis de somsbés de FEmeitaur vanant,
Towil moment, au msims fang enbe eles &l {sous reserve des dispadiBons impératives du drolf frangals)
au méne rang que fous les oubes engagements chiregrapihaines de [Emetteur esstant 4 lo date de
signaiure du préseni contral.

L'Emnettour s'engoge, jusgu'ou remboursamant effectf de lo tofolite des Obligofons, o ne pas Conférer
ou permetire guee suzsste vn guelcongue nontisserment, hypotheque. goge ou outre slnefe de guelgue

CONTRAT CEMPRUNT QBLIGATAIRE 2
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rxlure gue o solf sur en quelconque de ses ochifs ou revenus, présents ou fufus, en garantie d'un
endettement souscril ow garanti par FEmetteur [gue ce soft avont ou aprds Témission des Obfigotions)
fang an fore béndicier poni-possu les Ooligofions en conseniont les mémes gonondies & k2 méms ng
aus Dioligations. Par alleurs, 'Emefiewr s'engoge o fembogser les Obligotions, objel das préientes,
avant taul rembousemeant des fands propees ou disiibution de béndhices

1. GARANTIE AUTONOME A PREMIERE DEMANDE

COVALEM . Lociété & responsobilité limitée, cu copitol ce 150 000 € immalictes oo regile du
commernce & des jocidlds de Marsellle 5ol b= numérs 439 481 407, dont ks diesge jociol 51 sihd 22 AW
DE VERDUM 13400 AUBAGNE :'est engrigde & gorontr le complst remnousement du présent Erprunt
Dbligotaire en vertu d'une garantle cutanome & premigne dernande.

12, INTERETS ET REMBOURSEMENTS

Las Chligafions podent indérkt de ba Date d°Emission (incluse) jusqua la Dole dEcheonce |exclus) au
tauy e T200% (e " Tou Finterd] °) Mon de b solen nominale, Sur e Bote de 345 jous G o,
Chaque Obligation cessern de parter inld&@t & compler de sa date de rembowsement electif, & moins
que b palement du pincipal e sod inddrment refusé oo retene. Dans ce cos, le moniont de
"Oiobgaticn qui n'a pas Sté ddment poyeé continuera de parter inférét corfommément au présant artichs
{lani cvani quiapras te prononca du jugemant] jusgqu'a la dote & loguelle fouwtes les sommes dues ou
filre cle FCHaligafion sont regues por ou pow B comphe du Parteur concems,

121, CAS DUM REMBOURSEMENT UMIGUE A LA DATE O'ECHEANCE
Par détaur, les Chiligakons seiant amarties en otalitg & lew valeur norminale G la Dote d*échéance, ce

qui donmara beu & un rembousarment unicus de ko fotaltd des obllgoticns. Les Inférdts saront poyds en
une seude fob o ko Dole dEchéonce de I'Emprunt Oblgaoioire ow O son complet remboursement O
guelgue litre que ce sail. ou prorala de | année B coues.

Dans fe oo, 185 rtardt (omt SricUlhs SO 1
W = 200 000€ » |1 + 12,00%)"

Ny dantant & reripourser. M Mondont de Femprund obligaigive, TR @ Toux de Rengament Infeme
{12,00%%), A : Durde diinvestisemeant en orndes (= [nombre de jours enbre lo Dale d¥mission et lo Date
d'Echéance] + 345), ke dsullal dant armondi & o deuddme decimote o phis proche (les demis Stant
arrondb 4 la décimale supérisurns).

12.2. ng:mmmﬂ;ﬂ:ﬂ
L'Emeliew se reserve o posmsbiite de procader g foul moment, oprés "émission obEgabaire, oo

remboyrsement anticip® de linlédgraile des "-'mEiJ"EﬂS taucriles O oyl moaent g-,.'ur'ﬂ leyr Deake
A'Fohéance [k © Dabe de Rembourtement Integial Apleipd'). tous réderne d respect par | Emetieur de
toutas hes dipociions Mgales e réglamentaines applicabées, et & condilon d'en awser (un fel avis étant
imdvocable) has Porleurs au meins guinze | 15] jours calendalires cvant ledif rermtoursamant,

Caans go oo, bes inféréts sont coloulds commes suif
fr = 200 0D0E = || + 12,00%)"

M o Momdant O remmbourser. & Durée dinvestissement en anmées |= |nombre de jours entre ko Date
dEmission ef o Dafe de Hemboursement Intégral Anticlpd) + 365), ke résliab dlant orondi & la
cdeipdeme décimale o plus proche {les demis &bomt orrondis O ba décimcle supériaure)

12.3. CAL DE DEUYX REMBOURSEMENTS DE LA MONTIE DES OBLIGATIONS

L'Errexteur e resanve b podibilite de procéder 3 tout moment. oorés Péemision oblgatalre, au
rambousament onficipd de la moing |50%] des obligaiions souscrites & fout momen avont jew Date
d'tchéonce (lo * Dole de premier Remboursement Partiel Anticipé '} puis de pepcéder ou
remiboursement anficipe o solde des oiligotions ente o Dole de Fremier Rembourserment Parfisl
Anticpe o la Dole gicheances inficle o proogge inchee [0 ° Dole de Second Rembowrsement
Fartiel Anficipe |, sous réserve du respect por [Emelfeur de foutes les disposifions Mgoles el
réglemsantares applcobles. et & condiion d'en aviser [de tels avis tant mévocoklas) kes Porteurs ou
moins guinze (15] jows colendolres avand lesdits remboursements. 3 les Olbligations sont portées par
plusicws Porfeurs, |es obligotions remboursées bors du Premier Bembowrsement Pordiel Anficipg soront
choisies de felle fagan gue lo moifié des cbiigotions de chagque porteur sait rembouses,

CONTRAT DEHFRURT DBLIGATAIRE o
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Dons ce cas, ke ramboursament et ks intéréts sont colcudss comme sutt
Premier Bemboursement Partiel Anticipé
ki = 100 O00€ = [ + 12.00%)"

R MRt @ rembourser A Durde d'ifvediBienanl en onndes @ |nombee ce lours enfre fo Dabe
d'Emizsion el la Date de Premier Remboursement Parel Anficip€] + 345). le résuliat &tont orrondi & 1o
deuxiarne d&cimobe ka plus proche (les demb dtant omondis & lo décirnole supéniours)

Les intéréfs sont poves oue podews en méme temps gue le Fremier Rembogesement Parliel Anlicipd O
I Dote de Premier Eembowrsement Porfiel Anficipe

Second Remboursement Partiel Ankicipe
pAr = 100 0O0€ < |1 + 12,00%)"

tir - Momtani @ remboursar, & @ Durde d'investssament en onnées |= [nomibre de jours enbre ko Dole
dEmission ef la Dote de Second Remboursement Pordiel Anficipé) = 345), e résullal dlani arond a o
deuxidme décimale ka phus proche [es demis élant arendis 5 la decimale wupéiauna).

Les Fibdidhs sonl papss aus porfeurs en méme lemps gue e Second Rembousement Porfial Anticipd &
I Dofe de Second Bemboursement Parflel Anticlps

13 EMIGIBILITE ANTICIPEE

Le Raprésantant agissont pow le comple de ko Masse, de sa propre Inftiative ou & lo demands de fout
Porteir, pouma, sur simgle notiflication écrite, sans mse en demeure préaiabde, adressée G 'Emetteur,
ovant quil mail &é remadié oo monguement considéarg, rendre immediolement ef de pien dioil
exigiole le remboursement de o tololté, ef non dune porfie seulemend, des Coligabians. o sur vakeur
ncemincle mdjorde ches mledls courus sou'd 1a dote effechve de remboursement

I. &n cos de dafaut de palement de fout montont, en principol ou inbérél, di por FEmefeur ou
litre de foute Obligotion depuis phus de guinge [13] jows colendaies G compler de ka dale
demighifle de ce paisment | au

2 en oo dullsation des Toncds recus vio ba présenie dmission obigataire par I'Emetiew pour une

apérotion ou un projel oul n'est pos @ aequisiion de biens immobilers dans les Bouches du

Rhdima, b War, 'Hérault ou le Vaucluse, ko division de ces dernlers 5'lls 5'y pritent et leur revente,

sous e régime “"Marchond de Blens" ; ou

en cos d'interuption de la Ir_::l_llr{'E diacoés e de cormsullalion ow prolil du Beprésentont de 1o

Mcise oy comple Bancaing ce FEmetteur, exclusivernant dedid aux tonds regus vio o présents

amiEan abdgotake  ou

4. en oo de décalsemant d party dudt comple g foute somme rayent pas commas utilsotion
directe e jusfificble limmobiisation, acquisiion, lo division ou o renovation d'un bien
immokiicr dons ke codre de Fopéralion immoblicre felle que défnie au (7] du présent arlicls ;
ol

5. en oo ol dEcoiisement & parfe dodil comple de fgule sammea f clestinahon o'wn owdre
comple Dancaie de MEmettew, d'un compate bancoye o'un asocé de fEmastaur ou d'un
compte baoncaire d'une société détenue parfEmathewr oU par un dsocis de [Emetteur : ou

&, en cas de en cas d'wiiliiglion des fonds reGus via la présente @mission obligataire par FEmetteur
pour un montant pupddeur @ B0% du montant collecté constoté ou supedeur 4 100.000 € dans
un méme projef, sans auterisotion expresse du Re eseniant de ba Masse; ou

7. en o e o0 cas dutilizafion des fonds recus via 10 présente émission obligataire par I‘Ematieur
dans un projel nécessillanl une autorzalion d'uibanisme (Inecrite comme condiflen suspeniive
de vente dom la promesse ou & compromis de vente] gui n‘ouralf pas été purgée le jour de
l'ufisotion des fonds; ou !

B, enco de en cos d'ulilisolion des fonds requs vio lo présente emission obligataire par FEmeteur
dans un projet nécessiont une éviction de locotaire: ou

7, en oo de en cos A ulilizalion des fonds recus via ba présents émission obligatalre par Emetieu
dans un prajel ndcesnlant des fonds powr ovaux dépossont 337 du codt de revient dudit
prajet; ou

I an cos ge monguement por MEmethewr O toute oube slipulolion des presentes, Ol et pos
remidie 0 cp monquemen] dors un dela de Bente (30] jours calendares & compler de o
récapdion par FErmailew de o nolificdlion dudit monguemsant |

(]
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L'Emestteur s'engoge & communiquer sans 8l gu Représsntond de lo Mosse {oute informolion de
raiure & enbainer unocos O sdginife, of ca, dés qutil en oung connaissancs

14, PAIEMENT

Le paoiement du principal et das inféréts dus au fifre des Obligations serag effectud en ewos por credit ow
e froesfert sur un compte libebé en suros dasigng par e Pordeur o I'Emetleur. conformément oux
cEpasilicns fscales opplicables ou & daubes dispositions gaolss ou réglementaines oDpicobies, &b sous
résanda ded slipulaliong de PAricle 17 [Regime Fcall si-oons,

Tous les palements valoblement effeciuds aux Porews lioreront I'Ematiewr, e cas dcheant, de foutas
ablgotions relafves & ces palerments.

Les Poreurs ne supporteront ni commissicn ni frais gu titre de ces poiements

15. B EF

Les Obdgotions seront remboursess el les inférgds poyds sows ceduction des impdis que ik ol met ou
mattra a lo charge (I} des Porteurs &t dont le polement (8 ncomberc & lTemettau.

18,  MASSE DES ORIIGATAIRES

Les Podlewn seron! aulomaliquement groupes en une masss (ko * Masse "] pour 1o dederse de leurs
ntEreis commmuns.

Lo Masse sera rdgle por ks dispesilons des aicles L2844 et sdvonts du Code de commerca, Sous
rgsenve des stpulations chapeds,

o. Personnalite morle

Lo sasse dipoiena de o pegonnalite morcls @ agira June pord par lintermecioine Gun représeniont
[z " Représentant de la Masse ") el d'outre port par fintermédare dune asemibiée géndnale des
Partaurs.

Lo Massa seule, O lexclusion des Porteurs pris individoabarment, exarcera bes drolts, octions et ovantoges
cormrns achuels e Fubes oftaches oux Obkgations,

b, Représentant de o Mosse
La gualited de Représentiont oa lo Moy el 8ire oltibues O uns personne da ioute noticrciite.
Towtatols, les pesonnes suivantes ne peuuenr gire chogies comme EEﬂréEEI'I‘-IJ'Ir de ko Mossa -

1i} FEmwettaur, ses amployés ef leurs oscendonts, descendonils et congoints

(] ke entileds goranies de lout ou porlie des engogements ge 'Emetieur; ol

(1] ks peronngs cnagaiies Nexercics de i prolession de Banguied et inferdi au gui sont Sechosss duw
drolt de dirfiger, odminiies ou gdrer wie socidid en guelous qualld que ce sod.

Le Représentant da ko Mossa infllol serg Lo S5ockété SOCFIREY, Sockité par A clions Srplifides au capital
cher 16000 ewos, oyant son sége sockl 117 e de Flewy a Clomart, immaticulée gu Regisie du
Cormrerce el des Sociétés ce Naonfere, sous e numdso 801 525 2000 représentds par jon Présicent,
Mo Derinsg

Le Représentant de i Masse e saumis aua dispositions des arficles L Z38-44 &t sulvanis de Code de
COmmarca,

Ler Représantont de ko Mosse pouma Atre révoque ou reerglocé par Passemblée générale des Portewrs
statucnt O lomojorild de 2056 s lo base d'un quonamn de 106055 des Porfours

L Représenfont de la Masse ne recevro pas de rémundsafion au fitre de Texercice e ses fonclions,

bn cas de cessabion por SCCFIREY de ses Tonclions, gl Représentarn! de o Masse dei Porleuns lul
spocédant devra Bfre Alu par Foassemblée péndrale des Portews cordomément oo disposicns die
Code de commerce, atant préckdé que dons la meswe ol les Obllgotions sesalent alors détenues par
ure seule personne physgue ou morale, (1] kadite personne axsrcero s@ule o planitude des offibution:
el jauirg seuks des oicits du Représsntant de o Mosse et (i touke réference au Representont oe io
MEEE Lerc rdpulie conilibar une reférence o lodile pasanne,

. Pouvolrs du Représentant

Souf réschidion condroire oo fossemblée gendrale des Porteurs, ke Représeniont de ko Mosse owa le
pouvol doccompli fous les aches de geslion nécesomes pour kb défenie des inlédds commuing des
Porteurs, Toules s proceduiss judiciaines infenlées a Mniliathve ou G Fercandre des Parleuns deviant,
pour Ebre recevabies, Fatre & Mindtictive ou A Fencondre du Raprésentont de 10 Masss,

DONTRAT DYEMPRUNT QBLIGATAIRE S
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Le Représantont de o Mosse ne peut pas sTrmmiscer dans o gestion des atfares de 'Emettewr

d. Diécizlon de lo Mosse des ObBgotaines

Led decisont collectived des Parteurs son! prises

- Solf an cesemblée rdunie au sidge social ou en loul autra ey noagud dans b convacation, ou
besoin por Méphons, viddoconldéence oy Scanténencs, ou por coressondonce, télécopis
au au maren di tout avtre supgornt

. faif por consufafion écrite bal gue le cowrer dlecronigue

Choque Porledl @ & oroll de poficiper aux décsions cobeciives, ef pefsonneé [ou Besoin par
télaphone, vidéoconférence ou téldconiérence] ou par mandalaire [oU Dewin pod 1SEphane,
viddoconférence ou iddcontérence), Tout Porlew dolt jusifler de son idenfid ef de Iniciplion en
compie e ses obigotions au jour de o décsion collectve.

Chagque Obigolion donne droit G une (1) voi

e. Ansemblées générales des Porfeurs

Les assembbdes géndrales des Porteurs poausont &we réunies & 1out moment, sur convoootion par
I'EmeHewr (via son représentont I&gal] ou por ke #eprésentant oe lo Mose. Un ou pluslsurs Parteurs,
clélenant ensemble au moins un trenbémne |1/30e) des Obbgations en circulotion, pouront odresser O
[Ematter &l au Représenlant de o Masse vne demande da comvocation e losemblée panérala ; si
cetfe cuiemblée génénale ma pas efé convogués dans bes deux (2] mais suivant lo demande, les
Porfeurs concermés poumsnl charger fun dentre eux de déposer une regquile ouprés du iunal
compéiant dans b2 ressort de o Cow d'Appel de Pads afin gu'un moandataiie soil nommd pour
comnvoquar 'assamblée,

Ung corwocolion indigeant ko dote, Pheune ei e lleu, Fordre du jour et le quonsm exige sero odressaa
po courier glechonique cux Podewns ou moing guinge (13) jours calendabes ovant e dode de lenue de
I'ozsemblée pour une premigre convocalion, o mond dix [7] jows calerdoiie:s pour ure deuxiéme
conwoootion.

f. Consultotions écribes

Er oo e délivdsalion por vois de consuliafion écite, le Représentant de lo Mase ou Memetieur doit
adrazsser &4 chacun das Parleurs por woie postale gu elechorigue un Bulletin de vole podant les
mientions subwonibes ©

- 50 dafe d'enviol aux Fodeurs,

* o dofe & logueile s Beprésentomt oe ko Mosse devia ovor recy b2 bulislin de vobe, A défoud
diincicalion ce cefie dole. e délod moxdmcl de réception du bulletin sero de dix | 10] jours colendoires &
comrgher de ki dale dexpécilion du bullstin de wale

. ot listes cles dacumeants joints & nécesiaies a o pilse de décition,

. le texte des résclutions proposéer aves, sous chaque résolufion, Tndication des eptions de
défibérations (adoption ou rejet|,

. fadresse poshale ow alecfoniges a laguelle dodt &tne reicums ke bulledin,

Chacgye Porlew dewo compléter le bubetin de vote @n cochant, pour chagque resalution, une case
URPLIE corespanohar! o sens de son vobe, 5 cucune ou plos d'une cose sonl cochess powr une méme
résolubion, b vole teed repuld &re un vole de rejst,

Le défout de rdporse dun Podeur dans ke délal indiqué waut absiention iotale du Porfeur conceme. Les
woin cu Porfeur gul s'est ohstenu ne rentrent pas doms le décompte des vob axpriméas.

g- Delibéfations &n assemblée générole ou par vale de consultation écrite

Lo Masze des Forledn esl habiltes o deliodres mu o remyneralion, lo révocation ou le rempkacement
ol Reprasantont de lo sMosse & la majarité dipulde ci-avand, @ peut dgoiement slobosrn wr louts aufe
ouastion afférente aux drelts, octions ef ovantogpe: communs ociuels ef lulurs attochés ous Obigoations,
¥ comons ofin o autoriser e Représentant 4 agir en Justice, gue ce solf an demande ou an défense, &n
refEnd oy au fond.

Elle gl &n oulre delicerer sor loute proposifion ferdont 0 o modificofion des presentes, et
matamment sir loute praposlion de Somgromis ou cle ronsochicn sr ces Srois likggieux ou oant foit
{'ohjet da décklons jdicioies.

I et cependont préciséd que ces délicéraflons ne peuvent pos gccoroltre ko charge ces Porteurs, ni
Ataiclir une indgalité de aitement entre bes Porteurs, ni convertir fes Obiigotions en achons

La Mosse de:s Ponewrs na gaund valoblamesn? cdélbdnar jur F'!IIEr'r'liéfE carnsocaion gua 8 les Porfeurs

présents ou reprdsantés détlennent ou mcing un cinguidgme | 1/52] du montant pinclioal des Cloligations
e Cirouiafion, Sur deuxiéms convacation, oucun guarunm me send exige. Las résalutions seront adophéas

CONTRAT DTMPRLIRT ANLIGATAIRE ﬁ
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i I mcodiie des deus flerg (23] des Porteurs préents o reprdsentds. A "exception de lo wocatfion ow
du remplacemeant du Représantant de o kMase dons bes condifions clhawanl

h. PFrocés-Verbal des délibérafions

Do bt cing (51 fours ouvrds suivoet kafenus de I Assemblee Gandrale ou réception du demier bulatin
de vole, = Repedientonl de ko Magme ou Emetlew dfolll, daote et signe le procésverbol des
délit-ératians, lequel doit comporter Ndenitd des Porteurs ayant parlicipg ef e quorum atteint, |o lisie
de coouments soumis aux Porbeuns, e texte des rdschrions soumisas oux votes of e resuiot des voles,

I Frals

LEmeliew supportera fous e oz afférents au lonclionnament de ka Mosie e 4 la fétense de 58
infdraty, ¢ compi led fals de esg condeill, de comvooafion et de tenue des assemnblées génroies at,
phs géndmlement, taus ke Pais admisiirolifs eolds por fasemnbiée générole des Porteurs, étant
antendy qu'tseoun frals ne pourd e mputd wur les inbérdi payables ou ire des Chligations,

17, INFOEMATION ET PARTICIFATION DES FORTEURS

Er phs des informations legoles ef réglemendaines oo bendlice des Porlews, e Bepréientont de g
Miosie pourla orgoniser Pinfamalion el o parficioaiion des Porlews & Factivibé gquolidksnne de
FEmattaur, & cel alted, FEmatteur tena ses meillewn effarts pour répondre favoroblement oux demandas
du Représentant de la Mosse,

18, SERVICE DES TITRES

Le service e Bnes sero assurs por Emeteur

9.
L= remboursement des Ooligadions et le palement des inbéréls seront effecluss par 'Emeteur, en
coordingtion avec o sociéid SOCHREY, représeniont de ko masse des obligaioires

., AVIS
Toute cormmunicalion adessde por PEmetew aus Porlews, & l'exceplion des Convocolions oux
asemblée: des Parleurs qui doivent &fre rdalidas dans les formes prévioes O Uarlicls L 228-5% du Code
de commerce, ou oar le Porfeur & I'Emettew, au tifre du présent Conirot dewo &ire odreses, por
cowrier éactronique [hello@immocratie.com) ou coumer simple, 0 SCCAREY (117 rue de Fleysy P2140
Clomort] kegquel se chargera de fronsmetre legit ovis ou lodite nofifcalion & la peronne concemes af
e par lout miayen,

21. UTILISATION DES FONDS & REFORTING
Les fonds versés sont exciusvemsant destings a o Sockéhé par Acllons Simpifiée DIRECT INVEST 2 pour
finoncer [a réalisation de lopéralion mmobibére conforme 3 lo descoplion suivonbe @ acquistion de
biens Immoblliers dans les Bouches du Rhéne, e Vor ou le Vaucluse, la division de ces dennlers £z 87y
pritent et lewr revente, sous le régime "Marchand de Biens”. Les Tonds versgs ne seront uhilbés gu'oprés
canstotetion de ka réussite de FEmprunt Oligotaire ou terme de lo Parlode de Souscriphion.

L'Emefteur s'engoge 4 renvover au Représeniont de la Masss une fiche de sevi que <e demier Ui
odressera mensuebement. || s'engage 4 la rervoyer dons bes guinee |15} ous colenddies sovant lo
demande du Représentond. Cette fiche dewa conbenin 1y a D=, des informalions concemaont
nehormment led projels en cous, b justiicalion des ddcoiiements obsarvés ur le comple et un Stol
fnancier de FEmeteur. Bn cos de manguemeant &1 5 n'est pas remédié @ ce manguament dans un
gl cle guines [15) jours colendaines 4 carmplar da la réception par FEmettewr de lo nofificotion por
ktre racommandés avec accusé de récepticn dudt maonguemant, FEmeteur sora redevable, au
profit de chocun des porteurs, d'une indemnité de cing cent (500} euros qui sero Sue au moment oy
remboursement de 'emprunt coligolaie, tel que wisé dons ce présent contal, En oulie, |e
Représeniont de o sase oua egolement o possiblile de reradre immddioternent et de plein dialt
exigile b= rembourssement ds o lolalibd des obligafions commea shipulé dans I'Aricle 15,

22, LOLAPPUCABLE ET TRIBUNAUX COMPETENTS Las Obdgotions sont régles par e droil frangas, Tout

diffésend se ropporfant directemenl ow indsectemenl aux Qoligalions $ero SOUMIS oh
Iriousaus compétents cu restort de ko Cour d'Apped S Paris.

23. HON DIFFUSION
Lo diffusion de ce docurment paut, dons certoins pays, fore 'objet d'une réglementalion speciique
Les personnes en possession du présent document doivent s'informnar des Svenlueles resinictions kneales
el 2"y conformmer
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Aucime capke de ce document n'est, et ne doit &dre, disiibude ou enwowde, directement ouw
indirectemsanl hons de Feancs &F hors du sike " ocoas rasiient Immmacrolie:

4. DOCUMENTS INCORPOR FERENCE

Le présent gocumant doit Sfre [u et Infercr cornjolntarment oves les avertssemeants, gquastionnares,
informiations et modoiités d'occés du sde d'occés restreint Imenocrate & ssue dugeel le présent
document o é&lé delivre

25. FACTEURS DE RISQUES ||é5 AUX DELIGATIONS
Le: Ctligonons peuvent e remboundes par anficleabion por [Emeteur
Toul remoursement onticpd des Obligations pewt résulter pour les Porfews o Chligabons en un
randermant infériagr G lours attentas,

Rlscpue k8 o crbefit cle Mo fleur

Le ramboursement des Obbgotions depend de lo rdussite des projets finoncés, pords por lo Sociéhe par
Aclions Simplifiée DIRECT INVEST 2 Les Porteurs sonl expaids ou rgque de crédif de ‘Emettewr. Por iguee
de crédkl, on entend le rhque gue MEmetiew sait Incapoble de remplr ses oblgotions fnonciéres ou e
chey Cagotions, enbrainant de fait une pede pour Firvestisseur, L'Emetheur ni les Obigotions n' ot folt
IMabget d'une notakion

Far cilleurs, ket Pordewrs sant increciement expoies ou mauee de ced de DIRECT INVEST 2, Sociehd poor
Achlons Simplifiée cu coplicl de 1.000 € immabiculde oo egisre do commerce af des socidids de
Morselle sous k= numnéro 838 §7T 270, dont be siége soclod et sihed 23 AW DE VERDUN 13400 AUBAGNE

Medificolion des Modaollds des Obligohions

Led Porteurs seront aulomaliguerment groupas en une Mosse pour ko défense de leurs inféréts commns
et pouront sa rduni en asembiie gindoale. Les Modallés des Obligotions permettent dors cenaing
cos da ler les Porfewrs, y compris ceux qui mauraien] pos porficind ou vold & Tassemblée géndroe ou
ceux quil gurdalent voté dans wn sens conlraire ow vola o2 10 Mmoo,

Modificalion das kais an viguaur

Les mModdites ced Obitalions sand regies par o boi frangagine en igueur 0o dafe du présent document,
AUCUNS OS5Urnce e el alrd dannés quanl aux coniequence; dung decifion udiciarne ou
adrinistrotive cu dune modficolion e o BgsHation ou de o réglementation Bancose jou de
lrderprétation géndralament dormée 4 cele-cl| postéiews 4 lo dote du présent document.

Tenrx (o

Les Obbgoticnd porfant Intarat & laux fime, fagl invedlisamant dors s Chligobans eniraing e risgue que
ces voriodions ou Changements ultdrisuns ar le morche ces touy dintérat diminuent o valsur au ka
rantabilitéd das Obkgations.

Informotique et Liberhé

Les mlermclicns recueiliss ne seronl Jilsees ot ne feront lobiet de cormmunicalion exléreuns que pour
oy seuden ndcasitds de o geilion ow pour satishoire oux obioolions Eoales @) réglemenbaites, Ehey
poumcnt doneer leu & FPexercics du dgroil dacces dang les condifions prévues por b ol 78-17 oy &
janwier 1978 relotive & Minfomotioue, oux lichisns et ous lbertés,

A AUBAGHE

-

DIATE * 17 SEPTEMBRE 2019 \———-n

L emreiteur : ko Sockéhd par Actions Slrrmliﬂée DIRECT INVEST 2
reprasentas por son Président Monsleur Sébaslien Jousl
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STATUTS SIGNES DE DIRECT INVEST 2 SAS

DIRECT INVEST 2

SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE

CAPITAL : 1 000 EUROS

SIEGE SOCIAL : 22 AVENUE DE VERDUMN — 13400 AUBAGNE

STATUTS

SN NSRS R RN RS

Les soussignes :

Mansieur Sébastien IOUET, demeurant Chemin de Rambert 13590 MEYREUIL,
MNeé le 25 septembre 1969 & MAISONS-LAFFITE [78600)
De nationalize frangaise.

La societé COVALEM, SARL au capital de 150 D00 euros, sise 22 avenue de Yerdun 13400

ALUBAGHME, immatriculée au registre du commerce et des societés de MARSEILLE sous le
numéro 439 481 607 et représentée par son gérant Monsieur Sébastien JOUET,

Ont établi, ainsi gu'il suit, les statuts de la société par actions simphifides qu'lls ont décidé
d'Instituer.

ARTICLE 1 - FORME

Il est formeé par les associés sus-dénommeés, une societs par actions simplifiée régie par -

- les dispositions des artiches L 227-1 4 L. 227-20 et L. 244-1 & L. 244-4 du Code de commercs;
- dans la mesure ol elies sont compatibles avec les dispositions particuliéres aux sociétés par
actions simplifides, les dispositions relatives aux sociétés anonymes, 3 l'exception des articles
L. 225-17 a L. 225-126 du Code de commerce et les dispositions genérales relatives a toute
societe des articles 1832 a 1844-17 du Code civil;

- les dispositions des présents statuts,

Elle fonctionna sous la méme forme aves un ou plusieurs assacids,

% | 7

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 CLAMART — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

ARTICLE 2 - OBJET

La Sociétd a pour objet directernent ou indirectement, en France el dans tous Pays :
L'activité de Marchand de Biens, par notamment I'acquisition, la mise en valeur,
I'administration, 'explgitation, la location, la vente en totalité au par parties, et 'échange de
tous terrains et immeubles, de droits sociaux de sociétés immobilidres, et établissements ou
fonds de commerce, |
. L'acquisition en pleine proprigté etfou sous forme d'usufruit de tous terrains et immeubles
et de tous biens et droits immobiliers, ainsi que la construction de tous biens immobiliers, en
vue de leur vente ou de teur location, la gestion, la location, la prise de bail, 'amenagement
de tous terrains, biens et droits immobiliers, I'équipement de tous ensembles immobiliers en
vue de les louer, et toutes autres activités connexes ou lides se rattachant i Factivité précitée,
le tout directement ou indirectement, soit seul, soit en association, participation, groupement
OU SOCIEE, aves toutes personnes ou S0Ciétes,
. L'activité de prometion immaobiliere, notamment par la construction, aprés démoliton de
bétiments existants il v a liew, et Faménagement sur ces terrains d'immeubles individuels et
collectifs,
. L'activité de lotisseurs notamment par "'entreprise de tous équipements, travaux de voirie,
de canalisations d'eaw, d'égouts, de gaz, at d'installations électriques et autres réseaus,

. L'aménagement, la rénovation, la restauration de tous immeubles, maisons de rapport,
hétels ou maisons meublées, lewr location ou leur vante,

. La participation, par tous moyens, dans toutes eperations pouvant se rapporter a son objet
par voie de prise de tous intéréts et participation, en pleine proprigte ou sous farme d"usulruit,
dans toute sociérs, francaise ou étrangere, notamment par vole d'acquisition, de création de
soclérés nouvelles en participation, de groupements d’intérét conomigue ou autrement ainsi
que |‘administration, la gestion et le contrile de ces intéréts et participations.

. La création, Pacquisition, la prise en gérance libre et tous fonds de commerce en lien avec les
activités immobiliéres,

. La fourniture de tous travaux de service administratifs, informatigue, d'études financiéras et
commerciales, prospection de marchés i I'éranger et de gestion de I"ensemble de ses filiales
et sous filiales,

Et d'une fagon générake, toutes opérations immobilieres et financléres pouvant 5 rattacher
directement ou indirectement, 4 Fobjet social ow tous objets similaires ou connexes

susceptibles d'en faciliter la réalisation ou de nature & favoriser son extension ou son
développement, en ce compris la possibilité d'arbitrer ses actifs notamment par vole de vente.

ARTICLE 3 - DENOMINATION

La présenta sockété par actions simplifiéa a pour dénomination sociale
DIRECT INVEST 2

Dans tous les actes et documents émanant de la sociétd et destingés aux tiers, la dénomination
sera précédée ou suivie immediatement des mots écrits lisiblement "Société par actions

$7 ’ 7
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simplifiée” ou des initiales "5.A.5", de I'énonciation du montant du capital social, ainsi que du
numérn d'identification SIREM et de [a mention RCS sulvie du nom de la ville ol se trouve ke
greffie ol alle sera immatriculée,

ARTICLE 4 - SIEGE S0CIAL

Le siege social est fixé au 22 avenue de Verdun 13400 AUBAGNE, situe dans le ressort du
Tribunal de commerce de MARSEILLE, lieu de son immatriculation au Registre du commerce
et des societés.

Le transfert du sigge social, la création, le déplacement, [a fermeture des succursales, agences
et dépits situds en tous lieux ou a Pétranger interviennent sur simple décision du président.
ARTICLE 5 - DUREE

La durée de la société est fixge 3 99 années a compter de la date de son immatriculation au
Registre du commerce et des socidtas, sauf dissolution anticipée ou prorogation.

Cette durée peut, par decision de I'associé unigue ou de la collectivité des associes delibarant
dans les conditions grévues pour les décisions extraordinagires, 5tre prarogée une ou plusieurs
fiois sans que chague prorogation puisse excéder 99 ans.

Un an au moins avant la date d'expiration de la société, le président doit provoguer une
délibération de la collectivité des associés a l'effet de décider si la société doit &tre prorogée,
A défaut, tout associd peut demander au Président du Tribunal de commerce du liew du siege
social statuant sur requéte, la désignation d'un mandataire de justice chargé de pravoguer I3
délibération et la décision ci-dessus prévues.

ARTICLE & - APPORTS

Lors de la constitution, les associés Tont apport d'une somme d'un montant total de MILLE
EURDS {1 00O €), correspondant au mantant du capital social et & 1 000 actions de UN EURD
[1 €} chacune, souscrites en totalité et intégralement libérées.

* Llasocietd COVALEM, apporte & |3 société la samme de NEUF CENT EURDS (300 €},

* Monsieur Sébastien JOUET, apporte a la sociéte |a somme de CENT EURDS
(100 €)

Soit au total, la somme de MILLE EUROS (1 O00E)

Ladite samme, soit MILLE EURDS (1 000C), sera déposée sur un compte ouvert au nom de |a
sochétd en formation.

‘3'} 3 ¢
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ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social de la société par actions simplifiée est fixé & la somme de MILLE EURDS
{1 DOOE).

Il est divisé en 1 000 acticns de UN EURO (1 €) chacune, de méme catégorie et intégralement
libéréas.

Les spoussignés déclarent que toutes les actions présentement créées ant été souscrites en
totalite par eux, intégralement libérées puis réparties entre eux comme indique ci-dessus.

ARTICLE & - MODIFICATIONS DU CAPITAL SOCIAL

1 - Le capital social peut 8tre augmenté par tous procédés et sefon toutes modalités prévues
par la loi et les réglements en vigueur, en vertu d'une décision de I'associé unigue.

En cas de pluralité d'associés, "Assemblée Géndrale Extraordinaire, sur le rapport du
président, sera seule competente pour décider une augmentation de capital,

Les associés ont, proportionnellement av nombre de leurs actions, un droit de préférence a la
souscription des actions de numéraire émises pour réaliser une augmentation de capital,

La collectivité des associés qui décide l'augmentation de capital peut supprimer ce droit
préférentiel de souscription, totalement ou partiellement, en faveur d'un ou plusieurs
assooies dénommes, dans le respect des conditions prévues par la loi,

En oulre, chague associe peut, sous certaines conditions, renoncer individuellement a ce droit
préférentiel de souscription.

Le droit a I'attribution d'actions nouvelles, 3 la suite da I'incorporation au capital de réserves,
bénéfices ou primes d'émission appartient au nu-propriétaire; sous réserve des droits de
['usufruitier.

2 - Le capital social peut &tre reduit par tous procedés et selon toutes modalités prévues par
la loi et les réglements en vigueur, en vertu d'une décision de 'associé undque.

En cas de pluralité d'associés, Assemblée Générale Extraordinaire, sur le rapport du
président, sera seule compétente pour décider ure réduction de capital.

Elle pourra avair lieu notamment pour cause de pertes ou par vole de remboursement ou de
rachat partiels des actions, de réduction de leur nambre ou de leur valeur nominale, le tout
dans les limites et sous les réserves fixees par la foi et, en avcun cas, la réduction de capital ne
peut porter atteinte a I'égalité des associés,

La réduction du capital 8 un montant inférieur au minimum |£gal ne peut étre décidée que
sous la condition suspensive d'une augmentation de capital destinée a amener celui-ci au
mains au minimum lEgal, & moins gue |a société ne se transforme en société d'une autre forme
n'exlgeant pas un capital supérieur au capital sodal aprés sa réduction.

g7 i £
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4 defaut, tout intéressé peut demander en justice 1a dissolution de Iz société. Celle-ci ne peut
fitre prononcée 51 au jour od le tribunal statue sur le fond, |a régularisation a eu lieu.

ARTICLE 9 - LIBERATION DES ACTIONS

Lors de la constitution de la société, les actions de numéraire sont libérées, lors de la
souscription, de la maitié au moins de leur valeur nominale.

Lors d'une augmentation de capital, les actions de numéraire sonmt libérées, lors de la
sowscription, d'un guart au maoins de leur valeur nominale et, le cas échéant, de |a totalité de
la prime d'émission.

La libération du surplus doit intervenir en une ou plusieurs fois sur appel du président, dans le
délai de cing ans & compter de I'immatriculation au Registre du commerce et des sociétés en
ce qui concerne le capital Initlal, et dans le délai de cing ans 3 compter du jour ol 'epération
est devenue definitive en cas d'augmentation de capital,

Les appels de fonds sont portés & |a connaissance du ou des souscripteurs quinze jours au
moins avant la date fixée pour chague versement, par lettre recommandée avec accusé de
réception, adressée & chaque actionnaire,

Tout retard dans le versement des sommes dues ser le montant non libéré des actions
entraine de plein droit intérét au taux légal 3 partir de la date d'exigibilivd, sans préjudice de
laction personnelie gue la socété peut exercer contre 'actionnaire défaillant et des mesures
d'exécution forcée prévues par la lol.

ARTICLE 10 - FORME DES ACTIONS

Les actions émises par la société ont obligatoirement |a forme naominative.

Elles donnent lieu & une inscription en comptes "nominatifs purs” ou "nominatifs administrés”
selon les modalités prévues par le "cahier des charges des émetteurs - teneurs de comptes de
valeurs mobiligres non admises en SICOVAM" approuvé par la Direction du Trésor, par la
société au nom de chaque associé dans les conditions et selon les modalités prévues par la loi
et les réglements en vigueeur sur les sociétés commerciales pour les socidtés anonymes.

A la demande d'un associé, une attestation dinscription en compte |ui sera délivrée par la
SOCISTE,

ARTICLE 11 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX ACTIONS

Toute action donne droit a une part nette proportionnelle a la guotité de capital gu'ella
représente dans les bénéfices et réserves ou dans |'actit social lors de toute distribution,
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amortissement ou répartition, au cours de la vie de |2 société, comme en cas de liguidation,
ceci dans les conditions et modalités par ailleurs stipulées dans les présents statuts.

Le cas échéant, et pour parvenir & ce résultat, il est fait masse de toutes exonérations flscales
comime de toutes taxations pouvant &tre prises en charge par [a soci#té auxquelies ces
distributions, amaortissements ou répartitions pourraient donner liew.

Tout associé dispose notamment des droits suivants a exercer dans les conditions et sous les
eventuelles restrictions |égales et réglementaires : droit préférentiel de souscription aux
augmentations de capital ou aux émissions d'abligations convertibles en actions, droit a
l'information permanante ou préalable aux consultations collectives ou assemblées générales,
droit de poser des questions écrites avant toute consultation collective ow, deux fois par an,
sur tout fait de nature a compromettre la continuité de l'exploitation, droit de récuser les
COMMISsaires aux comptes.

Chaque action donne en outre fe droit au vote et a la représentation dans les consultations
collectives ou assemblides gpénérales,

Les associés ne sant responsables du passif social qu'a concurmence de leurs apports,
Les droits et obligations suivent 'action guelie gu'en soit le titulaire,
La propriéré d'une action comporte de plein droit adhésion aux statuts de la société et aux

décisions de 'dssemblée Géndrale,

ARTICLE 12 - INDIVISIBILITE DES ACTIONS

Les actions sont indivisibles a I'egard de la sociéte.

En cas de pluralité d'assoclés, les propriétaires indivis d'actions sont tenus de se faire
représenter aupres de |a socété par un seul d'entre eux, considéré comme seul propriétaine
U par un mandataire unique ; en cas de désaccord, le mandataire enigue peut étre désigné a
la demande de I'indivisaire le plus diligent.

La désignation du représentant de 'indivision doit 8tra notifiée i la société dans le mois de la
survenance de l'indivision. Taute modification dans la personne du représentant de l'indivision
naura d'effet, vis-a-vis de la société, gu'a l'expiration d'un défai d'un mois & compter de sa
notification a la société, justifiant de [a régularité de la modification intervenue.

Le droit de vote est exercé par le propriétaire des titres remis en gage.

ARTICLE 13 - NUE PROPRIETE - USUFRUIT

Le droit de vote appartient a I'usufruitiar dans les assemblées générales ordinaires et au nu-
progrigtaire dans les assemblées géndérales extraordinalres.

S"':., [ gj
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Cependant, les associés concerneés peuvent convenir de toute autre répartition du droit de
vote aux consultations collectives, La convention est notifiée par lettre recommandée 4 la
sociéte, qui sera tenue d'appliquer cette convention pour toute consultation coliective gui
aurait leu aprés 'expiration d'un délai d'un mois suivant 'envoi de cette lettre.

Toutefols, dans tous les cas, le nu-propriétaire aura le droit de participer aux assemblées
pénérales,

A 4- 5 COURANTS

Dutre les apports, l'associé unigue ou les associés dont les actions sont intégralement libérées
pourront verser ou laisser & disposition de la sociéteé toutes sommes dont elle pourrait avoir
besoin. Ces sommes sont inscrites au crédit d'un compte ouvert au nom de I'assocé concerné.
Les comptes courants ne doivent jamais étre débiteurs.

La sochétd a la faculté d'en rembourser tout ou partie, aprés avis donné par &crit un mais a
l'avance, sauf stipulation contraire,

Les sommes mises ainsi & la disposition de la socété sont rémundérdes jour par jour au Laux
légal.

ARTICLE 15 - TRANSMISSION DES ACTIONS

Les cessions ow transmissions, sous quelque forme que ce soit, des actions détenues par
I'associé unigue sant libres.

En cas de dissolution de 'dventuelle communauté de biens existant entre |'associe unigue,
perscnne physigue, et son conjoint, la sockté continue de plein drolt, solt avec un associe
unique si la totalité des actions est attribuée & |'un des époux, s0it avec les deux associés siles
actions sont partagées entre les époux.

En cas de décés de 'associé unigue, la société continue de plein drolt eatre ses ayants droit
ou héritiers, et éventuellement son conjoint survivant.

En cas de pluralité d'associes, les cessions d'actions seront soumises aux dispositions relatées
ci-aprés.

Les actlons sont librement transmissibles, sauf dispositions Kgislatives ou réglementaires
cantraires.

ARTICLE 16 - MODIFICATION DU CONTROLE D'UNE SOCIETE ASSOCIEE

En cas de pluraliteé d'associés, toute socigté associée doit notifier & la société la liste de ses
propres associés et la réparlition entre eux de son capital social. Lorsqu'un ou plusieurs de ces
associes sant eux-mémes des personnes morales, la notification doit contenir la répartition |
du capital de ces personnes morales et lindication de la ou des persannes ayant le contrile
ultime de fa société associée.
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Tout changement relatif & ces informations doit &tre notifié 2 la société dans un délai de guinze
jours de sa prise d'effer 4 "égard des tiers. Toutes ces notifications interviennent, soit par acte
extrajudiciaire soit par lettre recommandée avec accusé de réception,

En cas de modification du contrdle d'une sociéteé associee au sens de article L. 233-3 du Code
de commerce, l'exercice de ses droits non pécuniaires est de plein droit suspendu a date de la
muoditication,

Dans le maois suivant la natification de la modification, le président consulte la collectivits des
associés délibérant dans les conditions prévues pour les décisions ordinaires sur les
conséquences a tirer de cette moedification.

A la majorité des deux tiers des autres associés, la collectivité des associés agrée fa
modification ou impartit a la societé associée intéressée un délai d'un mois pour régulariser
sa situation.

A défaut de régularisation dans le délal impartt, la sociéts intéressée sera exclue de [a société
dans les conditions ci-aprés prévues,

Si, au terme de la procédurs d'exclusion, celle-ci n'est pas prononcée, [3 suspension des droits
mon pécuniaires cesse immeadiatement.,

La présente clause ne peut 8tre annulde ou modifiée gu'a M'unanimité des assoclés.

ARTICLE 17 - INRECTION DE LA SOCIETE

Président :

La societé est représentée a "égard des tiers par un président gul est soit une personne
physique salariée ou non, associée ou non de la société, soit une personne morale associée
ou non de la sockéte,

La personne maorale président est reprasentee par son representant legal sauf si, lors de sa
nomination ou a tout mament en cours da mandat, elle désigne une persenne spécialement
habilitée a la reprasenter @n gualité de représentant.

Lorsqu'une personne morale est nommeée président, ses dirigeants sont souUmis aux memes
conditions et obligations et encourent les mémes responsabilités civile et pénale que s'ils
etalent président en leur propre nom, sans préfjudice de la responsabilité solidaire de la
personne morale gu'ils dirigent.

Les régles fixant [a responsabilité des membres du conssil d'administration des societés
anonymes sont applicables au président de la sociélé par actions simplifiée.

1 - Nomination du président,
Est nommeé en gualité de président de la société -
Mensieur Sabastien JOUET, demeurant Chemin de Rambert 13590 MEYREUIL,

Mé le 25 septembre 1269 3 MAISONS-LAFFITE (78600}
De nationalité frangatse.
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Le président, ainsi nommeé accepte |es fonctions qui lui sant confiées et déclare, en ce qui le
concerme, n'dtre atteint d'aucune incompatibilité ni d'aucune interdiction susceptibles
d'empécher sa nomination et l'exercice de sa fonction,

2 - Durée du mandat.

Le président est nommé par la collactivité des associés pour une durés indéterminge. |
3 - Démission - Révocation.

Les fonctions de président prennent fin soit par le décés, la démission, la révocation,
|'expiration de son mandat, soit par l'ouverture & son encontre d'une procédure de
redressement ou de liqguidation judiciaires.

Le président peut démissionner de son mandat sous réserve de respecter un préavis de 3 mois
lequel pourra &tre réduit par I'associé unigue ou, en cas de pluralité d'associés, par la
collectivite des associés qui 2ura & statuer sur le remplacement du président demissionnaire,
La démission du président n'est recevable que si elle est adressée & I'associé unigue ou a
chacun des associés par lettre recommandée.

Le président persanne marale associde sera démissionnalre d'office au jour de 'ouverturs
d'une procédure de redressement ou de liguidation judiciaires.

Le président ést révacable 3 tout moment par décision de 'assoclé unique ou de |a collectivité
des associés délibérant dams les conditions prévues pour les dacisions ordinaires et prise a [a
majorité,

La décision de révocation du président peut ne pas étre motives,

En outre, le président ast révocable par le Tribunal de commerce pour cause légitime, a la
demande de tout associé,

La révocation du président personne morale ou du président personne physigue, dont le
mandat social n'est pas rémundré, ne peut en aucun cas ouwnir droit a versement par la spciete
d'indemnité de cessathon de fonctions.

4 - Rémunération.

Le président peut recevoir une rémunération en compensation de la responsabilité et de la
charge attachées & ses fonctions dont les modalités de fization et de réglement sont
détermindes par l'associé unigue ou, en cas de pluralité d'associés, par une décision collective
des associés délibérant dans les conditions prévues pour les décisions ordinaires.

Cetta rémunération peut consister en un traiterent flwe cu propoertionnel ou 3 |a fois fixe et

proportionnel au béndéfice ou au chiffre d'affaires.
En outre, le président est remboursé de ses frais de représentation et de déplacement sur

justification.
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Cette rémunération et ces frais sont comptabilisés en frais généraux de [a société,

Le président, personne physique, ou fe représentant de Iz personne marale président, peut
étre également lié a ka société par un contrat de travail a condition que ce contrat corresponde
a un emplol effectif.

5-1 - Pouvoirs du président,

Dans les rapports avec les tiers, ke président représente la societe et est investi des pouvairs
les plus élendus pour agir en toute circonstance au nom de la socigté dans les limites de son
objet social.

Les dispositions des présents statuts limitant les powwvairs du président sont inopposables aux
tiers.

La société est engagde méme par les actes du président qul ne relévent pas de l'objet sacial,
a moins gu'elle ne prouve que fe tiers savait que I'acte dépassait cet objet ou qu'il ne pauvait
llignorer compte tenu des circonstances, |3 seule publication des statuts ne suffisant pas a
constituer cette prauve,

Dans |les rapports entre associés, le président peut accomplir tous actes de direction, de
gestion et d'administration de la sociéte, dans la limite de ['objet social.

Par application des dispositions de l'article L. 227-9 du Code de commerce et comme il sera
ci-apris relaté, toutes décisions en matigre d'augmentation, d'amortissement ou de réduction
du capital de la sociéte, de fusion, de scission, de dissolution, de nomination de commissaires
aux comptes, de comptes annuels et de bénéfices relévent de la compétence exclusive de
|'associé unigue ow de |a collectivité des assaciés.

Dans les rapports entre la société et son camité d'entreprise, le président constitue 'organe
sacial auprés duguel les déléguas dudit comité exercent les droits définis par Farticle 432-6 du
Code du travail.

Le président peut deléguer a toute personne de son choix certains de ses pouvoirs pour
I"exercice de fonctions spécifiquas ou 'accomplissement de certains actes.

5-2 = Extension des pouveirs du président.
Les soussignés decident d'étendre les pouvoirs du Président, sans autorisation préalable, aux

opérations suivantes, se rattachant strictement a I'activité tel que définie dans I'objet social
et effectudes au nom de la seciété, dans intérét de celle-ci ;
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L'achat et la vente de tous immeubles bitis ou non batis, fonds de commerce, actions
ou parts de socistés immaobilidres,

La sowscription d'emprunts auprés d'etablissements bancazires d'un montant
maximum de 1,000,000 Euros, sauf les exceptions prévues a I'article L.223-21 du Code
de commerce,

Accorder |es garanties demandées, généralement faire le nécessaire sur les opérations
5@ rattachant uniguement aux pouvoirs ainsi définis.

Vis-a-wis des tiers, le ow les présidents sont investis des pouvoirs les plus étendus pour
agir, en toute circonstance, au nom de |3 société, sous réserve des pouvolrs que e
code de commerce attribue expressément aux associés,

Directeurs généraux :

1- Qualité et nombre

Le president pourra &tre assisté d'un ou plusieurs directeurs généraux, personnes physiques,
associees ou non de la societe,

Sur la proposition du président, le directeur général est nommeé par une décision callective
des associés defibérant aux conditions présvues a larticle 20 ci-aprés,

La durée des fonctions du directeur général est finde dans la décision de nomination; son
mandat est renouvelable sans mitation,

La limite d"dge est fiwde 4 TO ans.

2- Mission et pouvoirs

Le lou : Les) directeuris) génédral (ou : généraux) a {ou : ont) mandat d'assister le président
dans la mission gui lui incombe en vertu de la loi et des présents statuts ; s} n'a {ou : n'ont)

qu'un réle d'auxiliaire du président auquel il[s) reste(nt) subordonné(s).

lls dispasent chacun des mémas pouvoirs de représentation de la sochété vis-a-wis des tiers
gue lé president.

3- Démission - Révocation

Le directeur général pourra démissionner de son mandat sous réserve de respecter un préavis
de trols maois.

Il est révocable a tout moment, par la collectivite des associés statuant aux conditions prévues
A Particle 20 ci-aprés, sans qu'il soit besoin d'un juste motif et sans droit & indemnisation.

En cas de déces, démission ou révocation du président, e ou les directeurs généraux
conservent, sauf décision contraire des associés délibérant dans les conditions prévies a
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l'article 20 ci-aprés, leurs fonctions et atteibutions jusqu'd la nomlnation du nouveau
président,

4- Rémunération

La décision collective nommant le directeur général fixe les modalités de sa rémunération.

ARTICLE 18 - CONSEIL DE LA PRESIDENCE - CONSEIL DE SURVEILLANCE

Un Coenseil de la Présidence ou un Conseil de surveillance pourra étre créé par 'associé unique
ou la collectivitd des associas.

Ledit conseil aura pour mission de contréler le Président dans 'exercice de ses fonctions.

Le fonctionnerment et les pouvoirs de ce conseil seront définis par la décision gui le nommera.

ARTICLE 19 - CONVENTIONS ENTRE LA SOCIETE ET SES DIRIGEANTS

En vertu de l'article L. 227-10 du Code de commerce, le Président, 5'il en existe, le ou les
commissaires aux comptes présentent aux associés un rapport sur les conventions
intervenues directement ou par personne interposée entre la société et son représentant au
ses dirigeants,

Les associés statuent sur ce rappart.

Les conventions non approwvées produlsent néanmoins keurs effets a charge pour la personne
intéressée et éventuellement pour le président et les autres dirigeants d'en supporter les
conséquences dommageables pour [a socigté.

Lorsque la societe ne comprend qu'un seul associé, Il est seulement fait mention au registre
des conventions intervenues directement ou par personnes interposées entre la société et
son dirigeant.

ARTICLE 20 - DECISIONS COLLECTIVES

1 - Nature - Majorite.

L'associé unigque exerce les pouvairs dévalus 4 'assemblée des associds.

Il me peut déléguer ses pouvoirs,

se5 dicisions sont constatées par des procés-verbaux signés par lui et répertoriés dans un
registre coté er paraphd comme les registres d'assemblées.

En cas de pluralité d'associés, les décisions collectives sont prises, au cholx de la présidence,
s0it en assemblée générale, soit par consultation par correspondance, soit par téléconférence
telephonique ou audiovisueile,

Elles peuvent aussi s'exprimer dans un acte authentique o sous seings privés,

Tous moyens de télécommunication peuvent &tre utilisés dans I'expression des décisions,
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Toutefois, les décisions collectives suivantes ne pourrant &tre prises qu'en assemblée générale

- Approbation annuwelle des comptes annuels et affectation des bénéfices ;
- Namination des commissaires aux comptes ;

| - Augrnentation, amortissement ou réduction du capital social ;

- Emission d’obligations ;

- Fusiomn, scission, apports partiels d'actif soumis au régime des scisslons ;

- Dissoiutiomn.

Les consultations de la collectivité des associés, sont provogquées par be président, un ou
plusleurs associés détenant ensemble plus de 10% des actions composant le capital soclal,
tout commissaine aux comptes ou par un mandataire désigné en justice.

Lorsque l'initiateur de la consultation n'est pas le président, la dedsion collective est alars
impérativernent prise en assemblée genérale, a l'exclusion de toute autre forme de
consultation

Chaque associé a le droit de participer aux décisions collectives et dispose d'un nombre de
vioix égal & celui des actions qu'il posséde.

Les décisions collectives des associés sont dites ordinaires ou extraordinaires.

a} Sont de nature ordinaire, toutes les décisions qui ne modifient pas les statuts,
Relsvent ainsi exclusivement d'une décision ordinaire des associés, sans que |a liste ci-aprés
sait limitative, :

- Vapprobation annuelle des comptes et I'affectation des bénefices ;
- le guitus donne aux dirigeants de la société ;

- 'émission d'obligations ;

- la nomination des commissaires aux compies.

L'assemblée générale ordinaire ne délibére valablement, sur premiére consultation, gue si les
3550CIEs présents ou représantés posseédent au mains 1a majorité des actions ayant le droit de
vate.

Sur deuxieme cansultation aucun quardm n'est requis.

Elle statue a la majorité des voix dont disposent les actionnalres présents et représentés,

b} Sant de nature extraordinaire, toutes les dédsions emportant modification directe ou
Indirecte des statuts ainsi que celles dont les présents statutls exigent expressément gu'elles
revétent une telle nature.

Belévent sinsi excluziverment d'une décizion extracrdinaire des associés, sans que la liste ci-
apriés soit limitative :

- 'augmentation, 'amortissement ou la réduction du capital social ;
- toute opération de fusion, scission, apports partiels d'actif soumis au régime des scissions;
- |a dissolution deé |a sacété.

D) 5)
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L"assembles générale extraordinaire ne délibers valablement, sur premiére consultation, que
i les associés présents ou représentes possedent au moins les deux tiers des actions ayant le
droit de vote,

Sur deuxieme consultation aucun quorum n'est reguis.

Elle statue a la majorité des deux tiers des voix dont disposent les actionnaires présents et
représentss,

c) Par dérogation aux dispositions qui précedent, l'adoption ou la modification des éventuelles
clauses statutaires relatives a l'inaliénabilité temporaire des actions, aux droits de préemption
dies associds en cas de cession d'actions, a la procédure d'agrément des cessions d'actions, au
changement de contrdle d'une personne morale associée ou 3 |3 procédure d'expulsion des
associés requierent une décision unanime das associes,

De méme toute décision, y compris de transformation, ayant pour effet d'augmenter les
engagements d'un ou plusieurs associés ne peut étre prise qu'a l'unanimité d'entre eux.

Les décisions collectives des associés, quel qu'en soit leur mode, sont constabées par des
procés-verbaux établis sur un registre spécial, ou sur des feulllets mobiles numérotés,

Ce reglstre ou ces feulllets mobiles sont tenus au siege de la soci€td. lls sont signés le jour
méme de |3 consultation par fe président de séance,

Les procés-werbaux devront indiquer le mode, le lieu et ks date de la consultation, 'identité
des associés ou mandataires ayant pris part a la consultation, le nombre d'actions détenues
par chacun, les documents et rapports soumis a discussion, un expose des débats ainsi que le
texte des résolutions et sous chagque résclution le résultat du vole.

Les copies ou extraits des procis-verbaux des décisions collectives sont valablement certifiés
par le president, ou un fondé de pouvolr habilité 3 cet effet.

2 - Madalités,
a) Assemblées.

La convecation est faite par tous procédés de communication écrite 15 jours avant la date de
Ia réunion et mentionne | jour, 'heure, le lied et 'ardre du jour de la réunion.

L'ordre du jour ast arrdté par 'auteur de la convocation.

Des |la convocation, le texte du projet des résolutions proposées et tous documents
necessaires a 'information des associés sont tenus A leur disposition au siege social ol s
peuvent en prendre connaissance ou copie,

Les associés peuvent demander gue ces documents leur soient adressés par simple lettre, soit
a leurs frais par lattre recommandée,

Lorsgue I'erdre du jour porte sur la reddition des comptes, doivent étre joints 2 la convocation
le rapport de la présidence contemant un exposé sommaire de ka situation de la société au
cours da l'exercice écould ainsi gue le rapport du ou des commissalres aux comptes.
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Les réunions des assemblées générales ont lisu au siege sodal ou en tout autre endroit indigue
dans la convocation.

L'assembles est présideée par le président ; a défaut, ['assemblée élit son président de séance.
A chague assemblée est tenue une feullle de présence,

Les associés peuvent se faire représenter aux délibérations de l'assemblée par un autra
associd,

Chaque mandataire peut disposer d'un nombre (llimité de mandats.

Les mandats peuvent étre donnes par tous procédés de communication ecrite,

En cas de contestation sur |2 validité du mandat conférd, |2 charge de la preuve incombe a
celul qui se prévaut de lirrégularité du mandat.

b} Consultations écrites.

En cas de consultation écrite, le président doit adresser & chacun des associds par courrier
recommandé avec accusé de réception, un bulletin de vote, en deux exemplaires, portant les
mentions suivantes :

- 53 date d'envol aux associes ;

- La date a laquelle [a soclété devra avoir regu les bulletins de vote. A défaut d'indication de
cette date, le délai maximal de récaption des bulletins sera de dix jours & compter de la date
d'expédition du bulletin de wvote ;

- La liste des documents joints et nécessaires 4 la prise de décision ;

- Le texte des résolutions proposées aved, sous chague résolution, lindication des options de
délibérations [adoption ou rejat) ;

- L'adresse a laquelle doivent dtre retournéds les bulketins.

Chague associé devra compléter le bulletin de vote en cochant, pour chague résolution, une
case unigque carrespondant au sens de son vote. Si aucune ou plus d'une case ont &té cochées
pour une méme résolution, le vote sera réputé dtre un vote de rejet.

Chaque associé dolt retourner un exemplaire de ce bulletin de vote diment complété, daté
et signé, a l'adresse indiquée, et, & défaut, au sigge social.

Le défaut de réponse d'un associé dans le délai indigué vaut abstention totale de 'associé
COncerme,

Dans les cing jours guvres suivant la réception du demier bulletin de vote et au plus tard le
cinguigme jour ouvré suivant la date limite fixée pour la réception des bulleting, le president
établit, date et signe le procés-verbal des délibérations.

Les bulletins de vote, les preuves d'envel de ces bulletins et le procés-verbal des délibérations
sont conserves au siege social.

¢} Téléconférences,

Er cas de consultation de la collectivite des associés par voia de téleconférence, ke président,
dans la journéde de la consultation, établit, date et signe un examplaire du procés-verbal des
délibérations de la séance portant ;

- identification des associés ayant voté ;

- Celle des associés n'ayant pas participé aux délibérations ;
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- Ainsi que, pour chaque résolution, l'identification des associes avec le sens de leurs votes
respectifs (adoption ou rejet),

Le présidant en adresse immédiatemeant un exemplaire par télécopie ou tout autre procédé
de communication écrite & chacun des assaciés. Les associes votent en retournant ung copie
au président, le jour méme, aprés signature, par télécopie ou tout autre procédé de
communication écrite.

En cas de délkégations de pouvoirs, une prewve des mandats est &galement communigués au
president par le méme moyen.

Les preuves d'envoi du procés-verbal aux associés el les copies en retour signées des
représentants des associes sont conservées au siege social,

ARTICLE 21 - DROIT D'INFORMATION PERMANENT

Tout assoclé a le droit, & toute épogue, de prendre connaissance ou copie au siege social des
statuts a jour de la société ainsl que des documents cl-aprés concernant les trois derniers
BXerCices sociaux :

- Encas de pluralité d'associés, [a liste des associés avec le nombre d'actions dont chacun d'eux
est titulaire e, le cas échéant, le nombre de droits de vobe attaches 3 ces actions ;

- Les comptes annuels comprenant le bilan, le compte de résultat et Mannexe ;

= Lis inventaires ;

- Les rapports et documents scumis aux associés 4 loccasion des dédsions collectives ;

= Les procés-verbaux des décisions collectives comportant en annexe, le cas échéant, les
pouvoirs des associés représentes,

ARTICLE 22 - CICE SOCIAL

Chague exercice social a une durde d'une année, qui commence le 1 juillet et finit ie 30 juin,

Par excaption, e premiser exercice commencera le jour de 'immatriculation de la soclété au
Registre du Commerce et des Sociétas et sa terminera e 30 juin 2019.

ARTICLE 23 - INVENTAIRE - COMPTES ANNUELS

Il est tenu une comptabilité réguliére des opérations sociales, conformément a la loi.

A la cldture de chague exercice, e président dresse llinventaire des divers éléments de 'actif
et du passif existant a cette date,

Il dresse également le bilan décrivant les éléments actifs et passifs et faisant apparaitre de
fagon distincte les capitawx propres, le compte de résultat récapitulant les produits et les
charges de {'exercice, ainsi que I'annexe complétant et commentant l'information dennde par
le bilan et le compte de résuitat.
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il est procédé, méme en cas d'absence ou d'imsuffisance du bénéfice, aux amartissements et
provisions nécessaires. Le montant des engagements cautionnés, avalisés ou garantis est
mentianné a la suite du bilan.

Le preésident établit le rapport de gestion sur B situation de la société durant I'exercice écoulé,
Lon évalution prévisible, les événements importants survenus entre la date de cléture de
l'exercice et la date a laguelle il est établi, ses activités en matigre de recherche et de
développement.

Tous ces documents sont mis 3 la disposition du commissaire aux comptes de |a société dans
les conditions légales.

En vertu des dispositions de l'article L 2279 du Code de commerce, |'associé unique doit
approuver les comptes, aprés rapport du commissaire aux comptes, dans le délal de six mais
a compter de la cldture de lexercica.

En cas de pluralité d'assaciés, la collectivité des associés, délibérant dans les conditions fixdes

pour les décisions ordinaires, doit statuer sur les comptes de l'exercice écoulé dans les six mois
de la déture de 'exercice ou, en cas de prolongation, dans le délai fixe par décision de justice.

ARTICLE 24 - AFFECTATION ET REPARTITION DU RESULTAT

Le compte de resultat qui recapitule |es produits et charges de l'exercice fait apparaitre par
différence, aprés déduction des amortissements et des provisions, le bénéfice ou la perte de
I"'exercice clos.

Sur la bénéfice de I'exercice diminué, le cas échéant, des pertes antérieuras, || est prélevd clng
pOoUr cent au moins pour constituer le fonds de réserve légale. Ce prélévement cesse d'étre
abligatoire lorsgue le fords de réserve atteint le dixibme di capital social ; il reprend son cours
lorsque, pour une cause guelconque, la réserve légale est descendue au-dessous de ce
dixleme.

Le benefice distribuable est constitué par le bénéfice de lexercice diminué des pertes
antérieures et des sommes & porter en réserve, en apolication de la loi et des statuts, et
augmentd du report bénéficiaire.

Sur ce bénéfice, I'associé unigue ou la collectivité des associés peut prélever toutes sommes
qu'il ou qu'elie juge a propos d'affecter & la dotation de tous fonds de réserves facultatives,
ordinaires cu extraordinaires, ou de reporter 3 nouveau,

Le soide, 5'il en existe, est répartl, en cas de pluralité d'associés, par décision de la collectivité
des associés proportionnellement au nombre d'actions appartenant & chacun d'eux.

En outre, la collectivité des associgs peut décider la mise en distribution de sommes prélevées
sur les réserves dont la société a la disposition, en indiguant expressément les postes de
reserves sur lesquels les prélévements sont effecteés. Toutefois, les dividendes sont préleves
par priorite sur les bénéfices de 'exercice,

En outre, en cas de pluralité d'associds, la collactivité des assaciés peut décider que, sur ledit
solde, une majoration de dividende dans la limite de dix pour cent peut &tre attribuée a tout
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associe qui justifie, a la cldture de Mexercice, d'une inscription nominative depuis dewx ans au
mains et du maintien de celle-ci a la date de mis= en paiement du dividende. Son taux est fixé
par la collectivite des associes. La méme majoration peut atre attribude, dans les mémes
conditions, en cas de distnibution d'actions gratultes.

Hors le cas de réduction du capital, aucune distribution ne peut &tre faite a 'associé unigue
ou aux associés lorsque les capitaux propres sont ou deviendraient a la suite de celie-ci,
inférieurs au montant du capital augmenté des réserves gue 1a loi ou les statuts ne permattent
pas de distribuer. L'écart de réévaluation n'est pas distribuable. | peut étre incorporé en tout
ouw partie au capital.

Les pertes, 5l en existe, sont aprés 'approbation des comptes par l'associe unigue ou la
collectivité des associés, reportées & nouvesyu, pour 8tre imputdes sur les bénefices des
exercices ultérieurs jusqu'a extinction.

ARTICLE 25 - PAIEMENT DES DIVIDENDES - ACOMPTES

| Lorsgu'un bilan établi au cours ou a la fin de Pexercice et certifié par un commissaire awx |
comptes fait apparaitre que la societe, depuis la cloture de exercice précédent, aprés
constitution des amortissements et provisions nécessaires et déduction faite £l v a lieu des

pertes antérieures ainsl gue des sommes i porter en réserve, en application de |a loi ou des

statuts, a réalisé un bénéfice, il peut Etre distribue sur décision du président des acomptes sur
dividende avant 'spprobation des comptes de 'exercice. Le montant de ces acomples ne peut

excader le montant du bénéfice ainsl dafini.

Les modalités de mise an paiement des dividendes en numéraire sont fixdes par décision de
l'associé unique ou de |a collectivite des associés délibérant dans les conditions fixées pour les
décisions ordinaires cu a défaut par le président,

La mise en paiement des dividendes en numéraire doit avoir lieu dans un délal maximal de
neuf moks aprés la ckiture de Mexercice, sauf prolongation de ce délai par autorisation de
justice.

En cas de pluralité d'associés, |a collectivité des associés statuant sur les comptes de 'exercice
clos @ la faculté d'accorder @ chague associé, pour tout ou partie du dividende mis en
distribution ou des acomptes sur dividende, une option entre le paiement du dividende en
numéraire ou an actions,

L'offre de paiement du dividende en actions doit &tre faite simultanément & chague associa,
Le prix des actions ainsi émizes, qui ne peut &tre infarisur au mantant nominal, st fixé dans
les conditions visées & l'article L 232-15 du Code de commerce ; lorsque le montant des
dividendes auguel il a droit ne correspond pas a un nombre entier d'actions, |'associé peut
obtenir le nombre d'actions immédiatement supérieur en versant dans le délzi d'un mais la
différence en numéraire ou recevoir le nombre d'actions immeédiatement inférieur compléné
d'une soulte en numeraine,

La demande de paiement du dividende en actions doit intervenir dans un dalai fixg par la
collectivité des associés, sans qu'il puisse tre supérieur & trois mois a compter de la décision ;
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l'augmentation de capital de [a spciaté est réalisée du seul fait de catte demande et ne donne
pas lieu aux formalités prévues aux articles L. 225-142, 191, L. 225-144 et L. 225-146 du Code

de commerce.

Aucune répétition de dividende ne peut &tre exigée de 'associé unigue ou des associés sauf
lorsque la distribution a ete effectuce en vialation des dispositions legales et que la societe
établit que le ou les bénaficiaires avaient connaissance du caractére irrégulier de cette
distribution au moment de celle-ci ou ne pouvakent ignorer compte tenu des circonstances,
Le cas echeéant, ["action en répétition est prescrite trols ans aprés la mise en paiement de ces
dividendas.

Les dividendes non réclamés dans les cing ans de leur mise en paiement $ont prescrits,

ARTICLE 26 - CAPITAUX PROPRES INFERIELIRS A LA MOITIE DU CAPITAL SOCTAL

5i, du fair des pertes constatées dans les documents comptables, |es capitaux propres de la
societe deviennent inférieurs & la moitié du capital social, le président doit, dans fes quatre
mois qui suivent l'approbation des comptes ayanl fait apparaitre ces pertes, consulter
l'associé unique ou la collectivité des associés, i 'effet de décider 5l y a lieu a dissolution
anticipés de la société.

Iy aurait liew a dissolution de la société, sila résolution soumise a 'associé unique ow au vore
des assacies tendant 3 la poursuite des activités sociales, ne recevait pas l'approbation de
lassocié unique ou de la majorité des deux tiers des associs,

5i la dissolution n'est pas prononcée, le capital dolt étre réduit d'un montant égal a la perte
constatée au plus tard lors de |2 cléture du second exercice social suivant celui au cours duguel
les pertes portant atteinte au capital ont &t constatées.

Dans tous les cas, la décision de "associé unique ow de la collectivitd des associés doit &tre
publiée dans les conditions legales et réglementaires.

En cas d'incbservation de ces prescriptions, tout intérssse peut demander en justice la
dissolution de la société,

Toutefaois, le tribunal ne peut prononcer la dissolution si, au jour o0 il statue sur le fond, la
régularisation a eu lieu,

Sous réserve des dispositions de 'article L. 224-2 du Code de commerce, Il a'y a pas lieu &
dissolution ou & réduction de capital si, dans ke délal ci-dessus précisé, les capltaux propres
viennent & &tre reconstitués pour une valeur supéricure 3 la moeitié du capital social,

ARTICLE 27 - TRANSFORMATION DE LA SOCIETE

La societé peut se transformer en societé d'une autre forme si, au moment de la
transformation, elle a auw moins deux ans d'existence et si elle a établi et fait approuver par
I'associé unique ow les associés le bilan de ses deux premiers exarcices.

La décision de transformatian est prise sur le rapport du commissaire aux comptes de la
socketé, lequel dolt attester que les capitaux propies sont au moins égaux au capital social,
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ARTICLE 28 - DISSOLUTION - LIQLIDATION

La société est dissoute & l'ewpiration du terme fiké par les statuts, sauf prorogation, ow par
décision de |'associé unique ou des associés delibérant collectivement dans les conditions
fixées pour les décisions extracrdinaires.

Las dispositions du premier alinea de l'article 1844-5 du Code cvil relatives 3 [a dissolution
Judiciaire ne sont pas applicablas.

La dissolution de la société en présence d'un assochké unigue entraine la transmission
universelle du patrimoine & ce dernier, sans qu'il y ait lieu a liguidation mais les créanciers
peuvent faire opposition & cette dissolution comme relaté au deuxieme alinga de l'article

1844-5 précitd,

En cas de pluralité d'associés, ces derniers délibérant collectivement réglent le mode de
liguidation et nomment un ou plusieurs liguidateurs dont ils déterminent les pouvairs et qui
exercent leurs foncticns conformément & la législation en vigueur.

La personnalité morale de la société subsiste pour les besoins de sa liguidation jusqu'a la
cloture de celle-ci, mais sa dénomination dewa &tre suivie de la mention “société en
liguidation” ainsi que du nom du liquidatewr sur tows les actes et documents émanant de la
sociétd et destings aux tiers.

Les actions demeurent négociables jusqu'a la cléture de la lquidation.

ARTICLE 23 - CONTESTATIONS

Toutes les contestations qui pourraient s'élever pendant la durée de la société ou lors de sa
lguidation entre la sociéta, 'associé unigque ou les associés concernant les affaires sociales,
l'interprétation ou l'exécution des présents statuts, seront soumises 3 la procédure
d'arbitrage.

Chacune des parties désigne un arbitre, les arbitres ainsi désignés en choisissent un autre, de
sorte que le collége arbitral soit constitué en nombre impair, A défaut d'accord, le Président
du Tribunal de commerce du lieu du sigge social, saisi comme en matiére de référé par une
des parties ou un arbitre, procédera a cette désignation par voie d ordonnance.

Les arbitres ne seront pas tenus de sufvre les régles établies par les tribunaus. fls statuesront
comme amiables compositeurs et en dernier ressort, [es parties convenant de renoncer a la
voie d'appel,

Le Président du Tribunal de commerce du lieu du siége social demeure compétent tant pour
l'application des dispositions gqui précédent, que pour le réglement de loutes autres
difficultés.
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ARTICLE 30 - NOMINATION DES COMMISSAIRES ALX COMPTES

Un ou plusieurs Commissaires aux Comptes titulaires et suppléants peuvent ou doivent étre
désignés dans les conditions prévues par l'article L, 223-35 du Code de commerce.

lls somt nommeés pour une durée de six exercices el exercent leurs fonctions dans les
conditions et avec les effets prévus par les dispositions législatives et réglementaires en
vigueur,

ARTICLE 31 - REPRISE DES ENGAGEMENTS ACCOMPLIS POLUR LE COMPTE DE LA SOCIETE
AVANT LA SIGNATURE DES STATUTS

Conformément a la loi, la société ne joulra de fa personnalité morale gu's compter du jour de
sofn immatriculation au Registre du commerce et des sociétés,

Cependant, il a été accompli diés avant la signature des présents statues, pour le compte de la
société en formation, des actes énoncés dans un état annexéd aux présents statuts, indiquant
pour chacun d'eux 'engagement gui en résulterait pour la sociéba,

Cet etat a été déposé dans les délais I8gaux au fiew du futur siége social a la disposition de
I'assacie unique qui a pu en prendre connalssance, ainsi que le soussigne le reconnait,

La signatura des présents statuts vaudra reprise par 3 société de ces engagements qui seront
reputes avolr été souscrits par elle dés son origine, et ce, dés gu'elle aura &1é immatriculée au
Registre du commerce et des soclétés,

e e e e e e e

AFPRES SIGNATURE DES STATUTS ET AVANT LIMMATRICULATION AU REGISTRE DU
COMMERCE ET DES SOCIETES

En attendant I'accomplissement de la formalité d'immatriculation de la société au Registre du
commerce et des sociatés, les soussignés donnent mandat & Monsieur Sébastien JOUET et lui
delegue spécialement tous pouvairs a 'effet de passer et conclure au nom et pour le compte
de la socigté tous actes,

Du seul fait de l'immatriculation de la société au Registre du commerce et des sociétés, les
engagements résultant de ces actes seront repris, rétroactivemnent, dés leur paissance et de
plein droit, par la soclété,

ARTICLE 33 - FRAIS

A compter de |'immatriculation, tous les frais relatifs 4 la constitution seront pris en charge
par la société gui devra les amortir avant toute distribution de bénéfices et au plus tard dans
le délai de cing ans.
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Fait 4 d'exemplaires originausx,

A ALUBAGNE,
Le S avrll 2019
Monsieur Sébastien JOUET La sacieté COVALEM,
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GARANTIE AUTONOME A PREMIERE DEMANDE

GARANTIE AUTONOME
A PREMIERE DEMANDE

LES SOUSSIGMES

COVALEM, Sociede o responsobilté limitée, ou copdal de 150 000 € mmasicubée ou registre du
commarce st das socidtés oo Marseille sous e numére 437 481 407, dont le siége sockal est sihué 22 AW
DE VERDUMN 13400 AUBAGHE, représeniie por son Gérond Monsleur Sebostien Jougt,

Cl-mgrés danomnmée k= ° Ganant

SOCFREY, scciéte por aclions simpifde donl le sifge 231 58 117, e de Fleury, F2140 Slomart,
Immahdculss au registre du commerce of des secitles de Poris sous ke rameng 801 -523-200, a5t e
Représentont de lo Masse dos souscripteuns de FEmprunt Obligatalre cloprés oéfinl et, en fonf que tel,
e ke béndficiore de la présente garanile cutcnome & premiére demandes,

Tl clénammes lal” e Beneficialre 7

L EST PREALABLEMENT EXPOISE CF Gl 51T

Le Garant enlend réclisers les prajels mmobibers suivonts @ ocguisiion de biens immobliers dans les
Bovches du Bhdne, le Var ou le Vauchse, ko division de ces demnlers g'lls 8"y peltent af leur revenbe, sous
le régime “Maorchand de Blens” (les * Frojels Immobifers )

Le Gorant o conshifué ko socisté DIRECT INVEST 2, Soclélé por Actions SimpBfide ou copilol de 1,000 €
rmaiiculée B38 PTT 270 cu regishe du commerce el des sociéies de Marsellle, donf e siege social ast
slbug 23 AW DE VERDUMN 13400 AUBAGHNE raprésentes por son Président, Monsbeur Sébastien Jougt, ofin
che résaliser les Progeds Immobillers (Lo © Sockété de Prajet ')

Afn o' obtank une parte des financements ndceaines, kB Socidté de Projet ains que e Goront ont
Crévi une amision abligatcre &'un monkant rominol e 2000000 € (' BEmpront Obikgotaire "] &rmis por
[a Sackld de Projed

CECIEXPOSE, IL A ETE CONVEMU CE QU 5UIT

Le Goront consant cu profit du Béndliciare, au rom & pour le comple des souscripteun de I'Ermgrini
Dipligatare. lo Goaantie Autonome, wedon ke fermes el concilioes expoides chopris ©

L Crangmid gésclore ) reconnoll gus I exposd cl-gassus n'o qu'une valedr explicalive et ne souralt an
cricun cos rematins | outonomia et 'inconditonnalité da ko prasents Garantie Aufonome.

Beweie 1. Cuier

Contcrmdment aur dispostions de 'artics 2331 du Code Civl, e Gorant s'engoge de maniére
outonome, mévwocable & incondifonnele & poyer au Béndliciare,; au nam & poul e comple des
sogcrpteun da "Emprunt Odigataine, & pramiene demornds du Bé&ndliciare., o somme marimuom de
251385 € en gorontie de foutes les somemes dees en principal, intéréls, fraks et occessoines par ha
jocieid de Projet aux souscripteuns de I'Emprunt Ohdgotaie etfou dirsctemeant au 3énaficione.

A I Oreoianumn
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Le Garand recornncl gue son engagement. oy filre de 5 presents Garonlie Aulcrame, estimeyosohhe,
incandilicrnel, aulonome af ndépendont oes rappors existonts enfre bes paries (i) ou Predocole
d"Accord etfow ou controt O émission de I'Ermprunt Obligotaire.

Le Garant reanonce imévocabbement 4 se préwoloir de tous drofts ou exceptions ayvant pour fondameant
sc refation awec (i) e Wéhicule d'inveshisement, (1] k Soceste de Prajet etfou le Bandficiolre.

Auncie 3, INpeepupnanee o auropoWE s Garanes

Les engogements du Garand ou tifre de lo présenie Sarantie Autonome sont indépencants ef
autonomes. En conséquence, b Garant ne peut opposer o'exceptions, contestations ou fomular une
quslconoue rdsene, que ca sall Bour SV oppoder o won paismenl ou filre de ja prédente Gamanlie
Autonarne, ke diléder ou encore en deculsr e montant & ne el dond, pourn fehorder o fe pousinsne
A Pexéculion de sas obligafions ou fitre de lo présante Gorontie Autonome, se préwalsir d'une
evantuaie nullia. résiiation, résodulion, compensalion ou oulre exceplion ou confestolion alfectont ow
résultant des présentes Le Bandlicicre n'esl nulemant lenu de ailier de Naxochiude des déclarations
contenies doms lo demande de poemant el coréalivement, le Gorant ne sauail rehuser ou différer e
paement demoncé au tifre d'une telle exochifuda.

Le Garant renonce a tout recours contre ke Bénéficiaine, sout en cos d obus ou de frauce manitasie de
derniar ou de collusion fraudulaups,

Arnca 8, Dunes of ua Gurants Auosons

Lo présente Goranbie Autonome enfrera en viguew & compler de sa date de signalure &1 prendra fin
180 jovrs cprés 1o dote d'échéonce de 'Empruni Coligotare [prorogée de 4 mois 5 I"emeteur en o fai
l2 demonde gn respeciant un prédavk de dewx (2] moks ovani la dote d'échéance nomale].

Bpncyr 5§, Mopsusts o'sren

L'oppel en Gorantle se fara por letre recommandés avec cocousd de récephon adressée por le
Béndticiaine au Gorant avant la dale diéchdancs de o Garanlie &1 nofliera o détaifancs de o
Societe de Projel dang 'exdculion o ses abigations dé poiemeant au liie de FEmprunt Obligalare,
&fant bien enfendy gue Peflechivité ou le bien-fondé du manguement dénance par le Bendficiaine a3
latciement ndifférent o I'exécution parile Sorant du présent engogement de Somanfla.

Aens §. Moosunis oo pugeg

lowut polement sera effectd por le Garand dans un dédal de 10 |dix) jows calendaires & compler de
I"ervol de b letite recommandés por e Bandiciars por viremeant sur ke campe des souscripteurns de
I"Erriunt Ciligoiore el/ou drechemend ou Beneficiars, Les fords doivent &he vards en euros [ELUE].

Ammcie 7. Tosmiran cowefsgn

Lo presente Goeandie esd régie par le droit froncaois fant sur e fond gue s o procadure, Towl Hige refoil
o la formotion. IFexécuton ou 'intemprétolicn de o prasente Garontie sera soumis & Foppréciafion du
fibunal compéient da Parns.

Apmcie 8. Posuicnt

Le Bénéficlare est autarsd & porer b la connaiisance e fout souscrpteur ou futur sausciptaur de
FErmnprunt Obdgolaire poar foul meyen dee son chaie, Fesglence ef les harmael de o F’:lré's.t-er':re o e,

Aancy ¥, Diiroumony Cvenses

Tovus kg lnais &1 drails oy de o présente Garanlie Auloaorme cirdl cpos e suifes wsrcnl d o charges de
Gorant,

GARARTIE ALTTROME A FREWIEAE DEMINDE 2
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[ convention exprasse et por dércgation au desnier alméa de Paricls 2321 du Code civil ko presente
Giarontie Autonome bénéficiera de plein drolf, ce gue le Garant accepte, oux cessonnaes, subrogés,
sccessers et ayanl diodls du Béndficiare,

Frail & AUBAGME, =n 2 exemplolras arginous remis, 'un ou Bénsficiare. |'oulre oo Ganand
Le 17 SEFTEMERE 2017
Foire precéder o signoture da lo menticn W“&FJ\'EII‘ITG : " Pawr govanlie & prermicre

demande pour un mantant mosieers de 253 385 €, deux cent cinguante frols millle frols cenk gquaire
vingt cing eunds ” en Shilffes & en s ethes)

Le Bansficiaie Le Gorant

Monsleur Nicolos Derbes, Monseor Sébosien jouét,

&n 50 oquolld de président de SOCFREV. | onsoquoild de Génart de o Sochédé &
Représentant de lo Mosse des souscripteurs de | responsobiifé limihée COVALEM

I'Emprunl Obligatalre Pﬁlf-‘-ﬂ 5|51.-1 BRI j{' s
c;_"..!d.el.-m-.cﬁ s et -’r'l"ﬂ"'""‘_'"t"wj'-
g i | At Ll .-ML L83 #FI f'_.l'

-ﬂ'llflqr {f.-l.,-l-r'r i':tl.-’rﬂ?trt-{ﬂ.;.-.ﬂr'? 4{;‘:'-1

; : R o )
ﬂ"'l-"'i_'_f:: Tma et FB—;—.—W-HT\— i
Bl
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PV d’AG DECISION EMISSION OBLIGATAIRE

DIRECT INVEST 2
Société par Actlons Simplifiée
Au capifal de 1.000 euros
Sigége social :

22 AV DE VERDUN 13400 AUBAGNE

immaticubie ouregiiire dy commerce of des socigtés de Marsellle sous e rommdéro 838 377 270

PROCES-VERBAL
des decisions du President
du 17 septembre 2019

l'an deux mil dix neul, k2 dix seplt sepltemibra,

Les ossocies de lo socighé DIRECT INWVEST 2 se sont réunis en assemblés generale
ordinaire, au sidge tocial, sur convacalion faite par le président.

L'assemblee est présidée par Monsisur Sébastien Jouét, en sa qualité de Président de
la société.

sond présents les associes de la sociéte |
Monsieur Sébostien JOUET, détenant 100 aclion(s] sur kes | 000 actions formant e
copital social.

COWVALEM, Soclété & resporsabllifé limiiée au copital de 150 000 €,
immafriculee au RCS de Marsaile sous le numero 439 481 407 2 dont ke siege social sa
situe 22 Avenue de Verdon 13400 Aubagne, représenté poar son Gérant, Sébostien
Jouwét, détenant P00 action(s) sur les | 00 actions fermant le copifal social.

En conséquance, 'assemblés géndrale réunissant la totalité des associés et la totalitéd
des actions composant |l capital social, est réguligsement consfifuee et peut
valablemant déliberer,

I est préaloblement exposé que lodife société DIRECT INVEST 2 susnommée ef
domiciliée, a pour objet, lo porficipation directe ou indirecte dans loutes apérations
financiéras, immobilléres et mobilidras et dans toutes enlreprises commerciales ou
industrielles pouvant s roffocher & Fobjet sociol ou & toul outre objet Emiloire ou
COnnex:s

Le developpement de 'actvité de lg societe doit &ve en partie financee par
Fémission d'un emprunt obligaotare de 200000 € d'une durde de 24 mois el portant
inferédt au taus de 12.00% 'an.

Le Président de séonce rappalle ansulte gque |'assemblée est appelée & délibérer sur
I'ordre du jour suivant ;

P AL LANCEHERT lfi"
s
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Ordre du jour

- Décition el réolsafion d'emison dun emprunt obligataire pour un
montant de 200000 €.

Puis le Président déclore ko discussion ocuverte,
Pensonne ne demandant plus o porcle, le Président de séance met successivement

aw valx les rdsaluiions suvantes -

Premigre décision

Les Associes decident, de procéder 4 'émission o' obigations pour un montant de
200000 €

Deyxigme décision

les ossocies amétent les conditions @t les modalités de [émision de Famprunt
obligataire quils viennent de décider selon les fermes du document "Ernprunt
Dipligataire™ en annexa de ca procés verbal,

Troisieme décision

Les Associes decident que |o souscrption aux 200000 cbligofions, dont is viennent d'ordter les
corocterstiques, sero réservée 4 ces investisseurs fliers prdsentés por la sociélé SOCFIREY,
société por Aclions Simplifiées au capilal de 14000 euras, ayant son siege social 38 we de
Courcelles 4 Paris, immatricuigs ou Registre du Commerce ot des Socigtés de Pors, sous le
nurmére 801 523 200, représentée par son Président, Mowgll FRERE,

Quatriéme décision
Le Président avisera kg sociétéd SOCRAREY de Mémisdon de lemprun! obligaltaire gont i vent de
fixer les conditions et modalités. || recueBera les souscriptions &t constatera ka réadlisafion de
Iérmission lorsque le manfant des souscriplions recues atleni le monfant ge l'emprunt préve ou,
le cos échéant, limitera Fempeunt ow montont des souscriptions recues conformément aux
dispositions du parmgraphe | du coniral d'&mision.

ANMNEXE | - LE CONTRAT D'EMPRUNT OBLIGATAIRE

Zantral ddmisson dun emprunt cbligatake
Fun Franfant de 200000 €

compae da 200000 olfigations

my a LancesenT 2 14
B |
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ANERTISSEMENT

La predarnite amision abligalaice |I' * Emprunt Obligodaire ') et réciite dons e codre &'une opanaticn de inancemen
prrlicipati belle gue delinke & roticks L 41124 0s oo Sode monddobe et incecksr, L olention des nvestsseins et
g su as facteur: de fduess Inhdianl 0 cele opfqafon teh gundicus: Faccsd redtelnt &l poogresdl ou slle
irderred www mmaocrote, com oyan! précad s I'occés au present doouimen |

La diffusior, directe ou noireche, dans e pubils &n Fonce 9es insnumen's finoncian ocogus @ 'ecoosion de cate
Embsion re Do e rdlisde qe dang les condilions préeses o aficles Lo410-1, Lo 411-2 L 41241 el L2184 L.
E21-8-3 du Code mondhae et finoncier

Cate apdealan /o ol donnd kel al ne dormeng e 4 'ébaolisemeant d'un progoscius souwms ou visa de Faulorte
das Morchds Finoncies

EMETTEUR DES TITRES

DRECTIMVEST Z Sociéts por Actiong Smpkiée au copital da 1000 € immatricuide oy regsire du commence af des
iocistes de Morseids wous b ruména BE8 977 270, dont e siége social sk shud 22 AV DE VERDUM 13400 ALUBAGHE
représentéss por son Présicent, Monsaur Sébostien Joudt |I”* Ematieur ),

L'Emeileul n'a pas hobii deux bilons réguifsement opprouvas par les ochonnoires au sers de Fordicle L 29835 du
Codhe o commenza moil ke obigofiond visded pud calle Simbsion son gardenTas por Uss aodidta quia stobl 2 Bl
rguisramen! approuvas par a3 ochonnares [of Arkcle |1 du présent contnad].”

Les mogoiiies de i empnunt obligahang, reorses c-dessous. onf éte ltoaes por dacition des ceockes o NEmeieur an
dake di I7 seplembee 2019

WROMTAMT DE LERWPRUNT

Le mardont du prasent amprant obigolaine a0 (s & W somme da 2000000€ 1| est diviesd an 203000 shdgalions o ung
wakaw noeminale de | € chacune (las * Oblgofions 1.

Wast ragi oo les arficles L. 21 35 el wivants du Code mondbore af ingricker = L 220-38 = suivants du Codle de
commene,

AMMULATION TE L'EMPELMT

3i b rronbant globold des souscnpions requns 4 I're da lo Pérode de Sowicription o5 nféiewrd 200000 € {ke ° Seull de
fahaolie ). foubes les souscriphions sanont culcmaliguameant onmulées de lachs e les vensmenls recus par [ Erreitew
rediluds ik sonscipisurs dans un délal moimom de onze (|| 1) jours auvnds & compier de o clahure de lo Paroda da
Salscriplion,

FLORME DES NRES

4"7 P& i LAMCTHENT 3; 14
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L=3 Oblgotons émises seront npminativies &t numancdéss, Lo propnétd es Oodgations soro d¢toblie par urs inscriphion
an cormpda, confermdrmant aus arlichas L211-3 &1 suivans du Code monalaina al inonciar ([Chiogue propichaing un *
Pardawr L Aucun documant moiercicont ia propras b ges Qblgofons ng sero aemis an recraseniahon o Ubegohona.

Lewr cosdon oo fransmisicn seo pdolisde, & Fageed de ko Sociadd el des fes, par viemant e compde & comgbe,
PE{X DX ERGSEN

Les DEligotions seront Srmises 4 e voleur nominake. 1ol o prcde 1 €, payveble an tololé 4 ko ouscripdion, of saront
SonsePed B Inanche de 1000 obligation|s), sofl | 000 €, ovec un minirum de souscipSon pout chodus Porfsur 3e

| QOO coiganonsh, 5o 1000 £ a1 ovac W Masimam da souscipton Dour chagque Porfaur da 20000 oolgaton|s), st
20000 E

MAGEALITES DE SOUSCRIFTIONS

L BOLRCDROnG Jaron | fefues du dB9e saCial de k Fockhd par ACTions Simpilise DIRECT MVEST 2 5 17 AV DE VERDLUN
13400 ALRAGHE

L prix f amision Ga Chagus QDIgofon s povabile en 1otalte O & wousoription des ObRpolions, por virgsTan ! ver i
esrrple boncare ce fEmatiaur,

Les Diiigalions sprant émias au jow de k2 dickion de I'cnganie compitend constohont o réalsabion de Femprnt
abfigalaie (c-aores o Tots d' Brission’}. Bies portent jousionos 4 compier de la Dote d Emation.

CAUREE DE LA SOUSCRIFTION

Lo souscrigtion g 21N0 Dinkgafion: wam ouvera du |18 iaphernire 2017 i 16 ddcambre 2017 (o Fanoda da
Louscriplion”]. Lo soussnplion poura Slne cldturds par onticipation, & Fatheindes dw seul de foiabiibe, 55 ke juge ulile,
FEmathans pouro piclonger une Gu plasieus [H8 Selks Dencoa 30r1 houlale oler ou-geld du 17 ddcembie 2007

Uner surascuscrindion jusgu’d 30% cu montant tohal rechercnd pours e raclsde afin da couvr les Sveniuelng
annuiciions,
CNoqud SCUECTRAON 3800 SONGered PesRvanag par [i| b remise dun belietn sgne aTemetewr of (1 e poemant dy

prix da souseripfon corspondant wur ls comple D= 'Errebear.

Les souscriplions seronl ercegkiaes usqu'd compléle sovscriphion de NEmoant Cbligataie,

L= drveniusl sur-soascriolaurs sond mi e she d'otkente. Les sousoiplers disposan] de 2 jours auneds 4 porlie de
'"guveriure de o sirsoineipton pour ooy leurs buleting de souscriphons af fes fonds, Passé ca Sflal, ks
soiTipteun nayvan! paz finglis2 o procddee el wr-souicipleln seron! railés de moridne dgobe selon ba régls du
ler o, |er sera . Pour focilfer |'aicitroge ering les dosders, jaul e warmmants des fonds par vrement boncaire

e ai Lamcemenr 4 14

=)
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sant accophés. En cas de récepdion dms fonds e méme jour, es souscrptions sonf dossées de b plus ancisnns & ba plus
racanta selon Fhalsdologe da ke sgralus sechonigqus 3 leur Dulaiin dg souascisdion,

Les Ciofigations sercrl émises ou chus ford le 20 décembre 101¥ |Io * Date o Emagion .

CIIREE DE L EMPRUNT OBLIGATAIRE ET POSSIBILTE DE PROBOGATION
L& prédzant Emprunt Ooligotae débutemn & io Dote o Emimion &t prandra fin 24 moi phs *ord dla ' Dals &'achdonos™.

Far axcaption, I'Ematewr poura prorager I'Empnunt Cgataira, an la jurtiien? guprds duv Receésentont ge n Mosse, of
une fos seulemeant, d'une durde suppidmanioke masimole de 8 mob supolementoies. dons ks mémes condifions, G
cand®ion d'an nfommen kas poisan 3"Coigalion: 2 mai aid maing ovand 'achdonoe nommaole da I'Emprunt Oindgofara
par latre recommondée ovec ocousé de récapfion ou par couwned odressd ou Raprasentant de lo Mazas. Les inlénds
canlrueront de courr corlormamen gua préasanie o Bue saierman] e ddookd ou novveosy Terme da 'Erngrunt
Dinigohaing

PLALIEMARILITE ET CESZIRILITE DES OBLIGATIONS

Les Dikgo¥Nord sont negociobles el paurven! &lng cadaas 0w Sonndss an gage o000 leur prooridare | ahoni toutedoly
precind que foute cassion dewro e notifige ou Tereur de Regsfre afin que ce dernier metla O jour e regisine
narrinatit adeueising Sa Portaon $OBRpoAE,

RatG DES OBLGATIONS ET MATTIEN OF LEMPRUNT A 508 RANG

Le pnncipal & les intérdhs des Ohlgations conslifuant das engagemants dnech, ncondifionnels. non iubordonngs el
foUs radansg day slipuiofion: c-opras, ron aisor de winabds e TErraflae venonl, & kouk mcemant. au mdersa rang anire
efigs e [poaus maserve das digooibong Imperodees Gy dnodt InonCaish o g rang Cuie foys ke crafres engooperments
chirogrophaies de fEmedleur mdskant 4 o dole de dpnabiie du grésent conlnal

L'Errsgdtai s'angoge. kidurau ramiouresren ! slfacil de ia tolciia des ObRgotions, & ne pas conferer au Dermatine
que suinsshe un qualkcongue nanlisssment, hypothéque, goge ow aufre sireds de qualque nafuhs que ce soil serfun
ks G day 0cils ou ravenul, presenls oo loiues, en gomnlie Sun endellament souscrit ou ganani g
[Emetteur {gue ce solt owvant ou opeds Mémisson des Obligotions| sans en foke bénéficlker pai-possu kes Obigofons en
conwenkant g mameail garentias al e méne rang aus Colgaliond. Por gilleus, FEmeitaur ©angoos 4 mbourees o
Dbigodont. oiojat des présenies. ovart tout ramboursement des fonds propres ou disiibution de bénsfices.

GARANIE AUTCHICME A PREMIERE DEMANDE

COVALER  Sacldte & responsablibd Fritda, ou capial de 150 000 €, Imenainculés qu regisire du commeroe &t das
Lasidhsy e Morsils sous b nomseo 437 481 07, dond e disge social @ ghud 1T AW DE VERDUM 13400 ALUSAGHE 3l

oy ag Lancesent B 14
51
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engogés 4 gaomiti i camplet rembauriamen! du pessant Brrprunl Obigalane an ety o une garaslie auionoms G
prerites demancs

INTERETS BT REMBCLIRSEMENTS

Les Dinfgalions ponent inlddd de ko Dats o' Ermision [incluse) usau't la Dole dBchdonos [axclus) gu lous @s 1200%
[l ™ Towee d'Irchénéik * | Fon e Beur volaur noevingbe, s ume bosa de 285 jours por on, Chaqus Obigobon cacsera de
ooetar inldral 4 compler de g dale de rembowrsemant afechf, & moins ous = poiesment du orincieol e sil inddmend
refuse ou rehenu. Dors o@ cos, e monton) de 'Cosgotion guin™o pos &g goment poyd conlinuenn de poenar inlandl
conlarmamant ou prdsen! arficls [fand ovont guaprés ke prononce du jugement] jusge'o o dofe.d ogueis jouies las
sormimeas dues oy fire de "Ditdigalicn sonl regues por oo oer le oomple du Pofaur concerns,

CAS DU REMBCURSEMENT LUMKIGUE A L DATE D ECHEAMCE
Por ciéfout. ey CoEpalicns sercomd amorad an Tokaild o leur wrmaur nominakes O 13 Dale 3 achaancs, C8 QU Sonneand
Fau 4 un rembourssment unigue de o fotolie des oolgations Les inténdts saront poyas an Une saule fois 0 o Dote

dEchdancs de I'Erprunt ObEatore o g 100 complel rembounameant g quelque lilee que S8 160, au proeakd e
|'arinda a0 oo

Dars Ce ok bas infardds sont calcuiss comme fl ;

hotr & JNG Q00K ® ] = 12,00%)A

b ¢ Mondont & rernbourser, M2 Monbant da Tempnunt obigotaie, TR Toux e Rencdement inbeme |1 2008, A Duda
d'Iregsissamant an onndss |= (nombee de jourt anire o Dare SFEmistiom af ha Dalte dEchennca] + 345], e vl slant
arrondi d lo devxiéme cecimole o plus proche (les demi diont amendk & o gdcimale supérieung).

CAS DUN REMBOURSEMENT UNIGILE AMTICIFE

L'Errseiiar se ndsenve ko poedtiite de procddarn & toud momend, opeds Fémissicn ohigatane, ou remdousa mend
onfickss de N agraite des slligationd iouseies & loul mamant gwanl B Dole 3 Ecrdoncs a” Dots de
Rembouramant Intégral Anticipe”), sous résenag du resoect par PEmetteur de toutes los isposhions gales 1
roglarngniois: opplicotiag, el & candilion 0 an aviee [un el o Slan P Brevecoloia) e Porlaus Gu mens guinds (15
foears cakEndioines ovont ledf emboursemant

Dang Ca Car kg interdls sont Colou b Sormre 10 -

Wy = 200 000€ 1 || = | 200E)A

M : Moniont & rembouezes, 4 Durde o invashissement er onndes |= [nombre da jours enio ko Dode d Ermisdon atia
Date de Rarmboursesren ! Fibdgral Anlicips] + 368), be résullct &lant arrandi & o deusidme dacimales ko oo procie (=g
s etont amonds & lo déchmcle sapdreurs|

Calk DE DELX REMBCRIZIEMENTE DE LA FOITIE DES DHLEGA TR

p i Lancesenr G 14
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L'Ermaleur 1o rdseros o posshiiilé de procddar 4 tout momand. aprés I'dmisson odipaloire, ou rembourseTant
antkcipe de b raoitié [50%) ces ckigofions sousciies & loul mamanl owant ke Dole d'Echécnes (o * Das de Premisar
Reamboursermant Porfisl Anticipd *| puk oo procédar ou remboursement anticiod du soldae day ooldgation anire ia Data
de Framier Remboursarnent Portiel Anlicps et ko Dabe FEchdance initials o pronogdes incluse fa " Dabe de Second
Ramboursemend Portiel Andicipé ), sous résarve du respact por TEmaiteur detoulas les dispositions kgales et

réghamen ioines opolicobdes. af & condiion d en oviser (de tels avis dkant irévocables) s Porfewrs au moins quinze |15]
jours colendaires avort lesdlfs mmbourserments. Siles Cloligations sonf portds: por plusieuns Portaur, led obligaticns
ramincunidet ors Ju Préarmier RBembouiiemend Porlisd Anficipg ssront chobies de lefe fogon gue ko moifié d=s
obligation: de choque portaur solf remboursés

Dong i ook e rabourrement &l b inldeds sonl oadlculés comrme suwilt
Premier Ramboursement Porisl AnTciDd

W= 100 000 = [1 + 120008

M hionbant O rembourien & @ Dunde o ireesliserment an anndes [= nominee de joues e te o Dole dEmssion = la
Date de= Pramier Aambaursermnent Porbd Anficiod] + 355). he rénultat détant amendi & ko dewdbma ddcimohe ke o
proche [Bay deri dhant amendis 4 s décimales supérisanms).

L inbénkts sont poves ouy porters 8n mEme tamps que le Frermier Rerrpounsament Portfel Anlicipsd & la Dale de
Frevmiar Rembouremean] Porfiel Anlicipé

Ltecond Rembounement Faortied Anticipd

b = 100000 # {1 = 1200 A

¥ : Momiard O rembouses, A Durde invesiisament @n onndes = [romibre de jours enire b Dabe o Ermvission af b
Date da Secord Rambourisment Porlied Anficips| « 388], b= réawlint Stant orondl @ o devsémes decimale o plus
procne (l=s dembs &art orongs & 0 décimala supdnaune)

Ly inbdndts wonl poyds aux porlsurs =n méma fermes gue ke Second Remboursement Pordisl Anficins 4 b Doke O
Second Remboursamant Paral Arhcis

EXICHERITE ANTICIPEE

L= Représentont agsiont pour le compte ce lo Masse, de sa propna inificthe oo G lo demande de fout Porfeyr, pooro
s simpla noliicotion ecsila, song mise an demesuns préaiobls, adressée o [Emablace, avant qul o'ail 0 reendcdd au
marouement considsns, rendre mrmdoiatement &1 de plein dnol esigide B rembourierment o i oo, af noe
duna parie m@uamanl, ded Obligafions, dleur walelr nominale majorée des inténdts couns jusgqu'a lo dofe sttective
de rempounement ;

f)
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&n oo de défoul ae powsment de tout montant, an pincipg! ou inkéréd, ol par [Emetiewr o the de toute Obligofon
capls plus de auinee [ 15) joun calendaires & oorrpder da ka dote Taxigiolle de on pesarent D ou

en oo J'uliisotion des fonds regus sia ko prdsenie Grisson canligohaing porl'Emedigur powr una opémafon ou un projot
gui roesh oo [ acguisition de bisn imemcbiiers dam les Bouches du Rhine, ke Var, THamaull ou le Yawcluis, la division dea
ces derners 5 il 3y prieent gt ey ngeenhe, 5005 e nagime Thonchond oe Bland T ou

en ot d'inferuplion de la foculté Tocces iore de contuitation ou profit du Reprdsentant de ko Moo= du comote
cangoing de [Emataur eeckishaman cécia oue londl magus o 10 prasante emssion obligafang | ou

=r cos de décabssment 3 portle dudl cormota da foube jomme niowan! ool comme ufilsation dische =1 justiiable
rnmciiipation, Macguiilion, ka divitien au la rénovalion d'un Ban immobiiar dons ke sades de Tapération immobiiéns
tele que cEfnig ou (2] du prdsant ortichs : ou

=n cas de décassement 0 porlr dude compla de foute somme & dedinofion d'un guire compde bansdine de
Ferrsxthaisr, Jd°ur Cormdhe B core d'ur adddis da el laur e d'un Corrgla bancaing 9'ung Jooiahd Bhienius par
[Ermatteur ow par un ossockd de [Emetter; ou

an oo de en eas A" etfialicn des lands e vio ko presents Srigion oBipobars per TE S pour U mentan!
sUpRmaLr O B Oy montont colacha Corelane 4 supssareur O 100000 & SO LN mene ROt sans Ouior soton
anoraise du Repraseniant de la Masse; ou

an oo o en cas 4 lEstion dad fand: regus via ko prdsent e Smiision oblgatare por FEmetieur Gons un projel
nEsasilon! une cutorsodion dubonbme (insorite comme condlion susornshee de vente dans ko momesse o e
COMEIomIL D8 wnis] gui n'aural Dol ekl purgée b jour de FuflRotion das londs: ou

ancos g an ool d'utlsotion des tonch recus wia b prdsenie dmission atdgobare por tEmadiaur dans un profat
rercEdsilant ure dviclion de looalaire: ow

Bn Cos ok an 05 d'ufliEntion des fonc reul via s présents &misson obigabars por FEmed wer dons un projet
récassitant des fonds pour ravoux dépossont 338 du coot de revient dudil projet; cu

BN 008 e reanguerrant Do TEmeMeur & houbs culee shipulalion ces présenbes 4T ment oo remdcid & ce manguameant
dans un déloi de Fenie (3| jours colendaires & compler de lo dcephon por [Emelieur de o nolification dudit
s v =T

L' Emetteur " angoge 4 communiquer sars Jéloi ou Repméserdont de lo Mosse toute informalion e nature & enlraines
S o eigibiild, ab cm clis ol en gung Connalssance

P AIERAENT

Le palemeant du principal of das intéedh dus ow fitng des Obliga¥ons sero effeciud an eurcs por crédit ou por ransfert

I L comphe Boetkd en eurcs dédgns por le Podfeur & MEmelfeur, conlommrmant oux diposilicng Tsooles opphcoitas
aud d'outres diposthions legales ou réglementoias opplicobies. ef ous réserve des shouiafions de FAdcle 17 Régime
Fiscal] g,

Toua las paiements volaoiemert afectuds oux Poreurs ibfrerand 'Emeteur, b= cos achEant, de taules obigaficns
relcives O ces oermenti.

188 Porlaurs i iupporieront B commidion ni fals ae ke de ces poiements

REGIME FIZCAL

Ci
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Las Cipligodions sercnf ramDoiniaas af By mhandis oavas sous déduciion das mpds qus iz kol mat cu mata ala
ehorge [ des Pordeurs &l donl ke poemend {[] incomibena & [ Ermi | beur

mASSE DES ORLIGATAIRES

Las Porfaurs seront aulomafigquement roupes en uns rmoasks (k" Moise ) pour o détense de leurns Interals communsg

Lig Mosse S0 rgle par kas dspasiions des arficles L 228-44 at sukants du Code de COMmmancs, jaus réserss des
tlipulafion: ci-apréa

a. Pemannalié morole

Lo Mosse diposeis de o personnaliie morole ef ogeo dune port por Flinder médiaire dun eprésanont (e
Raprasantanl da la Masse '} el Fauvdne par! par Mntemssdione o ure caiambies ﬁﬂﬂlfﬂﬂlﬂ‘ @B Porbeurs,

La riosse seubke, & feachision des Pordeuns ol Indhvduebement, exercera les arodts, octions el ovardoges Sorrerrirs
Getuals &1 fbun allachdl ous Oblipofors

b. Représandan! de lo Masse
L qudilé des Représeniaond de la kMame paul Sfra afibués © une personne da loula naliondfilta

Toulafol es Paricnngs suontes na peussent Se Chpias comme Reonasaniont oe o Mosse |

7 TEmaMaur, et sirpioyds &l leun dicandants, descendant & conjoinls
(1] bms ansias gorantes da tout ow parfia dei engogamans de TEmatiaur; af

{15} =3 parsonnss cukguelies Nexercice de o prodesson de borguier st Inferd it ou gui sont décuss dis dra® de divigesy,
adminigirar au gewar ure :ociahd an qualgue qualld aue ce ol

L= Reprécentant de la Masse infial sero Lo Socikéée SOCFREY, Jociédé par ackion: Smpiliées au capilol de 16000
|ungs, avant son sidge social 117 nue de Fleury & Clorsort, Immofricule ou Registre du Commarce ef des Sociélés de
Morlter=. sous k= numdro 801 523 200, repedseniés por son Prasident. Hicolos Derbes.

Lo Ragmedseniant de ke hoes sera soumis aur dipediions Gas orliches L 22844 et guiaon s oy Cooy e Commeanca,

L Raprésantant de ko Mo Douma Sing rdeocud ou rermpiacd par Fosseminkde généroke des Portews staluant & la
rrojaribe de 70 wirlo boses &'un guoreem de 100 des Porlsurs.,

L& Raprdiantont de b Mdaibe ne (@oed Do G Mevruneralion o Tive oo [asercioe de el lonctons,

Ef&as de cemalicn por SO0CFREY dedas fanclions, 1oud Paprdenkant de o Masss das Poimer I iuceadan! deewa
&ive &0 por I'auanmiside gendras des Fereurs cenformdamant oux dispodians du Codle oo commaernce, gtant pracid
gue dons o masure ol kes Coligations seraiznt gion déterues par une S=ule pasonne physigue oo momale, [ lodike
persOnne axercerd seuls ko peniiucs Ses ofifulions & jouind seule des droils du Repeéseniont de i Moge of 8] foybe
reldrence au Reprdsantont de o Mome sero répuafée conslilue: une derance g ladile panianne.

. Pouvairs du Reprédsentanl

e Loz 9 14

-
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=l ol tion conirares de fosamblée gendrole des Porfeuts, ke Beprdsantant de o Mome oo e poavok

ol aecampl kous kes ocfes de gastion nécessanes pour K délarss Gag Inbéngls comerur des Porhaurn, Taubes le:
procédunas fidiciares intentdes 4 fnfiofes o a lenconire des Portaus devrant, pour Aire recewabbes, [étre &
finilalive ou & fenconfre dw Représaniant de ke Maises

Le Rapraseniont de ka Mase ne peut pas simmcer gons ka gestion des offcines da [Ematteur

4. Décison de la Aoiso . des Cofigotaina
L5 decgiong Colesdisas das Parlaurs sonk prises

SOt =n assermioed d ML G 5E0e social ou an loul aufre kew indiges dans ko convocahon au beson par 1éléphone:
iddooimidrence ou lddconirence, ou por comaspondancs, MHISCODE OU oU moyen de 100! aulng sup Dot

Jon por comullalion Sorite kel que e coumer glechonioee

Chague Porteur ale drol ge porfkciper aus décision collaciives. an penanie |ou besein oo isdphone,
vidéoconldrance ou Mikconlénencs) ou por mondoiare (ou besoin par édphone, videocontérence ou

&g tanidrance). Tout Porteur colf |ustifiar e 1on Kentré ot de Mniciplion an comple de iet sblfigalions Gu jeur de la
dacklon coleclive,

Civaaqua Oiligalion donng drosf & ung [1] woi,

&, Aljembldas gandrales des Podeurs

Les assarmbdbas gécidrales S Porleun pounont & néunies G houl moment, sor convgcotion por [Emetheur vz son
représenfant kkgal| ou par fe Beprisentont de o Mosse. Un ou plodisurs Podeun, métsnonl snseriohe au mains un
trenikirnea || /30e] det Ohlgalions en crculkalion, powmont odresser a FEmeter @t ou Bepraseniont de lo Masse wne
demands de convocadon di lassrnibide gérdrshs | i cathe asernbhée géndnale n'a pas &lé comvogqude dons ks
daix [F] Mol suivant b dermande, les Porteuns concemas poumant charger fTun d'entre o de déposer una o dla
ouprés du fibuwnal compétent dans b nasson de ke Sour Japeeal g2 Palis all gu'on monaalare ssil nammé paur
Comyopiar [ assaminkia,

Una eanvocodion indiquont io dote, Pheune et b lau, Fordre du jour e e cuonem exios sera admiise par couriss
stechonicue oue Porfewrs au moins quines= [15] jouws colendair=s avand la date de fenue ds Fossembids poue uns
pramigre comooahion, au mains dix (71 joun colendoFas pour Lne Jeuaisre: comvoctlion,

Corsulnicng doihad

En cas de délbération por vole de conpdbalion donia, be Représentant de by haise ou MEmesileo doil adieser 4
chasyn dies Poreuns BoF voi podldle od decironkgie unoullstn de vobe portant les mensions mbeonidas ;

= ¥ dobe o @D oL Foemayn,

- 5 dole a0 loqueels b= Raprdsandant o o Mosse devra aval rec le bullaln de vola, A délout dinfcofion de
cathe dabe, e délal mosmal de rdeealion du bulelin sara de dic | 10 jours colendoires 4 compter d= o dote
daxpadilion du bull=tin de vote

& 2 Fsha clat Aociimendy paints & fecesiores O la pise de déosion,

" 12 texle des nesalRons ropoksed Jeed, boul chaque edcluticn, Tndicoticn das aplors de dalibéralions
sadoEtion ou repal],

U} reaceaacenesr 10714
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. fodresse posiale cu dlechronique & Ioogusihes ol Sdre ratoums b= bulelin.

Chagus Portaw deyta Sormpldlan e bullatn de volkas an coohon], Sour Chaaqus NESoifion. ura Cosa LnigLam
cormespandant o sens de son vodn. 8 auvcune cu phus d'une cose sant cochédes pour une meme résalulion, e vole jens
rapihg B ur vale S rejal

Ler cifaus de réporme 3'un Porlewr dans le débsl ndlged wout costendion olole g Portewr concems. Les wolb Ju
Fafaur gui & ek atster ne renkbent pas dians s SScomphe des woix sapfiméet.

3. Déibérations an axemolés géndrale ou par woie de consuibation écrila

La Mazse des Pordeurs 23 hobilfds & délipdrer sur o remurderalion, lo révocaobion ou le rermptocement du Repedanan)
3 g Masse 0 10 mojoihg souies chavanl, &1 paut sgolernent SI0M%er sUE Wuhe Jure quasion ginenanhe Qux onalls,
octions el ovantoges communs octuels et futurs olfochés aue Ooligations, ¥ compris afin & aulodser e Reprédantanl &
e an piilice. gque ca ol en damande ow an dalanss, &0 risrd ou ou lord

Eliz peRidt @0 oudng dalbanst sur 3oube propofon tendant & lo modEcotion des peésentes, af nodammiznt sur hoube
propodion de corrproemis ou o= tronsochan sur ces droits Bigiees ow oeant Tall Nobjel de gaciions judicienag,

I 31 cependont précisd que cas délbanztions ne peuven! pos accrofing lo Snonge des Portewr, ni établr une indgalila
de Bailemean enbe les Podeurs, ni cormeert les Obligalion: en aetions.

L hiasse des Porauns nie poura volaolemant délibdrer wur premisne conrwacation gue i ket Pordews présents ou
mepredanlad galermant U main: un cinquisme [1/3a) du monbont principal des Ooligations an canculodion, Sur
domibme convocaion. SUcumn QuaNATYne Sen axigd, Les réschidlons serond odophdas 4 lo mojorié des dews fiars |243)
des Porleurs prasents ou reprstenids. A Macceplion de ka rdyocalion oo du remoioceman du Reprdsantont ce o
riassm dons kas condiicns clavont

h. Pracas-varbal des dalinéralions

Dons les cing [5) jours ouvnds subeont o fenue de 'Assemblée Géndrole oy rdoepilon duw demier bullstin de vole, b=
Repiésanion! de o Mose ou MEmelles @iabll, dale & sgne ke procisvenmal des dallbdralions, legqual dof comportarn
Fcanhibg Qe Porfguns croent pomicios af i guonim aiteint, i isie de dooumants scmis oux Porteurs, ke lexde des
résolulions soumses oux voles of b rémaliof des voles.

I, Frois

L'Erresfeui sippoifera bl ks frai alfdrents oo fonchionnement d= o Mosae el & o dddanig de sal ink8rdts, v compis
les trexs do ses coniels, de corvecatieon et de larae 95 osembliies gdreéraies ot pius génanalement, tous les ok
omanbdoifs volés por fassemblée générole des Fodeurs. &lant enfendw qu'oucun frais ne poura alve irnputd s ey
IndEnats payables ou fire dias OLEpalions,

INFCERATION ET PARTICIPATICN DES PORTEURE

En olus des Informations legoles et réglamaniakes au béndice des Poteyurs, In Reprémantant de o Mosse pouma
e enBar Minlairealion ef o paricioation des Pareurs & ['ocivild guolidenns g MErrattawr, & oot alfel, TEmetha fana
s medeo aifors pow repondnae fowarabiprmant oux demondes du Represerdont de la Mosse.

Sy
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SERVICE DIES TIMRES

L= sarvice des Hnes e ossurd por IFmsthair

ETABLISIEMENT CHARGE DU SERVICE FMANCIER

L& rembaursemen t as QDEgoRord & b poemeend Jasiniandss senonl ellachusd oor 'Ereriter, on SoonEndlion e ka
Citld SCCFREY, représnlont de o rmome des oblgoiaines.

ANIE

Taiile communboalion odressee por |'Emetiewr ous, Portaurs, O 'esceslion des Comeooailons aus cssambldas das
Porteun qui doivenl &ing rddlsads dars s lormes prévaas 0 'oficks L. 228-57 du Cods de commens, ou oo ke Porfew
& I'Emetlaw, ou litne du présent Contrat desro #tre odeesaie, por courer alecironiqus [hetoBmrmociatiecom) oo
coiaTier i pke, & IOCAREY (117 fue de Fueury 92| 40 Joma | legus te chargero de karemetre le=dil ovis ou lodite
rolification 4 la personne concemds af ©F Ror kout moyan,

WTIEATHOM DEF FOMDS & FEPORTING

L fonds vesds sont eachishvermant destinds & o Société por Actiong SimpdEce DIRECT INVEST 2 pour fmoncerio
renlsofion de Mopdralion imrmebilisne confoma & lo descripfion sufvants @ ocguisifion de bisns immcodien dons les
Bowches du Rhdne, ke viar o e Youchse, b dvison de ces denmian 2715 iy prdlanl al laur avania, 500 e dgie
Marchand de Biers”, Les fonds wends ne seront ctiiss gu'opnés consiatation de lo rdussie de FEmorunt Ghligatoke au
tamme g lo Padode ds Soascrkotion

LEmaiteur £ engads & ranvdayde o Begesseniaond de o Masie une ichs de sufd gue S damiar i oorssars
rrersvsliament, || 3" engoge O lo enyvorer cons s ouings |15 eus calandores subvant 2 demands o Rapedsen honf
Cathg fiche dewa comtani, Uiy o ey, de informafiont concsmanl nobarmment B projels en coun, la ushiicabion das
gacmissements ohasreas sur e compte & un dtal Thoncer da rEmang,.t En oo o rangquismant 81 571 nest pas
el O ce mocguamian! dans un délal de guings (15} jours calendalres & comgder de lo rAcepian por FTEmelieur
de o notification por et moommanais cwes Gooush OB FECERTion dudT morguement, [Emateuw sera redavabie,
oil pradt de chacun ded porleurs d' e indesmnitd de cing cenlt (508 sunca gul sera doe au momenl du
rernbounement de I'emprunt opkgatare, tal gua Wid dans ca présant conval, Bn oufre, o Raprdianion da 1o kMass
awa agolednant ko poniod®s de rendrs immédiobament et de plein droit exigible Ie rembowsement de o iobathé des
nuEgu:ﬂl:ns Do STk chomg I'Artcha 15,

LOA APPLICASLE ET TRIBUMALX COMPETENTS Loy Ciafigations sont ndg s par be drod longals, Tout ditfdiand e
rppananl diaclermanl ou ndreciement oue Ohigations 1= soumi oux hibunous compétents du rewsort da la Cour
A ppel e Pors,

MOM QFFLEHOMN

Lo diffusion de ce docomant peut, dong cardging poy, foine 'cbjel d'une rdglamentalion spdailique, Led penonns: en
Badsassion duprdsent document doivend s indommer das dvantusiles reskiclions lacoles ot 5°y conformer,

Aucurs cophe de oo document n'eel, @2 ne codt $ra, dicribuds o anvewde, direchermant oo ndeectemeant ko de
France &t hory du sile d'ocodd ratlind Fnmocratie,

)
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DOCUMENTS BCORFORES PAR REFERENCE

Le prasen documeant doll e U &l inferprald conpintament aved e overlisiemenin quastiormoinas, informations et
rrcciolilés d'occés du ghe d'occés resireind Immocratie 4 ssue dugqued be crésen! docurman] & als dalved,

FACTEURS BF RSCOUES LIES AUX CALIGATIONS
Las Onligalion: peuvent &irs rermtounés: par anficpalion par MErsilaw

Taud rgmboirerrant on Lo das Dbigatans peyt rdsullar Bour les Portaun d'Chlioations an un randement infidaur &
e affenies

LU I ou Crdclt e TEMgtheur

Le mmbowsermant deq Dblgofiors dépend de la rdussite des projots finances, poriés por o Socéhé por Acticns
Sirplids DIRECT IMVEST 2. Les Parbeurs son] exgbosss au fgque de erddil e [Ermattas, Por isque da crdal, on arland e
oL o e | F:n'arh:_u:r SRt incapabke Ge rempol je5 oblgahans firsan Wmas o fire des Cligations, artrairand die Foil
ums Derte pour linvedisteur. LErmetteur ni les Obligations n'or fal Foagjal d'une malalicn,

Paor cilleurs, ks Pordeurs iont ingrgctement exposts o csgue de crédf de SIRECT BVEST 2 Socisle por Aclfors
Srrpdlites ou capilol de 1.000 € imrrokiculés ou regislre du commesros & day sooidhés da Morseile soud e numdra 338
FIF 270, dont bz sege socol est sihud 77 AW DE VERDUN 13400 ALUBAGHNE

modilicotion das Modallas des Chiigations

L=s Pomeurs seront gutomatheuement groupes &n une sMosse pour o céfense de keun mideéts communs et poymont s=
TOUN an oisermbids gendrale. Les Madaldss des Chligalions permalient dard canaing Cod Ge Rer kB Forlowrs. v Coemgs’s
cew qu nounalent pas particiog oo vwoie 4 losemblée générale ou caus qul auroent wolé dans un sens condnire ou
vobs de kg rmojorila.

kodificotion des ioh en viguour

Les pardolités ded Dbligafiont sonk régias por o lol Fongaia an wigusur & o dode du présent docurnsnl. Aucuns
ossuronce nie gl dine connde guont oux consdquences dune diécision pdicioine ou odminkirotee ou dune
rradificofion de la legilation cu de la réglemaniation frangaise jou de fntepeshsticn gandrciamant donnds 4
calie-ci pashareurs d o dale du présant document,

Ty fixe

Les Dodgations poron! nkéedt & lous fe. laul irvesisermant dans las Ohigations anfroing le reque que des vorations
o changemends widriaurs sur le monchs des toux diriéndt diminuent o valewr ow la renbaoite des Chiligalions.

Informatique gl Litarig

Leay imfomoticns recueilie: re sarcnt ufiisées ot ne ferenf Fokjet de communicalion sdféfaurs que pour has e kes
nécanihis g lo gestion ou pour salidore aus obligotion dgokes ¢t réglarentoings, Blles poument donnier keu
Fepercice du dioit d'oocéds dons les conditions présues par lo loi 7817 du 4 janvier 1978 rekalive a finformaligue, ousx
tichigrs at o Dermes

7
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D tout ce gue dessus, || a été dressé le présent procés-verbal gui a éhé signé por les
ASIOCIes.

Les ossociés

A ALBATGNE

DCATE : I/ SEFTEMERE 2017 ,:":#
]L-”":'-H
= ail

-

-

i ag skcesenr 14714
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COMPTES DERNIER EXERCICE DIRECT INVEST 2
DIFECT INVEST 2
22 Averme de Verdun

13400 ATBAGNE

BILAN AU 30 JUIN 2019

- Bilan actif-passif
- Compre de résulfat

ECDE

7 RUE GASTON DE FLOTTE
ACTIPOLE 12 B4T A

13012 MARSEILE

0491 87.55.33
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(: BILAN ACTIF

-

ACTIF

301062019 mois

SN

Capifal souscit nen appels (T)

ACTIF IMMOBILISE

Immobilisations incorporelles
Frais d'etablissement
Frais de developpement
Conceszions, brevets et droits similaires
Feads commercial (1)
Aures immaobiizatons incorporeliss
Avances et aconmiss

Immobilisation: corporelles
Tamams
Consmuctions
Installations techniques, matériel et outillage
Aures immobdisations corporallss
Inmobilisations en cours
Avances e MommeEs

Immobilizations financiéres (2)
Pamtcipations mises en equivalence
Autres participations
Creances mimachees 2 des parficipatons
Auires tifres immabilises
Préts
Antres immebidisations fnancieres

Total I

]
[

3
o

TO5

ACTIF CIRCULANT

Stocks et en conrs
Matiéres preamieres, Approvisionmements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Droduits intermediaires at finis
Marchandises

Avances ef 200Mptes VeTses AT commandes

Créances (3)

Clienes et compies ramaches

Aufres reancas

Capital souscrit - appele, non verss
Valeurs mebitieres de placament
Charges constatess Javance (3)

Total ITT

3
(=]
o

o
o]
o

i

(=]
]

Com pites de

Régularisation

Frais d'envission d'empnmt a etaler (TV)
Primes de remboursement dzs oblipations (V)
Ecart: de comversion acdf (VI)

(]

TOTAL GENERAL (I+I+II+IV=V+VT) 207

i\:-"
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l:: BILAN PASSIF

./

ll_.|l"'

PASSIF 30062010 mois
Capital {Doot verse 1 000 1 200
Primes démizszion. de fision, dapport
Ecarts de raévaluation

Féserves
Feserve lezale
Fiiserves stahaires on contracrielss
Féserves reglemantées
Aufres serves

Feport A nouveaw

CAPITALX
FROFRES

Reésultat de I'exercice {Bénéfice on perte) 73 TES

Subventons dimvestissement
Provisions reglementses

Total I 74 TES

Produit des emissions de tires partcipatifs
Awances condidonnaes

AUTRES
FONDS
FROFRES

Total IT

Prowizsions pour risques
Provisions pour charges

PROVISTONS

Total I

Dettes fimanciéres
Epmpnmes obiizataires cooverdbles
Aurres amprant: oblizamires 138 iy
Empnimes aupres 4'établissements de cradis 15 508
Concours bancaires courants
Emprunts et detes financierss diverses

Avancss o acomptes regus s commandes en coars

DETTES (1)

Dettes d'exploitation
Dattes fourmisseurs et compies itachss =R=
Defres fiscales ef sodales 26 1

i

LS LI I

Diattes sur innmobilisations et compies rattaches
Aumes demes 2

@3
(=]
(%]

Produits constares Javance (1)

Total IV 222 4

Fa
=1

Compies de
R gularisation

Ecarts de conversion passi (V)

TOTAL GENERAL (+IHII-IV+V) 307 215 J

-

{11 Dot prvcSinits constants daveacs d mni do i

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 CLAMART — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

( COMPTE DE RESULTAT

NS

Fa 30062010 mois
| France Exportation Total

Produits d'exploitaton (1)

Ventzs de marchandises
Production vendue da bisns 1,173 253 1173 353
Production vendue de semvices

Chiffre d'affaires NET 1.173 asa

._.
H

i
B4
o
in
o

Production stackes

Production immobilises

Subventinons dexplodaton

Feprises sur depreciations, provisions (g amertssements), ransfars de charges
Aurmes produits 1 o000

Total des Produits d'exploitation (T)

[
[
=1
b
03
i
0w

Charges d’exploitation (2)

Achars de marchandizes
Vanadon de stock (mearchandizes)

Achars de matiéres premisres & aUTes ATEIOVISHONSMENTS 1 @z2 28B4
Variation de stock (matieres premibres ef auftes approvisiannaments)

Aurres achats ef charges extzmes * 25 014
Tmpsits, tawes ef versements assimies
Salaires ef maitsments

Charges sociales

Diosations aims Amertissements &t depreciatons
Sur inmobilisations : doabons st anwnissements 16
Sur immobilisations : dotations aux depreéciations
Sur actif circulant - dotations A dépréciations
Tiosafions aus provisions

Aurres charges 24

Total des Charges d'exploitation (IT) 1 047 348

1- Résultat d'exploitation (I-IT)

i
P
=1
=1
o

Quotes-parts de Resultat sur opération faites en commun
Berefice anritue ou perts transferes (I

Perme auppormes ou benéfice mansfere (TV)

e o
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=
f: COMPTE DE RESULTAT )

P ™
30052018 moss

Produit: financiers

Produits fmancisrs de participagons (3]

Produits des autres valsrs mobiliares ef creances de Vacrif immohiliz (3)
Aurres ineérats et produits assimiles {3)

Fepmises sar depréciations et provisions, ransferms da charges

Diifférences positives de change

Produifs pets sur cessions de valsurs mobilisres de placement

Total V

Charges financieres

Dlosations aurs amertissements, depreciations ot provisions
Interéss ef charges assimdlées (4) 21 403
Différences pégatives de changes

Charges nettes sur cessions de valeurs mobilierss de placement

Total VI 21 403
1. Reésultat fimancier (V-VI) 21 403-
3. Reésultat conrant avant impots (I-O+II-TV=V-VI) 55 €02
Produits exceptionnels

Produits exceptiormels sur operadons de geston
Produits excepticmels sur opéracons en capital
Fepmises sar depreciations ot provisions, ransferms da charges

Total VI

Charges exceptionmelles
Charges exceptionneliss sur operations de gestion
Charges exceptionneliss sur operations en capital
Dlocations aurs amertissements, depreciations ot provisions

Total VIII

4. Résultat exceptionnel (VII-VIIT)

Pardcipation des slariés ax resaltats de lentrepmise (T4)

Impdts sur les bénéfices (3 21 513
Total des produits (I+II+V=VID) 1 174 253
Total des charges (TH+IV-VI-VII-IN+X) 1 100 585

Q.Bénéﬁ:ennpu‘he(tuhldﬁpmdnin-maliesthrges} 732 78 Er_/.
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ORGANIGRAMME DE L’EMETTEUR

Organigramme COVALEM, Maison Mére de I’émetteur

Deuellopeuret” =

Oivslligotst commercialisateur
commerciolisateur

(secteur Montpellier)

Rt . (" LG s
Hac Salariédepuls
e e 16/03/2014

(diplomée en Juriste imimobitier 8 (diplomée en urbanisme) fsecteur A evH 1te)
architecture) (diplamde notatre) arsed

Organigramme externe

Sébastien JOUET

(né le 25/09/1969)

Direct Invest 2
Président SJ
SAS
10% a SJ et 90% a Covalem
Création avril 2018

Covalem
Gérant SJ
SARL 100% a S)
Creation octobre 2001

Direct Invest
Gérant SJ
SARL 100% a Covalem
Création février 2007
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CV DES DIRIGEANTS

Sebastien JOUET
22 gvenue de Wendun
12400 AUBAGHE
0812725512

COMPETENCES

Gestionnaire, Bapert en division immooiligre, urbanisme, négociation, et siTotégie commercise. Autodicacte.

PARCOURS PROFESSHOMNEL

Aril 2018 Fondateur et président de Direct Invest 2
societe dédide aux ooguistion:s file e Covaiem Q #0%

Depuis octobre 2001 Fondateur &f dirigeant de Cowvalem — AlX =t MARSEILLE
Covalem propose ous panticuiens une sciufion de vente novamice gul consste a racheter au prix o
marche lews biens immobibes [masen, temain, immevbie ) en vie de les diviser en plusieurs
logements et de les revendre ensuite & o découpe. Un concept innovant gui permet de garsntr au
proprigtdire une vente rapede, efficace ef fotoement sécursée, mais Quss O proposer d I'ocheteur
une offre immobibére trés oocessibie.

Depuis Evrier 2007 Fondateur et diigeant de Direct Invest
sociefe dedise aux ocquisiions file de Covalem a 100%

JuFin 1995 & juin 2001 Directew commercial chez DIFFAIUR — AlX B PROVERCE

Tociete de vente et de constnuction de piscines de luxe [parfculiers et collectivites)

Mars 1992 - mai 1995 Commercial chezr MEDITERRAMEE PISCIMES - MIMES
Societe de vente et construction de pkcines |parficuiierns)

FORMATICHN

=  Formnation juridique dans le domaine de limmobiier et de I'urbonkme
=  Diplome en commernce
*  Bac E (mathemafigues ef fechnoingees)

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury — 92140 CLAMART — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

