SAS le Clos du Merisier
Société par actlions simplifiée
Au capital de 70 000 euros
Sieége social :

15 rue de Rambouillet, 75012 Paris

immatriculée ou regisire du commerce et des sociétés de Paris SOUS le numéro 790 258 891
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“PROCES-VERBAL
des décisions du Président
du 19 aout 201‘?__

‘:—M

‘—_N—

les associés de la société SAS le
ordinaire, au siége social, sur convocation faite parle président.

| 'assemblée est présidee par Monsieur Michel Horoviiz, en sa qualité de Président de

la sociéte.

Sont présents les associés de la sociéte :
SARL Arthur Wilson, détenant 12834 action(s)

social.

sur les 70000 actions formant le capitdl

SARL SOPARDI, détenant 10500 action(s) sur les 70000 actions formant le capifal social.

SARL Terres & Metulieres, détenant 23333 action(s) sur les 70000 actions formant le

capital social.

SAS Holding COULBAUX détenant 23333 action(s) sur les 70000 actions formant le

capital social.

e réunissant la fotalite des associés et la totalite

En conséguence, I'assemblee général
social, est régulierement constituée et peut

des actions composant le capital
valablement délibérer.

| est préalablement exposé que ladite société SAS le Clos du Merisier susnommee et
domiciliée, a pour objef, Acquisition par voie d'achat ou d'apport, prise a bail
commercial & construction ou emphytéotique, construction sur des terrains a batir
dimmeubles en vue de leur vente avani ou apres leur achevement, en fotalite,

par lofs ou par fractions & des fiers et dans ce but, acquérir les ferrains

nécessaires & la réalisation des immeubles, démolir les hatiments existants sur

ce terrain, louer accessoirement ces immeubles.
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Lle développement de l'activité de la société doit étre en partie financée par
'emission d'un emprunt obligataire de 150000 € d'une durée de 12 mois et portant
intérét au taux de 12,00% I'an.

Le President de séance rappelle ensuite que I'assemblée est appelée & délibérer sur
I"ordre du jour suivant :

Ordre du jour

- Decision et rédlisation d'émission d'un emprunt obligataire pcour un
montant de 150000 €.

Puis le Président déclare la discussion ouverte.

Personne ne demandant plus la parole, le Président de séance met successivement
AuUX voIX les résolutions suivantes :

Premiere décision

Les Associes décident, de procéder & 'émission d'obligations pour un montant de
150000 €.

Deuxieme décision

Les associes arrétent les conditions et les modalités de I'émission de l'emprunt
obligataire qgu'ils viennent de décider selon les termes du docurment "Emprunt
Obligataire” en annexe de ce proceés verbal.

Troisieme décision

Les Associes decident que la souscription aux 150000 obligations, dont ils viennent d'arréter Jes
caractéristiques, sera réservée & des investisseurs tiers présentés par la societé SOCFREY,
Societé par Actions Simpilifiées au capital de 16.000 euros, ayant son siege social 36 rue de
Courcelles a Paris, immatriculée au Registre du Commerce et des Socidtés de Paris, sous le
numero 801 523 200, représentée par son Président. Mowgli FRERE.

Quatrieme décision

Le Président avisera la société SOCFIREV de 'émission de lemprunt obligataire dont il vient de
fixer les conditions et modaiités. Il recueillera les souscripfions et constatera la réalisation de

Femission lorsque le montant des souscriptions recues atteint le montant de 'emprunt prévu ou,
le cas échéant, limitera 'emprunt au montant des souscriptions recues conformément aux
dispositions du paragraphe 1 du conirat d'émission.

ANNEXE 1 - LE CONTRAT D'EMPRUNT OBLIGATAIRE

104
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Contrat d'émission d'un emprunt obligataire
d'un montant de 150000 €
composé de 150000 obligations

AVERTISSEMENI
La présente eémission obligataire {I" Emprunt Obligataire ) est réalisée dans le cadre d'une opération de financemeni

participatif telle que définie & l'arficle L 41 1-2-1 bis du Code monélaire et financier. L attention des INvVesiisseurs esi
attirée sur les facteurs de risques inhérents cetie opération fels au’indigués Paccés restreint el progressif au sife

nternet www.immaocraiie.com avant précédé 'accés au presen document.
La diffusion, direcie OU ~directe, dans le public en france des instruments financiers acquis G Poccasion de cefie
&mission ne peut éire rdalisée que dans les condifions prévues auX articles L. 411-1, L. 411-2, L. 412-1 et L6218 a L.

-

521-8-3 du Code monétaire ef financier.
Cette opération n'a pas donné lieu ni ne donnera ieu & I'établissement d'un ProspPecius soumis au visa ae I Autorite

des Marchés Einanciers.

EMETTEUR DES TITRES

SAS le Clos du Merisier, Société par actions simplifiée ou capital de 70 D00 €, immairiculée au regisire du commerce ef
des sociétés de Paris s0US le numéro 790 258 891, dont le siege social est situé 15 rue ce sambouillet, 75012 Pans
representee par son srésident, Monsieur Michel Horovitz {I' " Emetieur .

b

" Emeifeur n'a Pas atabli deux bilans régulierement approuves Par les gctionnaires QU SENS de P'arficle L. 228-39 du
Code de commerce mais les obligafions visées par cetie emission sont garanfies par une société quia éiabli 2 bilans
régulierement QPPIoUVEs Par ses actionnaires {cf Article 11 du orésent conirat].

Les modalites ae 'emprunt obligataire, reprises ci-dessous, oni été fixees par décision des associes de 'Emetteur en
dofte du 19 oGt 2017

MONTANT DE LEMPRUNIT

e montant du present emprunt obligataire est fivé & la somme de 150000 € €. I est divisé en 150000 obligations d'une

valeur nominale de 1 € chacune {les " Obligatons y
I est régi paor les arficies | 213-5 et suivanis clu Code monétaire &l financier et L. 228-38 et suivants du Code de

commerce.

ANNULATION DE L'EMPRUNI

s le montant global des souscriptions regues a l'issue de ic Période de souscription est inférieur & 150000 € {le " Seuil de

faisabilité ), toutes ies souscripiions seront automatiguement annulees de facto et les versements recus pai 'Emetteur
restitués aux souscripteurs dans un délgi maximum de onze (11} jours ouvrés & compter de ld clature de la Période de
Souscripfion,

FORME DES TITRES

Les Obligations emises ceronf nomingiives el numérotées. Lo oroprigté des Obligations sera &iablie parune inscripfion
en compie, conformément aux arficies L 211-3 et suivanis du Code monétaire ei financier {chagque proprietaire un i
Porteur "}. AuCun document matérialisant la propriete aes Obligations ne sera amis en représentation des Obligations.

L eur cession ou fransmission sera rdalisée, & 'égard de ia société et des ilers, par virement de compte G compte.

PRIX D'EMISSION

Les Obligations seront &mises ¢ leur valeur nominale, soit au prix e 1 €, payable en totalité a la souscription, et seront
souscrites par tranche de 1000 obligation{s}, soii 1000 €, avec un minimum ae souscription pour chague Porteur de
1000 obligation(s). soif 1000 €, et avec un Maximum de souscription pour chaque Porfeur de 150000 obligation(s}, scii

150000 €.
MODALITES DE SOUSCRIPTIONS

L o5 souscriptions seront recues au sidge social de ia Socidié par achons simplifiée SAS e Clos du Merisier sis 15 rue OB
Rambouillet, 75012 Paris

Le prix d'émission de chaque Obligation serd payable en totalité & la souscription des Obligations, pdr virement vers ie
comptie bancare de 'Emetieur.

Les Obligations seront amises au jour de la décision de P'organe competent constatant la réalisation de empruni

obligataire {ci-apres 1o "Date d'Emission”). Elles portent jouissance O compter de la Date d' Emission.
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DUREE DE LA SOUSCRIPTION

L souscription aux 150000 Obiligations sera ocuverfe du 20 aolt 2019 au 20 octobre 2019 [la "Periode de Souscription™.
La souscription pourra éire cléturée par anticipation, & latteinte du seuil de fdisabilité. $'il le juge utile, I'Emetieur pourra
prolonger une ou plusieurs fois cette période sans toutefois aller au-deld du 21 octobre 2019

Une sur-souscripfion jusqu’a 30% du montant total recherché sera réalisée afin de couviir les éventuelles annulaiions.
Chaque souscription sera considérée recevable par {i) la remise d'un bulletin signé & I'Emetteur et {ii) le paiement du
prix de souscription correspondant sur le compte de 'Emetteur.

Les souscriptions seront enregisirées jusqu’'a compléte souscription de 'emprunt Obligaiaire.

Les eventuels sur-souscripteurs sont mis sur liste d'aftente. Les souscripteurs disposent de 2 jours ouvrés G partir de
Uouverture de la sur-scuscription pour envover leurs bullefins de souscriptions et les fonds. Passé ce délai, les
souscripieurs n'ayant pas finalisé fa procédure et sur-souscripteurs seront fraités de maniere agale selon larégle du " ler
arive, ler servi . Pour faciliter 'arbilrage enire les dossiers, seuls ies versements des fonds par virement bancaire sont
accepies. En cas de réception des fonds le méme jour, les souscrintions sont classées de Ia plus ancienne & la plus
recente selon I'horodatage de la signature élecironique de leur bulietin de souscription.

Les Obligafions seront émises au plus tard le 22 octobre 2019 lla ” Date d'Emission i 2

DUREE DE L'EMPRUNT OBLIGATAIRE ET POSSIBILITE DE PROROGATION
Le present Emprunt Obligataire débutera & la Date d'Emission et prendra fin 12 mois pius tard {ia "Dale d'échéance’).

Par exception, I'Emetteur pourra proroger I'Emprunt Obligataire, avec autorisation expresse du Repréesentant de g
Masse, et une fois seulement, d'une durée supplémentaire maximale de 4 mois supplémentdires, dans les mémes
conditions, a condition d'en informer les porteurs d'Obligations 2 mois au moins avant I'échéance nommale de
I'Emprunt Obligataire par letire recommandée avec accusé de reception ou par courriel adressé au Représentant de
ia Masse. Les intéréts continueront de courir conformément aux presentes el leur paiement sera décalé au nouveau
terme de I'Emprunt Obligatdire.

INALIENABILITE ET CESSIBILITE DES OBLIGATIONS

Les Obiligations sont négociables et peuvent étre cédées ou donndes en gage par leur propriétaire ; étant touiefois
précisé que toute cession devra éhre nofifide au Teneur de Regisire afin que ce dernier metie & jour le registre
nominatif adminisiré des Porteurs d'Obligations.

RANG DES OBLIGATIONS ET MAINTIEN DE L'EMPRUNT A SON RANG

Le principal et les intéréis des Obligations constituent des engagements directs, inconditionnels, non subordonnés et,
sous reserve des stipulatfions ci-aprés, non assortis de sretés de I'Emetieur venant, & tout moment, au méme rang enire
elies et {sous réserve des dispositions impératives du droit frangais) au méme rang que tous les autres engagements
chirographaires de Emetteur existant & la date de sighafure du présent contrat. U'Emetteur sengage, jusqu’au
remboursement effectif de la tofdlité des Obligations, & ne pds conféerer ou permetire que subsiste un quelcongue
nanfissement, hypothégue, gage ou aulre strefé de guelque nature que ce soif sur 'un quelconaue de ses actifs ou
revenus, presents ou futurs, en garantie d'un endettement souscrit ou garanti par FEmetteur {que ce soit avant ou aprés
'émission des Obligations) sans en foire bénéficier par-passu les Obligations en consentant les mémes garanties et ie
méme rang aux Obligations. Par ailleurs, 'Emetteur s'engage a rembourser les Obligations, objet des présentes, avant
fout remboursement des fonds propres ou distribution de bénéfices.

GARANTIE AUTONCME A PREMIERE DEMANDE

Les 4 societes Terres et Meuligres SARL + Arthur Wilson SARL + SOPARD] SARL + Holding Combault, se sont engagées &
garantir le complet remboursement du présent Emprunt Obligotare en vertu d'une garantie autonome & premiere
demande.

INTERETS

Les Obligations porfent intérét de la Date d'Emission fincluse) jusqu'd la Dote d'Echdance {exclue) au taux de 12,.00%
(le " Taux d'Intérét "} I'an de leur valeur nomindle, sur une base de 365 jours par an, calculé comme suit

Mr = Mi x {1 + TRIJA

Mr @ Montant & rembourser, Mi : Montant investi, TRI : Taux de Rendement Intemne (12,00%]), A : Durée d'investissement
en annees (= nombre de jours d'investissement + 365), le résultat &tant arrondi & la deuxieme décimale la plus proche
{les demis etant arondis & la décirnale supérieure].

Les interéts seront payés en une seule fois & la Date d'fchéance de 'Emprunt Obligataire ou & son complet

remooursement a quelque fitre que ce soit, au prorata de I'année en cours méeme si 'émelteur procéde & un
remboursement partiet anticipé.
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Chague Obligaiion cesserd de porter intéréf a compier de sa date de remboursement effechif, G moins que e
paiement du orincipal ne soit indOment refusé ou refenu. bans ce Cas, le montant de 'Obligation qui n'a pas été
doment payé continuera de porier intérét conformément au présent arficle (fant avani qu'apres le prononceé du
jugement) jusqu’a la daie & laguelle toutes les sormmes dues au titre de I’ Obligation sont regues par ou pour le compie
du Porteur concerne.

PEMBOURSEMENT A ECHEANCE

A moins qu'elles n'aient éte préalablement remboursées, les Obligations seroni amorlies en folalité a leur valeur
nominale & la Date d'échéance. ll est toutefois précisé que ie remboursement des Obligaiions ninterviendra qu'apres
gue les finoncements ~ancaires concourant & la realisation du Programme Immobilier aient été intégralement

rembourses.
REMBOURSEMENT ANTICIPE

'Emetteur se réserve o possipiliié de procéder & fout moment, aprés I'émission obligarare, au remboursement
anticipé fotal des obligations souscrites & tout moment avant leur Date d'Echéance [la " Date de Remboursement
Volonigire ” au Montant de pamboursement Volontaire {iel que défini ci-dessous), sous réserve du respect par
Emetteur de toutes les disposiiions légales ef réglemeniaires applicables, et & condition d'en aviser {un tel avis étani
irévocable) les Porieurs Qu moins quinze {15} jours calendaires et ou plus irente {30) jours calendaires avant ledi

remboursement,

Le "Montant de Remboursement Volontaire" sera égal, pour chague Obligation en Euros arrondi au centime d'eurc ie
plus proche {0,005 euro atant arrondi au centieme d'euro supérieur), & cenf {100} pour cent de la valeur nominale de
'Obligation augmenté des inféréts courus au sire de 'Obligation jusqu'a la Daie de Remboursement Volontaire

(exclue).

e montant minimum des interéls serd réquivalent de 6 mois dintéréts calculés selon les modalites décrites ci-dessus a
tarticle 12 du présent confral. Une nénalité de remboursement anficipé serg prevue, équivalenie pour chague
obligation remboursée Q !

MRV (1+{T*({D-d}/365}}}-MRV

ou

MRY = montant de remboursement voloniaire pour chague obligation

T = faux de 0,00%

D = durée initiale en jours de }'empruni obligataire = nombre de jours entre date d'émission ef date d’'écheance

d = durée effective en jours de empruni obligataire = nombre de jours entre date d’émission gt date de
remboursement volontaire

EXIGIRILITE ANTICIPEE

e Représeniant agissant pour le compte de la Mdasse, de 5a pPropre initicitive ou & fa demande de toui Porieur, pouna,
sur simple notification ecrite, sans mise en demeure préalable, adressée d [Emetteur, avant qu'il n'ait éie remédie au
manguement considéré, rendre immédiatement et de plein droit exigibie le remboursement de la tofaliié, et non
d'une partie seulement, des Obligations, & leur valeur nominale maijorée des inferéis courus jusqu'd la date effective de
remboursement :

en cas de défaut de paiement de foul montant, en principal ou intérét, du par rEmetteur qu fitre de toute Obligation
depuis plus de guinze (15} jours calendaires & compier de la date d'exigibilité de ce paiement ; ou

en cas d'utilisation des fonds regus via ia présenfe émission obligataire par I'Emetigur pourune opération ou un projet
qui n'est pas : un projet mmobilier consistant en Facquisition d'un terrain afin de réaliser une opération ae promotion en
VEFA créant 13 appartements 345 Boulevard du Cami Salié 64000 Pau. ; ou

en cas d'interruption de la faculté d'acces liore de consultation au profit du Représentant de G Masse du compie
~ancaire de [Emetteur, exclusivement dédié aux fonds recus via la présente emission obligaiaire ; ou

en cas de décaissement & partir dudit compie de toute somme n'agyant pas comme utiisation directe et justifiable
Mimmobilisation, Facguisition, la division ou la rénovation d'un bien immobilier dans le cadre de l'opération immobiliere
telle que définie au {2} du présent arficle ; ou

en cas de décaissement & partir dudit compte de foute somme G destination d'un autre compte bancaire de

Emetteur, d'un compie nhancaire d'un associé de 'Emetteur ou d’'un compte bancaire d'une sociéié détenue par
"Ermetteur ou par un associé de F'Emetieur [ OU

en cas de manguement par Femetieur & toute auire stipulation des présenies, s'il n‘est pas remédie a ce manguement
Adans un déloi de frente (30} jours calenaaires & compter de la réception par rEmetteur de lo notification dudit
manguement ;

U'Emetteur s'engage G communiquer sans délai au Représentant de la Masse foule information de nature & enirainer
un cas d'exigibilité, et ce, des qu'il en aura connaissance

PAIEMENT

Le paiement du principal et des intéréts dus au fifre des Obligations sera effectué en euros par crédit ou par franster?
sur un compte libellé en euros désigne par le porteur & I'Emetteur, conformément aux dispositions fisccales applicables

ov AG LancEMENT B/ 7

CO




ou a d'autres dispositions legales ou réglementaires applicables. et sous réserve des stipulations de ['Article 17 {Régime
Fiscal) ci-apres.

Tous les paiements valablement effectués aux Porteurs libéreront I'Emetteur, le cas échéant, de toutes obligations
relatives & ces paiements.

Les Porteurs ne supporferont ni commission ni frais au tifre de ces paiements.

REGIME FISCAL

Les Obligations seront remboursées ef les intéréts payés sous déduction des impdis que la loi met ou metira & la charge
(i} des Porteurs et dont le paiement {ii}) incombera a 'Emetieur.

MASSE DES OBLIGATAIRES

Les Porteurs seront automatiiquement groupes en une masse {la” Masse ") pour la défense de leurs intéréts communs.
La Masse sera régie par les dispositions des articles L.228-44 et suivants du Code de commerce, sous réserve des
stipulations ci-apres.

a. Personnalitée morale

La Masse disposera de la personndglité morale et agira dune part par lintermédiaire d'un représentant (le *
Representant de la Masse "} et d'autre part par lintermédiaire d'une assembilée générale des Porieurs.

La Masse seule, a f'exclusion des Porteurs pris individuellement, exercera les droifs, actions ef avaniages communs
actuels et futurs attaches aux Obligations.

0. BReprésentant de la Masse
La qudalité de Représentant de la Masse peut &hre aliribuée & une personne de toute nationaliié.
Toutefols, les personnes suivantes ne pevuvent &lire choisies comme Représentant de la Masse -

(i} 'Emetteur, ses employés et leurs ascendants, descendanis ef conjoints ;

{ii} las entites garantes de tout ou partie des engagements de 'Emelieur ; et

(ii} les personnes auxquelles I'exercice de la profession de banquier est interdit ou qui sont déchues du droit de diriger,
administrer ou gérer une société en quelque qualité que ce soit.

Le Represeniant de la Masse initial sera La Sociéié SOCFIREY, Sociéfé par Actions Simpiifiées au capital de 14.000
euros, ayant son siege social 36 rue de Courcelles & Paris, immatriculée au Regisire du Commerce ef des Sociétés de
Paris, sous le numero 801 523 200, représentée par son Président, Mowgli FRERE,

Le Représentant de la Masse sera soumis aux dispositions des arficles L 228-44 et suivanis du Code de commerce.

Le Représenfaont de la Masse pourra éifre révogué ou remplacé par 'assemblée générale des Porfeurs siatuant & g
majorité de 0% sur la base d'un quorum de 100% des Porteurs.

Le Representaont de o Mdsse ne recevra pas de rémunération au tifre de l'exercice de ses fonctions.

En cas de cessation par SOCHREV de ses fonctions, tout Représentant de la Masse des Porteurs 1ui succédant devra
éire elu par Fassemblée générale des Porteurs conformément aux dispositions du Code de commerce, étant precise
que dans ia mesure ou les Obligations seraient alors défenues par une seule personne physique ou morale, (i} ladite
personne exercera seule la plénitude des atiributions et jouira seule des droifs du Représentant de la Masse et (i} toute
reférence au Représentant de la Masse sera réputée constituer une référence d ladite personne.

c. Pouvoirs du Représentant
sauf resolution contraire de l'assemblée générale des Porteurs, le Représentant de lo Masse aura le DOUVOIr
d'accomplir tous les acfes de gestion nécessaires pour la défense des intéréts communs des Porteurs, Toutes les

procédures judiciaires intentées & linitiative ou & l'encontre des Porteurs devront, pour étre recevables, ['éire &
Finitiative ou & fencontre du Représentant de la Masse.

Le Representant de la Masse ne peut pas simmiscer dans la gestion des affaires de 'Emetteur,

d. Décision de la Masse des Obligataires

Les decisions collectives des Porteurs sont prises :

Soif en assemblée réunie qu siege social ou en tout auire lieu indiqué dans la convocation, au besoin par iélephone,
videoconference ou téléconférence, ou par correspondance, télécopie ou au moven de tout aulre support

Soit par consultation écrite tel que le courrier électronique

Chaque Porieur a le droit de participer qux deécisions collectives, en personne (au besoin par féléphone,
videoconierence ou iéleconférence} ou par mandataire {au besoin par ieléphone, vidéoconférence ou

teleconférence)}. Tout Porteur doit justifier de son identiié et de linscription en compte de ses obligations au jour de la
decision collective.

Chaque Obligation donne droit & une (1} vaix.

e, Assemblees générales des Porteurs

Les assemblées géneérales des Porfeurs pourront &ire réunies & tout moment, sur convocation par FfEmetteur {via son
reprggenfuni legall ou par le Représentant de la Masse. Un ou pkusieyrs Forteurs, defenant ensemble au moins un
trentieme (1/00¢) des Obligations en circulation, pourront adresser & fEmeteur ef ay Represeniant de g Masse une
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demande de convocation de lassembiee générale ; si cefie assemblée générale n'a pas été convoguée dans les
deux (2) mois suivant [a demande, les Porfeurs concernés pourront charger 'un d'entre eux de déposer une requele
aupres du fribunal competent dans le ressort de la Cour d'Appel de Paris afin gu'un mandataire sof nomme pour

convoquer l'assembilée.

Une convocation indiguant la date, 'heure ot le fieu, ordre du jour et ie quorum exigé sera adressée par courmer
slectronique aux Porteurs AU MOINS quinze {15) jours calendaires avant la date de tenue de I'assemblée pour une

=

premiére convocation, au rmoins dix {7) jours calendaires pour une deuxidme convocation.

. Consultations &écriies

°n cas de délibération par voie de consuliaiion écrite, le Représentant de la Masse ou PFEmetteur doit adresser G
~hacun des Porteurs par voie posiaie ou &lectronicue un bullefin de voie norfant les mentions suivanies .

s say date d'envoi aux Porfeurs,

g ia date & laguelle le Représentant de la Masse devra avoir recu le bulletin de voie. A défaut dindicaiion de
cette date, le délai maximal de récepiion du bulletin sera de dix {10] jours calendaires & compfer de la date
d'expédition du bulletin de vote,

. la liste des documents joints ef nécessaires d la prise de décision,

g = texte des résolufions proposées avec, sous chague résolution, lindication des options de déliberations
(adoption ou rejet),

: 'adresse postale ou élecironique A laquelle doit &ire retourné le bulletin.

Chague Porfeur devra compléter le bullefin de vole en cochant, pour chaque résolufion, une Case unique
correspondant qu sens de son voie. Si qucune ou plus d'une case sont cochées pour une méme résolutfion, le vote serc
réputé &ire un vole de rejet.

L e défaut de réponse d'un Porfeur dans e délai indigué vaut abstention toiaie du Porteur concermné. Les voix du Porfeur
qui S'est gbstenu ne rentrent pas dans le décompie des voix exprimees.

g. Déliberations en assemblée générale ou par voie de consultation écrite

Lo Masse des Porteurs est habilitée délibérer sur la rémunération, la révocation ou le remplacement du Représentant
de la Masse & la majorité stipulee ci-avant, et peut également statuer sur toute auire question afferente aux droits,
actions et avantages communs aciuels at futurs aftachés aux Obligahions, ¥ compris afin d'autoriser le Représentant O
agir en justice, que ce soif en demande ou en défense, en référé ou au fond.

Elle peut en outre délibérer sur toute proposition fendant a ia modification des présentes, et notamment sur fouie
proposition de compromis ou de transaction sur des droits litigieux ou ayont foit Iobjet de décisions judiciaires.

I est cependant précisé que ces délibérations ne peuvent pas accroiire la charge des Porteurs, ni &fablir une inégalité
de fraitement enire les Porfeurs, ni convertir les Obligations en actions.

La Masse des Porfeurs ne pourrd valablement delibérer sur premiere convocation gue si les Porfeurs présents ou
représentés détiennent au moins un cinquiéme {1/5e} du montant orincipal des Obligafions en circulation. Sur
deuxiéme convocation, qucun gquoruim ne setd exigé. Les résalutions seront adopiées & la majorité des deux tiers {2/3)
des Porteurs présents ou représenfes. A 'exceplion de la révocation Ou du remplacement du Représentant de Ia
Masse dans les conditions ci-avant.

h. Procés-Verbal des déliberations

Dans les cing (5) jours ouvrés suivant ia tanue de I'Assemblée Génerale ou réception du demier bulletin de vote, 1e
Représentant de la Masse ou rEmetieur établit, date et signe le proces-verbal des délindrations, lequel doit comporter
lidentité des Porteurs ayant oarficipé et le guorum atteint, la liste de documenis soumis QuXx Porteurs, le texie des
rdsolutions soumises aux votes ef le résultal des votes.

j. Frais

'Emetteur supportera fous les frais afférents au fanctionnement de o Masse et & ja defense de ses intéréls, y compris
les frais de ses conseils, de convocation et de tenue des assemblées générales et, plus généralement, fous les rais
administratifs votés par l'assemblée générale des Porteurs, étant entendu qu'aucun frais ne pound &ire imputé surles
intéréts payables au lifre des Obligations.

INEORMATION ET PARTICIPATION DES PORTEURS
En plus des informations légales et réglementaires au nénéfice des Porfeurs, le Représentant de la Masse pourrd

organiser I'information ef ia parficipation des Porteurs & Pactivité quotidienne de 'Emetteur. A cet effed, 'Emetieur fera
ses meilleurs efforts pour répondre favorablement aux demandes du Représentant de la Masse.

SERVICE DES TITRES

Le service des tifres sera assuré par FEmetieur.

ETABLISSEMENT CHARGE DU SERVICE FINANCIER

Le remboursement des QObligations et le poiement des ntéréts seront effectués par I'Emetteur, en coordinaiion avec a
société SOCFIREY, représeniant de la masse des obligataires.
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Toute communication adressée par I'Emeltteur aux Porteurs, & l'exception des Convocations aux assembléees des
Porteurs qui doivent &tre réalisées dans les formes prévues a 'article L. 228-5% du Code de commerce, ou par ie Porfeur
& 'Emetteur, au titre du présent Confrat devra éire adressée, par courrier électronigue (hello@immocratie.com} ou
courrier simple, & SOCFIREV (34 rue de Courcelles, 75008 PARIS} lequel se chargera de transmetire ledit avis ou ladite
notification & la personne concemee et ce par fout moyen.

UTILISATION DES FONDS & REPORITING

Les fonds versés sont exclusivement destinés a la Société par actions Simpfifiee SAS le Clos du Merisier pour financer la
réalisation de lopéraiion immobiliere conforme & la description suivante : un projet immobilier consistant en
'acquisition d'un terrain afin de réaliser une opération de promotion en VEFA créant 13 appartements 345 Boulevard
du Cami Salié 44000 Pau. les fonds versés ne seront utilisés gu'apres constatation de la réussite de 'Emprunt
Obligataire au terme de la Période de Souscription.

L'Emetteur s'engage & renvoyer au Représenfant de la Masse une fiche de suivi que ce demier Ui adresserg
mensuellement. Il s’engage @ la renvovyer dans les quinze {15) jours calendaires suivant la demande du Représentant.
Cette fiche devra contenir, s'il v a lieu, des informations concernant notamment les projets en cours, la jusiification des
décaissements observés sur le compie et un éiat financier de 'Emetieur. En cas de manguement et s’il n'est pas
remedié g ce manauement dans un délai de quinze (15} jours calendaires a compier de Ia réception par fEmelieur de
la noftification par letire recommandée avec accusé de réception dudit manguement, {Emetieur sera redevable, au
profit de chacun des porieurs, d'une indemnife de cing cent {500} euros gui sera due au moment du remboursement
de I'emprunt obligaiaire, iel que visé dans ce présent contral. En oulre, le Représentant de la Masse qura également
ia possibiliié de rendre immeédiatement et de plein droif exigible le remboursement de la toldlité des obligations
comme stipuie dans ' Arlicie 15.

LOI APPLICABLE ET TRIBUNAUX COMPETENTS

Les Obligations sont régies par le droit francais.
Tout différend se rapportant directement ou indirectement aux Obligations sera soumis aux fribunaux compétents du
ressort de la Cour d'Appel de Paris.

NON DIFFUSION

La diffusion de ce document peui, dans certains pays, faire l'objet d'une reglementation spécifigue. Les personnes en
possession du présent document doivent s'informer des éventuelles restrictions locales et s'y conformer.

Aucune copie de ce document n'est, et ne doif éire, disiribuege ou envoyee, directement ou indirectement hors de
France et hors du site d’acces restreint iImmocratie.

DOCUMENTS INCORPORES PAR REFERENCE

Le présent document doit éire lu et interprété conjointement avec les avertissements, guestionnaires, informations et
moddalités d'acces du site d’acceés restreint Immocratie & I'issue duquel le présent document a éié délivré.

FACTEURS DFE RISQUES LIES AUX OBLIGATIONS

Les Obligations peuvent éfre remboursées par anficipation par I'Emetteur
Tout remboursement anticipé des Obligations peut résulter pour les Porteurs d'Obligations en un rendement inférieur &
leurs attentes,

Risque lié au crédit de I'Emetieur
Le remboursement des Obligafions dépend de ia réussite des projets financeés, poriés par la Société par actions
Simplifice SAS le Clos du Merisier, Les Porfeurs sonf exposes au risque de crédit de 'Emetteur. Par risque de crédit, on

entend le risque que 'Emetteur soit incapable de remplir ses obligations financiéres au titre des Obligations, entrainant
de faif une perte pour linvestisseur. L'Emetieur ni les Opligations n’ont fait I'objef d’une notation,

Par ailleurs, les Porfeurs sont indirectement exposeés au risque de crédit de SAS le Clos du Merisier, Société par actions

Simplifiee au capifal de 70 GO0 £, immairiculée au regisire du commerce et des sociétés de Paris sous le numéro 790
256 821, dont le siege social est situe 15 rue de Rambouillet, 75012 Paris.

Modification des Modalités des Obligations
Les Porteurs seront automatiquement groupes en une Masse pour la défense de leurs intéréls communs ef pourront se
reunir en assemblee générale. Les Moddlités des Obligations permettent dans certains cas de lier les Porteurs, y compris

ceux qui n‘auraient pas parlicipe ou voig a 'assemblée générale ou ceux qui guraient voté dans un sens contraire au
vote de ig majoriie,

Modification des lois en vigueur

Les Modalités des Obligations sont régies par la loi francaise en vigueur & la date du présent document. Aucune
assurance ne peut &lre donnée quant aux conségquences d'une décision judiciaire ou administrative ou d'une
modification de la legisiation ou de la réglementatfion francaise {ou de linterpréiafion généralement donnde &
celle-ci} postérieure ¢ la date du présent document.
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Taux fixe
Les Obligations portant intérét & taux fixe, tout investissement dans les Obligations enirdine le risque que des vanaiions

ou changements ultérisurs sur le marché des taux d'intérét diminuent la valeur ou la reniabilifé des Obligations.

nformatique et Liberté
Les informations recueilies ne seront utilisées ef ne feront I'objet de communication exiérieure que pour les seuies

nécessités de la gestion ou pour satisfaire aux obligations légales et réglementaires. Elles pouront donner lieu !
rexercice du droit d'acces dans les conditions prévues par la loi 78-17 du & janvier 1978 relative a linformatique, Qux
fichiers et aux liberiés.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal qui a été signe par les
ASSOCIES.

Les associes

A : PARIS

DATE : 19 AOUT 2019
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