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A. PRESENTATION DE L'EMETTEUR

SAS LE CLOS DES MERISIERS

Société par Actions Simplifiée

Capital : 70.000 euros

Siege Social : 15 rue de Rambouillet — 75012 PARIS
Immatriculée 790 258 891 au RCS de PARIS

Représentée par son président Monsieur Michel HOROVITZ

Les investisseurs sont informés que la présente offre d’obligations a taux fixe ne donne pas lieu a un
prospectus soumis au visa de I'Autorité des marchés financiers.

1. Activité de I'émetteur

1.1 Activité de I'émetteur

La SAS LE CLOS DES MERISIERS a pour objet :

- L’acquisition par voie d’achat ou d’apport, la propriété, la prise a bail commercial,
emphytéotique, ou a construction, la mise en valeur, la construction, la transformation,
I'aménagement, I'administration et la location de tous biens immobiliers et droits
immobiliers, de tous biens pouvant constituer I'accessoire, I'annexe ou le complément des
biens et droits immobiliers en question

- La construction sur des terrains a batir d'immeubles en vue de leur vente avant ou apres leur
achevement, en totalité, par lots ou par fractions, a des tiers. Dans ce but et a cet effet, la
société peut :

o Acquérir les terrains nécessaires a la réalisation des immeubles précités
o Démolir des batiments existants sur ce terrain
o  Louer accessoirement ces immeubles

- La prise de participations ou d’intéréts dans toutes sociétés ayant un objet similaire ou
connexe a celui de la société

- La gestion de ces participations ainsi que I'exercice de tous les droits y attachés

Et ce au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux d’emprunt, ainsi que de I'octroi de
toutes garanties a des opérations conformes au présent objet et susceptibles d’en favoriser le
développement, notamment le cautionnement hypothécaire non rémunéré.

Et plus généralement, toutes opérations civiles, commerciales, financieres ou immobilieres pouvant

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

se rattacher directement ou indirectement a cet objet ou susceptibles d’en favoriser le
développement.

La Société entend donc procéder a I'’émission de I'emprunt obligataire décrit ci-dessous, pour un
montant brut de 150.000 € avec un seuil de faisabilité de 150.000 €

Montant unitaire de la coupure : 1 €
Plus particulierement le produit de I'émission sera utilisé de la maniére suivante :

e La construction d’une résidence intimiste comprenant 13 appartements neufs du T2 au T5
entre 50 et 150m? répartis sur 2 étages avec jardin, logement avec balcon, ou logement avec
terrasse panoramique et logement avec parking privatif, sise 345 boulevard du Cami Salié a
Pau (64000)

e Lavente de ces différents lots

L'émetteur indique également qu’il n’a pas réalisé d’autres offres de financements participatifs (titres
et préts rémunérés ou non).

En cliquant sur les liens suivants, vous accéderez :

> Aux éléments prévisionnels du projet

Aux comptes existants de la SAS LE CLOS DES MERISIERS (I'‘émetteur)

Au tableau d'échéancier de I'endettement sur 5 ans de la SAS LE CLOS DES MERISIERS (I'émetteur)
(La SAS n'a pas d'autre dette)

Aux statuts de la SAS LE CLOS DES MERISIERS (I'émetteur)
Au curriculum vitae du représentant |égal de la SAS LE CLOS DES MERISIERS (I'émetteur)

A l'organigramme du groupe auquel appartient I'émetteur et la place gu'il y occupe
A l'organigramme des principaux membres de I'équipe de direction

\

\

V V V V

Une copie des rapports des organes sociaux a l'attention des assemblées générales du dernier exercice et de
I’exercice en cours peut étre obtenue sur demande & 'adresse suivante : SOCFIREV — 117 rue de Fleury —92140
CLAMART

2. Risques liés a I’activité de I’émetteur

Il n’y a pas de rentabilité sans risque. Sur un projet immobilier, de nombreux parametres entrent en
jeu, et des impondérables peuvent survenir. Etant entendu qu’un promoteur fera tout son possible
pour prévenir ces risques et en limiter I'impact : assurances, études de marché, établissement de
diagnostics, ligne de budget couvrant les aléas, etc...

Les risques pesant sur la SAS LE CLOS DES MERISIERS en raison de son domaine d’activité sont les
suivants :
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. Risques liés au chantier : dépassement de budget / travaux supplémentaires non anticipés ;
surco(ts entrainés par un retard de livraison, sinistres en cours de chantier ; hausse des co(ts de
construction, ...

. Risques liés a la commercialisation : révision des prix de vente a la baisse, absence
d’acquéreurs, ...

. Risques liés a la dépendance de I'activité a des hommes clés

o Risques financiers : risques sur la marge du projet du fait d’'un dépassement des co(ts des

travaux ou de prix de vente revus a la baisse. Risques de défaillance de I'opérateur immobilier.

. Risques juridiques : risques de recours, de non autorisations administratives, ...

L'investissement via la souscription d’obligations dans une société dont |'objet est la réalisation d’une
opération immobiliere de promotion comporte un risque. Aucune garantie ne peut étre donnée quant
a la réalisation des objectifs de la Société ou méme le remboursement du capital investi dans cette
derniére.

SOCFIREV attire I'attention de la communauté d’investisseurs sur les risques que comporte un
investissement dans des obligations émises par la Société qui ne seront pas admises sur un marché
réglementé ou organisé.

Risque de faisabilité de I’émission obligataire

La réussite de I’émission obligataire ne sera constatée que si :

- Le montant recherché de 150.000 € est atteint a I'issue de la période de souscription
- Lasouscription n’a pas été retirée dans I'intérét des investisseurs
- Le projet immobilier n'a pas été abandonné en cours de souscription par la SAS LE CLOS DES

MERISIERS

Risque lié a la situation financiére :

Le financement du projet, au niveau de la SAS LE CLOS DES MERISIERS, est constitué par (i) un apport
en fonds propres de 390.000 € (dont refinancement en crowdfunding pour 150.000 €) (ii) et par Les
appels de fonds issus de la précommercialisation pour 2.219.000 €

Risques de liquidité

Risque sur la durée d’immobilisation des fonds investis du fait d’une durée plus importante que
prévue du chantier ou des délais de commercialisation plus longs que prévus.

Risques liés aux obligations a taux fixe émise

Tableau d’échéancier de I'endettement sur 5 ans
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(La SAS n'a pas d'autre dette)

Risques liés au crédit de I'émetteur

Les Porteurs sont exposés au risque de crédit de I'Emetteur, correspondant a l'incapacité de
I’Emetteur de remplir ses obligations financiéres au titre du Contrat d’émission obligataire,
entralnant de fait une perte pour l'investisseur. L'Emetteur ni les Obligations n’ont fait I'objet d’une
notation.

Risque de remboursement anticipé

Le remboursement anticipé peut entrainer pour les Porteur un rendement inférieur a leurs attentes.

Avec le temps, de nouveaux risques pourront apparaitre et ceux présentés pourront évoluer.
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3. Capital social

La présente offre ne donne pas acces au capital social de I'émetteur.

Vous étes invités a cliquer sur le lien hypertexte suivant pour accéder au_tableau décrivant la

répartition de I'actionnariat de la société »

Le capital social de la Société est intégralement libéré. A I'issue de I'offre, le capital social de la Société
demeurera inchangé et sera donc composé d’une seule catégorie d’actions ordinaires conférant des
droits identiques.

La Société n’a pas émis de valeurs mobilieres donnant acces a son capital social ni attribué de droits
donnant accés a son capital social.

Il n’existe pas de délégation de compétence permettant d’augmenter immédiatement et/ou a terme
le capital social sans avoir a solliciter a nouveau I'assemblée générale des associés.

Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder :

e Aux statuts de la SAS LE CLOS DES MERISIERS (I’émetteur)

La Société dispose d’un actionnariat stable. Les principaux actionnaires de cette derniére sont :

e SARL ARTHUR WILSON SITE détenant 18,3% du capital et 18,3% des droits de vote
e SARL SOPARDI détenant 15% du capital et 15% des droits de vote

e SARL TERRES ET MEULIERES détenant 33,3% du capital et 33,3% des droits de vote
e SAS HOLDING D COULBAUX détenant 33,3% du capital et 33,3% des droits de vote

4. Titres Offerts a la Souscription

4.1 Droits attachés aux titres offerts a la souscription

Les titres offerts a la souscription sont des obligations issues d’'un emprunt obligataire dont les
caractéristiques sont les suivantes :

e Emetteur : SAS LE CLOS DES MERISIERS

e Obligations nominatives et négociables

e Montant de I'emprunt : 150.000 €

e Prix d’émission de I'obligation : 1 €

e Souscription minimale : 1.000 obligations

e Souscription par tranche de 1.000 obligations au-dela
e Souscription maximale : 20.000 obligations
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e Echéance : 12 mois apreés la date d’émission

e Remboursement : in fine (a I'’échéance)

e Remboursement anticipé total du nominal et des intéréts possible a tout moment avec un
minimum de 6 mois d'intéréts

e Prorogation possible : 6 mois dans les mémes conditions

e Coupon : 12% avec capitalisation des intéréts

Etant entendu que le montage utilisé étant un montage obligataire, les droits attachés aux obligations
proposées a la souscription sont les suivants :

e Droit de vote : aucun
e Droit financier : aucun
e Droit d’acces a I'information : documents sociaux par le biais du représentant de la Masse

Les titres offerts sont des obligations de rang « senior » : Les Obligations qui vous sont proposées ne

sont pas garanties. Ces Obligations de rang « senior » sont remboursées dans les mémes conditions
gu’aux préteurs ordinaires, avant les titres de capital ou les autres titres subordonnés mais apres
I'apurement du passif bancaire. En cas de liquidation de I'Emetteur, il est fort possible que les
Obligations ne soient pas remboursées ou seulement partiellement.

Les Porteurs seront automatiquement groupés en une masse (la « Masse ») pour la défense de leurs
intéréts communs.

SOCFIREV, dont le siége social est sis 117 rue de Fleury, 92140 CLAMART, est nommé représentant de
la masse des obligataires.

Les assemblées générales des Porteurs pourront étre réunies a tout moment, sur convocation par
I'Emetteur ou par le Représentant de la Masse. Un ou plusieurs Porteurs, détenant ensemble au
moins un trentiéme (1/30e) des Obligations en circulation, pourront adresser a I'Emetteur et au
Représentant de la Masse une demande de convocation de I'assemblée générale.

Chaque Porteur a le droit de participer a I'assemblée en personne ou par mandataire. Chaque
Obligation donne droit a une (1) voix.

L'assemblée générale est habilitée a délibérer sur la rémunération, la révocation ou le remplacement
du Représentant de la Masse a la majorité stipulée ci-avant, et peut également statuer sur toute
autre question afférente aux droits, actions et avantages communs actuels et futurs attachés aux
Obligations, y compris afin d'autoriser le Représentant a agir, que ce soit en demande ou en défense.

A noter : les obligations émises ne donneront pas accés au droit de vote ni au dividende et ne sont
pas fongibles avec des titres d’une catégorie existante décrite au lll

« Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder a I'information
exhaustive sur les droits et conditions attachés aux titres qui vous sont offerts :
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> Statuts de la SAS LE CLOS DES MERISIERS
> Contrat d’émission obligataire
> Décision d’émission des obligations

Les dirigeants de I'émetteur ne sont pas eux-mémes engagés dans le cadre de |'offre proposée
4.2 Conditions liées a la cession ultérieure des titres offerts a la souscription

Aucun engagement de liquidité n’est donné sur les obligations offertes a la souscription. Il sera de
votre ressort de trouver, le cas échéant, un cessionnaire en mesure de procéder au rachat de vos
obligations souscrites au cours de la présente offre.

4.3 Risques attachés aux titres offerts a la souscription

L'investissement dans des obligations émises par des sociétés non cotées comporte des risques
spécifiques :

- Rang de remboursement des obligations : En cas de liquidation de I'émetteur, les créanciers
bancaires auront une priorité de remboursement sur les obligations que vous détenez : Les
créanciers bancaires seront donc remboursés avant les porteurs d’obligations.

- Insolvabilité de I'emprunteur : la capacité de I'’émetteur de faire face a ses engagements ne
peut étre garantie

- Risque de perte totale ou partielle du capital investi

- Risque d’illiquidité : la revente des titres n’est pas garantie, elle peut étre incertaine, partielle,
voire impossible

- Leretour sur investissement dépend de la réussite des activités de la société

- Risque de taux: la durée du prét obligataire est de 12 mois avec prorogation possible de 6
mois, vous devrez immobiliser la somme prétée jusqu’au remboursement. Toute hausse des
taux pendant cette période peut entrainer une perte d’opportunité.

Les clauses suivantes viennent sécuriser le remboursement de I’emprunt obligataire :

Les associés de SAS LE CLOS DES MERISIERS se sont engagés a garantir a premiére demande le
remboursement des fonds versés, objet des présentes, couvrant I'ensemble des sommes dues par la
SAS LE CLOS DES MERISIERS, principal et intéréts compris.

e Garantie a Premiere Demande
e Comptes financiers des Garants

4.4 Modification de la composition du capital de I'’émetteur liée a I'offre

Il n’y a pas de modification du capital social car les titres émis sont des obligations.
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5. Relations avec le teneur de registre de la société
Les obligations sont inscrites au nom de leur propriétaire dans un registre tenu par | ‘émetteur.

Le registre des titres de la Société sera tenu par M Michel HOROVITZ, président de la SAS LE CLOS DES
MERISIERS.

Les attestations d’inscription en compte seront délivrées aux investisseurs a I'adresse e-mail qu’ils ont
renseignée lors de leur inscription sur le site immocratie.com. Ces attestations ne seront délivrées
gu’une fois que I'opération d’émission sera réalisée.

6. Interposition de société(s) entre I'’émetteur et le projet

Sans objet
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B. INFORMATIONS PRESENTEES PAR LE
PRESTATAIRE QUI GERE LE SITE INTERNET

S
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immocratie

SOCFIREV est I'éditeur de www.immocratie.com
SAS au capital de 16 000 Euros - RCS PARIS 801523200
Siege social : 117 rue de Fleury — 92140 CLAMART
Conseiller en investissements participatifs immatriculé aupres de I’Organisme pour le registre unique
des intermédiaires en assurance, banque et finance (ORIAS) sous le n° 15000926

1. Modalités de souscription

Avant de souscrire, I'investisseur doit prendre connaissance du présent document. Il accéde ensuite
au bulletin de souscription, qu’il remplit et signe électroniquement avec le code SMS regu sur son
téléphone portable (le SMS est envoyé sur le numéro renseigné par l'investisseur dans son compte
immocratie).

Il régle ensuite les honoraires de conseil dus a Socfirev (immocratie) et accéde enfin aux instructions
de versement des fonds (instructions présentes sur la derniere page du process de souscription et
envoyées de surcroit par mail a I'investisseur).

Ces instructions indiquent :

- Le montant souscrit a verser
- La date butoir de versement
- Les modalités de versement : par virement : indication de I'IBAN de I'Emetteur.

Le processus de sur-souscription est identique a celui de la souscription décrit ci-avant. L'ouverture de
la période de sur-souscription est indiquée sur le formulaire de souscription. Une fois la sursouscription
ouverte s’applique la regle du premier dossier complet arrivé, premier servi jusqu’a la réception
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compléte des fonds équivalent au montant recherché. Pour départager les derniers dossiers regus si
besoin, I'ancienneté de la demande de souscription en ligne primera.

Si le montant des souscriptions n’atteint pas le seuil de Faisabilité avant la fin de la Période de
Souscription, I'Offre de Financement Participatif est annulée, les Honoraires de Conseil réglées lors de
la demande de souscription ainsi que les fonds versés sont alors remboursés dans les 72 heures
ouvrées apres la date de fin de la Période de Souscription. Les souscripteurs sont prévenus par mail de
I"'annulation de I'offre. SOCFIREV procéde au remboursement des honoraires pergus par virement sur
le compte carte bancaire débité et au remboursement des fonds versés par virement bancaire sur le
compte dont I'investisseur a fourni le RIB au moment de sa souscription.

Toutes ces modalités sont détaillées dans les Conditions Générales d’Utilisation.

Vous étes invités a consulter les annexes en fin de document pour accéder a la documentation
juridique vous permettant de répondre a I'offre, une fois que vous aurez confirmé avoir pris
connaissance des informations contenues dans ce document :

e Décision d’émission,

e Bulletin de souscription,

e Contrat d’émission obligataire

Calendrier indicatif de I'offre :

27 ao(t 2019 Mise en ligne du projet

4 septembre 2019 Ouverture de la souscription et appel des fonds

21 octobre 2019 (au plus tard) Fin de la période souscription

21 octobre 2019 (au plus tard) Résultat de I'Emission (succes ou insucces)

21 octobre 2019 (au plus tard) Information individuelle de I'effectivité de la
souscription

22 octobre 2019 (au plus tard) Information de la date effective d’Emission des
Obligations

2. Frais

Frais a la charge des investisseurs :

e Frais d’entrée : aucun
e Frais de gestion : aucun
e Frais de sortie : aucun

Frais a la charge de SAS LE CLOS DES MERISIERS
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SOCFIREV (immocratie) facture 7.000 € HT a SAS LE CLOS DES MERISIERS si la collecte aboutit

Les scenarii de performance mentionnés dans ce document ont pour seul but de donner a l'investisseur
des éléments d’information concernant les frais qui pourront lui étre facturés. lls ne sauraient en
aucune fagon étre interprétés comme une indication de la performance possible ou probable de la
valeur concernée et ne peuvent en aucune facon engager la responsabilité du prestataire

Scenarii de performance Montant de la Montant du Montant total des
(Evolution de la marge souscription initiale remboursement apres  frais facturés sur 12

du projet 12 mois apres (en euros) 12 mois (en euros) mois
la souscription) (en euros)

Scénario pessimiste :
. 1000 1120 0
aucune marge sur projet
Scénario optimiste :
1000 1120 0
marge attendue +30%

Les frais acquittés réduisent la rentabilité de I'investissement.
Les performances attendues de TRI sont indiquées nettes de frais.
Aucun frais n’est facturé en cas de non réalisation de |'offre.

Les impots et taxes dont I'investisseur est redevable n’ont pas été pris en compte dans les calculs
présentés ici.
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C. REVENTES ULTERIEURES DES OBLIGATIONS
OFFERTES A LA SOUSCRIPTION

Les reventes ultérieures ne pourront pas étre réalisées de maniere totalement libre mais seront
susceptibles de se voir appliquer des conditions tres strictes prévues par des dispositions du code
monétaire et financier et du reglement général de I'AMF.

En effet, la diffusion, directe ou indirecte, dans le public des instruments financiers ainsi souscrits ne
pourra étre réalisée que dans les conditions prévues aux articles L. 411-1, L. 411-2, L. 412-1 et L. 621-
8 a L. 621-8-3 du code monétaire et financier.

Les personnes ou entités mentionnées au 2° du Il de l'article L. 411-2 du code monétaire et financier
(des investisseurs qualifiés ou les personnes, autres que des investisseurs qualifiés, composant le
cercle restreint de moins de 150 investisseurs) ne peuvent participer a cette offre que pour compte
propre dans les conditions fixées par les articles D. 411-1, D. 411-2, D. 734-1, D. 744-1, D. 754-1 et D.
764-1 du code monétaire et financier.
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ANNEXES
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BULLETIN DE SOUSCRIPTION

Les demandes de souscription aux titres émis par la SAS LE CLOS DES MERISIERS doivent étre formulées sur la
plateforme immocratie.com via le bulletin de souscription électronique repris ci-dessous.

SAS LE CLOS DES MERISIERS
Société par actions simplifiée au capital de 70.000 euros
Siege Social : 15 rue de Rambouillet — 75012 PARIS
RCS PARIS n°790 258 891

EMISSION OBLIGATAIRE
BULLETIN DE SOUSCRIPTION SAS LE CLOS DES MERISIERS

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM], né(e) le [DATE DE NAISSANCE] a [LIEU DE NAISSANCE] demeurant
au [ADRESSE] — [CODE POSTAL] — [VILLE] — [PAYS]

ou

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM], agissant en qualité de [FONCTION] au nom et pour le compte de
la société [NOM SOCIETE], forme [FORME SOCIETE], au capital de [CAPITAL SOCIETE] dont le siege
social est situé [ADRESSE] — [CODE POSTAL] — [VILLE] — [PAYS] — RCS [N° RCS]

Reconnais avoir pris connaissance :

e  Des conditions et modalités de I’émission obligataire de SAS LE CLOS DES MERISIERS décrites
dans le contrat accompagnant ce bulletin de souscription

° Du document d’information réglementaire, constituant I'annexe 1 de I'instruction AMF DOC-
2014-12, accompagnant ce bulletin de souscription

Et déclare sOUSCrire ......cccvvveevccvveeesiinineenn, (Nombre en chiffres) obligations, au prix unitaire de [PRIX]
euros par obligation correspondant a leur montant nominal.

En conséquence, je m’engage a :

- libérer ma souscription, soit 1a SOMME de .......cccocviiiiiiiiiiie e euros (nombre
d’obligations souscrites x [PRIX] € par obligation, en chiffres), en totalité et sans délai lors de I'appel
de fonds :

o parvirement sur le compte de la société SAS LE CLOS DES MERISIERS dont I'IBAN me
sera fourni au moment de I'appel des fonds

Bon pour souscription de XXXX obligations
Signé électroniquement le [DATE — JOUR — HEURE] avec le code [CODE] envoyé par SMS sur le
numéro [N° TEL PORTABLE]
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CONTRAT D’EMISSION OBLIGATAIRE

Contrat d'émission d'un emprunt obligataire
d'un montant de 150000 €
compose de 150000 obligations

AVERTISSEMENT

Lo présente émisson obkgataie {I' * Emprunt Obligatalre 7} st réalisée dans le codre d'une opération
de francement porficipatif telle que définie & Narlicle L 411-24 bis du Code monétars et finoncier.
L'attantion des investsscurs osf otfirée sur les lactewrs de rsqueas inhérents & cetie opération fes
ou'indiaués I'accds restreint ef progressif Gu site intemet www.immocratie.com ayont précédé 'acces
o présent document

Lo ciffusion, drecte ou indirecte. dans le pubic en France des Instrumeants financlers acgus 4 'occasion
de cete édmibtion ne peut &fre réaisée que dons les conditions prévues aux articles L 411-1, L. 411-2, L
4121 et L621-8 G L 621-8-3 du Code monétore et finoncier

Cetle cn&ation n'a pas donné lieu ni ne donnera liew & I"étoiissement d'un prospectus soumis ou viso
de I' Autodté des Marchés Financiers,

1. EMETTEUR DES TITRES

SAS lo Clos du Merisler. Sociélé por actions Simpiifiee au copital de 70 000 €, rnrnaliculée au regiie
ou commerce el des sociétés de Porls scus le numéro 790 258 891, dont le siége social est situé 15 rue
de Rambavillet; 75012 Paris

représentde por son Président, Monsieur Michet Horovitz (I " Emetteur *).
Len ¥ par ks actionnoi [ 2 article

IINES

Les medalitas de I'emprunt otligalaire, reprses cl-dessous, ont 618 fixdées par décsion das associés de
I'Emetiewr en date gu 19 aott 2019

2. MONTANI DE VEMPRUNT

Le montont du présent emprunt otligotaire es! fixé & @ somme de 150000 € €. Il est divisé en 150000
coligalions d'une valeur nominole de | € chacune [les " Obligalions |,

Il @5t régi par les orticles L. 213-5 et suivonts du Code monéiaire el finandcier el L. 226-38 el suivanis du
Code de commerce.

3. ANNULATION DE L'EMPRUNT

8l le montant giobal des scuscripfions recues & INissue de la Période de Souscription est Inférleur @
150000 € {In " Seull de faisabllité "}, toutes les souscrptions serent automatiquement annulées de focte
et los versements recus par MEmetteur rastitués aux souscripteurs dans un délal madmum de onze (11)
jours ouvres & campler de la cldiure de la Période de Souscriphion.,

4. FORME DES TITRES

Les Okligations émises seront nominatives at numérotdes. La propriélé des Obligotions sera élablie oar
ure inscriotion en compte, conformément aux orfickes L211-3 et suivanis du Code menélare et
finoncier (chogue propnétare un " Porfeur ). Aucun document maténolsant ko propriété des
Obligations ne sera émis en représentation des Obligations

Lewr cesslon ou fransmission sera réalsee, Q I'egard de la Sociéte ef des Hers, par viremean! de comple o
cample,

5. PRIX D'EMISSION

Les Oblgations seront émises & lew voleur nominale, soit ou prix de 1 € payoble en fofaiité & la
souscription, et seront souscrites par franche de 1000 ciligation(s). solt 1000 €, avec un minimum de
souscrigtion powr chaque Porteur ds 1000 obligotion(s], soit 1000 € et ovec ur meaximum de
souscriction pour chaque Porleur de 150000 obligation(s), sot 150000 €,

[aVs
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6. MODALITES DE SOUSCRIPTIONS

Les souscriphions sefont regues au sidge social de ka Seciéte par aclions Simpliée SAS le Clos du
Merisier st 15 rue de Ramboulilel. 75012 Parls

Le px d'émission de chaque Coligetion sera payable en iotalie & ko scuscription des Ooligations, par
virement vers je compte bancaire de 'Emetteur

Les Otligations seront émises ou jour de la décision de I'organe compétent constatant ko réalsation de
'emprunt ctiigetaire (ci-apres la "Date d'émission”}. Blles portent jouissance & compter de i Dale
d' Enmvission.

7. DUREE DE LA SOUSCRIPTION

Lo sauscription aux 150000 Coligotions sera ouverte du 20 aol! 2019 ou 20 octobre 2019 (la "Période de
Souscription'). Lo souscrplion pouta &re cidiurde par anticipotion, & l'atteinte du sevil de fasabdité. §'i
le uge utile, I'Emaitelr pouna protonger une ou slusieurs fos calte pércda sans toutefcis oler Gu-deld
du 21 octobre 2019

Une sursouscriplion jusau'd 30% du montant total recherché serg séalisée afin de couvrir les éventusles
cnnulations. )

Chogua souscription sera corsidérée recevable gar {l) lo remise d'un buletin signe a TEmetteur et i} le
palernent du prix de souscriplion corespondant s e compte de 'Emetteur,

Las sousahiptions seront eénregistrées jusqu'd compigte souscription ce 'Emprunt Otligatare,

Los éventuels sursouscripteurs sont mis sur fste d'attente. Les souscripteurs disposant de 2 jours ouvies &
partir de Pouverture de la sur-souscristion pour envoyer leur buletins de scuscriptions et les fonds. Passé
ce célol les souscripieurs n'ayant pas finalss ia procédure et surscuscripiews saront kailds de maniére
égale selon la régle au " 1% amvé, 1% servi”. Pour faciiter I'arbdrage entre les dossiers, seuks les
varsements des fonds por vrement bancaire sont acceptds. En cos de réception des fonds ie méme
jour, les souscrplions sont classées de o pis enciening @ la plus récente selon I'horodatage de lo
signature électronique de lewr bulatin de souscription

Las Ozligotions seront émises v plus tord le 22 oclobre 2019 (ko " Date d'Emission ™)

& ! ATAI P BILIT P

Le présenl Emorunt Oblgotare débutera & la Dota d'Emission et prendra fin 12 mels plus tard (i "Date
d'échéance”)

P waueption, 'Bnettewr poura praveger 'Emprunt Chligataire, ovec l'auvlorigtion sxoreiie du
Représentont de la Masse, el une foi seulement, d'une durde supolémentaire maximale de 6 mois
suppiémeninlres. dons irs mémas canditiang & candition o'en infomer ies pariesys d'CSligations 2 moks
o moeins avant I'échéance omake de I'Emprunt Obigatare por letire recommandée avec accuss
de récaption ou par courmel odressé au Représentant de la Mase, Les intérdts conlirveront de courr
confarmément aux présentas et leur poiement sera décald au nouveoy teme de 'Emprunt
Obigatare,

9. INALENABILITE ET CESSIBILITE DES OBLIGATIONS

Les Obidgotons sont négociables at pauvent éfre cadéas ou donndas en gage par lew proprietaire ;
&tant touteton précisé gue toute cassion devrg atre nofifide ou Teneur de Regisire ciin gue ce demier
matie G jour e regisie nominatif adminkiré des Porteurs d'Obligetions.

10. RANG DES OBLIGATIONS ET MAINTIEN DE 'EMPRUNT A SON RANG

Le principd ef les intéréts des Obfigaticns constituent des encagements directs, ncondifionnels, non
subcrdonnds et, sous réserve des stipulafions ci-aprés. nen assortis de siretés de [Emetteur venant, &
tout memant, cu méme rang entre eles et [sous réseve des dispositions imgdratives du diait Rangais)
ay méme rang que tous ks autres engagements chirographaires de IEmettaur exstant & lo dote de
signaturs du peésant contral. L'emetieur sengoge, jusquicu remboursemant effectif de la totalig des
Obfigaticrs, & ne pas conférer ou permetire que subsiste un quelcongue nantssement, hypothéque,

YVW,
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goge ou. cufre sireté de quelcue nature aue ce soit sur fun quelconque de ses actifs cu revenus,
présents oy futurs, en garantie dun endetlement souscrit ou garonti por lEmetieur [gue ¢e soit avani
ou aprds fémisson des Obligations} sars en [aire bénéficier par-passy les Obigations en consentant te;
mémes garanties ¢l le méme rang oux Obigations. Par olleurs, I'Emetteur s'engage G rembourser los
Obligaticns, oojet des présentes, ovent fout remboursement des fordis propres ou dstibution de
bénéfices.

11. GARANTIE AUTONOME A PREMIERE DEMANDE

Les 4 sociélés Termes of Mouliores SARL » Asthur Wilson SARL + SOPARDI SARL + Holding Combavif, se son!
engagées & goranfir le complet remboursement du présent Emprunt Obligataire en verty d'une
gorantie outonome & premiere demande.

12, INIERETS

Les Coligotions portent inféré! de ka Date d'Embsion [(incluse) jusau’s ka Dote dEchaance (exclue) au
1aux de 12,00% (e " Taux d'intérét ") I'an de lewr valeur nominale, sur une bose de 365 jours par an,
colculé comms suit &

M=M= |1 +TRIN*

Mr: Montant & rembBounses, Mi @ Montant investi, TRI : Toux de Rendement Inteme (12,00%), A : Durée
dlinvestssement en années |= nombre de jours d'investissement + 3685), la résuitat étent orrondi & ke
deuxieme décimale la plus proche (les demis élant arondis & ka décimale supérewrs)

Les intéréte seront payés en une seule fols (1 lo Dale dEchéance de |'Emprunt Obligatare ou G son
comple! rembounement & quelque fitre que ¢e wil, ou prorala de l'onnde en cours méme §
I'émetteur procede a un rembousement partiel anficios.

Chogue Otligation cessere de parter intérdt & compter de sa date de rembowsement effecti. o moins
que le paiement du prncipal ne soit inddment refusé ou reteru, Dans ce cos, e montant de
I"Obligalion qui n'a pas &1 doment gayé continuera de porfer ntérél conformément au présent article
[tant cvant qu'cends le prononcé du jugement) jusqu'd la date 4 laquelle toutes les sommes duas au
fitre da 'Obligalion sont regues par ou powr s compte du Porteur conceme,

13. REMBOURSEMENT A ECHEANCE

A moins au'elles n'gient élé préolabiement remboursées, les Obligatfions seront amorties en fotalité o
leur valewr nominale & la Dale d'échéance, Il est foutefols précisé que le remboursement des
Obigations ninterviendra gu'apras que les financements bancares concourant @ lo réoisofion du
Programme Immabiier olent 81& intégrolemeant remboursés.

14, SEMENT 1PE

L'Emetter se réserve la possbifté de procéder @ toul momen!, aprés 'émisson abigatare, oy
rembowsemeant anticiné 1otal das obligations souscrites & toul moment avont lew Dote d'Echéance (o
" Date de Remboursement Volontaire " ou Mortant de Rembousement Volontare [tel que définl
cldessous), sous résarva du respect par 'Emetteur de toutes les dspositions Iégales et réglementaias
applicables, et & condition G'en aviser (un el avis &1ant irévacable) les Porteurs au meins quinze [15)
lours colendaires et ou plus frente [30) jours calenddires avant ledit remboursement.

Le "Montant de Rembowrsement Volntaire® sera égal, pour chaque Cbligation en Eurcs amrend au
centime d'ewro B pis proche [0.005 ewo étant arondi au centigme d'euro supériewr], & cent (10C)
pour cent de lo voleur nomindle de I'O&ligation augmenté das ntérdls caurus au fitre ca 'Obligation
requ'd la Date ¢ge Remicoursement Volontoire (exclus).

Le montant minimum des intéréts serc I'dquivalent de 6§ mols gintéréts colculés seion les. modalitds
gécrites cidessus @ lorlicke 12 du pedsent confrof, Une péndlité de rembousement anticipg sera
crévue, équivalente pour chaque abbgation remooursée & @

MRV 1+(T*{[D-d)/345) ) |-MRY

o

MRV = montont de remboursament volontaire pour chaque obligation

T = taux de 0,007

D = durge intiale en jows de 'emprunt obligataire = nombre de jours enfre dafe d'émission et date
d'échécnce

Wy
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= durée effective en jours de I'emprunt obigatore = nombre de jews entre date d'émission at date
de rermbousement volontcire

15, EXIGIBILTE ANTICIPEE

Le Représentant agssand pour le comptle de ko Maosse, de 5o propre irifiative ou & ka demande de tout
Porteur, poura, sur szrr;,lc nofification &crite, sans mise en demeure prédlable, adressée & fEmefteur,
avan! quil n'oit &té remédié ou manquement considérd, rendre immediatement et de plein droit
exigitle le 'embo.yserrem de lo tolalité, et non d'une partie saulement. des Obligations, & leur valeur
nominale maarée des intéréts courus jusqu'a la date effective de remboursement

1. en cas de céfaut de poiement de tout montant, en principal ou intérdl, Ao por 'Emattew au
tire de toute Obligation depuls plus de guinze (15] urs calendares & compter de la cate
d'exigiziflé de ce polemant  ou

2. en cas d'utlisotion des fonds recus via g présente &mission cbligotaire por!® Eme"eur pour une
cpération ou un rojet qui n'est pas - un profet immobilier consistant en racquisition d'vn teraln
ofin de céaliter une apésation de promofion en VEFA créani 13 appardements 345 Bovlevord du
Cami Salié 4000 Pav. : ou

3. en cas d'interruption de ko faculté d'eccés Fore de consuliation au profit du Représentant de o
Masse du compte sancare de [Emettsur, exclusvement dédié oux fonds ragus via ia présente
émikssion obiigatore ; ou

4. encos de dacossement & partic dudit compte de toute somme mayant pas comme utilsotion
directe et |ustifiobie Fmmobifsafion, Tacousition, la divison ou la rénovatfion d'un Eien
immobiier dans e codre de Fopération immobiiére telle que définie ou [2) du présent orlicks |
ou

5. en cos de décaissernen! ¢ pordic dudit compte de toute somme 4 destination d'un autre
compte boncare de 'Emetteur, d'un compte bancaire d'uny associé de | Emetteur oy d’'un
compte bancare d’'une société détenue par TEmeteur au par un asecié de rEmethaur ; ou

& en cas de manguement par fEmetteur G foute aulre stipualion des présentes. 53 n'est pos
remédié & ce manquement dons un dékai de frente [30) jours calendaires & compler de lo
réception par I'Emetieur de o nofification dudit manguement |

L'Eme'reu' s'engage & communiquer sans ¢élal au Représentant de la Masse toute infermation de
nature & entrainer un cas d'exigibiiié; ef ce, dés au'il én aura conngissance

16, BAIEMENT
Le poiement du srincipal et des intéréis dus ou fitre des Obligations sera effeciué en euras paor cradit ou
por hansfert sur un compte libellé en eurcs dédgné por e Porteur & I'Emetteur, confomément cux
dispositions fiscales cpplicables ou @ d'outres dispostions Igaies ou réglementalras applicables, ef sous
résarve ges stipulations de FArdicle 17 [Régime Fiscdl] ci-aprés,

Taus les paiements volablement affectués oux Portews libdreront I'Emetteur, le cas échéant, de toutes
coligations relatives & ces polements.

Les Porteurs ne supporteront ni commission ré fral au tifre de ces palements.
17. REGIME FISCAL

Les Chligations seront remboursées et les intérdls poyés sous décduction des impdis cue la loi met ou
metira & la charge (i des Pertews et dont le paiement [i) incombera a FEmetteur,

18, MASSE DES OBLIGATAIRES
Les Portewss seront automatiquement groupés en Lne mase [Ia * Masse | sour ia défensa de leurs
Intérsts commurs.
La Masse sera régie par les disposifions des arlickes L228-46 e suivants du Code de commerce. sous
réserve oes stipulaions Graprés,

a. Personnalité morale

COMTRAT YEWOLAT Oz iGeTARS 4
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La Masse disposara de la persennoité morale et agira d'une parl paor lintermédiare dun recrésentant
(ie " Représentant de la Masse "| ot d'outre part por finfermédicre d'une ossemblée générde des
Portewrs.

Lo Mosee seule, A laxciusion des Pocteurs ofis individuelienant, exercera les dreils, actions el cvantages
cormmuns actuek et futurs otiachas aux Oblgations,

b. Représentant de la Masse
La qualité de Représentant de o Masse peul &fre attibuée & une pasonne de toute nafiendlité.
Tauteioi, les pasennes suivantes ne peuvent &fre chokies comme Représentant da o Masse

(Il 'Emettewr, ses smeloyds et eurs cscendaonts, descendants &l conjoints ;

(i} les enfités gorantes de tout ov partie des engagemeants de [Emetteur ; of

liF) les parscnnes auxquelies Fexercice de la profeston de banguier est interdit ou qul sont déchues du
drolt de diiger. odminstrer ou gécer una soclété en guelque qualité gue ce scit.

Le Représentant de ia Masse initicl sera La Société SOCFIREY, Scclété par Acticrs Smgifiées au capital
de 16.000 surcs, ayan! son skige social 35 ve de Cowcelles-& Pors, immatriculée ou Registre du
Commerce at des Saciélés de Pors, sous s numéro 801 523 200, représentée par son Président, Mowgi
FRERE.

Le Représentant de la Masse sera soumis aux dispostions des arlicles L 228-46 et sulvents du Code ce
commerce.

Le Représentant de ko Masse pouro éfre révequé ou remolaceé par 1'essembiée génércie des Portews
statuant & o maonte de 207 sur la base a'un gucrum de 100% des Porteurs.

La Représentant de ko Masse ne recevra pas de rémunération au fire de lexercice de sas fonclions,

£n cos de cessation par SOCAREY de ses fonchions, toul Représentent de ia Masse des Porfeurs i
succédan! dewa &tre & par 'assemoiée générale des Podeurs conformément aux dispostions du
Code de commevce, étant précisd que dans la mesre o las Obfigations seraent alors détenues par
une seule perscnne physique ou marde, [i) ladite personne exercera sewe la plénitude des ottributions
ef jouire seule des droits du Représentant dé ic Masse et (I) toute référence cu Représentont e la
Masse sero iéputée constituer uns référence 4 ladite personne,

¢. Pouvoirs du Représentont

Souf résciution contraire de. fosemblée générale des Porteurs, i Représentan! de ia Masse auro e
pouvor doccomplir 1ous les octes de gestion nécessairas pour fa délense des intéréts communs des
Porteurs, Toules les procédures judiciaires intentées @ liniliative ou & Fencontre des Portaurs devront,
pour &ire recevabies, [&tre & linitictive ou @ Tenconire du Représentant de la Masse.

Le Représentant de la Mase ne peut pas simeniscer dans ko gestion des aliares de FEmealteur.

d. Décision de la Mcme des Obligataires

Les décisions colisctives des Porieurs sont prises |

. Soif en assemblée réunie au sisge social cu en tout outre lleu indiquéa dans la convecaton. au
besoin por téléphone, viddcconférence ou 1ééconidrence, oy por comespondance, télécopie
au auw moyen de taut gutra suppor

. Soit por corsullation écrite 1el que le counier élecirorique

Chague Porteur a le droit de porticiper oux décisions coleclives, en pesonne [au bescin por
1ééphone, vidéoconférenca ocu téléconférence) ou par mondalaire [ou bescin par téléphone,
vididoconférence ou téléconférancs]. Toul Partewr doit justifier de son ldentité af de |nscriphion an
compte de ses cbligations ou jowr de o déciion collective.

Chague Obligation danne droit @ une (1) voix.

©. Assembides générales des Porfeurs

Les amemblées géndroias das Porteurs pourant atre réumias a tou! mament, sur convocation par
Emeftour [via son représentant légal] ou par le Représentant de ko Masse. Un ou phlusiewrs Porteurs,
détenont ensemble au moins un trentiéme (1 /20e} des Coligations en circulation. pouront aoresser o
rémettewr et ou Représentant de la Masse une demande de convocotion de fassemblée généale | i
cefte gssembiée générale n'c pas &1é convequée dans les deux [2) mols suivant o demande, les
Porteurs concemés pouront charger lun d'entre eux de déposer ure requéte quprés du fribunal
compélent dans e ressort de lo Cour d'Appel de Pars ofin qu'un mondatare soit nomimé pour
convequer fagembiés
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Ure convocction indiquant la date, 'hewre of le keu, I'orgre du jour et le guorum exigé serc adressée
gar caurer dlecironique aux Porteurs au moirs quinze {15) jours calendaires avant la dale de terve de
I"assemblée pour une prenvére convocation, gu meins dix (7] iours cofendaires pour une deuxieme
convacation

f. Consuliafions écrifes

En cas de déibécation por vois de consullation écrite, le Représentant de o Moss2 ou lEmetteur doit
adressar G chocun des Pordeurs par voe posiale ou élechonique un buletin de vote portant les
mentions suivantes :

. g dote d'enval aux Porfeurs,

. ka date & lagqueks le Représentant de la Masse devra ovoir regu le buletin Se vote, A déiaul
Jindicotion de celte dote, le délal moximal de réception du bubetin sero de dix |10} jours calerkiaires a
complar de la date d'axgédifion du bulietin de vote

. 10 [5te des documents jorils el necesares & ko prise ge décisan,

- la rexte des résolutions proposées avec, sous chague reésolution, I'ndcation des cptions de
délibérotions {adoplion ou réjel],

. l'adresse postale ou élecironique & kquele dolt étre ratourné le bulletin,

Chaque Portewr devro compléfer e Bulelin de vate en cochant. pour chooue résclufion. une case
Jnigue comespondont au sens da son vote. Si aucune cu phs d'une case sont cochées powr une méme
résoltion, le vote sera raputé éhe un vole de rejel

Le gétaut de régonse d'un Portaur dans ie dalai indigué vaut absfention lolale du Portewr concemsa, Les
volx gy Porteur qui sest abster ne rentrent pas dans le décomple des vaix expriméss.

g- Délibérations en assemblée générale ou par voie de consultation écrite

Lo Masse des Porews ost habililée & déiaéer sur ia témunération, 1 révocation ou le rempiacement
du Représentant de i Mosse a ka maianité stipulée chkavant, ef peut agoleament statuer sur toute autre
questian ofiérente aux droits, octions et avantages communs actuels et futurs attochés aux Obiligations,
y compxis afin d'outeriser le Représentant a agr én justice, que ce soit en demande cu en dafense, en
rétére oU Qu tond.

Hle peul en outre géfibérer sur toute proposition fendant & le modfication des présentes, gt notlommen
sy touts proposition de compromis ou de transaction sur des droifs Rigieux ou ayont foit I'objet de
déckions judiciaires.

Il st cependont précsé que ces dalibarohions ne peuvent pas accroltra la charge des Perteurs, ni
eloblic une indgoitéd de traltement entra les Portaurs, ré convertir les Clligalions en actions,

Lo Masse das Porteurs ne pourre valablement Salinérer sur premidre convecation que sl kas Portewrs
présants ou représenteés détiennen! au moks un cinquigéme (1/5e} du mentont pancipal des Obligations
en circulotion. Sur dewdéme convocalion, Qucun Quoum ne sera exigé. Les résclutions seront adoptées
& Ja mojorité des deux tiers [2/3) des Porteurs présents ou représentés. A 'exception de ia révecation ou
du rempiacement du Représantant de ko Mosse dans les conditions cl-avant,

h. Procés-Verbal des délibérations

pars les ¢ing {5] jours ouvrés suivant la tenue de I'Assernblae Générale ou réceplion du dernier bulletin
de vote. ke Représentant de lo Masse cu fEmetteur étcblit, cote et signe le procés-verbal des
délibérations, lequel doil comparter 'dentitd des Portewrs ayant participd &t le quorum atteint, ko iste
de documents soumis aux Partaurs, e texte des réiokuliaons saunisas aux voles et le résultat das voteas.

i. Frais

LEmetteur supgorterd tous les frais offérents oy fonctionnement de Io Mosse et & la défansa de ses
intérdts, ¥ compris les frals de ses cansells, da convacotion et de tenue des assemblées généralas et
phus géndralement, tous les frals adminktrofifs votés por 'ossemblée génésale das Porteurs. étont
enterdy quicucun ras e pourra &fre imputé sur les intéréis payables au fitre des Obligations.

19. INFORMATION ET PARTICIPATION DES PORTEURS
En pluz des infomaiions dgaes et réglenmantaires au béndfice des Portaurs, | Raprasantant da ka
NMosse  pourra orgenier infermalion o1 lo participation des Porteurs & l'ectivitd quotidienna de

rEmetteur, A cet effel, IEmetteur fera ses meillewrs efforts powr répondre favorablemeant aux demandes
du Reprasentant de ks Masse.

20. SERVICE DES TITRES

Le sarvica das tires sera asurd par 'Emetteyr

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

21. ETABLISSEMENT CHARGE DU SERVICE FINANCIER

Le remtounement des Obligoticns et le paiement des intéréts seront elfectués por 'Emetiewr, en
ceordinofion avec ks société SOCFIREY, représeniant de la masse des obigatares.

22. AVES

Toute commurication adressée par I'Emetteur aux Porteurs, & V'exception des Convocafiors oux
assemblées des Porteurs qui doiven! &lve réalsdes cors les formes crévues & 'arficle L, 228-59 du Code
de commerce, ou par e Porieur & I'Emetieur, ou lifre du présert Coniral dewa &lre adressée, por
coumer &lctronique (hello@immocratie.com) ou courner simpie, a SOCFIREV [3¢ rue de Cowcelles,
75008 PARIS) iequel se chargera de frarsmetire ledit avis ou jodite nolificolion G 10 oesonne concemes
et ce par tout moyen,

23. UNILSATION DES FONDS & REPORTING

Les fonds versés sont exclusivement destings & 1o Societd par octions Simplifiée SAS e Clos du Mevisier
pour financer la réalsation de 'opérction immogiliére conforme & Kk description sulvanta @ un projet
immobilier consistant en I'acquisition d'un terraln ofin de réaliser une opération de promaotion en VEFA
ctéant 13 appartements 345 Boulevord du Coml Sofié 4000 Pau Les Tonds versés ne seront ulilsés
au'aprés constaration de ja réussite ge |'Emprunt Obligatdre au terme de o Péricde de Souscrplion

LUEmetteur s'engage & renvoyer au Représentant de o Mase une fiche de suM que ce demier ki
adressera mensueliement. Il s'engoge A 1o renvoyer dors les quinze (15 [ours calendaires suivant i
demande du Représentont, Celte fiche devra contenir, s’ v a lieu, des infermarions concernant
relomment 1es orojels en cours, la asiification des décassements observes sur le comple ef un élal
tinancier de 'fEmettaur. En cas de monquement @! 'l n'est pas remédid ( ce manguement dans un
délet de auinze (18] jours colendares & compler de o réceplion por 'Emelteur de lo nofification par
lettre recommondée cvec accusé de réception gudit manauemens, 'Emattewr sara redavabie, ou
profit de chacun des porteurs, d'une indemnité de cing cent (500) eures quil sera due ou moment du
rembeoursement de 'emprunt obfgataire, tel que visé dorms ce présent contral. En oule, le
Représentant de o Mossa cura égatement o posshiité de rendre immédictement ¢f de ple droit
exigiole le remboursemant de 1o totalité das obiigations comme stipulé dans I' Articie 135.

24. I AFFLICABLE E -

Les Obligotions sont régles par le cralt francals. A . .
Tout différend se rapportan? drectement ou indirectement aux Obigaficrs sera soumis aux fibunaux
compélents du ressort de o Cowr JAppel de Pars.

25. NON DIFFUSION

Lo diffusion de ce documen! peul, dans cantans pays, fave I'cbjet d'une réglemantation spécifique.
Les personnes en pessession du présent document doivent s'infermer des éventfueles restrictions locales
et s'y conformer.

Aucune copwe de ce decument n'est, e ne doit &tre. distibude ou envoyée, directermnent ou
indiractament hors de France et hors du ste d'occés restraint Immocratie,

256. DOCUMENTS INCORPORES PAR REFERENCE

Le présent document doit Gire lu ef interprété comiointement avec les avertisserments, questicnnares,
informatiors ef moddités d'acceés du site d'accss restreint Immocratie & lMissue duquel le présent
document o &té délivré.

27. FACTEURS DE RISQUES LIES AUX QBLIGATIONS

Les Obligations peuvent étre remboursaes par anficipation par TEmeteur
Tout remboursement anficicéd. des Obligations peut réwller pour les Forteurs g'Obdgalions en un
rendement inférieur  leurs olfentes,

Risqua §8 au cradit de I'Ermetiewr
Le remboursement ces Obligations dépend de ia réussite des projets finoncés, portés par la Sociéte par
actions Simplifiée SAS le Clos du Meritier. Les Porteurs sont exposés au risque de crédit de IEmettaur. Par

.‘5"1/ .‘ i

'y
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risgque de crédit, an enfend e fsque que IEmetteur soft incapable de remplr ses sbligations fincnciénes
au fitre des Obligoticns, anfrainant oe foif une perle pour Finvesfissaur. L'Emaetteur ni les Obligations
n'ont falt I'objat d'ure notation

Par aileurs, les Porteurs sont ndirectement EXpOGaes o MEoue ol crecEl de 5AS e Clod du Merisior,
Socidlé por octions Simplifée au copdtal de 70 000 €, immoficuldée ou regiitre du commerce al des
racidids de Parls o0t e numére 70 258 B9, conl ke sidae social st sibué 15 rue do Rombouidllet, 75012
Pk

mcditication des Maodailés des Obligation:

Les Porteurs saront outomotiquarnient groupes &n une hosse pour o détanse de laurs intareis carmmns
gt pouront e rSunir en osembiés géndrale. Les Modgalitdes des ObBgotlons permertent Som cerfain
cas de lier les Porteurs, v comprs ceud qul n'ourolent pas porticipd ou vald & Fasemiblids génsnle ou
caux qui awoiant voalé dans un sens cantroine ou vofe de o majonité

Mcdification des ki en viguaur

Les Modalibds des Oblligations ton? régies par la lof francoise an vigueaur 4 ko dote du présent document,
Aucurme aEurance ne paul dire donrde guan! oux conidquencas dune ddckion judiciome ou
odmirisiraiive ou d'une madificalion de o dgidalion ou de kb regemenfolion froncose (ouw de
'Inferprétailon géngralemant donrnde O celie-ci) posldisure 4 o dole du présent decuemant.

ToL Fwe

Las Cialigation: parant imbanad & toue fine, tout irvestissemant dons les Obbgations entroine e rsgue que
s voricfions au changamants ullérieus =i le morcha des foux dintargt diminuant lo woleur ou o
raniabiile des Obiigakans,

Informalique el liberid

Las mfomnations recueilies e seront ubiisées et ne feront l'objet de communicalion exbérieure que pour
les seules racessifes de lo gesfion ou pow sotisfoire aux cbligations legales el réglemeantaines, Bles
paurrar! donner eu & Pexercica du droit d'occls dors les conditions prévues par (o lol 7a-17 du &
jarvvies 1978 relafive o finformaticue, ous fichiers et aux iberes.

il
| *Aermirrtear - ke Sochité por nu'i'n"a Aimiliflea AN = Clod el MR
représentée porsan Préskdent Mansieur Michel Horovilz
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STATUTS SIGNES DE LA SAS LE CLOS DES MERISIERS

LE CLOS DES MERISIERS
Sodiéhé par adions smplifiée au capital sodal de 200,00 Euros
Siége social | 15, e Rambouilet 75012 Paris
790 258 BI1 RCS Paris

STATUTS MIS A JOUR

PAR DECISIONS DU PRESIDENT EN DATE DU 15 MAI 2014
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24318803

STATUTS DE SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE

Entra l6a & fids !

1%} La sociéte dénommés ARTHUR WILSOMN, Scociété 4 Rasponsabifits
Lumitée au capital da 7E22045 eurss, dont b sege asl a PARIS .‘_B“*'; 9 e
ko identfide au SIREN sous ke numéro 343 006 607 et immaticulée au RCS
de PARIS.

Reaprésenide par son gérant, Monsieur Mchel HOROWVITZ

2* La Sociee depommes SOCIETE DE PARTICIPATIONS ET DE
DEVELOPPEMEMTS IMMOBILIERS SOPARDI zociétd a responsabilié Bmitée au
capital de 762245 EUR, dont la sibge &st 4 PARIS BEME ARRONDISSEMENT
{(TEO08), & rue dArols, dentifidée au SIREN sous k2 neméro 330758029 af
immatrcubde au Regicire du Commerce of des Socidtés de PARIS

Représeniis par son gérant, Monseur Michel HOROVITE

3*) La Socité dénommeés TERRES ET MEULIERES, Socéte 3
responsabilildé bmilde au capital de 15000 EUR. dont je sibos esi a BOUFFEMONT
(955700, 5 rue des Hauts Champs, dentfide au SIREN sous le numéra 451142780 et
immatricuiés au Regisire du Commearce et des Socidlés de POMTOISE

lei représentdae par son gérant, Monsiaur Graziano BERNARD,

LESQUELS ont établi, aingi qu'll sult, les statuts de fa sockétd par actions
simplifiés devant exisier entre aux.

PREMIERE PARTIE
STATUTS

Titre | - Caractéristiques
Titre Il - Capital social

Titra Il - Paris sccialos

TitielV - Admindstration
TireY - Comptles soclaux
Titre V- Disposaitions diverses
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DELIXIEME PARTIE
POSITION DIVERSE

ET TRANSITOIRES
PREMIERE PARTIE - STATUTS

TITRE | - CARACTERISTIQUES

ARTICLE 1. FORME

L saciate 3 1a forme dune sociétd par aclions simpldfisa rdgie par le bvee |
titra | &t titre Il chapitra VIl du Code de commarce at las présanies
Elle pourra étre plurnpersonnalle ou unipersonnelle &t re poura pas faire
appel public a 'spargne
ART . I

La Socieats 3 pour objet
- l'aequigition par vole d'achat au d'apport, i propriégté, la prise & bail
commearcial, @amghytéotigue, ou a construction, la mize =n valewr,
consiructon, 2 tansformation, 'aménagamant, Fadmindstration e
la beation de ous biens et dicks immobiliars, de fous Hens et
draits pouvant constituer P'accessaire, Fannexse au @ complément
des beens el drods immobiliers en quastion
a la canstruckion sur das terraing 4 batir d'immeutles an vuea da lgur
vente avant ou aprés keur achevemant, en tolalie, par Iots ou par
fractions, & des hers. Dans o butl &t & cet effel, la sochabdé peul
acouenr les erraing necessares a la realsation et Immaublas
perdscibis,
damokr leg babments exastands suf ce lamram
o lower socessoirement cas immaubles
- la prise de padicipations cu d'nbéndts dans toutes sociétés ayant un
oiojei simifaire ou connexe § celui de la socwaba
- la geston de ses participabons amsi gue Federcice de ous les
droits v atiaches

Et ce, soil au moyen de ses capitaux propres Soit au moyen de capilEu
d'emprunt, ainsl que de Pocirol da toutes garanties i des opérations conformes au
présent objel el suscepltibles d'en favoriser ko développement noftamment e
caignnement iy polhecaing Non remumnsns

Et, géndralement loutes coérations civiles, commerciales, financi#res ou
mmahibéres pouvant e maftacher direciement ou indeeclemant 4 cel abiel ou
suscagbblas d'an favansar la :d*-.--alr_:-pr. arnent

ARTICLE 3 . DENOMIMATION

La d&pomination sociale est . LE CLOS DES MERISIERS

Lans fous et actes o! documenis emanant o2 13 soocekd 3 dénomington
sociale doit étfe précddéde ou suivie mmedialemant des mols e Socitté par achons
gimplifide = ou des intidles = 345, &, @nsuile de lenoacialion du mantant du capita
social, du siége social, e do nemdno d'ideatifcation SIREMN, puis la mention RCS
suivie dyu nom de la vlle ol 58 troyve ke Tribunal de Commance auprés duguel elle a3l
imanatriculée
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ARTICGLE 4 . SIEGE SOCIAL

L2 sidge sackal ast fvd 13, rue de Rambouiliet, 75012 Paris.

Hpowrra atre transfard en lout avtrs androit de fa méme Commune par simpls
decision de |la présidence, sous réserve de retfication par I3 prochains ddcizion
codective. el en tout autre Baw en veru o'une décision extracrdingire des aclionnsires

ARTICLE 5 . DUREE

La durée S8 k2 sockété est de 99 annéas A compter de san immatriculation au
Registre du Commerce of des Sociglds, sauf dissolution anticipes ouw proragation

Un an au moing avan! i@ date dexpiration ce 13 socisté |es actionnairas
devrant ére consultes 3 laffet de décider i la socktd dod élre profogée. A défaut de
consultation dans ce délai, loul actionnaire paut demander au Président gy Tribuns
o8 Commerce. statuan! sur requéte, la désignation d'un mandataire de Justics cha e
& provoquer B consultation prévee c-dessus. La daelson de provogation dod &ie
prige @ ia majuritd reguise pour la moddficaton des statuts

TITRE il - CAPITAL SOCIAL

ARTICLE & . APPORTS

L actionnaires efeciuent les apports subvants
17 La Sociste ARTHUR WILSON appore & 1@ sockilé 13 someme ds
SOEANTE CHE EURDS (70,00 BUR) |

21" La sociend SOPARDI apporte 4 1a sociatd & somme de TRENTE EURDHE
(30,00 EUR) ;

4t La scciéle TERRES ET MEULIERES apponta & 13 socidtd 1 semme de
CENT EURGS (100,00 BUR)

Soit au total la somme de Deux Cants [200) euras

Cafte somme 3 &8 ddposde an lodalits o conformenent 4 |3
Gl du crédit d'un comple ouvert Bu nom de la societe en formation cuvert aupres da
4 SCP Fabnge DOLD et Anne REMOUX FOMNTAIME notaires assoc g3 4
SARLCELLES i95200) 3 boulsvard du Géndral de Gaulle, ainsi qu'l résulte d'unas
afestation Smanand de ladite 5C

Elle sara retirée par be président de la sacidté sur présentation du certificat dy
grefiier du tribunal de commerce de Paris attestant limmeiriculation de ke FocidE ay
reguslre du Commarce gl des socidids

3 la socigld n'esl pas constiuge ou immaticulde plus de siv mais Sprdg la
pramaer dépdt de fonds. las aseaciés ont la possibilité de relirer keur apport sous les
condifiong sunianles

L autorisation individuslle de retrait est donnée par l= Frésident du Tribuna
dé Commearce statuant sur requate

#n cas de retral 0@ un mandataing common des appoteurs celylwsl dor
fustifier @'um pauvair Ecri

7¥7
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ARTICLE 7. NON APPLICATION DES DISPOSITIONS
DE L'ARTICLE 1832-2 DU CODE CIVIL,

Compha fany de la ibre-négociabilité das actions &l du régime malnmaonal des
soUssignes, [es dispositions de I'article 1832-2 du Code civil imposant a I'apporeur de
biens commens davaer son conjoint el conférant & ce dernigr 13 possibalite de
revendiquer |3 quaité d actionnaire, ne sont pas applicables & l& socidte par &cbons
samplifige

ARTIGLE 8 . CAPITAL 5OCIAL

Le capital social ast fixé 3 la somme da Deux Cems (200} surcs
Il eat divied en Deux Cenis (200) actions de L (1) awra chacune, antsbrameant
gouscrles ef Bbéréas ainsi qu'il asl dit cl-dassus, numéroldes da 1 & 200 attribudas,

S Cr
= Bpchibl ARTHUR WILSOM T8 actions
- Sociabd S0FARD 30 actions
- Soctd TERRES ET MELULIERES 1040 actions

Total égal au nombre 0 achons composant b Caglal socml & 200

ARTICLE S . MODIFICATION CU CAPITAL

Le capidal social peut &tre augments cu réduit dans les conditions prévues par
i3 foi, Dans ous kes ces, o fopéradion fait apparaiite des rompus, les acticnnaires
feront leur affaire personnelis de oule acquision ou cession de droits nécessaires

i/ ion da flal

Primeips :

Le capital social peut 2tra sugmentd, de toutes les maniéres sutorisées par 13
fol &n verty d'une décision collective extraordinaire des sctonnaires, sur e rapport du
présidant, prise auy conditions de guorum el de majorité prévuss pow les décsions
collechives cidinaifes

En cas daugmentation de cepital réaksde par vole d'élevalion de la valeur
nominale des achons exstantes, 3 déoison coleclive das aclionnaras dot eire pnse
# Munarmité

Zi Faugmaniation de capial est réalisés pour pare ou en totalile. par des
appors en natyre, la décision de la collectvité des actionnaires constatant
raugmentation de capital et faugmenitation consécutive du capital ainsi que =
modification des siatuts, doib condenir Févaluaton de cheque appot. au wu dun
rapport annexé & cette décision el alabl sous sa responsabiite par un commissaine
aux appons désigné &n justice sur requéie du prasident

En oulrg, une déaigion collective axtraardinalire dol &lre pRse pour ioubes
augmentations de capital, sauf 8 elle est affeciuvas par appon en nature, a ‘et da
décider, sur e rappon de ses dirigeants, louvedure ou nan 4 calle ogcasion du capital
4 5o salaniés. En cas de non-raspact, @ procedure davgmeandation de capilal est
frappea de nullitd

Au sorplus, s lBs ol ans une dacision collacive extraondinaineg doil alre
prigE pour S8 prononcer sUf un projel de resolution tendant & réalser une
aggmentalion de capital si les actions délenues par |2 personnel de la sociale 2t des
SOCIEIAS qQUA Il SO liges représentant moins de oS pour ceni du capital

Droit préferentiel da souscripthon .
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Chagque achonnaire a un droit préférenbel de sowscrplon pour emission
dactions de numéraire. Ce drait g'axerce progoicnnellamant au nombre d'sctions
déterwees. Toutelois, una décision collective extrasrdinaire peul supprimer ce drod de
souscription. En oube, chague associe poul sous certaines condilions, renoncer
individuslierment 3 ce droil préférenbel de souscnption

2 Reduction du capital

La réducton du capial pours dtre décidda da la méme faqon

La réduchon du capital social 2 un montant infénieur au minimum legal ne peut
&fre dacidée que sous fa condilicn suspensive d'une augmentation de capilal devant
amener celui-ci & un monkant ao moins &gal & o8 minimum, saufl si 13 societE sa
transformne an sociétd d'une autra forma. A défaut, ol intéressd peul demandar en
justize |a dizsoltion de la sociédte.

La dissolution ne $8/a pas prononcés s umg rdgulansaben mierdiant su
mament ou status b ribunal

TITRE Nl - ACTIONS

ARTICLE 10 . ACTIONS

Titra 2

Les actions sont nominathies et mégociables dans les conditions ndigquées
Aux présenies.

La proprigté des actions résulte de leur inscripiion au nom du ou des Bulaires
sur des comples fenus & cot effel par la socidté dans les conditions & suivant bes
rrpdaliléa prévues par la o

A la demande de 'acticnnaire, wne aiesiaton d'inscnption en compla lui s&ra
defiyras par & socisla

Tout achonnama peut, aprés toute modification siatutaire, demander la
dédivrance dune copie carfifida conforma des statuts en vigueur au jour de la
demands, A ce document est annaxds |3 liste mise 3 jowr des aclicnnaies, Videntitg
du président el, ke cas dchéant, des autres Organes SOCKIUK,

Droils attachés aux actions !
Chagus acticn donne droit dans la réparfition des bénéfices, des réserves et
dhu boni de Hguidaticn, 3 une fraction proporicnnalle aw rombre d'adlions existanies.

Droit de vote :
Chaque acbon donne e droil de parlciper aux décisions coledlives des
actionnaires el donne droit & uns Vol

Usurfruil - nue-propriégts :
L deodl de wote 3exgrcera $2lon las modaiie: prévues 3 famcle 14 des
prasants slatuls.

Indivisipiine des actions :

Chague action est indivisible & lNégard de |2 sodigle. Let propnetaires indivis
dune ou plusieurs schons sonl mprésaniés auprés de la socigte dans les diverses
manifastations da @ vig sociale par un mandataire uniqua choisi parmi kes indivisaires
ou les aclionnaires En cas de désaccard, |8 mandateire ast désignd anlustices A in
cdemands du plus difigant des indivisares

La désignation du représentant de Nndivision doil étre notfige a |5 sociétd
darg ke mos de la survenance de Nindivizion. Towe medification dans la parsonne du
représeniant de lindivision n'awa delfel viz-a-vis de |3 sociste, qu'a lexplration d'un
délai d'un moks & compler de sa netification & la socidtd, justifiant de la réguiaritd de ka
rmisdification inlervenyue.

Libération des apports en numéaraire :
Les actons SOouscriles en numeraire doivent &ire Bbérées, |ors de leur
spuscroton. de la maitie au moins da |eur valeur Noming e
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Lors dune aug'“-er".ali-:un e Ccapiial, lgs aclions o8 nomerare 2ont Bbérdes
lors de la souscription, de la maitié au moins de leur valeur nominale et le cas
échiant, de la iotalité de la prime d' &mission

La lipdration du surplug doil intervenir en une ou plusiewrs fols sur appel du
président, dans le délal de cing ans soit & compler de Fimmatriculabon de la soclée
au Ragiire du Commerce et des Socidtés, solt & compter du jour 0u Faugmaniation
ge capital est devenus définitive

Les appels de fonds sont portés & fa connaissance des souscripteurs quinze
jours au mong gvant b date fiebe pour chague versamant, pars letire recemmandée
avies atousd de rdcephion, sdrassde o chaque titlulsire d'actions

Taut retard dans le versement des sommes dues sur b montant non Rbdrs
des actions porera, de pisin droit ot =ans gu'il s0it besoin de procéder a wne formalis
quilconque, intbrét au Bux KBgal, a panic de la dale d'exigitdite, sans préjudice de
laction personnatie que la socigld peut gxercer contre l'actionnaire défailant des
sanctions &t des mesures dexscution forcés prévues par la ki

ARTIGLE 11, CESSION ET TRANSMISSION DES ACTIONS

MUTATIOM EMTRE VIFE OU PAR DECES

Formalites - Opposabilité !

1 - Les actions ne sont négociables quiapids Nmrmatniculation de la 50080 au
Hegisire du Commerce at des Socatas. En cas daugmeantation de capital, les actons
sont négociables a compter de ke réalisstion de celie-ci

Aprés ka dissoluton de le socigte, edles demeurent négocables jusqu'a la
clidturg de la ligquidation.

2 . La cession de ca2s actions s'cpére & T'égard de & sochdbé et des tiers par
un viremeant du somote du cédant au compla du cesionnaire sur production dun
qrdre da mauvermen!, Ca mowvvermant agl préalablemant mscrit sur un rengisire cobd et
paragphea, lenu -:*.I‘r:*.-mmg guermani. dil « rljg'sl:'l: Jdes mouvements e

La sccite asl enue de prochdedr & cofbe inscription et a ce virement das
recapbon de Vordre de mouvaimeant,

L'oedra da mouvement est signd par le cadant ou son mandatare | i les
aclions me s50ni pas anbizrement libéréss, il doit 8tre en cutre signd par le
CESEI0nNAaire

L S0Clels faul enger que b signaluie des partes sl canlifibe par un officler
pubdc ou le maire de eur domicile, sous résende des excaplions prévues par la lod

La ransmission d'actons & bire grabit od en suile de déces sopére
egakment par un ordre de mouvement, trangcrl sur ke registre des mouvemenis S
|usifcation da la mulation dans las condibans gales

Les fras de ansfert des actions sant & la charge des cessionnaings, ssuf
cofvention contraire entre cédants at cassionnaires

La socigte atebiil ia liste des aclionnaires aves indication du nambre d'actons
getenues ef du domiclle declarg par chacun deux, prealablement & toute décizion
collective ef au mains une fois par rimesra

Lars de chague atablissament de ia liste, maniion ast portée sur le regiaire
gag mouvemants, de la dale de celle-ci, du nombee total des achions ewistantas el du
rembre d'actions ayant fait 'objet de création, cession, mutation ou annulation depuls
l'atablizsemant da ka damiée laie

Domaine de 'agrément :

Toutes opérations, notamment toules cessions, dchanges. apoorts & societé
gelements [s0ies, donalions, ayant powl Dul ou consdquence he transfert dun drot
QuaiCongue de propridtéd sur une oo plusieurs actons anfre toules Dersonnes
physigues au morales, 4 lexcephan de celles qui seramnt visdes & 'alinda oul swit
2000 SoUMISes, & pRine de sullita, A Fagrement préalable de ks soctd Le tout sautf &
tenir compie de ce qui paut 8lre ci-dessus stipulé en ce qui conceme Finalidnahikte

Cessions libras :

I <7
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Moutefole,  merviennsnt  librement les  opérations  enire  actionnaires
unUssmient

Procédure :

Uopration projelée dadl &re ponge a b connaissance du présicent par letire
recommandde svec demande Favis de rdkcaphon en ndiguant b rombre d'actions
cédées, e prix et bgs medaltés de paiement, Midentie du ou des cessionnaines cu
ayanis-drodt proposés, les conventions annaxes | mpartlion des résultaks, prise en
compie de Mexistence dun comptacourant, garantie de passif,

Le président consuliera, en b forme exbracordingire sous huitane, la
collactivibe deg achionnires

La décision d'acceplalion dod 4ire prize a la majorte des deux Bars des woix
donl disposent les achionnaires parbcipant & ka consullabon, aclionnaines présents ou
représentds o oédant e prend pas pan au wole, La panicipation effeclive de 3
Frdited au moins das actionnairngs &st nécessake

L'agrement résulte soit d'une notibcation 201l du delaul de réponee phes de
deux mois 3 partic 42 |a date nscorife sur le rachpesse da |2 lailre adressés au
préasidant

Le défaut d'agrament doit &tre notifid dans le délai visé & I'alinda précédent,
sans que ca refus ad & étre molive. Ce refus du cessionnaine devra obligatoirement
gfra assorti de la phopositcn au Cadant de chder aus mdmes condlions a un Sutre
cessionnare, ackonnaire ou non. La cadant awa aloes hull jours a compter de g
notification dudit refus pour faire sonnaltre, dans 3 méme faamea, gl renonce 3 son
propet de cession

En outre, toujours dans e cas d'un refus d'agrément, les actions peuvent
ggakement &lre rachatess, avec I'accord du cedant, par |3 sociEle qui esl alors [enue
de les annuer un Mol au plus tard apres |acquesthion. Le president sofcibe cat
accord par letire recommandée avec demande 4'avis de réceplion 4 laquelle le cédant
dall répondra dans las hul jours de |3 récaphion, A défautl de rdpones dans ce dalsi, le
cadant @5t réputd avoir accepls

EXCLUSION

Laxclusion d'un actionnaire pourra s'effectuer par une décision extrasrdnaire
wnanime des achssnares diment molivée basds suw des faits af un com portement de
natura & comprometite B parennité de la sooete. chacun des achonnaires adceplani
aus termeas mémeas das prasentss da ne détenic alars quiuné saube vaix al oo quells
gue 3oit la proporicn du capital social défeny par i

La décision enjeindra cet achonnaire de céder 585 actions dans le célai de six
mois. Ce rachat g'effeciusra selon une valour conventionnallament fixdée ou dtable &
dire d'expert

La decision d'exclusion pewl prononcer la suspension des droits de vole de

acllonnalre exclu |Usqu'a ka date e Cessinn 92 ses actians

La décimmon dexclusion ne peut intervenic sans que ks griefs mvogudés 2
sncontie de 'actonnaire susceptibhe d'8tre exclu i asient @& préalablament
SOMIMUNUSSs 34 g be Tyl d'pne latbre recommandés aver accusé de récephion et ca
afin qu'il pulsse présentar aux sulres aclionnairas les matifs de son désacoord sur le
projet d'esclusion, lesquels doivent, &n owl etal de Gause, abre mentichnés dans la
decision des actionnaires.

En cutrg, I'sxclusion ne paul 8lrg profondes Sans Que i soceke at pris dans
les mames condibons la décison. soltl de désigner un cessionnaine pour les actons de
["actiannaire exchu, soit de procéder alle-méme au machat desdites achons dans ke
cadre d'une réduction de son capital socal

RECOURS A L'EXPERTISE

En cas de recowrs 3 l'experise &t & daiaut draccord antre les parbies, les frams
el honoralres sont respectivemand supportds par moitid par les ancians et nouvegyx
liutairas des actions, mas solidarement enfre eux & I'égard da l'exper. La répanilion
antne chacun d'eux a kau au prorata du nombre d'eschons anciennement oy
nowyelsmeant détanues
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En cas de relrait, le retrayan! supporte seul la charge de lexperise
dventualle

SORTIE COMNJOINTE

Dans Fhypothése oo Passockd majoriaire emvisagerait de coder & une
persanna non assocke toul ou partie de ses lires, réduisant ainsi sa participation
dans 3 sociddd A un sl iInléreur & cinquants [50) powr cent du caplal socml el des
droits ge wole, i sengage & faire racheter par cetle peErsonne toutes ks actions gue
B8% DO-A5S0Cies prasentaraient alors & la vente, &f ce aux mMeEmes conditions

Pour permetire 1a mise en a@uyre de calie oplion, Massocié cadant nolifiera par
lalire recommandée aved sccusé de rdcepbon 8 chacun de ses CO-2850CHE5 SO0
projet de cession en indiquant [es poats suivants ©identité du cessionnaire, activitd du
cassionnaire, nombra de titres concennéds, prix conveny, délai, modakités de réglkemant
&t toutes autres conditions padiculigres. Chacun des co-assockes disposera d'un dilai
de trente jours francs & complar de 1o réception o2 a notification pour fara connailra
au ckdant son intention d'user de [a faculté de sortie conjointe

& céfaut de réponse dans ce ddlal 8 co-assoocE serR fepuis avair
définitivemeant renanct & Mexercice de cetie oplien pour Fopdration considérée

En cas de levee de I'option par un ou plusieurs co-assocsds dans le dala de
frente jours, celte evee devra &lre accompagnée pour dbfe recevable de Nindicaton
des litres cédes et de Fengagement de les céder aux prix, d2lad el conditions figurant
dans la notimcalian.

RETRAIT D°ASSOCIE

Dans Fhypothése ou un 2ssocié désire céder la totalité de ses parts, mais
EAfe mavoRr pi touver dacheteur, # powma se retirer de la societe avec R
consantement des assocks représentant ay moins les deux ters du capital social

Loblenticn de ce consentamant permettra & cel assotd de cadar sea pars
SO0t aux auires associes acceplanis soit aus bers dbsignes par eux S0l & ke So00is
gllg-meme, Cele cession sera & la valayr aciueiie des drods sociaux el sauf
sonvention contraie. B& prix &3l payable complant. Bn cas de désacoord sur (25
valeurs des paris. un expert sera désigné soit par l2s paries soit, & oafaut d'acoond
enbre elies, par ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance slatuant en
référe el 58NS recours

Lassoclé s retirand a drodt de reliver pad priclé et & charge de soulte 3'il y a
&y, toul bien apporté par ui &n nature al qui 58 rouve encore dans factf social

Lorsau'un associe a demandé 3 se relmer O la soleis canfarmemeant aux
dmpositions qui précsdent, &S autres associés peuvent 3 l'unanimité cécider de ta
disaplution anhicipde de la seoste,

Le refrait Jun associé peyt dgalement dtrg auterisd par dacison de justice &l
gl fondé sur de justes motifs

ARTICLE 12 . COMFPTES COURANTS

Las aclicnnalres peuvent laissar ou malire & depesition de la socielé oules
sommes  dent cefle-ci peut avoir besoin. Les condiions de  retrait ou de
remboursamment de ces sommes, ainsi que FEur rémundrabon, sont delerminges par
yna décision colective des actionnairas prise en la forme ordinaire

Ces accords sond soumis & & procadurs de contrdbe des comvRnlions passdes
gntre la societd ot & presidenl ou ks actionnainas

TITRE IV - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

ARTICLE 13 . PRESIDENCE

Nomination :

A
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La présidence sl assurée par une personne physioue ou marale, aclionnaire
OU ROn, ETETESE Sves oU sans limitatian de durse.

La nominabon du préssdent dodt &ire efleciuée soil par lactonnaire urigue Soit
par decision cofechive des actonnaires prse & @ maporike simple, |a durds de son
mandal 25| fizde par 2 décisian qul la Aomime.

Fouvoelrs & I'égand des Lisrs

La socisld ast roprdsenbie a Fégard des ters gar son seul présidant

Crans les rappodts avec las lecs, be prosdant ast mvest des pauveirs les pls
dfendus pour agir en fouks circonstance au nom de |la socdkd dans |a limite de 'objet
social. La socidtd est engagds méme par les actas du président qui ne relyvent pas
de I'ohjet social, & moins gu'alle e prouve que ke fers savail que lacle dépassall cal
objet ou quiil ne pouvail lignorer compte tenu des circonsiances, &ant exclu qua 1a
seule publcation des statuts suffise & constituer cefte preuve

Les disposilions  statutaires  limitant les  pouvoirs  du  président sont
napposables aus Derg

Limitation de pouvoirs a I'égard des membres de la société :
Le président prend seul toutes les dacisions non expressdment attribudes 4
d'zuires organes par ka loi ou par les statuts,

Délégation de pauvalrs

Dians la mesure de 25 pouvairs définis chdessus, ke président pedt donne
loutes Jdegationg de pouviols @ 1ous hers pour umn ou plusieurs QiEls deleTnings
Celte délégabion dod Sre faite par acte spécial depose au Grefie

Shretés : B
Les sOredes sur les biens o8 la sockete Soni consanites &n veru J¢ pouvairs
pevant résulter des présents statuts, de délibSratons ou délagations

Rémundration :

La président @ droit en ramuneration 92 585 foncticons & un treitemeant fixe cu
proportionnel ou A ka fois fiee & proporionnel, dont les modaltés de fixsston et
ridglemant Sord délermindas par déoigzion callacinde orgingme des aclhannaines

Assidulté - concurrence :
Sauf 3 obignr une dispense de la collestivité des achonnalres, ke président est
teru de consacrer tout 300 lemps e lous ses saing aux affaires sociales

Dbligations !

Le président ezt soumis aux obligations fixas par A loi et les réglemenis ot
notammant & Fatablissemant des comptes annueis et du rappaort de gestion ains gue -
i kg5 Critéres soni réemplis - des documents complables et financiess et des rappons
vises aux arlicies L 232-2, L 232-3 ai L 2324 du Code de commerce

Le président est teny &n outre de satisfare auw diverses préragalives du
comild denirepnse od, & son défawl Jes dE:#gJEE- du parsonne, La comits
Janlrepnse ou, & defaul, les dEl&H_éﬁ du parsonne exarcant dans les sociEtes
commarciales les atinbulions prévues aux aricles L 4224, L 432-3 du Code du
travail

Démission :

L& prosadent peul JEMIssonner Sans |usie motif sous réserce de notifier sa
démesson & chacun des acionnaires par leltre recommandée avec demands d'avis
da raceplion. Sa damission na sera efaciive gu'apnis wn delal de préawis de trois
midis cowrant & complar de l'envod de la leftre recommandds

La président démissicnnaing comvoguara Mofgane compstent pour designes
500 spccasseur. Cab organe serg convaquid pour une date impéiatvameant fixée dans
2z rente jowrs du delai de préavis & defaud d'avoer effectud calle convooation, |
restera en fonction jusquth la rdunion de Norgane appald a désignar son SUCCOSsaUr

Révocation

AN
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Le président est révecabla par & méme organa &t selon kes mémes réglas ds
quorum et de majenté ndcessaires & sa nomination. L& président révoquea sans justes
maotifs peut oblenir des dommages-intéréts

It g5t Sgalement révocable par décision de justice pour Cause lEghame

Directeur général ;

Le ou les directewrs géneraux el ke ou les directeurs gbréraux dbléguds
peuvent tre des personnes physiques ou moraies ayant ou nan 2 -::I.:a_l'tnﬁ ' aEE0CE.

L dirscteur géneral ef pluseurs dirgcleurs gensrau delegques pauvent otre
narmmas. s proposition du présidant, & la majonté simple des aclionhaires, La
colactivitg des aclionnaires stahuant sur |3 nomsnation fixe & durés de celle-ci el 22
rémungradion éventuelle. Le directeur général esl rdvocable & loul moment 4 ks
majoriig simphe des acbionnares

Le direchaur général est dote des pouvors les plus &lendus pour assurer b
direction interne de la sacidlé, la colleclivitd des actonnames pourra, lors de 23
dégignation, &t & titre de mesure mteme. apporer &5 restricions qu'elle jsgera uhies
aux pouvors de ce demmiers, Il an ira de méme pour les airecteurs génaraux délequas

Le dwecleur général n'a pas le pouvoir legal de représenter 18 sociéie & moins
quiil n'en soi digposé auirement aux termas de [ deFberation le designan

Modificatlon dans le contrdle d'un assoclé

Dans i@ mesyre gu un ou @luSeurs assoces 50nl 9es parsonnes moaorales, ik
doivant, en cas de changemenl de majorite et ou d'objet cu de forme, notifier & 2
socite les modalites ef justficalds da ces changements, et ¢2 0ans un délzi de
quinze pawrs da Saux-cl

En cas da changemant de contrdle de la parsonne morms 12l gues défird par
Farticls L 233-3 du Code de commerce, cu da changement d'olget ou de dctenteurs
de parts pouvanl mefire en panl e présent pacls socia Fexcluskon pourra &ljs
[ ettty a1

Four s& prononces aur lexciusion Sventusie, la o0l Gevra, dans & mois de
la nolification ci-dessus engager kb procedurse dexcluson salon B procedure & les
afats déecrits aux préasentas. A défaul, la procedure d'exclegon pour cas mabifs de
changement ne pourra plus &ire inbreduits,

ARTICLE 14 . DECISIONS COLLECTIWVES

Leg décizions & prandre collactivement sont les suivanies :
Les wentes, acquisifions, emprunts ou engagements, sauf ceux pour
IEsquels e président 3 dirgctemeant pouvoir tel guil peut &ire ndigque cl-dessus
- La conciushon de haux commeantizux sur les Diens apperenant a |8 sockets
Lz signzturg des principaux marchas de travaux lIes a toute operation de
conginection réalisds par @ sockkid
- Homination, renouvellemant &t révocation du president de la socsdbd du
directewr général et des difecteurs généraux déléguds et fikation de  leur
PETTRIRET AT )
- Momungtion et renduvEllemant Ces COmIMILSSaaras UK Compies,
Approbation des comples socaus et sffectation ces resuliats
Extension ou modification de I'obiet social
- Augmentation, amorhssernant ou réducion du capial
Augmeantalion des engagements d2 tous les achonn gires.
« Agrément des cessionnaires d'aclions,
- Défenition des conditions de ralrai, de remooargement & emuneration deas
ANTIMES warsdas en cample courant
Corventions réglementées sur le rapport du commizsaire aux comptes 5
=
. &cdoption des clauses relalves a lmalkénabiite des actions
- Fugion, scission, appart partial 3 actif.
- Transformateon en wne sociétd dune subre lorme
Prorogation de la durde de la socsis

< 1
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= Dissoiubion da & socdte
. E1 les actes dont la conclusion et soumise a l'autoasaton préalable ds 13
colleclivitd des acionnaras

Décigions collectives - décigions de I'actionnaire unique :

Las décisions colleclives des acBonnawas sont prises en assambléa ou par
yioie de ponsullation &crile, au cholx gu président

Les aclionnaimes peuvent valablement prandre une dedision collective dans un
acte dans @ maswie od o dermider porte B onom el B signature de Nengemble des
actionnaras qu'ils solenl présenis ou représantés

Toutefois, k& furicd d'ung assemblés est ahbgatoars pour toubes dacisions §
a comvocation n est demandde par un ou plusieurs actionnaires dans les conditions
deéfinies ci-aprés a lamice « Dot 92 conwocalion » o-apres.

AU cas ol ke pombre des achonnaires serait rddull & un, Faclicnnaing urdgus
axarce les powvairs davalus & la collectivitg des achonnaifes sous forma da dicisions
unilatérales

Droit de convocation :

L=s actionnaires sonl convoqués par b2 prasidant a défawt, ils le sonf paf le
commisedine sus comples s exisle

En outre, un ou plusieurs actionnaires detenant la moiba dee aclions ou
détenant, s'ils reprdsanient au moms le gquar des aclionnaires, & quar dées actions,
peuvent demander la réunion d'une assembles

Tout actionnaire peul, également, obtenir par ordénnance du president du
Trbunal de Commernsse statuant en s8feed |3 désgnation dvn mandataine chargé de
ganvaquer I'assemblés

Toute décision collectve prise 2 la suite dune convocalion imegquliere peul
are annulée Toutalois, Faclion en juslice nest pas recevable lorsque tous les
actionnaires taient prasents oU représentes

Mode de convocation :

{es conwvocatons sont adresséses aux 2CHonnaies quinge joufs au maing
avant ka réunicn, et ¢ par letire recommandes avec demands d'avis de récepiion,
Callee-ci indiquent Fordre du jout

Lieu de convacation :
Le el de convocation est soil le sigge social soif tout avire lew indiqué par le
présidant.

Droft de communication - délai &

Ciinze jours au moins avant la dale de |& réunion dune Fassemblée les
dacumants sulvants doivent &tre adregsds & chagque actionnaire @ le texte des
résalubions proposées, e rappor du président, celul du commissare aux comples &'l
ersla

Fendant ce déial. ces memes dodwmEnts so0l Bnus 3 B disposibon des
actionnaires au sége socal

En cas d& consuliabon déofite, les mémes documents sont adressds 3 chaque
actionnaire qui disposa d'un délad de quinze jours 4 compter de la dabte de rdoaplion
pour gmetire son wole par &crit.

En outra, lorsauil s'anil de lassemblas annuelle destinge a 'approbation des
comptes, doivent &tre adressés & chaque acbionnaire @ linventaire, les comptes
annisels. e cas échdant les comples congolidés. e rappot sur la gestion du groupe,
gt de rapport du commissaire aux complas 'l aiste

Reéprésendation :

Un actannaire peut s& faire reprdsentad par 800 conpoint U un aulrs
gobionnaire & moins qQue 3 cockatéd ne  compEnml i Al dpour ol dau
actiomnaires. L'actionnaire umigue e paul dSlégusr 585 pouvoirs

Lorsqua les achons fonl frappees de saisie-arrél ou sont donnéss en
nartissemant, e débitaur resle achannife
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Les représentants légaux J'actionnaires jundequement protégés peuvent
participer au wole mame 55 ne 5ol paS BuX-Memes aobonnares

Les sociétés et aulbras parsonnes morales sclisnnalres sont représantdes soit
par liewr représentant Egal soit par foule personne physigue qu'elles se seront
subsiiiuess

Comité d'entreprise :

Dans la mesure o0 8 existe un comité d'enlrepnae, & confommdment aue
disposibons do Yaricks L £32-6-1, Il, du Code du traval, les dbCsions quailas qus
goient bpurs fomnes, devrond &tré prises dans e stnct respect des prescrpbons dodit
artiche

Creux membres du comilé d'entreprise désignés en son Soin pauvent assister
aux assamblées dacdonnaires dans les condifions prévues par (@ 00 &t reguénr
nscriphon de progets de résolutions & lordre du jour des assamblées des
actionnaires. lis doivent, 4 leur demande, dre eatendus lors de foute délibération
reguérant funanimité des actionnairss

Wingt=cing jours au moins avant la dale e Massemblde, les demandes
dingcriplon des progts de résoution sonl adrgssdes par e membre do comig
d'entreprise mandalé & cet efist au président qui les examing et &n accuse récephan
pad taul moyen faisant preuve de la notfication, dans wn dela: de dix jours

En applcation de fa o, e comité denfreprnss peul damandal an justice la
désignation d'un mandataire chargé de convogque’ une assemblde an cas d'urgance

Procés-varbaux :

Las procds-wersaux des déciions oollectves dotvent atra dtablis sur un
registre spacial sur des feuilies mobies cotées el paraphdées compodtant les mentions
sulvantes | date &t lew de la reunkon, nom el guakls du président, Kdentité des
aclionmaires présents ou représentss avec Tindication ou nombre dactions quiils
détiennent les documents et rapponts soumis, un résumé dos débats, e lexts des
résalubions msas aux vob ke rdsufiat du vobe

En cas de conaultation &crte, il en est fait manten dans e procés-verbal
Augued &xt annexes la reponse de Chague actionnaine

LEs procés-verbaux sont efablis &t signés par e président et 12 président de
séance. Les copes ou extrails sont valablement cerifids par le president ou
gvanipaiamant ks houidateurs

Décisions ordinaires :

1 - Les dicisions ordingires sont celles a prendfa par la colleciivite des
actionnaires qui ng modifient pos les staluls

EHe est réunie au moms uné fois 'an, dans kes délais Mgaux &t réglementares
en vigueur, pous statwar suf les comples e Fexercice 50081 precaasnt

Elle a, enire autras pouvoirs, las suivants

= approuver, modifier ou rejaler ks comphas quas W Sont SoUmas |

= giafues sur b répartition et Vaffectabion du résultal en sa confarmant aux
dempositons statutarnes

- ROMIMar ou réyoguar te président at i ou les direcieurs gendraux

2 - Les gecsions onduiairas na son! prsas, Sur Dremigre Convocatan, que si
las acticnnaires présenis représaentéds ou ayant vole par correspandanca dans le déisi
prescoil possadant au maing ke quart des actions ayant droil de wvata

Sur deuedmie comeacalion. aucun guansm n'est reguis

Elke statue & ka maparité des voex dont disposent kes actionnaires présents gu
rEpiésantds ¥ cOMpIs celles des actionnares ayant vald par cormespondance dans i
dalai prascrd

Décis ons axtraordinalres -

1 - Saul deposibon conbaire des présents statuls, la eollestivite des
acticnnaires stateant an |3 iofme axirsocdinaire &3t saule Rebilitde & moadfer les
statuts dans touies leurs dispositons, Elle ne peul toutefois augmenter les
engagements des actionnaires, sous réserve des operations résultant d'un &changs
o Fun regroupement d'actons raguligrement décice et effeciue,
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2 . Les décisions extraoidinairas ne sont valablement prises que &1 les
actionnairas présents, représantés ou ayant vobd pad correspondance possédent au
MG, Sur premang convocalion, la moitié gt sur deuxiéme convacalion, & quan des
acbons ayant be droit de vola. A délaut de o demier quorum, fa deuxigme assemblés
peut dlre prorogée & une date postdrieure de deux mois aw plus 8 calle a lagualle alie
auai atd cormeoques,

Elle siotue & la maponté des deux liers Jdes woix donl disposent s
achonnaies prasants ou représentés v compris celles des achionnaires ayant voté par
corespandance dans le ditai prescril,

Les décigions & prendre A& la majorité des deux tiers des voix sont les
SUIVENbES

- Faugmentation du capital

- Famortissemant du capdal

- ka réduction du Capilal

- |2 fUsion, i3 scession

& nomination ou la révocaton du commisssirg sux Comples |

- s conventions reglemantseg |

- =g getea dont la conclusion a4t sopmize & gutonsation préalatbls

3 - Par dérogalion Wgale aux dispositions gqui précédent, la collectivite des
gclicnnaires qui décide une augmentation de capidal par voie dncorporation de
raserve, bénefices ou primes d'emission, pedt slatler aux condiions de quornum el de
maajorite d'ung assambles ganarale

En outre dans et décisions collectives extrasrdmaires appeléss a dalibbrer
syl lapprabaton d'un apport en nature ou Focirel d'un svantage particulies, Fapporteur
ou le bandficiaire dont les actions sonl privées du drodt de vole, n'a voix délibdrative, n
Dol li-mdme, i comme mandataire, ef chacun des aulres aclionnaires dispose d'un
nomboe de voix egal & celu des achons quiil posséde sans Emikation, 1@ mandatairs
d'un actinenaire dispogant des voix de son mandat dans les memes condikons

Décisfons requérant I'unanimité des actionnaires :
'adoption &f la modificalicn des clauses statutaires visées aux aficles L 227-
JL 22714, L 22716 et L 227-17 du Code de commerce
I'sugmentation des engagements de lous &2 actionnaires .
« & transfen du siége social & Tédranges empartant changement de nationalilé
de |a socEts
« la fransiormation en société an nom collect
« b2 changemeant d'objed socal
- kg provogation de la durée de la societd |
- la dissohulion

13

Canwentions interdites :

Les imerdictons prévess & lamichke L 22543 du Code de commerce
sapplquent au président el aux dirigeants de la sockté dans les conditions
détermindes par cet anicle. Efles ne sappliquent pas aux convenlions pasiées aves
un simple actionnaire, méme si celu-cl dispose dune achon des drods de wvole
supérieure & 10%, ni cellas passées awec une soc &td contrdiEant one socibs
achiomnnaire de la 5 A5

Conventlons réglamantdas

Le commissars Sy comptas &'l ewiste présanta a la collectivite des
actionnalres un rapport sur les conventions Intervenues directamant ou par personne
interposée entre |a sociédts et son président fun de ses dingeants, l'un de ses
actionnakres disposant dune fracton des droits de vote supdriaure a 10% ou, &'l 5’29
dung sockll actionnaire, 1a socidtd la contridant au sans da Fadicle L 233-3 du Cods
da COmnnarce,

La colechivité des actionnawres stalue sur <o rappan

Les conventions non approuvaees produisent néanmains leurs effels, a charge
oour la personne inféressss el eventuellement paur k& président #f l2s aulres
dirigeants f'an supporter les consaéquences dommageablas pour ka sociste

b AN=
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Par dérogation aux disposifions du premier aénda, lorsque |a socidlé ne
comprend qu'un sedl scticanalre, ¥ est ssulement fait menlion sur le registre des
dicisions des conventions intervenues directement ou par personna int2rposés antra
la socigld ¢f son dingeant.

Les conventions portant sur les operations courantes &l conclues & des
condibons normales ne sont pas soumises aux dispositions sus-wsees, Cependant,
pauf lorgqu'en famon de lewr objet ou de leurs implicabons nanseres, &les ne sont
significatives pour aucune des parlies, elies sont communiquées au commissaire ausx
compies 54 existe, Toul actionnaire a e droit d'en obtenir comm unication.

Démembremant des parts =

Lorsque les paris sociates font Pobjet d'un demembrement — usulrall d'une
part &t Aue-propridld Cadre part — b= drait de vole appariient 3 Pusuimiiter pour touies
a5 décisions ordinaires el pour certaings décisions dxtracrdingires. Sawor

- La définition &1 Matablissement des régles de calcul du résultal.

- L'augmeantation an veru d'apponts nouvasux el [a reducton du caplal non
mptves par des pertes, la fusion,

Les modifications du pacle soclad touchant aux droits d'vsulreit grevant bes

parts socales,

- L deait de vole

Alnsd gue pouwr foutes décisions ayant pour conséguance direcie ou indirects
d'augmenter les engagements directs ou indirects d'usufruitiers de parts soCiales

Pour toutes ces décisions, ke re-groprigtaine devra éme convogqué.

Le drojt de wole apparisndra au nu-prodriatase pour foutes les aulfes
ddalzionz. Pour toutes cas dacisions, Misufruitier dayra ébre agalemant convaqua

En I'sbgence de volontd conbrame du nu-proprigtaire régulisrament signifide a
l& societs par letre recommandés aves accusd di réoeplion ou par acte dhuissier de
justice, Fusufrwiter de parts sociakes démembrées sera présumé disposer dun
mandal tacihe du Au-proprigtaee pow’, an fabsence de cRlui-Ci, paricper aux
assemblées générabes &t vater en ses hau &l place les resalubons proposees par @
gérance at rassortanl ordinairemant. en applicaton des présents statuts, cu Jrod oo
vata du fu-proprigiasme

En cas de tansmission des lires dans le cadme des dispositions de 'adicle
787 B Code général des impdts avac résare dusuinat, 2t par deregation avec ce qui
viant d'dire indiqué cldessus. les droits de vote de Tusufruitier seront alors limités aux
saules décisions concainant Faffectation das banahcas

TITRE ¥ - COMPTES S04C| ALK

ARTICLE 15 . EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commance ke PREMIER JAMYVIER &l sa lemine a2 TRENTE
ET UM DECEMBRE de chague année

Une assembiee générale appeies & siatuer sur les comples de lexarcica aoit
athe rbunig chaque annés dans les six mols 4 ka cloture 0 lexardice,

ARTICLE 16 . COMPTES SOCIAUKX - RESULTATS

Comples sOCiaux

La sociébé procéde & 'enragisiramant des operabons sot@es en coniormmd
dag prescriptions des arficles L 123-12 ef suivants du Code de cormmernce.

A la cldture ¢ chaque exercice, le président dresss Noventars et les
carnptes annyaks puis etablissent ke rapport de gestion, 18 rappon du commissars aux
comates 51 exista, lls &tablissent & publien, k2 cas échéant, les comples consolidés

ainsi que e rapport sur |3 gestion du groupe.

N ANp
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Dans le déial 3 six mois agrés la cldlure de lexercice, 'assemblés des
aclionnaires approuve les comptes annuals, apids @ppadt du commissaire aux
compies g1l existe, al 87l y & liew les comples consolides et ke rappor sur la gestion du
groupe

UEns ke mois de lewr approbabon pad |assembles des aclionnaives |a sockeie
g3l lenua de Capossr on doubse expmpdaire, 3u Grefe do Tribunal de Commmerce,
pour e annexes au Redistre du Commerce el das Sociédés, &8s documenis dnoncés
a2 article L 232-22 du Code de commerca

En cas de refus dapprobation, une cople de Iz décizon de refus et déposée
dans l2 méme délan

Lorggque 'BSsoclé unigque, perscnne physigue, assume pergonnellemant la
pregilencd de 8 socidby, e dépdl dans @ méme dalad, au regista du commernce o
des sockdés de limventaire el des comples annuels dimeant signés vaul spprabation
des compiles

Résultats :
Detemmingtion © sur (e bensfice de Fexercice dimineé. le cas dchéant, das

peres andermures, o ¢3 foul Fabord préfeve cmg pour cenl au mMons Dour Cons il
b fonds de réserve Egale | s prélévement cesse d dire abligatoire lorsque ledi fonds
atient une samme gale auv docéms du capital Social | il reprend son cours lorsgque
PO une Ccause queicongue, 19 resende legake est descandus en-dessoys da optte
frachon

Lo sole. dimmud s oy oa hey des sommas d potter a daufres fands da
résarve an vatu de la Iai, puis sugments e cas échdant des reporis bénehcigires,
constibue le bénafics distribuable da Mexarcice

Lassemblés paut décder 13 mize en disbriution des sommeas prélevées sur
s résandes & sa disposition | en ce ¢as, 1a décizon indigue axpressament s postes

Affectating @ aprds apgrobation des camptes ot constatabon de axistence

05 sommes Aasinbuabies, rassembae Mdterming la parl de celles-ci atirbude sous
forme de dividende, ce dernier 2zl towtefois prdleve par pricnté sur le bensfice
geginbudatie de NEdsrcics.

L &cart de rédvaluation nasl pas distinbuabla

51 ¢ a bau, 'assemblée affects 13 pert non disifibués du bénéfice dizinibuable
de Fexercice dans les proporfions qu'il ou eila détermning, solt & un ou pluslewrs fonds
de rézerses, gendraux ou spéclaue, g restent b sa disposition, soit au comple
# MBQEot & NOUVeay u

LES pEmes, s en exsie, sont porides au comple o répod & nouveay @ o
COMmpensess dirgciement aved s fesenas exslianies

- Mise gn_paiement des dvidendes © les modalités de mise an paiemeant des
dividendas sont fuées par lassembléa des actionnalres ou, & défaul. par le présidant
Toutefois, cette mige an paement doil svalr bay dans e délal maximal de neol mols
gpres la clodure de 'exercios, saul prorogation de deélai, par ordennance du Frésideni
du Tribunal de Commernce statuand sur requdle & @ demande du présidant

ARTICLE 17, COMMISSAIRES AUX COMPTES

Le contrdbe de la socidlé peul &tre exarcd per un ou plusieurs commissaires
aux compias iulaires efaciuant leur mission conformament & i@ ol dans 13 mesure
U ks disposibions contenues dans Facicke L 237-8-1 du Code de comimeice c-anrag
litieralement rappode recaivent application :

¢ LEE AER0CHE DeuwEn! HoERET 4N 0w pILSRURS COMmisgaines aur comofes
dang fes condlfons pravoes 8 l'aticte L. 227-9
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Soant tenuas do désianer AU MOMS U COMTISSAIE a0 COMDIes 188 S0CHas
par aclions simolifides gui dépassent, 4 Iy cidiure JUn exarcice EOCial deur das seuwls
suivants, fxds par décrel en Consed d'Elat | ke fotal do leur bilan, o montant de leur
chiffre d'affaires hovs laxe ou le nombre moyan de fewrs s8fanés sy cours de
Faxarcice

Sont dgalement fenues de dAsigner au Moing LN COMMISSETE aux comples
las zocislés par actions simpifiées qui contrdfent, au sens des f ef [l de Jaticle L
233-16, une ou plusiews socidlds, ou qui son! contriidas, au sens des mames I of i
par Une o pUSeLTS Socieias

Mama 5 s condibions Drevies aux JeUx aifndas precedsnts ng 500! pas
ghsinfez la pominalion dun commissare aux comples peut dire demandde an jusiice
DA UN OU plUSeurs 5500k rapréseniant au moins s dindgme o capital »

Aucun des seuils sus visés n'étant atteint & ce jour, Il n'est pas procéds & la
dégignation 4'un COMIMSEaing aux comptes

Miszion :

Les commissafes aux comples exercent @ mission el jouissent des
prérogatves défnies par 13 loi

Plis particuliéremeant, ils onl pour mission permananis

- de varifier les valeurs &t e docurnents compiables da |3 sockald

- g2 contrdler la conformité de la compiabilits Susx Pegles an wiguiud |

. da vérlfier la concordance avec ks compies annusgls ot la sincénté des
informations donnés dans le rapport de gestion ef dans les documeanis adressés aux
actiannares sur b situation Anancigre e les comples de 18 s00iehs

l& ne doksant an aucun cas simmiscer dans la gestion de la socieis

Les commisaaires sux comples sond appeldés & locession de  louts
consultation de l& collectivitd des achonnaires

Pour facditer 3 mission du ou des commissgires 85l en existe et assurer
'information suffrcande du ou des actionnaires, @E COMOES annuels, & rappor de
geglion, ke cas dchéant las comples consolides el b rapport sur @ gestion du groups,
gont tenus 2u sibge social 4 la disposition du oo des COMMEEAINES, WN MOs avant i3
conyocation de 'assembiés annuaie

Lorsque lassocié unigue, personne physigus, assuome persennelement kb
présigence de |3 sociédd, il @st fal excephion a robligation de deposer & rappor de
geshon qul Dot &tre toutelais lenu o 'a disposition de taule parsonne gui an fad 13
damande

Demission

Les commissares aux comples peuvent démissionner de leufs fonclions,
méme pour simple convenance personnelle, A condition dé ne pas exsrcer ce droit
dune maniése préjudiciable & la socidgté, En cas de démission du commissaire aux
comples fulare, 12 suppléant accide de droll aux fonclions de ce demier powr B
curde restant & coure du mandat de celud-cl

Révocation - Empéchement :

En cas de faute ou dempechemeant, l85 COMMISSaNEs auy COMPLES pauvent
e radavés de leurs fonctions gayanl Pexpiration normale de celles-ci par dacison de
Justice 3 b demande de |z gérance. de achonnaine wnigue, ou par décision collective
dirg achionnases

TITRE VI - DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 18 : DROIT D'INFORMATION PERMAMNENT

Chague actionnaire a ke droll, & oule dpogue, de prendre connassance ou
copie au siége social des sialuls de |a sockté ansi que des documents ci-aprés
cancernant ket s dermiers exancicas S0Ciaux |
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= Lizta det zefionnaires avec ke nombre d'actions dont chadun diewx est
titulaire &t e cas échéant, ke nombre de drolts de vole altachas & cas aclions
Las comgles apnuets comphenant e bilan, ke compte de rdsultals et e
anngxes
- Les mvantalires
Les rapparts @l documents soumls aux aclignnaires a leocason des
décegons colectives,
. Les procés-verbawr des décisons colsctives comportant &n annaxe, e cas
dchéant, les pouvoirs des achonnaires représentés

En application des dispositions de Farticle L 22711 du Code o8 Ccommence,
toul aclicnnaire & & dradl 4 obdanir commumicaiian dez convenlions pomMant sur les
apdratons couranies et conclues & des condilions nofmatas

ARTICLE 18 : TRANSFORMATION - DISSOL UTION - LIQUIDATION

Transformation :

La transformation de la socisté en wie socdhdé d'une putre forme peut
saffactuar sans ofid Sous réserva dune decision prse collectivermant par les
ECTOnnares

Dissolution

L3 dissolution de la socété infendent de plen droil au teme fxs pour sa
duree

Par décigion de nature extracndingrs, la colleclvité des actionnames peut
disesder & tout moment de la dissalution anbicipse | o supet Soil &g Svogqud lorsgus
ips capitaux propres deaviennand inférieurs & la maté du capdai soclal du 2t des
paries

En cutre, tout intéressd peut demander en Justcs la dissolubon de |3 socdis
dans e ciiconstances suianies -

- @8 capitaus propres Stand inférieurs & la moidié du capital social, =oit e
prasident ou ke commissaire aux comples =il existe n'a pas provogque 1@ decision
collective des actionaaires visés ci-dessus dans les quatre mess de la constatation
des pares, sof les aclionnaires nont pu valablemant délibérar sur le méme sujet. soit
& dafaut d'assainissemant du bilan dans le dalai st dans ks condibons viehes )
Vartcle L 225-248 du Code de commerce

« B CAS de réduction du capiial social au-degsous U mortant mmmmum Egal
du capital social.

H ast fai obserser que ka sociéte n'est dissguls par aucun Jes evenaments
suscapliblas d'affeckar Tun de ses actionnaires ou par B révocabon dun president
aqu'll seal ackannadne ol non

En cas de rdgnon de loubes s acbons en une seuls main, la décision
égventsels de desolubon, guelle soit volonlaire ou judiciave, entraine, dans les
conditions prévues par 1A loi, |8 tansmission du palrimoing sccial & I'actionnaire
urique, =ans quil y at lled 3 liguidation.

Lipuidation :

& Fedpiraton oe la durde sodiake ou en cas de dissoluban anticipés pour
qualque cavse gue ce sort, la liquidation est assurée par le président glors en fonction

La liquidation e |a sociée ast effectube conformement a Farticle L 237-1 qu
Code de commeance

Le produit nat de la hquidation, apres Pestinclion du pazsif ol des fres de
iudation et ie remboursement aux actennares du montant romingd Tbaré et non
amar de kBurs achons, est pepari enire les aclicnnaires au prorata du nombre
d'actiang gu'ds debsnnant.
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ARTICLE 20, ATTRIBUTION DE JURIDSCTION

Les conlestations relatives aux affaires sociales ou 3 linterprétaticn ou 3
gxéculion des présents slatuts, survenart pendant ka durée de la socéié ou au cours
de 53 ligudabon, entre ies actionnaires ef la socidtd, conformement & 1a 1o, son!
solmises 4 la ridiction du tibunal de commercs competent du ligu du sége 50Cia

ARTICLE 21 . NON-CONCURRENCE - MANDAT A EFFET POSTHUME

I esl interdit & lous membres de la sociia, fondateurs ou non, digeands ou
Mer

- d'exercer toute acivité an dehors de Celle-a Qul pourrat se rdvdle
concurrentslle ol délovale envers Bdde todale

- d'&labl un mandat & effet posthume an soabradiction avec les dispasitions
ge5 presentes

TELS SONT LES STATUTS

DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSBES ET TRAMSITOIRES

PFREM IE R EXERCIHCE SOCLAL

Le premier exercice social commencera ke pour de ‘miziriculaton de 1a
socidtd gy regestie du commerce et des SOCHMEs et Sera clos e 31 décambre 2013,

FREMIER PRESIDENT

Le premier présicent romme sans Emitalion de dusée par les fondateurs est
tongeur Michel HOROWITL, qui gccepts

ACTES ACCOMPLIE POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE EN
FORMATION - POUVOIRS - ETAT

Etat des astes accomplis
Maant

Pouvaoirs
Les acticnnairas confiren! au Prasident sus nommdé le mandat de prandre les
engagements suivanis pour W compts de 13 socabd Fyant oomime apres  3on
mmalricutabon au regisire du Sommense el g2s socidgbas, Savair
PouvOirg géndrau @ procider @ inutes les démarches utles ou Necessares
4 I'mmmalnculation de |3 socielé.
- Pouvoirs speciaus
= ouvrr tous comptes bancaires auprés de tous dlablissaments
de son chodx
»  accapter la sussttution devant lui dre consentie parla sooeia
ARTHUE WILSON dans e bénefice d'une promesse de venis
portant sur un tarrain sis Commung de CHAMPAGNE SUR
SEIME (77430 ree Mourier dume surface ce 11 ares 60
centiares, verdu moyeanant & priz de 110000 00 euros h
= Déposer tout dossier de demande da pafimes deé consiiure sur
edit farrain

Limrmatriculation de ka sociéte vaudra réprise des engagements ci-dessus par
calle-ci conformément & faricle L 2106, dauxiame alnéa, du Code de commerce

T
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FPour lz cas ol la société ne serait pas constituée, ‘es aclionnaires sesont
tenws solidairement des abligaticns nees des actes 3N accamphs

Tous pouvoirs sont en oulre donnés au Présideni ainsi qu'a tout clerg de
'Office Moltarial da 3ARCELLES (PLeU0) & Doulevard du senaral o8 Gauhe Dol
remplic toutes formalités de publicitd prescries par @ kol et les riglemenis et
notamment pour signer tous avis & insérar dans un joumal dannonces lgales el
procéder sux formalités ¢immatriculation auprds du Ragisira du Commerce et des
Socals

EMREGISTREMEMT - FRAIS

Enregistremant :

Conformameant aux digpositons de Parficle 6351 ler et Same du Code
générzl des impdts, le présent acle sera soumis & la fomalité ce Fenregistremant
danaz la maiz de =a data

Frais :

Las frais, droits et homoraires des présents siotuts sont & b charge de la
sociate, pords aux frais généraux s e premier esercice ool el avant toute
distributicn de bandfics

En attendant limmalfculation de @ sockete, ils Serdnl avances par |as
achonnaras ou Num d'entra aus

SQUMISSION A L'IMPOT SUR LES SOCIETES

LA socigtd sarg soumisa a l'impdd sur les socisles,

TELLES SONT LES CONVENTHONS DES PARTIES

Fait ot passé 4 PARIS - “LE
Le g g e T =

EN S fxX@mpares argia

e rreasind 4 - LLE. DE GARGES-CENTRE

L TOVTET00 T Bombesean a* 2 ETHE Cine o*5 it 4190
FomueTames Exdré Pinalitda

Tivial bigpmca . R ELET

MomEn T T

L ke o ol
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Acte sous seing privé de cession d’actions

Entre les soussignés :

La SARL ARTHUR WILSON

Au capital de 7.622.45 €uros

Siége social : 15, rue de Rambouillet

75012 PARIS

Immatriculée au RCS de PARIS 343 006 607

Lz SARL TERRES et MEULIERES

Au capital de 15.000 €uros

Siége social : 5, rue des Hauts Champs

95570 BOUFFEMONT

Immatriculée au RCS de PONTOISE 451.142.780
Représentée par son gérant Monsieur Jean-Pierre BERNARD

Ci-aprés dénommé " la cédant ™,
D'une part,
et

La SAS HOLDING D. COULBAUX

Sigge social : MAISON 1

2, impasse du Relais

64140 LONS

Immatriculée au RCS de PAU 804.959.476

Représentée par son Président Monsieur Daniel COULBAUX

Ci-aprés dénommeée ~ le cesslonnaire °,
D'autre par.
IL A ETE EXPOSE, ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :

Préeambule : Déclarations et garanties

Le cédant déclare et garantit que la société par actions simplifiée dont les actions font 'objet de
la présente cession présente les caractéristiques suivantes :

La société par actions simplifiée Le CLOS des MERISIERS a été réguliérement constituée,
conformément a la réglementation en vigueur. Les actifs gu'elle détient ont &é régulidrement
apportés, créés ou achetés.

Elle exploite ses activités conformément a la loi. Un extrait K bis, mentionnant qu'elie est
immatriculée au RCS de PARIS RCS 790 258 891, numéro de gestion 2013B00339 est annexé
aux présentes.

Les statuls complets et 4 jour & la date de signature des présantes sont également annexeés.

Le capital de la société, d'un montant de soixante-dix mille €uros {70.000,00 €uros), est divisé
en soixante-dix mille (70.000) actions de la méme catégorie. Ces soixante-dix mille actions ont
é1é intégralemen souscrites. La société exploite des activités, conformes & son objet social, de
l'acquisition par voie d'achat ou d'appen, la propriété, la prise a bail commercial,
emphytéotigue, ou a construction, la mise en valeur, la construction, la transformation,

VY- W
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aménagement, l'administration et la location de tous biens et droits immobiliers, de tous
biens et droits pouvant constituer I'accessoire, 'annexe ou le complément des biens et
droits immobiliers en question ;
la construction sur des terrains & batir dimmeubies en vue de leur vente avant ou
aprés leur ach&vement, en totalité, par lots ou par fractions, a des tiers. Dans ce but

et a cet effet, la société peut : _
acquérir les terrains nécessaires a |a réalisation des immeubles précités,
démolir les batimenis existants sur ce lerrain,

louer accessoirement ces immeubles.
- la prise de participations ou d'intéréts dans toutes sociétés ayant un objet similaire ou
connexe a celui de la société ;
- la gestion de ses participations ainsi que I'exercice de tous les droits y attachés

La société a été gérée depuis son immatriculation au registre du commerce et des sociétés par
~ Monsieur Michel HOROVITZ

Le cédant déclare en outre que :

—aucune procédura contentieuse ou transaction nest actuellement en cours, pouvant
empécher la libre exploitation du fonds de commerce;

-~ le fonds de commerce exploité par la société ne fait I'objet d'aucune inscription aupres du
registre du commerce et des soclétés.

Inscription Sécurité sociale : néant

Inscription crédit-bail mobilier : néant

Inscription protéts : néant

Inscription de nantissement du fonds de commerce : neant
Inscription de nantissement judiciaire : néant
Inscription priviléges de vendeur : néant

Inscription de nantigsement fonds artisanal : neant
Inscription de nantissement matériel et outillage : néant
Inscription des contrals de location : néant

Inscription des clauses de réserve de propriété : néant
Inscription warrants : néant

ARTICLE 1 Origine de propriete

Le cédant est propriétaire des actions de la SAS Le CLOS des MERISIERS suite 2 la
souscription qu'il a effectuée d’'une part lors de la constitution de la sociéte le 8 janvier 2013 et
d’autre part lors de 'augmentation du capital effectude ie 16 janvier 2019,

Terre et Meuliéres détient 35.000 actions du Clos des Merisiers
Arthur Wilson détient 24.500 actions du Clos des Merisiers

ARTICLE 2 Cession

Cela exposé, par les présentes, le Cédant céde, délegue et transporte au cessionnaire qui
acceple an s'obligeant 3 toutes les garanties ordinaires et de droit en pareille matiére, la
propriété de vingi-trois mille trois cent trente actions (23.332 actions} qu'il détient dans la
société par actions simplifiée Le CLOS des MERISIERS

Termre et Meuligres cade 11.666 actions du Clos des Merisiers
Arthur Wilson céde 11.666 actions du Clos des Merisiers

w72
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ABTICLE 2 Propriélé — Jouissance

Il est indiqué que les associés de la socielé par aclions simplifiée, conformément & l'article onze
des staluts de cette darnidre société, ont par assemblee agréd le Cessionnalre an qualitéd de
nouvel associe.

Le Cessionnaire deviendra donc propriétaire des actions codass, avac tous les droils el
obligations qui y sont attachés, & compter du jour oé la signature des presentes.

Il aura notamment seul droit aux produils desdites parts gui seront mis en distribution
postérieurement & ce jour.

Par alllaurs, le cesslonnaire déclare avoir une parfaite connaissance des comptes da la sociéte
tels quils ressortent des documents complables, alnsi que des statuts de la sociéte et des
actes qul les ont modifié, tels qu'ils lui ont &té préalablement communigueés.

ARTICLE 4 Prix

Compte tenu de la nature de ['activité, de la structure du bilan, notammani de ses resullats,
ainsi que de 'ige de la société, la valeur d'une selion da |z société Le CLOS das MERISIERS
ssl flxée & la semme daun €uro. Par suile, la cession des 23,332 actions es! consanie
moyennant la prix total de 23.332 €uros.

Le cédant atteste par la signature des présentes que le prix de ladite cession Ui a intégralemeant
&té payé, préalablement & ce jour. |l en donne en conséguence pleine et entigre quittance au
cessionnaire.

ARTICLE 5 Opposabilité

Conformément & la lol n°B88-15 du 5 janvier 1988, la présenta cession d'actions sera rendus
opposable 4 la sociélé par le depdt d'un original de l'acte de cession au siége social.

La présenta cession d'actions doit &ire déposeée au grefie du tribunal de commerce de PARIS
&n annexe au registre du commerce et des sociélés.

ARTICLE 6 Election de domicile

Pour l'exéeution des présentes, les parties font &lection de domicile & leurs siéges sociaux
raspectifs.

Le Cédant déclare que son siége social est celui mentionne en en-léle du présent acta et quil
dépend diu Gentre des Impdts de PARIS

ARTICLE 7 Déclaration pour I'enregistrement

Pour l'enregistrement, le cédant déclare que les actions cedées lui ont éte affribudes comme Il
a £t8 expost ci-desaus.

Il déclare en outre que la présente cession n'entraing pas la dissolution de la societe et qu'elle
ne confére par la jouissance de droits immobiliers. Les frals d'enregistrement des présemes
seront assumés dans leur intégralité par le Cesslonnaire.
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ARTICLE & Affirmation de sincérité

Les parties affirment sous les peines edictées par l'article 1837 du Code Géndral des Impdis
qua le présent acte exprime l'intégralité du prix convenu.

ARTICLE 9 Pouvoirs pour les formalites

Tous pouvoirs sort conférés au Cédant et au Cessionnalre, en vue de l'enregistrement fiscal,
de la signification & la société ainsi que du dépdt en annexe au registre du commerca et des
sociatés des prasentes.

Fait & PARIS le 15 Mars 2018

Signature des parties

Le cédant
La SARL ARTHUR WILSOM La SAAL TERRES et MEULIERES
| g _..--'.‘-’""
| Jr"' ..!"-"-H:' ) |_.-'
| ¥
Le cessionnalre

La SAS HOLDING D. COULBAUX
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GARANTIE AUTONOME A PREMIERE DEMANDE

GARANTIE AUTONOME
A PREMIERE DEMANDE

LES SOUSSIGNES

farres of Meuliéres SARL | au copilol de 15.000 €, immaticude au regktre du commerce ef das socidtés
de Pordolse souUs ke numéra 451 142 780, dont e $80e socict et §ué 5 rue des Houts Champs 95570
Bouffemont, représantie Par son gérant Jean-Pierre Bemard,

ol Adhur Wilson SARL, ou cagitol de 7.622.45 € mmalriculée au regkire oy commerce of des sockldas
de Paris sous e numéro 243 004 §07, dont le ¥&ge social est situd 18 rue de Rambouiliet 75012 Parie,
recrésantée par son gérant Michet Horovitz

¢i SOPARD| SARL . au copital de 7.622.48 €, immaticuide QU regisire du Commerce et det socidté: cle
Paris scus ke numéro 380 796 029, dontie siége social ast Fué 15 fue de Rembouiliet 75012 Parks.
tepréseniéa par son gérant Miche! Horovilz

ef Holding Coulbaux, $AS. au Copital de 1.395.000 € immatriculée ou regisko du commerce et des
seCiélés de Pau sous i numéro 804 959 476, dont je $00e sociol et situé 2 mpasse du Redais Maison 1,
44140 Lone, reprdsentée par son président Danlal Coulboux,

a5 A socidtés sus-normmdes. collectivement et sekdarement, ef cl-onras denammées lo * Garant "

SOCFIREY, sociéré por actions simpiiée dont & siéae st ds 34, rue do Cowcalles, 75008 Paris,
immaniculée oo ragistre du commerce et des sociaiés de Porls sous le NUMéro BD1-523-200, est e
Représentant de la Masse des souscrioteurs de FEmprunt Obligataire ¢ aprss <l &1, en tant que ral,
aitie bendficiare de ko présents garantie aulonome G premigre demandsa,

Ci-oprés dénommeés 2" le Bénéficiale 7

IL EST PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT

Chacune des 4 societds deéfinles ci-dessus [Temes of MeuvBares SARL Arthur Witsen SARL SOPARDI SARL ot
Holding Coulbaux, SAS | fengoge & ogv soidarement afin d'henorer les ergogements oy Gorant o
fitre de 16 présente gerantio,

Le Garan: entend rdoler las Frojets immobilisns suivants - un peajol Immobilier consistant en Focquisition
d'vn terrain wlin de réaliser une opération de promofion on VEFA créant 12 appartements 245 Bovievard
duv Cami Saké 64000 Pay, {les" Projets Immobiters )

Le Garant a constilug ia SOCIata SAS le Clos du Merizer, Soclété par aclions Simplifien ou capital de 70
000 €, immalricuiée 790 258 a1 Qu regishre du commerce et des sociétes ce Parls, dont e SGa socisl
esh situé 15 rue de Rambouliled, 75012 Parls représentée par son Président, Morsiour Michet Horovitz, otin
de récilser las Projels Immobiiers [La " Societé de Projet

Afin ' obtenir une partie des financements nécessakes, o Secieté de Projet ainsl que Is Gorant ont

Prévy une drmission obligotaite d'un montont nominal de 150000€ {1 Emprunt Obligatete *) amis par lo
Socigié de Projet.

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUISUTT :

0

GARANTIE AUTOMCME A PAMiSRE DeMADE 1
’»,‘,

=t
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Le Gorant corsent au piol! cu Bérdficiare, au nom et pow e compta des souscipteurs da | Emperunt
Leligolare, Io Goranta Autonoms. selon les temres et cordifions exposées ci-apras |

e Garan! déclare af reconna! que I'expose c-dessus n'a Qu'une vodawr axplicalive ot ne sourcit en
aucun cos remetrs 'outonomie ot 'nconditicnnalitd de la peésente Garontie Avtoneme,

Amcie 1. Onr

Conformément oux dispostions de I'articie 2321 du Code Civl, le Garant ¢’ engage de maniire
cutonome, indvocatle ef inconditionnelia & poyer ou Bénéficlaire, au nom et pour la compta des
souscriplewrs ce I'Emprunt Chigotake, & premigre domande du Béndficicirs, fa somme maxirmurm de
177767 € en gorantie de toutes les sonvnes dues en prncipal, Ni&rels, ros e acoassores por i Societs
oo Projet oux scuscrptewrs da ' Emprunt Obfigatare etfou directement ou Béndficicrs,

Agngue 2, Ospozapant

Le Garanl reconnalt que son engagament, oy titre de ka présente Garantis Autonome. est itdvacable,
incondifionnel, autonome el indépendant des reppornts exisiants endre les parties il ou Protacois
d'Accond 8t/ou au confral d’émission de |'Emorunt Oblgators.

L Garani renonce wévecobiement 4 58 prévalair de fous drolts e exceplicny ayant pour tondameant
sarelation avac (i le Véhicule dinvestssernent, (i) la Société de Projet etfou le Béndficiare

Amcie 3, dNprovsasce o assoiome o8 (A Gazanns

Les engogements au Gorant ou Fre de ka présente Garantie Autonoma sant Indénendants ot
aulonomes. En conséquence, e Gaman! né peut opposer d'excaptions, coniestatans ou lamader une
velconque réserve. que ce soit powr $'oppaser & son paiement au fitre de o présenis Gorontis
Autaname, le différer cu encore en discuter ke mantant 81 ne peul dane, pour retarder ou e sousrarg
& l'exéeution de ses chigations au fire de i présente Garantie Autcnome, se prévalor d'une
aventuahe nuilté, rdsliction, résciution compensation ou aulre exception ou caniestotion offectont oo
résuitant des présentes, Le Bénsficiaire n'ast nulement tenu de justifier de 'exactitude des décketions
confenues dorg o demande de polement el corglativement. s Garant ne sowroit refuier ou cafferor s
poerent demandd au tire d'une ielle exachitude.

Le Goromt renonce & 1ou! récours contrs 1o Béndlicicire, souf en cas d'cbus o de froude manilaste ge
demier ou de colgon frauduiauss.

Amca 4, Duate or 1a Gaaanns Autoncwe

La pr&sente Garantie Autcrome antrerd en viguewr a compter de sa dale de signaturé el prandm fin
180 jours aprds Ia date d'échéance de I'Empeunt Obligataire {pracogés de & moks si I'émetieaur en a folt
0 demcrde enrespeciont un préavs de deux (2) mois avent la dale d'échéance noimae),

Az 5, Moosants o'assa
L'oppel en Gorontie se lera por letire mcommandée aved acouss de réceplion adrassée por le

Banaficicire au. Garant avani lo dote d'échéance de ia Garantle et notifiers a défaliancs delg
Société de Profet dans Mexéculion de ses coigations de palement au fitre de I'Emprun? Quligataie,

&
e1ant tlen enlerdu que V'effectivité ou le tien-fondé du manguement déroncé par ks Bénéficloire est
lolclement ndifférant & I'exéeution par le Garant du mrdysnl engagemeant de Garantie.

Awnce &, Mo TS 26 pasmERt
Tout poiement sera effeciué par ke Garant dons un déki de 10 (dix} jeurs colerdaires & compter de
I'envoi de & letive recommondée por le BanéBiciaire par virement sur e compte des sauschpiews de

I'Empeunt Chigolare ei/ou diectament au Bendficiare. Las fonds donvent efre versds en surcs [EUR),

Asncys 7. Tumeis, cowrtrrg

GANANTIE AUTOMDHE A fEMEnE oenrmor 2

CY
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L@ presante Gorontle est régie pori
& 13 lermstion l'axécution ou 'y
nounal compétent ge Pors

Hiramgcts tand sur le fong que sur 1 procédure. Tout Mige rejand
2N de la prasente Garantie 600 soumis & Vappréciot

Excii 8. Posced

Le Béndficiake est outoerss 4 perter & k1 connassence ge taut souscriptecy ou futur souscripteur e
I'Emesunt Oblgatare par toul mayen de on chaix, I'existence et les termes ce la présente Garantia.

Asosie 9. Disrosmons Drveesss

S les frals et cholds isss de |a présenta Goroantie Autonome oinsi que e suites seront & kx charge du

&
¢

De convention expresse ef Par dérogation au dermier alinéo oe "orficke 2321 du Code civ, a présente
Sarontie Autonome banéficiers de plain droit, ce que le Garont accaple, oux cessonnoiras, subrogas,
weessseurns of ayont draits dy Bénéfciora

Foit @ PARIS, en 2 exemplolres originaux remis, I'vn ou Banéficiaire, I'culre ou Goyont
o

te 19 AC0T 2019

Fake précader la signvature de la mention nwmca«& sulvante : * Fowr gorontie & premiars
Semande pow un montant maemuim de 177767 o cent sodzante cix n

SWwos” {en chilfras et en toutes letiras)

2ot mille

{Le Eéné'\i‘}n:'j 7 | Lo Goront )
Monsieur Mowgli Frare, [ decn-Plare  Berncwd représentant  Termes et
en @ quablé de président de SOCHREY, | MeuBléres SARL oW

| Représentont de la Mosse des souscripleurs de oy I SN P .
I'Emprunt Obligatoie O P o s

Michol Horaviz rep!é:mk;ni Arthur Wilson SAR(
o ’_.’,.__‘_’L,;‘ a N\ Cws g “‘—",w:- -~
W e At ,nz»z-il.’:‘“j‘ A o s
‘ ! ‘c,:--mr D jrp o AAA &'}(j R
| ’/),1,‘—,1,_;.:{/_)?7-1"' é;-.'[.i—-.-r,‘:,.
Michel Horovilx représentant SOPARD) SARL y.-
) k% e Lk
li.q»- g P ) ’-L.C'-‘ A _f—‘ £
AN loseay Wy, T YAV SR
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Ot Sz Cix /}“f&'/t ) A2 g ‘4\/}”* A
| Aapi st
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PV d’AG DECISION EMISSION OBLIGATAIRE

SAS le Clos du Merisier
Soclété par actions Simplifiée
Au capital de 70 000 euros
siage social :

15 rue de Rambouiiiet, 75012 Paris

immakiculée oo regisire Gy COMMENce of das socldtés de Patls sous le TAMED 790 258 871

PROCES-VERBAL
des décisions du Président
du 19 aolt 2019

ary deux mil dix nheuf. le dix naul AcUL,

Les associés de la société SAS le Clos dU Merisier se sont réunis en ossemblée généraie
ordinaire, ou siége social, sut convocation faite par ke president.

L'assembiée est présidées por Monsieur Michel Horovitz, en sa guciité de Président de
la seciéte.

Sont présents les associes de lg sociélé

SARL Arthur Wikon. défendnt 12834 action{s) sur 1&s 70000 actions formant le capital
social.

SARL SOPARDI, détenant 10502 aetion{s) sur les 70000 actions tormant le capital sacial.
SARL Terres & Meulidres, détenant 23333 actionfs) sur les 70000 actions formant ©
capial seelal.

SAS Holdging COULBAUX détenani 23333 action(s) sur tes 70000 actlons formant le
caopitol sociol.

En conséquence, I'assemblée géndrale réunissant |G totalité des associés etla lotalité

des actions composant e capital social, est raguligrement constituée et peut

valablernent délibérer.

Il est préalatiement expose que ladite société SAS te Clos du Merisier susnommes et

domiciliée, a pour objef, i par voie d'ochat ’
. snslruction

]
vue daieur venie d

"]
=4

4 bai

s o des tiers et dans ce DU, les ferains

=5 démalir les batments axistants sur

N des immes

C2 oy s oo 1f 7
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Le dévelcppement de I'activité de ka société doit éhe en portie finoncée par
I'émission d'un emprunt obligataire de 150000 € d'une durée de 12 mox et portant

Le Président de séance rappelle ensuite que I'assembiée esl appelee G délibérer sur
I'ordre du jour svivant :

Ordre du joyur

- Deécision ef réalisction d'émission d'un emprunt obligatakre pour un
montant de 150000 €,

Puis le Président déclare la discussion cuverte.,

Personne ne demoncont plus la porole, le Prdsident de séance met successivemant
aux voibx les rasolutions suivantes ;

Premiére décision

Les Assoclés céacident, de procéder & I'émission d'cbligations pour un montant de
50000 €

Deuxiéme décision

Les associes amétent les condifions ef les modoftés de I'émission de l'emprynt
cbiigataoire qulls viennent de décider selon les termes du document "Emiprunt
Cbligotalre™ en annexe de ce proces verbal.

Troisieme décision

Les Associds decident que ki souscription aux 150000 obligations, dont il viennent daréter les
caractéristiquas, sera réservée & des investsseurs tiers présentds par o sociéfé SOCFIREVY,
Saciété par Actions Simplifiées au copital de 16.000 eurcs, ayant son sage socil 34 wue de
Cowcelles & Pars, immaticulée ou Registre du Commercs et des Socidtés de Pars, sous le
numearo 801 523 200, représentée por son Président, Mowgh FRERE,

Qualridme décision

Le Président avisera fa société SOCAREV de I'émission de femprunt obligataire donti it vient de
fixer les condifions st modakés. | recuediera les souscripiions et corstatera ko réaksation de
I'émissicn lorsgue e montant des souscriptions recues atteint le martant de femprunt prévu cu,
le cas échéant, imitera Femprunt ou montant des souscripfions regues conformément gux
dispositions du parogrephe | du contrat d'émission.

ANNEXE | - LE CONTRAT D'EMPRUNT OBLIGATAIRE

PV AG LA MPNY 2/7
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COMPTES 2018 DES ASSOCIES DE SAS LE CLOS DES MERISIERS

1. ARTHUR WILSON SARL

ARTHUR WILSON

15 RUE DE RAMBOUILLET

75012 PARIS

BILAN ET RESULTAT SIMPLIFIE

Periode du 01/01/2018 au 31/12/2018
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ARTHUR WILSOMN : page 2
BILAN SIMPLIFIE

Periode du 01012018 auw 3111272018 Présente en Euros
Exercice dos e Exemice précadent |
ACTIF 31122018 31122017
{12 mwois) {12 mais)
Brut Amort. & Prow = i Mt % |
Fonds commercial
Aufres immobilisations ncomporellies
Immobidisations corporelles 1017 1017 | o
Immobd@sations financienes 54613 3050 51 563 | = 56 D45 | mm
ACTIF IMMOBILISE 55 631 3050 52 581 | = 56 045 | ==
Mafieres premiéres. approv., en cours de production
Marchandises
Awances et acomples verses sur commandes
Chents et compies rattachés ap43z 50 432 | s 61351 |z
Autres créances 5511 5511 | am 9262 | asm
Valeurs mobiliéres de placement 50 50| o= | o
Banques, C.C.P,, et autres disponin@ités 1B 2TH 18278 | soe 3852 | zm
Caisse
Charges constatées d'avance 35000 35000 | 113 35 000 | 2104
ACTIF CIRCULANT 149 IT1 149 271 | = 108 515 | e
L TOTAL GENERAL ACTIF 204 802 3050 201 852 o 1635 560 oo |
Exercice dos ke Exarcice précadent |
PASSIF 311122018 2207
{12 mais) {12 mais)
ial social ou individuel | dont werse : | TEZ2| 37 TEZZ| &
E.-:.x;'ls de reevaluation ' # &
Reserve légale TEZ | om TE2 | nae
Réserves reglementées
Autres résenes B85 065 | am 85 065 | =
Report 2 nouveau -1B6 153 | s -137 45 | =
Reésultat de I'exercice 213 376 [vm e 49144 |
Provsions réglementées
CAPITAUX PROFPRES 123638 | o= B3 T38 | 2
Provisions pour risgues et chames
Emprunts et dettes assimiées
Awances et acomples Mefus sur CoMMande en cours
Foumisseurs et comptes rattachés 7442 | s 45745 | e
Autres deites TOT72 | mie 209 552 [ =
Produits constateés d'avance
DETTES T8 214 | e 255 298 (1
| TOTAL GENERAL PASSIF 201 852 | imx 165 560 1000
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ARTHUR WILSON . Z
COMPTE DE RESULTAT SIMPLIFIE

Période du 01012018 au 31122018 Frésenté en Euros

Exercice cdos ke | Exercice precedent| | Vanation

COMPTE DE RESULTAT 3M122ma 3111227 absolue | %

| (12 mois) {12 mois) {12112)

[ Exporation Total % Total % | Varation [ % ]
Ventes de marchandises
Production vendue biens:
Production vendue services 35 482 | oy 18 450 | 1000 20033
i Chiffres d'Affaires Nets 36 482 |10 16 450 | oo 20032 12172
Production stockee

Production immobilisee
Subventions dexpicitation regues
Autres produits 1| o -1 | -omo0

Total des produits d'exploitation hors T.V.A. 36 482 (1 16 451 [ 1o 20051 w0

Achats de marchandises (y comprs droits de douane)
Variation de stock {marchandises)

Achats de matidres premisres et autres approvisonnements
‘ariation de stock [matiéres premiéres et autres approv.)

Autres achats et charges exiemes 35 TET | mer B4 457 | =30 38886 | mm
Impdts, taxes =t versements assimiles 76| om 76| o oo
Reémunérations du personnel
Charges sociales 1817 | 20 1051 | == 386 | mem
Dotations aux amortissements
Duoitafions aux provisions
Autres charges 1| oo 0| e 1| wm
Total des charges d'exploiation 2T TS | rare 65 595 | ma -38 320 2w
RESULTAT 'EXPLOITATION 3207 = -9 144 e 58 351| vien
Produits financiers 205 418 s 1] o M5417  wm
Produits excepbonnels 1| o 1| wm
Charges financiéres
Charges exceptionnelles 1250| 24 1250 wm
RESULTAT AVANT PARTICIPATION ET IS 213 376 |seame -9 144 e v 262 520 s

Participation des salariés
Impats sur les benefices

Total des Produits 241 50 | s ] 16 451 | oo 225 wn

Total des Charges 28 525| m= B5 595 | mem AT 070 =

RESULTAT NET . 243 376 | S LEFT{ESES 262 1
Benefice Perte

Diont Credit-bail mobilier
Diont Credit-bail mmokilier
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ARTHUR WILSON 3 papge 4
BILAN SIMPLIFIE
Période du 01012018 aw 31122013 DETAILLE Présentd en Euras
Exercice dos le Exarcice précadent |
ACTIF 31122018 322017
{12 mois) {12 mois)
Brut Amort. & Prow Net e Net % |
>
Fomds commercial
Autres ammobilisations incorporelles
Immobdsations corporelles 107 17| oz
218200 Miaderal ge ranspor 374 I7d| nes
2183500 Materel de bureay & informatigus a43 543 | oz
Immotdsations financiéres 54613 3050 51 583 | = 55 045 | o=
261200 TITRES SPIRIT RETAL 2400 2400| = 2400| 14
261300 TITRES ECCV GRUCHET INVEST 3700 3700| 12 3700| 1
DETE00 TITRES SAS CLOS MERISIERS 3 70 70| om 70| oo
267800 50 TITRES 54T FONTENAY INVEST.2 50 50| om 50| om
BATTI0 CREANGES SPIRIT RETAL 3000 J000| 1= J000( 1
DETTI0 CREANCES RATTACHEES 4 BARUCHET 10.303 10303 | &= 17 675 | e
DETTO0 CREANGES RATTACHEES A FONTENAY 2000 | s
267770 CREANCES RATTACHEES CLOE DES MERIS! 26 000 25000 | 120 23 000 | 1=
2pAT30 PRCVISION SUR TITRES BRUCHET -3700| 2z
BRAT40 PROWISION SUR TITRES FONTENAY 50 =50 | e -50| o
BO6TI0 FROVISION SUR CREANCE SFIRIT 3000 -3 000 | 14 -3 000 | 2=
ACTIF IMMOBILISE S5 6 2050 52 581 | == 56 045 | me=
Mafiéres premiéres, approv., en cowrs de production
Marchandises
Ayances ef acomptes versés sur commandes
Chients et comples rattachés 30 432 90 432 | sam 61351 [zze
271000 CNents #1351 51 357 | o= 61 357 | zree
£10000 CLIENTS FACTUREE A ETABLIR 20 080 20 080 | 1aa
Autres creances 5511 §511| zm 3262| s
401000 Fourmseeurs 140 T4 | o T 494 | oz
L4000 Tva sur avires blens &f senices S350 330 | oea G612| 2ma
LLEATD Creoht de fva & reporier 897 | o
445710 Tva Colecke faclunds/ancaissemis 825 885 | o
L4550 Rambourst demanod pour crédl fea 2303 2333 1=
£4E000 Twa suv faciunss non parvenuss 400 400 | oo 40
Valeurs mobiliéres de placement 50 50| o 50
E08100 FARTS BF 50 50| oe 50
Banques, C.C.P., et autres disponiciités 18278 18278 | s 3852
512200 BEANGUE POFULAIRE 18278 16 276 | nee 3852
Camsse
Charges constatées davance 35000 35 000 | 174 35000 | 2,14
488000 Chamges constafess davance 35 003 35 000 | 1734 35 000 | 21,04
ACTIF CIRCULANT 145 271 143 371 | s 109 515] ==
TOTAL GENERAL ACTIF 204 502 3050 201 832 jiooo 165 560 o
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ARTHUR WILSON L page b
EILAN SIMPLIFIE

Période du 01012018 au 311272018 DETAILLE Présenté en Euros
Exercice cios le Exarcice praceden|
PASSIF 311122018 322017
{12 mais) {12 maois)
Capial social ou individuel | dont verss : |} TE22| 2 TE22| am
101000 CAPITAL FE22] am 722 | am
Ecarts de rééualeation
Réserve lagais TE2 | ne TEZ [ nae
08100 Résmne =gaks TaZ| na= TOZ2| paa
Réserves réglementaes
Autres réserves BE 085 [ o BE 065 (=
106000 AUTRES RESERVES 85 060 | om BH 008 | =
Report 3 nouveau 188 189 | s 137 045 | 277
110000 R=por 2 pouveay debfeoyr -188 150 | <o -137 045 | v
Résultat de 'exercice 213 376 |1o= v 49144 | =
Prowsions réglementées
CAFPITAUX PROFPRES 123 638 | o= -BITIR| s
Prowvsions pour risgues et charges
Emprunts et dettes assimiées
Avances et acomples regus Sur CommMande en cours
Foumisseurs ef comptes rattachés 45748 [ -
401000 Faurnisseurs 43 852 | =
408700 Fournissaurs [CIUNES B0 Darvenues 2004 4=
Autres deftes 209 552 | =
411000 Cents
#£45700 TVA 5/ FACTURES & ETABLIR
£E5300 CAC MICHEL HOROWITZ 207 052 | 1=
£87200 SOPARDI 1600 o
Produits constatés d'avance
DETTES TR214)| =m 255 298 | a0
L TOTAL GENERAL PASSIF 2 852 [ 165 560 | 12

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
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ARTHUR WILSON 2 i paged
COMPTE DE RESULTAT SIMPLIFIE
Période du D1/012018 au 31122018 DETAILLE Présenté en Euros
[ ; Exercice clos le | Exercice precedent |  Vanation 1
COMPTE DE RESULTAT 31122018 AN220M7T absalue | %
L (12 mss) (12 mois) {12112}
Exportation Total %, Total % | Variation [ % |

Ventes de marchandizes

Production vendue biens

Production vendue services 35 452 | 1o 18 450 | 100, 0032
TS0 Fresiations de sevvices 13 5842 -13 842 | -onm
FOOIO0 HONCRAIRES FACTURES 1240 | ma 2 808 | nm 8480 | moEm
FODI00 Commissions =f courages 24 234 | me a3 od 2 W
FOOEGT Forts & Fais S0CESSOlES NON SOUTE 1000 | 27 1000| wm

Chiffres d'Affaires Nets 36 482 | oo 16 450 | 1o, 20032 =]

Production stockee

Production immobilisée

Subwentions o explodation reques

Autres produits 1| oo -1 | mm
FEBOUY Produtts diers gestian courants 7| nas -1 | 1omam

Total des produits d'exploiafion hors T.V.A. 36 482 | 1o 16 451 | 100,20 20031 1z

Achats de marchandises (y compns droils de douane)

‘Variation de stock (manchandises)

Achats de matiéres premisres et suires approvisonnements

Variation de stock (matiéres premiénes et autres approv.)

Autres achats et charges externes 25 781 | mer B4 4ET a0 3BEEE | s
BOS200 Fournfures Sendeden 3| o= ¥ WO
A0S 330 Peft aqolpemeant T105| =e Bl ne= T o0E Wo
B28400 Fournfures agminisira. & Doveay 206 | o 23| o 203 | mE=
808800 Actres fournfres 830| 2= o30 wT
817000 Scus fralance genarse 25| oot 2= Wo
813000 Loyers = charges iocaty IO ez 3000 Wi
813700 LLOD JASUAR E 2.0 2052 s Zosr Wa
B13600 Locations mooieres 3 D00 | 1824 -5000 | @
15650 Enfrar & repar.mater. bareaa 8 o 80| o -] Wa
ET806T Primes d asswance B30 | wme -A20 | -1omm
B187150 Assuwrances Esponsahiie Chie | zm 7 W
818700 Docwmantadion gemeaie 252 v -257 | <o
B22800 Honoraies ichanges penargles) 3600 ea 44 534 | 7o A0 g3E| 2w
022700 Frais ackes = oomtenien 127 | nw 121 W
S22800 Remuneratons dverses T470| am 1470 wT
823400 Cadeaur a ja chenteie G777 | 12 33| o= s wa
H23000 Camlogres af imprimes 217| o= 211 Wi
25100 Deplacements-missions I3 250 e 2T | 1 figd| oim
825120 INDEMNITES KILOMETRIGUES 250 | 2= - B | oo
E25000 MIES/ONE 5457 | 1azm 3084 | sez 1472 =
S0ET00 RECEPTION 203 | E -2 838 | o
E28700 Afranchissements 183 | o 10| 1 = ama
826200 Fras de hejecommenications G771 124 Tid| sm -123| anas
827000 Frais bancakes 127 o 52| 415 | e
B27800 Avtres frais & commistians hangoe 200| o= 200 wm

Impdts, taxes et versements assimilés 78| o 78| n4e o
535710 Tare prodessionneile 70| o TO| o am

Remunerations du personnel

Charges sociales 1417 | 2m 1051 o= 5| mam
845200 Collsations auT motveles 50| o 158 wa
Sa87T0 COTICATIONS PEREONNELLES M HOROWITZ T256| 2 1057 | s= 207|

Cwotations aux amortissements

Dictabons aux provisions

| Autres charges 1| oae 0 om 1| wm

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com
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ARTHUR WILSON F F page 7
COMPTE DE RESULTAT SIMPLIFIE

Période cu 01012018 au 311122018 DETAILLE Présenté en Euros
7 ] Exercice gos be | Exercice precedent | Vanaton
COMPTE DE RESULTAT ( suite ) ANZ2ME 3227 absolue | %
| (12 mwis} (12 mies) {12112)
BESGOF Chanpes divers de gestion couranme HE G| om 21 wa
Total des charges d'exploitation 2T ITS | rave 65 595 | =e =38 30 s
RESULTAT D'"EXPLONTATION 3207 | = 49 144 |on 14 58 351 ven
Produits financiers 205 418 |=mr 1| oan W5417[  wm
TR2L00 Revenus das prafs TTFIE| an f 718 WA
THIOOD Aptres proculs dnanciers 200 000 | sz 7| o WO0DN  wm
FASAZD Reprisioncyis. depr.immo. Snanciens 3 00| 1o 3700 ]
Produits exceptonnels 1| o 1| wm
FTT000 Autres procluts exoeptonl’ pechion 7| nan 1 w3
Charges financiéres
Changes exceptionnelles 1250| s 1250 wm
B7 1200 AMENDES ET PENALITES 1250| sa 7250 wm
RESULTAT AVANT PARTICIPATION ET IS 213 376 | =pam 49 144 |on 14 262 5 s
Farticipation des salariés
Impdts sur les bénéfices

Total des Produits 241 301 |=mm 16 451 | oo 225 wn

Total des Charges 28525 | = 65 595 | = -ITOTH s

RESULTAT NET 3 49 144 |z s %2 s
Benefice Parte

Dont Crédit-bail mobilier

Diont Crédit-bail immobilier

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com
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2- SARL TERRES ET MEULIERES

TERRES ET MEULIERES
Societé 3 responsabilité imitée au capital de 15.000,00 €
5, nue des Hauts Champs 95570 BOUFFEMONT
M® SIRET : 451 142 780 DOO27
HAK
COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2018

Socidid & Responaatiitd Limitds au capial de 20 000 e
Sltaye socisl @ 117, rue Cardfiret 75017 PARIS
Buregied | 4, rue de Mentadour - 75001 PARTS
Sochid Mempertie complabie inorfte au Tabieay de POndre des Experts-Comglaiies
g |3 Rsgion Parts De-de-France
433 959 772 RS PARIS — W= SIRET : 433 959 772 D006 — Cioce NAF © 6E202

Tiddphons: D1 42 96 68 B4 - bipsci@oranges.fr

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com
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MISSION DE PRESENTATION DES COMPTES AMNUELS

Dans le cadre de la mission de Présentation des comptes annuels de 'entreprise

TERRES ET MEULIERES S.A.R.L.

pour Fexercice du 01.01.2018 au 31.12.2018 =t conformément aux termes de notre
lettre de mission ou conformeément & nos accords, nous avons effectué les diligences
prévues par lkes normes de Présentation définies par I'Ordre des Experts-Comptables.

A la date de nos travaux gui ne constituent pas un audit et & lissue de ceux-ci, nous
n‘avons pas relevé d'éléments remettant en cause la cohérence et la vraisemblance des
comptes annuels,

Les comptes annuels ci-joints se caractérisent par les données suivantes ;

- total du bilan 53.308,83 Euwos
- chiffre d’affaires 12.262,00 Euwros
- résultat net compiable (Bénéfice) + 2.757,22 Euros
Fait & Paris
L= 11 mai 2019

Signature de I'ewpert-comptable

Bruno GOUY

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com
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BILAN ACTIF

Exerciee Exercice N-1
V12018 12 IVIX0LT 12
ACTIF AT e
Brut el Net Net Eares %

Eeart N/ N-1

Capital souscrit non appels (T

Immobilisations meorporeles
Frais détablssement 2E2.45 262,48
Frais de developpement
Comeessoons, brevers = drotis smalares
Fonds commereial {13
Aurtres immobdisatons meorponelles
Avances et acompEs

ACTIF IMMOBILISE

Immobilisations corporelies
Terrams
Coostoctions
Instaflagions techniques, matérze] et catllape
Auptres immobilisations corponelles

SEd.1E 1 564,16
Immchilizations en cours
Avances et acommies

Immobilisations fimanciéres (2}
Partcipations mises en dquivalence
Anires participations 100.00 100,00 100,00
Creances mitachees & des participations 43 508.08 43 508.06 35 008.06 8 500,00 | 24.28
Anires titres immobilises
Prets
Anires immohilisations Enancieoes

Total IT 45 4M.71 1 826.65 43 608.06 35 108.06 5§ 500.00 | 24.21

Stocks ef en cours
hiatisres premmiires, ADprOViCOENEMENLS
En-cours de producton de biens
En-cours de production de services
Produxs intermédizires et finis
hdarchandizes

Avances ot ACOMpPLES veres ST commandss

Creances {3
Clients et comptes rattaches 112.84

318.03

112.84 4 380.84 —2 868.00 | -57.58
318.03 4 351.36 -2 173.33 | —~158.40

[
(5]

(]

Autres creances

ACTIF CIRCULANT

Capital souscrit - appelé, non versé
Valeurs mobilires de placement
Dhsponibikitds 5 269.90 5 269.90 4 43502 Bl4.88| 19.09
Charges constacées davance (33

Tetal I

W

T00.TT 8 70077 13 897.82 —4 157.05 | —30.20

Frais d'émizsion d'empnmt & Staler (TV)

Com ptes de

Primes de remboursement des oblipations (V)
Ecarts d= corrrersion acaf (VI

TOTAL GENERAL (T+II+IIT+IV+V+VT) 55 135.48 1 826.65| 53 308.83( 43 oos.mm 43295 .78

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com
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BILAN PASSIF

Exercice ¥ | Exercies %-1 Eeart N/ N-1
PASSIF T e e e U e 1 i Enreos %
Cagital {Dome versé 15 000y 15 000.00 15 Q00.00
Primes d'émiszion, de fusion, d'apport
Ecarts de réévaluatson

Réserves
Reserve lezale 1 500.00 1 500,00
Fazerves
Fezerves réplementees

urinies o contactmedss

Aurres riserves

Feport a pouveau 26 T48.06 5 336.17 -1 568.11| -5.80

FROFPRES

CAFITAUX

Reésultat de Texercice (Bénséfice ou perte) 2 T51.22 -1 568.11 4 345.33 | 27362

Subwentions dimvestissement

Provisicos réglemenites

Total I 45 005,28 43 248.06 2 Tol.2X 6.38

Produit des fmiswons de tires participatifs
Avances condifionnes

AUTRES
FONIDS
FROPRES

Total T

Provizion: pour nsques
Prowisions pour charges

PROVISIONS

Tatal IIT

Deettes financieres
Emprumts obligadaires coovertibles
Autres emnpmmts oblipatasmes
Empnamts aupres d'stablissememts de crédit
Caoncours bancaires couramts
Empramis =t dettes Snancisres diverses 6 552.30 4 523.97

ta
3
3

45.72

Awannes st scompies regus s commandss en coars

DETIES (1)

Deeftes d'exploitation
Deettes fourmisseuss et compiss rattaches 365.00 410.00 —15.00 | —L3.96
Diettes fiscales et socjales 3E.25 823.85 -7 —57.97

Dieties mr inmachilisations et compass ratackes
Awmes dethes

Produits constates davancs (1)

Total TV 7 303.56 5 757.82 1 645.73 | 26.85

Compies de
Régularisation

Ecarts de convermon passif (V)

TOTAL GENERAL ([+TI+II+IV+V) 53 308.83| 49 005.56 430295 &7

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com
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COMPTE DE RESULTAT

Exerciee N 3171272018 12 Exercics %-1 Eeart N i/ N-1
France Exporaton Taoral SL1XI0NT - 12 Eurcs b

Produits d'exploitation (1)

Wentes d= marchandizes

Production vendue dz bisns

Production vendue d= services 12 262.00 12 262.00 4 833.00 7 424,00 153.45

Chiffre d'affaires NET 12 262.00 12 262.00 4 8383.00 7 424.00| 153.45

Production stockee

Subventons dexplottaton

Feprises sur depréciations, provizions (st amoctissements], transferts de charpes

Auntres produits D40 0.40
Total des Produits d'exploitation (I} 12 PR2.40 4 B38.00 7 424.401 153.46
Charges d'explodtation (2)

Achats de marchandizes
Vadadon de stock {marchandizes)

Achats de maténes premisres &2 aUTEs APPIOVISIONNEMIEALS
Variadon de stock (matisres premitnes £f sutres approvisionnements)

Aurres achars = charpes exeemes * 9 346.1E 6 179.13 J 167.05| 51.25
Impdes, tmes ot versements assimilss 159.00 151.00 8.00 5.30
Salaires = craitements

Charpes sociales

Diotations aum amortissements et dépréciations
Sur mumobafisations ; dotabons Am amoTssements 02.27 =102, 27 [-100. 00
Sur innmobilisations : dotations aux depréciations
Sur actif cerulant - dotations aux dipréciations
Dictations aum provisicos

Antres charpes
Total des Charges d'exploitation (II) 9 505.1E § 432.40 3 07LIB| 4777
1 - Resultat d'exploitation (I-IT) 2 757.22 -1 554,40 4 351.62 | 272.93

Quotes-parts de Résultat sur opération faites en commun
Beéndfice acribug ou perte tansferse (I}

Perte supportee ou bénefice mansférd TV}

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com
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COMPTE DE RESULTAT

Exercice ¥ | Exercice -1 Eeart X /N-1
SUIN2018  12|31129017 12| Fares ®

Produits financiers

Produts fmanciers d= pasticipations {3)

Produnts des awtres valeurs mobilieres =t créances de Tactif mymohdlize {3)
Autres intensts et produits assimiles {3) .29 =529 =100, 00
Feprises sur depréciations et provisions, transferts de charges
Différences positives de changes

Frodunts peis ar cessions de valewrs mobilisres de placement

Total V §.29 —6.20 -100.00

Charges fimancieres

Diocations aux amorissements, dépréciatons et provisions
Intérées et charpes assimalées ()

Dhifférences pépatves de change

Charpes neties sur cessions de valeurs mohilieres de placement

Total VI

2 Resuliat fimancier (V-VI) 6.29 —6.28 |-100.00

3. Résuliat courant avant impdts (I-I+0I-IV+V-VT) 2 757.22 -1 568.11 4 345.33 | 273.62

Produits exceptionnels
Produits emceptionnels sur opéradons de geston
Produits emceptionnels sur opérations en capital

FReprises sur dépréciations et provisions, mansferts de charges

Total VII

Charges exceptionnelles
Charpes sxceptionnelles sur opérations de gestion
Charpes sxceptionnelles sur opérations en capital

Diocations aux amortissements:, dépréciatons et provisions

Total VIIT

4. Resultat exceptionne] (VII-VIIT)

Participation des salariés mm résuleas de Tenreprise (O}
Impats sur les hénéhoes ()

Total des produits (I+I+V+VII) 17 262.40 4 B44.29 741811 | 153,13

Total des charges (TI+IV+VI+VID+E+X) 9 E05.1E G 432.40 307278 | 47T

5. Benéfice ou perte (total des produits - total des charges) 2 757.22 -1 558.11 4 345.33 | 273.62

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com
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DETAIL BILAN ACTIF

Exercice ¥ | Exercice -1 Ecart N /N-1
ACTIF SUIXNIIE 12 (3120017 12 Fares o
FRAIS I'ETA BLISSEMENT
Wy FRALS DETABLISSEMENT 262.4% 262.45
OO AMORT FRALS XETABLISSEM —262.49 —262.4%

AUTRES IMMOBILISATIONS OORPORELLES

MEMOO0  MATERIEL BUREAU BT BNEQ 1 564.16 1 564.16
TENMI0D  AMORT MAT BUREAL ET INFD -1 564.16 -1 564.16
AUTRES PARTICIPATIONS 100,00 100,00
2611001 SAas LECLOS DES MERESIERS 100,00 100 00
CREANCES BATTAUHEES & DES PARTICTFATIONS 43 508.06 35 D08.06 g 500.00 | 24.2B
26TI0L00  COMFTE COUR S AR LE CLOS MERLS 43 508.06 35 005.06 8 500.00 | 24.2B
Tocal IT 43 608.06 35 108.06 8 500.00 | 24.21
CLIENTS ET COMPTES RATTACHES 2 117.84 4 360.54 —2 363.00 | -57.56
2 968.00 —2 868.00 =
- FACUHES A ETAHLIR 2 112.84 2 112,81
AUTRES CREANCES 2 318.03 4 451.36 —2 173.33 | 48.40
SA5in  TVAAUTERIERS SERV. DED: 565.03 521.96 43.07 8.25
RSO0 CREDT DE TVA A REPORTER 1 753.00 3 970.00 =2 217.00 | -55.84
DHSEONTHILITES 5 269.90 4 425.02 844,56 | 19.00
LE CREDIT LY ORNALS 5 263.30 4 425.02 844,86 I9.09
Total IT 9 700.77 13 897.82 —4 157.05 | =30.20
TOTAL GENERAL 53 308.83 49 005.88 4 302.35 8.76

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
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DETAIL BILAN PASSIF

Exercice ¥ | Exercies %-1 Ecart N/ N-1
PASSIF IVINIONE 12 |32 12 Fares o
CAPITAL 15 000,00 15 O0.00
I0IMED CARTTAL SOUSCRIT AFPELE VERSE 15 0C0.00 15 D00 D0
HESERVE LEGALE 1 500.00 1 504,00
I RESERVE LBGALE 1 50000 1 500.00
REPORT & NOUVEAL 25 748.06 25 33617 -1 568.11| -5.60
0D EEPORT A ROUVEAL (CREDITELEY 6 748.06 28 136.17 -1 5&8.11 —5.60
BESULTAT DE L'EXERCICE (Béndhcs oo periz] 2 hi.22 —1 588.11 4 35.33 | I73.62
Total 1 45 005,28 43 243.06 z2 w722 638
EMPRUNTE ET DETTES FINANCIERES THVERSES 6 552.30 4 523.97 2 068.33 LF.TZ
455100 CPTE CXMIRANT M I F BERMARLD 6 552,30 4 523.97 2 068.33 45.72
LETTES POURNISSELURS ET COMPTES RATTACHES 365.00 410.00 =45.00 | -10.38
LRI FOURN. FACT NON PARVENLES 365.00 41000 =15.00 | =L0.96
DETTES FISC T SOCIALES 386.75 823.85 —477.60 | 57.97
SSTINND TVA COLEBCTEE ATT.60 —477.60 o 2]
UG TVA SUR FACTURES & ETAHLIR ME6.25 36.25
Tatal IV 7 303.55 5 757.82 1 545.73| 26.85
TOTAL GENERAL 53 308.83 49 005.88 4 302.95 8.7

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
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DETAIL COMPTE DE RESULTAT

Exercice ¥ | Exerciee %-1 Eeart N/ N-1
31122018 13 | 31123017 12 Eures i
PROGUCTION YENDUE DE SERVICES 12 262.00 4 B38.00 7 424.00| 153.45
A0 HONORAIRES CORSEL 12 262.00 4 838.00 7 424.00| 153.45
Chiffre d"affaires NET 12 262.00 4 838.00 7 424.00] 153.45
AUTRES PRODLITS .l 0.40
TR PRODUTTS IYERS DE GESTION 0.40 0.40
Taotal des Produics d'exploitation 12 262.40 4 838.00 T 424,40 153.46
AUTRES ACHATS BT CHARGES EXTERNES 9 3d6.1E 6 179,13 3 167.05 51.25
GOS0 ACH NON STOCK MAT & FOLURN 1 859.55 66106 1 155.4%9 | 1B0.03
GXNNY  HONUBAIRES 320.00 33000
GIIANOG . FRALS IXACTES Bd.66 45.00 493,66 | 110.36
AEON00  PUE PUBLIC REL FUBLIOUES 327.80 1265240 202.60 | 161.82
GERIIN00 FRAIS DE DEFLACEMENTS 2 738.9 2 362.41 F16.53 I5.94
SREAONO0 FRAIS MIBSSIONS RECEPTIONS 3 Wl.10 1 758.00 1 303.10 | 105.85
GHOIN00 FRAIS POSTAUX BT TELBOOM 33.13 609,12 —578.99 | -95.05
GITONG SERVICES BANCATRES 274.00 255.34 18.66 7.31
IMPOTE, TAXES ET VERSEWMENTS ASSIMILES 159.00 151.00 8.00 .30
S0 CE SNAER) 153,00 151.00 §.00 S5.30
ROTATIONS ALY AMORTISSEMENTS SUR IMMOBILISATIONS 102 ZT =102, 27 [-100.00
ERTIAND  DOTATICN AMORT. IMMO OORPOR. 102.27 -102.27| B
Total des Charpes 4 explottation 9 505.16 § 432.40 3 0078 47.77
Remalar d'exploitation 2 7571.22 =1 553.30 4 351.62 | 272.93
AUTRES INTERETS BT PRODUITS ASSIMILE §.29 —6. 20 -100.00
MEINOD  [NTERETS SUR COMPTE A TERME 6.29 —6.29 G
Total des Produic: fnaneciers §.29 —6.20 |-100.00
Reémlrat Bnancier 6.29 —5.25 |-100. 00
Reésmltat cowrant avant impoes 2 757.22 -1 568.1L 4 345.33 | I73.62
Total des produin 12 262.40 4 844.29 7 4i8.11| 153.13
Total des charpes 9 505.1E & 432.30 J 072.78| 47.T7
Benefice on perte (Produmits - Charges) 2 75i.22 —1 568.11 4 35.33 | 273.62

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
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3- SOPARDI SARL

SOPARDI

15 RUE DE RAMBOUILLET

TH012 PARIS

BILAN ET RESULTAT SIMPLIFIE

Période du 01/01/2018 au 31/12/2018

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com
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SOPARDI 5
BILAN SIMPLIFIE

Période du 012018 auw 31122013 Préseme en Euros

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com

Exercice dos le Exemice prceden |
ACTIF 2018 312E097
{12 rmois) {12 mois)
Brut Amort. & Prow Net e Pt % |
Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelles
immobisations corporelies T1E6 4808 2370 om 2006 oo
Immobdsations financierss 235158 51 239 148 | s 177 750 | s=e
ACTIF WMORBILISE 246 384 4 858 241 57 | m=m T80 714 omm
Matiéres premiéres. approv., 8n cours oe producton
Marchandises
Avances et acompies verses sur commandes
Chenis et compies rattacheés
Autres créances 2435 2438| on 2027 | nm
Valeurs mokiligres de placement 95045 55 048 [ e 110 048 | 3
Bangques, C.C.P., et autres disponicdités 4058 4093| 1 30005 | ax
Caisse
Charges constatees d'avance
ACTIF CIRCULANT 101 584 10 584 | = 142081 | sum
TOTAL GENERAL ACTIF 7 968 4 B3B8 343 11 o 322 795 mm
Exercice dos be Exsrcice priceden
PASSIF 3111272018 3122017
(12 mais) {12 ‘muois)
Capital social ou individuel { dont verse : 7822 ) TEX2| 2 TEZ2| 22
Ecarts de reevaluation
Réserve |E¥-g.EI"E TE2| o= TE2| o
Reserves réglementées
Aulres résemnves 5452 1 5452 | 1=
Report 3 nouveau B4 B4 | zara -B6 792 | a2
Reésultat de I'exercice 126 881 | = 171132 | =m
Provisions regiementses
CAPITAUX PROFPRES 225 568 | = 98 68T | e
Provisions pour risques et chames
Errprunts et dettes assimisss oz
Avances et acomptes recus SUr COMMande en cours
Fousmisseurs et comptes rattaches £S5 708 [ 154m £2 330 | v
Aufres dettes 51737 | e 161778 | sz
Produits constates d'avance
DETTES 117 542 5a0m 224108 |
| TOTAL GENERAL PASSIF 33111 s 322 795 |0



mailto:hello@immocratie.com

SOPARDI i 7
COMPTE DE RESULTAT SIMPLIFIE

Periode du 01012018 au 211122018 Présente en Eurns

Exercice cos e | Exercice précedent | Variation

COMPTE DE RESULTAT 2208 NN22NT aheolue | %
{12 mois) {12 mois) (12112)
[ Exponation Total [ Total % | Variation | % ]
Ventes de marchandises 275 00D | 10000 275 0 oo

Production vendue biens
Production vendue services

Chiffres d"Affaires Nets 275000 | o] -275 000 cec |
Production stockee

Production immobilisée
Subwentions dexpicdation regues
Autres produits 1 540 om =31

Tofal des produits dexploifation hors T.V.A_ 1 275 540 | 100, -2T5 530 s

Achats de manchandises (y compns droits de douane)
‘lanabion de stock {marchandises) 85 167 | e -35 17 | <100
Achats de matieres premisres et autres approvisonmements
Variation de stock {matiéres premigres et autres approv.)

Aufres achats ef charges exiemes 57E2 G465 | mom 2R
Impdts, taxes =t versements assimilés 76 15| om 153 | o
Remunerations du persomnel
Charges sociales
Crotations aux amoetissements 543 548 | o= v
Diotafions aux provisions
Autres charges 0| o
Total des charges d'exploiation 6 406 104 459 | e -38 053] o
RESULTAT D'EXPLOITATION -6 405 171 081 ez -177 Am7
Produits financiers 132 460 1| oo 132458  wm
Produits exceptonnels E25 50| om T un
Charges financiéres
Charges exceptionnelles
RESULTAT AVANT PARTICIPATION ET IS 126 561 171 132 | =z -4 251 =

Participation des salariés
Impats sur les benefices

Total des Produits 133 287 275591 [ima| 142 30d] 2m

Total des Charges 6 406 104 459 | 272 98 053 =

RESULTAT NET L 176 88 171132 | en A4 254 =
Benefice Benefics

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com
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SOPARDI +
BILAN SIMPLIFIE
Période du D101/2018 au 317122018 DETAILLE Présenté en Euros
Exercice dos le Exencice pricedent |
ACTIF 31228 3122017
{12 mais) {12 mais)
Brut Amort. & Prow Mt e et e |
-
Fonds commercial
Aufres immobilisations incorporelles
Immobisaticns comporelles 7188 4 BB 2373 | o= 2928 | o
28100 insfalations agenct amenagt overs 7185 7 180)| 2 7180)| 2=
201070 Amoetinsaiar aganceme divers 4 0B -4 P06 | 2= -4 280 a3
Immobiations financiéres 239 138 50 233 148 [ 177 788 | s
SAT00€ £13 PARTS GRUCHET IWVEST 38 51 300 51 200 | 10 51300 | 15
BO1O0T TITRES SAE CLOS MERISIERS 1 30 37| oe | om
267000 50 TITRES SAS FONTENAY WVEST. ) 50| oe 50| om
25THE0 CREANCE RATTAGHEE A BRUCHET 170 068 170 008 | @= 155 008 |
SE74T0 CREANCES LE CLOS DES MERISIERS 14 754 14 754 | am 8254 im
267400 CREANCES RATTACHEES A FONTENAY 2p0a 2000| om 12 500 2m
260000 INTERETS COURLSCREANCES 3008 | om
208101 PROV TITRES BRUCHET INVEST. -51 300 | -1
206102 PROVISIMON SUR TITRES FONTENAY 50 -50| 00 50| o
ACTIF IMMOBILISE 246 384 4 858 241 52T m= 180 714 | s= e
Matidres premisres, approv., en cows o production
Marchandises
Ayances et acomples Versés sur commandes
Chenis et compies ratiaches
Butres créances 2438 2438 on 2027 | om
LLEATH CrmiT O vd 3 reocrTar a7 67E| o 327 | o
445000 T swrfaciunss fon Darveneses 160 180 om 10G| om
£67300 ARTHUR WILSON 1600 1600| o 1600 o=
Waleurs mobilidres de placement 35 045 95048 | o 110 048 | 2o
506100 PARTS BICE 48 46| ne 4| oar
E000H PARTS SOCTALES BANGQUE POPLLAIRE 05 g 05 000 | s 110 000 | s
Banques, C.C.P., et autres disponibdités 4098 4038 1 0008 | 5x
512100 BANGUE POPLLAIRE £ g98 4 008| 1. 30006 2
Casze
Changes constatees d avance
ACTIF CIRCULANT 101 584 101 584 | = 142 081 | =
TOTAL GENERAL ACTIF 347 968 4 838 343 111 [ 322 7935 [imx

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com
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SOPARDI F:
BILAN SIMPLIFIE
Période du M/D1/2018 a0 31122048 DETAILLE Présenté en Euros
[ Exercice chos le Exancice précedent|
PASSIF 322018 31202047
{12 rnois) {12 mois})
Capital social ou individue! | dont verse - 7 822 ) TEx2| zm T 1w
101000 CAPITAL 7622 2
104 300 CapBa souscot anpeid versd TE22| 2m
Ecarts de réévaluation
Riéserve legale TE2 | o= TEZ | oo
100110 RESERVE LEGALE 92| oz 02| om
Féserves réglementaes
Autres réserves 5452| 12 5452 | 1
100000 AUTRES RESERVES 5482| 1m 5482 1=
Report 3 nouveau B4 B4D | 2 B8 252 |
110000 Report 2 pouveay credifew B4 BD | 2w -88 202 | ==
Résultat de I'exercice 126 881 | = 1132 | ==
Prowisions reglementées
CAFPITAUX PROPRES 225 568 | e 98 68T | mw
Prowisions pour risgues et chamges
Empnunis et dettes assimdess 57| om
S1800¢ infereais COUNLS 3 Daper 7| om
Avances et 3cOMPIBS MEQUS SU COMMande e Cours
Foumisseurs et comptes rattachés 5 TO8 | 1oee 62 330 | 152
A0 00T Fourmssaurs B4 T4E | nnar 61 730 | mm
L0800 Fournisseurs MCUneS SO Darvenuss 80| oo 000 | o
Autres dettes 51737 | e 161 778 | sz
445007 TVA DECUCTIELE A REGULARISER 1047 om
4EETO0 COMPTE COURANT HOROVITE 51 737 | anoe 160 737 | =
Produits constatés d'avance
DETTES 117 542 | = 224 108 | =
| TOTAL GENERAL PASSIF 243 111 |10 322 795 | e

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com
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SOPARDI : v
COMPTE DE RESULTAT SIMPLIFIE

Période du 01012018 au 31122018 DETAILLE Présents en Euros
; Exercice cios le | Exercice précedent |  Variation
COMPTE DE RESULTAT 322018 INZINT absolue | %
(12 miois) (12 miis) {124 132)
Exporiation Total % Taotal % | Varation | % _]

Ventes de marchandises 275 000 | 1o 275 000 s
FOTOOC Ventes de marchandises Z75 000 | vouoo -I7E 000 oo

Production vendue biens

Production vendue services

i Chiffres d'Affaires Nets 275 000|oss|  -275 000 -rooec

Production stockee

Production immobilisée

Subsentions o explodtation regues

Autres. produits 1 540 ox =32 | e
FEAO00 Produtts diyers pection courani= 7 i} D
TOTE0G Transier changes cheerses S0 o -539 | oo

Toizl des produits d'exploifation hors T.V.A. 1 275 540 | oow -ITE 539 o

Achats de manchandises {y compns drois de douane)

‘Vanation de stock (marchandises) 95 167 | -35 187 | o000
BOATO0 Varladon stock marchandises 05 157 | zaes -0 187 | o000

Achats de matiéres premigres et auires approvisonnements

‘Variation de stock (matiéres premidres et autres approv. )

Autres achats ef charges extemes 5782 B4ES| 1m -2EE3|
808100 Efecinicke, snegie -75| o= 7E | -ona
508400 Fourniures agdminisira. & Dureay 43| o =42 | oo
873000 Loyers = charges focatv 3 0od 000 1. o
S8T4000 Chamges lCathves o Coprmprels 5| o= -TRE | oo
22800 Honarake s [charpes gensrges) 2 350 3000 = -850 | s
820700 Frafs acie s ot comfenteny 1237 s -7.237 | 40030
0627200 SEAWVICES BANCAIRES BICS 43z 473 wor 1| am

Impats, taxes &t versements assimilés bi 253 | o 153 | mm
635310 CRE T 7| o= 0,0
535320 TAXE FONCIERE 183 | ome -182 | oo

Rémunérations du personne

Charges sociales

Diotatons aux amotissements 548 548 o
BST120 Dodetions aus amortissements 545 S4B | om LY.

Diotabons aux provisions

Autres charges LT

Total des charges d'exploifation 6 406 104 459 | 21 -98 053 s
RESULTAT D'EXPLOITATION -6 405 171 081 | e 177 e

Produits financiers 132 480 1| o 132458 Wm
FEZLDG Revenys oes prets 11 160 11 160 Wa
TEA000 Autres proviuls nanciers T O 7| pm [ [t ] WE
FOBAZE Reprsinmyis_depr imme_Srancie res 51 300 &1 300 WE

Produits excepbonmels B2E 50| o TE| s
771000 Autres proculs exoepSoni pestion 82 50| om -] WS

Charges financiéres

Charges excepbonnelles

RESULTAT AVANT PARTICIFATION ET IS 126 881 171 132 | 20 -4 25| ==

Participation des salanes

Impdts sur les bensfices

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com
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SOPARDI - -
COMPTE DE RESULTAT SIMPLIFIE

Période du 01012018 au 31122018 DETAILLE Présenté en Euros

Exercice cios le | Exercice précedent | Variation

COMPTE DE RESULTAT [ suite ) M2eme anzemr absolue | %
(12 mais) (12 rmis) (12/13)
Total des Produits 133 287 7559 [ 142304 2m
Total des Charges 6 406 104 459 =2 -98 053 =
RESULTAT NET . 126 881 L1171 132| = L4251 =
Benefice Benefice

Diont Crédit-bail mobilier
Diont Crédit-bail mmebilier

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com
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4- HOLDING D. COULBAUX SAS

HOLDING D. COULBAUX

2 Imp. du Relais
Maison 1
64140 LONS

Pl e (5 Yo m D oy N ' "
COMPTES ANNUELS

> ™ 'L a VWi Tat i ~ TatavWhrla r‘
du 01/10/2017 au 30/09/2018

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com
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COMPTES 2018 LE CLOS DES MERISIERS SAS

CLOS DES MERISIERS

15 RUE DE RAMBOUILLET

75012 PARIS

BILAN ET RESULTAT SIMPLIFIE

Période du 01/01/2018 au 31/12/2018

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com
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CLOS DES MERISIERS i
EBILAN SIMPLIFIE

Période du 010120168 au 2171272018 Présenté en Euros
Exercice clos [e Exarcice prcaden |
ACTIF 317122018 32017
{12 mois) {12 maois)
Brut Amort. & Prow] e e Mt |
Fonds commercial
Autres mmobilisations ncorporelles
Immocbidsations coporelles
Immobdsations financieres
ACTIF IMMOBILISE
Matidres premiéres, approv., ©n cours e production
Marchandises
Avances et acomples versés sur commandes
Chents et comptes rattachés
Autres créances 2745 2748 [ 12 16 568 | mem
Valeurs mobiliéres de placement
Banques, C.C.P., et autres disponibditeés 713 T13| 3= 1124] 5=
Casse
Charges constatees d'avance 18509 15 BOD | pase
ACTIF CIRCULANT 22271 22 271 (1000 17 712 | 100
L TOTAL GENERAL ACTIF 22171 2221 mm AT 712 pom
Exercice dos ke Exercice pricedent |
PASSIF 31r122m8 311202017
{12 mois) {12 mais)
Capital socia) ou individuel | dont versé ; 200 | 200 | na 200 | 12
Ecarts de reevaiuation
Réserve lagale
Riéserves réglementées
Autres réserves
Report 3 nouveau -58 AAT} Lomm an -39 330 Lo
Resultat de 'exercice 10035 == 0119 | =
Prowssions réglementées
CAPITAUX PROFPRES -63 275 |21 04 -59 240 [ an
Prowssions pour risgues et charges
Emprunts et dettes assimiées 85| ow
Avances et acomples regus sur commande en cours
Foumisseurs et comptes ratiachés 7264 | =n 930 (e
Aufres deftes B4 262 |=m = BT 495 |=a o
Produits constatés d'avance
DETTES 3 546 o= T 352 | o ami
TOTAL GENERAL PASSIF 22 271 | o 17 712 | oy

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

CLOS DES MERISIERS o i
COMPTE DE RESULTAT SIMPLIFIE
Periode du 0104/2018 au 311122018 Présenté en Euros
[ T Exercice clos le | Exercice précedent|  Variation 1
COMPTE DE RESULTAT 31122018 MNM22097 abzolue | %
| {12 mois} {12 mais) (12112}
{ Exporation Total % Total % | Varation [ % |
Ventes de marchandises
Production vendue biens
Production vendue services
| Chiffres d°Affaires Nets ]
Production stockée
Production immobilisée
Subventions dexpiofation regues
Autres pmoduits 1 § Wwa
Total des produits d'exploifation hors T.V.A. 1 1 w=
Achats de marchandises (y comprs droits de douane)
‘ariaticn de stock {marchandises)
Achate de matidres premisres et Sutres apprOVISONREmEnts
Variation de stock (matiéres premiéres et autres approv.)
Autres achats et charges extemes o960 11721 -1 7E | asm
Impdts, taxes et versements assimilas 76 76 o
Remunerations du personnel
Charges sociales
Ciotations aux amortissements
Diotafions aux provisions
Aufres charges o
Total des charges d'exploifation 10036 11787 = [ |
RESULTAT D'EXPLOITATION -10 035 -1 797 1762 1am
Produits financiers
Produits excepbonnels 1678 -1 578 | mom
Charges financiéres
Charges exceptonnelles
RESULTAT AVANT PARTICIPATION ET IS -1 035 -1 119 BY om
Participation des salariés
Impdts surles bénéfices
Total des Produifs 1 1678 -1 6T7| ws
Total des Charges 10036 11787 -1 76| e
RESULTAT NET -10 035 -10 113 B om
Parfe FPerle )

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com
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CLOS DES MERISIERS £
BILAN SIMPLIFIE
Période du OUD12018 au 317122018 DETAILLE Présenté en Euros
i Exercice clos le Exercice précedent |
ACTIF 311212018 31127207
{12 mois) {12 mais)
Brut Amort. & Prow] Mt e Mt % ]
Fonds commencial
Autres immobilisations mcorporelles
Immobdsations coporelles
Immobdsations financiénes
ACTIF IMMOBILISE
Maztidres premiéres, approv., en cowrs de production
Marchandises
Anances et acompies versés sur commandes
Clhents et compies rattacheés
Autres créances I T4 2748 | 1zm 15 588 | s
00070 AvDlrs 3 recevolr des MUMITSEWS 2702 | isre
#4500 TVA DEDUCTIELE A 20% o5 05| W 2 236 | 1z
SLETE Credit 08 v @ meporer 1000 T000| a4 558 | am
L5030 F=mbourst demancs pour crédi fa 1283 1285 &=
445000 Tca sur faciunss mon parvenues 760 188 | o
207200 RELEVE NOTARE PANHARD 11 000 | &0
Valeurs mobilieres de placement
Banques, C.C.P., et autres disponibdites 713 13| 2m 1124 e
F12101 SANGUE POPLLAIRE 713 713| 3= 1124| o=
Camse
Charges constatées d'avance 18 803 15 609 [ scan
£05000 Charges constases favancs 18800 15 D00 | ma4e
ACTIF CIRCULANT 22271 22171 | imm 17 712 | 1o0m|
TOTAL GENERAL ACTIF 22 22 271 oo 17 712 [
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CLOS DES MERISIERS -
BILAN SIMPLIFIE
Période du 01012018 au 317122018 DETAILLE Présenté en Euros
Exercice chos ke Exarice pracedent |
PASSIF 317122018 32207
{12 maois) {12 maois)
Capital social ou individuel { dont verse - 200 ) 200 | oso 200
107000 CAPITAL 200
T8 300 Caoba sousonT appei® yersd 200 | o=z
Ecaris de réévaiuation
Réserve legaie
Reésenves reglementees
Autres résenes
FReport & nouveau 55 440 [mem 45 320 [m 4
110000 Re=pot a pouveay crediewr -&7 320 |eom an
110000 Repar 3 nouveay cebfeir -5 440 o= nm
Reésultat de ['exercice 10035 | == 101193 | e
Prowsions regementess
CAPITAUX PROPRES -6 275 a1 4 -59 240 Lo 4
Prowisions powr risgues et chames
Empnmnts et dettes assimdees g5 o
518000 inferefs COUTLS 3 Dayer 85| o
Avances et acompies regus sur commande en cours
Foumisseurs et comptes rattachés T84 | =n 9392 (==
£01000 FOUrMiSSELTS G324 | == ST | =
£09100 Fournissaurs fCines Bon parvenues 032 | am 60| s
Autres dettes B4 252 [zm BT 455 | 2oz
445800 Toa sur fICIres RO parvemuss 74| pe=a
£EEDO0 T M HOROVITE 1500| 6
4EET00 CAC SOPARDY 14 754 [ emm 8254 | w
4E5200 /T TERRES ET MEULERES SARL 42 008 |18 35 006 | 1070
£BE300 C/C ARTHUR WILSON 20000 118 20 000 | 1,7
207300 NOTES DE FRATS W, HORGVITZ 10| om
Produits constatés d'avance
DETTES 31 546 1= 76 952 | o4
| TOTAL GENERAL PASSIF 22271 | 17 712 [ 1w
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CLOS DES MERISIERS : :
COMPTE DE RESULTAT SIMPLIFIE

Période du 01DE2018 v 311272018 DETAILLE Présems =n Euros

Exercice clos ke | Exercice précedent|  Varation

COMPTE DE RESULTAT 2208 AT ahsolue | %
{12 mais} {12 mais) {12119
Expariation Total % Total % | Variation [ % |

Ventes de marchandises
Production vendue biens

Production vendue services

Chiffres d'Affaires Nefs
Production stockée

Production immohilisée

Subwentions @ expéodation regues

Autres produits 1 1| s
TEI0UT Produtts dhvers gesion coumane W3

Total des produits dexploifation hors T.WV.A. 1 1 s

Achats de manchandises (y compns droits de douane)
‘Vanabtion de stock {marchandises)

Achats de matienes premisres et aulres approvisionnements
ariation de stock {matiéres premiéres et autres approv.)

Autres achats et charges extemes 3960 1M1 - 7EE | s
B {00 CONCEPTIONS SGRAPHIGULES 3005 -5 008 | vnpm
508 330 Feft equipement 108 ~f 10 | -1po000
S08400 Fournfures administra & Dur=ay 454 T 204 75| =
S71200 Trafements nfbrmabi s xierews 1075 1078 ]
8752300 Endrel. & repar blens immotllers 512 -512 | oo
S22000 Honorakes fohamges penenes) 4 650 2 858 17| mm
S22700 Frns ackes e contenbel 300 -300 | -
622000 Fubilcite o443 ndE Wwo
823100 Arronces af insariions 1780 ] Wi
£23300 FOURES ET EXPOSITIONS T 250 -t 289 | oo
§23400 Cadeau a ia ckenfeie 50 -0 | 10000
823004 FourDoines & gons courants S00 -500 | 10000
825000 FRAIS DE MIESIONS 885 420 58| sorm
f27ior SERVICES BANCAIRES 273 472 -T0R| =

Impdts, taxes et versements assimilés 76 76 o
S36000 impols = faves T -} WE
S3ET10 Tawe prodecsionnais 70 -7 | anoae

Rémunérations du personnel

Charges sociales

Diotations aux amortissements
Cwotabions aux provisicns

Autres charges o
Total des charges d'exploiation 10 036 11 757 -1 76| <am
RESULTAT D'EXPLOITATION -10 035 -11 757 1762 1am
Produits financiers
Produits excepbonmels 1678 -1 78 | amm
TTOO00 Frodutts except dhvers 1 678 -1 67T | -1
Charges financiéres
Charges exceptonnelles
RESULTAT AVANT FARTICIPATION ET IS -10 035 -10 113 & om

Partcipaton ces salariés
Impdts surles bensfices
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CLOS DES MERISIERS - -
COMPTE DE RESULTAT SIMPLIFIE

Période du 01012018 au 31122018 DETAILLE Frésenté en Euros

Exercice cos ke | Exercice precedent |  Variation

COMPTE DE RESULTAT [ suite ) MZIME T absolue | %
{12 mois) {12 mis) (12112)
Total des Produits 1 1678 -1 BTT] s
Total des Charges 10 036 11797 A TE| ez
RESULTAT NET -10 035 -10 119 8 om
Farfe Farte

Dont Crédit-bail mobilier
Dont Credit-bail immaobilier
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DERNIER BILAN PROMOTEUR PREVISIONNEL DU PROJET

SAS LE CLOS DES MERISIERS BILAM PREVISIOMNMEL
15 RUE DE RAMBCUILLET - 75012 PARIS en date du 03/08/201%
MONTANT H.T T.V.A MONTANT T.T.C

CHARGE FOMNCIERE 307 529 € 5 DB5 € 312614 €
CONSTRUCTION 2041 790 € A0E 358 € 2450 148 £

13842 580 € 36E 516 € 2211096 €

12 605 € 2521€ 15126 €

142 445 € 2B 4B9 € 170934 €

40 000 € E 000 € 43 000 €

4 160 € BiZ € 495932 €

HONORAIRES 352 478 € 57 206 € 409 684 €
37 2B5 € 37 285 €

20 160 € 29 160 €

121 B67 € 24 373 € 146 240 €

146 240 € 29 248 € 175438 €

17 926 € 35BS € 21511 €

FRAIS FIMAMCIERS [hors crowdfunding) 7 D00 € 1400€ BA4DD €
7000 € 1400 € E4DD €

PRIX DE REVIENT {hors crowdfunding) 2 7OB 797 € 472 49 £ 3 180 BAG £
heemes W Sowere  asmsc seeo

wance orenaonaiz T

-137 284 €

-1B 052 € -18 052 €

RESULTAT MET 310B18 € 319BI1B &€

Marge opé  C& 11,09%
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ORGANIGRAMME DE L’EMETTEUR

ORGANIGRAMME INTERNE

MICHEL HOROVITZ

ORGANIGRAMME EXTERNE

SARL ARTHUR SARL TERRES ET SAS HOLDING D.
WILSON SERLA0ES MEULIERES COULBAUX
l 15% 33 B*J /
SAS LE CLOS DES MERISIERS
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CV DES DIRIGEANTS

MICHEL HOROVITZ
NOTE BIOGRAPHIQUE

ETAT CIVIL

[ate de nalssance : 26 avril 1952 & Paris
Marié le 17 décembre 1977
Deus enfants, trois petits enfants

FORMATION

D.E.A. de Sciences économiques, section épistémeologie économique, Université Paris | Panthéon-
Sorbonne,

Maltrise de Sciences politiques, Unhversité Paris | 2anthéon-Sorbonne,

Diplémé de Institut de la Construction et de Habitation, section promotion immabiliére, CNAM,
Paris

EXPERIENCES PROFESSIONNELLES

- Enseignant en sciences économiques, Université de Annaba, Algeére, | WV.SNA. )

- Directeur de secteur immobilier d’entreprises, cabinet Bourdais, Agent immobilier
Développeur-maonteur d'opérations, Groupement Fancer Frangais, Bureaux et Logements

- Directeur région Paris-lle de France, Groupea GRC-Emin, immabilier d entreprises et centras
COMMEerciaus
Associé de la Sociéte Quadra, Promation logements et opérations marchands de blens

- Associe-Gérant de la Socigté GRC-DI | Fromation et commercialisation de centres
commerciaux, Retall-park en Pologne )
Associe-Gérant de la Société Sairt-Retail, fillale du groupe Spirt | Centres commerciaux et
Retail-Park )

REALISATIONS

Parc d'activités High Tech Les Erables © Le Vésinet 5 immeubles mixtes Bureaus) activités
|GFF}

- Immeuhle de Bureaux de 12 000 m2 e « Guillaumet » Puteaux-La Défense [GFF)

= Imrmeuble de Burcaux de & 500 m2, be o Sirius » Meudaon §Wélizy GFF

- Parc d'zctivités High Tech Meédicis, 25 000 m2 Fresnes Groupe GRC-Emin

- Plusieurs locaux commerciaux 10 000 m2 : Tourville la Biviere, Groupe GRC-Emin
Parc c'activités commerciales, 20 000 m2, Ballainvilliers, Groupe GRC-Emin

- 9 Maisons de villes, « Villas saint Exupéry », Le Chesnay, Quadra

- Immeuble de 25 logements, vendu en Bloc & la Sociéré Générale, Quadra
Retail-Park - 15 000 m2, vendu a différentes enseignes, Wrodaw, Pologne, GRC-DI

- Hypermarche Auchan et sa galerie commerciale, Plock, Pologne, GRC-DI
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- Partenariat avec le groupe Leclerc pour assistance et commercialisation, Lublin, Wroclaw,
Lodz, Warsovie, GRC-DI
Partenariat avec le groupe Carrefour, pour assistance, montage et commercialisation, Terun,
Bydgoszcz, Poznan, GRE-OI

- Etude restructuration du centre caommerclal de la « Fontaine d'Ouche o, Dijon, Spirit Retal

- Etuce restructuration du centre commercial « Grand Plaisir », Plaisic, Spirit Retai

- Etude Retzil-park, dont supermarché Leclerc, Fontenay-Trésigny, 5A5 Fontenay Invest

- Etude restructuration centre commercial « les Grésilions » Gennevilliers, Arthur Wilson
Etude 6 Maisons de ville, Champagne sur Seine, 545 Le Clos des Merisiers

EN COURS : A I'exclusion de I'opération les « Terrasses du Zénith » Pau

- Terminaison d'un Retall-Park, montage en Crédit-bail { Matexis | locataires : Kiabi, la halle o
chaussures, Leader Price, Bonobo, Activn, Tom & Co, Picard surgelés, Générale d'Optigue,
negociation en cours avec Bliocoop, 7 000m2 |, loyers 450 000 €
Gruchet le Valasse, Seine Maritime, 5C1 Gruchet-Invest

- Retail-Park : 5 200 m2, Acquéreurs, Gifi, Sport 2000, Cavavin, Thiriet, etc.., promesse en
cours de rédaction, Arthur Wilsan

- Programme habitation : 10 logements et vente d'un hitel particulier, Mogent sur Marne,
signature de la promesse de vente en cours, Arthur Wilson

- FEtude de la restructuration d'un immaobilier en Retail-Park : acqueréurs @ Grand frais,
fAricomarche, Gifi 8 000 m2; Gruchet le Valasse, 5A5 Fomlenay [nvest

- Contrat d’assistance 3 maitrise d'cuvrage Groupe Super { Frangueville Saint Pierre ) pour
I'aménagement d'une zone commerciale de & ha, 16 000 m2 de surfaces baties Arthur
Wilson

- Mandant de commercialisation pour la zone commerciale de Franqueville Saint Pierre, Arthur
Wilson

STRUCTURATION des participations et Société de Michel Horowite :

ARTHUR WILSON : gérant et associé unigue , Michel Horovitz, forme 5arl , a transformer en 545,
Cutil gpérationne’ de promotion, de transaction | Titulaire de la Carte T ) et de marchand de blens

SOPARDI : pérant et associe unigue, Michel Horovitz, forme Sarl
Outil de prises de participations et d'investissement

5AS Le Clos des Merisiers : Président : Michel Horowitz
: Directeur général @ lean-Plerre Bernard
: Associés - Arthur Wilson : 35%
: Sopardi ; 15%
: Terres et Meuliégres : 50% | Jean-Pierre Bernard )
Objet : Outil penctuel de promaotion

5C1 Gruchet Invest : Cogdrants ; les Sociétés Saint Paul Développement et Arthur Wilson,
représenties par respectivement Olivier Dubar et Michel Horowvitz
s Associes : 5aint Paul Developpement 7 1,374
s Roche et Dubar : 60,68%
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:Sopardi 35 374

s Arthur Wilson : 2,575
Dbjet : développement, promotion et investissement dans un Retail park loué & différentes
enseignes a Gruchet |z Valasse

SAS Fonternay-lnvest : Président Joél Lopes
: Directeur géneral : Michel Horowvitz
L Associfs | Expans @ 505
s Arthur Wilson ; 25%
:Sppardi @ 25%
Objet : Outil ponctuel de promotion

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
117 rue de Fleury 92140 Clamart — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

