SAS IMOFLUX
SAS
Au capital de 15.244,90€ euros
Siége social :
1 impasse de I'Enclos - Village Expo, 31120 Portet-Sur-Garonne

immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Toulouse soUs le numéro 392 377 156

PROCES-VERBAL
des décisions du Président
du 13 juin 2019

I'an deux mil dix neuf, le treize juin,

Les associés de la société SAS IMOFLUX se sont réunis en assemblée générale ordinaire,
au siege social, sur convocation faite par le président,

L'assemblée est présidée par Monsieur Martial Sebbah, en sa qualité de Président de
la société.

Sont présents les associés de la société :
Monsieur Martial Sebbah, détenant 50 action(s) sur les 1 000 actions formant le capital
social.

SARL Westnews, détenant 850 action(s) sur les 1 000 actions formant le capital social.

SARL Exxus Investissements, détenant 100 action(s) sur les 1 000 actions formant le
capital social.

En conséquence, I'assemblée générale réunissant la totalité des associés et la totalité
des actions composant le capital social, est régulierement constituée et peut
valablement délibérer.

Il est préalablement exposé que ladite société SAS IMOFLUX susnommée et domiciliée,
a pour objet, Marchand de biens - vente et achat de tous biens mobiliers et
immobiliers et gestion

Le développement de I'activité de la société doit étre en partie financée par
I'émission d'un emprunt obligataire de 333000 € d'une durée de 24 mois et portant
intérét au taux de 12,00% I'an.




- Décision et réalisation d'émission d'un emprunt obligataire pour un
montant de 333000 &,

Puis le Président déclare la discussion ouverte.

Personne ne demandant plus la parole, le Président de séance met successivement
aux voix les résolutions suivantes :

Premiére décision

Les Associés décident, de procéder & I'émission d'obligations pour un montant de
333000 €.

Deuxiéme décision

Les associés améfent les conditions et les modalités de I'émission de l'emprunt
obligataire qu'ils viennent de décider selon les termes du document "Emprunt
Obligataire” en annexe de ce procés verbal.

Troisieme décision

Les Associés decident que la souscription aux 333000 obligations, dont ils viennent d'aréter les
caractéristiques, sera réservée & des investisseurs tiers présentés par la société SOCFIREV,
Société par Actions Simplifiées au capital de 16.000 euros, ayant son siege social 36 rue de
Courcelles a Paris, immatriculée au Regisire du Commerce et des Sociétés de Paris, sous le
numéro 801 523 200, représentée par son Président, Mowgli FRERE.

Quatrieme décision

Le Président avisera la société SOCFIREV de I'émission de I'emprunt obligataire dont il vient de
fixer les conditions et modadilités. Il recueillera les souscriptions et constatera la réalisation de
I'émission lorsque le montant des souscriptions regues atteint le montant de I'emprunt prévu ou,
le cas échéant, limitera I'emprunt au montant des souscriptions recues conformément aux
dispositions du paragraphe 1 du contrat d'@émission.

ANNEXE 1 - LE CONTRAT D'EMPRUNT OBLIGATAIRE

Conlral d'émission d'un emprunt obligalaire
d'un moniant de 333000 €
compose de 333000 obligalions

AVERTISSEMENT
lo présentc émission obligetaire (I' * Emprunt Obligataire ") est réalisée dans le cadre d'une opération de financement

participalil telle que définie & I'arlicle L 411-2- bis du Code monéiaire el financier. L'allention des inveslisseurs est
&3 PR 7..7 =0 _-'__‘,é EiSEes _»:- .rﬂ.;.ﬁ. e TR, " I o] CULTESSITUT b
immocratie.com ayant precede [acces au me

infernef www,
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La diffusion, direcle ou indrecle dans le public en France des instruments financiers acquis & I'occasion de celle
émission ne peuf élre réalisée que dans les conditions prévues aux arlicles L. 41 1-1, L. 411-2, L. 412-1 el L6218 & L.
621-8-3 du Code monélaire el financier.

Cetle operation n'a pas donné lieu ni ne donnera lieu & I'établissement d'un prospectus soumis au visa de I' Autorile
des Marcheés Financiers.

EMETTEUR DES TITRES

SAS IMOFLUX, SAS au capital de 15,244,90 €, immairiculée ou registre du commerce el des sociétés de Toulouse sous le
numéro 392 377 156, dont le siége social est situé 1 impasse de IEnclos - Villoge Expo, 31120 Porlet-Sur-Garonne
représentée par son Président, Monsieur Martial Sebbah (I' * Emelieur

"L'Emelteur ayan! établi au moins deux bilans réguliéremenl approuves par les actionnaires au sens de I'article L. 228-39
du Code de commerce la présente émission n'esl pas précédée d'une vérificalion de "aclif el du passil dans les
conditions prévues aux articles L. 225-8 et L. 225 10 du Code de commerce. ©

Les modalilés de I'emprunt obligalaire. reprises ci-dessous, onl élé fixées par décision des associés de I'Emeteur en
date du 13 juin 2019

MONTANT DE I'EMPRUNT

Le moniant du présent emprunt obligotaire est fixé & la somme de 333 000 £. Il est divisé en 333000 obligations d'une
valeur nominale de 1 € chacune (les " Obligations ).

Il est régi par les arficles L. 213-5 et suivanls du Code monélaire et financier et L. 228-38 ef suivants du Code de
commerce,

ANNULATION DE L’EMPRUNT

Si le montant global des souscriptions recues & I'issue de lo Période de Souscription est inférieur & 333000 € (le " Seuil de
faisabilité "), loutes les souscriptions seront aulomaliquement annulées de facto el les versements recus par lEmetieur
reslilués aux souscripteurs dans un déloi maximum de onze (11} jours ouvrés & compler de la cléture de la Période de
Souscriplion,

FORME DES TITRES

Les Obligations émises seroni nominatives et numérotées. La propriété des Obligations sera établie par une inscription
en comple, conformément aux arlicles L.211-3 et suivants du Code monétaire et financier (chaque propriétaire un "
Porleur). Aucun document matérialisant la propriété des Obligations ne sera émis en représentation des Obligations.

Leur cession ou transmission sera réalisée, & I'égard de la Sociélé et des liers, par virement de comple & compte.
PRIX D'EMISSION

Les Obligations seront émises & leur valeur nominale, soif au prix de 1 €, payable en totalité & la souscription, et seront
souscrifes par tranche de 1000 obligalion(s), soit 1000 €, avec un minimum de souscription pour chaque Porteur de
1000 obligation(s}, soit 1000 €, el avec un maximum de souscription pour chaque Porteur de 333000 obligalion(s), soit
333000 €.

MODALITES DE SOUSCRIPTIONS

Les souscriplions seront regues au siége social de lo SAS SAS IMOFLUX sis 1 impasse de Enclos - Viloge Expo, 31120
Porlet-Sur-Garonne

Le prix d'émissicn de chaque Obligation sera payakle en folalilé & la souscription des Obligations, par viremen! vers le
comple bancaire de 'Emetieur.

Les Obligations seront émises ou jour de la décision de I'organe compétent consiatant la réclisation de I'emprunt
obligetaire (ci-apres la "Date d'Emission”). Elles porlent jouissance & compler de lo Date d'Emission.

DUREE DE LA SOUSCRIPTION

La souscription aux 333000 Obligations serc cuverle du 14 juin 2019 au 14 aolGl 2019 {la "Période de Souscriplion’). La
souscription pourra étre cldlurée par cnticipation, & l'alteinle du seuil de faisabililé. §'il le juge utile, I'Emetieur pourra
prolonger une ou plusieurs fois cetle période sans joulefois aller au-deld du 15 aodl 2019

Une sur-souscription jusqu’d 30% du mentanl total recherché sera réclisée afin de couvrir les évenluslles annulalions.
Chogue souscriplion sera considérée recevable par (i) lo remise d'un bullefin signé & 'Emetleur et (i) le paiemeni du
prix de souscriplion correspondant sur le comple de I'Emeiieur.

Les souscriplions seront enregislrées jusqu'a compléte souscriplion de I'Emprun Obligetaire.
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arrivé, ler servi . Pour taciliter I'arbitrage enlre les dossiers. seuls les versemenls des fonds par virement boncaire sont
acceptés. En cos de réception des fonds le méme jour, les souscriptions sonl classées de Iq plus ancienne a la plus
récente selon I'horcdatage de la signature élecironique de leur bulletin de souscriplion.

Les Obligations seront émises au plus lard le 15 ao0t 2019 (la " Dole d'Emission i

DUREE DE L'EMPRUNT OBLIGATAIRE ET POSSIBILITE DE PROROGATION
Le présent Emprunt Obligaicire débulera & la Dale d'Emission el prendra fin 24 mois plus tard (lo "Dale d'échéance”)

Par exceplion. I'tmelleur pourra proroger 'Emprunl Obligataire. avec l'aulorisalion expresse du Représenlani de ig
Masse, et une fois seulement, d'une durée supplémeniaire maximale de 0 mois. dans les mémes conditions, &
condilion d'en infermer les porleurs d'Obligations 2 mois au moins avant I'échéance normale de I'Empruni Obligataire
par letlre recommandée avec accusé de réceplion ou par courriel adressé au Représentani de lo Masse. Les intéréls
continueront de courir conformément aux présentes et leur paiement sera décalé au nouveau ferme de I'Emprunt
Obligataire.

INALIENABILITE ET CESSIBILITE DES OBLIGATIONS

Les Obligations sont négociables et peuvent étre cédées ou données en gage par leur propriéiaire ; étanl toutefois
précisé que toule cession devra éire nolifiée ou Teneur de Registre afin que ce dernier mette & jour le registre
nominatif adminisiré des Porteurs d'Obligations.

RANG DES OBLIGATIONS ET MAINTIEN DE L'EMPRUNT A SON RANG

Le principal el les inléréts des Obligalions constituen! des engagements directs, inconditionnels, non subordonnés el
non assortis de sirelés de I'Emetteur venani. a loul moment, au méme rang entre elles ef (sous réserve des dispositions
impératives du droit frangais) au méme rang que lous les autres engagements chirographaires de I'Emelteur existant &
la date de signature du présent conlral.

GARANTIE AUTONOME PREMIERE DEMANDE

Monsieur Martial Sebbah , Personne Physique, né & Algers le 11 coGt 1946 s'est engagée & gorantir le complet
remboursement du present Emprunt Obligataire en veriu d'une garantie autonome & premiére demande,

INTERETS

Les Obligalions portent intéré! de la Dale d'Emission (incluse) jusqu'a la Date d'Echéance (exclue) au taux de 12,00%
{le " Taux d'Intérét ") I'an de leur valeur nominale, sur une base de 345 jours par an, calculé comme suit ;

Mr=Mix (1 +TRIJA

Mr : Moniant & rembourser, Mi : Montant invesli, TRI : Taux de Rendemenl! Interne (12,00%), A : Durée d'investissement
en années (= nombre de jours d'investissement + 365), le résultat &lant arrondi & lo deuxieéme décimale Ia plus proche
{les demis &étant crrondis & la décimale supérieure).

Les intéréts seront payés en une seule fois & lo Date d'Echéance de I'Emprunt Obligataire ou & son complet
remboursement G quelque fifre que ce soil, ou prorato de I'année en cours méme si I'émetteur procede & un
rempoursemen! partiel anlicipé.

Chaogue Obligation cessera de porter inléréi & compler de sa dale de remboursement effeclif, & moins qgue le
paiemeni du principal ne soil inddment refusé ou relenu. Dans ce cas, le montani de I'Obligation qui n'a pos été
diment payé continuera de porter iniérét conformément au présent aricle (tant avant gu'aprés le prononcé du
jugement) jusqu'a la date & laquelle foules les sommes dues au fitre de I'Obligation sont recues par ou pour le compte
du Porteur concerné.

REMBOURSEMENT A ECHEANCE

A moins qu'elles n'aient été préalatlement remboursées, les Obligations seront amorlies en tolalilé & leur valeur
nominale & la Date d'échéance.

REMBOURSEMENT ANTICIPE

L'Emetieur se réserve la possibililé de procéder & loul momeni oprés I'émission obligalaire, au remboursement anticipé
lotal des obligations souscriles & foul moment avant leur Dale d’Echéance (la * Date de Remboursement Volontaire
au Monlont de Remboursement Volontaire (lel que défini ci-dessous), sous réserve du respect par lEmelieur de toutes
les dispositions légales et réglementaires applicables, el & condition d'en aviser (un fel avis &tani irrévocable) les
Porteurs au moins quinze (15) jours calendaires el au plus frenfe (30) jours calendaires avant ledit remboursement.
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I'Obligation augmenié des intéréts courus au lilre de I'Obligation jusau'd lo Date de Remboursement Volontaire
(exclue)

Le moniant minimum des intéréls sera 'eéquivalent de 6 mois diniéréls calculés selon les modalités décrites ci-dessus &
l'article 12 du présenl contrat.

EXIGIBILITE ANTICIPEE

le Représentani agissanl pour le comple de la Masse. de sa propre iniliafive ou & la demande de loul Forteur, pourra,
sur simple nofificolion ecrite, sans mise en demeure préalable, adressée & IEmetleur, avani quil n'ait éié remédié au
manguement considéré, rendre immédiatement el de plein droit exigible le remboursement de la fotalité, el non
d'une partie seulement, des Obligations, & leur valeur nominale majorée des inféréls courus jusqu'd la dale effective de
remboursemenl ;

en cas de défaul de paiement de fout montani, en principal ou inlérét, do par 'Emetteur au titre de loute Obligation
depuis plus de quinze [15] jours calendaires & compler de lo date d'exigibililé de ce paiemeni ; ou

en cas d'ulilisalion des fonds regus via la présente émission obligalaire par I'Emelieur dans toul projel ne répondant
pas aux critéres suivanis : opérations de marchands de biens selon le mode opératoire habitue! de l'opérateur Imoflux,
consisiant en l'acquisition de biens immobiliers dans la région de Toulouse, la division parcellaire, la rénovation
évenivelle des bétis, el la revenie des batis ainsi que des 1errains-a-batir : ou

en cas d'utilisation des fonds recus via la présenie émission obligalaire par 'Emetteur pour un mentan! supérieur &
250.000 € dans un méme projel, sans autorisation expresse du Représeniant de la Masse: ou

en cas d'utilisalion des fonds regus via la présente émission obligataire par lEmeiteur dans un projet nécessilant une
Déclaraliion Préalable de division qui n'aurait pas été purgée le jour de lutilisation des fonds: ou

en cas d'ulilisafion des fonds recus vio la présente émission obligataire par 'Emetieur dans un projel nécessitani une
éviclion de locataire; ou

en cas d'ufilisalion des fonds regus via la présenie émission obligalaire par 'Emetteur dans un projet nécessilant des
fonds pour fravaux dépassant 33% du coll de revient dudil projel; cu

en cas d'interruption de la faculté d'accés libre de consuliation au profit du Représeniani de la Masse du comple
bancaire de [Emetieur, exclusivement dédié aux fonds recus via la présente émission obligataire : ou

en cas de decaissement & parlir dudit compte de toute somme n‘ayant pas comme ufilisation directe et fustifiable :
soit limmobilisation d'un bien immobilier dans le cadre d'une opération immobiliére lelle que définie au (2) du présent

arlicle,

soit 'acquisifion d’un bien immobilier dans e cadre d'une opération immobiligre telle que définie au (2) du présent
arficle,

soif la réncvalion d'un bien immobilier dans le cadre d'une opération immobiliére telie que définie au (2) du présent
article ; ou

en cos de decaissement & partir dudil compte de toute somme @ destinalion d'un autre compie bancaire de
I'Emetteur, d'un compte bancaire d'un associé de 'Emetleur ou d'un compte bancaire d'une sociélé détenue par
IEmetteur ou par un associé de 'Emetteur; ou
en cas de manquement par [Emetteur & loute autre stipulation des présentes, s'il n'est pas remédié & ce manquement
dans un délai de Irenle (30) jours calendaires & compter de la réception par 'Emetieur de la notification dudi
manguement ;

L'Emetteur s'engage & communiguer sans délai au Représentant de la Masse toule informalion de naiure & entrainer
un cas d'exigibilité, et ce, dés qu'il en aura connaissance

PAIEMENT

Le paiement du principal et des intéréis dus au fitre des Obligations sera effeciué en euros par crédit ou par transfert
sur un cemple libellé en euros désigné par le Porteur & 'Emetteur, conformémeni aux disposiions fiscales applicables
ou & d'auires dispositions légales ou réglemeniaires applicables, et sous réserve des siipulations de rArficle 17 (Régime
Fiscal) ci-aprés.

Tous les paiemenis valoblement effectués aux Porfeurs libéreront I'Emelteur, le cas échéant, de foules obligations
relalives & ces paiements,

Les Porleurs ne supporieront ni commission ni frais au titre de ces paiements.
REGIME FISCAL

Les Obligations sercnl remboursées ef les inféréts payés sous deduclion des impdis aue la loi met ou metira a la charge
(i) des Porleurs el dont le paiement (il) incombera & 'Emetteur,

MASSE DES OBLIGATAIRES
Les Porteurs seront automaliguement groupés en une masse (lc " Masse ') pour la délense de leurs inléréls communs.

Lo Masse sera régie por les disposilions des aricles L.228-46 el suivanis du Code de commerce, sous réserve des
stipulations ci-apres.

: — e p— i ——— -
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la Masse disposera de lo personnalilé morale et agira d'une parl par lnlermédiaire d'un représentant {le "
Represeniant de la Masse ') el d'aulre part par lintermédiaire d'une assemblée générale des Porleurs,

La Masse seule, & lexclusion des Porteurs pris individuellemen!, exercera les droils, actions el avanlages communs
acluels el fulurs attacheés aux Obligations.

b. Représentant de lo Masse
Lo qualilé de Représentont de la Masse peut éire altribuée & une personne de toule nationalité,
Toutefois, les personnes suivanies ne peuvent élre choisies comme Représentan! de la Masse -

(i) 'Emetteur. ses employes el leurs ascendonls, descendants et conjoints ;

(i) les entités garontes de foul ou partie des engagements de lEmetieur : el

(i} les personnes cuxauelles lexercice de la profession de banquier est inerdii ou qui sont déchues du droil de diriger,
adminisirer ou gérer une société en quelgue qualité que ce soit.

Le Représentont de lo Masse inificl sera La Sociélé SOCFIREV, Société par Actions Simplifiees au capital de 16.000
euros, ayant son siége social 36 rue de Courcelles & Paris, immatriculée au Regislre du Commerce el des Sociélés de
Paris, sous le numéro 801 523 200, représeniée par son Président, Mowgli FRERE.

Le Représentant de lo Masse sera soumis aux dispositions des arlicles L 228-46 ef suivants du Code de commerce.

Le Représentani de la Mosse pourra étre révoqué ou remplacé par I'assemblée générale des Porteurs stoluant & la
maijerité de 0% sur la base d'un quorum de 100% des Porleurs.

Le Représentant de la Masse ne recevra pas de rémunération au titre de l'exercice de ses fonctions.

En cas de cessaiion par SOCFIREV de ses fonclions, loul Représentant de la Masse des Porteurs IUi succédant devrg
éfre élu par I'assemblée générale des Porteurs conformément aux dispositions du Code de commerce, étant précisé
que cans la mesure ou les Obligations seraien! alors défenues par une seule personne physique ou morale, (i) ladite
personne exercera seule la plénitude des aliribulions el jouira seule des droits du Représentant de I Masse el (i) toule
référence cu Représentont de la Masse sera répulée conslituer une référence a ladite personne.

c. Pouvoirs du Représeniant

Sauf résolution confraire de lassemblée générale des Porteurs, le Représentant de o Masse aura le pouvoir
d'accomplir lous les acles de gesiion nécessaires pour la défense des intéréls communs des Porteurs. Toutes les
procédures judiciaires infenteées 4 linifiative ou & l'encontre des Porfeurs devroni, pour &lre recevables, létre &
linitiative ou & I'enconire du Représentant de la Masse.

Le Représentant de la Masse ne peul pas simmiscer dans la gestion des affaires de IEmetteur.

d. Décision de la Masse des Obligalaires

Les décisions collectives des Porleurs soni prises :

Soil en assemblée réunie au siége social ou en tout autre lieu indigué dans la convocation, cu besoin pariéléphone,
vidéoconférence ou téléconférence, ou par correspondance, iélécopie ou au moyen de tout autre suppor

Soit par consultation écrite lel que le courrier élecironique

Chaque Porteur a le droit de pariciper aux décisions collectives. en personne (ou besoin por téléphone,
vidéoconférence ou 1élécontérence) ou par mandataire (au besoin par téléphone, vidéoconférence ou
léleconférence}. Tout Porteur doil jusfifier de son identité et de linscription en compie de ses obligations au jour de la
décision collective,

Choque Obligation donne droil & une (1) voix.

e. Assemblées générales des Porleurs

Les assemblées générales des Porteurs pourrond élre réunies & lout momeni, sur convocation par 'Emetteur (via son
représentant 1égal} ou par e Représentan! de lo Masse. Un ou plusieurs Porteurs, détenant ensemble au moins un
frenfiéme (1/30e) des Obligations en circulalion, pourront adresser & 'Emetteur el au Représentant de la Masse une
demande de convocation de l'ossemblée générale ; si cefle assemblée générale n'a pas 616 convoguée dans les
deux (2) mois suivant la demande, les Porleurs concemnés pouroni charger I'un d'enire eux de déposer une requéte
auprés du tribunal compéieni dans le ressort de la Cour d'Appel de Paris afin gu'un mandataire soil nommé pour
convoguer 'assemblée.

Une convocolion indiquant lo date, I'heure el le lieu, I'ordre du jour et le quorum exigé serc adressée por courrier
électronique aux Porteurs au moins quinze (15) jours calendaires avant o dale de lenue de I'assemblée pour une
premiére convocalion, au meins dix (7) jours calendaires pour une deuxiéme convocation.

[. Consulictions écrites

En cas de délibéralion par voie de consulialion écrile, le Représentant de o Masse ou I'fmelieur doit adresser &
chacun des Porleurs par voie posicle ocu électronique un bulletin de vole portani les mentions suivanies ;

. sa date d'envol aux Porieurs,

. la dale & laquelle le Représentant de la Masse devra avoir recu le bullelin de vote. A défaul d'indication de
celle date, le déloi moximal de réception du bullefin sera de dix (10) jours calendaires & compler de lo dale
d'expedition du bullelin de vote.

, la liste des documenis joints el nécessaires & la prise de décision,

. le fexle des résolulions proposées avec, sous chaque résolution, lindicalion des options de délibérations
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Chague Porteur devra compléler le bullelin de vote en cochant. pour chaque résolution, une caose unigue
comespondant au sens de son vole. Si aucune cu plus d'une case soni cochées pour une méme résolution, le vole serg
réputé élre un vole de rejet.

Le défaul de réponse d'un Porteur dans le délai indiqué vaul abstention 1olale du Porfeur concerné. Les voix du Poreur
qui s'est abstenu ne renlrend pas dans le décomple des voix exprimées.

g. Delibérations en assemblée générale cu par voie de consuliation écrile

Lo Messe des Porleurs esl habiliée & délibérer surla rémunération, la révocation ou fe remplacement du Représeniant
de lo Masse G la majorité stipulée ci-avani, et peul également statuer sur toute autre question afférenie aux droits,
actions et avaniages communs actuels el futurs attachés aux Obligalions, v compris afin d'auioriser le Représeniant &
agir en justice, que ce soil en demande ou en défense, en rétéré ou au fond.

Ele peul en oulre délibérer sur toute proposition tendan! & la modification des présentes, et nolamment sur loute
propesilion de compromis ou de fransaction sur des droils Iligieux ou ayani fail l'obje! de décisions judiciaires.

Il esl cependani precisé que ces délibérations ne peuvent pas accroiire la charge des Porleurs, ni établir une inégalité
de trailement enire les Porfeurs, ni convertir les Obligations en actions.

Lo Masse des Porleurs ne pourra valablement délibérer sur premigre convocation que si les Porleurs présents ou
représeniés détiennent au moins un cinquiéme (1/5e) du montant principal des Obligalions en circulafion. Sur
deuxiéme convocation, aucun quorum ne sera exigé, Les résclutions seront adepiées & la majorité des deux fiers (2/3)
des Porfeurs présents ou représentés. A I'exception de la révocation ou du remplacemen! du Représentant de la
Masse dans les condilions ci-avanl.

h. Proces-Verbal des délibéralions

Dans les cing (5) jours ouvrés suivant la tenue de I'Assemblée Générale ou réceplion du dernier bulletin de vote, le
Représeniani de la Masse ou [Emelteur élablit, date el signe le proces-verbal des délibérations, lequel doit comporler
I'identité des Porfeurs ayani poricipé el le quorum atteint, lo liste de documenis scumis aux Porteurs, le texle des
résolulions soumises aux voles el le résullal des voles.

i. Frais

LEmelteur supporiera ious les frais afférenis au fonctionnemeni de lo Masse el & la défense de ses inléréls, y compris
les frais de ses conseils, de convocation et de tenue des assemblées générales ef, plus généralement, tous les frais
adminisiralifs votés par l'assemblée générale des Porteurs, étant enfendu qu'aucun frais ne pourra &tre imputé sur les
intéréts payables au titre des Obligations.

INFORMATION ET PARTICIPATION DES PORTEURS

En plus des informations légales el réglementaires au bénéfice des Porleurs, le Représenlant de lo Masse poura
orgoniser I'information el la paricipation des Porleurs & I'activité quotidienne de 'Emeiteur. A cet effel, I'Emetteur fera
ses meilleurs efforts pour répondre favorablemen! aux demandes du Représeniant de la Masse.

SERVICE DES TITRES
Le service des lilres sera assuré par l'Emelieur.
ETABLISSEMENT CHARGE DU SERVICE FINANCIER

Le remboursement des Obligations el le paiement des intéréts seronl effectués par 'Emetleur, en coordinalion avec Ia
sociélé SOCFIREV, représentoni de la masse des obligataires.

AVIS

Toute communicalion cdressée par I'Emetteur aux Porteurs, & I'exception des Convocations aux assemblées des
Porteurs qui doivent éire réalisées dans les formes prévues & I'arlicle L. 228-59 du Code de commerce, ou par le Porteur
¢ I'Emetteur, au tifre du présent Coniral devra &ire adressée, par courrier électronique (hello@ mmocratie.com) ou
courrier simple, & SOCFIREV (36 rue de Courcelles, 75008 PARIS) lequel se chargera de transmetire ledit avis ou ladite
nofification & la personne concernée et ce par toul moyen.

UTILISATION DES FONDS & REPORTING

Les fonds versés sonl exclusivement destinés & la SAS IMOFLUX pour financer la réalisalion de projels immobiliers
conformes & la descriplion suivante : opérations de marchands de biens selon le mode opératoire habituel de
l'opéraleur Imoflux, consistant en 'acquisition de biens immobiliers dans la région de Toulouse, la division parcellaire, la
rénovation eventuelle des batis, e la revenie des batis ainsi que des lerrains-a-batir. Les fonds versés ne seron] utilisés
qu'oprés consialalion de la réussite de I'Emprunt Obligataire cu terme de la Période de Souscription.

L’Emetieur s'engage & renvoyer au Représentan! de la Masse une fiche de suivi gue ce dernier lui adressera
mensuellement. Il s'engage & la renvoyer dans les quinze (15) jours calendaires suivani la demande du Représeniant,
Celle liche devra conienir, s'il y a lieu, des informations concernant notamment les projels en cours, la justification des
décaissements observes sur le comple el un étal financier de I'Emelteur. En cas de manguement el sl n'esl pas
remédié & ce manguement dons un délai de quinze (15) jours calendaires & compler de la réception par 'Emelteur de
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lo possibiile de rendre immediatement el de plein droil exigible le remboursermant de la totalité des obligations
comme stipulé dans I'Article 15.

LOI APPLICABLE ET TRIBUNAUX COMPETENTS

Les Obligations sont régies par le droit frangais.
Toul différend se rapportant directement ou indirectement aux Obligalicns sera soumis aux fribunaux compélenls du
ressort de lo Cour d'Appel de Paris.

NON DIFFUSION

Lo ditfusion de ce documenl peul. dons cerlains pays, faire I'objel d'une réeglemeniation specifique. Les personnes en
possession du présenl documeni doivent s'informer des éveniuelles restriclions locales el 3'y conformer.

Aucune copie de ce documeni n'est, et ne doil &fre, dislribuée ou envoyée, directemeant ou indirectement hors de
France el hors du site d'accés restreinl Immocratie.

DOCUMENTS INCORPORES PAR REFERENCE

Le présent documeni doit élre lu et interprété conjointement avec les avertissements, questionnaires, informaiions et
modalites d’accés du site d'accés restreint Immocrafie & I'issue duguel le présent document a été délivré.

FACTEURS DE RISQUES LIES AUX OBLIGATIONS

Les Obligalions peuvenl éire remboursées par anticipation par 'Emetieur
Toul remboursement anficipé des Obligations peut résuller pour les Porleurs d'Obligations en un rendement inférieur &
leurs alienies,

Risgue lié au crédil de 'Emetieur

Le remboursemeni des Obligations dépend de la réussite des projels financés, poriés par ia SAS IMOFLUX. Les Porieurs
sont exposés au risque de crédil de I'Emetteur. Par risque de crédit, on entend le risque que I'Emelieur soit incapable
de remplir ses obligalions financiéres au tilre des Obligalions, entrainani de fait une perte pour linvestisseur, L'Emetfeur
ni les Obligalions n'ont fait I'objef d'une notation.

Par ailleurs, les Porteurs sont indirectement exposés au risque de crédit de SAS IMOFLUX, SAS au capilal de 15.244,90€,
immatriculée au registre du commerce et des sociéiés de Toulouse sous le numéro 392 377 156, dont le siége social es!
silué 1 impasse de I'Enclos - Village Expo, 31120 Portet-Sur-Garonne.

Modification des Modalités des Obligations

Les Porteurs seront automatiquement groupés en une Masse pour la défense de leurs intéréts communs et pourront se
réunir en assemblée genérale. Les Modalités des Obligafions permeitent dans certains cas de lier les Porteurs, y compris
ceux qui n‘aurdient pas parficipé ou volé & l'assemblée générale ou ceux qui auraient voté dans un sens contraire au
vote de la majorilé.

Modificalion des lois en vigueur

Les Modalités des Obligations soni régies par la loi francaise en vigueur & lo date du présenl document. Aucune
assurance ne peul &ire donnée guant aux conséquences dune décision judiciaire ou adminisirative ou d'une
medification de la légisiation ou de la réglementalion francaise (ou de linterprétation généralemeni donnée &
celle-ci) posiérieure & la date du présent document.

Taux fixe
Les Obligations periant inlérél & taux fixe, lout investissemen! dans les Obligalions entraine le risque que des variations
ou changements ullérieurs sur le marché des 1aux d'intérél diminuent la valeur ou la renfabilité des Obligations.

Informatique et Liberté

Les informalions recueilies ne seroni utlisées et ne feront I'objel de communication exiérieure que pour les seules
nécessités de la geslion ou pour safisfaire oux obligations légales et réglementaires. Elles pourront donner lieu &
I'exercice du droii d'acceés dans les conditions prévues por la loi 78-17 du & janvier 1978 relative & Informalique, aux
fichiers el aux liberlés.

e e —
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De fout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal qui g été signé par les
Associés.

Les associés

A : Toulouse

DATE : 13 juin 201

PV AG LanCEMENT 9/ 9



