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A. PRESENTATION DE L'EMETTEUR

SAS IMOFLUX

Société par Actions Simplifiée

Capital : 15.244,90 euros

Siege Social : 1, impasse de I'Enclos Village Expo — 31120 PORTET-SUR-GARONNE
Immatriculée 392 377 156 au RCS de Toulouse

Représentée par son président Monsieur Martial SEBBAH

Les investisseurs sont informés que la présente offre d’obligations a taux fixe ne donne pas lieu a un
prospectus soumis au visa de I'Autorité des marchés financiers.

1. Activité de I’émetteur

1.1 Activité de I'émetteur

La SAS IMOFLUX a pour objet :

e L’acquisition, la mise en valeur, I'administration, I'exploitation, la location, de tous terrains et
immeubles en France et a |'étranger.

e Toutes divisions et appropriations desdits terrains et immeubles, ainsi que I'édification de
toutes constructions sur ces terrains.

e L’entreprise de tous travaux de voirie, canalisation d’eau, d’égouts, de gaz et d’installation
d’éclairage.

e Et généralement toutes opérations immobilieres qui pourraient se rattacher directement ou
indirectement a I'objet de la société ou a tous objets similaires ou connexes, ainsi que I'activité
de Marchand de Biens.

Afin de financer le développement de ses activités, la Société entend procéder a I'émission de
I’emprunt obligataire décrit ci-dessous, pour un montant brut de 333.000 € avec un seuil de faisabilité
de 333.000 €.

Montant unitaire de la coupure : 1 €

Plus particulierement le produit de I'’émission sera utilisé pour financer la réalisation de projets
immobiliers conformes a la description suivante : opérations de marchands de biens selon le mode
opératoire habituel de I'opérateur Imoflux, consistant en I'acquisition de biens immobiliers dans la
région de Toulouse, la division parcellaire, la rénovation éventuelle des batis, et la revente des batis
ainsi que des terrains a batir.
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L’émetteur indique également qu’il a précédemment réalisé une offre de financement participatif d’un
montant de 333.000 €

En cliquant sur les liens suivants, vous accéderez :

Aux comptes existants de la SAS IMOFLUX (I'émetteur)
Au tableau de I'endettement de la SAS IMOFLUX (I'émetteur)

Aux statuts de la SAS IMOFLUX (I'émetteur)
Au curriculum vitae du représentant |égal de la SAS IMOFLUX (I'émetteur)

A l'organigramme du groupe auquel appartient I'émetteur et la place gu'il y occupe
A l'organigramme des principaux membres de I'équipe de direction

V V. VV V V

Une copie des rapports des organes sociaux a l'attention des assemblées générales du dernier exercice et de
'exercice en cours peut étre obtenue sur demande & I'adresse suivante : SOCFIREV — 36, rue de Courcelles —
75008 PARIS

2. Risques liés a I’activité de I’émetteur

Il n’y a pas de rentabilité sans risque. Sur un projet immobilier, de nombreux parametres entrent en
jeu, et des impondérables peuvent survenir. Etant entendu qu’un promoteur fera tout son possible
pour prévenir ces risques et en limiter I'impact : assurances, études de marché, établissement de
diagnostics, ligne de budget couvrant les aléas, etc...

Les risques pesant sur la SAS IMOFLUX en raison de son domaine d’activité sont des risques liés aux
opérations immobiliéres qu’elle initie :

o Risques liés au chantier : dépassement de budget / travaux supplémentaires non anticipés ;
surco(ts entrainés par un retard de livraison, sinistres en cours de chantier ; hausse des co(ts de
construction/rénovation, ...

o Risques liés a la commercialisation : révision des prix de vente a la baisse, absence
d’acquéreurs, ...

o Risques liés a la dépendance de I'activité a des hommes clés

J Risques financiers : risques sur la marge des projets du fait d’'un dépassement des co(ts des

travaux ou de prix de vente revus a la baisse. Risques de défaillance de I'opérateur immobilier.

. Risques juridiques : risques de recours, de non autorisations administratives, ...

L'investissement via la souscription d’obligations dans une société dont I'objet est la réalisation
d’opérations de marchand de biens comporte un risque. Aucune garantie ne peut étre donnée quant

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
36, rue de Courcelles — 75008 Paris — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

a la réalisation des objectifs de la Société ou méme le remboursement du capital investi dans cette
derniére.

SOCFIREV attire I'attention de la communauté d’investisseurs sur les risques que comporte un
investissement dans des obligations émises par la Société qui ne seront pas admises sur un marché
réglementé ou organisé.

Risque de faisabilité de I’émission obligataire

La réussite de I’émission obligataire ne sera constatée que si :

- Le seuil de faisabilité de 333.000 € est atteint a I'issue de la période de souscription
- Lasouscription n’a pas été retirée dans I'intérét des investisseurs

Risque lié a la situation financiéere :

Actuellement, avant la réalisation de la levée de fonds de la présente offre, la SAS IMOFLUX ne
dispose pas d'un fonds de roulement net suffisant pour faire face a ses obligations et a ses besoins de
trésorerie pour les 6 prochains maois.

Risques de liquidité

Risque sur la durée d’immobilisation des fonds investis du fait d’'une durée plus importante que
prévue des opérations de marchand de biens initiées.

Risques liés aux obligations a taux fixe émise

Tableau de I'endettement

La SAS a, au 31/12/2108, contracté 5 emprunts bancaires d’'un montant total de 753.302 €.
L'émetteur indique également qu’il a réalisé une offre de financement participatif d’'un montant de
333.000 € en février 2019

Risques liés au crédit de I'émetteur

Les Porteurs sont exposés au risque de crédit de I'Emetteur, correspondant a I'incapacité de
I’Emetteur de remplir ses obligations financiéeres au titre du Contrat d’émission obligataire,
entrainant de fait une perte pour l'investisseur. L'Emetteur ni les Obligations n’ont fait I'objet d’une
notation.

Risque de remboursement anticipé

Le remboursement anticipé peut entrainer pour les Porteur un rendement inférieur a leurs attentes.

Avec le temps, de nouveaux risques pourront apparaitre et ceux présentés pourront évoluer.
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3. Capital social

La présente offre ne donne pas acces au capital social de I'émetteur.

Vous étes invités a cliquer sur le lien hypertexte suivant pour accéder au_tableau décrivant la

répartition de I'actionnariat de la société

Le capital social de la Société est intégralement libéré. A I'issue de I'offre, le capital social de la Société
demeurera inchangé et sera donc composé d’une seule catégorie d’actions ordinaires conférant des
droits identiques.

La Société n’a pas émis de valeurs mobilieres donnant acces a son capital social ni attribué de droits
donnant accés a son capital social.

Il n’existe pas de délégation de compétence permettant d’augmenter immédiatement et/ou a terme
le capital social sans avoir a solliciter a nouveau I'assemblée générale des associés.

Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder :

e Aux statuts de la SAS IMOFLUX (I’émetteur)

La Société dispose d’un actionnariat stable. Les principaux actionnaires de cette derniére sont :

e Monsieur Martial SEBBAH détenant 5% du capital et 5% des droits de vote
e SARL WETNEWS détenant 85% du capital et 85% des droits de vote
e SARL EXXUS INVESTISSEMENTS détenant 10% du capital et 10% des droits de vote

4. Titres Offerts a la Souscription

4.1 Droits attachés aux titres offerts a la souscription

Les titres offerts a la souscription sont des obligations issues d’un emprunt obligataire dont les
caractéristiques sont les suivantes :

e Emetteur : SAS IMOFLUX

e Obligations nominatives et négociables

e Montant de I'emprunt : 333.000 € (seuil de faisabilité a 333.000 €)
e Prix d’émission de I'obligation : 1 €

e Souscription minimale : 1.000 obligations

e Souscription par tranche de 1.000 obligations au-dela

e Echéance : 24 mois apreés la date d’émission

e Remboursement : in fine (a I'’échéance)
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e Remboursement anticipé total du nominal et des intéréts possible a tout moment avec un
minimum de 6 mois d'intéréts
e Coupon : 12% avec capitalisation des intéréts

Etant entendu que le montage utilisé étant un montage obligataire, les droits attachés aux obligations
proposées a la souscription sont les suivants :

e Droit de vote : aucun
e Droit financier : aucun
e Droit d’acces a I'information : documents sociaux par le biais du représentant de la Masse

Les titres offerts sont des obligations de rang « senior » : Les Obligations qui vous sont proposées ne

sont pas garanties. Ces Obligations de rang « senior » sont remboursées dans les mémes conditions
gu’aux préteurs ordinaires, avant les titres de capital ou les autres titres subordonnés. En cas de
liguidation de I'Emetteur, il est fort possible que les Obligations ne soient pas remboursées ou
seulement partiellement.

Les Porteurs seront automatiquement groupés en une masse (la « Masse ») pour la défense de leurs
intéréts communs.

SOCFIREV, dont le sieége social est sis 36 rue de Courcelles, 75008 PARIS, est nommé représentant de
la masse des obligataires.

Les assemblées générales des Porteurs pourront étre réunies a tout moment, sur convocation par
I'Emetteur ou par le Représentant de la Masse. Un ou plusieurs Porteurs, détenant ensemble au
moins un trentiéme (1/30e) des Obligations en circulation, pourront adresser a I'Emetteur et au
Représentant de la Masse une demande de convocation de I'assemblée générale.

Chaque Porteur a le droit de participer a I'assemblée en personne ou par mandataire. Chaque
Obligation donne droit a une (1) voix.

L'assemblée générale est habilitée a délibérer sur la rémunération, la révocation ou le remplacement
du Représentant de la Masse a la majorité stipulée ci-avant, et peut également statuer sur toute
autre question afférente aux droits, actions et avantages communs actuels et futurs attachés aux
Obligations, y compris afin d'autoriser le Représentant a agir, que ce soit en demande ou en défense.

A noter : les obligations émises ne donneront pas accés au droit de vote ni au dividende et ne sont
pas fongibles avec des titres d’une catégorie existante décrite au lll

« Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder a I'information
exhaustive sur les droits et conditions attachés aux titres qui vous sont offerts :

> Statuts de la SAS IMOFLUX
> Contrat d’émission obligataire
> Décision d’émission des obligations

Les dirigeants de I'’émetteur ne sont pas eux-mémes engagés dans le cadre de I'offre proposée
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4.2 Conditions liées a la cession ultérieure des titres offerts a la souscription

Aucun engagement de liquidité n’est donné sur les obligations offertes a la souscription. Il sera de
votre ressort de trouver, le cas échéant, un cessionnaire en mesure de procéder au rachat de vos
obligations souscrites au cours de la présente offre.

4.3 Risques attachés aux titres offerts a la souscription

L'investissement dans des obligations émises par des sociétés non cotées comporte des risques
spécifiques :

- Insolvabilité de I'emprunteur : la capacité de I'émetteur de faire face a ses engagements ne
peut étre garantie

- Risque de perte totale ou partielle du capital investi

- Risque d'illiquidité : la revente des titres n’est pas garantie, elle peut étre incertaine, partielle,
voire impossible

- Leretour sur investissement dépend de la réussite des activités de la société

- Risque de taux : la durée du prét obligataire est de 24 mois, vous devrez immobiliser la somme
prétée jusqu’au remboursement. Toute hausse des taux pendant cette période peut entrainer
une perte d’opportunité.

Les clauses suivantes viennent sécuriser le remboursement de I’emprunt obligataire :

Monsieur Martial SEBBAH, personne physique, s’est engagé a garantir a premiére demande le
remboursement des fonds versés, objet des présentes, couvrant I'ensemble des sommes dues par la
SAS IMOFLUX, principal et intéréts compris.

e Garantie a Premiére Demande

4.4 Modification de la composition du capital de I'émetteur liée a I'offre

Il n’y a pas de modification du capital social car les titres émis sont des obligations.

5. Relations avec le teneur de registre de la société
Les obligations sont inscrites au nom de leur propriétaire dans un registre tenu par | ‘émetteur.
Le registre des titres de la Société sera tenu par M Martial SEBBAH, président de la SAS IMOFLUX.

Les attestations d’inscription en compte seront délivrées aux investisseurs a I'adresse e-mail qu’ils ont
renseignée lors de leur inscription sur le site immocratie.com. Ces attestations ne seront délivrées
gu’une fois que I'opération d’émission sera réalisée.
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6. Interposition de société(s) entre I'émetteur et le projet

Sans objet
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B. INFORMATIONS PRESENTEES PAR LE
PRESTATAIRE QUI GERE LE SITE INTERNET
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immocratie

SOCFIREV est I'éditeur de www.immocratie.com
SAS au capital de 16 000 Euros - RCS PARIS 801523200
Siege social : 36 rue de Courcelles — 75008 PARIS
Conseiller en investissements participatifs immatriculé aupres de I’Organisme pour le registre unique
des intermédiaires en assurance, banque et finance (ORIAS) sous le n° 15000926

1. Modalités de souscription

Avant de souscrire, I'investisseur doit prendre connaissance du présent document. Il accéde ensuite
au bulletin de souscription, qu’il remplit et signe électroniquement avec le code SMS regu sur son
téléphone portable (le SMS est envoyé sur le numéro renseigné par I'investisseur dans son compte
immocratie).

Il régle ensuite les honoraires de conseil (s’il y en a) dus a Socfirev (immocratie) et accéde enfin aux
instructions de versement des fonds (instructions présentes sur la derniére page du process de
souscription et envoyées de surcroit par mail a I'investisseur).

Ces instructions indiquent :

- Le montant souscrit a verser
- La date butoir de versement
- Les modalités de versement : par virement : indication de I'IBAN de I'Emetteur.

Le processus de sur-souscription est identique a celui de la souscription décrit ci-avant. L'ouverture de
la période de sur-souscription déclenche I'envoi d’'un mail de relance a tous les souscripteurs n’ayant
pas finalisé leur souscription (fonds non regus). Une fois la sursouscription ouverte s’applique la régle
du premier dossier complet arrivé, premier servi jusqu’a la réception complete des fonds équivalent
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au montant recherché. Pour départager les derniers dossiers regus si besoin, I'ancienneté de la
demande de souscription en ligne primera.

Si le montant des souscriptions n’atteint pas le seuil de Faisabilité avant la fin de la Période de
Souscription, I'Offre de Financement Participatif est annulée, les Honoraires de Conseil réglées lors de
la demande de souscription ainsi que les fonds versés sont alors remboursés dans les 72 heures
ouvrées apres la date de fin de la Période de Souscription. Les souscripteurs sont prévenus par mail de
I"'annulation de I'offre. SOCFIREV procéde au remboursement des honoraires pergus par virement sur
le compte carte bancaire débité et au remboursement des fonds versés par virement bancaire sur le
compte dont I'investisseur a fourni le RIB au moment de sa souscription.

Toutes ces modalités sont détaillées dans les Conditions Générales d’Utilisation.

Vous étes invités a consulter les annexes en fin de document pour accéder a la documentation
juridique vous permettant de répondre a I'offre, une fois que vous aurez confirmé avoir pris
connaissance des informations contenues dans ce document :

e Décision d’émission,

e Bulletin de souscription,

e Contrat d’émission obligataire

Calendrier indicatif de I'offre :

14 juin 2019 Mise en ligne du projet

18 juin 2019 Ouverture de la souscription et appel des fonds

14 ao0t 2019 (au plus tard) Fin de la période souscription

15 ao(t 2019 (au plus tard) Résultat de la souscription (succés ou insucces)

15 ao(t 2019 (au plus tard) Information individuelle de I'effectivité de la
souscription

15 ao(t 2019 (au plus tard) Information de la date effective d’Emission des
Obligations

2. Frais

Frais a la charge des investisseurs :

e Frais d’entrée : les investisseurs payent des honoraires de conseil a SOCFIREV (0% HT du
montant souscrit) au moment de leur souscription. Ce paiement électronique vaut pour
confirmation de souscription.

e Frais de gestion : aucun

e Frais de sortie : aucun
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Frais a la charge de SAS IMOFLUX

SOCFIREV (immocratie) facture 19.980 € HT a SAS IMOFLUX si la collecte aboutit

Les scenarii de performance mentionnés dans ce document ont pour seul but de donner a l'investisseur
des éléments d’information concernant les frais qui pourront lui étre facturés. lls ne sauraient en
aucune fagon étre interprétés comme une indication de la performance possible ou probable de la
valeur concernée et ne peuvent en aucune facon engager la responsabilité du prestataire

Scenarii de performance Montant de la Montant du Montant total des

aprés 24 mois souscription initiale remboursement aprés  frais facturés sur 24

(en euros) 24 mois (en euros) mois
(en euros)

Scénario pessimiste :
dépot de bilan de 1000 0 0
I'émetteur

Scénario intermédiaire :

remboursement du 1000 1000 0
nominal uniquement

Scénario optimiste :

remboursement du

. 1000 1255 0
nominal et versement

des intéréts

Les frais acquittés réduisent la rentabilité de I'investissement.
Les performances attendues de TRI sont indiquées nettes de frais.
Aucun frais n’est facturé en cas de non réalisation de |'offre.

Les imp0Ots et taxes dont I'investisseur est redevable n’ont pas été pris en compte dans les calculs
présentés ici.
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C. REVENTES ULTERIEURES DES OBLIGATIONS
OFFERTES A LA SOUSCRIPTION

Les reventes ultérieures ne pourront pas étre réalisées de maniere totalement libre mais seront
susceptibles de se voir appliquer des conditions tres strictes prévues par des dispositions du code
monétaire et financier et du reglement général de I’AMF.

En effet, la diffusion, directe ou indirecte, dans le public des instruments financiers ainsi souscrits ne
pourra étre réalisée que dans les conditions prévues aux articles L. 411-1, L. 411-2, L. 412-1 et L. 621-
8 a L. 621-8-3 du code monétaire et financier.

Les personnes ou entités mentionnées au 2° du Il de l'article L. 411-2 du code monétaire et financier
(des investisseurs qualifiés ou les personnes, autres que des investisseurs qualifiés, composant le
cercle restreint de moins de 150 investisseurs) ne peuvent participer a cette offre que pour compte
propre dans les conditions fixées par les articles D. 411-1, D. 411-2, D. 734-1, D. 744-1, D. 754-1 et D.
764-1 du code monétaire et financier.
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ANNEXES
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BULLETIN DE SOUSCRIPTION

Les demandes de souscription aux titres émis par la SAS IMOFLUX doivent étre formulées sur la plateforme
immocratie.com via le bulletin de souscription électronique repris ci-dessous.

SAS IMOFLUX
Société par actions simplifiée au capital de 15.244,90 euros
Siege Social : 1, impasse de I'Enclos Village Expo — 31120 PORTET-SUR-GARONNE
Immatriculée 392 377 156 au RCS de Toulouse

EMISSION OBLIGATAIRE
BULLETIN DE SOUSCRIPTION SAS IMOFLUX

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM], né(e) le [DATE DE NAISSANCE] a [LIEU DE NAISSANCE] demeurant
au [ADRESSE] — [CODE POSTAL] — [VILLE] — [PAYS]

ou

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM], agissant en qualité de [FONCTION] au nom et pour le compte de
la société [NOM SOCIETE], forme [FORME SOCIETE], au capital de [CAPITAL SOCIETE] dont le siege
social est situé [ADRESSE] — [CODE POSTAL] — [VILLE] — [PAYS] — RCS [N° RCS]

Reconnais avoir pris connaissance :

e  Des conditions et modalités de I’émission obligataire de SAS IMOFLUX décrites dans le
contrat accompagnant ce bulletin de souscription

° Du document d’information réglementaire, constituant I'annexe 1 de I'instruction AMF DOC-
2014-12, accompagnant ce bulletin de souscription

Et déclare sOUSCrire ......cccvvveevccvveeesiinineenn, (Nombre en chiffres) obligations, au prix unitaire de [PRIX]
euros par obligation correspondant a leur montant nominal.

En conséquence, je m’engage a :

- libérer ma souscription, soit 1a SOMME de .......cccocviiiiiiiiiiie e euros (nombre
d’obligations souscrites x [PRIX] € par obligation, en chiffres), en totalité et sans délai lors de I'appel
de fonds :

o parvirement sur le compte de la société SAS IMOFLUX dont I'IBAN me sera fourni au
moment de I'appel des fonds

Bon pour souscription de XXXX obligations
Signé électroniquement le [DATE — JOUR — HEURE] avec le code [CODE] envoyé par SMS sur le
numéro [N° TEL PORTABLE]
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CONTRAT D’EMISSION OBLIGATAIRE

Contrat d'émission d'un emprunt obligataire
d'un montant de 333000 €
compose de 333000 obligations

AVERTISSEMENT

Lo présente émisson otligatore [I' " Emprunt Obligaldire *) est réalsée dans je codre ¢'une opeération
de financement porticipalil telle que définie & I'arficle L 411-24 bis du Code monéiare &! finoncio,
L'aftention des Investisseurs est attirée swr les foclews de rsques inhérents & cette opérofion los
au'indiqués I'accés restraint el progressif au ste inteme! www.immacratie.com cyant précéds I'eeces
au présent document.

La diffusion. drecte ou Indirecte, dans le public en France des instruments financiers acauis & l'occasion
de cette amission ne peut ére réaisée gue dans les condiions prévies oux articles L 411-1, L 411-2, 1

412-1 et L.621-8 4 L. 621-8-3 du Cade monalaire et financier.

Cette opération n'c pas donné feu ni ne dannera lieu & I'éfoblssemeant d'un prospectus scumks au vio
de I'Autorité des Marchés Flnanclers

1.  EMETTEUR DES TITRES

SAS IMOFLUX, SAS ou capital de 15.244,50 € immaticulée ou regisire cu commerce ef des socigtas da
Toulouse sous [e ruméro 392 377 156, dont le siége social est silug 1 Impasse de I'Enclos - Villege Expo,
31120 FPortet-Sur-Garonne représentéo par son Président, Monsieur Martial Sebbah {I° * Emetteur |

"‘L'Emetteur ayont &tatli eu mains deux bians rdgidrement opprouves por les actonnaires oy sens de
I"arficte L. 228-39 du Code de comemerce ic présente émbsicn n'est pos précédés d'une vérfcation de
I'actt et du passf dons les conditions prévues aux arficies L. 225-8 et L. 22510 du Code de ccmmerce. *

Les modalités de 'emprunt obligotaire, reprses ci-dessous, ont été fieées par décision des associés de
I'Emetteur en date du 13 juin 2019

2. MONTANT DE L'EMPRUNY

Le montant du présent emprunt obligotaire est fixé & ko somme de 333 000 €. || est divisé en 333000
cbligations d'une voleur nomncle de 1 € chocune {les * Obligations )

I st régi por les orticles L. 213-5 et suivants du Code monétaire et financier et L, 228-28 et sulvants du
Code de commerce,

3. ANNULATION DE UEMPRUNT

3i le montan! global des souscriptions regues @ l'ssue de ke Péricde de Souscription est inférdeur &
333000 € {le " Seull de folsabliité *). toutes les scusariptions seron! automatiguement annulées de facte
et les vensements regus par MEmettewr restituds aux souseiplewrs dors un délal maxmum de onze )
jours ouvrés & compler de la cidhre de ko Période de Sousaription,

4. FORME DES TITRES

Les Opligations émises serant nomincfives et numératées. La proprété des Obligations sera &tablie por
une Inscription en comple. conformément aqux arficles L.211-3 et suivanis du Code monéidre e
finoncier {choque propriétaire un " Porfewr °|. Aucun document meléigisant lo propriété des
Otligations ne sera émis an représentation des Obvigotions.

Lewr cession ow frorsmission sera réaisée, & I'égard de lo Société et des tiers, par viement de compte &
compte

5. PRIX D'EMISSION

les Obligaticrs seront émises O lewr valew nominale, soit ou prix de 1 € payable en totalié & I
souscriplion, el serent souscrites par tranche de 1000 obligation(s). soit 1000 € avec un minigum de
ausciplion pour chogue Porfeur de 1000 oblgation{s). soit 1000 € et avec un ynym de
souscriplion pew chaque Porteur de 333000 obligation(s). scit 333000 €
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Les souscrphions sefont regues ov siége social da lo SAS SAS IMOFLUX sis | Imposse de VEnclos - Village
Expo. 31120 Portet-Swr-Geronne

Le prix démission de chaque Obligation sera payotle en totaité & lo souscriotion des Ohbiigations, nar
virement vers ie compte bancaire ce rEmatteur,

Les Cblgakions seront émises au jour de ko décison de I'argone compétent corstatant o réalsalicn de
'emprunt obligotoire |claprds la Date d'Em’ssico'}. Eles porent jouissance & compler de la Dote
d'Emisson

7. DUREE DE LA SQUSCRIPTION

La souscziplion oux 333000 Oblgations sera ouverte du 14 juin 2019 au 14 ooll 201% (lo “Pédode de
Souscriplion’|, La souscription pourra étre ciSlurée par anticipation, & fetleinte du sevil de falabdité, '
le juge ute, I'Emetteur poura prolonger une ou plusieurs fois catte péiode sans toutefols aer au-delt
du 15 goid 2019

Une sur-sauscrption jusaw'a 30% du montant tatal recherche sero réalsée afin de couvrir las éventueiles
annulations

Chague scuscription sera considérée recevable par i) ka remise o'un buletin signe o lEmetieur ef (i} Je
poiement ou prix de souscription comaspondant sur le compte e Emetteur.

Les souscriptions seront ervegistrées jusgu'a compiate sowscriplion de I'Emprunt Obligatare,

Les éventuels sur-souscripteurs son! mis sur liste d'attente. Les souscriptewrs disposent ge 2 jours cuvras o
carfir de I"'cuverture de ka sur-souscription pour envoyer leurs bulelis de souscriptions et les fonds. Passe
ce déloi, les souscnpfews n'oyant pas finalisé ia procédure et sur-souscristeurs seront raltés de manidre
égale selon lo régle du 1% amvéd, 19 sani®, Pour faciiter 'abirage enfre les dossiers, seuds e
versements des fonds par viriement bancakre sont acceptés. En cos de réception des fonds le méme
Jocx, les souscriptions sont clossées de ja plus andienne & lo plus récente selon Phorodatage de la
signature éectronique de leur bubetin de souscription,

Les Obligations seront émises au plus tord le 15 ao0! 2019 (¢ * Date d'Emission ).

8 DUREE DE VEMPRUNT OBUIGATAIRE EY POSSIBILITE DE PROROGATION

le présent Emprunt Obligotaire débutera & e Dote d'Emission et prendro fin 24 mols pius tard (1o 'Date
d'échéance").

Far exception. I'Emettew poura proroger I'Emprunt Obtligotaire. avec l'outorsation expresse du
Représentant de la Masse, &1 une fols sedlement, d'une durée suppiémentalre madimaie de 0 mois.
dans les mémes condtiens, & condition d'en Informar les porteurs 6'Obigations 2 mels au maoins avant
I'échéance nomale de MEmprunt Obigataire par lettre recommaonkiée avec accusé e réception ou
por coumiel adressé ou Représentont de ia Masse. Les Intéréts confinuercnt de courr canformément
aux présentes af leur paiement sera décalé au nouveaou terme de I'Emprunt Otligatalre.

9. INAUENABIUTE ET CESSIRILTE DES OBLGATIONS

Les Culigations sont négeciobles ef peuvent élre cédées ou données en gage par leur propnétcire ;
etont toutefois précisé que toute cession devrg &tre notfiée ou Taneur de Regisire afin gue ce dermiar
mette & jour le regisire nominatif administré des Porfeurs d'Obligations.

10. RANG DES OBLIGATIONS ET MAINTIEN DE L'EMPRUNT A SON RANG

Le principdd el les intérdts des Obligations constituent des engagements directs, inconditionnels, non
shrerinnniés st non astorlic de (retds de 'Emaetteur vanant, & tout momont, au méme rang entre ales
et [sous réserve des dspositions impératives du droit frangais) ou méme rang gue tous ks aulres
engagements chicographaires de I'Emetteur existant & la date de signoture du présent contrat

11. GARANTIE AUTONOME PREMIERE DEMANDE
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Monsiour Martiol febBah , Feronne Physique, né & Algers ke 11 oodd 1948 £'est engagée & georantic b
compiet rembousement du présent Emprunt Ooligataie an veru d'une garontle aulerome &
prermicvs demande,

12, INTERETS

e Goligafions porbent inférél de la Date d'Emission (Incluse) |usqu®d Io Date o' Bohéance |exciue] au
fau de 12008 fie " Toux d'intérét 7| M'an de leur valew nominale. sur une Base de 365 jous por an,
colcule comme sul ;

MAr = Mi® [T = TR

fte - Montanl o rembourser, M Montant invest, TR Toux de Bendement Fleme [12,00%), A : Durée
d'irveslissement en onrées (= nombre de jours dinvestissament + 385, le résultal dtant amondl &
deusitrme cdcimols lo phs proche (ies demis Slon! aronds & o décimale supéreus|

Les intéréls serond payes en une seule fods & o Date d'Echéonce de PEmprunt Ohliaatoite ou 4 san
compiel rembowsement g guelgue fiire qus ce o, o proratg de Fannde en cous mMame: si
I'érmetteuwr procéds & un remboursamant partial anticipes

Chaque Ohligation cessera de porter inférét d compler de so dobe de remoousament effechl, 8 moins
e 8 poement di piancipal ne soit inddment refusd ou retenc. Dors ce cos, k= montant de
I"Cioligation guwi n'o pos été diment poyd continuera e paer inténdt confarmément au orésant aricle
[tant ovont gu'opras e pronoscé gy jugement] usgu'd o date & Isouelle toubes las sormmees duss oy
fitme de I"Obbgation sonf reques por oo pour e comphe du Porfewr concems

13, BEMBOURSEMENT A ECHEANCE

A moing Gu'eles n'oient @té preciablement remboursdas, s Obligofions seront arraries en tobolits &
laur veleur hameale o o Dote d'echéance.

14. REMBOURSEMENT ANTICIPE

L'Emetteur e rédsarve o possibditd de procéder a foul moment aprds ['amisson chligafecire, au
remipoursement anficipg lofal des obigatians souscrites & fout moment avan! leur Date d'Echéance (o
" Dote de Remioussament Yolonioiee * ou Maontont de Rembousemernt Valenlaoie (el gue défin
cidessaus], sous rasenve du respect por Emeliew de foutes les disposifions Migoes el réglementaes
appicoties, of @ conddion d'en avker {un lel ovis Stant imévocoble] les Portews au moins quiree [15)
jers colendaires el oy pius frente [30] jours calendaires avanl ledit remboursenseand.

Le “Mantant de Rembousement Volonfaire” sera dgol, pour chogue Obligofion en Bwes arond ou
cenlime dewro & plus prache (0005 suro étant amondl ou centidme d'sure supdiew], & cent (100]
powr cant ce lo voleur nominake de FObkgofion ougmenté des intérats courus au tite da IObligation
jusqu'a la Dote de Remourserman! Volanior |sscius).

Le montant minimum des inténdn sero Pequivolent de & mols dintédi ealculds seion tes modosiibs
dicrites ci-dessus & larticlz 12 du présent contrat,

15, EXIGIEIUTE ANTIC PEE

Ler Reprdsentant agissant pow le comple de lo Mosie, de 50 oropre mitictve ou & la demande de fout
Paftedr, pourma, q smple notificofion écrte, sons mse an demeurs prEcioble. ooresids & Emetteur
avinl Uil plait &b remedie ou monguement consicéng, rendre mmsdatement &t de plain droit
exgible k= remboursement oe o totaité, et non Tune porlie seulerment, des Obligotions, & keur valaur
nerminale majorés des inféréts courus jusgud ia date effechive de rembaursemeant |

. en coE o8 Q81aUT de paement de fout montont, en grincipal ou inférét, di por MEmetfour ou
fitre e fodte ObEgaton depuis phs de quinze (15 jous cobendoirss @ comphar de o dota
dexglbditéd oe ce paiement : ou

4. en cos d'uilisolion des lonck racus vio lo présanie amisson ablgataire par | Emettewr Sans oyt 1
projet ne regondant pal oux critbres suvants | opérafions de morchands de blens zelsn le
made opéralolre hobluel de FPopeératewr imofiux, consisiand en Focguisifion de biens

———— = _—— =
T——— - = g L P L L [ T B
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immaobiliers dana lo reégion de Toulowse, o divisien parceloire, lo rénovalion évenlueiie des
bofis, el o revents des balis ainsl gue des teraing- a-Bétlr 1 ou
3. en cos dutiisalion des lands recus via lo présente émisslon obligataire par 'Emetieur pour un
mantont supérieur & 250000 € dans un mame projed, tons aulorsalion expresse du
keprésentont de ko Mosze; ou
4. encos d'utilsatlon des lands regus vid bd presente amission obligatalre por MEmetteur dans un
prajel nécessiont vne Déclaration Frécloble de divislon gul Mouloll pas &6 purgée le jour de
'uffisation des lends; au
£ en cos dviilisaflon des fonds recus via la présente émission obligalaire por FrEmetfewr dans un
projel nécessfant une &viclion de locatalie: ou
6. on cos d'utilisofion des fends regus via la présenie emizsion obligatalre por FEmeHew dans un
projet nécesstant des londs pour ravaux depassant 33% du coll de revient dud® projet; ou
7. en cos olinterupton oo (o foculté d'accés libre de consultation au prallt du Représertant de la
wase du compte bancaie de IEI‘nEHn.J', pxclusvemeant dadid ouy lands necuUs ¥ia la prasents
Emissicn coligotore : ou
&  en oo de décoisement 0 poril dudif compte de foute somme n'avant pes earmme ulsalion
directe et paskficble
4. =gt immobilsation d'un blen immoblier dons le coore d'une cpématian mmaobiféne
felle gue definie ou [2) du présent oficle,
v aail Mocguistion d'un bien immobiien dans le caode dune opératian immobiidoe fele
cjue chafinie ou [3) du présant arlicle,
. gaif g rénevation d'win béen immablier dans s cadre d'une oparchon immobildoe fels
que difinie ou [3) du présant aricla ; ou
§. en cos de décossement @ poril dudit compte de foute somme d deslinafion d'un auire
compte bancaire de 'Emeifewr, d'un complte bancaire d'un osecié de 'Emetheur ou d'un
comphe Dancaine d'ure sociild célerus par FEmetteur cu por un aecid de Emeteus ou
10, an cos de marguament por Emeiiewr O foule ouire stipulofion des prasantes, 51 n'ast pas
remadid @ ce manquement dans un déloi de frente |30] jours colendaires & compter de g
récephion por |'Emetteur de ke notficaton dudil mangquement ;

UEmetheur d'enpoge o commumiquar sans délal ou Bepréseniont de o Mosie toute informalion de
reriure O enhrainer un cas ' exighiite, ot ca, dés gu'll en aura canraiisence

Té. EAIEMENT

Le polement du prncipol &1 des Intérél dus ou like des Obiigations sero effectud en puros por cradit ou
por fronsfert sur un compte Belé an euros désipgng por e Pordeur 8 UEmetteur, comfarmameant oux
dispesificns fiscoles oppécobles ow d daulres dspasifions lagokes ou réglemeaniaises applcobles, ot sous
résrve cles sipuloficns de Faricls |7 (Régime Feoall e-aprés

Tous ket poiements voloblement efactuds oux Portaurs lindmsmant Emetteur, e cas chéant, ce loutes
obiligations relafves & ces paisments,

Les Porfews ne supparfercol nl cormmissicon ni frois ouw titre de ces palements,

17. REGIME FISCAL

Les Obligations sercnt remboursdes el les inléréls poyés souws déduction des Impits que ko ki met ou
mattra d la charge (i des Portaurs af deat ke paiement il incombera a 'Emetiew

18, MASSE DES OBLIGATAIRES

Les Parbeurs seronf outomotqueement groupés en e mosse [0 Masse | pour o détenss de leurs
inberéds communs,

Lo saise merg rggie par ks dispostions des oricles L238-46 & sivonts du Code de commerss, a0
reserve dos stipadalions chapres

a. Personnalité morake

La Masse diiposera de lo personnoife morgle et agira dune part car fintermédialre d'un reardssntan
i " Représentant de o Mosse 7] of dioutre part par lnfermédioiee dune mmembiée gindrces des
Parteurs

Lo Mosse smule, o Fexclusion des Porteurs pris individuellement, exarcerd les grofs. actions ot avanicages
cammuns achuels et fufurs atfackhds oux Dbligations.

b. Représentant de lao Masie
La quakté de RBegrdzentant de o Mase pout 8re obrbeée 8 une cermonne de fouse nofionaliis

———

- - s 1 L A e —
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Toutefois. |85 parsonnes suvanbes e peurvent &g choitias comme Raprésentont de (o hoiie

(il I'Emetiour, ses employés et leurs ascendants, descendants ef comjeints ;

(i) f=s enfilés garomtes de fout ou partie des engogaments de [Emetteur et

i} les personnes ousqueles fexsrcics de b profession de bonguier est interdit ou gui sont déchiuat du
droif de difiges. admeisirar ou géer ine secidld en quelque gualfé cue ce oif

Lo Representont da o Moasse inifial sere Lo Sockate SOCFIREY. Soclété por Actions Simpifides ou copita
die 16000 suros. ayont son dige sooial 34 nie de Cowcalles & Pois, immaticulés ou Reglstre du
Commerce ef des Socialés de Pois sous l& meméro 801 523 200, représentde por son Président, Mgl
FRERE

L Représantont de lo Mosse sero soumits aux dispositions des arficles L 228-44 et suivants du Code de
COHTUTHE G

Le Baprésentonl ca lo Mamse powro e révoous au ramploceé par 'assemblée ganérale des Portaurs
stofucnl o la majanibe de 0% sur lo base d'un guarum de 1005 des Poreurs

Le Reprédsentant de o Masse ne receyro pos de rérrumanalion au fitve de l'exercice de ses fonchons

En cod de cessolion por SOCFIREY de ses lonchons, lout Représentont de la Mosse des Porteurs
sugpedan! dews 8lre glu por 'ossernbéée géndrae des Porfeurs conformément oux dispostions du
Coade de sammetce, dlont precse gue dons o mesune o ke Ciligations sargien! alen delenues por
une seule peronne prysique ou momle, (i| lodite pesonne axercen sewe 1a plénitde des ofbibutions
el jouirg seule des droil o Représentant oe o Masse =t i) foute référence ou Représantant de o
hasse serc répuiée conshiuar une réfarance o lodite perenne

. Pouvois du Représeniom

Soul résolution confrofe de Mosemblde géndale des Porteurs, e Représentant de o Mose aurg b
pouvor d'accompdr tous las octes de peslion nécessares pour 10 déferse das nlargt communs des
Portewrs, Toules bes procéoures jedicalres inentées & Tmitichive ou O l'encontre des Portews deveont,
ponr & recevable:, Mere o Mniticlive ou 4 fencandre du Représentant de lo Mo

Le Représeniant de lo Mosie ne peut pas sivesscer dars o gestion des offgires de 'Emethsur,

d. Décltion de la Masse des Obligotalres

Les décimions cofectives des Poreurs sont prises -

. Soit en assemblée réunie au dige social ou en fout oulre lieu indigqué dons Io convocation, aw
besoen par tékiphone, vidéocaniérence ou télconférence, ou par comespondance, fésScople
ou au moyan de bout oulre suppon

. juit por conptafion Scrite tel gue b courmier dlecionique

Chague Parteur o ke doit de poriciper oux décisions collectives, en perorne (ou besan par
lédéphone, vidéoconfdrence ou telsconférance| au per mandotoice (ou besoin par lekEphans
vigdocontérance ou telcanférance). Tout Porfewr delt jutfier de son identits et de lirscriptian en
comple o€ ses chligalions au jour de o décidon collective.

Chogua Obkgaticn denne drolt & urs [1] vais,

e. Assemblées géndrales des Porbeurs

Les ossemibléos gonédrales de: Porteurs pauront &fre réunles & foul mosment, s comvocalion par
Emettaur [via son représantant lgall au por e Repnésentant de lo Masss, Un ou plusious Poraurs,
détanant ensembie ou moins un frentiéme (1/30e] des Obligofions en chcukalion, pourcnt adrasser &
‘Emaftaur et au Représentant de la Mosse une demands de convocation de lasemblée géndrale ; d
celhe amemblée généndle n'o pos &t corvaguie dans les deus (2] mok sulvant 16 demands, las
Parbeurs concermnés paumant chorper Tun d'enfre auy de Japosar une requéte aupeds du fribunal
compétent dons fe ressor de ko Cour dAppel de Pards ofin gu'un mandatore sall nemma pour
convoguer losemblés.,

Une corvocalion ndiquant la dote, 'heurs el e lew, Ferdre du jour ef le quorum exgé ser odressae
por courer dechronique oue Perfeurs ow moirs quings (15) jours colendaines ovant o date de fenue de
l'ogzembléa pour Gne premibne convocohion, au malng diz [7] jous coendaires pour we deosigme
canvacolicn,

{. Consultations écriles (
En coi de déibération por vole de consuffafion écrite, le Représeniont de o Masse ou 'Emettewr deit
adreser & chooun ces Porfeurs par voie postale ou électranigue un bullelin de vote podank les
mantions sulvantes P
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. 50 date d'envel aux Porteurs,

. a date @ laquelle i Représentant de lo Massa devra avair ragu le bulletin de vote, A détaul
d'indcation de cetfte dote, i déloi maxime! de réception du bulietin sara de dix (10) jours calendares &
compter de lo dote dexpédition du buletn de vote.

. a liste des documents joints et nécessares A la prisa de déclion,

. e fexte des résoitions proposées avec, sous chogue résolution, lindicarion des opticns de
délibérations (cdopticn ou rajes),

. I'odresse postaie ou Secrorigue & laguelie doit tre retoumé le bulietin.

Chaque Porfeur devra compléter le buleln de vote en cochont, powr chaque résoiution, une case
urique camespondant ou sens de sea vole, S aucune ou plus d'une case san! cochées pour une méme
rasolution. le vote sara réputsa étre un vate de rejet,

Le défout de réponse d'un Porteur dars le delaiindiqué vout abstention totale du Porteur concemé., Les
voix du Perteur qui s'est cbstenu ne rentrent zas dans le gécompte des volx exsrimées.

g. Délibérabions en ossemblée générale ou por voie de consultation écrite

La Masse des Porteurs est hobiitée & aéiibédver sur la rémunération, la révecation ou le remglocement
du Représentant de la Mosse a la majorité dipuiée ci-ovant, et paut dgolement statuer sur toute autre
guestion afférente oux droits, actions 1 avantages communs actuels et futurs altachas oux Cbiigations.
y comars ofin d'outoriser le Représantant & ogr en justice. que ce soit en demande ou en défenss. en
référé ou au fond,

Ele peut en oulre délibérer sur foute propostion tendon! & la modification des présentes, et nolomment
sur feute preposition de compramis ou ce transaction sur des droifs ifigieux ou ayan! fait Fobiet de
dégisions judiciares,

Il est capendont précisé que ces délbéra¥ons ne pauvent pas accroitre |o charge des Porteurs, ri
&tabir une Négalité ce troifement entre fas Porteurs, ni convertir les Ooligations en octions.

La Masse des Porteurs ne poure vakiblement gélbérer s premiére convacolion que si les Porteurs
présents ou représentés déhiennant au maing un cruiéme (1/5e) du montant principal des Obigations
en circulalion, Sur deuvdéme convocation, aucun guorum ne sera exigé. Les résautions seront cdopiées
a ka majerité des deux fiers [2/3) des Porteurs présents au recrésentés. A 'exception de ka révocation ou
du remplocement du Représentant de lo Mosie dars les condilions ci-avant.

h. Procés-Verbal des délibéralions

Dans les cing {5) jours ouveés suvant la tenue de I'Assamblée Générale ou réception du demer nuliatin
da vote, ‘e Représantont de ia Masse ou IEmetteur établt, cate et signe e procés-varbal ces
défoérafions, fequel doli comporter I'identité des Porteurs ayant participé ef e quonsm atteint, lo lste
de documents socumis oux Porteurs, le texte des résoufions scumses aux votes et e résultat des votes.

i Frais

UEmatteur suppenera tous les frois afférants au fonclionnement de lo Masse et & lg défense de sas
intéréts, y compris les fras de ses consells, de convacation et de tenve des assemblées générales ef,
plis générolement, fous les Iras odministratifs votés par rassemblée générole des Portewrs, étant
entendu guaucun fros ne poura dlre mputé surles intéréts poyobles au fire des Cbligations,

17. INFORMATION ET PARTICIPATION DES PORTEURS
En plus des nformaficns légales el réglomentaires au bénéfice des Partewrs. le Représentont de la
Mosse poura corganser linformation et lo porficicafion des Parteurs & Foclivité guotidenne de

[Emettewr. A cat effet. IEmatteur fera ses medleurs efforts powr répondre faverablement oux demandeas
du Représentont de ia Mosza.

20, SERVICE DES TITRES
Le service des litres sera asswé par FEmetteur.

21, ETABUSSEMENT CHARGE DU SERVICE FINANCIER

Le rembounement des Obligations et le palement des intdrdts seront effeciués par I'Emetiow, an
coordination avec |a sociéte SOCHREV, représantant de ko masse des obligataires.

22. AVIS

Toute communication adressée por 'Emettewr aux Porteurs, & 'exception des Corvocalions aux
assemblées des Farteurs qui coivent éire rédiséas dans les formes prévues a 'article L. 228-59 du Coda

m M ——— — = ,f
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de commenca, ou por ls Farfeur & FEmeltewr, au fite du présenl Cantrof devra #lre sdresde, per
coutied Blechonigue (hellsdmmmecrotie.com) o Sourier senple, & SOCFREY (34 e oe Couwcelss,
F5008 PARIS| lagual se chorgero de transmiefine kack ovie ou ladite ratification & |0 pesanne cancambs
&t ce par tout mayen

3, UTILSATION DES FONDS & REPORTING

Les fonds wersés sont exchesvemant destigs & o 3485 MORLUX o lindancer la réaksation de prc,:eh
immaobiiers conformes & lo desciplion suivante ; opérabions de marchands de blens selon e mods
oparateire hobiuel de 'opérafeur Imollux, consislont en 'seguisiion de blens Immobllies dans o
region de Teulowse, o divislan porcellaire, lo renovolion évenluslie des bafis, of jo revenie des bl
oinsi qua des foroins-a-bélr Les foncs versds ne serant uilsls qutaprds constatofion de k réussite de
'Emprunl Dbbgobdire au hemne de lo Fériode de Scuscriptian.

L'Emetteur s'engoge & rervover au Représentant de 1o Masse une fiche de suivi que ce dermier ka
adressera mersueslement. || s'angoge & la renvoyes dons les quinze |15 jour colendoires suwant ko
demonds du RBeprésentont. Cefte fiche gewa conlanit, 5'0 v o leu, des infeemations concemaont
rofomment les projels en cows, o justificofion des décoissemants obsenvés sir e compte et un ahal
finoncier de Emeliew. En co: de manguenmant et 5"l n'est pas remédié & ce manguament dans un
dedai e guirze [15) ours colendaires 4 compter de & récepfion par 'Emeteur de o nofification par
leltre recommondee dvec ocowe de réceplion dudil manguement, Emetfeur wero mdevoble, ou
p-"'.'ll'f' de chacun des I."ﬂl"lﬂ‘l]r‘i. d'ure indemnite oe |::ir|q cent tEI:II}! gures gQui sera due ou moment oy
refmboureement de 'empron! abbgatore, tal que wid dans ce présent conval, En oule e
Représentant de lo Mokie owre dgolemant (o posdhiifé de rendie immadiotament st de pabsin crail
exiglble e remboursement de o fafailé des obligafions commea 5ri|:':|u||'_- dans " Arficle 15,

24. LOIAPPLICABLE ET TRIBUNAUX COMPETENTS
Les Qblgobians sont regies par ke droif angak,

Tout diflénend e roppartant directament ou ndreclement ous Obigoticn: sera saurmis ou rbunoux
compatents du ot de o Caur d'Appal de Posts.

25. NOM MEFUSION
Lo difusion de ce decument peuf, dors cerfains pays, fare I'oblet d'une rdglementoticn spacifique.
Les personnes en posasion du présent document doivent s informer des évenluabas esticlioes Incales
ats'y conformaer

Avcuns copie ode oo cocument n'est, el ne doit élre. diskibuée ou envoyde, diectement ou
ingSrechermaent hors de Fronce e hars du site d'aceds restreint immocrafie.

26, DOCUMENTS INCORFORES PAR REFERENCE

Le présent documman! dolt &te ke el inferprété conjainferment avec e avarfssemants, questonmaines,
infernations et madcifés o'ocods gy ste d'occés restreint Immceatie & ssue duquel e présen
documeant a &8 délivnd.

27. FACTEURS DE RISQUES LIES AUX OBLIGATIONS

Las Ciligations peuvent &ira remioounsées par anlisipation par fEmetteur
Tout rembcasement onficiod ces Obigotions peul résulter pour les Porfeurs d'Olbgakons en un
rencermant infériewr O beurs ofentas.

Risque i& ou crédit de FEmetteur

Lz rembousement des Obligofions ddpend de lo réussite des progets finoncds, ports por o SAS
IMOFLUX, Lees Porleurs sont exposes au nsgue de crédit de |'Emeteur. Parfsqguwe de créddt, an entend |e
risgue que [Emeftewr soit incopable de rermply ses obliaolions inancitres ou fire des Chligarom
anfrainan! de Tall uae sede pour finvestissewr. L'Ematiewy Al las Chligation: n'and fail 'ohist d'une
natolEan,

Per oilkeurs, fes Porleurs sont indrectament exposds au rigque de crbdit de SAS IMOFLUX, SAS ou capital
e 15244 FRE, Inmaliculée au regiske du commence af des spcléits oe Toulouse sous (e rumérs 193
3177 154, dant e sdge sociol ast sihe 1 impasse de PEnclos - Vilage Expo, 31120 Portet-Sur-Garasane,

{ -
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rodiicotion des Modolifds des Ohligations

Les Farhaurs seront cufomolicusment groupes Bn une Mose pour o défense de leurs intéréfs communs
et poumront se rewnir @n asembite génénale. Les Modallés des Obdigotions permafiant dans cartains
cof di Ber les Porteurs, ¥ compss cous gui n'ownalent poas porlicipé ou voté & faisemblés géndrole ou
Ceu qui Qurtient woré- Gans un seni Confroire auvobe de o majarrs,

Mooficafion des ol en viguewr

Les Modalitds des Oblgalions sont régios por i lod froengaie en vigueur & 1o date dy présent document,
AgLme D?S'.""UI'ICE ne [:II:"!'..II gt donnés guiant dux ;:(;r::éq__lurcﬁg d'une decison iudi:upe ou
admiristrative ou d'une m:d'li:;-:ﬂjnn de o lEgisdation ou de lo réglementalion froncoise [ou de
lntemratohon genaradamant donnee o celle-ci) postéreurs & lo dote du présent dacument

Toux fioe

Les Obbkgotions portant intérdl & toaws fs, fout imvastssement Gant o Chligotons enbaine ke rsgue gue
des warichons ou changements dlférisurs sur e marché des toux J'inbérdgt diminuent o velew ou o
rentobilite des Obllgoticns.

Infermaligue ef Uberké

Les infermations recuellies ne seront uiilsées of ne feront Fobjet de communicotion exiéreuns oue Bour
fes seules necesiles oa lo geshon ou powr sofsfare oun obligations Mooes of réglemeniores, Bl
poureal donner ey @ lexercice du diait J'eccés dans les condifions préwoes par i ol 78-17 du 6
janvier 1978 relabve & lnformotique, ous fichiors e aux libartés,

DAJE ;13 fem Ay

"Erneibouw | o SAS IMOFLUX
reprgienies par san Président Monsleur Marfiol Sebboh

—d-——T-—-- —————-—-ﬂ — -_ .
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STATUTS SIGNES DE LA SAS IMOFLUX

STATUTS

SARL IMOFLUX
1 impasse de I’Enclos Village Expo
31120 PORTET SUR GARONNE
RCS TOULOUSE : B 392 377 156

STATUTS MIS A JOUR
APRES L’AGE DU 10 JUILLET 2017

% "’F"Ze. <o¥ jW -
- = _Z /O'E«l} / }/V{FL_,;.

- / ")

EURL IMO /ﬂsﬁx»” ,
mbgo Expo
1 Avenue de I Enclos/
31120 PORTET SUR GARONNE

RCS Toulouse 382 377 166 .~
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Entreprise Unipersonnelle 3 Responsabilité Limitée. au Capital de 100 000 F

CENT MILLE FRANCS

Sikge Social . Village Expo/filmpasse de |'Encios
31120 PORTET SUR GARONNE

Les sonssignes

| Monsieur Martiad S]"Ri‘gﬁ,ﬂ dﬂ'n’:l:l’.']lst: Z rue Marie MAG ][._‘I_I_U'_ q {310 |:|

A convenu et éabli aing qu'il suit les stanus de (3 soeiete qu'il & décidé de constiner
Constinger

1/ EORME — OBIET ~ DENOMINATION ~ §

i
-
I.-.
=3
-
1

Ardele 1 = Forme

1 g2l torme entr les prognetalrss des pars sooales Ti-Apras crédes ot da callas o
=5 Bl 42 Coilpt L
pourraient '2ie Witérieurement . une socy te & WE‘L.‘lsabn..m Umrutes ouy sera

par ies leis en vigueur 2t notamment par {a log 56-337 du 24 [uiller 1984 of ja Py
duz 73 hlars 1967 ainsi gue par les premiers sratuts

Article 2 — Qbist

La socéte a paur abjet

L'acquisition , la muse en valeur , Fadministration , I'exsloitation | |a locanon o

tmus terrains et imuneubles en France et 4 ['éranger

Toutes divisions gt approprniabons des dits terrains et smmeubles  ainsi que
| édification de toutes constructons sur ces terrains el
L'entreprise de toos Wavaux de voirle , canalisation d'eau depouts . de =as g
d'installation d'éclairage ) T
| it Ioutss AEars

Ei généralement , toutss op .a_r:u tmrnobdiéres qui cowsrsent se sastachsr
i * - l oA ] y ;i e
directemient oo drec™®ment & et de fa socjsté gy & fous aufres comers « mudaires
gu connexes . ainst que ['actvite de marchands de Bjens : - .
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1 0

€ lement de lz men;

Imitee &= As 1°
Cimilee & de '] CNOTCE R Gu montant d

ucie d Siége Socigl

Le siege Social est fix
Siege Social est fixe au Vitlage Expof Impasse de I"Encios
S "Encio

31120 PORTET SUR GARONNE

!l poung étre transfere dans 1oy

Lauire endron de Ja vili
en (oW autre liey en Fran ol

5 : par simple decisio: Sran
CE &n vertu d'une decision ext ‘ el i %

raordinaire des 2850073

Aure la societ 250 NXe= & cuvaty 1 o -! ¢ neuf
T e 3 SPCIeSe 25 HACY 8 Qualle vine Qi ¥
] 3 X

' aMness & ater ¢ sSen
A of R y { usieY de sen
rcul y A stT e commerc : 17 les ac Ge ,.-:.',\,.C\‘ 0N AnOCIpee o

oy . ation a €e) e C CO NErce say €S cas de i =wi=ben anbdipee cu de

decisien extraordinaire -

creroganon décidee par les associés par

nuen ce la societé | leg d55C0ies devront étre

L :
ce a .vc-rfc'. de cecicer |, dans les condihons
& Mmoaihcanon des statuts | i Ja seeieté doit étre

A defant |, lout associée peur
grévues par [article 18446 ¢

4 provoquer celte consullation aans les conc
Cede Civl

Asticle & - Apports

£S SOuss1gnes apportent 2 12 sociétd | 2 savoir -

Mornsieur Martial SEBBAH ...

<>
(=
a2}
~ed

Scitdd lotal la s

(Cent mille francs )
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{ue les 1 G0 parts sociales presenlement creges 0Nt enlicremernt |I|':|’_-r|_-|::-. et sont réparties dans

des proportions indiguces ci-dessus

1L2] 13618 DOUTrE 2Te EuTmen e
=

Arricle @ ~ Représentation des parts sociales

.55 parDs sofiales D peuvent e repreésentéss par des Omes negooiable
_ ! Al 2 les gre crigbles
Le bife de chague associé resuiters ces presents statuts doat un B2

nits statuts dont un evem

rermis 4 chague associe e des actes ullerieur: mad ¥ b camtinl-casial
------ AR 5004 ow con

[T
i
b
-
—

des cessions résulidrement consentoes

Lne copie cu un sxtrait de ces actes corhide msr i
3 “erbnies par l'un des gerants pourrs éwe delivre

& chaque asscoié sur sa demande et & ses fraps
Article 10~ Indivisibilité des parts
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T2 :
< MATR BENDAYAN
Commissaire aux Comptes

hemine e

IMOFLUX
SARL a0 capital de 15244 0 samma
I impasse de I'Enclos- Village Expo
120 PORTET sur Garonne

R.C.5 TOULOUSE 322377 156

BAPPORT DU COMMISSAIRE A LA TRANSFORMATION
ET DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LA TRANSFORMATION DE LA SOCIETE
N SOCIETE NS5 F

Al as8nc1es,

En ma qualité, d'une part, de commissaire aux comples désipné en application des dispositions de
Particle L. 223-43 du eode de commerce e, d"autre pan, de commissaire & fa transformation désipné
en application des dispositions de Narficle L. 224-3 du méme code par décision unanime des associés

en daie du 17 Décembre 2018, j'ei établi le présent rapport afin ;

= de vous présenter mon analvee de la situation de volre sociéld ©

= de vous faire connaitne mon appréciation sur la valeur des biens composant "actif socizl et le cas
échéamt, sur les avaniages particuliers stpulés et de me prononcer, en application des
dispositions de 1"article R, 224-3 du code de commeree, sur le montant des capitaux propres par

rappar au capitel social.
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SARL TWOFLLUX

."!r',r'.'.ll-'.' 1 ol comnriyzarre & fa AT o B T ST R e SO
e S v ion O iy socictd en SO par actious L

28 [pemive 20

Mission du commissaire aux compres sur la situation de la sociéné

I"ai mis en uvre les diligences que j*ai estimé nécessaires au regand de la doctrine professionnelle de
la Compagnie nationale des commissaites aux cotnples relative & cette mission, Ces dilipenees ont
consisté notammen! 4 analyser la situation de |8 sociéd an repard de carnctéristigues financiéres el

d explofation
La synthése de cetie analyse est Ia suivante |
La situation financiére de voire société, au vo de bilan de Fexercice clos e 31 Décembre 2017 ade la

situalion milermédinire armétée au 30 Oectobre 20018 n'appells pes de commentaires particuliers,

notamment au regand de la continune & exploitation.

Mission du comunissaive 3 la transformation

I"al mis en cewvre les diligences que j'ai estimé nécessaires au regard de la doctrine professionnelle de

la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative 4 cette mission,

Ces difigences onl consiste :

§ contrdler par sondages les éléments constitunifs du pateimoine de ln sociélé en termes

d existence, d gppartenance et d évaluation ;

- 4 verifier =1, compte tenu des événements survenus depuis Ja date de clatre du dernier exercice,
le montant des capitaux propres déterminé selon les mémes régles @ méthodes compiables que
celles utilisees pour |"établissernent des derniers comptes annuels est au moins 4gal au montant du

capital social.
Jen'al pas d ohservation & tormuler sur la valeur des biens composant 1" actif social,

Sur la base de mes travanx, j'atteste que le montant des sapitaux propres est aw moins égal au montani

du capital social,

Je n"ai en connaissance d aucun avantage parficulier,
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SARL IMOFLUX
Fappoet die commissaiee & fo iransformeticon & div commmissair i3 CEMUETER

weer Ko SrefEonentow de b7 Spclélé oa sacidnd por acrieny Mol
28 Decembre J001A

Conclusion :

Far consequent, rnen ne s'oppose, &8 mon avis, & la iransformation de votre soCiélé en sociéld par

actions simplifiee.

Fait & TOULOUSE
Le 28 Décermbre 2018

COMMISSAIRE AUX COMPTES ET A LA TRANSFORMATION
MAIR BENDAYAN

i T8, 15 BLIZ S
%h:[ﬁlﬂ 146 D{:\q

%
l‘\‘?i ire go® c
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GARANTIE AUTONOME A PREMIERE DEMANDE

GARANTIE AUTONOME
A PREMIERE DEMANDE

LES SOUSSIGNES
Monsiewr Martiol Sebbah, personne physique, né le 11 aodt 194¢ & Algers,
Chaprés dénommae le * Garant *

SOCFIREV, société par oclions simpifide dont le sége st 5is 36, rue de Courcelles, 75008 Pork,
immaticukée ou regisire du commerce el des sociéies de Pords sous le numérs B01-523.200, et le
Représentant de Ja Masse des souscripteurs de |'Emprunt Obligatalre ci-oprés défini et en tan que tel,
est e bénéficicire de lo présente garantie outonome 6 premiire demande,

Ci-oprés déncmmiéde le[" le Bénéficialre *)

IL EST PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

Le Garant entend réaiser les projets immobsdiers suivants : opéralions de marchands de biens seion le
mode opérafolre habituel de I'opérateur Imoflux, consistant en I'acquisiion de biens immobiiers dans 1
région de Toulouse, la division parcelialre, 1a rénovalion éventuelie des bifis, et la revente des balis
ainsl que des ferralns-a-balir fles " Prajets immabiiers )

.o Garont o corshitué lo soclbié SAS IMOFLUX, SAS au copital de 15.244,90 €, iImmakicuée 392 377 156
au registre du commerce et des sociétés de Toulouse, dont le siege socid est situé 1 impasse de I'Encles
- Vi8age Expo, 31120 Portet-Sur-Garenne représeniée par son Président, Monsleuwr Martict Sebbah, afin
de réaliser fes Projets immobilierns [La " Société de Projet |

Afin d'opteni une partie des financements nécessaires, ki Scciété de Projef aing que le Garant ant
prévy une émission chiigatoire décidée en assemblée générae le 13 juin 2019 d'un montant neming
de 332000 € (I' * Emprunt Obligataire ") &émis par la Soclété de Projet,

CECI EXPOSE. IL A ETE CONVENU CE QUI $UIT

Le Garont consent au oroflt du Bénéficiaire, cu nom et pour le compte des souscripteurs de I'Emprunt
Cbligatare, la Gorontie Avlonome, selon les termes e conditions exposées chaprés :

Le Gorant déclare et reconnait que 'expasé cidessus n'o qu'une valeur explicative af ne saurgit an
aucun cas remettre I'avtonemie el l'incondticrnailté de lo prissente Garantie Autonome

Amc 1. Oumy

Conformément aux dispositions ¢e I"arficie 232) du Code Civil, le Garent " engoge de mondve
aufonoms, imévocanie et ncondionnelle & poyer au Bénélicisire, ou nom et pour le compte des
souscripters de 'Emprunt Obigataire, & pramitre demande du Bénéficiaire, i somme maximum de
417845 <, en goranfie de reutes les sormmas dues en orincipal, intéréls, frais et accessores par o Soclété
de Projat aux souseripteurs de I'Emprunt Obligatale et/ou directement ou Bénéficiaire

Aok 2, OQrrosasunt

Le Gorant reconndt gque son engagement, ou fitre de la présente Garanlie Autonome, est mévacable,
inconditionnel, avtanome ! indépendont des repports existants entre las parfies i) av Protocale 1
d’Accord etfou ou contrat d'émission de 'Ermprunt Coligotalre.
{ /
¥

ARSI 2R C AN I ML) ) o, -
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Le Goront renonce imévocailement & 5o prévalor de fous diails ou sxcepfions ayani pour ferdement
50 relafion avec [if e Vékicule d invastissement, (ii] lo Seciété de Prajet alfou e BénéSciaine.

Aumeus 3. Hoirrsance @ aungasis e L Geeasmnn

Les engogements ouw Garont ou Sire de o présente Garandle Aulanorms sont indépendaonts at
QuUIcnDMEs. BN Conedpance, e Gorant ne peut opposer o excentions, contestalions au ledrmulas uRe
CUECOMOLE MRSaRG, Qe Ca S0IF pour §'egpaier o son palament au lite de g présente Garantie
Autoncme, ke différer ou ancore en discuter e montant el ne peut donc, pour retarder ou 58 soushoire
& "exécution de ses obiigofions au titre ca 1a présente Garontie Autanome, sa préveloir o' une
éventuele nulita, résikotion, résalulion. compensation ou autne excention ou centestatian afectant ou
résultont des présentes. Le Béndficiair n'est nullement teny de justifier de |"exoctitude de: déciaration
conferel Gorg o demaonde de patement al, cordlativernant, k2 Gerant ne saurgil refuser au différer e
paiement demaondd au fine d'une tele exoctitude.

Le Gorant refancs O bout recours confre le Béndficiore, soud en cos d'abus ou de fraude mantests de
demier ou de collusion froudulsuss

Bancue 8, Dypte o 10 Gazaune Assgmang

Lo présente Garanlie Avlonome enfrera en vigueur d campter de sa dote de sigrature af prendra fin
¥ jours apres ia date d'achécnce de "Emprunt Obligatoine (prorogée de & mok 9 Memetteur en o falt
iz demande en respectant un préavis de dewx {2} mois avont Io dofe d'échéancs nornala),

Bancu 5. M ooAr

L'appel en Goranfie se farg por letfre recommancdés avec occusé de réception adressée par ba
deneficicne ou Gomnt avant lo dote d"échéonce de o Garontie et nofifierg g détolllanes de o
Sociata de Projet dons Pexécufion de ses obligotions de poiement au irg de | Emmprunt Ohligaiore,
Ehant béen entend que effactivild ou e bien-fondd du manguameant déronce par le Béndficiaine sl
tetalemant indiffénsnt O Mexécution par ke Gorant cu présent engagement de Goron i,

Arncie &, Moosurts oo rapaes

Tout paiement sarg effectud par le Goront dars un célal de 10 (b jours colendaires § comoter de
Vafivod de lo ketiie recommondze por le Béndficicire par virement sur e cofmple des souscripteurs de
"Emprunt Oblgataie etfou directemsnt au Banéficioire. Les tonds doivent Sfre versés en eures [ELR)

Axncie T, Trsutas couwrimnr

Lo prissente Garenlie el régie por e droll rangals tonl sur le fond que surla pracédure, Tout ifige nakat
@ la formalion, Pexgécuhion ou l'interprétation di ko peésente Sorantle sero saymiz I o cdedtiests Gy
tibunal compatent de Parks,

o B, Pusy
Le Béngliciore a5t outonss O porler & lo connaissance de tout souscipiew au futur souscrpiewr de
‘Emprunt Oblgatane par laut mayven de son cholx, 'exsbence ef les fermas de o prdsente Gorantie,

Aancuy ¥, D

Tous los frais et droifs ssus de ka présente GaronBe Autonome oinsl gue leurs suites seront & k3 change
Carant,

Garantie Autanome bandficlers Se plein droif, ce gue le Gaan! cocepie; oux cessiornains, subiroges,

D& sanvertion expresse et por dérogabkan ou dernier alindo de 'article 2321 du Code civil, I prtsenie 1
succesieurs & cryant droits du Bé&neficicire. lb
¥
[

= e ———
o B - ., 1,101 L 13| o 3,112 -0 3, 1)

—— — -
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Fait 3 Tovlouse. en 2 exemplares onginaux renys. I'un ou Bénénicigire. |'outre au Garant
Le 14 juin 2017

Faire précéder o signature de la mention manusente sulvonte « " Paur gorantie G premidre demonde
pour un montont maximwm de 417845 € quolre cenl dix sapt mille huil cent quarante cing eures ' (en
chiffres et en toulas ieffras)

R g»o-iﬁu. S poamidan M%AMJMM
“;R:  syealten i Nk wwn

Le Bénéliciare Le Garant -
Monsieur Mowgi Frere, Mansiew Martial Sebbah
en 3a gquolité de president de SOCFIREV, P
Représentant de la Mosse des souscripteurs de /"'
I'Emprunt Obligataire | P
/ 1
:-“A ‘L (

v

/ e

= {,

= : ,Tf-. P——— . — e
== : i B— ] A A5 L S M——
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PV d’AG DECISION EMISSION OBLIGATAIRE

SAS IMOFLUX
SAS
Avu capital de 15,244, 90€ euros
Siége social :
| impasse de I'Enclos - Village Expo, 31120 Portet-Sur-Garonne

Immaricués au regisire du commerce et des sociétés do Toulouse sous ia numeéro 392 277 154

PROCES-VERBAL
des décisions du Président
du 13 juin 2019

l'an deux mi gix neuf, le trelze juin,

Les associés de la sociéte SAS IMOFLUX se sont réunis en assembiée générale ordinaire,
au siege sccial, sur convocation falte par le président,

L'assemblée est présidée par Monsieur Marfial Sebbah, en sa qualité de Président de
lo société.

Sont présents jes associés de ia sociére -
Monsieur Martial Sebbah, défenant 50 action(s) sur les 1 000 actions formant le capital
social.

SARL Westnews, détenant 850 action(s) sur les 1 000 actions formant le capital social,

SARL Exxus Investissements, détenant 100 action(s) sur les 1 000 actions formant le
capital social.

En conséguence, |'ossemblee générale réunissant la fotalité des associés et la tolalité
des actions composan! le copital social, est régulidrement constituée et peut
valablement délibérer.

Il est préalablement exposé que ladite société SAS IMOFLUX susnommeée ef domiciiée,
a pour objet, Marchand de biens - vente et achet de tous biens mobiliers ef
immebiliers et gestion

Le développement de l'activité de lo société dolf étre en partie financée por
I'émission d'un emprunt obligataire de 333000 € d'une durée de 24 mois ef portont
intérét au taux de 12,00% 'an.

Le Président de séance rappelle ensuite gue I'assemblée est appelée & délig
I'ordre du jour suivant :
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- Deécision ef réalsation d'émission d'un emprunt obligataire pour un
montant de 333000 €.

Puis le Président déclore la discussion ouverie,

Personne ne demandant plus o parole, le Président de séance met successiverment
aux voix les résolutions suivantes :

Premiére décision

Les Associds décident, de procéder & I'émission d oblkgations pour un montant de
333000 €

Deuxiéme décision

Les ossociés amétent les conditions et les modalités de I'émission de l'emprunt
obligatcire qu'ls viennent de décider selon les fetmes du document ‘Emprunt
Obligataire” en annexe de ce proces verbal,

Troisieme décision

Les Associés décident que |o souscription cux 333000 obligations, don ils viennent d'aréler les
coracténstiques, sera réservée & des investisseurs tiers présentds por la sociélé SOCFIREV,
Société par Actions Simplifiées ou capital de 14,000 euros, ayant son siége social 36 rue de
Cowrceles & Paris, immalriculée cu Registre du Commerce et des Sociélés de Paris, sous le
numéro 801 523 200, représentée par son Président, Mowgl FRERE.

Quatriéme décision

Le Président ovisera la sociefté SOCFIREYV de 'émission de I'emprunt obligataire dont il vient de
lixer les conditions et modalités. I recueilera les souscriptions et canstatera la réalication de
I'émission lorsque le montant des souscriptions recues atteint le montant de lremprunt prévy ou,
le cas échéant, imitera femprunt au montan! des souscriptions recues conformément aux
dispositions du parogrophe | au contret d'émission,

ANNEXE 1 - LE CONTRAT D'EMPRUNT OBLIGATAIRE

O SR On Sun SR ! pllguluee [
ol chee 333000 € |
2000 cbbhoalions

s ke 279
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De tout ce que dessus, il a é1¢ dressé le présent procés-veroal Qui o été signé par les
Assaciés.

Les associés
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COMPTES 2018 DE IMOFLUX

En notre qualité d'expert-comptable, nous avons effectué une mission de présentaticn
des comples annuels de l'entreprise

Société SAS IMOFLUX
1 IMPASSE DE L'ENCLOS
31120 PORTET SUR GARONNE

relatifs 4 l'exercice du 01/01/2018 au 31/12/2018.

Nos diligences ont été réalisées conformément a la norme professionnelle de 'Ordre
es experts-comptables applicable 4 la mission de présentation des comples qui ne
constitue ni un audit ni un examen limité.

Sur la base de nos travaux, nous n'avons pas relevé d'éléments remettant ¢n cause
la cohérence et la vraisemblance des comptes annuels pris dans leur ensemble
tels qu'ils sont joints a la présente attestation,

[es comptes annuels ci-joints se caractérisent par les données suivantes !
- Total du bilan,

- Chiffre d'affaires HT,
- Résultat net comptable,

Fait &4 SAINT JEAN

Le 30/01/2
2 I COUDGyj: &
&  EXPERT COMPIABLE*
2= 4-Pite Frafyols Missmand
% 31240 SAINT JEAN
% T8L 0561 35 8005

% were. S 10,

5 g™

%&

SAZL Jaar-Max COUDOUEL | #acc Fromen Mtovasd 31240 SUNT JEAN
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Sochdie A5 IMOFLLY
I IMPASSE DE LENCLOS

J1120 PORTET SUR GAROMNE

SOMPTES ANNUELS

SARL Jean-Max COUDONEL

I Plpee Frangols Miftereard

2240 SAINT JEAN
(36 1% 59 i3
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SocitE SAS IMOFLLIX

1120 PORTET SUR GARONME

ANALYSE DE VOTRE ENTREPRISE

SOLDES INVERMEDIATRES] Exerclce N

BILAM Exprdec N | Exercice N-1 ! Exerelee N-1
; EIFIA200E 12511227 12 DEEEET";FN SIS 1231122017 12
| Immehilisstians 2 515 Vantos de marchandises I 1 580 "M 1 45T 467
— — Produdtion de Fexercice 13 w8 14 (05
Sicks el en courk 1Y ey pwmE| e/ |
— Marpe commimencial e 243 830 297 &7
Créunces 454 417 4 U Ventes de marchandises 15,08 .42
Dilsponibilisds 15 121 | urlE sk dlarge hrwte de production 166 33
I 5 CA Pradaclan sxercice &
Comples de régnlanization 3 3H & Bl -
—— —- Marge hiwle globale 27 618 131 357
TOTAL DE L'ACTIF 2oz 1179 Sid YA 15.63 8,53
Copitzrs propres 207 5e 1% a4 Valeur ajoutés % 33
(Dot résultat) (1] 2'_.’-:@ i1 % CA 6.5
Provisions risques of charges | — E—
— Excédent b dexplaitmion 1A o 92 s
Dlies finnncibres 1958 ey 1 005 S5k % CA 1.54 .20
Diztezs Texploitation 18 1% 4% B1ih Rémultat courent 100 263 12 685
''''' % CA 6,41 2,90
Comphes de réde b sation -
Fagidtat et Figa e EERe. Ll
TOTAL DU PASSIF 204002 1178 544 WA 4.61 2.2
. |
— : - -
: Exergice N | Exercice N-1
RATIOS BLIEEOLE 122201 13
Rodnlinn des siocks i 2G5
(em nomihre de joars]
Crédit moyen client LEN 1 1.7
{em noinbre de joars)
Cradit moyen fowrmisseur 24.19 | 9,50
{em nombee de joursh
Solvabalité & court ferme 0.2% 01,76
Automnmis fnancitre 0,140 3,13

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
36, rue de Courcelles — 75008 Paris — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com


mailto:hello@immocratie.com

Sociid SAS IMOFLLX Page 15
J1E20 PORTET SUR GARONMNE

J BILAN ACTIF

ACTIE

Excrcies N l Exercice M-l
A0 ] Aifiai0i7 da] - Eene NN
LA tissemenis i o P

et déprielntinns
i is‘bdulrn

Brud

Mt | Enrns

Capital soozeri fion appebd (1) 3

Immakilisations incorporelles
rais d'sablizsement
Fruis de |Ié1.1-.ll1]'||'-:.'|||,-|r|
Concessionz, brevels ef divits dinikires
Fonds coonmerzial {1}
Aulrcs immbilisstions incooponed|es
Avances ef seomplos

Immubilisations corporelles
Terrains

Constmaciions

Instllstions techniques, matdiel o outillape
Autres mnmohilismims corparelies 3 0 500 | 250 7 50
Irninedigisstions en ooars
Avanees of acomples

Immobilisations fimanciéres (1)
Fanticipslions mises en dguivalence
Aulres parlicipations

ACTIF IMMOBILISE

Créances milnchées & des paticipations
Adiires titriss immmaohilids

Préts

Autres immobi lsalions Misaecidnes 75 | Ei] Ta

Ttal 11

Stocks et en cours |
Mlalidres promefnes, approvisiannemenls
En-cowrs de produciion de bions
En-cours de produsction de $ervices |
Produils intermédzaines et ks
Marchandises 1 5 237 1B 1E& 1787 142 HO7 AL B3 31| %us

| |

T

Avamies gl sargbed versés sur campmandes 14 913 14 93| waa Hr e R

Créances (3)
Clients « conyples rattecd s 35 S LT L e 33,58
Aubres créances 435 34 436 3 215 O FH0 T 102,58
Capital souscrit - appelé, non versé |

ACTIF CIRCUL

Yaleurs mabilitres de ploconent |
Dispmibilinss L e 121 | 20 853 5 26T | AS.0E
Chatges comssalies d'avance (3) 3 350 § 13| % 354

Total 1 2305 IEARG] 25 qT7

|
B
.

|

| &

S LR ERE )

arisation

Frais d'Emission demprent § dizler (['V) | |
Primes do remboarsiment det chligntions (V) |
Lt e convesdian 2l (V1)

Comptes de
Régzul 4

152 128 |90, 3T |

TOTAL GENERAL (T+IBTIAVAVAVE) | 2 2 7 Wesh| amo2| 1

A1) Dok ok e Dad
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BILAN PASSIF

= P
PASSIF Fxercie N | Exercice el (| DeartM /N1
£ 4 INAREMET 123130017 12 Euros k.
‘L't_lll|ﬂ| CDeel versd | 1) 15 245 15 M5
Primes d'dmission, de lision, d'appan
Ecurts de rédvalumtion
Réserves
Riserve Maale L k4 1 524
Bsserves shatubngs o cagiractoc] ks
Reservis nhglomomlides
Ao réserved | 1 303 M 0 152 e
: g
af
E & | fepon i noern f 305 L1
B
-
=] ﬁ Reésulint de l'exercice (Bénélice ou perte) | e 13293 ALma1es e
Snbmentions d'imvestissemenl
Prowisiens ndglementées
TotalT | 1 5 1a-gm LT B R
el
ﬁ E ﬁ Produi des émissions de lires participalifs
ﬁ EE Avances comldonnées
=
TRE
Total B
i
=
E 1
A Provwisions poar risques
g Prowisions pour charges 5| 65
=
i
= |ratarm i s | &5
Dettes fnncidres
Empnents phligataires convertibios
Auires emprents ohiipafains
Emprumis aupris détablisseiments de créii
Cancours bansssred colrnta TS5 S qu? @0 27 00| B4018
s : : e i
= Emprunts ot debies financitnes diverses 1 Zeg 617 512 das BSE 171§ 128.06
g Avances et acompies recus mIr commundes en cours
a
Deeties o' expleitation
Dielses fournissars el comples raliachés 154 ek e i = =1 1 5151 3606
Deties Micales of sociales 25 36 & 0eh 22 6 | 3676
Diettes gur immebilEsaticns <t comples milachés
Aures dettes 38e2 1 31 2 52| 185,97
e === = . e o o - |
- -:3__ Produis constbss divvamee (1) i BEH & 6el | 100,00
g2 .
-E"- ,E Terdal TV 2 11518 HEVEL B 1 g 20| 100,54 |
5 .5 i il i ol =
&D' Ecarts de conversion passif ()
TOTAL GENERAL (TH1IHII+1V+Y) pammz| o 1anme|| 1 1sEaem| miEm
(1) Dot it v - ool Porvance i i 3 2115 79 1 D46 167
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1120 PORTET SUR GARONNE

Trge -3

COMPTE DE RESULTAT |
E Exerclee N 2112008 12 Fxercice N4 Feart MIM-1
E Framee  Exportation Tatal INNEIHT 12 Eurns )
Produits d'explodtation (17
Wenles de marchandises 1 512 HAa &3 10 1 350 Wi L 457 457 i ERE f1, 40}
Production vendue de bicns |
Production weadue de srvices 13 788 13 e 14 (KA 24 1.5
Chiltre d*affaires NET 1 32 499 238000 1 56 ".HSII L &7 476 93 013 B 32
Fralmtion stackde [
*rodwotvan i bilisds |
Subwestions dexploimtion ]
leprisss sur déprdcintions, provisions (g1 ametissements), wanafens de changes 4 X0 d 250
Autres prodislis
Total des Produits d"exploitation (1} 1 568 77 1471 T uT 2E ) Bl
Charges d'exploftation {2) |
Achals de marchandines 2 He 252 1 164 % 1041 27| 8%
Warintioa de stock (marchandises) fee 391+ 5 1F% EB4 1T S
Achials de maliéres premiéres of ngres appoovisionnemens
Varlalion de stock (matidres prensikres ef putres opprovisionnemeis) 1890 =0 167 2 100,00
Aultres achils ol charpes cuienmes * 100 =01 35 0 [ T - e |
Tnpias, taxes el versements assimiks 6 52 3 613 27H|( T.ER
Snlnires ot troitements 17 271 1T N
Charges sociales 5 482 5 482
i Dhasdations auy ametissements et déprécialions
Sirr imtsobdHestiaons © dolabions sux smorissemends SO0 S
Bur immyobdlisadions : dotations sux dépréciations
Sur ectif cirgulant ; dotatiens ans dépréclations 16 15 18 1554 100.00H
Dotations nnx provisiens
Aulres charges
Total des Charges d"exdploitafion (1T} 1 446 057 1390 4% BTl 357
1 - Reésultat d'expladitatbon {1-1T) ¥ 121 T2 e i 47 57| Aicm
| 1 o L S
Omotes-pares de Résultat sar opération faltes en commun
Beénéfice atribud ou perte imnsférde (10}
Perie sppporide aw bénéhce transfcé (1¥)
i
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COMPTE DE RESULTAT
Extrcice M | Exerclee N-1 Eeark M/ N1
Jn2epIE 12310207 12 Euros e

Produits fimanciers

Produits financiers de particspations (1) T 1 X5 | | Ga7 0

Produils des nptres valeers mobiliéres of creances de Tactif smmihilss (1)

Amitres imhérdls ol prixduits assimiles (3) [ i

Reprises sar déprbcial i of provaions, reslems de chanmes

Iitfatentus posilives de Change

Produits pets sur cosmons de vabsurs mobdlitnes de placemens
Total ¥ s 10k 60| BELES

Charges financicres

Dhalatlons sus amortisssnents, dépedcinions et provisions
Inslrits ol charges nesimélées {4) e Bt
[Hiftdrences négatives de chanpe

Charges pestes sur cessions de valeurs mobilifres de placement

3 481 10064

“Lotal V1 aul G 325 350l L0
. Hiésultat financlor {Y-¥1) P ey 30 101511 - 32,38
3. Résultat comrant avant impies (1-UTH-TVSV-YT) 100 263 2GS 5T 598 [ 134,63

Prmluils exceplinanels

Produils exeeptivnmels sur opérations de gestion | &3 £ER- O, 95
Praduils exeaptionnels sur opérations en capital
Regrises sur déprégiations ¢ provisiome, tmnsfens de charges

Totil VI 2l g3 ehad 96,55

Charges exceptionnelles

Cherges exceptioanslles sr opérations de gestion 1BE 4 000 3§14 55,36
Charpes exeeplionnelles sur g éralions en capital
Dintgtions 2 nmartimemenls, dépriciations ef provisions B2 L]
Tl ¥IT1 851 q D&Z‘! 1B 9 TH
4. Résultat exceptionnel {WIL-VII) Ly 3Are PRCC Tl S
Faslcipation des slariés sux résulits do Pentreprze (LX)
|mpdiis sur bes bénfices (X} 2l B 05 1R 195 | A0,
Todal des produits (1-11EY+HY) i b BT ) 147571 g Em T
Taotal des charges (IS VERVILTXAX) 15 a oL ra: a6l [ I IR T
5. Bénéfice vu perle {lotal des produils - total des charges) [ b 332083 41 519 | 12591
- ) ) : Y coprl Rolcsancy do :l..l.h]l-:tl-l.'_ )
Bed rvmanc do cobde Bl rrwmabilier
{98 Dot prpduila corscmrunt ici erioepriess s 1008
FEoat inddalls pomirreied by e Bei
Hleastnr ™ CUHAISE #a P SARL fem-Ma CTHTDAEL
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ANNEXE
Enercice du BLANS01E sy 11272008

FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

EVENEMENTS SIGNIFICATIFS FOSTERIEURS A LA CLOTURE

= REGLES ET METHODES COMFPTABLES -
(PO A B3 111}

Principes et conventions générales

Les comptes de l'exercice clos ont été élabords ef présentés conformdément aux régles
comptables dans le respect des principes prévus par les articles 121-1 & 121-5 et
suivantsdo Plan Comptable Général 2006,

La méthode de base retenue pour Névaluation des éléments inserits en comptabilité est
l2 miéthode des codis historigques,

Les conventions comptables ont é1& appliquées en conformité avec les dispositions du
code de commerce, de déeret comptable du 2911/83 ainsi que du rdglement ANC
2004-03 et des mglements ANC 20015-05 et 2006-07 relatifs a la rééoritore du plan
comptable général applicable & la cléture de lexercice.

Permanence des méthodes

Les méthodes diédvaluastion retenues powr cet exercice n'ont pas & modifides par
rapport & lexercice précédent,

Informations générales complémentaires

- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU BILAN -

Produits i recevoir
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ANNEXE

Exercice du OTAOT200TE an 311273018

Charges & payer

| _ Moatant des changes & payer incluses dans les postes sulvants du bilm I [ T— !
! Emprants et dettes aupres des établissements de crédil | & GET |
Dettes fonrmissenrs ef comples rtaches 10
Dieties fiscales ef sociales 1
- - 1

___________ Charges constatées davance o [ ontam |
Charges d'exploitation o 3 358
Total 3 356

= ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES INFORMATIONS -

Engarements financiers

[FOX Ari, 5312

Engagements donnés

Engagements recus

! CAISSE [ EPARGNE BOULDC Caution Personnelle SERBAH Martial 40 B8
| BANCUIE POPULAIRE 8T LYS Caution Personnelle SEBBAH Martial B9 952 |

BAMNOUE POP LAMASQUERE Coution Personnelle SERBAH Martial 184 01%

BANCUE FOPULATIRE MONTIOIR Caution Personnelle SEBBAH Martial 150 441

BHPF BUZETS TARMN Caution Perzonnells SEBRBAH Martizal I 270 240
Tatnl - | 753 az |

S S ———e S— N
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| IMPASSE DE L'ENCLOS

J1120 FORTET SUR GAROMNNE

DOSSIER FISCAL

SARL Jean-Max COUDOUEL

§ Phivce Fravecare Wiervard

31240 BAINT TEAN
(5 Al A5 X005
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IMPOT SUR LES SOCIETES
E-Kammamrtlul OI0IZ018 [ateegial 31122018  [Emi Hmlmmmmrrpaulmggalmn O
- : : R Mmr_ml e .

i .'__ pgn,l(l_q .réql.d!ul B m,uknﬁl_ﬁ Al kips

M m au !uruugn. uz?'ﬂ_cl.'l'@.

q uni.umtnh'-;l n't l,ppl'rl.u.n
_[%'Inwluupn‘:lthﬂ-{d-h ﬂi I p-ﬁ Pirw n'm'B-En

M! nﬂlm n? 234-“1

£ -Wmﬂ ?mrh-uu:uuﬂuu}& ruﬁ]lum}m i Eh-h ﬁ; T Eﬁqgmh e
O lu

_ZEﬁygﬂl_'_jh_:l |B BCiTs; - _______AI_:’«_'_:_q:I;e-dJ =g sodial
Sacists SRS TMOFLOKE I IMPRSSE DE L'EMCLOS

SIRET HEHEHEREER EI

Adreses du principal dsblissement:

DuLu o enbeda dark o groups de lo goclénd déolarmnto | | |

:Pﬂu' les sacietes lilioles, désignation, adiesse du ey dmgoesition ot o * canitlicatian de ks socidtd mire:

LB CATTIVITE
._ﬁﬂﬁéﬁ.“"f' ey
o

1F|l!'=ullul.fln.ul ) "\Pﬂlﬂlﬂ'-__-'“ ?.'1- 653 |
Nardrica Impcashie & 15% IR 120

1 :lI!‘l!I'J.iN _1_ .ﬁM

2 Plusvalues

P B b tanma imposaebles 4 15% Fidnpllat st ola b concassion g licances 4'acplolation de brevess & 15% |
B b by tErma 13 Aulres P F% & long tema Y enniedas (o l:l

epnaskine & 10 . | inposables & 19% impeskipe & 0% FAE ko s
3 nm::n'mﬁ'nmndmm'mﬁ{im an Tavsur des snirapeises noauveles ou Imﬁﬁﬁﬁ:—uﬁii d'entreprises cu zones franches
Entrapsisas nousslles, a7 44 saxee .__ K uridh AR RS | | Foras renohes uha rE"l_] Pl e corngedliving I_I
Entropisas rossles, at 44 mpbe | Zone irsnetss dactiving, am. d4 ||u:.'.\a'uacle-s|_| Auires o sn::lIII:D Zone da restrocior s onds 1y :lii-rml'_|
B . - an. 44 werdecian
B o™ omon & o sbim ey ———— ! vt b e g 16 % ]
4 I'_'lptlnn plEr_li__I:_r_lith d'impét autre-mer : msu--p i productit, . 344 s W | | dans kb sectaur du Io-gulnm’. secial, an. 244 quater X |

JMPI.ITRTIDHE- lof; notloe da ks déolaration n“'EDBEj'
1. s titre g revenus mobilion da seeres Eenn i o dunngdine, syant donnd bou B le ddirance d'un cerificas de -;Mr o rrn‘r

[ 2. A litre os ravenus muaguse o3t pibachs, o wrks d'uns convenion liscol concln svoc un 1At 4000ger, un berdinie ou una collect vigk
tatfiloipn ' Cua-Mar, en crédit o'impat rpntsamtilil do imptn do cet Brel, e

T CONTRIBLTION ANNUELLE B0 LES NEVENUS LOGATIFS |6f, notics do |a déolaration n® 2008) .
Hul_&l.um metles soUmises § o contrbnsion 2,60%

e tiyes ULl EOEETRNL SOUEGTING o faermslais m* ADES-G0 par vk dimatisala. Lo nen respedl de o 0e ooligation st swsctonn per Uegplication de
ls majoration de 0,2 % pedwu par Parsicle 1733 du DB W ous trouvenes towtes les | arliben poor tilkdickirar sur b 5 wWive IRpolE.goun. i

Las motioes des lapses Becibia sl dbsnimeain uniguement srosssbles mar le e woww impstegeurir.

. Marr st sdresse di pm,‘qamn‘ﬁi{ o, Mot s oompashles

SARL Jean-Max COODOT
1 Place Frangoism Hitla

i B ARl Sl s e S

Eand

11240

Tai: 05 &1 35 BOH QO 5 Tai: .
[ &t selrnne clu G o A L L Vel goneartann Lk It du deelarbnt et
W o agrdment dir 0G4 | ] | L1 Daees sgiisaons Lisw  PORTET SUR GARCMNE

Cunlitd et noem du sgnataire;

Tdi: Signaturs

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
36, rue de Courcelles — 75008 Paris — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

Fage 35

e ms——" BAPOT SUK LES SOCIETES N zl:us;- big-50
wrdchy 233 du o n i vl dem imgdm 2013

ANNEXE & LA DECLARATION N° 2085
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Pt ics diadedtadinne -
wwrfran qua el wighes e [a) +
b, ol et [l cl-dessus 13 [']
I
Murtiant das vinmnue dietnbuds digiias & 'shetiamess do 80 % pidas au 30 du 3 do Pectide 158 do GG i
Montant dor rovenu s dlean s non dligides & 'aartient de 40 % prévar s 2 oo A de Farticle |68 du GGl i
Whorviant das revenus ripans (5 Turfal 158 Wi
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ekt [art, 483 8 B ann. 111 o COL
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3120 PORTET SUR GARDNME

BILAN SYNTHETIQUE
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DETAIL BILAN SYNTHETIQUE
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Soiélé SAS IMOFLUX i
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DETAIL BILAN SYNTHETIOQUE
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DETAIL SOLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION
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GIATAN00  wariaivon si huzet | 340 Ba2 M5 D a2
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GOTIRMNE achais poyms 424 B19 424 508
AN nchats st hes H¥d 113 344 113
al712000 achals boufo: 352 JHE 652 48R
a7 13000 achats mooljiie J1E BEld 212 968
60714000 achals ste foy de peyrobleres Ereg sl L ]

BOT1S000 achals et ssm 16 w09 3 5 '
MARGE COMMERCIALE 233 R0 | A508 291 ETH 20042 B3 i
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AOANTING WARIATION DE STOCK 180 G| S 160 2% 100, 00H
MARGE BRUTE DE PRODTFCTION 13 TR 500,00 166 330+ - 15§ 180108 | 104, 23

|
- |
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Société SAS IMOFLUX —
FL20 MORTET SUR GAROMNNE

DETAIL SOLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION
ExercleeN | % Exercice N-1| - % Benrt ML -
3IM2R018 12| CA3II2ENT 2] CA Eurns B
MARGE BRUTE GLOBALE i AT 618 1583 13358 B3 116 262 AN
ALITRES ACHATS + CHARGES EXTERNES | 100 30| 6l 3 0M | EH B5 251 186,54
G000 EAU ELECTRICTIE ] 18 A3
B SN el vilkage expo FEEl 556
BOGHHNNN FOURM ENTRET. &PETIT EQUIP ] 0.0 166G o, 12 19,84
EOGED000  FOLRMIT ADMINIS TRATIVES = 1.7] 0.0 1 155 PN 5} Al 21,7
S1100D00 SOUS-TRAITAMNCE GENERALE 43 22 2.0 2 5 1.55 19 547 B5.M
GI3R0N00 LOCATIONS IMMOBILIERES TEl 0.8 T e
SIS0 LOCATIONS MOBILIERES 19 0. 15
GIEN0000  PREMES DrASSURANCES I8 0 450 0.3 3380 THLLE2
EII00000  pezmmeral  imerm et Bonorsic 1 OO0 0.0E| 1 0o
R0 comimissions ol comlapes sery 325 2,00 | 3l 25
220000 HIDMORAIRES 4890 0,3 2 416 0.6 2 4 | 10242
BRIE1000 HOMORAIRES condans) M 0,02 420 Dol 262 | 623,01
H220000 FRAK ACTES & COMTENTIEUX I B0 05 BOD
G2 I00H ANMONCES ET [MSERTTOMS i 3l Q.43 © 3614 10000
AIEA0D CADEALN A LACLIENTELE 40 [N 1 4] &
SEEI0N0D VWOYAGES ET DEPLACEMENTS 2400 0215 2 A0l
IR0 resisnnl 631 D.ﬂdl a0 0a 4591 | 2455
GG G000  arnege pteL villa L6 )] D03 B
G2E20000 FRAIS [H TELEPHONE ol 0 =]
GATOX0GD  frais bancaires ce 3 002 3]
G2THI00E  fraix bancaires hsba 1 7 N | L 407
G2P0S00 frain bancaines by | em ! 11
G2TNENN  frais bandains sp (W4l .l 1M
EIPIMUN frais hamezines bnp 9 a,00 ]
GETHIO00 SERVICES BANCAIRES 1 me| 007 L (5 100,00
GREMMM  HOMORAIRES DIVERS SCH R Rl N | 135 86.114
| |
VALEUR AJOUTEE 147317 9.2 e T = .5 5096 52,89
IMPOTSE, TAXNES ET VERSEMENTS ASSIMILES L Eh . P o 3813 0 LA
631 0000 TANE APPRENTISSAGE i .M )
631 300H PART. FORMOCONTIMNUEITRESDR BG 0.0
63512000 TAXES FORCIERES 4 774 o3 3260 0.2 46,45
G3TRIIN0 TAXES DIYERSES 15%h G20 553 0.0 1B4. 5L
SALAIRES DU PERSCRMEL 3 i ) O (o | 3 1741
000 remunerstion du personnel 15 70 1.0 15 WoE
Gl IHO COMGES PAYES 1 563 0,10 1 583
CHARGES SOCIALES DU PERSONNEE Sdaz| 035 g SdEzf |
510000 COTEATING & LURSSAL 147 0.249 | 4471
BASADOIG  coizalbons e 909 006 914
GASAN00  COTES, ALY ASSEDNGC (2] 004 [252]
6530000 cat mux org somux il 0,00 L1
GlRO000G AUTRES CHARGES DE PIERS. B DU [P}
EXCEDENT BRUT ' EXPLOTTATION | 1ER 022 T.54 W 5a0 e ] PR e e P |
I |
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SocidE SAS IMOFLLULX Figge . 45
1120 PORTET SUR GAROWNKE
DETAIL SOLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION
= = Exercice ™ | % | Buercienea| % Benri N/ N-1
AIBNE 2] CASIARRMT 2] A Euras b |
EEPEISES SLIR AMOBTESEMENTS ET PROVISMINS, |
TRANSFERTS DE CHARGES ] B | o 4250
TRIOME0  TRANSF.CHARGES DEXPLOIT 8230 0.3 4 20
DOTATIONS ALK AMORTISSEMENTS T 500
GEIEIO00. DT ARCIE T IMB O OO PO 500|

DOTATEINS ALK PROVISIENS
SEATIC0 w1 crh v

RESULTAT EXPLOITATHON

PRODUITS FINANCIERS
TEIDNE0 pead Niduide resulial & perin
TEITONE  revenu capitang
TeB0ou  ALTTRES PROD.FINARCIERS

CHARGES FINANCIERES
651160 THTERETS EMPRLINTS DETTES
S51600  INTERETE BAMCAIRES E5ERC

RESULTAT COUTRANT

PRODUITS EXCEPTIONNELS
TTIR0000  ALTRS PROD EXCEFTIO SUR OFE GG

CHARGES EXCEFTIONNELLES
ST120(HN  FEMALITES ET aMEMNDES
HT1R0000  musres chorges
AETHI0M ol prov ris et channes e

RESULTAT EXCEPTIONNEL
EMPOT SUR LES BEMEFICER
BUEHI0D  IMPOTE BLES REMEFICHS

RESULTAT MET

_ S V2 5 L=< G B 36 355 001004
18 155 1.3 18 155 200,00
e Tl | 506 a7 AR
rmslioodups 0 ioos) e 000 G 10| 667,55
T 0E (.49 T NH
1 X5 Q.o 1 OU5 TO0.CKR
B 000 (a1
sz LT wms| s em 34 1068
92| 0.6l 11 252 100,00
Pt Rl | 141 20T 1.41 E 451 a0 G
100 26| 6L s 57 576 | 134,85
IR i o . en| mes
| 0.0 673 e oa o
Bl U5 45] 1 000 LI 3 i e .'H'I
ol 1K) )
os| 0. amo| 0.2 1904 906

(¥ [HRE L%

Bl o S b b s v 1 I A B ) [ |
478l 1A 6 065| 0u1]| 18 196)-300.00
2 hl 1.55 ] "N]‘J_ 0,41 13 196 | 300,02
7 22| e et R 41 918} 125,91
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Socidtd SAS [MOFLUX Fage : 26
S120 PORTET SUR GAROMNE
RATIOS
CMNTE 1 Emoi TE2MT 12mmls
ST e 3 iSRS Hasea Waltars | Hises Yalemrs
ROTATION DES STOCKS MATIERES PREMIERES ET MARCHANDISES
Stk rmatiéres premigres + Stock de marchandises » nbre jours de l'exercice |1 BlG 257 W5 97
——— - — 1 493,52 . T
Matibres premitres consommées + Cofit d'achat des marchandises vendues 1 316 B 1 390 1
Ce rario vons resseigne s e nombre swoyen do jouws peisdant levguels lex siocks
restant dans Ventvgpyise, [ doit vors oider & définir vorre politigive dachars
— S S | i -
CREDIT MOYEN CONSENTI AUX CLIENTS
Clients et comples ratachés x nbre jours de l'exescice 3 50 k35
- . _— — { .80 1.27
Chiffre d'affaires TTC 1 Gl 286 T3 00
I s agil oe o durde mopenne dencatssemans des erdances olients, [ dair diea
comparg an crdadil pralfgid par voes corclrrenly of 8 r.'q.'lllrl'qqu' vours ez flud
comimie obfeil
| CREDIT MOYEN OBTENU DES FOURNISSEURS
Fournisseurs ef comptes ratlachés x nhee jours de Fexercice 154 968 [ ¥e
——— - 24,18 A am
Achals et charges extemes TTC 2 38 233 L 214 533
M agir de la dirde mopenne de riglement des dester formisseurs. 1 dolf éire
compard ai conditions Sochars geadralement obierwes
HATICY DE SOLYABILITE A COURT TERME
Crdances 4 moins d'un an + Disponibilig T 14 a3
S — — — 0.5 — s
Detties & moins dun an 2115 799 16 167
Cee ratier inddigue 57 Venireprice esf aple & faire face § sey dotfes & oot berme, [
— — I L
RATIO D' AUTONOMIE FINANCIERE
Capitaux propres | AT 58 132 3%
e 0.2 [0F !
Dettes 21 424 1 46 167
Ce raite indique comment a &8 finanede voire enireprise, 1 meswre la pant des [
Jonds gie vors aves apporiés par rappont o fondy gue v avez enpraniés, | |
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ORGANIGRAMME DE L’EMETTEUR

Organigramme interne IMOFLUX

La société ne compte pas de salariés.

Organigramme externe IMOFLUX (actuel)

Organigramme externe IMOFLUX (a venir)
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CV DES DIRIGEANTS

M Martial SEBBAH

Parcours professionnel

1969 : Creation d’une societe — Magasin de confection

1969 a nos jours :

- Achat de plusisurs magasins de confections

- Achat de nombreuses grandes surfaces {généralistes ou specialisées)

- Creation d’un Village Expo Constructeurs en banfieue de Toulouse {800 maisons individueifles
vendues par an)

- Dpérations de marchand de biens

- Regroupement de toutes ces participations au sein de la Holding EXXUS enl220. Valorisation 3
prés de 50 millions d'ewros.

- 2016 : Creation et gestion d'IMOFLUE, socéte de marchand de biens, spécialisée dans Iz
division parcellaire

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
36, rue de Courcelles — 75008 Paris — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

