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A. PRESENTATION DE L'EMETTEUR ET DU
PROJET

SAS COURDON INVESTISSEMENTS GRAVESON GRAVESON
Société par Actions Simplifiée

Capital : 500 euros

Siege Social : 444, chemin de I’Aubarede — 13690 GRAVESON
Immatriculée 850 820 388 au RCS de TARASCON

Représentée par son président Monsieur Jérémy COURDON

Les investisseurs sont informés que la présente offre de titres financiers ne donne pas lieu a un
prospectus soumis au visa de I'Autorité des marchés financiers.

1. Activité de I'’émetteur et du Projet

1.1 Activité du véhicule intermédiaire (I’émetteur)
La SAS COURDON INVESTISSEMENTS GRAVESON a pour objet, en France comme a I'étranger :
- Le financement de programme immobilier.

- La participation de la Société, par tous moyens, directement ou indirectement, dans toutes
opérations pouvant se rattacher a son objet par voie de création de société nouvelles, d'apport, de
souscription ou d'achat de titres ou droits sociaux, de fusion ou autrement, de création,
d'acquisition, de location, de prise en location-gérance de tous fonds de commerce ou
établissements ; la prise, I'acquisition, I'exploitation ou la cession de tous procédés et brevets
concernant ces activités.

- Et généralement, toutes opérations industrielles, commerciales, financieres, civiles, mobilieres ou
immobiliéres, pouvant se rattacher directement ou indirectement a I'un des objets visés ci-dessus ou
tous objets similaires ou connexes.

Il a notamment pour objet I'’émission de I'emprunt obligataire destiné au financement du
programme immobilier La Maison Rose a Graveson porté par la SCCV LES TERRASSES DE CAMILLE.

La Société entend donc procéder a I’émission de I'emprunt obligataire décrit ci-dessous, pour un
montant brut de 300.000 € avec un seuil de faisabilité de 300.000 €

Montant unitaire de la coupure : 1 €
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Plus particulierement le produit de I'émission sera apporté en compte courant d’associés a la Société
de Projet la SCCV LES TERRASSES DE CAMILLE.

SAS COURDON INVESTISSEMENTS GRAVESON indique également qu’elle n’a pas réalisé d’autres offres
de financements participatifs (titres et préts rémunérés ou non).

En cliquant sur les liens suivants, vous accéderez :

> Aux comptes existants de SAS COURDON INVESTISSEMENTS GRAVESON
La société, immatriculée le 09/05/2019, n'a pas encore publié de comptes

> Au tableau d'échéancier de I'endettement sur 5 ans de SAS COURDON INVESTISSEMENTS
GRAVESON
La société n’a pas d’autres dettes

>  Aux statuts de SAS COURDON INVESTISSEMENTS GRAVESON
> Au curriculum vitae du dirigeant de SAS COURDON INVESTISSEMENTS GRAVESON

> A l'organigramme du groupe auquel appartient SAS COURDON INVESTISSEMENTS GRAVESON et la
place qu’il y occupe

> Alorganigramme des principaux membres de I'équipe de direction
Jérémy COURDON, président, est le seul dirigeant

> A la Convention de compte courant d’Associé établie entre SAS COURDON INVESTISSEMENTS
GRAVESON et SCCV LES TERRASSES DE CAMILLE

Une copie des rapports des organes sociaux a l'attention des assemblées générales du dernier exercice et de
'exercice en cours peut étre obtenue sur demande & l'adresse suivante : SOCFIREV — 36, rue de Courcelles —
75008 PARIS

1.2 Activité du porteur de projet (la cible)

SCCV LES TERRASSES DE CAMILLE

Société Civile de Construction Vente

Capital : 2.000 euros

Siege Social : 444, chemin de I’Aubarede — 13690 GRAVESON
Immatriculée 828 061 606 au RCS de TARASCON

La société SCCV LES TERRASSES DE CAMILLE a été créée le 02/03/2017. Aujourd’hui gérée par Jérémy
COURDON, la société a pour objet :

La construction de tous immeubles immobiliers de tout nature en vue de leur revente.

Les fonds qui proviendront de la présente émission de SAS COURDON INVESTISSEMENTS GRAVESON
et qui seront apportés en compte courant d’associés a SCCV LES TERRASSES DE CAMILLE ont pour
objet le financement du projet de SCCV LES TERRASSES DE CAMILLE et notamment :

e L'apport d’'un complément de fonds propres pour SCCV LES TERRASSES DE CAMILLE
e Le financement du projet La Maison Rose a Graveson (13)

La Société SCCV LES TERRASSES DE CAMILLE indique qu’elle « n’a pas réalisé d’autres offres de
financements participatifs (titres et préts remunérés ou non) »
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En cliquant sur les liens suivants, vous accéderez :

>  Aux comptes existants de SCCV LES TERRASSES DE CAMILLE
> Au tableau d'échéancier de I'endettement sur 5 ans de SCCV LES TERRASSES DE CAMILLE
La société n’a pas de crédit bancaire

>  Aux statuts de SCCV LES TERRASSES DE CAMILLE
> Au curriculum vitae du représentant [égal de SCCV LES TERRASSES DE CAMILLE

> A l'organigramme du groupe auquel appartient SCCV LES TERRASSES DE CAMILLE et la place qu’il y
occupe

> Alorganigramme des principaux membres de I'équipe de direction
Jérémy COURDON, gérant, est le seul dirigeant de la société

> A la Convention de compte courant d’Associé établie entre SAS COURDON INVESTISSEMENTS
GRAVESON et SCCV LES TERRASSES DE CAMILLE

Une copie des rapports des organes sociaux a l'attention des assemblées générales du dernier exercice et de
'exercice en cours peut étre obtenue sur demande & I'adresse suivante : SOCFIREV — 36, rue de Courcelles —
75008 PARIS

2. Risques liés a I’activité de I’émetteur et a son projet

2.1 Risques liés a 'activité du véhicule intermédiaire (LLEMETTEUR)

L'investissement via la souscription d’obligations dans une société dont I'objet est le financement d’un
projet immobilier comporte un risque. Aucune garantie ne peut étre donnée quant a la réalisation des
objectifs de SAS COURDON INVESTISSEMENTS GRAVESON ou méme le remboursement du capital
investi dans cette derniére.

Immocratie attire I'attention de la communauté d’investisseurs sur les risques que comporte un
investissement dans des obligations émises par SAS COURDON INVESTISSEMENTS GRAVESON qui ne
seront pas admises sur un marché réglementé ou organisé.

Risque de faisabilité de I’émission obligataire

L’émission effective des obligations par SAS COURDON INVESTISSEMENTS GRAVESON ne débutera
que si:

- L'objectif de collecte est atteint
- Le projet n’a pas été retiré dans I'intérét des investisseurs

Le projet financé par SAS COURDON INVESTISSEMENTS GRAVESON releve d’'un domaine dans lequel
le remboursement du capital prété et le versement des intéréts est directement liée au succes du
projet financé, objet de I'investissement, et plusieurs risques sont associés au projet (cf article 2.2)

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
36, rue de Courcelles — 75008 Paris — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com

Conseil en investissements financiers immatriculé a I’ORIAS sous le n°15000926



mailto:hello@immocratie.com

L'investissement dans une société dont I'objet est le financement d’un projet immobilier comporte
un risque. Aucune garantie ne peut étre donnée quant a la réalisation des objectifs d’investissement
de SAS COURDON INVESTISSEMENTS GRAVESON ou méme le remboursement du capital investi dans
cette derniére.

Risques de liquidité

Risque sur la durée d’immobilisation des fonds investis du fait d’'une durée plus importante que
prévue du projet financé (retards de chantier ou délais de commercialisation plus longs que prévus)

Risques liés aux obligations a taux fixe émise

Risques liés au crédit de SAS COURDON INVESTISSEMENTS GRAVESON

Les Porteurs sont exposés au risque de crédit de SAS COURDON INVESTISSEMENTS GRAVESON
correspondant a l'incapacité de SAS COURDON INVESTISSEMENTS GRAVESON de remplir ses
obligations financiéres au titre du Contrat d’émission obligataire, entrainant de fait une perte pour
I'investisseur. SAS COURDON INVESTISSEMENTS GRAVESON ni les Obligations n’ont fait I'objet d’une
notation.

Risque de remboursement anticipé

Le remboursement anticipé peut entrainer pour les Porteur un rendement inférieur a leurs attentes.

2.2 Risques liés a I'activité du porteur de projet (LE PORTEUR DE PROJET)

Il n’y a pas de rentabilité sans risque. Sur un projet immobilier, de nombreux parametres entrent en
jeu, et des impondérables peuvent survenir. Etant entendu qu’un promoteur fera tout son possible
pour prévenir ces risques et en limiter I'impact : assurances, études de marché, établissement de
diagnostics, ligne de budget couvrant les aléas, etc...

Les risques pesant sur SCCV LES TERRASSES DE CAMILLE en raison de son domaine d’activité sont les
suivants :

. Risques liés au chantier : dépassement de budget / travaux supplémentaires non anticipés ;
surco(ts entrainés par un retard de livraison, sinistres en cours de chantier ; hausse des co(ts de
construction, ...

. Risques liés a la commercialisation : révision des prix de vente a la baisse, absence
d’acquéreurs, concurrence exacerbée...

. Risques liés a la dépendance de I'activité a des hommes clés, notamment a Jérémy
COURDON, gérant de SCCV LES TERRASSES DE CAMILLE
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. Risques financiers : risques sur la marge du projet du fait d’'un dépassement des co(ts des
travaux ou de prix de vente revus a la baisse.

. Risques juridiques : risques de recours, de non autorisations administratives, ...

Avec le temps, de nouveaux risques pourront apparaitre et ceux présentés pourront évoluer.

3. Capital social

3.1 Capital social du véhicule intermédiaire (LLEMETTEUR)

Le capital social de SAS COURDON INVESTISSEMENTS GRAVESON est intégralement libéré. A I'issue
de I'offre, le capital social de la société sera composé d’une seule catégorie d’actions ordinaires
conférant des droits identiques.

La société n’a pas émis de valeurs mobilieres donnant accés a son capital social ni attribué de droits
donnant acces a son capital social.

Il n"existe pas de délégation de compétence permettant d’augmenter immédiatement et/ou a terme
le capital social sans avoir a solliciter a nouveau I'assemblée générale des associés.

Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder a I'information sur les
droits et conditions attachés a toutes les actions ou valeurs mobiliéres émises donnant accés au
capital social de I'émetteur ou a des droits attribués donnant acces immédiatement ou a terme au
capital social de I'émetteur :

e Statuts de SAS COURDON INVESTISSEMENTS GRAVESON

La Société dispose d’un actionnariat stable. Les principaux actionnaires de cette derniére sont :

e Jérémy COURDON détenant 100% du capital et 100% des droits de vote

3.2 Capital social du porteur de projet (la cible)

Le capital social de la société SCCV LES TERRASSES DE CAMILLE est intégralement libéré. A I'issue de
I'offre, le capital social de la société sera composé d’une seule catégorie d’actions ordinaires
conférant des droits identiques.

La société n’a pas émis de valeurs mobilieres donnant accés a son capital social ni n’attribuera de
droits donnant accés a son capital social.
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Il n’existe pas pour le moment de délégation de compétence permettant d’augmenter
immédiatement et/ou a terme le capital social sans avoir a solliciter a nouveau I'assemblée générale
des associés.

Vous étes invités a cliquer sur le lien hypertexte suivant pour accéder au tableau décrivant la
répartition de I'actionnariat de la société :

e Répartition du capital de SCCV LES TERRASSES DE CAMILLE

Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder a I'information sur les
droits et conditions attachés a toutes les actions ou valeurs mobilieres émises donnant acces au
capital social de la cible ou a des droits attribués donnant accés immédiatement ou a terme au
capital social de la cible :

e Statuts de SCCV LES TERRASSES DE CAMILLE

4. Titres Offerts a la Souscription

4.1 Droits attachés aux titres offerts a la souscription

Les titres offerts a la souscription sont des obligations issues d’'un emprunt obligataire dont les
caractéristiques sont les suivantes :

o Emetteur : SAS COURDON INVESTISSEMENTS GRAVESON

e Obligations nominatives et négociables

e Montant de 'emprunt : 300.000 € (seuil de faisabilité a 300.000 €)

e Prix d’émission de I'obligation : 1 €

e Souscription minimale : 1.000 obligations

e Souscription par tranche de 1.000 obligations au-dela

e Echéance : 12 mois apreés la date d’émission

e Remboursement : in fine (a I’échéance)

e Remboursement anticipé total du nominal et des intéréts possible a tout moment avec un
minimum de 6 mois d’intéréts

e Prorogation possible : 6 mois dans les mémes conditions

e Coupon : 12% avec capitalisation des intéréts

Etant entendu que le montage utilisé étant un montage obligataire, les droits attachés aux obligations
proposées a la souscription sont les suivants :

e Droit de vote : aucun
e Droit financier : aucun
e Droit d’acces a I'information : documents sociaux par le biais du représentant de la Masse
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Les titres offerts sont des obligations de rang « senior » : Les Obligations qui vous sont proposées ne

sont pas garanties. Ces Obligations de rang « senior » sont remboursées dans les mémes conditions
gu’aux préteurs ordinaires, avant les titres de capital ou les autres titres subordonnés. En cas de
liguidation de I'Emetteur, il est fort possible que les Obligations ne soient pas remboursées ou
seulement partiellement.

Les Porteurs seront automatiquement groupés en une masse (la « Masse ») pour la défense de leurs
intéréts communs.

SOCFIREV, dont le sieége social est sis 36 rue de Courcelles, 75008 PARIS, est nommé représentant de
la masse des obligataires.

Les assemblées générales des Porteurs pourront étre réunies a tout moment, sur convocation par
I'Emetteur ou par le Représentant de la Masse. Un ou plusieurs Porteurs, détenant ensemble au
moins un trentiéme (1/30e) des Obligations en circulation, pourront adresser a I'Emetteur et au
Représentant de la Masse une demande de convocation de I'assemblée générale.

Chaque Porteur a le droit de participer a I'assemblée en personne ou par mandataire. Chaque
Obligation donne droit a une (1) voix.

L'assemblée générale est habilitée a délibérer sur la rémunération, la révocation ou le remplacement
du Représentant de la Masse a la majorité stipulée ci-avant, et peut également statuer sur toute
autre question afférente aux droits, actions et avantages communs actuels et futurs attachés aux
Obligations, y compris afin d'autoriser le Représentant a agir, que ce soit en demande ou en défense.

A noter : les obligations émises ne donneront pas accés au droit de vote ni au dividende et ne sont
pas fongibles avec des titres d’une catégorie existante décrite au lll

« Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder a I'information
exhaustive sur les droits et conditions attachés aux titres qui vous sont offerts :

> Statuts de SAS COURDON INVESTISSEMENTS GRAVESON
> Contrat d’émission obligataire
> Décision d’émission des obligations

Les dirigeants de I'émetteur ne sont pas eux-mémes engagés dans le cadre de I'offre proposée

4.2 Conditions liées a la cession ultérieure des titres offerts a la souscription
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Aucun engagement de liquidité n’est donné sur les obligations offertes a la souscription. Il sera de
votre ressort de trouver, le cas échéant, un cessionnaire en mesure de procéder au rachat de vos
obligations souscrites au cours de la présente offre.

4.3 Risques attachés aux titres offerts a la souscription

L'investissement dans des obligations émises par des sociétés non cotées comporte des risques
spécifiques :

- Rang de remboursement des obligations : En cas de liquidation de I'émetteur, les créanciers
bancaires auront une priorité de remboursement sur les obligations que vous détenez : Les
créanciers bancaires seront donc remboursés avant les porteurs d’obligations.

- Insolvabilité de I'emprunteur : la capacité de I'’émetteur de faire face a ses engagements ne
peut étre garantie

- Risque de perte totale ou partielle du capital investi

- Risque d’illiquidité : la revente des titres n’est pas garantie, elle peut étre incertaine, partielle,
voire impossible

- Le retour sur investissement dépend de la réussite des activités de la société

- Risque de taux: la durée du prét obligataire est de 12 mois avec prorogation possible de 6
mois, vous devrez immobiliser la somme prétée jusqu’au remboursement. Toute hausse des
taux pendant cette période peut entrainer une perte d’opportunité.

Les clauses suivantes viennent sécuriser le remboursement de I’emprunt obligataire :

SAS LES FRUITS SAUVAGES s’est engagée a garantir a premiere demande le remboursement des
fonds versés, objet des présentes, couvrant I'ensemble des sommes dues par SAS COURDON
INVESTISSEMENTS GRAVESON, principal et intéréts compris.

e Garantie a Premiere Demande

4.4 Modification de la composition du capital de I'’émetteur liée a I'offre

Il n’y a pas de modification du capital social car les titres émis sont des obligations.

5. Relations avec le teneur de registre de la société
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Les obligations sont inscrites au nom de leur propriétaire dans un registre tenu par SAS COURDON
INVESTISSEMENTS GRAVESON

Le registre des titres de la Société sera tenu par Jérémy COURDON, le président de SAS COURDON
INVESTISSEMENTS GRAVESON.

Les attestations d’inscription en compte seront délivrées aux investisseurs a |'adresse e-mail qu’ils
ont renseignée lors de leur inscription sur le site immocratie.com. Ces attestations ne seront
délivrées qu’une fois que I'émission obligataire est constatée.

6. Interposition de société(s) entre I'émetteur et le projet

4

'...' —
l ‘ Souscriptions d'obligations

SAS COURDON INVESTISSEMENTS GRAVESON est associé minoritaire dans SCCV LES TERRASSES DE
CAMILLE. A ce titre, SAS COURDON INVESTISSEMENTS GRAVESON participera au financement du
projet de SCCV LES TERRASSES DE CAMILLE en accordant, avec les fonds de I’émission obligataire,
une avance en compte courant d’associé a SCCV LES TERRASSES DE CAMILLE. Cette avance est une
dette de SCCV LES TERRASSES DE CAMILLE envers SAS COURDON INVESTISSEMENTS GRAVESON dont
les caractéristiques sont fixées dans une convention de compte courant d’associé signées entre les 2
parties. Ces caractéristiques (durée, taux, remboursement, ...) sont similaires a celles du contrat
d’émission obligataire souscrite par les investisseurs.

Une convention de remboursement prioritaire est également signée entre les associés de SCCV LES
TERRASSES DE CAMILLE qui interdit toute distribution de bénéfices entre associés avant le
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remboursement de I'avance en compte courant d’associé (et les intéréts dus) de SAS COURDON
INVESTISSEMENTS GRAVESON

e Convention de compte courant d’associé

e Convention de remboursement prioritaire

B. INFORMATIONS PRESENTEES PAR LE
PRESTATAIRE QUI GERE LE SITE INTERNET

La plateforme immocratie.com appartient a la société SOCFIREV

SOCFIREV est I’éditeur de immocratie.com

*\5.5\ SAS au capital de 16 000 Euros - RCS PARIS 801523200
++:+:+:! Siege social : 36 rue de Courcelles — 75008 PARIS
[}
*4*3;‘; Conseiller en investissements participatifs immatriculé aupres de
#4‘

. , I’Organisme pour le registre unique des intermédiaires en assurance,
Immocratie banque et finance (ORIAS) sous le n° 15000926

1. Modalités de souscription

Avant de souscrire, I'investisseur doit prendre connaissance du présent document. Il accéde ensuite
au bulletin de souscription, qu’il remplit et signe électroniguement avec le code SMS regu sur son
téléphone portable (le SMS est envoyé sur le numéro renseigné par |'investisseur dans son compte
immocratie).

Il regle ensuite les honoraires de conseil dus a Socfirev (immocratie) et accede enfin aux instructions
de versement des fonds (instructions présentes sur la derniére page du process de souscription et
envoyées de surcroit par mail a I'investisseur).

Ces instructions indiquent :

- Le montant souscrit a verser
- La date butoir de versement
- Les modalités de versement : par virement : indication de I'IBAN de [L'EMETTEUR].

Le processus de sur-souscription est identique a celui de la souscription décrit ci-avant. L'ouverture de
la période de sur-souscription déclenche I'envoi d’'un mail de relance a tous les souscripteurs n’ayant

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
36, rue de Courcelles — 75008 Paris — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com

Conseil en investissements financiers immatriculé a I’ORIAS sous le n°15000926



mailto:hello@immocratie.com

pas finalisé leur souscription (fonds non recus). Une fois la sursouscription ouverte s’applique la régle
du premier dossier complet arrivé, premier servi jusqu’a la réception compléte des fonds équivalent
au montant recherché. Pour départager les derniers dossiers regus si besoin, I'ancienneté de la
demande de souscription en ligne primera.

Si le montant des souscriptions n’atteint pas le seuil de Faisabilité avant la fin de la Période de
Souscription, I'Offre de Financement Participatif est annulée, les Honoraires de Conseil réglées lors de
la demande de souscription ainsi que les fonds versés sont alors remboursés dans les 72 heures
ouvrées apres la date de fin de la Période de Souscription. Les souscripteurs sont prévenus par mail de
I’'annulation de I'offre. SOCFIREV procéde au remboursement des honoraires pergus par virement sur
le compte carte bancaire débité et au remboursement des fonds versés par virement bancaire sur le
compte dont I'investisseur a fourni le RIB au moment de sa souscription.

Toutes ces modalités sont détaillées dans les Conditions Générales d’Utilisation.

Vous étes invités a consulter les annexes en fin de document pour accéder a la documentation
juridique vous permettant de répondre a I'offre, une fois que vous aurez confirmé avoir pris
connaissance des informations contenues dans ce document :

e Décision d’émission,

e Bulletin de souscription,

e Contrat d’émission obligataire

Calendrier indicatif de 'offre :

05/06/2019 Mise en ligne du projet

11/06/2019 Ouverture de la souscription et appel des fonds

25/07/2019 (au plus tard) Fin de la période souscription

25/07/2019 (au plus tard) Résultat de I'Emission (succés ou insucces)

25/07/2019 (au plus tard) Information individuelle de I'effectivité de la souscription

26/07/2019 (au plus tard) Information de la date effective d’Emission des Obligations
2. Frais

Frais a la charge des investisseurs :

e Frais d’entrée : aucun
e Frais de gestion : aucun
e Frais de sortie : aucun

Frais a la charge de [L'EMETTEUR]
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SOCFIREV (immocratie) facture 21.000 € HT a SAS COURDON INVESTISSEMENTS GRAVESON si la
collecte aboutit

Les scenarii de performance mentionnés dans ce document ont pour seul but de donner al'investisseur
des éléments d’information concernant les frais qui pourront lui étre facturés. Ils ne sauraient en
aucune facon étre interprétés comme une indication de la performance possible ou probable de la
valeur concernée et ne peuvent en aucune facon engager la responsabilité du prestataire

Scenarii de performance Montant de la Montant du Montant total des
(Evolution de la marge souscription initiale remboursement aprés frais facturés sur 12

du projet 12 mois apres (en euros) 12 mois (en euros) mois
la souscription) (en euros)

Scénario pessimiste : . 1000 1120 0
aucune marge sur projet

Scénario optimiste :

marge attendue +30% 1000 1120 0

Les frais acquittés réduisent la rentabilité de I'investissement.
Les performances attendues de TRI sont indiquées nettes de frais.
Aucun frais n’est facturé en cas de non réalisation de I'offre.

Les imp0Ots et taxes dont I'investisseur est redevable n’ont pas été pris en compte dans les calculs
présentés ici.

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
36, rue de Courcelles — 75008 Paris — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com

Conseil en investissements financiers immatriculé a I’ORIAS sous le n°15000926



mailto:hello@immocratie.com

C. REVENTES ULTERIEURES DES TITRES
OFFERTS A LA SOUSCRIPTION

Les reventes ultérieures ne pourront pas étre réalisées de maniere totalement libre mais seront
susceptibles de se voir appliquer des conditions tres strictes prévues par des dispositions du code
monétaire et financier et du reglement général de I’AMF.

En effet, la diffusion, directe ou indirecte, dans le public des instruments financiers ainsi souscrits ne
pourra étre réalisée que dans les conditions prévues aux articles L. 411-1, L. 411-2, L. 412-1 et L. 621-
8 a L. 621-8-3 du code monétaire et financier.

Les personnes ou entités mentionnées au 2° du Il de l'article L. 411-2 du code monétaire et financier
(des investisseurs qualifiés ou les personnes, autres que des investisseurs qualifiés, composant le
cercle restreint de moins de 150 investisseurs) ne peuvent participer a cette offre que pour compte
propre dans les conditions fixées par les articles D. 411-1, D. 411-2, D. 734-1, D. 744-1, D. 754-1 et D.
764-1 du code monétaire et financier
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ANNEXES
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BULLETIN DE SOUSCRIPTION

Les demandes de souscription aux titres émis par SAS COURDON INVESTISSEMENTS GRAVESON
doivent étre formulées sur la plateforme immocratie.com via le bulletin de souscription électronique

repris ci-dessous.

COURDON INVESTISSEMENTS GRAVESON SAS
Société par actions simplifiée au capital de 500 euros
Siége Social : 444, chemin de I’Aubaréde - 13690 GRAVESON
Immatriculée 850 520 388 au RCS de TARASCON

EMISSION OBLIGATAIRE
BULLETIN DE SOUSCRIPTION COURDON INVESTISSEMENTS GRAVESON SAS

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM], né(e) le [DATE DE NAISSANCE] a [LIEU DE NAISSANCE] demeurant au
[ADRESSE] - [CODE POSTAL] - [VILLE] - [PAYS]

ou

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM], agissant en qualité de [FONCTION] au nom et pour le compte de la société
[NOM SOCIETE], forme [FORME SOCIETE], au capital de [CAPITAL SOCIETE] dont le siége social est situé
[ADRESSE] - [CODE POSTAL] - [VILLE] - [PAYS] - RCS [N° RCS]

Reconnais avoir pris connaissance :

o  Des conditions et modalités de I'émission obligataire de COURDON INVESTISSEMENTS GRAVESON
SAS décrites dans le contrat accompagnant ce bulletin de souscription

o Dudocument d’information réglementaire, constituant 'annexe 1 de l'instruction AMF DOC-2014-12,
accompagnant ce bulletin de souscription

Et déclare SOUSCHIre .........cccccevvevevereverennas (Nombre en chiffres) obligations, au prix unitaire de [PRIX] euros par
obligation correspondant a leur montant nominal.

En conséquence, je m'engage a:

- libérer ma souscription, soit [a SOMME de ......cccverviiriciiiicer e euros (nombre
d’obligations souscrites x [PRIX] € par obligation, en chiffres), en totalité et sans délai lors de I'appel de fonds :

o par virement sur le compte de la société COURDON INVESTISSEMENTS GRAVESON SAS
dont I'|BAN me sera fourni au moment de I'appel des fonds

Bon pour souscription de XXXX obligations

Signé électroniquement le [DATE - JOUR — HEURE] avec le code [CODE] envoyé par SMS sur le numéro [N°
TEL PORTABLE]
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CONTRAT D’EMISSION OBLIGATAIRE

Contrat d'émission d'un emprunt obligataire
d'un montant de 300000 €
composé de 300000 obligations

AVERTISSEMENT

Lo présente émission obligataire (I' " Emprunt Obligotaire ) es! réalisée dans le cadre d'une cpération
de financement parficipotif fele que défirie & I'orlicle L 411-2- bis du Code monéiaire et linancier
L'aftention des investisseurs esl allirée sur les foctews de rsques inhérents & celle opérafion tek
qu'indiaués I'accés restreint et progressif au site intemet www.immocratie com ayant précédé I'acces
au présent document

La diffusion, directe ou indrecte, dans le publc en France des instruments financiers acquis  I'occason
de cefte émission ne peut élre récliseée que doars les conditions prévues oux orticles L. 41 1-1, L. 411-2, L.
412-1 et L.&21-B a L, 621-8-3 du Code monétaire et financier

Celte opération n'a pas donné keu ni ne donnera lieu & I'etablisserment d'un prospectus soumis au vise
de I'Autorité des Marchés Financlers.

1. EMETTEUR DES TITRES

Courdon Investissements Graveson, Sociélé par Actions Simplifiée ou capital de 500 €, immalriculée au
registre du commerce et des sociélés de Tarascon sous le numéro 850 520 388, dont le siége social est
sitvd 444 chemin de I'Aubaréde 12690 Graveson représentée par son Président. Jeremy Courdon
(" Emeteur w7

t

IVes parles a

He der

s PO

ontrat)

Les medalités de I'emprunt obligeiaire, reprises ci-dessous, ont é1é lixées par décision des associés de
I'Emettewr en date du 23 moi 2019

2. MONTANT DE LEMPRUNT

Le mentant du présent emprunt obligataire est fixé & o somme de 300000 €. |l st divisé en 300000
obligations d'une valeur nocminale da 1 € chacune (les " Obligations ).

¥ es! régi par les articles L. 213-5 et sulvants du Code monétaire et financier et L, 228-38 &1 suivonts du
Code de commerce.

3. ANNULATION DE LEMPRUNT

Si le montant global des souscriptions recues & l'issue de la Période de Souscription es! Inféreur a
300000 € {le " Sevil de failsobilité ). toutes les souscriptions seront automatiquement annutées de facto
el les versements requs por Emetteur restitués aux souscripleurs dans un délkai maximum de onze (an
jours ouvrés O compter de la clbture de ka Période de Souscription,

4. FORME DES TITRES

Les Obligatiors émises seront nominatives et numérotées. La proprélé des Oblgations sera élablie por
une inscription en comple, conformément aux arficles L.211-3 et suivanis du Code monélore et
financler (chaoque progriétore un * Porewr *). Aucun document matéralisont la proprété des
QEAgaticns Ne $era Gmis e repedsenialion des Obligations,

Leur cession ou fransmission sera réaisée. & I'égoard de la Société et des fiers, por virement -de compte @
compte.

5. PRIX D'EMISSION

Les Oblgations seront émises & lew valewr nominale, soif ou prix de 1 € payable en totgité a lo
sauscription, et seront souscrites par franche de 1000 obligation(s). soil 1000 € avec un mnimum de
souscription pour choque Portewr de 1000 obligation(s). soit 1000 € et avec un mMmoximum de
souscription pour chogue Porteur de 300000 ablgation|s), soit 300000 €

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
36, rue de Courcelles — 75008 Paris — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com

Conseil en investissements financiers immatriculé a I’ORIAS sous le n°15000926



mailto:hello@immocratie.com

6. MODALITES DE SOUSCRIPTIONS

Les souscriptions seront reques au siége social de la Société par Achions Simplifiee Courdon
Investissements Graveson sis 444 chemin de I'Aubaréde 12490 Graveson

Le prix d'émission de chogue Obligation sera payable en totalité & la souscription des Obligations, par
virermen! vers le compte bancaore de [Emettewr

Les Obligations seront émises ou jour de la décsion de I'orgone compétent coenstatant la réolsation de
I'emprunt obligotaire (ci-oprés ko "Date d'Emission’). Elles porten! jouissance & compter de la Date
d'Emission

7. DUREE DE LA SOUSCRIPTION

Lo souscrption oux 300000 Oblgations sera ouverte du 24 mei 2019 ou 24 juillet 2019 (ko “Période de
Souscription’]. Lo souscription pourra étre cldturée par anticipation. a fatteinte du seull de folsabiité, Sl
le juge utile, I'Emetleur pourra prolonger une ou plusiewrs fois cette pérade sans toutelois aller au-dekd
du 25 juillet 2019

Une sur-souscripfion jusqu'a 30% du montant 1otal recherché sera réalsée ofin de couvrr las éventuelies
annulations.

Chague souscriphion sera considérée recevable por (i) la remise d'un bulletin signé & IEmetteur et (i) le
paement du prx de souscripfion comrespondant sur le compte de I'Emetteur,

Les souschplions seront enregistrées jusqu'a compléte souscription de I'Emprunt Obligataire.

Las éventuels sur-scuscripteurs sont mis sur liste d'attente. Les souscripteurs dsposen! de 2 jours cuvrés a
partic de I'ouverture de lo sur-scuscrption powr envoyer leurs bulleting de souscriptions et les fonds. Passé
ce délai les souscripteurs n'ayant pas finalsé la procédure ef sur-souscripteurs seront traités de maniére
égole selon la régle du " 19 amvé, 1% seni”, Pour faciliter 'arbifrage entre les dossiers, seuls les
versements des fonds par viremen! bancaire sont acceptés. En cos de réception des fonds le méme
jour, les souscriptions sont clossées de lo phus ancienne & la plus récente selon I'horodatage de lo
signature électronique de leur bulletin de souscription

Les Obligotions seront émises au plus lard Je 26 julllet 2019 {la ' Date d'Emission )

8. E DE L'EMPR! BLIGATA

Le présen! Emprunt Obligatare débutera @ ko Date d'Emission e prendro fin 12 mois plus tard (o "Date
d'échéance’).

Par exception. I'Emelteur pouna proroger I'Emprunt Obigataire, avec loulorsation expresse du
Représentant de o Masse, et une fois seulement, d'une durde supplémentare moximcle de é mols
supplémentalres, dans ks mémes conditions, & condition &'en informer les porteurs d' Obligations 2 mois
ou meins avant |'échéance normale de I'Emprunt Obligataire par lettre recommandée avec accusé
de réceplion ou por couriel adressé ou Représeniant de ko Masse. Les intéréts confinuercnt de courr
conformémen! aux présentes et leur poiement sera décolé ou nouveou terme e I'Emprunt
Obligatare,

9. INAUENABILITE ET CESSIBILITE DES OBLIGATIONS

Les Oblgations sont négociables et peuvent étre cédées ou dornées en goge par laur propriétaire |
étont foutafok précké que toute cession devre éfre nofifiée au Teneur de Regitre afn que ce dermier
meite & jour le registre nominalil administré des Porfeurs d'Obligations.

10. RANG DES OBLIGATIONS ET MAINTIEN DE L'EMPRUNT A SON RANG

Le principal et les intéréts des Obligations constituent des engogements drects, Inconditionnels, non
subordonnés e, sous réserve des stipulations ci-aprés. non assortls de siretés de FEmetieur venani, @
tout moment, ou méme rang enfre elles et [sous réserve des dispositions impératives du droit frangais)
ov méme rang que fous les autres engagements chrogrophares de I'Emetteur existant a la date de
sgnature du présent contrat
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L'Emetteur sengage. jusqu'ou rembowrserment elfectif de la toiafté des Obligations, & ne pas conféres
ou permetire que subsiste un gquelconque nantissement, hypothégue, gage ov aulre wWreté de quelque
nature que ce soit sur f'un quelconque de ses achifs ou revenus, présents ou futurs, en garantie d'un
endettemen! souscrit ou gaoranti par I'Emettewr [que ce soit avant ou apres I'émission des Cblngohcu;
sans en faire bénéficier pan-pasu les Obligations en consentant les mémes goranties et le méme rong
oux Obligatiors. Par aileurs, I'Emetteur s'engoge & rembourser les Obligations, objet des présentes.
avant tout remboursement des fonds propres ou distribution de ténefices,

11. GARANTIE AUTONOME A PREMIERE DEMANDE

SAS Les Fruits Souvages , Sociélé par Actions Simplifiee, ou capital de 1000 €, iImmatricuiée ou regiske
du commerce et des sociélés de Tarascon sous le numéero 794 468 520, dont ke sibge social est situé 444
chemin de rAubaréde 13690 Graveson s'est engagée a garantir le comple! remboursemeeant du présent
Emprunt Oblgotaire en vertu d'une garantie autonome & premiére demande.

12. |NTERETS

Les Obligations portent intérét de ka Date d'Emission (incluse) jusqu'a ko Date dtchéance [exclue) au
taux de 12,00% (le " Taux d'Inkérét °) I'an de lewr valeur nominale, sur une base de 345 jours par an
calcué comme suit

M= Mi = [1 + TRI*

Maontant & rembourser, Mi - Montant investi, TRI : Taux de Rendement interne (12,00%), A : Durée
d mvestmcmcn' en années (= nombre de jours d'investissement = 345, le résultat étant amondl & o
deuxiéme décimale ko plus proche (les demis élant arondis  la décimale supériewre)

Les intéréts seront payés en une sevle fols a la Date d'tchéance de I'Emprunt Obligataire ou @ son
complet rembousement & quelgue titre que ce soil, au prorata de I'année en couwrs méme si
I'émettaur procéde a un rembowrsement partiel anficipe.

Chaque Oblgation cessera de porier intérét & compter de sa dole de remboursement effectif, & moins
aue le paiemen! du prncipal ne swolt indiment refusé ou reterw, Dars ce cos, le montant de
I'Obligatfion quin'c pas été diment payé continuera de porter intérét conformément au présent aricke
{tont avant qu'aprés le prononcé du jugement] jusqu'a la date & laquelie toutes les sommes dues au
titre de I'Obligation sont regues par ou pour k2 compte du Portewr cencemné,

13. REMBOURSEMENT A ECHEANCE

A moirs qu'elles n'aien! élé précloblement remboursées, les Obkgations seront amorties en fotalté a
leur valeur nominale @ la Date d'échéance, § est toulefois précisé que kB remboursement des
Obligations ninterviendra qu'aprés que les financements bancaires concourant & lo réoksation du
Programme Immaobdier aient é1é intégralement remboursés.

14, REMBOURSEMENT ANTICIPE

L'Emetieur se réserve la possivililé de procéder @ tout moment, aprés I'émission obligalaire. ou
rembousement anficipé total des obligations souscrites & tout moment avant leur Dalte d' Echéance (o
' Date de Remboursement Volontaire * cu Montant de Remboursement Volontare (fel que défini
ci-dessous). sous réserve du respect par [Emelleur de toules les dispositions gales et réglementaires
cpplcables, et & condition d'en aviser (un fel ovis étont irévocable) les Portews au mains quinze (15}
jours calendaires e au plus rente (30) jours calendaires avont ledit remboursemeant

le "Montent de Remboursement Volontaire” sera égol, powr chogue Obligation en Ewos anendi au
centime d'euro le plus proche (0,005 ewo étant arondi au cenfiéme deurc supéreur). & cent (100]
pour cent de lo valeur nomincie de I'Obligation augmenté des intéréts courus au tive de IObligation
lusqu'd la Date de Remboursemen! Volontaire lexclue).

Le monton! minimum des Intéréfs sera Féquivalent de é moiks dintaréfs calculés selon les modalités
décrites c-adessus @ farticie 12 du présent conlral. Une péncité de remboursement anlicipé sera
prévue, équivalente pour chaque obligation remboursée a ;

MRV 1+(T*[(D-d)/365)) ) MRV

o

MRV = montant de rembourseament volontaire powr chagque obligotion

T = taux de 0,007
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D = duwée inifiale en jours de I'emprunt oblgataire = nombre de jours entre date d'émission e! dote
d'échéance

d = durée effective en jours de I'emprunt obligotaire = nombre de jours entre date d'émisson el date
de rembouwsement volentare

15. EXIGIBWITE ANTICIPEE

Le Représentant agssant pour le compte de lo Masse, de s¢ propre inifiafive ou & k dermande de tout
Porteur, poura, sur simple notification écrite, sans mise en demeure préalable, adressée a FEmetteur,
avant qui n'al été remédié ou manquement considéré, rendre immeédiatement et de plein droit
exigitle le remboursement de la totalité, et non d'une partie seulement, des Obigations, & leur valew
nominale majorée des intérals courus jusqu'a la dote effective de remboursement

1. en cas de défaut de paiement de tout mentant, en prncipal ou Intérét, di par FfEmetieur cu
litre de toute Obligation depuis plus de quinze (15) jouns calendares & compter de la date
d'exigbilité de ce poement ; ou

2. en cos d'utiisation des fonds recus via la présente émission obligatake par I'Eme teur pour une
opération ou un projet qul n'est pas: une opération de promolion immobiliére en VEFA
consisiant en l'ocquisition d'un terrain sis au 2 boulevard du Général de Gaulle, 13690 Graveson
ofin de conshruire et vendre & lots de logements et 2 lofs de commerce : ou

3. en caos d'interruplion de lo focullé d'accés Rore de consultation au profit du Représeniant de lo
Masse du compte bancaire de IEmetieur, exclusvement dédé aux fands recus via lo présente
émission obligataire ; cu

4. en cas de décaisserment a partr dudit compte de toute somme n‘ayant pas comme ulilisotion
drecte et justifioble |'mmobiisation, l'acquisition, la division ou la rénovation d'un bien
immobiler dans le cadre de fopération immobilére telle que définie au (2) du présent article ;
ou

5. en caos de décaissernent ¢ parlir dudit comple de toute somme & destination d'un autre
compte bancare de [Emetteur, d'un comple bancare d'un associé de IEmetteur ou d'un
comple bancaire d'une socikété détenve par I'Emetteur ou par un associé de IEmetteur : ou

6. encos de Non palement dons les delois prévus des honoraires de lo soclété Socfirey : ou

7. en cas de manguement par [Emetteur & toule auire sfipulation des présentes, s n'est pas
remédié & ce manguement dans un délai de trente (30) jours calendaires & compter de la
récoption par IEmetteur de la notfication dudit manguement :

L'Emetteur s'engage & communiquer sans dédal ou Représentant de o Masse toute information de
nature & entraines un cos d'exigibilté, et ce, dés qu'il en aura connaissance

16. PAIEMENT

Le palement du principal et des intéréts dus au lilre des Obligations sera elfeciué en ewros par crédit ou
par tronsfert sur un compte fbelé en euros désigné par le Porteur & I'Emetieur, conformément oux
dspositions fscales applicables ou @ d'autres dispositions Kgales ou réglementaires applicobies, et scus
réserve ces stipuiations de I'Article 17 [Régime Fiscal) cir-apres

Tous les poiements valoblement effectués aux Porfeurs libéreront I'Emetteur, ke cas échéant, de 1outes
obligations relatives @ ces paiements.

Les Portaurs ne supporteront ni commission ri frais au titre de cos poiements

17. REGIME FISCAL

Les Obligations seront remboursées et las intéréts payés sous deduction des impdls que la loi met cu
metira a ia charge (i) des Porteurs et dont e paemen! [¥) incembera & 1€metteur,

18. MASSE DES OBLIGATAIRES

Les Porteurs seron! aulomatiquement groupés en une masse (lo * Masse ) pour ka gdéfense de leurs
intérdts communs,

Lo Masse sera régie par les dspositions des arlicles L.228-45 et suivants du Code de commerce, sous
réserve des stipulations ci-oprés
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a. Personnalité morale

La Mosse disposera de ka personnalité morale et ogra d'une part par lintermédiore d'un représentont
{le " Représentant de la Masse ‘| e! d'oulre part par lintermédiaire d'une assemblée générale des
Porteurs,

La Masse seule, & lexchusion des Porteurs pns individuelement, exercera las droits, actions et avantoges
commurs actuels et futurs attachés aux Oblgations,

b. Représentant de la Masse
Lo qualité de Représentant de lo Masse peut étre atfribuée & une peronne de toule nationalité
Toutefok, les personnes sulvantes ne peuvent &tre choisies comme Représentant de la Masse :

[i) TEmetteur, ses employés ef leurs oscendants, descendonts et conjoints ;

i) }=s entités garontes de tout ou portie des engagements de [Emetteuwr | et

[iii} les personnes cuxquelles 'exercice de lo profession de banquier est interdit ou qui sont déchues au
droit de difger, adminisirer ou gérer une sociélé en quelque guolté que ce soif.

Le Représentant de la Masse Initial sera La Sockété SOCHREV. Société por Actions Simplifi ées ou capital
de 16.000 euros, ayant son siege social 36 rue de Courcelles @ Pars, immalriculée ou Regisire du
Commerce ef des Sociétés de Pars, sous le numéro 801 523 200, représentée par son Président, Mowagl
FRERE

Le Représentant de la Masse sera soums aux dispositions des anlicles L 228-4¢ 1 suivants du Code de
commerce

Le Représentant de ko Masse pourra éfre révoqué ou remplacé por 'assemblée généralie des Porteurs
statuant a ko mojorité de $0% sur lo base d'un quorum de 100% des Portewrs,

Le Représentant de la Masse ne recevra pas de rémunération ou fitre de l'exercice de ses fonciions.

En cas de cessalion por SOCAREY de ses fonctions, fout Représentant de o Masse des Portewrs i
succedant dewra éfre élu par l'cssemblée générale des Porteurs conformémen! aux disposibons du
Code de commerce, étant précisé que dans ka mesure ou les Obligations seraient alors détenues par
une seule personne physique ou morale, (i) lodite personne exercera sevle ko plénitude des attributions
et jouira seule des droits du Représentant de la Masse et [ii] toute référence au Représentant de la
Masse sera réputée constituer une référence 4 ladite personne.

¢. Pouvoirs du Représentont

Souf résclution contraire de l'asseamblée générale des Portewrs, le Représentant de lo Masse aura e
pouvolr daccompir tous les actes de gestion nécessares powr la défense des intérdls communs des
Porteurs, Toutes les procédures judiciaires intentées a Mnitiatve ou & fencontre des Porteurs devront,
pour &fre recevobles, Fétre a linitiative ouv @ fenconire du Représentant de la Masse

Le Représentant de lo Masse ne peut pos simmiscer dans ka gestion des affaires de lEmetteur,

d. Décision de lo Masse des Obligataires

Les décisors collectives des Portewrs sont prises :

. Soit en assembiée réunie au siége social ou en tout culre ieu Indiqué dans la convocation, ou
besoin por téléphone, vidéoconiérence ou lélécontérence. ou por corespandance, l@lécopis
OU Gu mayen de toul autre suppon

. Sait par consuliation écrite tel gue le courier électronique

Chaque Porfeur o le droit de poriciper aux décisions collectives, en personne (ou besoin par
téiéphone, vidéoconldrence au téléconférence] ouv por mandatore {au besoin par téléphone,
vidéoconlérence ou téléconiérence). Toul Portewr doil justifier de son identité et ce lnscription en
comptle de ses obligations au jour de la deécision collective.

Chaque Obligation donne droit & une [1] voix,

0. Assemblées générales des Porteurs

Les assemblées générales des Porteurs pourront &tre réunies & tou! moment, sur convocation par
IEmetteur (via son représentant légal] cu por le Représentant de la Masse. Un cu plusieurs Porteurs,
détenant ensembie au moins un frentiérme (1/30e) des Obligations en crculation, pourront odresser &
[Emetteur et au Représentant de lo Masse une demande de convocation de fassemblée générale ; i
cette assemtiée générale n'a pas &t& convoquée darns les deux (2} mos wivan! la demande, les
Portewrs concemés paumron! charger 'un denfre eux de déposer une requéte auprés du fribunal
compétent dans le ressor! de ko Cour d'Appel de Paris ofin qu'un mandataire soit nommeé pour
cornvoquer l'ossembiée
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Une convecation indiquant ko dote, I'heure el le liey, I'ordre du jour et le quorum exigé sera adressée
por courer électronique oux Porteurs au mains quinze (15| jours calendakes avant ko date de tenue de
I'ossemblée pour une premiére convocation, au moins dix (7] jows calendares powr une deudéme
convocatian

f. Consuitations écrites

En cas de délibération par voie de corsulfation éciite, le Représentant de la Masse ou I'Emetteur doif
adresser & chacun des Porteurs par vole postale ou élecironique un bulietin de vote portant les
menfions suivantes :

. G datre d'envai oux Porteurs,

. la date G loquelle le Représentant de la Masse devra averr recu le bulletin de wote, A aéfout
dincication de cette dote, le délal maximal de réception du bulletin sera ae dix |10) jours calendaires &
compier de la date d'expédition du bullelin de vote

. la kste gces aocuments joints e! neceassaires a la prise de gécision,

. le lexle des résolutions proposées avec, sous choque résolution, lindicotion dles options de
déibérations (odoption ou rejet)

. l'adresse postale ou électronigue & kaquelle doit étre retowné le bulletin

Chaqgue Porteur devra compléter le bulletin de vote en cochan!, pour chaque résoluttion, une case
unique corespondant ou sers de son vote. Sl aucune ou plus d'une case sont cochées pour une méme
résolution, le vote sera réputé &fre un vole de rejet,

Le défaut de réporse d'un Porteur dons ke délol indiqué vout abstention lotale du Portewr concerné. Les
voix oy Porteur qui s'est abstenu ne renfrent pas dans le décomple des voix exprimées.

g. Déliberations en assembiée générale ou par voie de consultation écrite

La Masse des Porteurs est habilitée  délibérer sur la rémunération, o révocation ou le remplacement
du Représentant de lo Masse © ko mojonité stipulée ci-avant, ef peut également statuer sur toute autre
question afférente aux droifs, actions et avantages communs octuels et fulurs attachés aux Oblgations,
y compris ofin d'autoriser le Représentant & egr en jusfice, gue ce soit en demande ou en défense. en
référé ou ou fond.

Elle peut en outre délibérer sur foute proposition tendant & la modificafion des présentes, €1 notamment
sur toute proposition de compromis ou de framsaction sur des droits Higleux cu ayant fait lobjet de
décisions judiciaires.

Il est cependant précse que ces délibérations ne peuven! pas accroiire lo charge des Podeurs, ni
établr une inégalté de trailement entre les Porteurs, ni convertir les Obligations en actions.

La Masse des Porfeurs ne pourra vokoblement délibérer sur premiére convacation que s les Porteurs
orésents ou représentés déhiennent au moins un cinquiéme {1/5¢) du montant principal des Obligations
en circulation. Sur deuxémea convocation, aucun quoum ne sera exiga. Les résolutions seront odoptées
a ko majorité des deux tlers {2/3) des Porfews présents ou représantés. A I'exception de la révocation ou
du remplocement du Représentant de ko Masse dans les conditions chavant

h. Proces-Verbal des délibérations

Cans les cing (5] jours ouvrés sulvant ko tenue de | Assemblée Générale ou réception du dermier buietin
de vote, le Représentan! de lo Masse ou I'Emettewr établit, dote el signe le proceés-verbal des
défbérations, leque! doit comporter l'identité des Porteurs ayant participé et le quorum atteint. la liste
de documenis soumis aux Porteurs, ke texte ges résolutions soumises aux votes et le résultat des votes

i. Frais

LUEmetteur supportera fous les frais afférents au fonctionnement de la Masse et a lo déferse de ses
Intéréts, y compris les frais de ses consels, de convocalion ef de fenue des assembiées générales el
phs générclement, fous les frois adminisiralifs volés por fassemblée génércie des Portewrs, étont
entendu qu'aucun frals ne poura &tre imputé sur les intéréts payobles au tive des Obligations

19. INFORMATION ET PARTICIPATION DES PORTEURS

En phus des Informaticns légales et réglementaires ou bénéfice des Porteurs, le Représentant de ka
Moxse pnlern organser linformation @) lo participation des Porteuns & l'activitd quotidienno do
IEmetteur. A cet effel, [Emetteur fera ses meileurs efiorts pour répondre favorablement aux demandes
du Représentant de lo Masse

20. SERVICE DES TITRES

Le service des titres sera assuré par [Emetteur,
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21, ETABUSSEMENT CHARGE DU SERVICE FINANCIER

Le remboursemen! des Obligations et le palement des intéréls seront effectués par I'Emetteur, en
coordination avec lo société SOCHREV, représantant de la masse des obligotcires.

22. AVES

Toute communication adressée par I'Emettewr oux Perteurs., a l'exception des Convocations aux

ossermblées des Porteurs qui doiven! &ire réalisées dans les formes prévues & I'anticle L. 228-59 du Code

de commerce, ou por le Porteur & I'Emetteur, ou titre du présent Confrat dewra étre adressée, par

courmer élecironique (hello@immocratie.com| ou coumer simple. @ SOCFIREV (34 rue de Courceles,

75008 PARIS) lequel se chorgera de fransmelire ledit avis ou lodite notfication & la personne concemée
1 ce par fout moyen,

23. UNIUSATION DES FONDS & REPORTING

Les fonds versés sont exclusivement destings a la Soclété par Actions Simplifiée Courdon Investissements
Graveson pour financer la réalisation de l'opération mmobiliére conforme & o description sulvante |
vne operation de promotion Immobilidére en VEFA consisiont en lacqguision d'un lemein sis ou 2
boulevard du Général de Gaulle, 13690 Graveson afin de construire et vendre 6 lots de logements et 2
lots de commerce. Les fonds versés ne seront utilisés qu'aprés constatalion de la réussite de I'Emprunt
Oblgataire ou terme de la Période de Souscription,

L'Emetteur s'engage & renvoyer ou Représentant de la Masse une fiche de suivi que ce dernier i
adressera mensuellement. Il s'engage & la renvoyer dans les quirze |15) jours colendaires suivant ka
demande dv Représentant. Cette fiche devra contenir. 'l y a lieu. des informations concemant
noiomment les projets en cours, K justificalion des décoissements observés sur e compte el un élol
finoncier de I'Emettewr. En cas de manguemeni et s'il n'est pas remédié & ce manquement dans un
célai de auize (15 purs calendares & compter de ki réception par IEmetteur de la nofification par
letfre recommandée avec occusé de réceplion dudit manguement, I'Emetteur sera redevetle. ou
profit de chacun des porteurs, d'une indemrité de cing cent (500) eurcs qui sera due au moment du
remboursement de I'emprunt obligotaire. tel que visé dons ce présent conkat. En outre, le
Représentant de lo Masse aura également lo possibilité de rerndre immédiatement et de plein droit
exigible le remboursement de la fotalté des ctligations comme stipulé dans I"Aricle 15

24. LOI APPLICABLE EY TRIBUNAUX COMPETENTS

Les Oblgations sont régies par le droit rangois
Tout différend se raopportant directement ou indirectement aux Oblgations sera soumis cux fribunoux
competents du ressort de ko Cour d'Appel de Paris.

25. NON DIFFUSION

La diffusion de ce documen! peut, dans certains pays, faire I'objel d'une réglementation spécifique.
Les personnes en possession du présent document doivent s'informer des éventuelles restrictions locales
et s'y conformer

Aucune copie de ce document n'est, ef ne doit &tre, dislibuée ou envoyée. drectement ou
ndireclement hors de France et hors du site d'occés restrent Immocratie

26. DOCUMENTS INCORPORES PAR REFERENCE

le présent document doit éfre lu et interprété conjointement avec les averissements, questionnaires,
Informations et modaltés d'accés du site d'acceés restreint Immocrotie & l'issue duguel le présent
document a été délvré.

27. FACTEURS DE RISQUES LIES AUX OBLIGATIONS

Les Obligations peuvent éfre remboursées por anticipation por IEmetteur
Tout remboursement onficipé des Obligations peut résulter pour les Porews d'Obligafions en un
rendement infériewr & keurs attentes.

Rsque lié au crédit de I'Emetteur
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Le remboursement des Oblgaticns dépend de ka réussile des projets financés, portés par Ia Sociélé par
Actions Simplifiée Courdon Investissements Graveson. Les Porteurs sont exposés au risque de crédit de
fEmettew. Par risque de crédit. on entend le rsque que fEmetteur soil incapable de remplr ses
obligations finonciéres au titre des Obligaticrs, entrainont de fait une perte pour linvestisseur,
L'Emettaur ni les Oblgations n'ont fait I'abjet d'une notation

Por ailleurs, les Porleurs sont indirectement exposés au rsque de credil de Courdon Imvestissements
Graveson, Societé par Actions Simplifiée au capital de 500 €. immatriculée ou registre du commerce et
des sociefés de Tarascon sous le numéro 850 520 388, dont le sidge sociol est situé 444 chemin de
I'Auboréde 12690 Groveson

Medification des Modalités des Obligations

Les Portews seront outomatiquemen! groupés en une Massa pour o déferse de leurs inté&réts cormmuns
et pourrant se réunir én assemblée générale. Les Modoltés des Oblgations permettent dans ceriains
cos de ler les Porleurs, y compris ceux qui n'ourcient pas parficipé ou voté a lossemblée générale ou
ceux qui auraient voté dans un sens confrare ou vole de la majorité.

Modification des kis en vigueur

Les Modalités des Oblgations sont régies par la ki frangaise en viguewr A lo dote du présent document
Aucune assurance ne peyl élre donnée quant oux conséquences d'une décision judiciaire cu
administrative ou dune modificotion de lo légslation ou de K réglementation frangaise (ou de
linterprétation généralement donnée a cele-ci) postésieure & la dale du peésent document

Toux fixe

Les Coligations portant inférét & taux fixe, fout investssement dans les Obligafions enfraine le risque que
des voriations ou changements ultérieurs sur le morché des toaux dintérét diminuent la valeur ou g
rentabiité des Obligations.

Informatique et Liberié

Les informations recueilies ne sercat utilsées el ne leront l'objet de communication extérdeure gue pour
les seules nécessités de la gestion ou pour safsfore aux obligations légales et réglemeniares, Eles
pouront donner liev & l'exercice cu droit d'accas dons les conditions prévues por la ko 78-17 du é
janvier 1978 relative & I'nformatique, aux fichiers et aux libertés

LU'emetteur : la Soclété par Actions Simplifiée Courdon Investissements Graveson
représentée par son Président Jeremy Courdon
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PV D’AG DECISION D’EMISSION OBLIGATAIRE

Courdon Investissements Graveson
Societé par Actions Simplifiée
Av capital de 500 euros
Slage social
444 chemin de 'Avbarede 12690 Gravesan

mmakiculde au registre du commerce et des socidles de Tarascen sous le nueméro 850 520 388

PROCES-VERBAL
des décisions du Président
du 23 mai 2019

an deyx mil dix newf, le vingt froks mai,

les associes de |o société Courden Investissernents Graveson se sont réunis en
assemblée générale ordinaire, au siége social, sur convocation faife por le président,

Lassernblés est présidée por Jeremy Courdon, en $a gualité de Président de o
societé,

Sont présents les associés de lo sociéts

leremy Courdon, né le #0 Juillel 1983, détenant 50 oction(s] sur las 50 actions formont
le capital social

En conséguence, I'ossemblée générale réunissant la tolalité des associés ef lo totalité
des acfions composant le capifal social, est réguligrement constituée ef peut
valablement delibérer.

I est préaloblement exposé gue lodite société Courdon Investisserments Graveson
susnommeées et domicilidée, a pour objet, Financement de programmes immabiliers

Le développement de ['activité de la société deit &tre en parie financée por
Fémission d'un emprunt obligataire de 300000 € d'une durde de 12 mois et portant
intérét ou taux de 12.00% |'an.

Le Président de séance rappelle ensuite que I'assemblée est appelée & délibérer sur
I'ordre g jour sulvant :

Ordre du jour

Decision ef réalisation d'émission d'un emprunt obligataire pour un
montant de 300000 €,

Puis le Président déclare la discussion ouverte.

s acewent 19
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Personne ne demandant plus la parole, le Président de séance met successivement
aux voix les résolutions suivantes :

Premiére décisi

Les Associés décident, de procéder & I'émission d’obligations pour un monitant de

“ 0000 €

Deuxiéme décision

Les associés amétent les conditions et les modalités de I'émission de l'emprunt
obigataire quils viennent de décider selon les termes du document "Emprunt
Obligataire" en annexe de ce proces verbal.

Troisiéme décision

Les Associés décident que la souscription cux 300000 obligations, dont ils viennen! d'arréler les
caractéristiques. serc réservée O des investisseurs tiers présentés par lo soclété SOCFIREY,
Société par Actions Simpifieées au caopital de 16.000 euros, ayant son siege social 34 rue de
Ceourcelles a Paris, immatriculée au Registre du Commerce et des Societés de Paris, sous le
numéro 801 523 200, représentée par son Président, Mowgli FRERE.

Quatrié Jécisi

Le Président avisera lo société SOCFIREV de émission de 'emprunt oblgotare dont il vient de
fxer les conditions et modalités. l recueillera les souscriptions et constatera la réalsction de
[émission lorsque le moniant des souscriptions ragues atteint le montant de I'emprunt prévu ou,
le cas échéant, Imitera 'emprunt au moniant des souscriptions regues conformément oux
dispositions du paragraphe 1 du contrat g'émission

ANNEXE 1 - LE CONTRAT D'EMPRUNT OBLIGATAIRE
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EMETTEUR DES TITRES
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De toul ce que dessus, il a &té dresse le présent procés-verbal qui a &té signé par les
ALsOCies,

Les associés

DATE : 23 p2 - —
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STATUTS SIGNES DE LA SOCIETE PORTEUR DE PROJET

STATUTS

SOCIETE CIVILE

DE CONSTRUCTION VENTE

LES TERRASSES DE CAMILLE
Société Civile Immobiliére au capital de 2000 euros

Siége social : 444, chemin de I’Aubaréde 13690 GRAVESON

LES SOUSSIGNES

Jérémy COURDON,

né le 20 juillet 1983 a AVIGNON (84), de nationalité francaise, célibataire
demeurant 444, chemin de |'Aubaréde 13690 GRAVESON

ET:

Angeline PETIT

née le 1° mars 1984 a AVIGNON (84). de nationalité francaise. célibataire
demeurant 444, chemin de |'Aubaréde 13690 GRAVESON

ont établi ainsi qu'il suit les statuts d'une société civile de construction vente
dont le gérant est I'un des associés

ARTICLE PREMIER : FORME

Il est forme, par les présentes, entre les propriétaires des parts ci-aprés
creées et tous proprietaires des parts qui pourraient étre créées
ultérieurement, une sociéteé civile qui sera régie par le Code Civil francais et
les dispositions réglementaires prises pour leur application et par les
présents statuts,
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ARTICLE DEUXIEME : OBJET

La société a pour objet la construction de tous immeubles immobilier de
toute nature, en vue de leur revente :

La sociéte pourra faire tous placements de capitaux sous toutes formes, y
compris la souscription ou l'acquisition de toutes actions, obligations, parts
sociales, et, en général, toutes opérations ayant trait a I'objet ci-dessus
defini, en tous pays, pourvu que ces opérations ne modifient pas le
caractére civil de la société.

ARTICLE TROISIEME : DENOMINATION

La société prend la dénomination de: « Société Civile de Construction
Vente LES TERRASSES DE CAMILLE » Et par abréviation « SCCV LES
TERRASSES DE CAMILLE »

ARTICLE QUATRIEME : SIEGE SCCIAL

Le siege social est fixé 8 GRAVESON (13680) 444 chemin de I'Aubaréde. ||
pourra étre transféré en tout autre lieu, par décision collective extraordinaire
des associés.

ARTICLE CINQUIEME ' DUREE

La durée de la société est fixée & 36 mois a dater de son immatriculation au
Registre du Commerce et des Sociétés, sauf dissolution anticipée

ARTICLE SIXIEME . APPORTS
Il est apporté a la présente société,

Monsieur Jerémy COURDON apporte et verse a la société une somme
totale de Mille (1000) euros

Madame Angeline PETIT apporte et verse a la société une somme totale
de Mille (1000) euros.

La somme totale versée, soit Deux Mille (2000) euros a été déposée le
au credit d'un compte ouvert au nom de la société
en formation, &

Cette somme sera retirée par le gérant de la société sur présentation du
certificat du greffier attestant l'immatriculation de la société au Registre du
commerce.
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ARTICLE SEPTIEME : CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé & la somme de Deux Mille (2000) euros. Il est
divisé en Deux Cents (200) parts sociales de Dix (10) euros chacune,
souscrites en totalité par les associés, et attribuées a chacun d'eux en
proportion de leurs apports respectifs de |a maniére suivante
- Monsieur Jérémy COURDON: 100 parts portant les n° 1 a 100
- Madame Angeline PETIT : 100 parts portant les n® 101 a 200

Les soussignés déclarent expressément que ces parts sociales ont été
réparties entre eux dans la proportion sus-indiquée et sont toutes
entiérement libérées.

Le titre de chaque associé résultera uniquement des présents statuts, des
actes qui pourront ultérieurement modifier le capital social, ainsi que des
cessions qui pourraient intervenir.

ARTICLE HUITIEME : COMPTES COURANTS D'ASSCCIES

Chaque associé, peut, siir la demande du gérant, et avac le consentement
des autres associés verser a la Caisse Sociale, en compte courant, ou
laisser sur sa part de béneéfices, les sommes dont la société pourrait avoir
besoin. Les conditions d'intérét, de remboursement, et de retrait de chacun
de ces comptes sont déterminées par les associés, d'un commun accord
entre eux. Les intéréts des comptes courants sont portés dans les frais
généraux de la société

ARTICLE NEUVIEME : CESSION ET TRANSMISSION DES PARTS
SOCIALES

Toute cession, de parts sociales doit étre constatée par acte authentique ou
sous seing privé. Elle n'est opposable a la société qu'aprés transfert sur le
registre de la société. Elle n'est opposable aux tiers qu'apres
l'accomplissement de ces formalités et aprés publicité au Registre du
Commerce et des Sociétés.

Le prix de cession est fixé de gré a gré sauf exception prévue a l'article
1843-4 du Code Civil

ARTICLE DIXIEME : RETRAIT D'UN ASSOCIE

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer de la société,
totalement ou partiellement, avec |'autorisation de la majorité en nombre et
en capital des autres associés, mais a charge de prévenir la société et les

autres associés, trois mois a l'avance au moins, Le retrait peut également
&tre autorisé par décision de justice pour justes motifs

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
36, rue de Courcelles — 75008 Paris — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com

Conseil en investissements financiers immatriculé a I’ORIAS sous le n°15000926



mailto:hello@immocratie.com

L'associé qui se retire a droit au remboursement de la valeur des droits
sociaux, objet du retrait, fixée, & défaut d'accord amiable, sur dire de
l'expert désigné par le tribunal compétent prés du siege de la présente
sociéte,

ARTICLE ONZIEME : GERANCE

La société est gérée et administrée par une personne physigue associee,
nommeée avec ou sans limitation de durée par les associés dans les statuts
et ultérieurement, par une décision des associés représentant plus de la
moitié des parts sociales.

Les associés nomment comme premier gérant: Monsieur Jérémy
COURDON. Cette nomination est faite sans limitation de durée.

Monsieur Jérémy COURDON déclare accepter la fonction qui lui est
confiée.

Si pour quelque cause que ce soit, la société se trouve dépourvue de
gérant, les assnriés doivent se réunir dans les plus brefs délais, en vue de
nommer un nouveau gérant

A défaut, tout associé peut demander au Président du Tribunal statuant sur
requéte, la désignation d'un mandataire charge de provoquer une
assemblée générale, et si aucune nomination n'intervient dans un délai
supérieur a une année, tout intéressé peut demander au Tribunal, la
dissolution anticipée de la société.

Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la sociéte par les actes
entrant dans |'objet social, Dans les rapports entre associés, le gérant peut
accomplir, tous les actes de gestion que demande l'intérét de la societe

Le gérant est tenu de consacrer tout le temps et les soins nécessaires a la
bonne marche des affaires sociales. Il peut conférer toute delégation de
pouvoirs spéciale et temporaire.

Le gérant peut, en rémunération de ses fonctions, recevoir un traitement
fixé par décision collective ordinaire des associés.

Le gérant est responsable envers la société et envers les tiers soit des
infractions aux lois et réglements, scit de la violation des statuts, soit des
fautes commises dans sa gestion

Le gérant peut démissionner a la cldture d'un exercice a charge d'un
préavis de six mois notifié 3 chacun des associés. Ce délai peut étre réduit

AL W
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et méme supprimé par décision ordinaire des asscciés. Le gerant peut
aussi étre révoqué par décision collective ordinaire des associés.

ARTICLE DOUZIEME : DECISIONS COLLECTIVES DES ASSOCIES

Les décisions collectives des associés sont prises, soit en assemblée, soit
par voie de consultations écrites, Chaque associé a droit de participer aux
décisions collectives et dispose d'un nombre de voix eégal a celui des parts
sociales qu'il posséde,

Les associés sont convoqués par le gérant. au moins quinze jours &
I'avance, par letire recommandée avec avis de réception. La lettre doit
préciser |'ordre du jour de |'assemblée générale, le texte des résolutions
proposées accompagné du rappori du gérant et des documents
nécessaires a l'information des associés. Toute assemblée irrégulierement
convoquée peut étre annulée. Toutefois, 'action en nullité n'est pas
recevable lorsque tous les associes etaient présants ou représentés.

Un associé ne peut se faire représenter que par un autre associé, ou par
son conjeint justifiant d'un pouvoir spécial.

Les associés peuvent répondre et émettre leur vote par écrit au plus tard, le
jour de la tenue de 'Assemblée Générale. L'associé qui répond par écrit
doit donc renvoyer une LRAR au siege de la société et s'assurer que sa
lettre arrive au plus tard le jour de la date de 'Assemblée Générale.

Les décisions collectives des associés prises, soit en assemblée, soit par
voie de consultation écrite, sont censtatées par des procés-verbaux établis
par le gérant, sur un registre spécial. Chague proceés verbal est signe par le
gérant. Le procés verbal d'une assemblée est, en outre, signé par tous les
associés présents a la réunion

Lorsqu'une décision est constatée dans un acte, elle doit &tre mentionnée a
la date dans le registre. Les copies ou extraits de procés-verbaux ou
d'actes constatant des décisions collectives & produire en justice ou
ailleurs, sont valablement certifiees conformes par le gérant et, durant la
période de liquidation, par le liquidateur

ARTICLE TREIZIEME : INFORMATION DES ASSOCIES

Les associés ont le droit d'obtenir, au moins une fois par an,
communication au siége social des livres et des documents sociaux. lis ont
également le droit de poser des questions sur la gestion sociale auxquelles
le gérant devra répondre par écrit, dans le délai d'un mois

ARTICLE QUATORZIEME : EXERCICE SOCIAL
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L'année sociale commence le 1er janvier et se termine le 31 décembre. Par
exception, le premier exercice social comprendra le temps a courir de ce
jour, jusqu'au trente et un décembre deux mille dix sept

ARTICLE QUINZIEME : INVENTAIRE - COMPTES - BILAN

Il sera tenu une comptabilité réguliere des opérations sociales. Chaque
année au 31 décembre, et pour la premiére fois le 31 décembre 2017, il
sera établi par les soins du gérant, un inventaire contenant l'indication de
I'actif et du passif de la société, un compte de profits et de perte et un bilan.

Ces documents seront soumis chaque année par le gérant, 4 I'approbation
des associés. A cette occasion, le gérant doit rendre compte de leur gestion
aux associés. Cette reddition de compte doit comporter un rapport écrit
d'ensemble sur l'activité de la société au cours de I'exercice écoule,
comportant l'indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes
ENcourues ou prevues.

Les produits nets de chaque exercice, déduction faite des frais généraux et
autres charges de l'exercics, y compris tous amortissements et provisions
destinées a faire face a des pertes ou charges probables constituent les
bénéfices ou les pertes de |'exercice.

Les associés, par décision ordinaire, statuent sur I'emploi des bénéfices,
qui peuvent étre, en totalité ou particllement, soit répartis aux associes,
proportionnellement au nombre de leurs parts sociales, soit mis en réserve
ou reportés a nouveau.

Les pertes, sl en existe, sont supporiées par les associes,
proportionnellement au nombre de leurs parts. Elles peuvent &tre, par
décision des associés, soil reportées a nouveau, soit éteintes par
imputation sur les bénéfices non répartis et les réserves, ou sur le capital
social, ou par des versements effectués par les associés dans la caisse
soclale,

Les fonds de réserve peuvent étre employés par le gérant a faire des
dépenses exceptionnelles ou imprévues, a faire des amortissements
complémentaires. lls peuvent aussi, en vertu d'une décision ordinaire des
associés, &tre répartis entre les associés, proportionnellement au nombre
de leurs parts sociales.

ARTICLE SEIZIEME : DISSOLUTION - LIQUIDATION

La dissolution de la société entraine sa liquidation, sauf si la dissolution
intervient a la suite d'une opération de fusion ou de scission. Elle n'a d'effet

&or ’\ p
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a I'égard des tiers qu'aprés sa publication. A compter de sa dissolution. la
dénomination sociale est suivie de la mention «société en liquidation» elle
méme suivie du nom du ou des liquidateurs.

La personnalité morale de la société subsiste pour les besoins de la
liquidation jusqu'a la publication de la clbture de celle-ci, et, pendant cette
période, les associés conservent les mémes pouvoirs de décision qu'au
cours de la vie sociale.

Les liguidateurs disposent des pouvoirs les plus étendus, a |'effet de

- céder, méme & l'amiable. tous éléments d'actifs en bloc ou en détail, aux
prix, charges et conditions qu'ils jugeront convenables

- mener a bonne fin les affaires en cours et, avec l'autorisation de la
collectivité des associés par décision ordinaire, en engager de nouvelles, le
cas écheéant, pour les besoins de la liquidation.

Aprés paiement des dettes et remboursement du capital social, le partage
de l'actif est effertué entre les associés, dans les mémes proportions que
les benéfices, sauf convention unanime contraire. Les régles concernant le
partage des successions, y compris I'attribution préférentielle, s'appliquant
au partage entre associés.

Tout bien apporté qui se retrouve en nature dans la masse partageable est
attribué sur sa demande, et a charge de soulte s'il y a lieu, a I'associé qui
en avait fait 'apport. Cette faculté s'exerce avant tout autre droit a une
attribution préférentielle.

Tous les asscciés, ou certains d'entre eux seulement, peuvent aussi
demeurer dans lindivision pour tout ou partie des biens sociaux. Leurs
rapporis sont alors régis, a la cidture de la liquidation, en ce qui concerne
ces biens, par les dispositions légales relatives a I'indivision,

En fin de liquidation, le liquidateur soumet les comptes définitifs de la
liquidation aux associés qui, par décision collective, statuent sur lesdits
comptes, sur le quitus de la gestion et le décharge de son mandat, et
constate la cldture de la liquidation.

A deéfaut, tout associes peut demander au Président du Tribunal, la
désignation d'un mandataire chargé de consulter les associés, et de
provequer la décision dont il s'agit. Si les associés ne peuvent délibérer
valablement, comme dans le cas ol les comptes de la liquidation ne
seraient pas approuves, il est statue par décision de justice a la requéte
des liquidateurs ou de tout intéressé.
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ARTICLE DIX SEPTIEME : ACTES ACCOMPLIS POUR LE COMPTE DE
LA SOCIETE EN FORMATION

L'état des actes accomplis pour le compte de la société en formation a été
annexe aux statuts. La signature de ceux-ci emporte reprise de ces
engagements par la société, lorsque celle-ci aura été immatriculée au
registre du commerce et des sociétés

ARTICLE DIX HUITIEME - FRAIS ET FORMALITES DE PUBLICITE

Les frais afférents & la constitution des présents statuts et de leurs suites
seront pris en charge par la société

Tous pouvoirs sont donnés au porteur d'une copie des présentes a l'effet
d'accomplir toutes les formalités légales de publicité

ARTICLE DIX NEUVIEME : DOMICILE

Pour |'exécution des présentes, les parties comparantes font élection de
domicile au siége social de |z société

ARTICLE VINGTIEME : CONTESTATION

Toutes les contestations qui pourraient s'élever pendant ia durée de la
societé ou sa liquidation, soit entre les associés, gérants et la société, soit
entre les associés eux-mémes, relativement aux affaires sociales. seront

jugées conformément a la loi et scumises a la juridiction compétente prés
du siege social.

Fait a GRAVESON. le .. Ao lod | 2o

En Quatre exemplaires.

Jéremy COURDON Angeline PETIT
(Bon pour mandat) (Bon pour mandat) sf

: A = ﬂ""\c 5
(Bon pour acceptation de mandat) \Don <

(e [ ol &7

¢
Bows o _meepFidin de ek
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ACTE 50US SEING PRIVE

DE CESSION DE PARTS SOCLALES

Entre les somssignés

= Jepgmy COURDOM, néd le 20 juillet 1983 & AVIGHNON (B4), demesrant su 444, chemin des I"Aubharéds | M50
GRAVESON, célibatalre

Ci-apris d&nommiEs « ke oddant », 4 une part
Et:

»  JASL COURDON INVESTISSEMENT GRAVESON, Socidié par Actions Simplifide aa capital de 500 surcs,
Sipe soclal @ ddd, chemdn de " Avbaréde 13690 GRANVESON, eprésenie par Monsiewr Jérdmy COURDON,
Présidem,

Ci-aprés dénommés # be cessionnaire », 4 owstre pari
Il est exposé ce qui sudt

Il exashe ume sociélé denommeée « LES TERRASSES DE CAMILLE v, SCCV au capital de Dows Mille {2000) cuas,
doot e sidge social csr aitud au 444, chemin de "Aubarbde 13690 GRAVESON, qul a ¢ Immatriculle au RCS d=
TARASCOM sous |2 nuindng 28061606 en date du IRA03200 7

Lea capital de cette soridté, divisé en Deux Cents (2000 parts sociales de Diix {10 saros, appartient 4 ©
- bdangieur Jésdmy COURDOMN
4 concurrenes de Cent pans sociales,
numdraides de 14 1060, ci 1K) parts
bdademaiszlle Angeline FETIT
& concurrence de Cent parls sociales,
numératdes de 107 & 200, ci 100 paris

Ceei exposd, il e5t alors convenu o arrétd oo qui sui
Arficls | — Cession

honsicur Jéndmy COURDON coda ot ranspors sous los poramibes ordinsires de deolt ou de falt 4 la sociéid SASU
COURDOMN INVESTISSEMENT GRAYESON, qui accepie, Dix (1 parts sociales lihdrdes & hauteur de Cenr (100}
euras représsntant des appons en nemedaine sar Dix (10) pars sociales doot il est propriélaire, numérsiée de 91 4 10, de
la 800V LES TERRASSES DE CAMILLE

Par la présenic cession, bo cessionnaire devient propriciamms des Do (1) paris sociales oddées & compler des présenics
avec toas les drolis o obligaions qui v sont ratschés, cene part postant bes amdros de 1 4 100

A cet effet, le cédant sabsope e cessionnaire dass tous se5 droits of nctions résultant de la propriété de Dix {11} paris
sociales cédées, Le cessionnaire recevra sl les béndlices atlachés aux pans sociales céddes,

Tl et fci décland guil m*a été délived amcun titre pour Dix { 1) paris sociabes cidées ol que s progridod rdsalee unigoemsent
des actes Bag dnonccs.

Le cessionnaire se confarmers siricsement aux clanses of conditions des satuls qu®il déclare parfaitement connaitre.

LA
C

5£C
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Article 2 —~ Prix

Compte tenu du peu d’activité de In socidé depuis sa création récente, la présence cession est consentie et acoeptiéc
moyennant ke prix de Cent (100) euros que la société COURDON INVESTISSEMENT GRAVESON a versés 4
Monsicwr Jérémy COURDON,

qui ke reconanlk et lui en dosne iei quittance, prix qui est payé an date de cession

Le comptc courant d'associé correspondant & Iz contrepartic des dépenses engagées poar le commencemcent d'activite
resie Al au cédant qui reste associé,

slamstion du cédant ot des cessionnadn

Monsieur Jérémy COURDON, cédant. déclare
qu'il est né le 20 juillet 1983 & AVIGNON (84)
qu'il est oflibataire
qu'il est de nationakité Frangaise
- qu'ila la plemc capacste jurilique d"aliéncr
- que ks parts cédées sont ibres de toss nanlissemcnls ¢l de tous drods queleongues

Lz SASU COURDON INVESTISSEMENT GRAVESON, cessionnairs, déclare vin son représsniant :
qu’elle est immatriculée ou RCS de TARASCON sous le numéro 828061606
- qu’clic cst habituclicment residenle en France au sens de la réglementation des changes

- qu'clic cngage des fonds sociaux

Pour a perception des droits d'enregistrement, de cddant attesie que la part, objet d2 la présente ceasion, & &1é endde en
vue de rdmunérer les apports en numéraire effeciuds 4 la sociétd,

Il déclare, &n outre, que le présente cession n'entraine pas ka dissolution de la société et gue [a part cédée canfere 2
jousssance de droits immabiliers

5““"; 5_ Elxm‘l"il ':- o P m“ ." h
Un original de ka présente ccssion scra déposé au si¢ge social contre remise par le Président d'une atiestation.

La présxdence de la sociéte so voit confier Lous lex pouvoirs ca vae de remplir los formalites de publicité prescrites par la

Lel.
Article 6 — Frais
Tous les frais, droits et honoraires des présentes ainsi que tous ceux qui en seroat la coaséquence scront suppoetss par o

cessionnaire qui 3"y ablige.

Fait 4 GRAVESON
Le 03 juin 2019

Jérémy COURDON Pour SAS COURDON INVESTISSEMENT GRAVESON
« Bon pour cession de Dix parts sociales » Jérémy COURDON, président
« Bon pour acquisition de Dix paris sociales »
) - "11".'_'-"7“ " =
T a3 = e — = 7 = 1. P
e Fot ) ta pe
> o e
7 R
\ ——
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STATUTS SIGNES DE L’EMETTEUR

COURDON INVESTISSEMENTS GRAVESON
Société par Actions Simplifi¢e au capital de 500 curos
Sigge social @ 444, chemin de I Aubaréde

13690 GRAVESUN

STATUTS

Les soussigngs,

Jérémy COURDON, né le 20 juillet 1983 & AVIGNON (84), demeurant au 444,
chemin des |" Aubaréde 13690 GRAVESON, célibatadre ;

a constitué une Société par Actions Simplifiée UnipersonnelBe.

CHAPITRE I
FORME — OBJET = DENOMINATION SOCIALE ~ 3IEGE 50CIAL - DUREE

Article 1 — Forme

La Sociéé est une Socidd par Actions Simplifiée régie par les dispositions du Code commerce les
dispositions du code de commerce (articles L. 227-1 & L. 227-20 et L. 244-1 & L. 244-4, dans
la mesure o clles sont compatibles avec les dispositions particuliéres gux societes par aclions
simplifides, les dispositions relatives aux sociétés anonymes, & l'exception des articles L. 233-
7T & L. 225-126 du Code de commerce et les dispositions générales relatives 4 toute sociéte
des articles 1832 4 1844-17 du Code civil).

ainsi que par les Stawuts, 1 est expressement précisé que la Sociéké peut, & tout moment au
cours de la vie sociale, ne compter qu'un seul associé, Elle est dite SAS Unipersonnelle,
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Article 2 - Objet
La Société a pour objet, en France comme & |'¢étranger :

- Le financement de programme immobilier,

- La participation de la Société, par tous moyens, directement ou indirectement, dans
toutes opérations pouvant se rattacher & son objet par voie de création de société
nouvelles, d'apport. de souscription ou d'achat de titres ou droits seciaux, de fusion ou
autrement. de création, d'acquisition, de location, de prise en location-gérance de tous
fonds de commerce ou établissements: la prise, l'acquisition, 'exploitation ou la
cession de tous procédés et brevets concernant ces activités.

- Et généralement, toutes opérations industrielles, commerciales, financigres, civiles,
mobiligres ou immobiliéres. pouvant se rattacher directement ou indirectement & I'un

des objets visés ci-dessus ou tous ohjets similaires ou connexes.

En vertu des dispositions de 'article L. 227-2 du Code de commerce. la société ne pourra faire
publiquement appel a I'épargne.

Article 3 - Dénomination sociale
La dénomination de la Société est : COURDON INVESTISSEMENTS GRAVESON
Dans tous les actes, factures, annonces, publications et autres documents émanant de la
Société, la dénomination sociale doit toujours étre précédée ou suivie des inscriptions
suivantes ¢ « société par actions simplifiée », éventuellement « unipersonnelle » ou des
initiales « SAS » ou « SASU » et de I'indication du montant du capital social,
Article 4 - Siége social
Le siége de la Société est localisé au :

444, chemin de I'Aubaréde

13690 GRAVESON

[l pourra étre transféré en tout autre endroit du méme département ou dans un département
limitrophe par simple décision de la gérance, sous réserve de ratification par la prochaine
assemblée générale, et en tout autre lieu suivant décision extraordinaire des associés.

Article 5 - Durée

La durée de la Société est fixée & 99 années a dater de son immatriculation au Registre du
Commerce et des Sociétés, sauf prolongation ou dissolution anticipée.
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CHAPITRE 1l
APPORTS — CAPITAL SOCIAL - MODIFICATION DU CAPITAL SOCIALI

Article 6 — Apports

11 ét¢ procédé & des apports en numéraire  hauteur de Cing Cents (500) euros, répartis entre
les associés en fonction de leur apport individuel, savoir :

»  Monsieur Jérémy COURDON apporte la somme de Cing Cents (500) euros
Montant total des apports en numéraire : Cing Cents (500) euros.

Les apports sont libérés intégralement, soit Cing Cents (500) euros, déposés sur un compte
blogué ouvert pres du ....cccvviviiiiiinrriirisriaianern 00 1 rnans T LT e

Le capital est apporté sur des fonds propres appartenant de maniére individuelle & Monsteur
Jérémy COURDON,

Article 7 - Capital social
Le capital social est fixé & la somme de Cing Cents (500} Euros.

11 est divisé en Cinquante (50) actions de Dix (10) euros chacune, numérotées de | a 50,
attribuées aux associés présents 4 la date de transformation, savoir :

+  Monsicur Jérémy COURDON & concurrence de Cinguante (50) actions
Le nombre total d*actions composant le capital social est égale 4 Cinquante (50) actions.

Les associés déclarent que ces actions sont réparties entre eux dans les proportions ci-dessus
indiquées et qu'elles sont toutes souscrites et libérées intégralement,

Article 8 — Modification du capital social

Le capital social peut étre augmenté ou réduit dans les conditions prévues par la loi, par les
associés statuant dans les conditions de ['article 16 ci-aprés,
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CHAPITRE 111
DROITS DES ASSOCIES - FORME DES ACTIONS - FORME DE CESSION DES
ACTIONS - CLAUSE D'AGREMENT - DROIT DE PREEMPTION - DECES D'UN
ASSQCIE

Article 9 — Droits des associés

Chaque action confére a son propriétaire un droit égal dans les bénéfices de la Société et dans
tout I"actif social. Les droits ct obligations attachés a I'action suivent le titre dans quelque
main qu'il passe. La propriété d'une action emporte de plein droit adhésion aux Statuts et aux
décisions des associés,

Chaque fois qu'il sera nécessaire de posséder plusicurs actions pour exercer un droit
quelconque, les propriétaires d’actions isolées ou en nombre inférieur a celui requis, ne
pourront exercer ce droit qu'a la condition de faire leur affaire personnelle du groupement et,
éventuellement, de ["achat ou de la vente d’actions nécessaires.

Article 10 - Forme des actions

Les actions sont obligatoirement nominatives et leur propriété résulte de leur inscription au
nom du ou des titulaires sur des comptes et registres tenus a cet effet par la Société,

A la demande d’un associé. une attestation d'inscription en compie lui sera délivrée par la
Sociéte,

Les actions sont indivisibles a I'égard de la Société
Article 11 - Forme de cession des actions

La transmission des actions s'opére par un virement du compte du cédant au compte du
cessionnaire, sur production d’un ordre de mouvement. L'ordre de mouvement, établi sur un
formulaire fourni ou agréé par la Société, est signé par le cédant ou son mandataire.

Ce mouvement est inscrit sur un registre coté et paraphé, tenu chronologiquement, dénommé
« registre des mouvements ». La Société doit procéder & cette inscription et & ce virement dés
réception de I'ordre de mouvement et, au plus tard dans les quinze jours qui suivent celle-ci.

Article 12 ~ Clause d’agrément

Toute cession d’actions & titre gratuit ou onéreux et libre entre actionnaires existants mais, a
des tiers, elle doit préalablement éire agréée dans les conditions ci-aprés. Le démembrement
de propriété, le transfert de propriété des actions par voie de succession, de liquidation de
régime matrimonial, de lusion, absorption ou de transmission universelle de patrimomne de
I"article 1844-5, alinca 3, du Code civil, d'adjudication publique ordonnée par décision de
justice ou d'attribution judiciaire est également soumis a agrément.

Le projet de cession est notifié au Président par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception. Il contient 1'indication des nom, prénom et adresse du
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cessionnaire §'il s’agit d’une personne physigue et sa dénomination sociale, sa forme, son
capital social, son siége social, son immatriculation au RCS, I'organe qui la représente et son
actionnariat s'il s'agit d’une personne morale. le nombre des actions dont la cession est
envisagée et le prix offert.

Dans le délai de quinze jours & partir de la notification, le Président convoque I'assemblée des
assaciés pour qu’elle délibére sur le projet de cession des actions. Il peut également consulter
les associés par écrit sur ledit projet

La décision de la Société, qui n'a pas & étre motivée, est notifiée par le Président au cédant par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou remise contre décharge manuscrite.

En cas d'agrément, la cession est réalisée dans les termes et conditions mentionnés dans le

projet de cession notifié a la Sociéié.

Si la Société n'a pas fait connaitre sa décision dans le délai de deux mois a compter de la
notification du projet de cession, |’agrément & la cession est réputé acquis.

Si la Société a refusé d'agréer la cession, le cédant peut. dans les quinze jours de la
notification de refus qui lui est faite, signifier par lettre rccommandée avec demande d’avis de
réception qu'il renonce i son projet de cession.

A défaut de renonciation de sa part, les associés doivent, dans le délai de trois mois a compter
du refus d'agrément, acquérir ou faire acquérir les actions & un prix fixé & dire d’expert dans
les conditions prévues a I'article 1843-4 du Code civil.

Ce délai peut étre prolongé une seule fois. 4 la demande du Président de la Société, par
ordonnance du Président du Tribunal de Commerce statuant sur requéte.

La Société peut également, avec le consentement du cédant, décider de racheter les actions au
prix de la cession et de réduire son capital du montant de la valeur nominale des parts du
cédant, A défaut d'accord sur le prix de cession, il est fixé a dire dexpert dans les conditions
prévues a "article 1843-4 du Code civil

En cas de cession des actions du Président, les fonctions qui lui sont dévolues en matiére
d’agrément sont exercées par |'associé le plus dgé, et si le Président est I'associe le plus dgé,
par le second associé le plus age.

Article 13 — Droit de préemption

Toute cession ou transfert de propriété d'actions, méme entre associés, soit 4 titre gratuit, soit
4 titre onéreux, alors méme que la cession aurait lieu par voie d’adjudication publique sur le
fondement d'un titre exéoutoire, est soumise au droit de préemption des autres associés dans
les conditions ci-apres,

[l en est de méme en cas d'apport en société, en cas d’apport partiel d'actif, de fusion ou de
scission, de transmission universelle de patrimoine de article 1844-5 alinéa 3 du Code civil,
de cession de droits d’attribution ou de souscription & une augmentation de capital ou de
renonciation au droit de souscription.
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l.e cédant notifie au Président et 4 chacun des associés le projet de cession, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, indiquant, pour un cessionnaire personne
physique, ses nom, prénom, date et lieu de naissance, et adresse, et pour un cessionnaire
personne morale sa dénomination sociale, sa forme, le montant de son capital, le si¢ge et le
RCS, la composition de son actionnariat, le nombre d’actions dont la cession est envisagée, le
prix offert et les conditions de la cession.

Chague associé bénéficie d'un droit de préemption sur lés actions dont la cession est
envisagée. Il exerce ce droit par voie de notification, par lettre recommandée avee demande
d'avis de réception, au cédant et au Président au plus tard dans les quinze jours de la
notification émanant du cédant en précisant le nombre d'actions qu'il souhaite acquérir.

Lorsque le nombre total des actions que les associés ont déclaré vouloir acquerir est supérieur
au nombre d actions dont la cession est projetée, et faute d accord entre eux sur la répartition
desdites actions dans le délai de quinze jours, les actions concernées sont réparties entre eux
par le Président au prorata de leur participation dans le capital social, avec répartition des
restes & la plus forte moyenne, mais dans la limite de leur demande.

Si, dans une cession, le droit de préemption des associés n'absorbe pas la totalité des actions
dont la cession est projetée, la Société peut, en vertu d'un droit de préemption subsidiaire,
acquérir les actions concernées non préemptées. Elle dispose, a cette fin, d'un délai
complémentaire de un mois. Lorsque les actions sont rachetees par la Sociéte, celle-ci est
tenue de les céder dans un délai de trois mois ou de les annuler. A défaut d’exercice de ce
droit de préemption subsidiaire, les actionnaires ne peuwent plus exercer leur droit de
préemption. L actionnaire cédant peut donc céder ses actions, sans qu'une clause d’agrément
lui soit opposée.

Article 14 - Décés d’un associé

En cas de décés d'un associé, la Société continuera entre les associés survivants et les héritiers
de I'associé décédé pendant une durée de 12 mois maximum. Au terme de cette période, sauf
§'il n'y a pas d’associé survivant, les héritiers seront soumis a I'agrément nécessaire pour
|'entrée des tiers au capital.

A défaur d’agrément donné aux héritiers, ou & I'un d'eux, 4 la majorité des associés
survivants, ces derniers devront se porter acquéreur des actions détenues par le ou les héritiers
non agréés, les héritiers agréés pouvant prendre part & cette acquisition.

Le prix de rachat des actions détenues par les hériticrs non agréés sera fixé a partir de la
situation nette de la société (richesse accumulée). éventuellement de la rentabilité attendue de
'activité au moment de l'opération de rachat (réactualisation de Ja valeur du fond
commercial).

En cas de litige sur la détermination de la valeur de la participation concemnée, les parties
prenantes chercheront d’abord & parvenir a un accord & I'amiable, en faisant intervenir un
expert-comptable ou un professionnel de I'évaluation d’entreprise, qui soit tiers & la société et
& chacune des parties
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CHAPITRE IV
ORGANES DIRIGEANTS - DECISIONS COLLECTIVES - TENUE DES ASSEMBLEES
GENERALES

Article 15 — Organes dirigeants
- Président ~

La Société est dirigée par un Président, personne physique associé de la Société, pour une
durée limitée ou non, nommé par décision collective des associés. Le Président peut résilier
ses fonctions et &tre révoqué par Jes associés a tout moment statuant dans les conditions de
I'article 16 ci-aprés

1l a droit & une rémunération dont le montant est approuvé par |’associé majoritaire ou, a
défaut, par décision collective des associés ainsi qu'au remboursement des frais exposés dans
I'exercice de son mandat, sur présentation de justificatifs,

Le Président provoque les décisions collectives des associés et les exéeute. || est investi des
pouvoirs les plus étendus pour agir en toute circonstance au nom de la Société dans la limite
de I'objet social.

Le Président représente la Société a I'égard des tiers. Il peut déléguer les pouvoirs qu'il juge
convenables et constituer tous mandataires spéciaux et temporaires.

- Directeur Général -

Les actionnaires peuvent nommer a la majorité simple un ou plusieurs directeurs généraux,
personnes physiques ou morales.

Les pouvoirs du Directeur Général. la durée de ses fonctions et sa rémunération sont
éterminés par le Président. Le Directeur Général peut résilier ses fonctions et étre révogué
sur proposition d'actionnaires détenteurs d’au moins 30% du capital de la Soci€été.

En cas de décés, démission ou empéchement du Président, le Directeur Général en fonction
conserve ses fonctions et attributions.

Le Directeur Général dispose, a I’égard de la Société, des mémes pouvoirs que le Président. Il
ne peut représenter la Société vis-a-vis des tiers.

Article 16 - Décisions collectives

Les décisions en matiére d'augmentation, d’amortissement ou de réduction de capital, de
fusion, scission ou disselution. de modification des Statuts, d’appornt partiel d'actif, de vente
de fonds de commerce de la Société, de dissolution, de nomination des commissaires aux
comptes, d’approbation des comptes annuels et affectation du résultat, sont prises
collectivement par les associés, avec délégation de pouvoir le cas échéant du Président selon
ce qui est prévu par la loi, les Statuts, un réglement intérieur evou chaque décision collective.
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Les décisions suivantes sont prises @ I'unanimité : modification, adoption ou suppression de
clauses statutaires visées a 'article 262-20 de la loi sur les sociétés commerciales relatives a
la transmission des actions et & I'exclusion d’un associé. nomination et révocation du
Président, augmentation de l'engagement social d’un associé notamment en cas de
transformation de la Société en société en nom collectif ou en commandite.

Les décisions suivantes sont prises par un ou plusieurs associés représentant plus de la moitié
des voix ; approbation des comptes annuels et affectation des résultats ; nomination des
commissaires aux comptes ; dissolution et liquidation de la Société ; augmentation et
réduction du capital; fusion, scission et apport partiel d’actif; transformation en société d’une
autre forme, agrément des cessions d'actions: exclusion d'un associé.

Toutes les autres décisions sont de la compétence du Président.
Article 17 - Tenue des assemblées générales

Tout associé peut demander la réunion d'une assemblée générale. Au choix du Président, les
décisions collectives des associés sont prises en assemblée, réunic au besoin par
vidéoconférence ou conférence par téléphone, ou par correspondance. Elles peuvent
s"exprimer dans un acte signé par tous les associés ou par consultation écrite. Tous moyens de
communication peuvent étre utilisés : écrit, lettre, fax, télex et méme verbalement, sous
réserve que |'intéressé signe le procés-verbal, acte ou relevé ou décisions dans un délai d’un
maois.

L assemblée est convoquée par le Président. La convocation est faite par tous moyens quinze
jours avant la date de réunion. Elle comporte I'indication de I'ordre du jour, de I’'heure et du
lieu de la réunion. La convocation est accompagnée de tous documents nécessaires &
I"information des associés.

Dans le cas ol tous les associés sont présents ou représentés, |'assemblée se réunit
valablement sur convocation verbale et sans délai. L' assemblée est présidée par le Président
de la Société. A défaut, elle élit son Président de séance. L’assemblée désigne un secrétaire
qui peut éwe choisi en dehors des associés. A chaque assembliée est tenue une feuille de
présence et il est dressé un procés-verbal de la réunion qui est signé par le Président de scance
¢t le secrétaire.

En cas de consultation écrite, le texte des résolutions ainsi que les documents nécessaires a
I'information des associés sont adressés a chacun par tous moyens. Les associés disposent
d'un délai minimal de trois jours & compter de la réception des projets de résolutions pour
émettre leur vote lequel peut étre émis par letire recommandée avec accusé de réception ou
télécopie. L'associé n'ayant pas répondu dans le délai de quinze jours & compter de la
réception des projets de résolutions est considéré comme ayant approuvé ces résolutions, Le
résultat de la consultation écrite est consigné dans un procés verbal établi et signé par le
Président. Ce procés-verbal mentionne la réponse de chaque associé.

Chagque associé a le droit de participer aux décisions collectives par Jui-méme ou par un
mandataire associé ou conjoint. Chaque action donne droit a une voix. Le droit de vote attaché
aux actions est proportionnel au capital qu'elles représentent,
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Les procés-verbaux des décisions collectives sont établis et signes sur des registres tenus
conformément aux dispositions légales en vigueur. Les copies ou extraits des délibérations
des associés sont valablement certifiés conformes par le Président et le secrétaire de
I’assemblée,

CHAPITRE YV
CONVENTIONS SOUMISES A L”APPROBATION DE L'ASSEMBLEE -
CONVENTIONS INTERDITES - COMPTES COURANTS D'ASSOCIES

Article 18 - Conventions soumises a I'approbation de I'assemblée

Sous réserve des interdictions légales, toute convention conclue entre la société et I'un des
associés, doit &re soumise au controle de 1"assemblée des associés,

Les dispositions du présent article s'étendent aux conventions passées avec une société dont
un associé indéfiniment responsable, gérant, administrateur, directeur général, membre du
directoire ou membre du conseil de surveillance, est simultanément assecié de la Sociéte.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux conventions portant sur des opérations courantes
et conclues a des conditions normales.

Article 19 - Conventions interdites

A peine de nullité du contrat, il est interdit aux associés autres que les personnes morales de
contracter, sous quelque forme que ce soit, des emprunts auprés de la Sociéte, de se faire
consentir par elle un découvert, en compte courant ou autrement, ainsi que de faire cautionner
ou avaliser par elle leurs engagements envers les tiers. Cette interdiction s'applique aux
représentants légaux des personnes morales associees

Cette interdiction s'applique également asux conjoints, ascendants et descendants des
personnes visées a 1"alinéa 1 du présent article ainsi qu'a toute personne interposée.

Article 20 — Comptes courants d'associés

Chaque associé peut consentir des avances 4 la Société sous forme de versements dans la
caisse sociale. Les conditions de rémunération et de retrait de ces comptes courants,
notamment, sont fixées par acte séparé entre les intéressés et I'assemblée des associés en
conformité avec les dispositions de 'article 16. Les comptes courants ne peuvent jamais &tre
débiteurs.
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CHAPITRE VI
EXERCICE SOCIAL - COMPTES ANNUELS ET RESULTATS SOCIAUX — BENEFICES
DISTRIBUARLES — DISSOLUTION ET LIQUIDATION - CONTESTATIONS

Article 21 — Exercice soclal

L’exercice social commence le 1% janvier est se termine le 31 décembre. Le premier exercice
commencera au jour de " immatriculation et se terminera le 31 décembre 2019

Article 22 — Comptes annuels et résultats sociaux

Dans les six mois de la elbture de "exercice social, le Président ou le Directeur Général est
tenu de consulter les associés sur les comptes et "affectation du vésultat de "exercice secial
écoulé, Ce délai peut Sire prorogé par décision de justice.

Article 23 — Bénéfices distribuables

Aprés approbation des comptes et constatation de ['existence d'un bénéfice distribuable,
['assemblée pénérale détermine sur proposition de la gérance toutes sommes qu’elle juge
convenables de prélever sur ce bénéfice pour étre reportges & nouveau sur ["exercice suivant
ou inscrites & un ou plusieurs fonds de réserves ordingires ou extracrdinaires, genéraux ou
spéciaux, dont elle regle 1"affectation ou I"emploi.

Le surplus, §7il en existe, est attribué aux associés sous forme de dividende,

L'aszemblée générale peut, aprés consiatation de I'existence de réserves 4 sa disposition,
décider en outre la mise en distribution des sommes prélevées sur ces réserves ; en ce cas, la
décision indique expressément les postes de réserve sur lesguels les prelevements somt
cffectués.

Les sommes dont la mise en dismribution est décidée sont réparties entre les associés
proportionnellement au nombre de leurs actions,

Article 24 — Dissolution et liguidation

La Société est dissoute par 1"arrivée de son terme, sauf prorogation, par I"extinction totale de
son objet, par 'effet d'un jugement ordonnant la liguidation judiciaire ou la cession totale des
actife, par décision judiciaire pour juste motif.

La dissolution anticipée peut aussi résulter d'une décision collective des associés a la majorité
qualifiée des trois quarts.

La dissnlution ne produit ses effets 4 1"égard des tiers qu'd compter du jour o0 elle a éé
publiée au Registre du Commerce et des Socidtés. La personnalité de 1a Société subsiste pour
les besoins de la liquidation et jusqu'd la cléture de celle-ci. La mention « Société en
liquidation » ainsi que le nom du ou des liquidateurs doivent figurer sur tous les actes et
documents émanant de la Sociéé
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La liquidation est effectuée conformément a la loi.

Les associés qui décident la dissolution désignent un liquidateur amiable choisi parmi les
associés ou en dehors d’eux.

Le produit net de la liquidation est employé d'abord & rembourser le montant des actions qui
n'aurait pas encore été remboursé. Le boni de liquidation est réparti entre les actionnaires
proportionnellement an nombre de leurs actions

Si la Société ne comprend plus gu'un seul associé personne morale, la dissolution, pour
quelque cause que ce soit, entraine, conformément & ['article 1844-5 du Code civil. la
transmission universelle du patrimoine social & I"associé unique, sans liquidation préalable.
Article 25 — Contestations

Tous litiges pouvant s'élever entre les associés ou entre la Sociéte et les associés. relatives

aux affaires sociales, seront jugées conformément & la loi et soumises & la juridiction des
tribunaux compétents dans les conditions du droit commun.

Fait a GRAVESON,
Le >

En Quatre exemplaires originaux,

Jérémy COURDON
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GARANTIE AUTONOME A PREMIERE DEMANDE

GARANTIE AUTONOME
A PREMIERE DEMANDE

LES SOUSSHEMNES

345 Les Fruils favvoges, Socléte par Actions Simpllide, ou copital de 1000 € immalicuidée ou registre
cu commerce el des sockétds de Tarascon Sous k= numdro 794 4608 520, dont e sége social est situé 444
chemin de MNaubarede 134%0 Graveson, représentés par son Président Jeremy Courdon

Claprés dénommées & ™ Gorant

SOCFIREY. socighé por aclions smpliiee dont le sigge et st 34, ue de Coureeles, T5008 Powis,
immuoticuiés ou regitre du commeaice e das saciebes de Pars sous be nioméng 801-523-200, @l e
Représentant de la Masse des souscripteurs de I'Emprunt Oblgalalie ci-opds délini el, &n fant que el
eil le beneficiore de lo présente garantie aufonorse 4 premidgre demande.

Ci-opras dénommiés le” le Béneficioire |

IL EST PREALABLEMEMT EXPOISE CE QI SUIT -

Le Goarant entend réoliser ks projets iImmobilers suvants | une apérolien de promaotion iImmokiiére en
VEFA consistanl en I'acquitilicn d'vn terrain sis au 3 boulevard du Général de Goulle, 13490 Groveson
dglin de constuire of vendre & lofs de logements e 2 (ol de commerce (les"” Projels Immooiiers )

Le Gorant a constitué o saciksté Courdon Investissements Groveson, Sociélé par Actions Simpliliée o
capital de 500 €, immalriculss 850 520 I88 ou reqgisire du commerce &t des ocidlés de Tarascen, dont
le diepe socicl eslositug ddd chemin de Naubaréde 12490 Gravescn reprasaniée por son Président
Jeramy Courdsn, ofin de daker ke Projet: Immobiliers |La ™ Sociélé de Projet )

Afin o' obteni urnde porie des finoncements nacessaines, ko Sooiéié de Projel aind que e Gorant ont
Lrévu une émission obbgotaire 9'un mortant nominal de 300000 € (I Emprent Obligatalre ) émis par ko
Sociste da Projet.

CECI EXPOSE, IL & ETE CONVENL CF Gl SUIT

Le Gorand content au prafil gy Bendficicre, au nom et pour e compte des souschplewrs des I'Emprunt
Qbigotaire, lo Gorantie Autoncme, selon hes termes et condifions expoiees claprés

& Farant déclore et reconnait que 'exposé ci-cledsus f'a fu"urRe wohaur saplicative ef ne $ourail en
aucun cas remeatine |"ouronomie & Mincondilionmalite de lo présente Ganantie Auionons

Amcie 1. Oun

Conlafmement oux dispostions de |'orficle 2321 du Cade Civil, le Garant 5" engoge de maniéns
outorome, imévocable ef incondifionnells & payer au Béndficiaire, auw nom et pour le compste des
souscriptaurs de 'Emprunt Oklipofaire, 4 premigre demonce du Banéficiaine, k so Tasirmum de
334104 £, en garandie de foutes les sommes dues en principol, intérgts, frais af accessoires por b Société
e Projet aux souscripiews de MEmprunt Obligalare eliou direciemeant ou Banéficiaine

Arcie d. Drrosasum
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le Gamant reconnail gue son eangagement, au fitre de ka présente Goranfie Autoname, est irdvecable
neandifionrel, aetonome ab indépendant des ropports esstants entre ks pariss i) au Protocoks
d'Acocord elfou au condral d'emission de 'Empront Sbdpabaine

L& Gorant rencnce imévocablement & we prévalair de haus droits ou excepticrs ayant pour fondemeant
50 ralafan ovec (i le Vahicule dinvestissemant | i:l o Sociétd e |_'|-;:._¢1-| eliow e Benéficigirs.

Aunicik 3, Inpfrpunance i asonomn oo s G aessng

Las engagerment: du Gorant au lre de o présente Garantie Autaname senl indépendants et
outorames, Bh consaquence, le Garont ne peut opposer d'exceptions. confestatiors ou formuler une
gualcanqua résane, gue ce 1oil Baur §'appaser & son paigment au fitre de o présente Goarantia
Autcnome, le différer ou encore en discuter e montan! @f e peyl done, pour retarder ou se sousinaine
& 'exdeufion de ses obligotions av fire de o présents Garanfie Autonome, o prévololr d' une
evantuele nulité, réiliation, résalution, compensation ou oulre exceation oy cantesiolion offectant ou
résultant ces prdsentes, Le Berdficiaire n'est nulement fenu de justifier de I'exoctiiude des déclaroticns
candenues dons lo demande de paiement &, condlativement, e Gorani ne soweail refuser au difféng kg
poement demande au live d une ledle esoctivde

Le Goranl rengnce J touf recours conee le BEnéhiciaire, sau! en cos d'abus ou de fraude monitests de
ciermiear o) de collusion frouduleuse

Bancur 4. Dusir oo s Gapasns AuToscuE

La présente Goranfie Autaname entrera en ¥iJueur O comples g so cdole de signotune et prandra fr
180 fours aprés ko dote d'écheonce de I'Emprunt Obligotaire [prorogées de & mas 5 'émetteur en a fait
o gemande &n respaciant v Py oa deux [1} mcis ovant kb date d'echaance normale :

Aarecie 5. Mooaimis p'arep

L'apped an Garortie se fara por letire recommandés aves accusé de récephion adressés por ke
Bgnaficiire au Garant avant la dote $échéance de la Garantie ef nolfiera lo géfallonce de o
Sockté oe Prope! dans Mexdcufion de ses obligafion: de poiemenl ou fire de |'Empunt Oibiigataine,
étant bien antendu que affactivité ou e biendondd du monguement dénoncé oar le Béndliciaing ast
todalerment indifferent a Fexecufion par ke Gorant gy présent engogemsant de Garantie

Brraeie i, Mooaunts GE FaGMERT

Tout palement sera effectué par le Garant dans un déloi de 10 [dik) jours colendalres & cormpler de
envai de o letire recommandée par le Bandliciaing par viramant sur le comple des souscripheurs da
Emprunt Obligatare elfou dreciement au Banéficiaire. Les londs daivent élne versés en euros (EUR]

Bumcur 7. Temurisg oovabETERT

La prédente Garantie ast régie par le droit frangais fand sur le fond que sur lo procédune. Tout lige relafif
o ka fermation. I'exécution ow 'mepmédalion de lo présenie Garantie seng sourmis & | aperéciation du
mtanal competant de Poris

Amcu B, Posicin

Le Béndliciore est ouforsé & porter d o connaissoance de fout SoUsCripheur o fulur Souscipheur cle
I'Emgprunt Oblbgatoire par fout moyves ce son choix, 'axistence et les termes de o prazanta Garontie,

Aicie 7. Dirosmors Drteus

Tous bes Irais ef draits isss de ko présente Goranfie Aulonocme ainsi que leurs suites seront & 1o chorge du
Garant
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De convention expraiie el por dargabon au demmier ainda de Farbicle 2321 du Code civil, lo présente
Garantie Autoncme benddiciera de plein droif, ce que b Garant accephe, oux caslonnoires subarcgpds
succesiews el oyand droifs du Benalicicire

Faif a GRAVEION, en 2 exempilaires ariginaus rems, 'un ou Bandficione. |outre au Soranl

Le 24 MAI 2017

_} Faife préceder ia signature de ka mention manuscrite suivande " Paur govantie 0 premiére
QEMOnCE pour un montant moxemoem e 334 104 € frols cent renle six mile cend gualre euros " e
chiffras et e boulas ebires)

P goduacae o PRinLe fa oy R
L et (le X b, MMk tny ode

I'l_.'_'.,' .

il JOGE baes ceud e gk
!
malla cont ':-|-L-'=-I"'1" BT e,
Le B&néficiaing Le Gorgnt B
Maonieur Mowgli Frere Jeremy Courdon
an o oguolté de president de SOCFIREW en 53 qualité de Fresident de ko Sociéte por
resentani de o Moze des souscripieurs de | Aclions Simpliide SA% Les Fruits Spuvages
rnl Chligalaire " )

-~
+r —
- g
F e T | 5
# - i e
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CONVENTION DE COMPTE COURANT D’ASSOCIE

CDNVENTFDN DE COMPTE COURANT
DE L'ASSOCIE Société par Actions Simplifiée
Courdon Investissements Graveson

LES PARTIES

Enfre
Couwdon Invesfissements Graveson, Scciefe por Actlon: Simpliliée ou capitol cle 500 €
immafriculee au regsire du commerce et des sociélés de Torascon sous le numéro 850 520
388, dont le siége socld esf situé 444 chemin de 'Avborede 12490 Graveson représentée por
son Frésident, Jeremy Courdon ci-oprés “FAssechkd”, d'une part

ad

Les Terrasses de Camille, Sociele Civile de Construction Vente, au copital de 2000 €,
rmgiicules au regisire du commerce et des sociétés de Tarascon sous e numdro 828 061

404, dont be siege social et situéd au 444 chemin de |'Avbaréde 13490 Graveson et, repeésentéea
pear son Génont Mongiewr Jeremy Cowrdon, ci-apres "le Sociela”, d'autre port

L'Assacié ef lo Société sonl désignées ci-aprés collectivement les « Paries u &l individugllerment une
i Partie «

PREAMELILE

Lo jocigté a souhaité bénéficier d'une avance en comple couranl de |'Associe afin de
financer un projet immabiliee consiglan! @n une opérofion de promabion immaobiliére en VEFA
caonsistant en Focguisilion d'vn terain si:s eu 2 bovlevard du General de Goulle, 13490
Graveson alin de conibvire @ vendre & lofs de logements ef 2 lots de commerce [le o Frojet
immobiler n|

Le présent confral (e o Contrat 2] @ powr objet de concrétieer Naccord de "Assacid of de la
Societe sur las fermes ef condfions de "ovance en comgte courant arsi gue sur les condifion
de son remibousement por o Sociéha

L A ETE CONMVENL CE QU SUN
ARTICLE 1 - Sasr
L'Aftocie dppore & jour, an comphe coumant dans la Société ure sammee de 300000 f [|'y Avance u).

Caans le codre de MNapport de l'Avance. un compte courant d'assocd est ouver! ce nom de
I'azsocié (ke o Comple Couranl o) dars les comptes de la Socielé ef dans lequel figurerant les
opérations aul inlervdendront anire la Sociélé of I"Associd, & sowolr ;

o linscriphion de fouws londs venids por I Associe 9 lo Sociate ou crédit du Comple Counanl

O les inberéts dus par ko Societé au fitre du sobde créditeur du Comple Cauran! de ["associa

g les remboursements por 0 Société au profit de |'Asocid de sommas poriées oo crédit du
Comple Caurant

La Sccigte s'engage a n'utiiser I'Avance qu'd des fing spécifigues, & sovoir le finoncement du
Frojed imnmobiler
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ARTICLE 2 - Iniagis

L'Avance portera inféré! de kb date du versement de I'Avance jusqu'a ko date gu
rembowrsement, capitalsés anmwellement & compter du jour de versement de I'Avance. Le
paiement des intéréis cumulas s'effectuera ¢ lo date du remboursement de I"'Avarce por la
sOCBI&, Siles intdrdis n'élaient pas payés a cette date, ceux-cl seraiant coplitalisés et porteront
eux-mames ntéréts ou méme faux. Lesintéréts seront cakcules sur la base d'une annee de 345
jours, aus powr le nomicre exact de jows eccules enire lo date du versement de I'Avance et la
date de remboursement de I'Avance {exci) e! calcules comme suif ©

Me = Mi = (1+ TR

Mr @ Montan! G rembowser, Mi o Montant investi, TRI . Taux de Rendement Inleme 12 00%, A
Duréde d'mvestissement en années (= nombre de jours d'investissement + 345), le résultat étant
arrondi @ o dewxieme décimale 1o plus proche (les demis &lan! arondis & la décimale
supéreure)

ARTICLE 3 - DRustr = Ruwsouespana

A tout moment I'Associé pounra demander @ la Soclété le remboursement de la totalité de
I'Avance effectuée. augmentée des mteréts courus av fitre de I'Avance jusqu'a la date de
remboursement |exclue). Toutefok, sl le rembowsement de I'Avance ntervient mons de
aprés lopport de 'Avance . lo Sociéte s'acquitiera qupres de I'Associe d'un montant d'nteréts
éguivaient & & mois dintéréis soit 17 53%€

L"Avance est consentie pour une durée de 12 mois & partr de ka date de signature du présent
Contral, La Société pourra bénéficier d'une grorogation ge I'Avance d'une drée de & mols
supplémenialres dons les condibors définies a l'arficle 2. @ condition d'en informer I' Associéd au
moins quinge [15) pws colendaires el au plus trenle [30) ours calendaires avant ledit
rembaoursemeant por lettre recommandée avec accusa de réception ocu par coumriel

A dote d'échéance. I'Associé pourre nofifier a la Société une demande de remboursement
immédiat de I'Avance en prncipal et en intéréts cumulés. La Saciété dispase alors cle dix (10)
jours ouvrés pour procéder au remboursement de I'Avance

ARTICLE S - Bentncs

Les croits el obigations des Parties lient, et bénéficient 4, lews successeurs el ayant-droit

respeclifs

L'Assacié pourra librement transdérer les droits el obligations qui sont les sens en vertu duy

présent Contrat
ARTICLE S - Nonscanon

Toutes natifications ou communications réalisées Gu lilre des présentes ne seron! elfeclives gue
5t elles sont {altes par éarit of envoydos por (i lottre reccommandde ovoe avis de racoption
(por! payé| ou remise en main pregee conlre décharge, au domicie él por chacune des
Partes carespondant a leur domicie ou siege tals qu'indiquas en téte deas présentes. ©u por (i)

nollicahon d'hwissier.

Lesdites nofifications saront censées agvoir été faitas ke jour de lewr envoi
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Les adresses des Parties sent pour les besolns des présentas ceux flgurant en t&1e des présentes

Toul choangement ou communication d'odresse a'une Parfie dewra &tre nolitié par la Partie

concemeés a |'autre Partie aing qu'il est prévu ci-dessus.
L'absence de preuve par celui qui s'en prévout de la date de lo nofificotion selon les modalités

chdesas dguivaudra & une absence de nohfication, avec toutes les conséquenc es qul en

dacoulent
ARTICLE 6 - R Arzucans = Jusscnoy Comrting
Le Conkal sera régi por el interprété conformément au gaoit frangais

Tout lige rasultant du Conltral v des cparations qu'll préavoil, ou ké & won intersrdlalion ou son

pplication sera de lo compétence exclusve du Tibunol de Commerce de Paris

L

FAIT EN DEUX EXEMPLAIRES A GRAVESON, LE 24 MAI 2019

Jeremy Courdon pour Monsieur Jeremy Courdon powr ka
Societe par Aclions Simplifiee Courdon Sociele Civile de Conshuclion Venie les
Investissements Graveson Terrasses de Camille
A
{ : 2
{ -
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CONVENTION DE REMBOURSEMENT PRIORITAIRE

CONVENTION DE REMBOURSEMENT PRIORITAIRE
DE LA Sociéte Civile de Construction Vente Les
Terrasses de Camille

Entre
Jeremy Courdon, ne le 20 Juillet 1983 @ Avignoen cl.opeés “TAssocie 17, d'une port
Et
Angeline Pelil. né be Ter Mars 1984 ¢ Avignen, ci-aprés “I'Associé 2", d'aulre par
Courdon Investissements Groveson Societe par Actions Simplifide au capdal de 500 €
immalricuiée ou re e du commerce el des sociétés de Taraoscon sous l& numérs 850 520

dont le siege social est situé 444 chemin de Nubarede 12690 Graveson représenide nar

san President, Jeremy Cowdon c-apres "1'Associe prioritaire”, d ' autre pos

El

le: Terrasse:s de Camille, Sociele Civile de Conshuclion Vente, ou capital de 2000 €,
mmaticuee au regstre du commerce et des sociétés de Tarascon sous B numéros 828 041
604, dont | . 3l @5t situé ou 444 chemin de 'Aubaréde 13490 Graveson el représentée
par son Gérant Monsieur Jeremy Courdon, ci-oprés “lo Société”, d autre pord

jidon Investissements

Jeremy Courdon. Angeline Pelit & ka Societe par Actions Simplitiée Co

ont désignées e olectivernent les 41 Assoclés o et individuelemen! ur
Associe
leremy Cowdon, Angeline Pefit. lo Sociele par Actions Simplifiée Courdon Investissements
s
L

raveson ¢! la Societe Civlle de Conshuchion Venle Lles Terrasses de Camille sont désianhes

aprés collectivernent los « Parles n ot indwiduellement ure o Parlie

Ad raite bareficer o' ovances er mpie courant des A cies alin de ré olser
projet biier congstant en une opération de promofion immob#ere en VEFA consistant en

lfacquisition d'un ferrain sis au 2 boulevard du Géneral de Gaulle, 13490 Gravesen ofin de
conskuire of vendre & lofs de logemenis el 2 lots de commerce {le u Projet immobllier n)

¢ prewent contrad e o Confrat i) © poOw Cbiel de concretiser 'occard des AsSocidés ! de

S¢ ool o #L lnrrmmce &t nadition 350 rEMDOLIL eI r 1¢ '3 ANCceas &n compte cowant

ARTICLE T - Qua
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t dans o Soclete une somme gae 179 007¢€

ASSOCIE | G onnoeléd or nole |

I'v Avance 1.
L'Associé 2 a apporte. en compte courant dans 1o Sociérd une 1omme de 183 945€
(I'« Avance 2

€ pnontara ¢ apgarte, an compta cou

ASS0OC & une somme de 300000 €

[V'a Avance prioritalre «)

2o codre ge 'apport de "Avance, un ad'os ( 1 U oM de
hagque Associé (e o Comple Courant o] dans les cor 20C cons legue
Jure CEeranon 1ninter nclrant &nire 1 S wie e A 1
O ! J" ‘. J s o A ol 210 CIgTe OU .lb:‘;]'U\_ __."VI;A"_ UL 1
o 15 bres o de créditeur d o ant de I'A
0 S8 remic BT por e et F 1 Ac = mms - &t of
f 1o n!
ele s'enaoae o tliser cos gvences qu'a ges fins spéciligue ] ¢ X ]| smant

ne! immeobiler

ARTICLE 2 - BLOCAGE DES FOMDS VERSES PAK LS ASSOCIES AU SIMENCE £2 L AIIOCHE PRICITAINE

L'Associé 1 el 'Associe 2 s'engagent G ne pos sollicler de remboursements de leurs Avances
respeclives a la Societé qul reduiraient ke solde cumulé de leurs Avances @ meoins de 70 C00€E

lant ue FAvar > do I'Assoce Priontaire n'c pas o1é ntégraglement remboursée poar ka Socie!
e quelle flesm es ge i coge e 5 OUTSE Nl Qui s Foux
dans ot n IVE
ARTICLE 3 - MIERQICION 28 DITIMUNCN OF BIMERCES
) dOCIgte sengoge & Ng Gislribuer Denéhice X ASSOCH ) } AvOncea ¢
1ot O | - e |4 M Qe ] ol e il MDOLUISE (=]
£ np ) A cHroare ne présents 5 LIM Ida n
B . £ ok et TIUEe BX IC# 1¢ e e ]
) v Ires 1 (s [ o5 aventue MOTTsse nis &t oy \
e Benelice « | ol crstilue por Bens £ £ £ firy e 4
‘ ! - nte 14 D Fette H1
ARTICLEA . Bestnce
ils &l oulgothor ics Porties hent. el bénéficient eurs succesiews €1 gyant crornlt
B8
f - f I = 1114 - -'J' J || (S r 1 Wt !
O fesser e
ARTICLE S . Caauons
1¢ ¢ r i¢ g ¢ ne p [ ¢ <« Qus
| 1€ & & ce O AVONCS ¢ 4] < |
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ARTICLE & - Hoircaimns

| L) | L L Ll I A [ x I“ - - ne serce .lll..l S s QLaE
I n [: < (i) le=bre o i s ovec avis de receoiion
porf poayé) ou remise an moan propre contre décharga, au domicile &b par chacurse das
Porfies carsspandant o leur demicle cu sigge tels quiindiguas en téte des présentes, ou par i}
lilficalicn o' 5
EsClifbEs NG ] [} i Wil 2he [; E L [ r ¥
Less acnessas odes Forlias sonf poue kes Desont des presentes ceux liguwant en 181e det prrasaniag
Tew i b v Fi e b e ek e A e iz B F la PP LT — [ L
= ut BT R = WU RTTHTITIHC A TR L = | [ [ =) 1 1
concarnas g 'auire Farfie ainst gu'il est prayu Of-dassug
[ Ju e pant jex lo dabe de nhiica B lEs o ilites
a une absence e nolili W g5 les consequ =5 qul E
ARTICLE 7 - Diecir arFcialE = JekmiC ONFEIERTE
e Contrat sera régi par st interprate conformeément ol
Tol litige résulbont du Conirat cw des opéralions gu'il prévoll, ou 18 a son intenprétation ou son
opolicafion sera de o compdtence excludve du Tribursal de Commarce ce Pars

FAIT A GREAVELOM, LE 24 MA| 201%

i -
o b,
- &
-
_.-" i -
e ¥ w

L Astacie Z L'assacie 3

Lo seciéhe

(ko Sociele Civile de Constrechion Vente Les Terrosses de Camilla)

-~

A

J__,-" e

&

7
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LIASSE FISCALE DU DERNIER EXERCICE DE SCCV LES TERRASSES DE CAMILLE

Farrusine stigasra DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES N 2031-50
(i 33 s Cocie phbesd S Ipets) 2013
IMPOT SUR LE REVEMNU
Benefices Indusinals af commerciaux o i o e o cormmsponderde)
ExmrTice ouvert b Fegime STETE dImocsdor % cu neel nommal
Hcios = DPTCN pouT 13 CompIEAE SUperSImpiTes. TWA

‘Option powr e régime de [a taation au fonnage

&  IDENTIFICATION
Dénomination de Mentreprise :
Agresse de Pentreprize 4448 Ch

DE CAM I ArEsse diDEckrant (quand celiec est dfiérente de fadnesse du destinabaine] etiou
adresse du domicle de Mexploitnt s efle est diSénenbe de l'adresse de |3 dinsction de

IEnrErise
3690 444 Chamin da l1'Rubarads
o]
T aphors 132690 GRA
EIREN 8 2 8 o & 1 B O & Ml
Srdgiser Fanchenne adresse &0 cas de changement B DIVERS
Arthibés eyeroses [souligner Factvie princpaie) :
Promotion immobéliere
Perzonne Insoriie s rpernire des msters (oocher |a case)
C  RECAPITULATION DES ELEMENTS D'IMPOSITION  (cf notice, page 3) Col. 1 Col. 2
1. Adcultat Necal  Béndice oo, 1, DESci ol 2 jreport XN ou X0 du 2058-4-ED ow 370 ou 372 du 2033-B-800 368 366
. Anvenuc de valews ot capiiaus mobillsrs  (compris dans ks esuitals d-dessus)
- [FEVETILES EXCREnss de MMt sur e L. § 3
& digduine : quob=-part des frais =f charges omespondants b
FEVENLS Nl ENOnens (8- bl ... C
- REVENUS Soumis & Mmpat sur ke reven . — d
L Total 16 266
4+ Bénéfics Impocable (ool 1-col 2)ou  Défol déductible (ool 2-col 1] | 36 366 I]
4. bde Revenuc compric danc b bEnsfios mpocable malc axoluc de Faccleths de Facompte du prélvemsnt 3 B cowros jarl. 234 O du GOl

- Quoie-part de subveniion déguipsment, dindemnitts f'assurance compensant @ pere dun &&ment de M'adf mmobilise

et des plus-values & court teme définies A Farkicie 33 ducdedies du CGI I:l
A AR ot s s B33 i S OO

E. Pluc-valust
Eawdes sejon jes régies prévues I:l & court terme &£ & long terme I:l # long te=me Imposabies
Par les particulers exonénies 128 %

Slrgtemedmrtedazans | | dontpus-aies 8 long teme evonemes (at 151 septies A du G431 /1

{art. 39 guindecies 1 du CGI)

& Exonarations, Abattements # oreits S imebt
Erfrecrise nouvels art 42 seyiss I:l ZRR art 44 quindecies I:l Zone franche TactvEs art 42 quaterdeciss I:l Aufres disposits
ZFU vt 44 octies =4 44 oot & |:| Zone de reskuchuration de & déferse arl 44 bedecies |:| Jeunes enfraprises novartes LEI art 44 sever &

Bassins whains & dynamiser (BUD] art. &4 sewdecies I:l

Exonération ou abatement surles plus-values & long e - - I:l
pratqus Imposaties 8 125 % I:l e pene

Dpticn pour e cricit Jimpdt outne-mer dans le secteur producET [art. 244 quater W) I:l

7. BIG: men (2031 Bls-ED] a- BENEFICE b - CEFICIT £ - PLUS-VALLE
£ Adgime dac coolédss de pemonnes

Cadre résand aux S0CKNES de personnes dont les 2ssodés Sont des Persannes mories soumises A T SUT |e FEveny ef dautnes & Fimpst s les sockesss
Résulat iscal Issu du mode de caicul de Mmpst s les socksss

. Complabliit Informaticss
L'enineprise disposef-sie dune compiabilt® informatisés 7 oL ® MO Sl oul, Indication du kogicle ublis: CEGID

ATTENTION : toutss lec sntrepricsc coumices 3 un régims résl FimpociSon sn matisne de rdoultate ot Mobligation de cowcorine laur déolaration de rcultabc ot
G8G annaxes par vole dématérialicss. Le non recpect de cetts obilgation est canctionnd par Fapplicaticn de la majoration prévwe par Fartiols 1733 du code
genibral dac Impddc (COIL Vous rouveres toutes lec Informations. utliss pour béldsalanesr cur be Glbs wwe Impots. gous. fir

La motios n® S333-MOT-20 st également sscactibile cur s cHs www. w1
DEAIORIGA, WisEUr comentionne [Cocher |a case pomespondante)
Nom & coordonnées du CEACRMGA Nom £ coordonniss du Viseur conventionns
4 dagnbmant S COANOMOA, G du il conwsniionnd ldeni®® du décisrant
F Burspienne da Congail Lieu: GRAVESOH Cat=:

Cupibd etrom du $iclarant  COORDOH Jasdmy
Signature: Présldest

L cisraitions e articlas 35 of 40 de b i n® FEIT do & javiar 1078 redetive d Minkemetioos, o Acers of sur adds, modthbe par i n® Z004-507 do & acil 2004, pacestirnet bas C
o hrds das paroonas hyakoees & igerd des Iefermacts da dhendes b canscline pevsoonal

Wil

CRpe Gmp .

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
36, rue de Courcelles — 75008 Paris — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com

Conseil en investissements financiers immatriculé a I’ORIAS sous le n°15000926



mailto:hello@immocratie.com

]ME'{)I SUR LE REVENU DGFiP N° 2031 bis

Foomihacr, lolagalinse (0. 1 8. (i VT g . i

B ANNEXE A LA DECLARATION N° 2031 (2018)
D REPARTITION DES BENEFICES ET DES DEFICITS DES SOCIETES
Cn:;i;nn hmm‘a‘-ﬁvﬁhmhm hm hnn'hﬁammnm dll'mtqnu.cm
e ﬂ e parsomnaes, amad gue les w ﬂhmhm&mm(n%lt%ﬂmﬂ%
i ce :ad‘e esr insugfisang, jolndre & La présenre dickorarion Mdrﬂﬂmmwﬂ
:?BIE"-B.HH e -t du béndhics ou du
a;m&mnﬂﬁ'}n pofs  pour) Mmm Ly I
den %, PATHODTES morals 1} somek irmpm-.hmm_hcuu:b il e il
M e A i st b it i
2 - 5 4

Sociénds an conmmandite deple montmne das bandfices distmibad aux commronditare: m cours do Tannda

E RELEVE DE CERTAINS FRAIS GENERALX "‘*;fm e e L

mmmmmmﬂnwhmmhm&mmn 7. Exarcice
- Cadeaux da tours natams, 2 [ das obj mlg:pﬁlhmpmhpﬂmumhlﬂsw

c —I- 69< par
ST e e o s o Eovat o oo i s rtachent 3 1 gosticn do
Edﬂp}m incomibe normalament.

]'mqnmﬂnnt

F DIVERS NOM ET ADRESSE DU PROPRIETAIRE DU FONDS (en cas de gérance libwe)

ADRESSES DES AUTRES ETABLISSEMENTS (5i ca cadre sst inmsant, joindre un atat &2 méma modsls)

G CADRE NE CONCERNANT QUE LES ENTREPRISES PLACEES SOUS LE REGIME SIMPLIFIE D'IMPOSITION

Mostant Brul des aslases, shatraction Cul dani ke DA RS & vermbes su
comiral &l aux hamdi Nl s I-D.ﬁ.l:ﬁ 1 ﬂlﬂﬂ&]md:]nl‘ mmtnibh]dnlu-:l F:-.-l:- i

it s s culosme 18 A
i s e imlenasiis caisnésic de b Lo s ek sabaires, Lelles spscsument s e
REMINERATIONS e o 2 - i i e clamioe e Tecmployats A Tguition et Chijt vicances pa 1

Ratmocsssiens dbomoraines, de commissdoms of de courages

Mlozant des pralevement: fmanciars cffecmis 2 tioe persozmel am cours de Demercics (%) ... ..ol
Mozant des 2pperts ex capital cu des versements an conspte coaamt faits a2 cours e emercica (*) .. ... .. ...
%1 A rempli =1 e Timp sur ke ssvesn ot de hilas.

PLUS-VALUES ACQUISES FN FRANCHISE D'IMPOT

Teile nlhape S o mere, = E ipunilion o i comesien e ple o p——
Enpﬁﬁhma "":"’ml-& N e S s e
ety min s

mmuﬂuﬂgp i:zr:u‘h&:ﬂn&:ih&hhnmﬂ e mede it e papier libes podtant indication détaillee de b satore o de B vadour des démesty
Marere des mmmobdlisations non anvortissables Valeir resanie Prix dacqaisition Phus-vales

1 convisnt de porter chaque annés ls montast ds Ia plus-value acqedse sn franchise Jinpat.

H BIC NON PROFESSIONNELS

Determination du résuliar de l'exerice

Bensfice Dieficit Plus-vahie

Le<ations meahlées non professionnelles
ou membres non professionnels de copro-
prigses de cheval de course ou d'stalon
Autres BIC non prafessionnels

Résultat avant inputation des daficits antériears fr—— & rerortes e T & reporties e T
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(- 13. [BILAN SDPLIFE DGFIP N° 2033-4 2019
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] [ P e e 1LE] (%) Pext dotws a phus dun am Jos
= i [Coltt da Teviemt des mmobibratons acquises
| (2} |Domt créamcas & plas Sunan 197 - e + au coers de Taxarcios ® 182
flz[ 4, [Pomt consptes comants Tasocias hoo (%) Prix de vents s TVA 823 immobilizssons 184
H 12} E'.wun padias a cours de lexsrcica *

* Do expalics o concemant cetie: nuricee ligeren dass b sotice o 2053-HOT
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1)' EO!I.!IPTE DE RESULTAT SIMFLIFIE DE L'EXERCICE (en Bste) I DGEIP N° 1023-B 1019

—
TR el Disizmation de lonmeprise 2o iscs AR = Rk = Dhoas -
.'5. RESULTAT COMPTABLE L2 1 - Sl e =g Z11z=01 0
< 1
Venies & marchandises * domt : [ T 210 224 233 96 1&7
Z Fian: .Sk 115 14
= Production vemndos infracs :
= sarvices 217 113
=
§ | Prosiaction stockea * Tt =y oy =g m (77 007 258 092
B
£ | Production immobilises * 4
E Subventions Jexplodation meques ]
; Antzs produits 130 g 1 151
- Toal des produits Jexploitaton boms T.VA m Jm 247 227 455 410
Achzfs ds marchandises * (v compris dmit de douans) 134 254 Qg2
Variaton de stock (parchandises) T35
- Achars da matisoe: premmisres of auines approvizicanaments * ¥ comprk drotts de douzss) T35
e E4
E E Variaton de stock (matieres premisres &t approvisionnament) * 240
5= -dont cradit Badl ©
TIE [ Aumws charges sxturmas * @ \.- mohilier - immuohiliar )z 188 857 23 TaE
1=
1= . 5
3 £ | Iopétn, e ot veriaments snamiles (cre :JF{::'IFT"": - IE—U I b XTI
14
; ? Riérvesdrations du parsonnal * P50
; ; Charges sociales (of remved 380) 181
(o =1
=1 | Dotations s amortissemends * =4
-
-
E Dofations aux provisions L]
: s h:nsllemeE'm i 158 162 1 0
3 Antres charges o
3 - St pr——— 260
3 Toul des charges dunploition. () | 264 188 058 448 628
: 1 - EESULTAT VEXPLOTTATION (I - II) m 58 365 € 773
i ! Prodits franciar () | 280
i
2| = | Prosdeis amcoptioamals vy |00
i 5 Charges Enamcikres ) |1 21 504 € Baz
e e u— i o [ — 222
I & o i - 1 de 29 des
3| § | eoponnle et souvelles i 39 guiscuics D 48
Al B | Tnopats wor bes benafices * vim| 304
1. BENEFICE OU PERTE : Produits (FIIIHIV) - Charges (IFV-VI+VIT) 310 26 ZEE 554
B - RESULTAT FISCAL Reporsr le banéfice comprsbla col 1, e daficit comptable col. 2 311 26 2EE 3]__1_'
Réremamations et 2vantagss personnals non daductibles * 316
Apsortissaments sxcédenties (art. 374 CG.1) et autes amortissements non déductibles 318
'E Proviions non déductibles * 311
% | Iopots ot tames non dedctitles * (cf. pagn 7 de la notics 2033.n0) 34
o [ Dvers®, donl isd g cutden. Iu'T Goant de vale has
W | e des cpleiects Sosscids ||_|_|..J‘.n-=~u|(lP| W
B [Fration dos ke venes dam I cabie dan crods Bad | Part d= hinven diposes 1
2 | mmubdber o de levés Soption = éinstgraticn | P43 £
tmrges wilerenios & Cerhne toiovan cu e stk de lson w orrmge Ars eErras de o masiams 08
Pttt fiscal wiérent i Factivité rebovan d rigirse aptioend de boution s ko des criroprss: de trasport muriinse 000
Frocheits wiireri i Pacivls rsievant de g optionnd de bootion sz onmge des criopria de s meitme 00T
T - - BN | "
s colie ]
E el fa Hor ==
tom] 7F Lt tmcam ety [
g |l ] temer T e [t ol (T 150
"Dieaber s cuceptionnelle (i ¥ dees)™ 655
FESULTAT FISCAL AVANT IMPUTATION DES DEFICTTS ANTERIEURS E,&“‘:ﬁ]} 251 26 266 |3
w | Leazilde Tencrsi: repails cn i
o5 [iEaurepie 15 ealemeny 356
i - P — deml ity sar e résulia 360
EESULTAT FISCAL APRFS IMPUTATION DES DEFICITS Beamaficacel 1 Déficteol 2 3'."0' 26 266 |IM
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ANNEXE DECLARATION 2033-B

Dhaigmation de lencreprise Jociete TERRASSE3 DE CAMILLE (LES3) 21/1z/2018

Détail des réintésrations diverses

Total des réintégrations diverses

Détail des deductions diverses

Total des déductions diverses
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{5) I MMOEILISATIONS - AMORTESEMENTS - FLUS VALITES - MOINS WALUES DGR N° 2033-C 2019

. ) {iti TERRASSES DF CAMIIIE (LES | v [ *
Prmaminien obligacin. ki Kt Sagtisn Diaismation de Tuntrepriss - Jociate TERBRAIIES DE CAMILLE (LEZ
e e b . el £
| MWMOBILISATIONS Valeur hrwie des Valeur brute des Réty alustion Kpal *
inmishilnations au Amgienlations ssinutisns immuhilisations &
Il de Peaere Ia Gis e Pevercice [V e rivine dos i
ACTIF IMMOEILEE A o ELErTIE ELEFTicE Mma-::pr:: d'n.lrﬁ:lr
Imm{*.i'_iﬂﬁﬂu oods commercial (400 s i oo
) 410 112 414 15
§ Temins 420 a1 424 436
H Constmactions 430 431 434 436
¢ | oA R s [4s0 441 454 ™
1} = =
ot Enon: vﬁ
- ATETCEments dIvers 450 353 454 455
if Matériel de transport 460 2 464 464
| H )i
L] CoTporees 470 412 474 476
Inmobilizations financisres 450 41 484 485
TOTAL 450 41 404 455
| | AMORTISSEMENTS Mantand des smertissenents | Augmentations ¢ dolalisns I:'Hr;'.’i““"'”“’ 'ﬂ‘_;e'"'“i"'“"“"‘.’“ Mantast des amorl s
an dibet de exercice de l'everciee o RarEs il im e I'exercice
IMMOBILISATHINS AMORTISSABLES o
Inmohilisations incorporelles Filh 502 504 50K
i Terraing 5l 512 514 516
B Consmictions 51 51 514 516
] EEE i) '@Eam B
H matefiel et QAN age Mdtoiels 530 531 534 534
5 | Istallagons senerales
H TS BRI | 542 54 54
F1 Materiz] de transport sy 553 55y 554
; Aumes mmobilizations corparelles S5 562 564 S
TOTAL 5Te 74 5%

15 oe cade ol il joindes m Gl du méne sektl)

| - | - | | - |

I | PLUS-VALUES. MOINS-VALUES (1996, 15% o 0% pou s estreprias & 5, 6% ot s cnmepriacs A 1)

Madure des immnbilnadiing
: iréic

miscs hees wervier s
réintfprins dass
k- padrimsine prive

Wi prpdets,

B ] n n m

H [rr—— & B R P de cosban | T

E . ® ® . o e * Lang termse

_E = = Bu @ Bt izs s (D s (5
1

3

3

4

§

T

g

L]

10
TTAL| STR '-'MII SH2 554 L2 Eq] /7 Ll
Plis-vibics sl d 19 %(1) 5T gl s icem L] 553 g L. L]
Rt st de Ly cxnuosmicet f de B sous—ooscminn & licemes deuploitation de it de b s
peprided imdamrielle hindficisnt d sbgime ded plas-vakic & kg b (O] 8130 iesieies)

TOTAL sus | Jass| =7 oy
* Dt escplicationns cosroin 2 Aok femt desens dissd |5 mostie 8% 23N
{1 Lt vy sool Eapavidsles s as de 19 % 8 application des amscley TeE b JA, TIOE o 208 C du O Joindre us dtal Sabli sdon le sfme modtle, indiquan loi modadings &

P calend de o plisvalues
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E":l RELEVE DES PROVISIONS - AMORTISSEMENTS DERDGATOIRES - DEFICITS REFORTABLES - CREDITS INTMPOTS

T i Disignaion e Tea Société TERBASSES DE CAMILLE (LES) | i [
I RELEVE DES PROVISIONS - AMORTISSEMENTS DERDGATOIRES
A MATURE DES PROVISK Mantant an didiul AUGMENTATICRNS : DIMINUTIONS : Mhistant
e Fegerciae diations de 'eercice repriecs de l'esercice & la M e l'everciee
Amortissements darogatoires Gy &02 4 [
Provicioms | Ulont majoratons excepiconedies
mgemenies | de 30 % " gl i g
Amtres provisions réglementias 0] 612 614 G1&
Proviioms pour risques & charges 620 612 624 (33
Sor immmobdlisations 630 632 i34 36
fl Proviuom S stocks o an oo 4 642 (2% 4
4 pomr
g dépmaciation | Sur chients et compies rattachss &5 652 54 56
E
4 Autes provisiom pow dépréciation |68 B62 (22 (223
5
: TOTAL =1 BE1 BE4 (223
| WMOUVEMENTS AFFECTANT LA PROVISION POLR AMORT SSEMERTS A - . A 5 e 3 T i .
: B DEROGATINRES C WEMTILATIONE TTATHING ALY FROVESIONS ET CHARGES A
H 5 POLUR L'ASSIETTE DE LTMPOT
- Dt atinns Reprisey 51 le cales U ool isuiMisant, jeendre un S du mése modile)
HI® . inc - 5 . [ Indezniads pour congie 2 pavar,
o e, mosspora= - - | ~ | charpes sociales of Sscales comuspondantos
o] Tarmains TIo s ?
3 Constuctions 20 TIE 3
&1 . wchmques _
| motdmial ot outillags e T35 .
ol =t pananle . ye .
| 2enc. am. divers - s
o Mararial da - - B
b b
o s mmmctdlisations L, 768 7
ST
-:_: TOTAL ™ IS Toal 2 reporsr ligne 327 du tableaun® 2033 B Ty
: I | DEFICITS REPORTABLES 1 I DEFICITS PROVENANTS DE L' APPLICATION DU 209C
Dhdicits restant & reporter au i e |'exeecices pracadeat (1) 98I sl Aeficituior: relevant de Parsicle 2090 & DG s
Dt inputds ELE] Mcien derwngars i P eevibris reman St (art. 2090 & CO1 o
Dxfch reportatles 984
Diédficits da Temarcice A0
Total des daficits matant 4 reporter A0
I".' DIVERS
Primgs of cofizations complémantaires. Sculartives 1
Cotisation: parvommalles obligamire de Taxploitm: * ]
" du centre de gesticn azed b1} | | | | |
Montamt do La TWA collectie 374 11 800
Montand de b TVA déduactible sur bisns ot services (saef menckdlisations) T8 32 13E
Mentamt des prélevemants parsozmals de I'erploitamt 99
Aides panmues ayant dozmd drodt & la rédnotion d impdt prén-ae 2 4 de Tarticke 236 bis du OGI poer lentreprise domatrics 8
Mentemt de limeestissemcnt '._E'[D.I 2 donnd liew 2 amcotivensent sxcepdonne] chez [entreprise mestueur dans ke |7
cadre de laticle 217 octiss do !
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DETERMINATION DES EFFECTIFS ET DE LA VALEUR AMIUTEE DEFP N° 2033-E-5D 2019

Forsmiii ubigki
d Cisde Géneiril ds

Deesipration de Fenfreprise ©:  Societe TERRA3SE3 DE CAMILLE (LE3) | M [ ]
Exarciceowvertle:  0L/0L/ etclosle: 21/ DChurés en pombre de mois | 1 | 2
DECLARATION DES EFFECTIFS
Effectif moyen dn parsonnal # : 376
deat apprants 657
dont kamdicapés &51
Effactifi affoctés & Tactivité artisamala 851
CALCULDE LA VALFUR ATOUTEE
I- Chiffre d'affaires de reférence CVAE
Vemtes de produits fabriquds, presaticns de sendcss of marckandise 108 224 333
Fedevances pour concessicns, brevet, licences ot awmdmilss 118
Phis-vabues de cassion Jimeobiisation: corporelles on ncorpomllos s atachdes 2 mne activing nomale ot cowmamte 11%
Refachmations & fais inscrites @2 compe do rezafort da charges 105

TOTAL1 |L06 324 233
II- Antre: produic 4 retenir pour le caloul de la valenr ajomtée
Axttres, produits de geston courants (hors quotes-parts &a résulzat sur opdrations faite: en commmm) 113
Production irrecbdlisés & komiver des weules charges dédactibles ayvant concoura 2 sa formaticn 143
Subnentions Jexploitation mecuss 113
Variaticn posithve des stocks 111
Transdeets de charges déductibles da b valaur ajoutés 116
Renirics mir créances amorties lerge'elles w mppertsat a rdsultat d'exploitation 133

TOTAL1 |14
III- Charpes & retexir pour le caloul de la valeur ajouiée (1)
Ackats 121 158
Variaticn nagative des stocks 143 7T 007
Sarvices ertériens, A l'axception des lovers o dos redevances 125 30 570
Loy ot redevancas, 2 Texcepton do coux afférent: 3 des Immehiliaton: corporlles omises 2 dispesiton dans ko cadm dune 146
comeention & location-pémncs oun de crédit-bail en encors demo convention ds location de plus de 6 minis
Tames dadactbles de la valeur zjoatia 133
Anttres charges de pection courante (o quotes-parts e résulat s opératons fites sa commmm) 148 1
Clarges deductibles de la waler ajountén affdrentm 2 by producticn mmobdlises daclar 128
Fracsion dalucslle de b vilews apoutde ded dobilios sy i iesens altenies b det mmsobiliadam corpore e maes 4 dipesition dars ke 133
e P coirvsnlion & locion-gimece su de crtdin-badl u cacies Suie cosvestiss de lacation & pla de 6 mos
Moim-valnes de cessicn dixmobilisaticns corporsiles cu meorperelles o mttachess 3 wne actinitd normak ot courznte 150

TOTAL3 |12 265 365
INV- Valewr sjoute produite
Calcul da [a valeur ajoutes ipotal 1 + notall 2 - toml 3) |l3? | 58 36
V- Cotization sur la valeur sjourte des entreprizes
Valeur ajcraide assujetiie 2 b CVAE (3 reportar s les formvadaires nos 1330-CVAE-SD pour les nmlti-stablissemants et sur les 117 S8 369

forzmlames now 1355-AC ot 135-DEF).

Cadre réserve au moze—ttabliszement su zens dela CVAE

i vous res assmjents 4 la CVAE e moze—tablizsement sm sens de la CVAE (of. la motice du formulaire n° 1330-CVAE-SDY), veuillez
compléter ke cadre ci-dessous et la caze 117, vous serez alors dispenses du dépad du formelsire n® 1330-CVAE-SD

Moo stklisssment o seas de la CVAE, cockar s cans [oae] ]
(Chiffrs d'affaires de rafirence CVAE freport ds b ligne 104) | 022 324 333 Effectif o sans de b CVAE * | 023 |
£| Criffre daffaires du grovps evonomique (t. 223 A dn CGI) 026
r Periods da réfdrence 24 | DLf01FZ018 160 3141272018
Diate di censation 166
1 A, B L g g 5 5 s ey il e s i o, et i s s s el b i g 1, i o g EEHL
it bt it i Sl i i . o i -0 f i i ksl o8 i . o YT ot i i gt - gl s o iclcnil
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6 COMPOSITION DU CAPITAL SOCTAL DCFiP N° 2033-F 2019

o
"y

[ RRer—

P P — T

iste des prrsoenes su pnapemens de prramses e drvit o de faic 1 (§] — E "

Iwi&l dtraam dirccioment au moim 10 %% du capital de b o) .

DEMOMDMATION DE LENTREPRISE  [2ccists TERRRZSES DE CAMILIE (LES) ]

ATRESSE I:‘.'Cl:il!] |—'_-1-L Chem:in de ] "Aubareds |
CODEPOSTAL  [L3&50 ] VILLE [zE2vEsCE ]

MHIRALLS (X

TAL IFASSOCTIS CHE A4 HAIISN
PHYSICHITS DN LT

Fmejwdgs [ ] Dewmasn | |
W™ SIREN (5 vocits etablis en Francs) | | Sededetomtion [ Medepartiouactions [ |
s W [ e | |
Codoposnl [ ]  Commmme | ] Pam | ]
el w— ]
W™ SIREN (5 sociats établis an Francs) | | Sededétomtion [ ]| Mbdspenomactioms [ |
e e Y |
Codopesnl [ ] Commmme | | P | ]
Fomms furidiqus Damomimaticz | |
M SIREN (5 seciiots etablis an Francs) | | %2 de detamtion I:I b da parts o actions I:l
Ma: W [ v | |
Codoporal [ | Commme | | = | |
Fomma juridiqus Descminsticn | |
W™ SIREN (5 sociats établis an Francs) | | %% do etemtion : Mb da part o actions :
e E— . |
Codeposal [ ] Commmme | | Pap | ]

| - CAPTTAL DETEMI PAR LES PERSONNES PHYSIQUES :
Titre (2) : Tom patromymiqus | | Pramoms ]
Memmriml | | teddmemion [ ] hdpmmemasiom [ ]
Maivance : Cate I:l WDgpatament [ | [+ | | Pam | ]
e e Y |
Codsposnl [ ] Commmme | |G ]

Titre () : Neom patromymiques [ ] Pramom(s] | ]

Mommariml | ededmemtin [ | Mhdeparmomacions [ ]
Maivance : Cate I:l WDgpatament [ | [+ | | Pam | ]
T — |

k]

LA iAanAaiva

N e N NN RN Ty, WY W e

111 Limsgue be mombre d'goascats eactde be nomlbie de bgnes & Ty
[ P ———— = le

s -
aiques - M pour hleasicur, MME pour Mulaeme, MLE poe M
* D enplicalions minsermant =le mbrqus Gyumend dim s notses 5

etilissr un ou plesicurs Bblesuy supplémentaire: Do cf cos, il comvienl de seméeoler chaque lableay
tal Bz 1shlesuy ssuserit on b b dicile de cots mims come
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Societe TERRASSES DE CAMITITE (LES)

13600 GRAVESON
<t - ~
DETAIL LIASSE 2033-A y
s \CTIF Ezercice N | Exercice N-1 EcartN/N-1
LR 311008 12 31123007 10 Enros U
MATIERES PREMIFRES, APPR.OVISIONNEMENTS EN COURS DE PRODUCTION 261 (85 256 0w 77 OO 2150
35000000 Stock EC ZAL 055 256 0 7 oo 2150
CREANCES CLIENTS ET COMPTES RATTACKES 285 200
41510000 Clicats FAE 20 200
AUTRES CREANCES
555000 TVA SAUT.BIFN SFRV DEDUCTI
44571000 TVA COLLECTEE
$4588000  TCA SFACTURES NON PARVENTL.
4570000 Fruits Sxzrages 740
DISPONIBILITES 55 ol4 2 o7 svm| =
SIZ00000  Bamiqna populins o oeo 2 o7 & [ | 152.19
SHOOONO0  Virt Inbarnas 25 045 45 045
TOTALT BT BSE 276 453 407 412 | 108.22
TOTAL GENERAL BT BSE 276 453 407 412 | 108.22
AN 4
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i ™,
\ DETAIL LIASSE 2033-A

-~
. PASSIF ExerciceN | Exercice N-1 EcartN/N1
AN 31123018 12 |31122017 10 || Fwres W
CAPITAL SOCIAL O80T INDIVIDUEL 2 D00 2 D00
10130000  Capital Z 000 Z 000
REPOET A NOUWEAD 554+ 554+
13000000 RESULTAT DE L EXERCICE 554+ 554+
EESULTAT DE LERERCICE (Banddice ou parts) 36 2EE 554 3§ B5L =]
TOTALI a7 Taz 1 416 35 2EE o<}
EMPRIUNTS ET DETTES ASSIMILES 25 Bd5 45 045
15410000 EMPRUMT 100 000 FES 25 b5 45 bag

FOURNISSEURS ET COMPTES RATTACHES
40100000 FOUBMISSEURS
40E10000 FOUBRMISS FACT NON PARVENUES

AUTEEE DETTES
H53000 TVA ADECAISSER
HIET00  TVA collectss  régul
43510000  Angeling Potit CCAssocid
4570000 Motim
4571000 Lo Sarcage

4570000 Fruits Sxzvages

TOTAL Il 726 114 275 DEB 271 46 =]
TOTAL GENERAL T892 BGE 276 4532 407 412 | 10522
S AN s
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¢ i ™y
\ DETAIL LIASSE 2033-B P,
' Exercice ¥ | Exercice N-1 Ecart N/ N-1
J1NVXIE 12 |3V1V3017 10
VENTES DE MARCHANDIZES =24 232 o5 167
TOTO000  Ventes 24 232 &5 167
PRODUCTION STOCEEE T 258 052
71330000 Variation stock EC 77 007 256 052
AUTRES PRODUITS 1] 1 151
THEIN0) FROD.DIVERS GESTION COURANT 0
TRI0000 Transfart de charges 115
TOTAL DES FRODUITS D'EXPLOITATION 297 227 455 410
ACHATS DE MARCHANDISES 254 o2
SOTO0000  Achat 254 o2
AUTRES CHARGES EXTERNES 188 o957
SHO00  Traweex Mas Thibeat 158 287
50503000 EDF EAU MAGASIN
S1100000  Som titamco
51500000 FRIMES D ASSURANCE
SI260000 REMUN INTERMEDIA HONORAIRES 150
SXX70000 FRAIS D ACTE ET CONTENTIEUX 2 632 1 226
S1340000 CADEATX CLIEMTS 273
SXFT0000 RECEPTIONS 520
2730000 SERVICES BAMCAIRES ASSIMIT.. 504z 612
AUTRES CHARGES 1 1] 1 12:]
3510000 CEHARGDIVERS.GESTION COURAN 1 1 2]
TOTAL DES CHARGES 'EXPLOITATION 188 oS58 448 638 258 801 57.868
1-EESULTAT I'EXPLOITATION ] 6 T2 5L 556 | 7E1.5
CHARGES FINANCIERES 21 504 6 B 14 572 | 214.75
S5110000 INTERETS DES EMPRUNTS 6 665 6 BE legt 2,429
S5150000 INTERETE BAMCAIRES 14 B38 14 E3E
CHARGES EXCEPTIONMELLES 4455 525 261 4 G5+
STI2000  Penakits Sucales sociaks 450 450
ST121000 PEMALITES AMEMD.FISC.& PEMALES 525 5251 100.00H
1-BENEFICE OU FERTE (Froduits - Charges) 36 266 554+ 35 S5L 2]
\ |
e AN A
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Date Tableau de coherence des liasses fiscales Refarence Pago
LE/04/20L8 Cliont 005255 Scciste TERFASSES [T CRMIIIT (IES) 1
Callaberabaur 444 Themin de 1'Aghoreds Exarcica
oT VDT VIT 01/01/2018 21/12/2018
19600 GRAVEION
TEZ:L?E“ W ligne ngclﬁu K" lirne Ecart Observatdons

Aucune anomalie détectée
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DERNIER BILAN PROMOTEUR PREVISIONNEL DU PROJET

SCCV LES TERRASSES DE CAMILLE BILAN PREVISIONMEL
444 CHE DE L'AUBAREDE 13690 GRAVESON en date du 17,/12,/2018
MONTANT H.T T.W.A MONTANT T.T.C

ACQUISITION 359 GO0 € 359 600 £
manpe R s e aserec

43 000 € B 600 € 51 600 €

15 000 € 3 (00 € 13 000 €

633 396 € 126 6BO € 760076 €

HONORAIRES 137174 € 26 226 € 163 400 €
6048 € B04E €

97993 € 19599 € 117592 €

4 500 € 900 € 5400 €

24 493 € 4 899 € 29 392 €

4140 € B2B € 4968 €

FRAIS FINANCIERS [hors crowdfunding) 21 000 € 4 200 € 25 200 €
21 000 € 4 200 € 25 200 €

PRIX DE REVIEMT (hors crowdfunding) 1209170 € 168 706 € 1377BTE £
receres R o e e sseenac

MARGE OPERATIONNELLE 119832 € 216926 €

-97 094 £

-36 104 € -36 104 €

RESULTAT MET BITIB € B3 7T2B €

Marge ope / C& 9,02%
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ORGANIGRAMME EXTERNE [SOCIETE DE PROMOTION / SOCIETE DE PROJET / EMETTEUR]

ORGANIGRAMME INTERNE

JEREMY COURDON
Dirigeant

ORGANIGRAMME EXTERNE

100%:
L JEREMY COURDON
personne physique
100% .
SAS COURDOM \ 1005
INVESTISSEMEMTS
100% asii SAS COURDON
° .
SAS LES FRLITS i INVESTISSEMENTS GRAVESON
SAUVAGES
/ Sh

SCCV LES TERRASSES DE CAMILLE

CV DES DIRIGEANTS [SOCIETE DE PROJET / EMETTEUR]

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
36, rue de Courcelles — 75008 Paris — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com

Conseil en investissements financiers immatriculé a I’ORIAS sous le n°15000926



mailto:hello@immocratie.com

Jérémy COURDON
35 ans, vie maritale, 2 enfants

Dipléme d'un BEPA (brevet d'études professionnelles agricoles) dans I'Aveyron

= 2005 3 nos jours : Création et gestion d'une affaire personnelle dexploitant agricole
specialisée dans |"élevage de gibiers [faisans, perdreaus, ligvres)

= 2010 : Création de AJC ENERGIE, societé d'exploitation photovoltaique, revendus en 2013

2011 3 nos jours : Co-création de la SC1 CESAR et réalisation d'un programme immcbilier mis
en location

= 2013 : Création de LES FRUITS SAUVAGES SAS, socété de marchand de biens

» 2016 : Création de LE SAUVAGE SARL, holding

REALISATIONS ET PROJETS EN COURS
Realisations :

= 2011-2015 : Réhabilitation d’un Mas sur Barbentane 13570 puis découpage en 4 lots et vente
de tous les lots.

«  2012-2014 - Réalisation d’un lotissement sur Barbentane 13570 en vue de la construction
pour GRAND DELTA HABITAT

= 3015-2016 : Achat d'une parcelle sur MOURIES 13830 dépdt de permis de construire et
revente en 2 parcelles

» 2016 : Achat d'un terrain sur MAS THIBERT 13200, dépot de permis pour 5 logements suivi
de la vente en VEFA 3 SOLIHA PROVENCE

= 2017 : Division parcellaire sur Saze 30650, pour 4 lots, réalisation d'un PUP

= 2018 : Vente en VEFA de 3 logements sur Barbentane 13570 & GRAND DELTA HABITAT

En cours ou en projet

= 2éme tranche de BARBENTAMNE 13570 CLOS CESAR 7 villas en bande et un collectif de 4
logements

=  Projet Graveson 13630 Les terrasses de Camille & appartements et 2 commerces

* Projet Estézargues 303305 lots

=  Barbentane 13570 5T joseph permis d'un collectif de 13 appartements, PUP en cours avec la
mairie

*»  Rochefort 30650 : permis 10 logements individuel et & logements en collectif

*  Rochefort 30650 : Terrain communale a lotir 4 lots
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