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A. PRESENTATION DE L'EMETTEUR

SAS PRESTIGE IMMO NYLS

Société par Actions Simplifiée

Capital : 100 euros

Siege Social : 11 place Louis Esparre 66350 Toulouges
Immatriculée 843 448 705 au RCS de PERPIGNAN

Représentée par son président PRESTIGE IMMO SAS

Les investisseurs sont informés que la présente offre d’obligations a taux fixe ne donne pas lieu a un
prospectus soumis au visa de I'Autorité des marchés financiers.

1. Activité de I’émetteur

1.1 Activité de I'émetteur

La SAS PRESTIGE IMMO NYLS a pour objet :

L’achat de terrains a batir, la construction puis la vente immédiate en totalité ou en parties
d’'immeubles, ainsi que toutes opérations financieres inhérentes a celle-ci

La Société entend procéder a I'émission de I’'emprunt obligataire décrit ci-dessous, pour un montant
brut de 120.000 € avec un seuil de faisabilité de 120.000 €

Montant unitaire de la coupure : 1 €
Plus particulierement le produit de I'émission sera utilisé de la maniére suivante :

e L‘acquisition d’une batisse

e La rénovation/le réagencement de cette batisse en 4 appartements + 2 garages et leur mise
en copropriété

e La revente de ces 6 lots en VIR (vente d'immeuble a rénover)

L’émetteur indique également qu’il n’a pas réalisé d’autres offres de financements participatifs
(titres et préts rémunérés ou non).

En cliquant sur les liens suivants, vous accéderez :

> Aux éléments prévisionnels du projet
> Aux comptes existants de la SAS PRESTIGE IMMO NYLS (I'émetteur)
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(la société, immatriculée le 26 octobre 2018, n'a pas encore publié de comptes)

> Au tableau d'échéancier de I'endettement sur 5 ans de la SAS PRESTIGE IMMO NYLS (I'émetteur)
(La SAS n'a pas d'autre dette)

> Aux statuts de la SAS PRESTIGE IMMO NYLS (I'émetteur)

> Au curriculum vitae du représentant Iégal de la SAS PRESTIGE IMMO NYLS (I'émetteur)

> A lorganigramme du groupe auquel appartient I'émetteur et la place qu'il y occupe

> A l'organigramme des principaux membres de I'équipe de direction

Une copie des rapports des organes sociaux a l'attention des assemblées générales du dernier exercice et de
I'exercice en cours peut étre obtenue sur demande a l'adresse suivante : SOCFIREV — 36, rue de Courcelles —
75008 PARIS

2. Risques liés a I’activité de I'’émetteur

Il n’y a pas de rentabilité sans risque. Sur un projet immobilier, de nombreux parametres entrent en
jeu, et des impondérables peuvent survenir. Etant entendu qu’un promoteur fera tout son possible
pour prévenir ces risques et en limiter I'impact : assurances, études de marché, établissement de
diagnostics, ligne de budget couvrant les aléas, etc...

Les risques pesant sur la SAS PRESTIGE IMMO NYLS en raison de son domaine d’activité sont les
suivants :

. Risques liés au chantier : dépassement de budget / travaux supplémentaires non anticipés ;
surco(ts entrainés par un retard de livraison, sinistres en cours de chantier ; hausse des co(ts de
construction, ...

. Risques liés a la commercialisation : révision des prix de vente a la baisse, absence
d’acquéreurs, ...

o Risques liés a la dépendance de I'activité a des hommes clés

o Risques financiers : risques sur la marge du projet du fait d’'un dépassement des colts des

travaux ou de prix de vente revus a la baisse. Risques de défaillance de I'opérateur immobilier.

o Risques juridiques : risques de recours, de non autorisations administratives, ...

L'investissement via la souscription d’obligations dans une société dont |'objet est la réalisation d’une
opération immobiliere de promotion comporte un risque. Aucune garantie ne peut étre donnée quant
a la réalisation des objectifs de la Société ou méme le remboursement du capital investi dans cette
derniére.
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SOCFIREV attire I'attention de la communauté d’investisseurs sur les risques que comporte un
investissement dans des obligations émises par la Société qui ne seront pas admises sur un marché
réglementé ou organisé.

Risque de faisabilité de I’émission obligataire

La réussite de I'’émission obligataire ne sera constatée que si :

- Le montant recherché de 120.000 € est atteint a I'issue de la période de souscription
- Lasouscription n’a pas été retirée dans I'intérét des investisseurs
- Le projet immobilier n'a pas été abandonné en cours de souscription par la SAS PRESTIGE

IMMO NYLS

Risque lié a la situation financiere :

Actuellement, avant la réalisation de la levée de fonds de la présente offre, la SAS PRESTIGE IMMO
NYLS ne dispose pas d'un fonds de roulement net suffisant pour faire face a ses obligations et a ses
besoins de trésorerie pour les 6 prochains mois. Le financement du projet, au niveau de la SAS
PRESTIGE IMMO NYLS, sera constitué par (i) un apport en fonds propres de 140.000 € (financement
en crowdfunding pour 120.000 € + 20.000 € apportés par les associés de la SAS PRESTIGE IMMO
NYLS) (ii) et les appels de fonds de la vente en I'état de futur achévement pour un total de 363.000 €

Risques de liquidité

Risque sur la durée d’immobilisation des fonds investis du fait d’'une durée plus importante que
prévue du chantier ou des délais de commercialisation plus longs que prévus.

Risques liés aux obligations a taux fixe émise

Tableau d’échéancier de I'endettement sur 5 ans
(La SAS n'a pas d'autre dette)

Risques liés au crédit de I'émetteur

Les Porteurs sont exposés au risque de crédit de 'Emetteur, correspondant a I'incapacité de
I’Emetteur de remplir ses obligations financiéres au titre du Contrat d’émission obligataire,
entralnant de fait une perte pour I'investisseur. L’Emetteur ni les Obligations n’ont fait I'objet d’une
notation.

Risque de remboursement anticipé

Le remboursement anticipé peut entrainer pour les Porteur un rendement inférieur a leurs attentes.

Avec le temps, de nouveaux risques pourront apparaitre et ceux présentés pourront évoluer.

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
36, rue de Courcelles — 75008 Paris — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

3. Capital social

La présente offre ne donne pas acces au capital social de I'émetteur.

Vous étes invités a cliquer sur le lien hypertexte suivant pour accéder au_tableau décrivant la

répartition de I'actionnariat de la société »

Le capital social de la Société est intégralement libéré. A I'issue de I'offre, le capital social de la Société
demeurera inchangé et sera donc composé d’une seule catégorie d’actions ordinaires conférant des
droits identiques.

La Société n’a pas émis de valeurs mobilieres donnant acces a son capital social ni attribué de droits
donnant accés a son capital social.

Il n’existe pas de délégation de compétence permettant d’augmenter immédiatement et/ou a terme
le capital social sans avoir a solliciter a nouveau I'assemblée générale des associés.

Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder :

e Aux statuts de la SAS PRESTIGE IMMO NYLS (I'émetteur)

La Société dispose d’un actionnariat stable. Les principaux actionnaires de cette derniéere sont :

e SAS PRESTIGE IMMO détenant 99% du capital et 99% des droits de vote
e Monsieur Marc GOMEZ détenant 1% du capital et 1% des droits de vote

4. Titres Offerts a la Souscription

4.1 Droits attachés aux titres offerts a la souscription

Les titres offerts a la souscription sont des obligations issues d’un emprunt obligataire dont les
caractéristiques sont les suivantes :

e Emetteur : SAS PRESTIGE IMMO NYLS

e Obligations nominatives et négociables

e Montant de I'emprunt : 120.000 €

e Prix d’émission de I'obligation : 1 €

e Souscription minimale : 1.000 obligations

e Souscription par tranche de 1.000 obligations au-dela
e Souscription maximale : 10.000 obligations

e Echéance : 6 mois apres la date d’émission

e Remboursement : in fine (a I'’échéance)
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e Remboursement anticipé total du nominal et des intéréts possible a tout moment avec un
minimum de 6 mois d’intéréts

e Prorogation possible : 6 mois dans les mémes conditions

e Coupon : 12% avec capitalisation des intéréts

Etant entendu que le montage utilisé étant un montage obligataire, les droits attachés aux obligations
proposées a la souscription sont les suivants :

e Droit de vote : aucun
e Droit financier : aucun
e Droit d’acces a I'information : documents sociaux par le biais du représentant de la Masse

Les titres offerts sont des obligations de rang « senior » : Les Obligations qui vous sont proposées ne

sont pas garanties. Ces Obligations de rang « senior » sont remboursées dans les mémes conditions
gu’aux préteurs ordinaires, avant les titres de capital ou les autres titres subordonnés mais apres
I'apurement du passif bancaire. En cas de liquidation de I'Emetteur, il est fort possible que les
Obligations ne soient pas remboursées ou seulement partiellement.

Les Porteurs seront automatiquement groupés en une masse (la « Masse ») pour la défense de leurs
intéréts communs.

SOCFIREV, dont le sieége social est sis 36 rue de Courcelles, 75008 PARIS, est nommé représentant de
la masse des obligataires.

Les assemblées générales des Porteurs pourront étre réunies a tout moment, sur convocation par
I'Emetteur ou par le Représentant de la Masse. Un ou plusieurs Porteurs, détenant ensemble au
moins un trentiéme (1/30e) des Obligations en circulation, pourront adresser a I'Emetteur et au
Représentant de la Masse une demande de convocation de I'assemblée générale.

Chaque Porteur a le droit de participer a I'assemblée en personne ou par mandataire. Chaque
Obligation donne droit a une (1) voix.

L'assemblée générale est habilitée a délibérer sur la rémunération, la révocation ou le remplacement
du Représentant de la Masse a la majorité stipulée ci-avant, et peut également statuer sur toute
autre question afférente aux droits, actions et avantages communs actuels et futurs attachés aux
Obligations, y compris afin d'autoriser le Représentant a agir, que ce soit en demande ou en défense.

A noter : les obligations émises ne donneront pas acceés au droit de vote ni au dividende et ne sont
pas fongibles avec des titres d’une catégorie existante décrite au lll

« Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder a I'information
exhaustive sur les droits et conditions attachés aux titres qui vous sont offerts :

> Statuts de la SAS PRESTIGE IMMO NYLS
> Contrat d’émission obligataire
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> Décision d’émission des obligations

Les dirigeants de I'’émetteur ne sont pas eux-mémes engagés dans le cadre de |'offre proposée
4.2 Conditions liées a la cession ultérieure des titres offerts a la souscription

Aucun engagement de liquidité n’est donné sur les obligations offertes a la souscription. Il sera de
votre ressort de trouver, le cas échéant, un cessionnaire en mesure de procéder au rachat de vos
obligations souscrites au cours de la présente offre.

4.3 Risques attachés aux titres offerts a la souscription

L'investissement dans des obligations émises par des sociétés non cotées comporte des risques
spécifiques :

- Rang de remboursement des obligations : En cas de liquidation de I'émetteur, les créanciers
bancaires auront une priorité de remboursement sur les obligations que vous détenez : Les
créanciers bancaires seront donc remboursés avant les porteurs d’obligations.

- Insolvabilité de I'emprunteur : la capacité de I'’émetteur de faire face a ses engagements ne
peut étre garantie

- Risque de perte totale ou partielle du capital investi

- Risque d’illiquidité : la revente des titres n’est pas garantie, elle peut étre incertaine, partielle,
voire impossible

- Leretour sur investissement dépend de la réussite des activités de la société

- Risque de taux: la durée du prét obligataire est de 6 mois avec prorogation possible de 6 mois,
vous devrez immobiliser la somme prétée jusqu’au remboursement. Toute hausse des taux
pendant cette période peut entrainer une perte d’opportunité.

Les clauses suivantes viennent sécuriser le remboursement de I’emprunt obligataire :

La société SCI NATURIMMO s’est engagée a garantir a premiere demande le remboursement des
fonds versés, objet des présentes, couvrant I'ensemble des sommes dues par la SAS PRESTIGE IMMO
NYLS, principal et intéréts compris.

e Garantie a Premiére Demande

e Comptes financiers du Garant

4.4 Modification de la composition du capital de I'’émetteur liée a I'offre

Il n’y a pas de modification du capital social car les titres émis sont des obligations.

5. Relations avec le teneur de registre de la société

Les obligations sont inscrites au nom de leur propriétaire dans un registre tenu par | ‘émetteur.
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Le registre des titres de la Société sera tenu par SAS PRESTIGE IMMO, président de la SAS PRESTIGE
IMMO NYLS.

Les attestations d’inscription en compte seront délivrées aux investisseurs a I'adresse e-mail qu’ils ont
renseignée lors de leur inscription sur le site immocratie.com. Ces attestations ne seront délivrées
gu’une fois que I'opération d’émission sera réalisée.

6. Interposition de société(s) entre I'émetteur et le projet

Sans objet
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B. INFORMATIONS PRESENTEES PAR LE
PRESTATAIRE QUI GERE LE SITE INTERNET

immaocratie

SOCFIREV est I'éditeur de www.immocratie.com
SAS au capital de 16 000 Euros - RCS PARIS 801523200
Siege social : 36 rue de Courcelles — 75008 PARIS
Conseiller en investissements participatifs immatriculé aupres de I’Organisme pour le registre unique
des intermédiaires en assurance, banque et finance (ORIAS) sous le n° 15000926

1. Modalités de souscription

Avant de souscrire, I'investisseur doit prendre connaissance du présent document. Il accéde ensuite
au bulletin de souscription, qu’il remplit et signe électroniquement avec le code SMS regu sur son
téléphone portable (le SMS est envoyé sur le numéro renseigné par I'investisseur dans son compte
immocratie).

Il régle ensuite les honoraires de conseil dus a Socfirev (immocratie) et accéde enfin aux instructions
de versement des fonds (instructions présentes sur la derniere page du process de souscription et
envoyées de surcroit par mail a I'investisseur).

Ces instructions indiquent :

- Le montant souscrit a verser
- La date butoir de versement
- Les modalités de versement : par virement : indication de I'IBAN de I'Emetteur.

Le processus de sur-souscription est identique a celui de la souscription décrit ci-avant. L'ouverture de
la période de sur-souscription est indiquée sur le formulaire de souscription. Une fois la sursouscription
ouverte s’applique la regle du premier dossier complet arrivé, premier servi jusqu’a la réception
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compléte des fonds équivalent au montant recherché. Pour départager les derniers dossiers regus si
besoin, I'ancienneté de la demande de souscription en ligne primera.

Si le montant des souscriptions n’atteint pas le seuil de Faisabilité avant la fin de la Période de
Souscription, I'Offre de Financement Participatif est annulée, les Honoraires de Conseil réglées lors de
la demande de souscription ainsi que les fonds versés sont alors remboursés dans les 72 heures
ouvrées apres la date de fin de la Période de Souscription. Les souscripteurs sont prévenus par mail de
I"'annulation de I'offre. SOCFIREV procéde au remboursement des honoraires pergus par virement sur
le compte carte bancaire débité et au remboursement des fonds versés par virement bancaire sur le
compte dont I'investisseur a fourni le RIB au moment de sa souscription.

Toutes ces modalités sont détaillées dans les Conditions Générales d’Utilisation.

Vous étes invités a consulter les annexes en fin de document pour accéder a la documentation
juridique vous permettant de répondre a I'offre, une fois que vous aurez confirmé avoir pris
connaissance des informations contenues dans ce document :

e Décision d’émission,

e Bulletin de souscription,

e Contrat d’émission obligataire

Calendrier indicatif de I'offre :

23 mai 2019 Mise en ligne du projet

27 mai 2019 Ouverture de la souscription et appel des fonds

11 juillet 2019 (au plus tard) Fin de la période souscription

11 juillet 2019 (au plus tard) Résultat de I'Emission (succes ou insucces)

11 juillet 2019 (au plus tard) Information individuelle de I'effectivité de la
souscription

12 juillet 2019 (au plus tard) Information de la date effective d’Emission des
Obligations

2. Frais

Frais a la charge des investisseurs :

e Frais d’entrée : aucun
e Frais de gestion : aucun
e Frais de sortie : aucun

Frais a la charge de SAS PRESTIGE IMMO NYLS
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SOCFIREV (immocratie) facture 7.000 € HT a SAS PRESTIGE IMMO NYLS si la collecte aboutit

Les scenarii de performance mentionnés dans ce document ont pour seul but de donner a l'investisseur
des éléments d’information concernant les frais qui pourront lui étre facturés. Ils ne sauraient en
aucune fagon étre interprétés comme une indication de la performance possible ou probable de la
valeur concernée et ne peuvent en aucune facon engager la responsabilité du prestataire

Scenarii de performance Montant de la Montant du Montant total des
(Evolution de la marge souscription initiale remboursement apres  frais facturés sur 12

du projet 12 mois apres (en euros) 12 mois (en euros) mois
la souscription) (en euros)

Scénario pessimiste :
. 1000 1120 0
aucune marge sur projet
Scénario optimiste :
1000 1120 0
marge attendue +30%

Les frais acquittés réduisent la rentabilité de I'investissement.
Les performances attendues de TRI sont indiquées nettes de frais.
Aucun frais n’est facturé en cas de non réalisation de |'offre.

Les impoOts et taxes dont I'investisseur est redevable n’ont pas été pris en compte dans les calculs
présentés ici.
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C. REVENTES ULTERIEURES DES OBLIGATIONS
OFFERTES A LA SOUSCRIPTION

Les reventes ultérieures ne pourront pas étre réalisées de maniere totalement libre mais seront
susceptibles de se voir appliquer des conditions tres strictes prévues par des dispositions du code
monétaire et financier et du reglement général de I’AMF.

En effet, la diffusion, directe ou indirecte, dans le public des instruments financiers ainsi souscrits ne
pourra étre réalisée que dans les conditions prévues aux articles L. 411-1, L. 411-2, L. 412-1 et L. 621-
8 a L. 621-8-3 du code monétaire et financier.

Les personnes ou entités mentionnées au 2° du Il de l'article L. 411-2 du code monétaire et financier
(des investisseurs qualifiés ou les personnes, autres que des investisseurs qualifiés, composant le
cercle restreint de moins de 150 investisseurs) ne peuvent participer a cette offre que pour compte
propre dans les conditions fixées par les articles D. 411-1, D. 411-2, D. 734-1, D. 744-1, D. 754-1 et D.
764-1 du code monétaire et financier.
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ANNEXES
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BULLETIN DE SOUSCRIPTION

Les demandes de souscription aux titres émis par la SAS PRESTIGE IMMO NYLS doivent étre formulées sur la
plateforme immocratie.com via le bulletin de souscription électronique repris ci-dessous.

SAS PRESTIGE IMMO NYLS
Société par actions simplifiée au capital de 100 euros
Siege Social : 11 place Louis Esparre - 66350 TOULOUGES
RCS PERPIGNAN n°843 448 705

EMISSION OBLIGATAIRE
BULLETIN DE SOUSCRIPTION SAS PRESTIGE IMMO NYLS

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM], né(e) le [DATE DE NAISSANCE] a [LIEU DE NAISSANCE] demeurant
au [ADRESSE] — [CODE POSTAL] — [VILLE] — [PAYS]

ou

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM], agissant en qualité de [FONCTION] au nom et pour le compte de
la société [NOM SOCIETE], forme [FORME SOCIETE], au capital de [CAPITAL SOCIETE] dont le siege
social est situé [ADRESSE] — [CODE POSTAL] — [VILLE] — [PAYS] — RCS [N° RCS]

Reconnais avoir pris connaissance :

e  Des conditions et modalités de I’émission obligataire de SAS PRESTIGE IMMO NYLS décrites
dans le contrat accompagnant ce bulletin de souscription

° Du document d’information réglementaire, constituant I'annexe 1 de I'instruction AMF DOC-
2014-12, accompagnant ce bulletin de souscription

Et déclare sOUSCrire ......cccvvveevccvveeesiinineenn, (Nombre en chiffres) obligations, au prix unitaire de [PRIX]
euros par obligation correspondant a leur montant nominal.

En conséquence, je m’engage a :

- libérer ma souscription, soit 1a SOMME de .......cccocviiiiiiiiiiie e euros (nombre
d’obligations souscrites x [PRIX] € par obligation, en chiffres), en totalité et sans délai lors de I'appel
de fonds :

o parvirement sur le compte de la société SAS PRESTIGE IMMO NYLS dont I'IBAN me
sera fourni au moment de I'appel des fonds

Bon pour souscription de XXXX obligations
Signé électroniquement le [DATE — JOUR — HEURE] avec le code [CODE] envoyé par SMS sur le
numéro [N° TEL PORTABLE]
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CONTRAT D’EMISSION OBLIGATAIRE

Contrat d'émission d'un emprunt obligataire
d'un montant de 120000 €
composé de 120000 obligations

AVERTISSEMENT
La présente émission obligatare (| Emprunt Obligataire 7] esl rédisée dans le cadre d'une opération
de firancement poricipatif telle que déline a l'aicle L 41124 bk du Code monealaire et finory
U'attention des investisseurs est attrée sur les focteurs Ge rsQues inhérents & cetle opératicn fels
qu'indiqués I'cccés restreint et progress! au site intemeat www immoctotie.com ayant préceds I'acces
au présent document,

La dilfusion, directe ou indirecte,

dans le publc en France des nstruments financiers ccquis & I'cccaosion
da celle émission ne peut ére réalsée que dans les « onditions prévues aux articles L. 411-1, L. 41 1-2.L
412-1 et L&21-8 a L. 621-8-3 du Cede monétare el fnancer

Cette opération n'a pas donné fiew ni ne conner lieu @ I'élablisserment d'un prospecius sourmes au visa
de I' Autorité des Marchés Ananciors

). EMETIEUR DES TITRES

SAS Presfige Immo Nyls. Sociélé par Actions Simplifiée au capital de 100 € mmatricuiée au registre du
commerce el des sociélés de Perpignon sous le numero 843 448 705. dont le sége sockal est situé 11
PLACE LOUIS ESPARRE 64350 IUULOUGES reguesuniée por 100 Président. la SAS Prestige Immo RCS
Perpignan 835 299 041 [I' " Emetteur °)

Farement appres
licgialic
ale el fe)

au sens de l'ardicle
aranties par une

=f Aricie |1 du prédent

4 isees par cette ém
ociété qul a établi 2 pilans réguheren O

contrat)

¥ar $es oct waires |

lés de

Les modaités de I'emprunt obligataire, reprises ci-dessous, ont élé fixdeas por décidon des ass
I'Emetteur en dote du 10 mai 2019

2. MONTANT DE LEMPRUNT

Le montant du présent emprunt obligataire est fixe a ka somme de 120000 €. 1 est divisé en 120000
obligations d'une valeur nomincle de 1 € chacune lles * Obligations ).

Il est régi por les arlicles L. 213-5 et suvants du Code monélare et financier et L. 228-38 et suvants du
Code de commerce,

3. ANNULATION DE UEMPRUNT

§i le montant global des souscriptions recues O I'kese de lo Période de Souscription est Inférieur a
120000 €[ " Sevil de faisabilité ), toutes les souscriphons saront automatauement onnulées de facio el
les versements recus par lEmetteur restitués aux souscrptewrs dans un délai maximum de onze (1) jours
auvrés a compter de la clbture de o Pérode de Souscription

4. FORME DES TITRES

Les Cbligafions émises seront nominafives &1 numeérotées. La propriété des Obligations sera etable par
une Inscription en compte, conformeament uux uticles L211-3 et sulvants du Code manétnira al
financier [chaque propriétare un ' Podew ‘). Aucun document maténalisant lo propnété des
Obligations ne sera émis en représentation des Cbligations.

Lewr cesdon ou fransmission sera réalisée, al'égard de la Société el des ters, por viremant de compte o
comple,

5. PRIX D'EMISSION

Les Oblgations seront émises @ leur valewr nommams soit au prix de 1 € payable en totalité a la
souscription, et seront souscrites par franche de 1000 otligation|s], soit 1000 € o un mnmum de
souscription pour chogue Portewr de 1000 obigation(s). soit 1000 € et avec un maxmum de
souscription pour chogue Porteur de 120000 ooligation|s). soit 120000 €.

CRCTRAT DYIMPRUNT OSLIGATAZE 1
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4. MODALITES DE SOUSCRIPTIONS

Les souscriptians seront regues ou siege social de la Soclété par Actions Simplifiee SAS Prestige Immo
Nyls sis 11 PLACE LOUIS ESPARRE 44350 TOULOUGES

Le prix d'émission de chaaue Obligation sera payabie en fotdité & la souscription des Oblgations, par
virement vers le compte bancaire de [Emetteur

Les Obligations seront émises au jour de lo décision de I'crgane compétent constatant ka réaisation de
I'emgprunt obligotaire [ci-oprés la "Date d'Emission’), Elles portent joulssance & compler ¢e o Date
d'Emission.

7. DUREE DE LA SOUSCRIPTION

La souscripfion aux 120000 Obligaficns sera ouverte cu 11 mal 2019 ou 10 juillet 2019 [\ “Période de
Souscription’}. La souscription poura éfre cidlurée par anticipetion, @ l'etleinte du seul de faisab#té, 5'1
le juge utke, I'Emetteur poura prolonger une au clusieurs fois cetie période sans toutefos aller au-deid
cu 11 julllet 2019

Une sur-souscription jusqu'a 30% du montant total recherche sera réalisée ofin ae couvnr les éventuelies
annuictions

Chaque souscription sera corsidérée recevoble por i) ta remise d'un bulletin signé @ I'Emetteur ot (ii] le
paiement du prix de souscription com aspondant sur le comple de I'Emettewr

Les souscriptions seront enregisiréas jusqu's compléte scuscripfion de I'Empeunt Obligataire

Les éventuels sur-souscripteurs sont mis sur iste d'altente. Les souscriptewrs disposent de 2 jours ouvres Q
porfir de I'ouverture de o sur-souscriplion pour envoyer lewrs bullefins de souscriplions et les fonds, Possé
ce délal les souscrpteurs n'ayant pas finaksé ka procedure ef s souscripteurs sevont fraités de manieve
égole selon la régle du " 1% amvé. 1% senvi”. Pour faciliter I'orbitrage entre las dossiers, seuks les
versemants des fonds par virement bancoire sont occeplés. En cos de récephon des londs le méme
jour, les souscriptions sonl clasées de la plus anciernne & la plus récente sefon I'herodatoge de la
signoture électronkque de leur bulletin de souscnption

Les Obligotions seront émises aw plus tord le 12 juillet 2019 (o ” Date d'Emission ")

8. DUREE DE L'EMPRUNT OBLIGATAIRE EY POSSIRITE DE PROROGATION

Le présent Emprunt Obligotaire débutera & la Date d'tmission et prendra fin & mois plus tard (lo Date
d'échéance’)

Par excepfion, I'Emetteur pourra proroger |'Emprunt Obligataire, ovec l'aulorsation expresse du
Regeésentont de ko Masse. ef une fols sadement, d'une durée supplémentare moxmale de & molis
supplémentaires. dans les mémes condimions, 4 condition d'en informer les porteurs d'Obligatiors 2 mois
au moins avent 'échéance nomate de I'Emprunt Obigatore por lettre recommondée avec accuseé
de réception ou por couriel adressé ou Représentant de la Masse. Les intéréts continueront de counr

conformément aux présentes al leur paemenl sefa décale ou nouveou lemms de V'Emprunt
Obligaiaire.

9. INALIENABIUTE ET CESSIBILITE DES OBLIGATIONS

Les Obigations sont négociobles et peuvent &fre cédies ou donnges en gage par lewr propdetaire
&lant toutefois précisé que toute cession dewa &tre notifiée oy Teraur de Registre ofin que ce dernier
mette & jour le registre nominatif administré des Porteurs d'Obligations

10. RANG DES OBLIGATIONS ET MAINTIEN DE 'EMPRUNT A SON RANG

Le prncipal et las intéréls des Coligations constituent des angagements drecls, inconditionnels, non
subordannés al, sous résarve des stipulkations CHOpres, Non assodlis de siretés de I'Emetteur venant, o
tout moment, au méme rang entre clles et (sous réLerve des dispositions impératives du droit frang o)
au méme rang que tous les aufres engagements chrographaires de I'Emetteur existant 4 k3 date de
signature du présent contral

ONTRAT DYEMPRUNT OBNIGATAINE 2
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LEmeteur sengoge, jusgu’au remboursement effectif de o totalité des Obligations, & ne pas conférer
ou permetiré que subsiste un quelconque nonlissament, hypothéque, goge ou outie sUreté de quelque
nafure aue ce soit sur Tun quelconque de ses acfifs ou revenus. présents ou futurs, en garantie dun
endettement souscrt ou garanti par FEmetteur {que ce soit avant ou aprés Fémission des Obligations)
sans en faire bénéficier pari-passu les Obligations en consentant les mémes goranties et le méme rang
oux Obligations. Par ailleurs, I'Emetteur s'engage & rembourser les Obligations, otjet das présentes
avant tou! remooursement des londs propres ou distribution de bénéfices.

11. GARANTIE AUTONOME A PREMIERE DEMANDE

La $CI NATURIMMO , Soclété Civile immoblliére, au cogilal de 2000 €, Immatriculée ou regsire du
commerce ef das sociélés de Perpignan sous I numeéro 822 628 525, dont le siége secial est sitvé N
Place Louls Espare 66350 Toulouges s'est engagee & gorantir 2 complet remboursement du présent
Emprunt Obligatake en vertu d'une gorontie autonome & premiére demande,

12. INTERETS

Les Obligations portent intérét de la Date d Emission {incluse) jusau'a lo Date dEchéance (exclue) au
taux de 12,00% {lo " Taux d'Intérét ) I'an de lewr volewr nominale, sur une base de 3435 jowrs par an
calould comme suit

Mr = M x (1 + TRI)*

Mr © Montant & rembeourser, Mi | Montant investl, TRI - Taux de Rencement Interne (12,00%), A : Dwrée
dlinvedissement en onnges (= nombre de jours d'investissement + 345]. le résultat étant arondi a la
dauxiéme décimale ka plus proche (les demis élant arondis k3 gécimaie supérivws)

Les intéréts seront payés en une seule lols G lo Date d'fchéonce de 'Emprunt Obligataire ou G son
complet rambousement & quelgue fitre que ce soit, ou prorata de I'année en Cours mame §
I'émetteur pracéde & un remboursement portied onficipe

Chaque Cbligation cessera de porter intérét & compter de sa date de remboursement effectil, & moins
que e poiement du principal ne soil indimen! refuse ou refeny, Dars ce cas, le montan! de
I'Chligation quin'e pas été diment poyé continuera de porter intérét conformément au présent article
[tant ovant qu'aprés le prononce du jugement] jusqu'a lo date & laquelle toutes les sommes duas au
fitre de 'Oblgation sont regues par cu pour le compte du Porlewr concerne,

13. REMBOURSEMENT A ECHEANCE

A moins qu'elles n'olent &té préalablement remboursaes, les Oblkgations seront amerties en totalité
leur valeur nomincle & la Dote d'échecnce. Nl est toutelos précisé que le remboursemant Ges
Obligations ninterviendra qu'oprés gue les financemeants bancares concourant a la réalsation du
Programme Immobilier aient été ntégralement remiooursas.,

14. REMBOURSEMENT ANTICIPE

U'Emettaur se réserve lo possicilté de procéder G fout moment. apres I'émission obfigataire, au
remboursement anticipé total des obligaficrs souscrites & tout moment avant lew Date d'Echéance (la
" Date de Remboursament Volontaire " ou Montant de gemboursement Volontaire (fel que défini
ci-dessous), sous réserve du respect par rEmetteur de loutes les dispositions légales et réglementoires
applicables, et & condition d'en aviser {un tel avis étont irévocable) les Podeurs au mains quinze {15)
jours calendaires et au plus frente (30] jours colandares avant ledii remboursament!

Le “Montont de Remboursamen! Volonfaire™ sera égal, pour chaque Ooligation en Buwros arondi ou
centime d'euro le plus proche (0005 euro étant amord au centieme d'eurc supérieur), a cent [100}
pour cent da lo valeur nominde de rObligation augmenté des intérals couns au litre de ['Obligation
jusqu'd la Dote de Rembaoursement Volontare {exclue).

Le monfant minimum des Intéréts sexa féquivalent de é mois dintérats calculés selon les modafités
décrites ci-dessus @ l'arlicle 12 du présent confrat, Une péndité de remiboursament onhicipé sera
prévue, équivalente pour chaque obigaticn remicoursée Q :

MRV (14+(T*| [D-d} /365) ] |-MRV

ou

MRY = moniant ca rembouwrsemant volontcre pour choque cuoligation

T = taux de 0,00%
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D = durée nitiale en jours de I'emgrunt obligatare = nombra e |ous enlre date d'émission et date
d'échéaonce

d = dwrée effactive en jours de 'emprunt oblgatore = nombre 3¢ [OUrs enlre date d'émissicn et date
de remboursement volontaire

15, EXIGIBILITE ANTICIPEE

Le Représeniant agissant pour le compie oe la Masse, de so propre initiative ou a lo demoande de tout
Partaur. pourra, sur simple notffication écrite, sons mise en demeure préalable, adressée d [Emetteur,
avant auil nait été remédié ou mangquement CONSIC rendre immeédiatement el de plen droit
exgitle le remboursament de lo tofalté, ¢! non dune partie seulement, des Oblgations, g leur voleur
nomingie mojorae des intérafs counus jusau a la aate effective de remboursement

; ntérét, do paor 'Emetleur au
daires a compler de o dale

1. en cas de défout de paiement de tout montant, en principat ¢
fitre de toute Obligation depuis plus de gunze {15} Jours cole
d'exighiité de ce pciement ; ou

2. en cas d'ullisation des fonds regus via ki presenie émsssion obligatare par I'Emetieur pour une
opération ou un projet qui n'est pas : l'acquisition d'un batiment sis au 1 rue de la Tromontane
66240 Nyls, pour le diviser ef crées 4 appartements revendus en étal fulur de rénovation | ou

3, en cas d'infemuption de la faculté dacces ibre de consultation au profit du Représentant de lo
Masse du comple bancore de tEmetteur, exclusvement dédié aux fonds regus via 1o présanie
émission cbligataire ; ou

4. an cas de décsisamant & partic dudit compte de toute somme n'‘ayant pas comme uliisation
drecte ef justifiable I'mmebilsation. Tacquisibon. la divsion ou la rénovahion @'un Bien
immobilier dans ke codre de l'opération immobilére tele que définie ou {2) du présent arlicle
ou

5. en cas de décaoissenent @ party dudit comple ae toule somme a destination d'un aulre
compte boncore de [frmettew, d'un comple bancaire d'un associe de IEmettaur cu d'un
compte bencaire d'une société détenve por I'Emetteur ou par un assccié de FEmetteur : ou

& en cas de manquement par 'Emetteur & toute aulre stipulation des présentes, sil n'est pas

remédié a ce manquemen! dons un délai de trente (30] jours colendares & compler de la
réception par 'Ematieur de lo notification dudit manquement

L'Emetteur s'engage @ communiguer sans délad au Représentant de kb Masse foute inforration de
nature & entrainer un cas d'exigibilité, et ce, dés qu'il en aura connaissance

16. PAIEMENT

Le palement du principal et des intéréts dus au hitre des Obligations sera eflectud en ewos por crécit ou
por tronsfert sur un compte libelle en ewas désigné par ke Poreur a I'Emetteur, conformément aux
dispositions fscales apphicables cu & dautres ¢ pasitions iegdes ou réglementaires appicables, et sous
réserve des stipulations de |'Article 17 {Régime Fecal) ci-oprés.

Tous les paements valablement elfeciuas oux Partaurs libéreront |'Emetteur, e cas échéant, de toutes
otligations relatives & ces paiements.

Les Porfeurs ne supportéerant ni CoOmimission ni frais au litre de ces paements

17. REGIME FISCAL

Les Obligations seront remboursées et les intéréts payés sous déduction des impols que ia lol meT ou
mefttra & la ¢harge (i) des Porteurs et dont le pale ment {ii} incombera a FEmetteur

18, MASSE DES OBLIGATAIRES

Les Porteurs seront automatiquement groupés en une masse {la” Masse | pour ko défense de leurs
intéréls commurs

Lo Masse sera régie por les dis
réserve des stipulations cl-oprés

v arlicles L228-46 e suivants du Code e Commernce, sous

a. Personnalllé morale

ONTHAT D'ENPRUNT CALICATAIRE 4
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Lo Masse disposera de ka personnalité morde et agira dune part par linfermedicre dun représentant
(le " Représeniont de lo Mosse ) ef dautre part par lintermédiaire d'une assemblée générale des
Porleurs.

La Mosse seule, & l'exclusion des Porteurs pris indiv duallement, exercero les drelts, achons et avaniages
communs actuels el futurs attachés aux Obligations.

b. Représeniont de la Masse
La qualité de Représentant de la Masse peut &lre athibuée & une personne de toute nationdite.
Toutelois, les parsonnes sulvantes ne peuvent &lre chobsies comme Représentant de lo Masse |

[)) TEmetteur, ses employés et leurs ascendants, descendants ef conjoints

(7] les entités garantes de tout cu parie des engager ants de lEmetteur ; et

(i) les perscnnes auxquelles fexercce de la prolesdon de banquier est inferail ou qui sont déchypes au
droit de driger, admnistrer ou gérer une société en gquelque quolité que ce soit

Le Reprasantiant de lo Masse initiol sera La SoC Até SOCHREV, Société par Actions Smplifiées au copild
de 16000 eurcs, ayant son siege social 36 rve de Courcelles & Pars, immatriculée au Regisire du
Commerce et des Sociétés de Paris, sous le numéro BOT 523 200. représentée par son Président, Mowgli
FRERE

Le Reprasentant de la Masse sera soumis Gux dispositions des orficles L 228-46 et suivants du Code de

Le Représentant de lo Masse poura étre révoqué ou remplocé par l'osemtlee ganerale des Portewrs
statuant & la majorité de 90% sur la base d'un guorum de 100% des Portours
Le Représentont de lo Masse ne recevra pas ce rdmunération o titre de I'exercice de ses fonctions.

En cas de cessalion por SOCFIREV de ses fonchions tout Représentant ce 1o Masse des Porleurs lui
wecédant devra dtre 6lu par I'asemblée géndmia res Poreurs conformémen! aux dispositions du
Code de commerce, étant précisé que dons la mesure ol les Obligetions seraient clors détenues por
une soule personne physique ou morale, (ij lodite perscnne exercera seule la pléntude des attributiors
at jouira seule des droifs du Re tan! de la Masse el [i) toute référence au Représentant de lo
Masse sara reputée constituer une rélérence G lodite personne.

¢. Pouvolrs du Représentant

saul réealution contraire de I'asemblée générale des Porteurs, le Représentant de la Masse owra le
pouveir daccomplr lous les acles de gestion nécessaires pour 1o afense des intéréts communs des
Porteurs, Tautes les procédures udiciores intentées @ linitiatve cu © lencontre des Poreurs devrant
pour &¥e recavobles, '4lre & lnitiolive ou & rencontre du Représentant de la Masse,

Le Représeniant de la Masse ne peut pas simmiscer dans la gestion des affaires de 'Emelttewr.

d. Décision de lo Masse des Obligataires

Les décisions collectives des Portewrs sont prses ©

. soit en assemblée réunie ou sieége social ou en foul aulre lieu indiqué dans la canvocation, oy
besoin par téléphone, vidéoconférence ou tél -ontérence, ou por corespordance, télacopie
ou au mayen de tout aulre support

. $cit par consuliation écrite tel que le courer Slectronique

Chogue Porteur a le droil de parficiper Qux décisions collectives, en personne (au besoin par
téléphore. vidéoconférence ou téléconférence| ou por mandataire (Qu besoin por téléphcne,
oul Porteur doit justilier de son identité ef de linscriphon en

Chaague Obligation donne droit & une (1] voix,

e. Assemblées générales des Porteurs

Les assemblées générales des Porteurs pouron! atre réunies @ tout moment, sur convocation par
I'Emettewr (via son représentant légal) ou par le Représentant de ka Masse. Un ou phusieurs Poteurs,
détenant ensemble au moins un trentiéme (1 /30e| des Obligafions en circulation, pouront adresser &
IEmetieur et au Représentant de la Masse une demande de convecalion de lassemblée génerale ;¢
cette assemblée générale n'a pas 61& conveauee darns les deux (2) mois sulvant ka demande, s
Porleurs concemés pouroni charger [un d'enkre eux de déposer une reguéle auprés du nbunal
compétent dons le ressort de lo Cour d'Appel de Pars olin gquun mandataire soit nomme pour
convoquer fassemblee.
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Une convocation indiquant la date. I'newre et le lieu, 'ordre du jour el le quorum exigé sera adrassée
par courier élecironique aux Porteurs ou moins auirnze [15) jouwrs colendares avant ka date de tenue de
I'assemblée pour une premigre convocation, au moins di [7) jours calendares powr une deuxieme
convacation.

1. Consultations écrites

En cos de déibération por vole de comsultation écrite, le Représentant de \a Masse o remetteur doit
ocdresser & chocun des Portews por voie postde ou dlectronique un bullefin de vele porant les
mentions suvanies |

. sa date d'envoi aux Porteurs

. la date & loguelle le Représentant de lo Masse devra avor recu le buletin de vote, A défout
dindication de cette date, le dékii maximal de récepfion du bullefin sera de dix (10) jours calendaires &
compler de ko dote d'expédition du buletn de vote,

. la lsta des documents joints et nécessares a la prdse de décision

. la texte des résolufions proposées avec, sous chaque résoiution, lindication des opfiers de
ddlibérations [adoption ou reet),

. ladresse postale ou électronique & laguelle doit &éfre reloumé b buletin.

Chaque Parleur devia compléter le bulletin de vote en cochant, powr chogue résolution, une case
unique corespondont au sens de son vote, Si aucune ou plus d'une case sont cochées pour une méme
résolution, le vote worc répulé élre un vole de rejet

Le défaut de réponsa d'un Porteur dans le délail indigué vaut abstantion totale du Porleur conceme, Les
voix du Portew qui sest abstany na rentren! pas dans le décompte ges voix exprimaes

g. Délibérations en assemblée générale ou par voie de consultation écrite

La Masse des Porteurs ast habiitée a délérer e la rémunécation. la révocation ou le remplacement
du Représentant de lao Mosse & ka mojorilé stipulée ci-avant, et peut également statuer sur tovle avlre
question afférente aux drolts, actions et avantaoges commura actuck ot futurs attaché: aux Obligations,
y camges alin d'autoriser le Représentant & agir en justice, que ce soil en demande ou en défense, en
référé ou ou lond

Hie peut en oulre délibdrer sur toute proposition tendant a la modification des présentes, el notamment
sur foule proposition de compromis ou de fransaction sur des droits litigieux ou ayant iait I'objet de
gécsions judiciakes.

I est cependan! précisé que ces délibérations ne peuven! pos accroite la charge des Podeurs, ni
élablr une inégalité de raitlement entre les Porteurs, ni convertir les Ctligations en achions,

Lo Masse des Porteurs ne poura volablement délbérer sur premigre convecabon que sl les Poreurs
présents ou représentés détierment au meins un cinguiéme (1/5e| du montont principal des Oblgations
an circulation, Sur deukéme convocation, aucun guorum ne sera exipé. Les résclutions seront adoplieas
a la majorité des deux fiers (2/3) des Portewrs présents ou représantss, A l'exception de lo révocation ou
du remplocement du Représentant de la Masse dans les conditions ci-avant

h. Procés-Verbal des délibérations

Dons les cing (5) jowrs ouwés suivan! la tenue de I'Assemblée Générale ou réception du dermier buletin
de vote., le Représenfant de lo Masse ou lEmetteur &lablt, dote a1 sgne le procés-verbal des
linérations. laquel deit comportar I'identité des Poerteurs ayont porticipé et le quoarum atteint, ka liste
gde documents soumis oux Porteurs, le texte des résolutions soumises oux votes et le résultet des voles,

i. Frais

LEmetteur supportero tous les frais afférents au fenclionnement de lo Maosse el 0 ka défense de ses
intéréts, y compes les frais de ses conseds, de convocation et de tenue des assemblées générales e,
phss généralement. fous les frois administratils volés por I'assemblée générale des Porleurs, élant
entendy qu'aucun frak ne pourra éke imputé sur les ntédréts payables au fitra des Obligations

19. INFORMATION ET PARTICIPATION DES PORTEURS

En plus des informations légales el réglemantaires au bénéfice des Porteurs, le Représeniont de lo
Masse pourra orgarser 'infarmation et lo participation des Porteurs @ l'activite gquotidienne de
'Emettawr. A cetl effel, ITEmetteur fera ses melllewrs efiorts pour répondre faverablemeant oux demandes
du Représentant de la Masse,

20. SERVICE DES TITRES

La service des fitres sera assuré par |'Emetieur.

WTRAT D'EMPRUNT CBLIGATAIRS 6
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21. ETABLISSEMENT CHARGE DU SERVICE FINANCIER

Le remboursement des Obligations et le palemant des intéréts seront offectués par I'Emetteur, en
coordinatiaon avec lo sociélé SOCHREVY, représentant de ka masse des obligatares

22. AVES

Toute commurication adiessée par I'Emettewr oux Portelss, a I'exceplion des Convocalions aux
assembiées des Parteurs qul doivent étre réclisées dans les formes prévuas o 'article L. 226-59 du Code
de commerce, ou por le Portewr a I'Emettewr. ou lifre du présent Confrat devia &tre odressée. par
coumier dectronique (helloimmecrafie.com) ou coumar simple, & SOCFHREY (36 rue de Courcelies
5008 PARIS) lequel se chargers de transmetire ledt avis cu ladite notification @ lo perserne concemee
et ce par foul moyen,

J
‘
3

~

23. UTILUSATION DES FONDS & REPORTING

Let fonds versés sont exchsivement! destinés & la Societe par Actions Simpliliée SAS Prestige Immo Nyls
pour fnancer la réaisation de fopérafion immebiliére conforme & la description suivanta : Facquisition
d'un batiment si¢ au 1 rue de la Tramontane 64240 Nyls, pour le diviser el créer 4 appariements
revandus en état futur de rénovation. Las fonds versés ne seront uhlisés qu'aprés constaiation da lo
réussite de 'Emprunt Obligatare au terme de lo Pérode de Souscription,

L'Emetieur s'engage a renvoyer au Représentont de la Masse une fiche de suivi que ce dermier lui
adressera mensuelement, |l s'engage O la renvayer dans les quinze {15) jours calendaires suivant la
demande du Représentant. Cette fiche devra contenir, s'il y a beu des informations concemon!
notamment les proiats en cours, ka justiication des décaissements cbservés suf le comple et un atal
financier de Emettewr. En cos de managuement et s il n'est pas remedie a ¢é MANGUEMSN! Jars un
délal de quinze (15] jours colendaires & compter de ia réception por I'Emetiour de la notification par
letre recommondée avec occuss de réception dudit manguement, I'Emetiewr sera redevable, ou
profit de chocun des perteurs, d'une indemnité de cing cent (500) evres qui sera due au moment du
rembowsement de 'emprunt obligatare, tel gue visé dors ce présent conifret, En outre, le
Reorésentan! de o Masse cura également ko possiblité de rercre immédictement et de piein droit
exglble le remboursement de la totoité des obligations comme stipulé dans I'Arficle 15

24. LO| APPLICABLE ET TRIBUNAUX COMPETENTS

Les Obligations sont régies par le drolt frangais,
Tout différand se rapportant directermant ou indirectement aux Obligatiors sera soumis aux trbunoux
compétents du ressort de la Cour d'Appel de Poris.

25. NON DIFFUSION
La diffusion de ce document peut, dons cerfains pays, faire Nobjet d'une réglementation specifique.
Les personnes en possession du présent documen! doivent s'informer des éveniuvelies resirictions locdes

el s'y conformer,

Aucune cople ce ce document n'est, et ne dolt étre, distribuée ou envoyée, directemeant ou
indrectement hors de France et hars du site d'occés resteaint Immocratie

26. DOCUMENTS INCORPORES PAR REFERENCE

Le présent decument doit étre ki el interpeété conjointerment avec les avertissements, questionnaies,
informations et modalités d'occes du ste d'accés reslreint Immocrotie @ lisue duguel le présent
documen! a été délivré

27. FACTEURS DE RISQUES LIES AUX QBLIGATIONS
Les Obkgaticns peuvent he rembxaursees par antficeation par 'Emettow
Tout remboursement anticipé des Oblgations peu! résulter pour les Porteurs dObiigations en un
rendement nférieur 4 leurs ottantes
Reque lié ou crédit de lEmetteur

Le rembowrsemant des Oblgations dépend de ka réussite des projels financés, portés par o Sociéte par
Actions Simplifiée SAS Presfige Immo Nyls. Les Porteurs sont exposés au risque de cradit de rfEmettaur

ONTRAT DEMMIUNT OBLIGATAIRF 7
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Par risaue de crédit, on entand le risque que IEmettewr soit incopable de rempir ses obigahons
financidres au ttre des Obligations. entrainont de lait une perte pour Tinvestisseur, L'Emetteur ni les
Obligations n'ont fait I'objet d'une notalion

Par ailleurs, les Porteurs sont indiractament exgosts au rsque de crédit de SAS Prestige Immeo Nyls,

Soclété por Actions Simplifiée ou copital de 100 € immalricudés ou regstre du commerce ot des
sociélés de Perpignon sous ke numéro 843 448 705, cont le siége sackal est situé 11 PLACE LOUIS ESPARRE
66350 TOULOUGES

NMaodification des Modalités des Obligations

Les Porteurs serant automatiquement groupés en une Masse pour la gélense de lewrs intéréts communrs
el pouron! se réunir en assemblée générale, Les Meddlités des Obligations permettent dans certairs
cas de lier les Porteurs, y compris ceux qui mauraient pos porticpé ou voté a l'assemblée générale cu
coux gui auraient voté dans un sens confrare au vole de la majerité.

Modification des lois en vigueur

Les Modalités des Obligations sant régies par la loi rangake en viguewr a la date du présent document.
Aucune assurance ne peut éfre donnée quant aux canséquences dune décison judiciare ou
odminstrative ou d'une meodification de ki légilation cu de la régementalion frangoise (ou de
finterprétation généralement donnée a calle-d) postériewre a ko dale du présent document

Toux fxe

Les Coligations portant intérét & taux fixe, 1out investissement dans les Oblgations enfraing le risque que
des varations ou changemaents ulléneurs sur e marché des toux dintérét diminuent la valeur cu lo
renfabiité des Oblgaticns

Informatique et Liberté

Les nlormations recuedlies ne seront ulilséas et ne feront I'cbjet de communication exténewe que pour
s seules nécessités de o gestion ou pour satisfaire oux obligotions légales el réglementaires, Eles
pourront donner lieu & fexercice du drolt d'accés dars les conditions prévues par la 1ol 78-17 du 6
jonvier 1978 retative 4 I'nformatique. oux fichiers et aux libertés,

A PERPIGNAN

DATE: 11 Mail 2019

L'émetieur : ka Socléte par Aclions Simplifiée SAS Prestige Immo Nyls
représentée par son President la SAS Prestige Immo RCS Perpignon B35S 29% 041
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STATUTS SIGNES DE LA SAS PRESTIGE IMMO NYLS

SAS PRESTIGE IMMO NYLS

Au capital de : 100€

Siége social : 11 Place Louis Esparre 66350 TOULOUGES

Les soussignés :

SAS PRESTIGE IMMO

Siren 835 299 041 RCS PERPIGNAN

Domicile - 11 Place Louis Esparre 66350 Toulouges

ET

Mr GOMEZ Marc
Né le 11 Juin 1901 & PERPICNAN
Domicile : 17 Rue Louis Mahe de Boislandelle 66350 Toulouges

Divorcé

a décidé de constituer une société par actions simplifiée et a adopté les
statuts établis ci-aprés :

Article 1: Forme

11 est formé par les présentes, une société par actions simplifiée, Elle sera régie par les présents
statuts ainsi que par les articles L. 227-1 & L. 227-20 du Code de commerce.

Dans le silence des statuts, |l sera fait, en tant que de raison, application des dispositions du Code
de commerce relatives aux sociétés anonymes.

Article 2 : Objet

La société a pour objet, tant en France qu'en Europe et dans le monde :

L'activité professionnelle de |a saciété consiste en I'achat de terrains a batr, la construction, puis a
vente immédiate en totalité ou en partie dimmeubles, ainsi que toutes opérations financiéres
inhérentes 4 celle-ci (article L211-1 du Code de la construction et de I'habitat)

Article 3 : Dénomination
La dénomination sociale est PRESTIGE IMMO NYLS

Tous actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers, notamment les lettres,
factures, annonces et publications diverses, doivent indiquer la dénomination sociale, précédée ou
suivie immédiatement et lisiblement des mots «Société par actions simplifiée unipersonnel» ou des
initiales «SASU» et de Pénonciation du montant du capital social.

—
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Article 4 ; Siége social
Le siége social est fixé & 11 Place Louis Esparre 66350 TOULOUGES

Il peut étre transféré en tout autre endroit, par simple décision du Président,

Article 5 : Durée

La durée de la société est fixée, sauf dissolution anticipée ou prorogation, a quatre vingt dix neuf
années (99 années) a compter de la date de son immatriculation au registre du commerce et des
sociétés,

Article 6 : Apports

Le soussigné fait apport a la sociéte, a savoir la somme en numéraire de 100 euros.

a- Liste des associés:

SAS PRESTIGE IMMO Domicile - 11 Place Louls Esparre 86350 Toulouges

Mr GOMEZ Marc, Né ke 11 Juin 1981 2 PERPIGNAN, Domicile : 17 Rue Louis Mahe de Boislandelle
66350 Toulouges

Il est divisé en 100 parts, numérotées de 1 & 100 attribuées aux asscciés en proportion de leurs
apports, savoir

1°) SAS PRESTIGE IMMO
99 parts numérotées de 1 a 99.

2°) Mr GOMEZ Marc

1 part numérotée 100
b- Les biens et les apports:

1/ SAS Prestige Immo a apporté 4 la société la somme de 99 euros corespondant & 99 parts soclales
d'un montant de 1 cwro

2/ Mr GOMEZ Marc a apporté a la société la somme de 1 euro correspondant @ 1 part sociale d'un
montant de 1 eurc

Cette somme est libérable a la demande du Gérant.
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Article 7 : Capital social

Le capital social est fixé a 100 euros, divisé en 100 actions de 1 euros.

Article 8 : Modifications du capital

Le capital social peut étre augmenté ou réduit dans les conditions prévues par la loi.

Des fonctionnaires peuvent participer a la soclété dans les conditions prévues dans le code de la
recherche.

Un financement participatif pourra étre prévu par décision de I'actionnaire, dans le cadre de l'article
L 411.2 du Code Monétaire et Financier.

Article 9 : Forme des actions

Les actions sont nominatives. Elles sont inscrites en compte, au nom de I'associé unique, sur un
registre tenu par la soclété dans des conditions et modalités fixées par la loi.

Article 10 : Cesslon des actions

Le prix de cession est fixé de gré a gré.

La cession des actions est constatée par un virement des actions cédées du compte du cédant au
compte du cesslonnaire. Cette opération ne s'effectue qu’aprés justification par le cédant du
respect des dispositions légales et statutaires.

Toute cession effectuée en violation des clauses statutaires est nulle de plein droit.
Article 11 : Clauses particuliéres relatives au transfert des actions

Le partenaire ou le conjoint de l'associé unique apporteur de denlers avec qui Il a contracté un
PACS ou un mariage renonce a toute indivision et ne participera a toute décision de |a présente
société que le temps que les actions lui soient rachetées.

Article 12 : Droits et obligations attachés aux actions

Chaque action donne droit, dans les bénéfices et I"actif social, 4 une part proportionnelle & la
quotité du capital qu'elle représente. L'associé unique ne supporte les pertes qu'a concurrence de
son apport. L'associé unique est tenu de libérer les actions dans les 30 jours de I'appel de fonds
formulé par le Président par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

La propriété d'une action emporte de plein droit adhéslon aux statuts, aux actes, et aux décisions
collectives.

Les droits et obligations attachés 4 I'action suivent le titre dans quelque main qu'il passe.
Les actions sont indivisibles a I'égard de la société.

Les indivisaires des actions dolvent notifier & la société, par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, dans le délai de 30 jours & compter de la survenance de I'indivision, le nom du
représentant de I'indivision qui exercera les droits attachés aux actions. Le changement de
représentant de I'indivision ne sera opposable a la société, qu'a I'expiration d'un délai de 30 jours &
compter de sa notification & la société par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Le droit de vote attaché & I'action appartient au nu-propriétaire, sauf pour les décisions concernant
I'affectation des résultats ou il est réservé a I'usufruitier,

Sous réserve de ne pas priver le nu-propriétaire ou I'usufruitier de leur droit de vote, une autre
répartition peut étre aménagée.
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Le PRESIDENT A SEUL LES POUVOIRS LES PLUS ETENDUS.

Le président de la SAS peut décider seul du transfert du siége social ou du changement de nom de
la sockata.

Article 13: Président

La société est gérée et administrés par un Président. Dés a présent, SAS PRESTIGE IMMO Siren
§35 259 041 RCS PERPIGNAN Domicile : 11 Place Louls Esparre 86350 Toulouges est désigné
comme président pour une durée de 99 exercices.

Le Président exerce ses fonctions pour une durée et dans des conditions notamment de
réemunération, ixées par I'associé unique, Le premiar Président nommé est SAS PRESTIGE IMMO
L& Président représente la société i 'égard des tlers. Il est investi des pouvoirs les plus étendus
pour agir en toute circonstance au nom de la société dans la limite de l'objet social. Dans les
rapports avec les tiers, la société est engagée méme par les actes du Président qui ne relévent pas
de I'objet soclal, 2 moins qu'elle ne prouve que e tiers savalt gue "acte dépassait cet objet ou qull
ne pouvait I'ignorer compte tenu des circonstances, étant exclu que la seule publication des statuts
suffise & constituer cette preuve.

Article 14 ; Conventions entre la société et le Président

Le Président avise les commissaires aux comptes des conventions intervenues directement ou par
personne interpusés enire lul-méme &t lo soolétd, dane e délal do 20 jours & compher de la
conclusion des dites conventions. 1S informent également le commissaire aux comptes des
convenlions conclues avec |a sociéts dans lagquella ils sont directement ou indirectement
intéressds.

A Poccaslon de la consuitation de I"assoclé unique sur les comptes annuels, les commigsalres aux
comptes présente 4 'associé unigue, un rapport sur I'ensemble de ces conventions.

Les conventions non approuvées produisent néanmoins leurs effets, & charge pour le Prasident
Fayant conclue, d'en supporter les Consequences préjudiclables pour la société.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux conventions paortant sur les opérations courantes et
conclues 4 des conditions narmales.

Article 15 - Décisions de I'associé unique

L'assockk unique est seul compétent pour prendre les décisions sulvantes ;
- modification des statuts |

- approbation des comptes et affectation du résultat ;

— quitus de la gestion du Président ;

— pomination et révocation du Président et des directeurs génaraux |

— nomination du ou des commissaires aux comples ;

Article 16 : Information de |'agssocié unigue

L'ordra du jour, o texte des résolutions et les documents nécessalres A I'information de I'associé
unigue lui sont communigués par tous moyens, au moins 15 jours & l'avance, & 'occasion de toutes
décisions ou consultations.
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Article 17 ; Exercice social

L'année sociale commence le 17 janvier et se termine le 31 décembre. Par exception, le premier
exercice social sera cloturé le 31/12/2019.

Article 18 : Comptes annuels et résultats sociaux

Dans les huit mois de la clbture de I'exercice social, le Président ou le directeur général est tenu de
consulter I'assoclé unique sur les comples et I'affectation du résultat de I'exercice social écoulé. Ce
délal peut étre prorogé par décision de justice.

Les dividendes sont attribués dans leur intégralité a I'associé unique

Article 19 : Dissolution et liquidation

La soclété est dissoute par 'arrivée de son terme, sauf prorogation, par I'extinction totale de son
objet, par I'effet d'un jugement ordonnant la liquidation judiciaire ou la cession totale des aclifs, par
décision judiciaire pour juste motif,

La dissolution anticipée peut aussi résulter d'une décision de l'associé unique.

La dissolution ne produit ses effets a I'égard des tiers qu'a compter du jour od elle a été publiée au
registre du commerce et des sociétés. La personnalité de la soclété subsiste pour les besoins de la
liquidation et jusqu’a la cldture de cellie-ci. La mention «Société en liquidation» ainsi que le nom du
ou des liquidateurs doivent figurer sur tous les actes et documents émanant de la soclété.

La liquidation est effectuée conformément ala lol,

L'associé unique qul décide de la dissolution désigne un liquidateur amiable et peut se nommer lui
méme.

La dissolution, pour quelque cause que ce solt, entraine, conformément a I'article 1844-5 du Code
civil, la transmission universelle du patrimoine social a 'associé unique, sans liquidation préalable.

Article 20 : Contestations

Tous différends susceptibles de surgir pendant la durée de la société, ou au cours des opérations
de liquidation entre I'associé unique et les représentants légaux de la soclété, relativement aux
affalres sociales ou & I'exécution des dispositions statutaires, seront tranchés par le tribunal de
commerce du lieu du siége social de 1a soclété a l'initiative de la partie la plus diligente.

Article 21: Engagements pour le compte de la société

Un état des actes accomplis pour le compte de la société en formation, ci-aprés annexé, avec
Pindication pour chacun d’eux de I'engagement qui en résulterait pour la société, a été présenté 3
I"assoclé unique.

Au cas o la société ne serait pas immatriculée ou ne reprendrait pas lesdits engagements,
I'associé unique est réputé avoir agi pour son compte personnel.

En attendant 'accomplissement de la formalité d’immatriculation de la soclété au RCS
de PERPIGNAN mandat exprés est donné a SAS PRESTIGE IMMO de prendre au nom et pour le
compte de la société, ce qu'il accepte, les engagements suivants :

— aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, faire toutes déclarations et affirmations, élire
domicile, substituer en tout ou partie, et généralement faire le nécessaire.

L'immatriculation de la société au RCS de PERPIGNAN emportera reprise de ces engagements par
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la sociaté.
Article 22 : Frais el Publicité

Les frais, droits et honoraires des présents statuts, et ceux qui en seront la suite ou la
conséquance, sont 4 la charge de la sociéta.

Tous pouvoirs sont donnés au Président, ou a toute personne qu'il déciderait de se substituer, & )
I"effet daccomplir toutes les formalités prescrites par la lol en vue de limmatriculation de la société

au registre du commerce et des socigtés,

Fait en 4 originaux, 4 TOULOUGES, le 10 Avril 2018
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GARANTIE AUTONOME A PREMIERE DEMANDE

GARANTIE AUTONOME
A PREMIERE DEMANDE

LES SOUSSIGNES

SCINATURIMMO, Societe Clvile Immobiliére, au capital de 2000 €, mmatriculée ou regisire du
commerce el des sociétés de Perpignan sous le numéro 822 628 525, dont e siege socicd esl stué 11
Place Lovis Esparre 66350 Toulouges, représentée por son Gérant Monsleur Marec Gomez né le 11 juin
1981 & Perpignan,

Cl-aprés dénommeée le " Garant
f

SOCHREV, scciété par actions simplilice dont ke siege est 55 36, rue ae Courcelles, 75008 Poris
immaticulée au regstre du commerce et des sociélés de Paris sous e numéro 801-523-200, ast le
Représentant de la Masse des souscripleurs de I'Emprunt Obligataire ci-apras défini e, en tant que tel,
est le bénéficiare de ko présente garantie aulonome a premidre demande

Ci-oprés dénommée le| le Bénéficiaire )

IL EST PREALABLEMENT EXPOSE CE GUI SUIT :

Le Garant entend réaliser les peojets immobiliers suivonts - l'acquisition d'un béliment sis au 1 e de la
Tramontane 66240 Nyls, pour le diviser ef créor 4 appartements revendus en état futur de rénovation [les
" Projets immobiliers )

Le Garant a constitué ia socidtlé SAS Prestige immo Nyls, Sociélé por Actions Simplifiee ou capital de
100 € immgolricuée 843 448 705 au registre du commerce ef des sociolés de Perpignan, dont le dége
social est situé 11 PLACE LOUIS ESPARRE 66350 TOULOUGES représentée por son President, la SAS Prestige
Immo RCS Perpignan B35 299 041, afin de réaliser les Projets Immobiiers [La " Sociélé de Projet ')

Afin d'ablenir une partie des financements ndcessalres, lo Societé de Frejel ains gue le Gorant ont
prévu une emission obigataire d'un montant nominal de 120000 € {I" " Emprunt Obligataire ) émis par la
Société de Projet

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT -

Le Garant consant au profit du Bénéficiare, ou nom et pour le compte des souscripteurs de I'Emprunt
Ovbligataire, lo Garantie Autaname, selon les termes et conditions exposdas cl-oprés ;

Le Garont déciare e! reconnalt que I'axposé chdessus n'a qu'une valeur explicative et ne squrait en
aucun s remetire I'autonomie et I'inconditionnalté de lo présente Garantie Autonome.

Asncig 1. Onxs

Confarmément aux dispostions de I'article 2321 du Code Civil, le Gorant s'engage de manére
outenome, Imévocable et inconditionnele a payer au Bénéficiaire. au nem el powr le comple das
souscripteurs de |'Emprunt Obligataire, & premidre demande cu Bénéficialre, Ic somme maxdmum de
134400 €, en gorantie de foutes les sommes dues & principal. Intéréls, frais et accessores par la Sockété
ae Frojet aux souscripteurs de I'Emprunt Obligatake elfou directement au Bénéficiare.

Axnciz 2. Orrosanyrt

GARANTIF AUTONOME A PREMIEAR DIMANGE 1
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Le Garant reconnait que son engagement, au fitre de la présente Garantie Autonome, estimévecabie
incondifionnel, cutonarme et indépendant des rapports existants entre les parties [i) ou Protocole
d'Accord et/ou ou contrat d'émision de I'Empaunt Obligataire,

Le Garont rencnce irévacablament & se prévaloir de tous droils ou exceptions ayant pour fondement
sa relafion avec (1] le Véhicule d'investssamant, (i) la Société de Projet et/ou le Bénéliciaire,

Amncis 3. Inofeenoanct £ AvoNoME DE 1A Garawng

Les engagements du Garant au titre de lo présente Goranlbie Autenome sont indépendants et
autonomes. En conséguence, le Garant ne peu! opposer d'exceptions. contestations au farmuler une
quelconque réserve, que ce pour s'opposer 6 won polement au fifre de lo présente Garantie
Autlonome, le différer ou encore en discuter le montant &t ne peut donc, pour refarder ou se soustraire
& I'exécution de ses obligafions au titre de la présente Garantie Autonome, se prévalor d'une
aventuelle nulite. résliation, résclution, compensation ou culre exceplion ou contestation affectant cuw
rasuitant des présentes. Le Bénéficiaire n'est nudement tenu de pstifier de 'exoctitude des dédarations
contenues dans la demande de paiement et, conélativement, e Garant ne sawait refuser ou différer le
polemen! demandé ou fifre d'une tede exachiude

Le Garant rencnce a tout recours centre le Bénéficiake, sauf en cas d'abus cu de froude manifesie de
demier ou de cobusion frauduleuse.

4. Duystr o ARANTIE Auronome

La présente Garontie Autonome enhera en viguew & compter de so dale de signature et prendra fin
90 jowrs aprés lo dote d'échéance de 'Emprunt Obligataire [prorogée de 4 mois si I'émetteur en o foit
la demaonde en respectant un préavis de deux (2) molis avant ka date d'echéance nomale).

Amcir 5. Mopawsts p'arest

L'appel en Garantie s fera por lettre recommandée ovec accusé de réceplion adressée par le
Rénéficiare ou Gorant avant la date d’échéance de k Garantie et notifiera la défallonce de la
Soclété de Projet dans I'oxéc obligations de paiement au fitre de I'Emprunt Otligotaire,
#1ant pien entendu que |'effectivité ou ke biendondé du manquement dénoncé par le Bénéficiaire
totalement indifférent & I'exécution par le Garant du présent engoegement de Gorantie.

Maooaunts or raemeNt

Tout poiement sera effeciué par le Gorant dons un déla de 10 {dix) jours calendaires a compter de
I'ervoi de la lettre recommondée par le Bénéficiaire par virement sur le compte des scuscriptewrs de
I'Emgprunt Obligataire et/ou directerment ou Bénéficiaire. Las fonds doivent dlre versés en eurcs [EUR).

Amncae 7. Tenunal comefrea

La présente Garantie est régie por ke droil frangas fant sur le fond que sur ko procédure. Tout litige relatif
ala formation, I'exécution ou l'interprétation de la prasente Garanbe sera soumis a l'appreciotion du
ribunal compétent de Paris.

Amcis 8, Pusscat

Le Bénéficiare est autorse o porler a la connaissance de tout souscripteur cu futur souscripteur de
I'Emprunt Obligalaire par tou! mayen de son cholx, |'exsternce et les fermes de ia présente Garanfie.

Asncis 9. Durowmons Doamsts

Tows les fras et droits ssus de la présente Gorantie Autonome ainsi que leurs suites seront & ka charge du
Gaorant

JREMIERE DENANGE 2
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De convention exprasse el par dércgation au dermier alinéa de I'orticle 2321 du Code civil, la présente
Garantie Autonome bénéficiera de plein droit, ce que le Gorant accopte, aux cessionnakes whrogés,
successaurs et ayant droils du Bénéficiare,

Fait a PERPIGNAN, en 2 exemplakes oniginaux remis, 'un au Bénéficiare. I'autre ou Garant
Le 10 Mai 2019

Foire précéder la signoture de la mention moanuscrite sulvanite : * Pour garantie o premiése demande
Pour un montont maxmoum de 134400 € cent rente quaire mille quatre cent ewos " [an chillves et an
foutes lettres)

Le Benéliciaire I Le Garant :
Monsieur Mowgli Frere, Monslewr Marc Gomez né lo 11 jin 1981 a

an sa qudlité de présiden! de SOCHREY, Perpignan
Représentant de lo Masse des souscripteurs de | en sa qualité de Gérant de o $CI $CI

I'Emprunt Obligataire NATURIMMO c;
‘/u,, L A /'-v‘ c LAV AL B
P S e e A 2 j ) /..
( * / — A% G € Cand T Al
{ L_- f,‘,. = n l( {}‘,,.. .l., uxn.l-
_A >

L x p— ,/ LA~
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PV d’AG DECISION EMISSION OBLIGATAIRE

SAS Prestige Immo Nyls
Societé par Actlons Simplifiée
Au capital de 100 euros
Siége social :
11 PLACE LOUIS ESPARRE 45350 TOULOUGES

immaticulée au reghtre du commence et des socigtés de Perplgnan saus ke nurméns B43 448 705

PROCES-VERBAL
des decisions du Président
du 10 mai 2019

I'an dews mil dik e, b des mai,

Les associés de |a sacieté A5 Prestige Imma Myl se sont réunis en assemblée géndrale
ardinaire, au sisge sacial, sur convocation faite par le président.

L'assamblée est présidée par la SAS Prestige Imma RCS Perpignan 835 29% 041, en sa
qudlité de Président de o société,

Sont présents les associés de la société
lo 5AS Presfige lmmo RCS Perpignan 835 299 041, détenant 99 action(s| sur les 100
aclions farmmant le capital social.

Maonsieur Mare Gomear né le 11 juin 1981 & Parpignan, déetenant | action(s] surlas 100
achons formant le capital social.

En conseéquence, I'assemblée générale réunissant ko totalité des associés et la fotalité
des actions composant le capifal social, est réguligrement constituée et peut
valablement délibérer,

Il est préaloblernent exposé que ladite société SAS Preslige Immao Nyls susnommée et
domiciliée, o pour objet, lachat de terrains & batir, puls I vente immeédiate en totalité
ou e parhe irvenesabales, insl Que towies les operafions inanciéres innérantes

Le developpement de l'octivité de lo société doit étre en partie financée par
l'emission d'un emprunt obligataire de 120000 € d'une durdée de & mois et portant
inferét au taux de 12.00% I'an.

Le Président de seance rappelle ensuite que I'assemblée est appelée & délibérer sur
I"ordre du jour suivant :

Ordre du jour

AL LAMCEMENT 1_,"'9
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- Décision et rédlisation d'émission d'un emprunt obligataire pour un
montant de 120000 € ,

Puis le Président déclare la discussion ouverte,

Personne ne demandant plus la parole, le Président de séance met successivement
aux voix les résolutions suivantes :

Premiére déclision

Les Associés décident, de procéder & I'émission d'obligations pour un montant de
120000 €

Deuxiéme décision

les associes armétent les conditions et les modalités de I'émission de l'emprunt
obligataire quils viennent de décider selon les termes du document "Emprunt
Obligntaire” en annexe de ce procés varbal,

Trolsiéme décision
Les Associés décident que la souscription aux 120000 obligations, dont ils viennent d'arréter les
carocteristiques, sera réservée & des investsseurs tiers présentés par la société SOCFIREY,
Société par Actions Simplifiees au copital de 16.000 euros, ayant son siege sociol 36 rue de
Courcelles a Paris, immatricuée ou Registre du Commerce et des Sociétés de Paris, sous le
numeéro 801 523 200, représentée par son Président, Mowgli FRERE.

Quatrieme décision

Le President avisera la sociélé SOCFIREV de Fémission de I'emprunt obligataire dont il vient de
fixer les conditions et modalités, |l recueillera les souscriptions et constatera la réalisation de
I'emission lorsque le montant des souscriptions recues atteint le montant de Femprunt prévu ou
le cas échéant, limitera I'emprunt au montant des souscriptions recues conformément oux
dispositions du paragraphe 1 du contfrat d’émission.

ANNEXE 1 - LE CONTRAT D'EMPRUNT OBLIGATAIRE

Confral d'éer

1un mantond ¢

dun emprnt obhigotokea

mpoia da 120000 Jelshiergl

nagan oohgotore (|
Jéfin

e
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De touf ce que dessus, il o été drassd le présent procés-verbal qui o &té signé par les
Assoids

Les associes

DATE: |

W &G LAMNCEMERT g'j'g

At
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COMPTES 2017 DU GARANT

SCTHATURIMVMO
3 Boulevard de Clairfont

Naturopole Bitimens A
66350 TOULOUGES

SOMNMAIRE

- Compte rendu de mission
- Bilan aciifpassif
- Détail dex comptes bilan actif passif

- Détail Soldes intermédiaires de gestion

2C PYRENEES PERPIGNAN
280 RUE JAMES WATT
TECNOSLD
66000 PERPIGNAN
04 68 36 52 71
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COMPTE RENDU DE MISSION POUR L'ETABLISSEMENT
DE LA SITUATION INTERMEDIAIRE ARRETEE AU 31/12/2017

La situation infermédiaire de |'entrepnise

SCI NATURIMMO

3 Boulevard de Clairfont
Natmopole Batiment A
66330 TOULOUGES

comvrant la pénode du 01/01/2017 an 3171272017 a été établie & partir des piéces,
documents et informations fournis par l'entreprize. Elle se caractérise par les données

suivantes
-Total du bilan, zo5 143 Euros
-Chaffre d'affaires, 1 &o0 Furos
-Fésultat net comptable, 2 1zo0 Euros

(avant retraitement de l'impdét sociétés, participation aux fruts de 'expansion
mtéressements et provisions réglementées)

Les controles et sondages que nous avons £té amends a effectuer sont ceux résultant des
régles de diligences nommales de la profession dExpert-Comptable. Sauf mention
expresse dans la présente situation. nous n'avons pas participé a linventaire physique
des valeurs mmobilizées et des valeurs d'exploitation.

Toutefois, s'agissant dune situation comptable infermédiaire, celle-ci, ne prétend pas a
la nguewr dun bilan de fin dexercice ef ne sawrat engager, comme telle, la
responsabilité de l'entreprise ou de ses conseils.

Elle se fixe pour objectif de dommer suffisamment dindication en terme d'analyse
dexploitation et de flux financiers bilantiels pour &tre un mstrument de gestion pour les
dingeants de I'enfrepmse.

Nous restons a lewr dispesiion pour tout commentaite et nous précisons que ce
document ne peut &tre utilisé que conformément a son objet. I ne peut ére diffisé a
quicongue que dans son mibggralite.

Fait a PERPIGINAN
Le (9/012019

MORESQUI Bruno EATAFR PEEPIGNAN
EXPERT-COMFTABLE
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SCIMATURIMMO
56350 TOULOUGES

( BILAN ACTIF }
S

- Exercice N Exercice N1/~ Eeart N 1N
TIF 3120017 12 SUIVNIE 10 art N/
AC Brut ot depreaton Net Net Euros b
“.:d:ﬁaa-jn} : .

Capital souscrit non appels (T)

Immobilisations incorporelles
Frais d'etablissement
Frais de developpemsnt
Concessions, brevets et drodts similaires
Fonds commerrial (1)
Auires immobidisations moorperzlles
Avances et acompies

Immobilisations corporelles
Tarams a7 455 az
Consmuctions 235 474 17 G659 222 BOS
Installations techniques, matériel et cutillaze
Auires immobidisations compaorsllss
Immphilizations en cours 1E7 461 1E7 461 L1E7 461
Avances et acompies

20 455| 170.45
215 021 | 202.30

Immobilisations financiéres (2)
Participations miises en équivalence
Auires pardcipations
Creances mitachess 3 des participations
Aures tires immobilises
Préts
Autres immebilisations fnancieres

ACTIF IMMOBILISE

Total IT 535 250 12 56D 522 72D 11B T84 402 837 | 34006

Stocks et em conrs
Matiéres premiéres, approvisioomements
En-cours de production de biens
En-cours de produciion de services
Produits intermediaires et finiz
Marchandizes

i
5
;

Avances ef C0MIPGes VETses SUT Commandes 0

Creances (3)
Clients et compres raitaches
Aures creances
Capital souscrit - appelé, non verse

ACTIF CIRCULANT

Valeurs mebiliéres de placement
315_!:0&030.10&; 1 76 1716 2 D00 541 14.1tA
Charges constarses davance (3)

Total IIT T2 428 T2 428 Z D00 T0 428 5]

Frais démission d'emprumt a ealer (TV)
Primes de remboursement des oblizations (V)
Ecarts de comversion actf (WI)

Com ptes de
Rigularisation

TOTAL GENERAL (I+I+II+IV=V+VT) a7

m
m
ba
@
0

585 149 120 "?f}l'.‘&h 474 265 35-2':1".1

-

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
36, rue de Courcelles — 75008 Paris — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

SCIMATURIMMO
350 TOULOUGES

( BILAN PASSIF

~

-

-

PASSIF

Exercice ¥
JUIYMT 12

Frercice N-1 /. EcartNU/N1

311VHIS 10 Enros L]

CAPITAUX

PROFRES

Capital (Dot verss 2 000)
Primes d'émizsion. de fision, dappert
Ecarts de résvaluation
BReéserves
Féserve lezale
Féseryves stanmaires ou contractaellas
Fiéserves reglemeantees
Aurres mserves
Fport A nouvean
Reésultat de I'exercice (Bénsfice ou perte)

Subventons d'imvestissement
Provisions reglementées

Total I

]

1D B 11545

AUTRES

FONDE
PROPRES

Produit des emissions de tilres partcipatifs
Avances condifionnées

Total I

PROVISIONS

Prowisions pour Msques
Provizsions pour chargss

Total I

DETTES (1)

Dettes fimancieres
Empnmts oblizataires comvertdbles
Aurres emprants obligamaires
Empnmes auprés d'stablissements de crédit
Concours bancaires courants
Emprants et dettes financiéres diverses

Awances & acompies TeCUS SO commandss en cours
Dettes d"exploitation
Diettas fourmisseurs ef comptes ratachss

Diates fscales et socales

Diettes sur immobilisations et compies rattachés
Autes defies

a7 532

52 216

129 &30 32 436 | 4.

i

52 216

Compies de

Rigularisation

Produits constatss Favance (1)

Total IV

472 245 | 364.16

Ecarts de conversion passif (V)

-

TOTAL GENERAL (F+IH+IIT+IV+V)

17 Dirmna it precin i contwnls favcs i meoim o an

585 149

G601 526

120 'iy'.\_ 474 266 35-2':1;.'
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SCT NATURIMMO
56350 TOULOUGES
' N . ™
l\ DETAIL BILAN ACTIF D,
' ACTIF Exercice N | Exercice N-1 Ecart ¥ /N-1
AC 51122017 12 |30122018 10 || Fares 0
3z 455 12 D00 20 455 | 170.45
TEBEEAIN CLAIRFOMT 0 1Z D00
TEEEAINW 10 PL LOUTS ESPARRE 20 455
216 021 | 20230
BATIMEMT BUREALT CLAIRFONT
BATIMENT 10 PL LOTIS ESPAREE 2232 B4S
IMSTAL GEW AGENCENN BAR 2 829
AMORT CONSTRUCTIONS 1 216 € D00 453,244
AMOERT CONST 10 PL LOULS ESPARR. 5 44c
AMORT AGENCEMENT BAR 7 71
DMMOBILISATIONS B COURS 167 4€1 1E7 4€1
[0 DMMO CORPORFLLES EN COURS 187 461 1&7 481
Total IT 522 720 11 T84 402 537 | 340,06
AWVANCES ET ACOMPTES VERSES SUR COMMAMDES 70 T1Z T T1Z
40210000 AVAMCE ET ACOMPTE FOURMIESEUR. 0 712 T 712
DIEPONIHILITES 1 716 2 D00 ZE41 14,15
S1210000 BANQUE COURTCIS 1 716 Z D00 I541 14.154
Taotal I T2 428 2 D00 0 428 KB
TOTAL CENERAL 585 149 120 T84 474 265 | 382,74
. |
. A A

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
36, rue de Courcelles — 75008 Paris — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

SCIMATURIMMO

350 TOULOUGES
o _ e I
l\ DETAIL BILAN PASSIF P,
. PASSIF Exercice ¥ | Exercice N-1 Ecart N/ N-1

A 31122017 12 |31122016 10 || Fare M
CAPITAL 2 00D 2 00D
10131000 CAPITAL SOUSCEIT GOMEZ MARC 1 ©E0 1 GE0
10132000 CAPITAL SOUSCEIT GOMEZ HUGD 20 20
REPOET ANOUVEAD
11000000 EEPORT AMOUWVEAD
EESULTAT DE LEXERCICE (Bamafics ou parts) 2 120 10 BT 12 007 | 116.45
Total I 6 T E BO7- 2120 Z23.83
EMPELUNTS AUPRES DETABLISSEMENTS DE CREDIT 4B OJ0
16410000 PRET COURTOLS 298 000006 37 Z9E D00
EMPELUNTS ET DETTES FINAMCIERES DIVERSES 23 127 129 g30 2 448 4,35
16500000 DEPOT DE GARANTIE BAREE APAPA BO0 BOO
45510000 COC COMPTE ASSOCTE MARC GOMEZT 2z 227 129 g30 82 46 £3.72
DETTES FOUBMISEEUES ET COMPTES RATTACHES 37 583 37 583
40100000 FOUBMISSEURS a7 583 37 533
AUTEES DETTES 53 16
45730000 DETIE PRI <8 &l
45730000 DEBIT ET CREDIT BAR TOULOTIGES 5 ES6
45740000 DEBIT ET CREDIT MG GESTION TED
Total IV B0l o2& 120 g30 472 245 | 38416
TOTAL GENERAL 585 140 120 T84 474 265 | 352,74
. |
. A A
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SCIMATURIMMO

56350 TOULOUGES
- . - p—— ~
l\ DETAIL SOLDES INTEREMEDIAIRES DE GESTION P,
' ExerciceN | % | EverciceN-1| Ecart N/N-1
si1vwl? 12| ca |sinoms 10| ca Fares M
VENTES DE MARCHANDISES + PRODUCTION 1 &00| 200,00 1 80
DRODUCTION VENDUE 1 &0o| 200.00 L 80
TOBZDNN LOCATION BARSE DE PAPA 1 800 | 100.00 1 600
PRODUCTION DE L EXERCICE 1 &00| 200,00 1 80
MARCE ERUTE DE PRODUCTION 1 &00| 200,00 1 80
MARCE ERUTE CLOBATE 1 &00| 200,00 1 80
AUTRES ACHATS + CHARGES EXTERNES > 520 5 472| 250,25
60601100 ELECTRICITE PARTIE COMMITMNE 156
60610100 ELECTRICITE BAR p
S1610000 ASSURAMCE LOCAL EUE ESPAERE 202
S1620000 ASSURAMCE PEET 14z
2260000 HOMOBAIRES COMPTAELE 2 1&0
2261000 HOMOBAIRES FURIDIQUE
62270000 FRAISD ACTE ETDE OONTENTIELX 2 506 Z S
62310000 AMMONCE ET INGERTION T4 &2g
62750000 FRAIS BAMNCAIRE 2 717
VALETR ATOUTEE 7 54 265 7 = sao]
DMPOTS, TAYES ET VERSEMENTS ASSIMITES 2 ma5 | 162 20 7 100 4 5051 6345
63512000 TAXE FOMNCIERE Z 585 | lez. 1o Z SE5
63560000 AUTEES DROITS 7 100 T 100 100,00+
EXCEDENT BRUT 'EXPLOITATION 10 p2e] 2 _os 5 g e 2.1
REPRISES SUR. AMORTISSEMENTS ET PROVISIONS,
TRANSFERTS DE CHARGES seeeL| 1m
To100  TRANSFERT DE CHARGES 26 Edl =
DOTATIONS AUY AMORTISSEMENTS 11 452 L 28 10 236 | 841 a0
SB112000 DOT AMORT IMMOB CORPORELLES 11 452 1 A6 10 Z36| 541.492
BESULTAT IYEXPLOITATION 5380 | 33 22 10 BoTH 16 276 | 14537
CHARGES FINANCIERES 2 260 | 20a 72 2 zen
66116000 IMTERETS SPEET 2260 | 202.72 2 260
EBESULTAT COURANT 2120 132 .49 10 BoTH 13 Q7| 115.45
BESTULTATNET 2120 132 .49 10 BoTH 13 Q7| 115.45
. AN v
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DERNIER BILAN PROMOTEUR PREVISIONNEL DU PROJET

BILAN PREVISIONNEL DE L OPERATION  Montants en Euros TTC)

PHASES DE L'OPERATION COUTS ET RAPPORTS DE L'OPERATION
Montant HT TWA Montant TTC %
cquisition {TTC) 100 00,00 € 0.0 € 100 000,00€ 3102
frais liés a I'acquisition [ex : éviction, notaire ] 7000,00€ 000 € 7O000,00€ 217
mmission apporteur affaire 5000,00€ 100000 € G0O0D,00€ 1,88
1} CHARGE FOMCIERE 112 (W, 00 £ 1 000,00 € 113 000,00 € 35,035
CF Tableau deéfaille des Travaux lofs par lofs 158 916,00 € 3730 E 180 698,20 € 5253
a5 fravaus 5 % 0,00 0,00 € 0,00€ 0,00
is de raccordement (EDF, GOF, Eau ...) 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00
2} TRAVALX 158 916,00 £ 31 78320 € 190 699 20 € 52,33
honoraires de gestion 0,00 0.0 € ooD€E 000
honoraires de vente 0,00€ 0.0 € 0,00€ D,00
honoraires de commercialisation 0,00€ 0.0 € 0,00€ D,00
publicite 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00
surance GFA / DO fCNR etc.. 7 000,00 € 140000 € 240000 440
Divers Assurances 0,00€ 0.0 € 0.ooD€E 000
Huissier/Avocat [Comptable /Reféré préventif 000€ 000 E 0.00€ 000
Géomeétre [ Réglement de copro / Etat descriptif 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00
Frais de sondage / Etudes de sols [ Dépollution 0,00 000 € 0.00€ 000
Etudes (Beton, Structure, VRD, Fluides...) 0,00€ 0.0 € 0,00€ 000
chitecte (Conception Projet Architzcturale) 160000 € 32000€ 192000 1.0
Maitre (Euvre Execution MOE 0,00€ 0.0 € 0,00€ 000
Label, Promotelec. ... 0,00€ 0.0 € 0,00€ 000
BET (thermique / acoustique | fluides) 0,00€ 0.0 € 0,00€ 0O,00
SPS 1 BCT 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00
Divers Honoraires Techniques + Aléas 3 % 0,00€ 0.0 € 0,00€ D,00
3) HONORAIRES 8 600,00 £ 1 720,00 € 1032000 € 3,20
axes 0,00 € 0,00€ 0,00
axe d'Aménagement 0,00€ 0,00€ D,00
axe d'Aménagement Départementale 0,00 € 000€ 0,00
4) FRAIS, IMPOTS ET TAXES 0,00 £ 000€ 0,00
mmission forfaitaire de dossier 0,00 oooD€ 000
mmission d'engagement 0,00€ 0,00€ D,00
mmission immocratie 7000,00 € 140000 € g40000 23
5) FRAIS FINAMCIERS T 000,00 £ 1 400,040 € B40000€ 231
I{El FPRIX DE REVIENT =7 (1,23 4 5 &) 286 316,00 £ 3590320 € 322 419,20€ 8382
l-[Tl PRIX DE VENTE (Recettes d'acquéreurs) 2363 (0, 00 £ 0,00 € 363 000,00 € 100,00
8) MARGE BRUTE Client = (7) - (6} TE 484 D0 £ 40 580,80 €
3} TVA Résiduelle ou TVA sur Marge -15 500,00 €
10) Intéréts & mois -7 016,00 £
11) MARGE NETTE 53 568,00 € 1554
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ORGANIGRAMME DE L’EMETTEUR

Président e

SAS PRESTIGE

S S IMMO SAS NATURIMMO66
A {Promotion (Gestion Locative)

Immobiliére)

SAS Prestige Immo SAS Prestige Immo SCI NATURIMMO
S C I Nyls Mas Bedos SCIGOMA
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CV DES DIRIGEANTS

Mare GOMEZ

20022003
FORMATION D Ingenierie Bangues, Acssurances, Muteelles su Creufop de Perpignan.

2008-2002

D.U.T. Gestion des Entreprises et Administrations, option Finance Comptabilite
Universite de FERPIGMNAMN.

Juin 2000
Baccalaureat 3cientifique.
Lycée Bon Secours — PERFIGMAM.

EXPERIENCE Mars 2018 & ce jowr
PROFESSIONMNELLE Frésident de FRESTIGE IMMO SAS

Fevrfer 2005-2017
Employe de bangue 4 la Bangue Populaire du Sud — Conseiller Professionnel

= 8 Rue Diw Beffro 66350 TOULOUGES -
- Renovaton X Appartements F2 dans Pimmeuble.

= 4 Bwe Fock 66140 CANET FLAGE:
- Renovation d'un Studio en RDWC.

= 21 Bae MNewre 65600 RIVESALTES:
- Renovadon 3 Appartements T2 et T3 dans limmeuble.

= Parking &n Midi Bld de la Jerée 66740 CANET PLAGE -
- Comsmuction de 12 Garages sur Parking duw Midi.

= Impasre dn Ronwrillon 66370 PEZILL A 1.4 RIT'IERE -
- Consmuction de 3 Villas de 100m2.

= 70 Bwe Dagoberr 66750 TOULOUGES:
- Renovation 3 Appartements T2 et T3 dans Iimmeuble.

= 11-13-15 Rae Porral &'amomr 66370 PEZINT A T4 RITIERE:
- Renovation § Appartements T2 et T3 dans 3 Granges cote a cote.

= & B des Aires Imparse 66370 PEZII T . A 1.4 RIT"IERE:
- Renovation 4 Appartements T2 et T3 dans Iimmeuble.

= 4 B des Jarding 56300 NYLS:
- Renovation d'une Grange en Laft.

= 10 Place Lowds Epparre 66350 TOULOUGES:
- Renovaton 5 Appartements T2 et T3 dans limmeuble et Rehabilitation Bar /Restaurant

= 34 _Ap der Pervencher 56000 PERPICINAN:
- Benovaton 4 Smdios dans I'immeuble.

LOISIRS ET Responssble Section Football Véterans et Futsal TOULOUGES-CANOHES
Tresagier du RFCT Roussillon Faotball Club Toulouges Canches.
EENTR:ES Fradque du Football depuis 33 ans.
D'INTERETS Fermis B.
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