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A. PRESENTATION DE L'EMETTEUR

SAS DIVIPRO TRANSAC

Société par Actions Simplifiée

Capital : 10.000 euros

Siege Social : 7 rue Jean Charcot — 44115 Basse Goulaine
Immatriculée 801 439 670 au RCS de Nantes

Représentée par son président Monsieur David PENEAU

Les investisseurs sont informés que la présente offre d’obligations a taux fixe ne donne pas lieu a un
prospectus soumis au visa de I'Autorité des marchés financiers.

1. Activité de I’émetteur

1.1 Activité de I'émetteur

La SAS DIVIPRO TRANSAC a pour objet :

e Toutes activités d’'aménagement et de mise en valeur de lotissements et biens immobiliers

e |’activité de marchand de biens, I'achat et la vente de terrains a batir, ainsi que toute
transactions immobilieres, toutes opérations de lotissement, construction et promotion pour
toute réalisation immobiliere, acquisition, mise en valeur, aménagement, administration,
exploitation, location, vente, échange de tous biens et droits immobiliers

e L’assistance a maitrise d’ouvrage

e La prise de participation au capital de toute société créée ou a créer et la gestion de
portefeuilles de valeurs mobilieres et titres avec notamment vocation de promouvoir et
d’aider a la réalisation de leurs objectifs économiques par toutes prestations de services
spécifiques,

e Llaréalisation de prestations administratives, commerciales, techniques ou intellectuelles

e La prise, I'acquisition, I'exploitation, la concession, I'attribution, en France ou a I'étranger, de
toutes licences, brevets, marques se rattachant a son objet, qu’elle en soit propriétaire ou non,
ainsi que I'achat et la vente de tout matériel nécessaire a leur mise en ceuvre

e Toutes interventions en matiére de formation

e Et d'une facon générale, toutes opérations commerciales, industrielles, immobiliéres,
mobiliéres ou financiéres se rapportant directement ou indirectement ou pouvant étre utiles
a cet objet ou susceptibles d’en faciliter la réalisation
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Afin de financer le développement de ses activités, la Société entend procéder a I'émission de
I’emprunt obligataire décrit ci-dessous, pour un montant brut de 200.000 € avec un seuil de faisabilité
de 200.000 €.

Montant unitaire de la coupure : 1 €

Plus particulierement le produit de I'’émission sera utilisé pour financer la réalisation de projets
immobiliers conformes a la description suivante : opérations de marchands de biens selon le mode
opératoire habituel de I'opérateur DIVIPRO, consistant en |'acquisition de biens immobiliers dans la
région de Nantes, la division parcellaire, la rénovation éventuelle des batis, et la revente des batis ainsi
qgue des terrains-a-batir

En cliquant sur les liens suivants, vous accéderez :

> Aux comptes existants de la SAS DIVIPRO TRANSAC (I'émetteur)
Au tableau de I'endettement de la SAS DIVIPRO TRANSAC (I'émetteur)
(La SAS n'a aucune dette)

Aux statuts de la SAS DIVIPRO TRANSAC (I'émetteur)
Au curriculum vitae du représentant |égal de la SAS DIVIPRO TRANSAC (I'émetteur)

A l'organigramme du groupe auquel appartient 'émetteur et la place gu'il y occupe
A l'organigramme des principaux membres de I'équipe de direction

\

vV V V V

Une copie des rapports des organes sociaux a l'attention des assemblées générales du dernier exercice et de
'exercice en cours peut étre obtenue sur demande a 'adresse suivante : SOCFIREV — 36, rue de Courcelles —
75008 PARIS

2. Risques liés a I’activité de I’émetteur

Il n’y a pas de rentabilité sans risque. Sur un projet immobilier, de nombreux parametres entrent en
jeu, et des impondérables peuvent survenir. Etant entendu qu’un promoteur fera tout son possible
pour prévenir ces risques et en limiter I'impact : assurances, études de marché, établissement de
diagnostics, ligne de budget couvrant les aléas, etc...

Les risques pesant sur la SAS DIVIPRO TRANSAC en raison de son domaine d’activité sont des risques
liés aux opérations immobilieres qu’elle initie :

. Risques liés au chantier : dépassement de budget / travaux supplémentaires non anticipés ;
surco(ts entrainés par un retard de livraison, sinistres en cours de chantier ; hausse des co(ts de
construction/rénovation, ...

. Risques liés a la commercialisation : révision des prix de vente a la baisse, absence
d’acquéreurs, ...
J Risques liés a la dépendance de I'activité a des hommes clés
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. Risques financiers : risques sur la marge des projets du fait d’'un dépassement des colts des
travaux ou de prix de vente revus a la baisse. Risques de défaillance de I'opérateur immobilier.

. Risques juridiques : risques de recours, de non autorisations administratives, ...

L'investissement via la souscription d’obligations dans une société dont I'objet est la réalisation
d’opérations de marchand de biens comporte un risque. Aucune garantie ne peut étre donnée quant
a la réalisation des objectifs de la Société ou méme le remboursement du capital investi dans cette
derniére.

SOCFIREV attire I'attention de la communauté d’investisseurs sur les risques que comporte un
investissement dans des obligations émises par la Société qui ne seront pas admises sur un marché
réglementé ou organisé.

Risque de faisabilité de I’émission obligataire

La réussite de I’émission obligataire ne sera constatée que si :

- Le seuil de faisabilité de 200.000 € est atteint a I'issue de la période de souscription
- Lasouscription n’a pas été retirée dans l'intérét des investisseurs

Risque lié a la situation financiére :

Actuellement, avant la réalisation de la levée de fonds de la présente offre, la SAS DIVIPRO TRANSAC
ne dispose pas d'un fonds de roulement net suffisant pour faire face a ses obligations et a ses besoins
de trésorerie pour les 6 prochains mois.

Risques de liquidité

Risque sur la durée d’immobilisation des fonds investis du fait d’une durée plus importante que
prévue des opérations de marchand de biens initiées.

Risques liés aux obligations a taux fixe émise

Tableau de I'endettement
La SAS a, au 31/12/2108, n’a contracté aucun emprunt bancaire

Risques liés au crédit de I'émetteur

Les Porteurs sont exposés au risque de crédit de I'Emetteur, correspondant a l'incapacité de
I’Emetteur de remplir ses obligations financiéres au titre du Contrat d’émission obligataire,
entralnant de fait une perte pour l'investisseur. L'Emetteur ni les Obligations n’ont fait I'objet d’une
notation.

Risque de remboursement anticipé

Le remboursement anticipé peut entrainer pour les Porteur un rendement inférieur a leurs attentes.
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Avec le temps, de nouveaux risques pourront apparaitre et ceux présentés pourront évoluer.

3. Capital social

La présente offre ne donne pas acces au capital social de I'’émetteur.

Vous étes invités a cliquer sur le lien hypertexte suivant pour accéder au_tableau décrivant Ia

répartition de I'actionnariat de la société

Le capital social de la Société est intégralement libéré. A I'issue de I'offre, le capital social de la Société
demeurera inchangé et sera donc composé d’une seule catégorie d’actions ordinaires conférant des
droits identiques.

La Société n’a pas émis de valeurs mobilieres donnant accés a son capital social ni attribué de droits
donnant accés a son capital social.

Il n"existe pas de délégation de compétence permettant d’augmenter immédiatement et/ou a terme
le capital social sans avoir a solliciter a nouveau I'assemblée générale des associés.

Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder :

e Aux statuts de la SAS DIVIPRO TRANSAC (I'émetteur)

La Société dispose d’un actionnariat stable. Les principaux actionnaires de cette derniére sont :

e Monsieur David PENEAU détenant 100% du capital et 100% des droits de vote

4. Titres Offerts a la Souscription

4.1 Droits attachés aux titres offerts a la souscription

Les titres offerts a la souscription sont des obligations issues d’'un emprunt obligataire dont les
caractéristiques sont les suivantes :

e Emetteur : SAS DIVIPRO TRANSAC

e Obligations nominatives et négociables

e Montant de I'emprunt : 200.000 € (seuil de faisabilité a 333.000 €)
e Prix d’émission de I'obligation : 1 €

e Souscription minimale : 1.000 obligations

e Souscription par tranche de 1.000 obligations au-dela
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e Echéance : 12 mois apreés la date d’émission

e Remboursement : in fine (a I'’échéance)

e Remboursement anticipé total du nominal et des intéréts, possible a tout moment avec un
minimum de 6 mois d'intéréts

e Prorogation possible : 6 mois dans les mémes conditions

e Coupon : 12% avec capitalisation des intéréts

Etant entendu que le montage utilisé étant un montage obligataire, les droits attachés aux obligations
proposées a la souscription sont les suivants :

e Droit de vote : aucun
e Droit financier : aucun
e Droit d’acces a I'information : documents sociaux par le biais du représentant de la Masse

Les titres offerts sont des obligations de rang « senior » : Les Obligations qui vous sont proposées ne

sont pas garanties. Ces Obligations de rang « senior » sont remboursées dans les mémes conditions
gu’aux préteurs ordinaires, avant les titres de capital ou les autres titres subordonnés. En cas de
liqguidation de I'Emetteur, il est fort possible que les Obligations ne soient pas remboursées ou
seulement partiellement.

Les Porteurs seront automatiquement groupés en une masse (la « Masse ») pour la défense de leurs
intéréts communs.

SOCFIREV, dont le siége social est sis 36 rue de Courcelles, 75008 PARIS, est nommé représentant de
la masse des obligataires.

Les assemblées générales des Porteurs pourront étre réunies a tout moment, sur convocation par
I'Emetteur ou par le Représentant de la Masse. Un ou plusieurs Porteurs, détenant ensemble au
moins un trentiéme (1/30e) des Obligations en circulation, pourront adresser a I'Emetteur et au
Représentant de la Masse une demande de convocation de I'assemblée générale.

Chaque Porteur a le droit de participer a I'assemblée en personne ou par mandataire. Chaque
Obligation donne droit a une (1) voix.

L'assemblée générale est habilitée a délibérer sur la rémunération, la révocation ou le remplacement
du Représentant de la Masse a la majorité stipulée ci-avant, et peut également statuer sur toute
autre question afférente aux droits, actions et avantages communs actuels et futurs attachés aux
Obligations, y compris afin d'autoriser le Représentant a agir, que ce soit en demande ou en défense.

A noter : les obligations émises ne donneront pas accés au droit de vote ni au dividende et ne sont
pas fongibles avec des titres d’une catégorie existante décrite au lll

« Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder a I'information
exhaustive sur les droits et conditions attachés aux titres qui vous sont offerts :

> Statuts de la SAS DIVIPRO TRANSAC
> Contrat d’émission obligataire
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> Décision d’émission des obligations

Les dirigeants de I'émetteur ne sont pas eux-mémes engagés dans le cadre de |'offre proposée
4.2 Conditions liées a la cession ultérieure des titres offerts a la souscription

Aucun engagement de liquidité n’est donné sur les obligations offertes a la souscription. Il sera de
votre ressort de trouver, le cas échéant, un cessionnaire en mesure de procéder au rachat de vos
obligations souscrites au cours de la présente offre.

4.3 Risques attachés aux titres offerts a la souscription

L'investissement dans des obligations émises par des sociétés non cotées comporte des risques
spécifiques :

- Insolvabilité de I'emprunteur : la capacité de I'émetteur de faire face a ses engagements ne
peut étre garantie

- Risque de perte totale ou partielle du capital investi

- Risque d’illiquidité : la revente des titres n’est pas garantie, elle peut étre incertaine, partielle,
voire impossible

- Leretour sur investissement dépend de la réussite des activités de la société

- Risque de taux : la durée du prét obligataire est de 12 mois, vous devrez immobiliser la somme
prétée jusqu’au remboursement. Toute hausse des taux pendant cette période peut entrainer
une perte d’opportunité.

Les clauses suivantes viennent sécuriser le remboursement de I’emprunt obligataire :

Monsieur David PENEAU, personne physique, s’est engagé a garantir a premiére demande le
remboursement des fonds versés, objet des présentes, couvrant I'ensemble des sommes dues par la
SAS DIVIPRO TRANSAC, principal et intéréts compris.

e Garantie a Premiére Demande

4.4 Modification de la composition du capital de I'émetteur liée a I'offre

Il n’y a pas de modification du capital social car les titres émis sont des obligations.

5. Relations avec le teneur de registre de la société
Les obligations sont inscrites au nom de leur propriétaire dans un registre tenu par | ‘émetteur.

Le registre des titres de la Société sera tenu par M David PENEAU, président de la SAS DIVIPRO
TRANSAC.
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Les attestations d’inscription en compte seront délivrées aux investisseurs a I'adresse e-mail qu’ils ont
renseignée lors de leur inscription sur le site immocratie.com. Ces attestations ne seront délivrées
gu’une fois que I'opération d’émission sera réalisée.

6. Interposition de société(s) entre I'émetteur et le projet

Sans objet
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B. INFORMATIONS PRESENTEES PAR LE
PRESTATAIRE QUI GERE LE SITE INTERNET

immaocratie

SOCFIREV est I'éditeur de www.immocratie.com
SAS au capital de 16 000 Euros - RCS PARIS 801523200
Siege social : 36 rue de Courcelles — 75008 PARIS
Conseiller en investissements participatifs immatriculé auprés de I’Organisme pour le registre unique
des intermédiaires en assurance, banque et finance (ORIAS) sous le n° 15000926

1. Modalités de souscription

Avant de souscrire, I'investisseur doit prendre connaissance du présent document. Il accéde ensuite
au bulletin de souscription, qu’il remplit et signe électroniquement avec le code SMS regu sur son
téléphone portable (le SMS est envoyé sur le numéro renseigné par I'investisseur dans son compte
immocratie).

Il regle ensuite les honoraires de conseil (s’il y en a) dus a Socfirev (immocratie) et accéde enfin aux
instructions de versement des fonds (instructions présentes sur la derniére page du process de
souscription et envoyées de surcroit par mail a I'investisseur).

Ces instructions indiquent :

- Le montant souscrit a verser
- La date butoir de versement
- Les modalités de versement : par virement : indication de I'IBAN de I'Emetteur.

Le processus de sur-souscription est identique a celui de la souscription décrit ci-avant. L'ouverture de
la période de sur-souscription déclenche I'envoi d’'un mail de relance a tous les souscripteurs n’ayant
pas finalisé leur souscription (fonds non regus). Une fois la sursouscription ouverte s’applique la régle
du premier dossier complet arrivé, premier servi jusqu’a la réception compléete des fonds équivalent
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au montant recherché. Pour départager les derniers dossiers regus si besoin, I'ancienneté de la
demande de souscription en ligne primera.

Si le montant des souscriptions n’atteint pas le seuil de Faisabilité avant la fin de la Période de
Souscription, I'Offre de Financement Participatif est annulée, les Honoraires de Conseil réglées lors de
la demande de souscription ainsi que les fonds versés sont alors remboursés dans les 72 heures
ouvrées apres la date de fin de la Période de Souscription. Les souscripteurs sont prévenus par mail de
I"'annulation de I'offre. SOCFIREV procéde au remboursement des honoraires pergus par virement sur
le compte carte bancaire débité et au remboursement des fonds versés par virement bancaire sur le
compte dont I'investisseur a fourni le RIB au moment de sa souscription.

Toutes ces modalités sont détaillées dans les Conditions Générales d’Utilisation.

Vous étes invités a consulter les annexes en fin de document pour accéder a la documentation
juridique vous permettant de répondre a I'offre, une fois que vous aurez confirmé avoir pris
connaissance des informations contenues dans ce document :

e Décision d’émission,

e Bulletin de souscription,

e Contrat d’émission obligataire

Calendrier indicatif de I'offre :

10 mars 2019 Mise en ligne du projet

13 mars 2019 Ouverture de la souscription et appel des fonds

1°"avril 2019 (au plus tard) Fin de la période souscription

1°" avril 2019 (au plus tard) Résultat de la souscription (succés ou insucces)

1°" avril 2019 (au plus tard) Information individuelle de I'effectivité de la
souscription

2 avril 2019 (au plus tard) Information de la date effective d’Emission des
Obligations

2. Frais

Frais a la charge des investisseurs :

e Frais d’entrée : les investisseurs payent des honoraires de conseil 3 SOCFIREV (0% HT du
montant souscrit) au moment de leur souscription. Ce paiement électronique vaut pour
confirmation de souscription.

e Frais de gestion : aucun

e Frais de sortie : aucun
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Frais a la charge de SAS DIVIPRO TRANSAC

SOCFIREV (immocratie) facture 10.000 € HT a SAS DIVIPRO TRANSAC si la collecte aboutit

Les scenarii de performance mentionnés dans ce document ont pour seul but de donner a l'investisseur
des éléments d’information concernant les frais qui pourront lui étre facturés. lls ne sauraient en
aucune fagon étre interprétés comme une indication de la performance possible ou probable de la
valeur concernée et ne peuvent en aucune facon engager la responsabilité du prestataire

Scenarii de performance Montant de la Montant du Montant total des

aprés 12 mois souscription initiale remboursement aprés frais facturés sur 12

(en euros) 12 mois (en euros) mois
(en euros)

Scénario pessimiste :
dépot de bilan de 1000 0 0
I'émetteur

Scénario intermédiaire :

remboursement du 1000 1000 0
nominal uniquement

Scénario optimiste :

remboursement du

. 1000 1120 0
nominal et versement

des intéréts

Les frais acquittés réduisent la rentabilité de I'investissement.
Les performances attendues de TRI sont indiquées nettes de frais.
Aucun frais n’est facturé en cas de non réalisation de |'offre.

Les imp0Ots et taxes dont I'investisseur est redevable n’ont pas été pris en compte dans les calculs
présentés ici.
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C. REVENTES ULTERIEURES DES OBLIGATIONS
OFFERTES A LA SOUSCRIPTION

Les reventes ultérieures ne pourront pas étre réalisées de maniere totalement libre mais seront
susceptibles de se voir appliquer des conditions tres strictes prévues par des dispositions du code
monétaire et financier et du reglement général de I’AMF.

En effet, la diffusion, directe ou indirecte, dans le public des instruments financiers ainsi souscrits ne
pourra étre réalisée que dans les conditions prévues aux articles L. 411-1, L. 411-2, L. 412-1 et L. 621-
8 a L. 621-8-3 du code monétaire et financier.

Les personnes ou entités mentionnées au 2° du Il de l'article L. 411-2 du code monétaire et financier
(des investisseurs qualifiés ou les personnes, autres que des investisseurs qualifiés, composant le
cercle restreint de moins de 150 investisseurs) ne peuvent participer a cette offre que pour compte
propre dans les conditions fixées par les articles D. 411-1, D. 411-2, D. 734-1, D. 744-1, D. 754-1 et D.
764-1 du code monétaire et financier.
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ANNEXES
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BULLETIN DE SOUSCRIPTION

Les demandes de souscription aux titres émis par la SAS DIVIPRO TRANSAC doivent étre formulées sur la
plateforme immocratie.com via le bulletin de souscription électronique repris ci-dessous.

SAS DIVIPRO TRANSAC

Société par actions simplifiée au capital de 10.000 euros
Siege Social : 7 rue Jean Charcot — 44115 Basse Goulaine
Immatriculée 801 439 670 au RCS de Nantes

EMISSION OBLIGATAIRE
BULLETIN DE SOUSCRIPTION SAS DIVIPRO TRANSAC

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM], né(e) le [DATE DE NAISSANCE] a [LIEU DE NAISSANCE] demeurant
au [ADRESSE] — [CODE POSTAL] — [VILLE] — [PAYS]

ou

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM], agissant en qualité de [FONCTION] au nom et pour le compte de
la société [NOM SOCIETE], forme [FORME SOCIETE], au capital de [CAPITAL SOCIETE] dont le siege
social est situé [ADRESSE] — [CODE POSTAL] — [VILLE] — [PAYS] — RCS [N° RCS]

Reconnais avoir pris connaissance :

e Des conditions et modalités de I’émission obligataire de SAS DIVIPRO TRANSAC décrites dans
le contrat accompagnant ce bulletin de souscription

° Du document d’information réglementaire, constituant I'annexe 1 de I'instruction AMF DOC-
2014-12, accompagnant ce bulletin de souscription

Et déclare sOUSCrire ......cccvvveevccvveeesiinineenn, (Nombre en chiffres) obligations, au prix unitaire de [PRIX]
euros par obligation correspondant a leur montant nominal.

En conséquence, je m’engage a :

- libérer ma souscription, soit 1a SOMME de .......cccocviiiiiiiiiiie e euros (nombre
d’obligations souscrites x [PRIX] € par obligation, en chiffres), en totalité et sans délai lors de I'appel
de fonds :

o parvirement sur le compte de la société SAS DIVIPRO TRANSAC dont I'IBAN me sera
fourni au moment de I'appel des fonds

Bon pour souscription de XXXX obligations
Signé électroniquement le [DATE — JOUR — HEURE] avec le code [CODE] envoyé par SMS sur le
numéro [N° TEL PORTABLE]
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CONTRAT D’EMISSION OBLIGATAIRE

Contrat d'émission d'un emprunt obligataire
d'un montant de 200 000 € €
compose de 200 000 obligations

ANVERTISSEMEMT

Lo presente @mission obbgatoire |I° ° Emprunt Obligabalre °| est réclises dons le code d'ung apdralion
de tinancamen! poricipolf tele que définie 4 'arficla L 411-2-1 bis du Code monaiaire ef financier
LU'atfention des inveslisiews est affide sur les focteurs de rsques Inhérents & cefte operation fek
qu'indiqués I"oocés reshen! ef progressif ou site imfemet wanssimmocraotie.com ayant précédd 'ooods
au présent documeant,

Lo diffusion, directe ocu indirecle, dans le public en Fronce des instroments inanciers acquis & locoasion
de caelte emision ne peut afre rdalkée gue dans les condilions pedvoes ous arfickes L 411-01, L 4171-2. L
412-1 et L6218 @ L. 421-8-3 du Code mondiaiee el inancier

Celle operalion n'o pos donné lieu ri ne donnena liew o 'Sloblissemen d'un prospecius soumis ou visa
e I"Aulceite des Marchés Ananciers.

1. EUR TR

DIVIPRO TRANSAC, Sociéhé par Actions Simplifiee au copifcl de 10 000€ € immaticulées ou regisire du
commence et des sociérds de Monfes sous |8 numdénso B01 439 470, dont e sigge social et sdus 7 e
dean Chorcod 44115 Basse Goulaine représenids por son Frésident Monsiewr Dovid Peneau
il * Emettour ")

LEmetour ayont Stabll plus de dews bilrs iéguligremaent opprouves par ks aclicnnoires ou sens de
"arfich: 2Ed-aF du Code de commance, K1 presenls miss pensie d'une wérticafion de
"ozl et du possf dans kes conditions prévues aus arlickss L, 2256 & w10 du Code de commerce.

ed misdailés de 'emprunt cbligataie, reprkes choessous. ont £ie fikées por décision des ssocios da
I"Emefteur en date du 11 mars 2079

2. MONTANT DE LEMPRUNT

Le manfont cu présenl emprunt cbligataire est fied & lo somme de 200 000 € T st divisd en 300 000
abbgations d'vne valewr nominale de 1 €.chacune (ks © Obligations ],

W st régi por les aricles L. 2035 et subvarts du Code manétaire et financier ef L, 22838 el suvanis du
Code de commerce.

3. ANNULATION DE L'EMPRUMNT
sl | rontant glooal des souscriptions regues @ 'ssue de ko Pérode de Souscripilon est Inbébewr &
200 000 € lle " feull de falsabilté °|, 1oufes les souscriptions seronf oufomafiguement annulées de facto
et les varsements regus par lEmeiteur resiuss aux souscripiews Jans un délai moaxiemum de onze (1]
jours ouvras A compler de la cidhee de lo Pérade de Souscrption,

4. FORME DES TITRES

Les Obligations émbkes sercot nomincfives &l roméroléss, Lo prooiglé des Obligotions sera Slablis par
une iscriplion en comgte, comformément o orticles 1L211-3 @ suivanls du Code moendiare ot
financier (choguee proprigicgre un * Porleur ). Aucun documen! motédalisant o propidteé des
Qbdgalions ne sera émis an représentation des Coligations,

Lesur Cedsion oy bansmission sora rdalsée, 4 'égard de la Sociéie ef des flers, por viremeni de comple 4
cormple.

5 PRIX D'EMISSION

Las ﬂ:l:-ligu‘lons seront émised & beur voleur namincls, soil ou prix ke 1 € payobls 20 tofdifé & ko
souscription, af seront souscrites par frenche de 1000 obigaliongs], saif 1000 €, aves un minimum do
souscription pour chagque Porfeur de 1000 obligation(s), soif 1000 € el avec wn mokies de
sawscriplion pour chogue Porteur de 200 000 obdgaticn(s). soit 200 000 €,
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4. MODALTES DE SOUSCRIPTIONS

Les souscriphions seront requas au siege social de o Société par Actiens Simplifiée DIVIPROD TRANSAC sis
Frue Jean Chareal 44115 Basse Goulaine

Le peix o'émission de chague Obigation sera payabde en totallté 4 o souscripilon des Obligotions, por
virermen! vers ke comple boncore de 'Emateur.

Les Chligafons seront dmises au four de k décision de Forgaone compétent constalan! la réalsation de
I'emprant obligotaine (ci-opres o “Doale |1'|‘rr|i5'\.i|,:-r"':| Flles portend jouissance o compler e ko Dale
d*Ermission.

7. DUREE DE LA $OUSCRIFTION

La souscription oue 200 000 Coligotions sera ouverte du 11 mars 2007 oo 31 mars 2017 [la “Période de
Souscription”). Lo scuscription pouma &tre cibturde por anticipotion, & FTafteinte oo seuil de takobilitd. 57
le juge ulile. I'Emeteur poura prolanger une ou plusieurns foil catte péioda soms Toutelois oller au-dek
oo 1 aeril 2019

Une swr-souscripfion jusqu'd 30% du monfant lotal recherché sera réalisée afin de couvlr ks dvantuelies
annulclicons

Choouee sousciplion sero considénde recevable por (1) 10 remise d'un bubetin signé & MEmettew et [§) =
paierment du orix de souscrinfion comespondant sur ke comgpte de I'Emeitew.

g souscriptions seront enregistréas [usqu'd compléte sousciption de I'Emprunt Sollgotaire.

Les avenfuals sur-souscrplewrs samd mis sur isle d'altents, Les souscriplesns dispasent de 2 joues auvrds &
pariir de lNouveriure de lo sur-scuscription powr enveyer eus bulshing de souscriplians et les lomds, Posss
ce délal, les scuscripheuns nhovant pos linolid o procédure el sur-souscripleuns seront aiés de manidre
gégale selom b régle du "17 amivd, 17 seri”. Pour fociller Fobiltooe enbre les dossiens, seuls les
versements des fonds par virement bancaire sont occephés, En oo de réoeplion des fonds le méme
paur, bes souscriplions sont clossdes de ko phe ancenne 4 o plus doante selon 'horadotage de ka
sigralure élechonigue de leur bulletin de souscriptian.

Lezs Crbiigalions seront émises au plus tord e 2 aveil 2007 (o * Date dEmission ).

8. WugﬁmmE ET POSSIBILUTE DE PROROGATION

La présent Emprund Coligalare debutera o la Dole dEmission ef prendra fin 12 mols phus ford [lo "Date
d'échéance”).

Far exceplion, 'Emetewr powro prorcger FEmprunt Ooligatoke, ovec louvtorsation expresse du
Representont de 1o Masse, et une fols seulement, d'une durée supplémentaire masimale de & mois
supplémendoires, dans kes mémes condltions, & condition d'en Informer kes porteurs 4°Obligations 2 mols
au meing avant Pechéonce nomale do I'Emprent Oblgotaire par lotre recommandcs ovec accusé
cler réception ou por cownel odressé ouw Reprézantant de o Mosse. Les intérdts continueront de ool
canformément oux présentes et leur poement serg décdé au nouveau temne de |'Emprunt
Cilafgalars

¥, INALENABIITE ET CESSIBILITE DES ORLIGATIONS

Les Obkgation: sonl négociciles of pouvent éive cédéss ou donnéas en goge poar leur propridglaing |
efant tautetol precitd gue fouls ceigon devra élre naolilidse ou Tenswur de Registre afin que co demisr
matte d o ke registre nominalit admirsire des Porfewrs o Qiligulions

10. RANG DES OBLIGATIONS ET MAINTIEN DE LEMPRUNT A SON RANG

L principo 8 les intaréts des Ooligations constituent des engogements drects, inconditionnels. nan
subordonnis of non ossorlis de surstés de FEmetteur vamont, 4 lour momeant, ou mé&me rang entra eles
ab [S0Us ISisrve des dispasitions impératives du droit frangais| ou méme rang que fous les autres
angagemnents ciirogrophaines e 'Emeteur swstont o lo dote de signgll_n: du prasent contrat,
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11, GARANTIE AUTONOME FREMIERE DEMANDE

Monsleur David Peneau , Personne Physigque, né le 10/01,/1970 4 Nanles [44) , résidant au 32 G roule de
lo Filée 44840 Les Sorindéres 3'est enpogé 4 garontic b2 complet embousemeant du présent Engrunt
Obdgataire &n veriu d'ure garantie outonome & premiére damande.

12, INTERETS

Les Obligalions porfent inférét de lo Date d'Emission (incluse) jusqu'a la Date d'Echéance (exclue) au
foux e 12.00% lle ¥ Tawx dinlérét ) 'on de lew woleur nominale, sur une base de 365 jours par an,
colould camme suif

W= bl |1+ TEI®

M Moniant o rembourgsr, K Montanl inveshi TR Tous de Rendemen! infeme (12,00%), & @ Dures
d’inwasissameant an annees := narmbee de il":-'..l'". dlinveslissement = 3-!'|5|, le résubot &tont amondi & ka
deuxiame décimale fa plus proche (e demis Slant aronc & o décimale supérieure),

Les Imbéréts seront payés en une seule fois & ka Date d'Echéance de |'Emgrunt Oblgotaire oo & son
complst remboursemant & quekque tire gus ce soif, au proola de Fornde en cows meme
I'émetteur procéde 4 un rembousement porfiel anficipd.

Chioque Ooligation cessera de porter Inférét & compter de o datle de remboursenment effectif, & malns
quer ke posment du principal ne soit inddmend refusé oo retenu. Dons ce cos, e montant de
I'Caligation qui n'o pos &6 ddment payé continuara de porter inférét conformament ou présent arficle
[lant awont gu'aprés ke prononcé du pgement] jusqu'a o date a kaguele toutes lBs sommes dues au
fitrer dee I'"Cibligolion sont reques par ow pour le comole du Forteur concarné,

13. REMBOURSEMENT A FCHEANCE

A maing quelles n'oient éte préclablement remboursées, bes Obligations seront omorties en fofolité o
kxwr valegr nominale o ko Dole d'echeance. | est foutefois precise que e rembourssment ces
Obligoicons ninferdenchka quiaprds que les finoncemenls bomcares concourant G ko eolisalion du
Frogramime Immobilier ient &ha intéoralement rermibalimss

14, REMEOURSEMENT ANTICIFE

L'Emetheur sa réserve lo possbiité de procdder & toul moment. aprés "émission obligofairs, au
rembaursament anlicipé totol des oblgations souscrites & toul moment avant keur Date d'Echéances (la
" Dale de Remoousement Molondaine * gu Monfont de Resibourserment wolontaie el gue défini
Ciroisous), sous reserve du respect par FEmetteur de foules les dispositions kegoles el reglementares
applicobles, & & condilion d'en aviser [un el avis efant irdvocable) les Porteurs au moing guime= [15]
|ours calendaires el au plus frente (30] jours colendoires Qwort il remiourssmenl

Le “montant de Bembousement Walontaire” sera eégal. pour chague Sollgoticn en Eurcs amandl au
cenfime d'eurs |8 plus proche (00085 aure Stant arond au centléme d'ewo supéneur], d cenb (100
pouw cent de lo valsur nominale de Foklgatian augrmentd das inféréts couus ou tifre de FObEgafion
jusgqud o Dote de Rembowsement Wolontolre |eschse).

Le montont mineuen des inténdls sero Féouivalent do § mol dinférdts calcuds selon kes modalités
ofcrites ci-dessus O Forlicle 12 du présent contrat. Une pénallté de remboursemant anficipé sero
orévie, Bquivolenie pour chogue obbgation remboursés &

RAR | 14| T*[[D-d] # 385) ) -MEY

a1l

MRY = montant de remboursernent volontaine powr chaque obligation

= bow de 0,007

15, EXHGIBILITE ANTICIFEE

Le Repréientont agissan! pour ke compts de 1o Mosse, de sa proare inificlive og & 1o demonce de Toud
Porteur, pourd, sur smple nakilication &crile, jans mise en demeons préaloble, odressés & TBEmetaur,
avant qu'l n'aif &le remadie ou mandguemsEn! comsiderd, rerndre mmediotement e de plein drait
axigibla la rembaursemeant da 0 rolalité, et non dune portie seulement, das Obligations, & laur voleun
mominake majorés des Intérdts courus jusgu'd la date effective de remboursement ©

THTRAT TEMMLNT DELILATKIRE 3

!
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1. en cas de détaut de paisment ce Fogl manfanl, en principal oo inléndl, di por PFEmatteur oo
fitre de foute Oblgotion depul plus de gquinze [15) jour calendares b compter de la date
d'exdgilits de ce palermant ; au

2. en cas d'ufiilsation des fonds recus wia lo présente dmsslon obligatare par I'Emetteur doms tout
projet ne répondont pos aux critéres sulvants | epdnations de marchands de biens selon e
made opérafoire hobltvel de l'opérofevr DIVIFRO. consistant en FocguisBlon de biens
immaokiliers dans la réglen de Nantes, ko division parceliaire, la rénovation éverfuelle des ails,
el la revenie des batis olnsl que des terains-a-batir ; cu

A encos d'ufilizofion des fonds regus via lo pli-“'ﬂ'.- émission abligotaine por IEmetew paour un
montant supérieur & B0% du montont collectd constalé ou supéreur & 100.000 € dons un méme
projet, sans autorisalion expresse du Representant de la Masse; ou )

d.  encas d'ubllisalion des fonds recus via la présenie émission obligataire par IEmeteur dans un
projet nécessitant une autorisalion d'wbanizme qui n'ouwall pas &é purgée le jour de I'vilisation
des fonds: ou

£ en caos d'utisation des londs recus via la présente émission obligataire par Emetteur dans un
projet nécessitant une éviclion de locataire; au

&, encas d'ulilisotion des fonds regus via la présente Emiszlon abligataire par I'Ematteur dans un
projet necessitant des fonds pour travoux dépassant 33% du colt de revient dudi projet; ou

7. an cos dinteruption de la foculké d'accés libre de consultation au profit du Représentont de ka
Masse du compte boncaire de FEmetteur, exclusvement dédié oux fords regus vio ko présenle
arnigsion obligalcre ; au

A, en oas de décagisemenl & peartic chudid comple de loute samme n'oyant pos carmeme olilsalion
directe el juslificble

a. soft MimmobEsation d'un Bien iremoblier dong ke codie dune opération immobiless
telle que définie o (2] du présent arficle,

. 5ot Ffocguisillion d'un bien mmobdier dans le codre d'une opéaation immooiliére teile
gue définie ou (2| du présent article,

G soit I rénovabion d'un bien immokiler dans le cadre d'une opénation mmobiians talle
quie définie aw (2} du présent article ;- ou

P en o de décaissement O parlr dudt compte de toute sormme a desination d"ur aulre
compte boncare de Emellew. d'un campite borcaie d'un assockE de FEmetiewr ow d'un
comple banooire d'une sociéld délenye por 'Ermellaur au por gn cssocid de FEmathaur

0, en cos de monguament poarn FEmeieg & loule aubes shipulalion des F.lr:"zs.-e“.'r'l‘ll.!:-'\.. £l n'est pas
remédid 4 ce manguement dons un délai de rente |30) joun calendaires & compler de la
récophion par FEmettewr de 1o notificafion dudil manguement ©

L'Emetteur $'&ngege o commumiquer sans dékai ou Bepresentant de 1o Mase foule mlornalion de
niohure & enfraingr un cas d' exighifle, ef oo, dés qu'il &0 aura connaissonce

14, PAIEMENT
L poiement du principal et des intérds dus au five des Oboligations sena effectud en euas par crddt ou
por franded sur un compte libellé en euros désigné par b Porteur & I'Emetteur, conformament ous
dEpaiitions ecaes applicables ouw 8 g'autres disposifons iGgales ow réglementdres applicables. of sous
rEterve ded dipukations de PAficle 17 [Régime Fical] ci-opras,

Tous les poiements wvalcilems=n! electuss aoux Porleurs libSreront "Enafieor, le ooy achéand, de boules
obkgarons relorives O Ce paismeanis

Les Parteurs e supparteront mi cormmissian ni frais au ire de cas paiemeants
17. REGIME FISCAL

Les Obdgalions ssond remooursées et les nhéréis poyds sous déduction des impals gue la ol mat ou
mellia o charge i) Bes Porteurs et donf le palemant [i) incombeara & FEmettaur.

18, MASSE DES OBLIGATA|RES

Las Parreurs seront curomafiquemeant groupés enoune messe [0 Mosse 7] pour k1 defendge de leas
intéréts commuins,

La Mosse sara rr.‘-gn:- par bes diipostiora das arfichas L228-4£ af juivonts du Code de commearce, sous
reserve das sipuloticns clopras.

o, Personnolie morale

TRAT DTMFRINT DL IGATAIRD 2
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Lo mosse gisposera oe o pasonnalité morale et agirg dune port por lintermadicre oun représenbant
le = Representant de la Masse ) ef d'oultre porf par linfermediare d'une asemblée géndrale des
Porteins,

Lo Mosie seule, o Fexchsion des Parteurs pois imdividuelement, eaarcerd ks Sroils, ocliang e ovaniogss
cammuns actuels el luturs aftochés aux Obigalions

b. Bepréseniont de lo Masie
La gudlité de Reprdsantant de lo Mosse peut e atlribuge & une personne de toute noticnaliie.
Toutelo®s. las personnes suvartas ne peuvent &fre cholses comme Représantant de ko Masse -

iy IEmetteur, se employes et leurs ascendants, descendonis ai conjoints

i| les enfilés garanies de tout ou parlie des sngagements de [Emetteur ; e

(ii] l2s personnes ouxiguellss Fexsrcice de o profession de banguier est inferdil ow qui sont dechyes du
droit de difger, adminisher au ofeer une socigtd en queldque guolite oue Ce soil,

La Représentont de ko Moiss inilical serc L Socidiée SOCFREY. Socidté por Actions Simplfigées au capital
e | 8.000 eurcs, oyant son siege social 34 rue de Courceles a Parks, mmakicuee ou Reglsire du
Commerce et des Soclétés de Park, sous e numénn 801 523 100, représentée par son Prasdent, Mol
RERE

& Représgniant de ko Mosse sena soumis aux dispositions cas arlickes L 228-44 et suivonis ou Code oe
COMmmence

Le Represeniant de lo Mosse powra &tre révogué ow nemplocé por I'ocssemblée géndrale des Porfeurs
ataatuaan a kg rmajarile de 9% o ko bose d'un quonem de 100% des Porteurs,

Le Recréseniant de k Mase ne rscevrn s de rgmundgrafion o e de Paxercice e el Tanclians.,

Em cos de cessafion por 30CFIREY de ses fonclions, toul Repréaseniont de ko Masse des Forfeurs i
succadant devra &ire & por 'ossemblése générale des Porfeurs contommdment oux disposifions du
Code de commerce, étant précss que danz ko mesure ol kes Oollgotions seraient alors détenues par
wne seule porsonng physigee ou morde, |i) lodite personne exercern seule o plénitude des otriowtions
b joayira seule des droils du Représentant de la Masse et (i) foute référence ou Represeniont de lo
dagse sera répubes conslituer une référence 4 ladite personne,

c. Powvains du Repréienbant
Sauf résoclufion confraire da fassembliée générole des Porteurs, le Représentant de la Masse awa e

pouvior dfaccomplr tous les octes de gestion nécessales pour o déferse des intéréts communs des
Forteurs, Toutes les procédures judicicires Infentées o liniflotive ou 4 I'encontre des Porbeurs dawvront,
pour élre recevables. ['éire 4 Finitiofive ouw a l'enconire du Représentant de lo Mosse.

L& Représsntont de la Masse ne peut pos simmiscer dons lo gestion des affaimes de TEmefiewr

d. Décision de la Masse des Obligataires

Les déciions collectives cdes Poreurs sonl prises

. 3olf en csiemiblee reunie au Sége ocial ow en ool awtre Tew imdigue dans 2 canvoecalion, oo
besoin por téléphone, Widéoaconférence ou téldconiérence, ou por corespandance, télécople
o au mayen de fout oulre suppor

. Soit par conauitalion écnte tel que ke coumer électronigue

Chogue Porlesr o ke dholt de porliciper oux déciksions collectives, en pesanne |awv besoin por
leléphane, vidéoconiérence ou féléconférence] ou por mondotaie (ou bescin par feléphone,
videacanigrence ou fdleconfarence]. Tout Porfewr doit justiler de son idenlite =1 de Frscriplion en
comgpte de ses abigolions au jour ce kI décition colleclive

Choque Obligation donne droif a ure | 1] woix,

e, Assemblies générales des Porfeun

Les ossemiplées géndrales des Podeurs pourcnt &tre rdunies O fout moment, sur convocation par
MEmeteur [vig son reprdsentant gal) ou par le Reprdsentgnt de ko Mosse. Un oo phesisurs Poreues
delenont ensemibde 0w mains un frenfidéme (1030 des Chligotions en crouladion. pourront adresser
rEmeliewr & o Repirdsaniant de o Masse une demonde de convacalion de Masemblee gendrale | s
cefle omtemblés génércls n'o pos &l convoqude dons ks deyx [2) mos wivant ka demandsa, les
Porfeurs comcemas pourant charger Pun J'enlre eux de dépaier une regquéte agpores du mbunal
il’.“n""ﬁérE‘f| dans b oressort de g Cour -:'J'.'-.pplél de Poris afim guivn mandatdire sod nomime | pour

corvoouar Fossemiolée.
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Une convocation indiquant lo date, Pheurs &t b Bew, ardre o jour &f e gquorim edgé sero adredsés
par courier glectoniguwe aux Parteurs au mobns quinze | 15] jours calendalres avant ko daote de fenue de
I'assembiée pour ure premidre convecation, au molins dic |7} jours calendares pouwr une deux dme
cormeacafian

. Conaullalions &crites

En cas de déllbémibion por veis de consullation crile, |8 Représenltonl de o Mosss o Erreibeut cioil
adeesser 4 chacun oes Forteun por voie postale ou élechonigue un bulletin de vole portant les
martions sulvanies

. 50 dote d'anvod oux Portewrs

. la dote 3 leguels e Représentant de la Mosse devra ovolr recu le bulsfin de vote. A défout
dindicabicon de cette data, le délm maxnmal de rdoeption du bulletin sera da dix | 10) jours calardaines &
compler de o dote d'expédifion du bulstin de vote,

. lca lishe cdees documents joints et nécessaires 4 la prise de gécision,

. le texle dei resolufion: proposées avec. sous choagque résolution, lindicolion des oplions de
délibdrations [adeplion ou rejel).

. Faciesse postale ou Eeclronicgue o Iogquaeele doil &lre relowrs e bullelin

Chacue Porfewr devro L'.-:l|'|'||.'.-|t5.'rE| ke bidledin ce vale en cochanl, poor chadque resolution, wne oose
unique coraspondant au sens de som vole, 5aucuneg ow plus dune case soni cochéas Dour una mems
résodubion, ke vote sera réouté &fre un vote de rejet

Le dafout de réponse dun Porteor dans le délal indiqué vout abstention iotale du Porfawr concamé. Les
wvaix du Parteur gui s'est aiostenu ne rentrent pos dans e décompie des vols exprinmées,

g. Délibérations en assemblée générole ou par vole de consulfation écrite

Lo Mosse des Porleurs 25t habiltds & célibd&rar sur la rémondration, lo révocalian ou kB remplocemeanl
du Baprésentant de ko sMasee & ko majorilé slipukée ciavant, el peul &galerment slalues sur foule aubne
question offérente aux droits, octions el crvear o Sommurs achoels & iufurs affcchés aux ObEgalions,
v compris afin d'outorker b2 Représantant & agr eh justics, gua ce it en demande ou en d&lanse, en
référa ou ogu fond.

Elle peut n outre délibdrer sur toute progosition tendant & Io modification des présenfes, et notomment
sur loute proposition de comperoms ou de fransaction sur des drolfs liglews ou ovand fait Fobjet de
e cigans udiciores

1 as1 cependont |.'.II'!"!I.‘\.|.‘"! que cet deibdrafions ne peusanl pos ocorolire o chovge des Parlaurs, ni
atablir une i"légnHE e froflerment enire les Forleurs, ni comearlir les Obligations en aclions,

La Mozmse des Parteurs ne poura valablement déibérer sur premigre convocatlon que § les Parbaurs
présenis ou représantés débiennent au modns un cinguléme |1/%) du montant princlpa des Oblgoticns
an circylabion. Sur dowdéme convocalion. aucun quonsm ne sera exlgé. Les résoluticns seront odootéas
0 b rmajorite des dews fiers (23] des Porfews présants ou représentds, A 'exceplion de la révecation au
ol remplocement du Represeniaont de ko Masse dans les condilicns ci-ovant.

h. Procés-YVerbal des delbérations

Dans 23 cing (5] jours auwées suivont 1o fere de PAssembkie Géndrale au réceplion du demiar bullelin
de wote, le Représenfant de la Mosse oo FEmetiewr Stablit, date ef signe e procgs-werbal des
débbdrations, lequel doit compoarter lidentité des Porteus avant participd et le quonsmn ofteint, ka liste
e documents soumis oux Porfaurs, le fexte des réschutions soumises aux voles ef le résultat deas votas.

iL Frols

L'Ermestlew suppartera fous bes frois offérents au fonchionnement de lao Maosse et 3 o défense de se
inferéts, ¥ compes les frais de ses consails. de convocalion et de terwe des assemibbées géndabes e,
phi géndralemant, Tous kg fiais adminisbalils volés por Fossemblés géndiade des Porleors, &lanl
entandu qu'aucien frais me poura élre impolé surbes inléngls payoblis au litte des Obligations

1% FARTICIPATHON DES FORTEURE
En phus dos informalions Egales et réglementaires au bénélice des Porfeurs, le Représentant de la
Mosse pourro orgoniser linformation et o paficipation des Forteurs @ "ocihilé guotidenne de
FEmedi=ur, & cel elfet, femetteur fara ses medieurs afforts powr répondre favorabbement oux demandes
du Représeniant de kb Masse

20. ZERVICE DES TITRES

Le service des tifras sera assurd por rE.“1'|£"rEl..r,
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21, ETABUSSEMENT CHARGE DU SERVICE FINAMCIER

L2 remboursement des Obligotions of le poement des inférdts ssront effectuds por PEmetiowr, an
coordincficn avec lo sociéte SCCAREY, reprdsentant de la masse ges obkgaotaires

2T AVIS

Toute commurecation aoressse por PEmetlew aux Porlews, o Mexsceplion des Convoootions aus
assemblées des Porfeurs qui dalvent Atre réolisdes dans les formes prévues & 'arichs L. 228-59 du Code
chr commerce, oJ por le Partaur & Eretteur, gu e du présent Confrat dewa &fre odressée, por
courier dactanigue [helle@immocratie.com] ou coumer sinple, & SOCHREY (34 e de Courceles,
75008 PARM] kegquel se chargero de transmettre ladit avis ou kadite notification & ka personne concamée
et cepar lawl mayen

23. UTUSATION DES FONDS & REPORTING

Les fonds wersss sant exclusiverneant destinds & lo Socléle par Acfions Simplifiée DIVIPRED TRANSAC pour
fimoncer la rdaleolion oe prajets immabdiers conlommes & o description  suivonte ﬁpéldl‘innt de
marchands de béens selon le mode opsraloire habituel de 'opératew DIVIFRD, consislanl en
lacqubition de béens Immobiliers dans ba réglon de Montes, la division parcelaire, la rénovalion
évantuelle des bats, el la revenle de: bals aind gue des terrains-a-balir. Les fonds verids ne seront
ublisgs gu'aprés constaration de k1 réwssite de |'Frpet Obigataire ou feme de k Période de

Souscripgtion.

L'Emefteur s'engoge 4 renvoyer au Représentan] ce ko Mosse une Fohe de s que ce demier i
adeesiena mensuelement. I Sengage & ka renvoyer dang les guinge |15) jous cakendaires suivant 1o
damande du Feprésentont. Celte fiche dewna contenr, §7ily o lied, des mfarmations concemant
notammaant las |‘:Ir$|l':|5 an cours, o |UE1||'C'L“I|'|A‘1‘II'I oes décaissements obiands sur la campha et wn état
financier de lEmethaur. En cas de manquement at s'il nest pas remédké & ce monguament dons un
o de guinge |15) jours calendaires a compler de lo rdception par [Ennettewr de la notification por
letire recommonciés ovec ocowsé de réception dudlt manguement, 'Emetteur sera redevable, au
profit g chacun des porteurs, d'uneg indemnilé de clng cent (500) eurgs qui soro due gu momeni du
rembousement e Pemarunt abligotore, fed gue visg dons ce presend confrzl, Bn aolee, e
Representant de k Mosse aurg Sgolement ke possibililée de rence immédiatemeant e de plen dioit
exigibde le remboursement de o tofoilé des ebligationg comme stiguld dans I'Arkicle 15

24, LOIAPPLICABLE ET TRIBUNAUX COMPETENTS
Les Dbbgalions sont régies por ke drait frangals,
Tedt gifférend s rapportont direclement ou indirectement aux Obliigalions serg soumis oux frigumou
compatants du resgarl che kb Cour dAppel de Poris

25. NON DIFFUSION

Lo diffusion de ce docwment peut, dons cerfaing pays, fare Nobjet d'une réglermantation specifique.
Les parsonmes en posssssion du présent document doivent s*infarrmer des dventuelas resrictions locokss
el 5"y confommer.

Aucune copie de ce document n'est. st ne doit &re, dshibuge ou ervoyée. directemeni ou
indiractaerment Bor de Fromee e hoes do dle o' ocois restreimt Immcsralie

28, PAR REFE
Le prasent document doit &fre et inferprald conjointament avec kel avarlissemants, gueastiornoires,
infornotiors et modolés d'occds du site d'occds restreint Immocratie & Nissue doguel e présent
document o été délhns.

27, FACT
Les QDYahions peuven! &g rembowsias par anticipaohan por FEme Haur
lout rembourserment onficpd des ObEgabions peu! résller paur les Porfeyrs $SOBDlgatlions en un
rendemant infédeur & keur atrentes,

Risgue b qu créalit ge FEmeffeur

INTRAT CMPRUAT CELIGATAIRE

W
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La remboursement des Obigotions déaand de b rdusite des projets finomces, porés por ba Soclété par
Actions Simpliflée DIVIPRD TRANSAC, Les Parleun sont expaids oo rsogue de créd! de I'Emetteur, Por
reque da crédit, on enfend ke igeue e IE-r."e;-IIe-elu il imcaponle de remplr wes obigations inoncisnas
au hire des Obllgotions, entraincn! de lail ure pede pour Finvestisiewr. L"Brmetfreur nl les Obdgolions
n“onf foif I"olbjet d'une notation.

For clleurs, les Porleurs sont indrectament exposés gu risque de crédit ce DIVIFRC TRANSAC, Societe
par Acllons Simplfiee au copital de 10 000€ € Immatdcuée au reglitee du commerce et das sociatés
de Montes sous le numéro 801 43% 670, dont le siége soclol est situé 7 rwe Jean Charcot 44115 Basse

Goulalne.

Madilicahan dos Modoiles des ::ID'.‘!;gr.i:ms

Lag Porteurs seront cutomaliquement groupas en une Mosse pour 1o déferse de leurs inlénéls communs
et poumant 3g rdunl an asemiblés genérale. Les Modales des Obfigalions pemetlent dans ceraing
cas de lhar kes Porbeurs, ¥ compris ceus qui n'owaien] pos porlicipd ou valé & Fademblés géndrale ou
caue qul ouralent vaté dans un dens canfrare oo vale de o magaits,

Modificofion des o en vigueur

Les Modaliiés des Oolgotions sont régles por lo lol froncalse en vigueur & ko dofe du présent document,
Aucune amuance ne ped édfre domnds guont oux conséguences d'une décison judicigire oy
oominislralive ou dune modfication de lo Iggislation ou de la réglementation frongaise [ou oe
finfefpidtation generalement domnees a celle-ci) postérieure 4 lo dote du present decument

To fxe
Les Obligations portant int&ndt & toux fike, tout mveitisiement dang les Obligotions enfroine le dsgue gue

des vanations ou chongements ulbéhieurs sur le mache des fous dinténdt dirminuent o valeur ou o
rentabiité des LDbdgatons

Informotique et Libere

Les mloernations recusilies ne seront uiiisées et ne feront I'objet de communicafion extériewes que pour
e feuked necesiles de o gestion ou pour sofisfaire oux obligations legokes et reglementaines, Elkes
cauman? denner liey o Fexercice du droit dacces dons les condiliors prévues gor ka kai 78-17 du &
Janwlar 1%78 relative & lnformalique, aux Fchiers e ou el

DATE : 11 Mars 201 %

L'émetiewr : I Sockébé par Aclion: Simplifiee DIVIFRO TRANSAC
représentés per won Président Monsieur David Peneau

-

~
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STATUTS SIGNES DE LA SAS DIVIPRO TRANSAC

s

Kl
; __‘_'!' I,l"_f_[.-\. ll".!-"‘-‘
Lo

" Ao [ 24

e

DIVIPRO TRANSAC = > 4
Société par actions simplifige [
Au capital de 10 (00 Eyros
Siége social : 7, rue Jean Charcot
44115 BASSE-GOULAINE

LE SOLSSIGNE ;
Monsieur David PENEALF

Mé le 10 jarwier 1970 8 NANTES (Loire-Atlantique)
Demeuvrant 3, La Gandrie = 44140 AIGREFEUILLE SUR MAINE

A établi les statuts de la société par actions simplifiée qu'il a décidé d'instituer,

ARTICLE 1 - FORME

Il est formé entre les propriétaires des actions ci-aprés crédes une société par actions simplifiée
régle par les dispositions égales applicables, alnsi gue par les présents scatuts.

Elle fonctionne indifféremment sous la méme forme avec un ou plusieurs actionnaires.

Ella ne peut faire publiquement appel 3 Mépargne.

ARTICLE 2 - OBJET

La soclété a pour abjet :

- toutes activités d'aménagement et de mise en valeur de lotissements et biens immobiliers

- Vactivité de marchands de biens, 'achat et la vente de terrains 4 batir, ainsi que toute transaction
immabilieres , toutes opérations de lotissement, construction et promotion pour toute réalisation
immobiligre, scquisitien, mise en valeur, aménagement, administration, exploitation, location,

vente, échange de tous biens et draits immaobiliers,

- l'assistance & maitrise d'ouviage

Statuts constituifs de ka Société DIVIPRO TRANSAC du 27 mars goyd. 1 sur 13
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- la prise de participation au capital de toute soclété créde ou 3 créer et |a pastion de partefeuiiles
de valeurs mobiliéres ot titres avec notamment vocation de promouvair et d'aider a la réalisation de
keurs objectifs économiques par toutes prestations de services spécifiques,

- la réalisation de prestations administratives, commerciales, technigues ou intellectuelles

- la prise, lacguisition, l'exploftation, la concession, I'sttribution, en France et & Iétranger, de
toutes licences, brevets, marques se rattachant a son objet, qu'slle en soit propriétaire au non,
ainsi que I'achat et |z vente de tout matériel nécessalre & leur mise en ceuvre,

- toutes interventions en matiere de formation

Et d'une facon générale, toutes opérations commerclales, industrielles, immobilidres, mobilisres
ou financiéres se rapportant directement ou indirectement ou pouvant &tre utiles 3 cet chjet au

suscentibles d'en faciliter la réalisation.

La société peut prendre toutes participations et tous inbérdts dans toutes soclétés et entreprises
dont l'activité serait de nature a faciliter la réalisation de son objet social.

Elle peut agir directement ou indirectement, soit seule, solt en association, participation,

groupement ou sociéte, avec toutes autres personnes ou sociétés et réaliser sous quelque forme
que ce soit, les opérations entrant dans son ohjet.

ARTICLE 3 - DENOMINATION

La société a pour dénamination sociale * DIVIFRO TRANSAC
Tous actes et documents émanant de la société et destinés aux tlers dolvent indiguer la

dénomination sociale, précédée ou suivie immédiatement et lisiblement des mots “Soclété par
actions simplifiée” ou des initiales "SAS" et de |'énonciation du capital social.

ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL

Le sibge social est fixé : 7 rue Jean Charcot - 44115 BASSE-GOULAINE

Il peut dtre transféré en tout autre endroit du méme département ou d'un département limitrophe
par décision du président qui est, dans ce cas, habilité 3 modifier les présents statuts dans ce sens :
le président devra, lors de la plus proche décision collective des actionnaires suivant lz date de
cette décision, tenir informés les actionnalres de ladite décision.

Le siege peut étre transféré en tout autre lieu par décision collective des actionnalres.

i la societé vient & ne comporter qu'un seul actionnaire, la décision de transfert du siege social est
prise par l'actionnalre unigue.

Statuts constitutifs de la Société DIVIPRO TRANSAC du 27 mars iumlﬂj Zsur13
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ARTICLE 5 - DUREE

La société, sauf en cas de prorogation ou digsolution anticipée, aura une durée de 99 ans, 4
compter du jour de son immatriculation au registre du commerce et des sociétés,

Toute décizsion de prorogation de cette durde, dans la limite & chague prorogation de 99 annaes,
est prise par décision collective des associds dans les conditions da majorité prévuas par los
presents statuts,

Toute décision de dissolution anticipée est prise par décision collective des associés dans les

conditions de majorité prévues par les présents statuts,

ARTICLE & - APPORTS

A la constitution de la société, le soussigné a falt apport d'une somme de CING MILLE EURGS
( 5000 €}, correspondant & dix mille (10 000] actions d'un eurs 1 €} chacune, souscrites en totalité
et libérées de moitié, alnsi que Patteste le certificat du dépositaire atabli le "?.'I-mars 2014 par |z
bangue . (LAl LTS,

La somme de 5 000 Euros & eté déposée pour le compte de la société en formation, 4 |a bangue
susvisée le .i.}ﬁ.1.§.l._iu LLy -

La libération du surplus interviendra en une ou plusieurs fois, sur décision du président, dans un
délai maximum de ¢ing (5) ans 4 compter de Mimmatriculation,

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fivé & DI MILLE EUROS (10 000 £}, divisé en dix mille {10 000) actions d'un
euro {1 €} de valeur nominale chacune, de méme catégorie,

ARTICLE 8 - MODIFICATIONS DU CAPITAL

Le capital social peut &tre augmenté ou réduit dans les conditions prévues par la loi, par décision
collective des actionnaires prise dans les conditions des articles 16 et 17 cl-aprés au par déclsion
de l"actionnaire unigue,

Les actionnaires peuvent déléguer au président les pouvoirs nécessaires a l'effet de réaliser, dans
le délai légal, 'augmentation de capital en une ou plusieurs fois, d'en fixer les modalités, d'en
constater lz réalisation et de procéder 3 la modification corrélative des statuts.

En cas d'augmentation par ¢mission d'actions 3 souscrire en numeéraire, un drolt de préférence 3 la
souseription de ces actions st réservé aux propriétaires des actions existantes, au prorata de leur
participation dans fe capital de la soclété, dans les conditions légales. Toutefois, les actionnaires
pewvent renoncer  ticre individuel & leur droit préferentiel de souscription et la décision collective

iy .
Statuts constitutifs de lz Soclété DIVIPRD TRANSAC du 27 mars 2014 5%&} 3 sur 13

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
36, rue de Courcelles — 75008 Paris — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

des actionnaires portant augmentation du capital pet supprimer ce droit préférentiel dans les
conditions grévues par la loi.

1°) Forme
Les actions sont obligatoirement nominatives,

La propriété des actions résulte de leur inscription au nom du ou des titulaires sur des comptes et
reglstres tenus a cet effet par la société. A la demande d'un actionnaire, une attestation
dinscription en compte |ui sera délivrée par la socléts,

Les actions sont indivisibles & I"égard de |3 société,

Les droits attachés aux actions indivises sont exercés par celui des indivisaires qui @ été mandaté
comme tel auprés de la société. La désignation du représentant de l'indivision doit &tre notifide 3
l2 société dans la mais de la survenance de I'indivision. Toute modification dans la personne du
représentant de l'indivision n'aura d'effet, vis-3-vis de la société, qu'a compter de sa notification &
la société.

2°) Libération dos actions

Les actions de numéraire sont libérées, lors de la souscription, du quart au moins de leur valeur
nominale sauf fors de la constitution de la société auguel cas elles doivent étre libérées de |a
moitié au mains de leur valeur nominzle. La libération du surplus intervient en une ou plusieurs
fois sur décision du Président dans les conditions qu'il fixe et dans un délai qui ne peut excéder
cing ans a compter de l'lmmatricufation de la société au registre du commerce et des sociétés,
pour le capital souscrit lors de la constitution, et, en cas d'augmentation du capital, 8 compter du
jour ob calle-cl est devenue définitive,

Les appels de fonds et |a date & laquelie les sommes correspondantes doivert tre versées sont
portes a la connaissance des actionnaires quinze jours au moins avant I'épogue fixée pour chaque
versement par lettre recommandée, avec demande d'avis de réception, adressée aux actionnaires.

Le versement effectué lors de la souscription est constaté par un réedpissé nominatif provisalre.

L'actionnaire qui n'effectue pas les versements exigibles sur les actions & leur échéance est, de
plein droit, et sans mise en demeure préalable, redevable 3 la société d'un intérét de retard calculé
jour aprés jour, a partir de |z date de 'exdglbilité, au taux lézal en matiére commerciale, majoré de
trols points.

La société dispose, pour obtenir le versement de ces sommes, du droit d'exécution et des
sanctions prévues par les articles L 228-27 et sufvants du code de commerce.

o ——
Statuts constitutifs de |a Société DIVIPRO TRANSAC du 27 mars 2014 '13};1'{‘ 4 sur 13
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ARTICLE 10 - MODALITES DE LA TRANSMISSION DES ACTIONS

Les actions sont négaciables. Leur transmission s'opére & I'egard de la société et des tiers par un
virement du compte du cédant au compte du cessionnalre, sur production d'vn ordre de
mouvement. Ce mouvement est inscrit sur un registre coté et paraphé, tenu chronalogiquement,
denommeé “registre des mouvements”,

La sociéte est tenue de procéder 3 cette inscription et 3 ce virement dés réception de Mardre de
molverant,

L'ordre de mouvement, établi sur un formulaire fourni ou agréé par la société, est signé par le
céadant ou son mandataire,

ARTICLE 11 - CESSION DES ACTIONS - DROIT DE PREEMPTION - AGREMENT

Les dispositiens du présent article ne sont pas applicables lorsque la société ne comporte gu'un
actionnaira.

Par cession d'action pour l'application du présent article, || faut entendre toute transmission
d'actions, a titre onéreux ou gratuit, alors méme gue [a cession auralt liew par voie d'apport, fusion
ou scission, dissolution de communauté entre époux, transmission par décés ou par vole
d'adjudication publique, volontalre ou farcée, et alors méme que la cession ne porterait que sur (3
nue-propriété ou Fusufruit, zinsi que toutes cessions de droits d’sttribution ou de souscription &
urne augmentation de capital ou de renonciation au droit de souscription. '

1. Toutes les cessions d'actions, méme entre actlonnaires, sont soumises au respect du droit de
préemption conféré & Monsieur David PENEAU dans les conditions définies au présent article,

L.1. Vactlonnaire cédant notifie au président de la soclété et 3 chacun des actlonnaires, par lettre
recommandee avec accusé de réception, son projet de cession en indiguant :

- le nombre d'actions dont la cession est envisagée ef e prix de cession :
B

- l'identité de I'scquéreur il s'agit d'une personne physique, et &l s'agit d’une personne morale
les informations suivantes : dénomination, forme, sigge social, numéro RCS, identité des
dirigeants, montant et répartition du capital.

La date de réception de cette notification falt courir un délai de deux mais, @ lexpiration duguel, s|
les droits de préemption n'ont pas &é exercés sur les actions dont la cession est projetée,
Factionnaire cédant pourra réaliser librement ladite cession sous réserve de la procedure
d'agrément prévus ci-aprés.

1.2 . Monsieur David PEMEAL bénéficle d'un droit de préemption exercé par notification au
president dans le délai d'un mols au plus tard de la réception de la natification du projet de cession
visée au 1.1 ci-dessus, Cette notification est effectuée par lettre recommandée aver accuse de
reception Indiquant le nombre d'actions que l'actionnaire souhaite zcquérir,

- £ -
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1.3 . A 'expiration du délal visé au 1.2 cl-dessus et avant celle du délal visé au 1.1 ci-dessus, le
président notifie & Factionnaire cédant par lettre recommandée avee accusé de réception, les
résultats de |3 procédure de préemption,

Lorsque les droits de préemption sont inférleurs au nombre d'actions dont la cession est projetés,
les droits de préemption sont réputés navoir jamais &té exprcés et lactionnaire cédant est libre de
realiser 'opération au profit du cessionnalre mentionné dans sa notification et sux conditions ainsi
notifiées et sous réserve de la procédure d'agrément prévue g-apris,

1.4 . En cas d'exercice du droit de préemption, la cessian doit intervenir dans le délal de deuy mois
coritre paiement du prix mentionné dans la notification de Factionnaire cédant.

2 . Agrément Les actions ne peuvent &tre cédées ou affectées en nartissement, méme entre
actionnaires, qu'zprés agrément préalable donné par décision collective des actionnaires, adoptée
a la majorité des actions composant le capital.

la demande d'agrément doit &tre notifiée au président et 3 chaque actlonnaire par lettre
recommancdee avec accusé de réception ou par acte extrajudiciaire, aprés la purge du droit de
preemption mentionneé au 1 ol - dessus. Elle indique le nombre dactions dont la transmission est
envisagee, le prix de transmission, 'identité du bénéficialre <l sagit d'une personne physigque, et
sl s'agit d'une persanne morale les informations suivantes - denomination, forme, sigge soclal,
nurméra RCS, ldentité des dirigeants, montant et repartition du capital.

La dédision des actionnaires sur 'agrément doit intervenir dans le délal de ur mois & compter de |3
notification de fa demande visée d-dessus, Elle est notifide au cédant par lettre recommandée
aveg accusé de réception.

5 aucune repense n'est intervenue a 'expiration du délai ci-dessus, 'agrément est réputé acquis.
Les décislons d'agrément pu de refus dagrément ne sant pes mothvées,

En cas d'agrément, la transmission projetée est réalisée par l'actionnalre titulaire aux conditions
notifices dans sa demande d'agrément. Le transfert des actions au profit du bénéficlaire agréé doit
gtre réalisé dans les 60 jours da |z notification de la décision d'agrément ; & défaut de réalisation
du transfert des actions dans ce délai, 'agrément sera caduc,

En cas de refus d'agrément, la société doit, dans un délai de 3 meis & compter de la dédsion de
refus d'agrément, acquérir ou faire acquérir les actions concerndes solt par des actionnaires, soit
par des tiers,

Lorsque la société procéde au rachat des dites 2etions, elle est tenue dans les six mols de ce rachat
de les céder, ou de les annuler au moyen d'une réduction de son capital social.

Le prix de rachat des actions par un tiers ou par la socidté ast fixd d'un commun accord entre les
parties. A défaut d'accord sur ce prix, celui-ci est déterming conformément aux dispositions de
I'article 1843-4 du Cade civil,

— [l -
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Toutes les transmissions d'actions effectudes en violation du présent article sont nulles.
ARTICLE 12 - DRONTS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX ACTIOMNS

Chaque action donne droit, dans les beénéfices et [actif social, & une part proportionnelle & la
guotité du capital gu'elle représente,

Les actionnaires ne supportent les pertes qu'a concurrence de leurs apports,
Les drelts et obligations attachés & Vaction suivent le titre dans queigue main gu'll passe.

La propriété d'une action emporte de plein droit adhésion aux statuts et aux décisions des
actionnaires,

Chaque fois qu'ii sera nécessaire de posséder plusieurs actions pour exercer un droit quelcongue,
les propriétaires d'actions isolées ou en nombre inférieur & celui requis, ne DOUFFONL exercer ce
droit qu'a la condition de faire leur 2ffaire personnelle du groupement et, éventuellement, de
I'achat ou de la vente d'actions nécessaires.

Le nu-propriétaire et 'usufruitier ont le droit de participer aux décisions collectives.

A cette fin, ils sont convoqués et participent aux assemblées dans les mémes conditions que les
actionnzires en toute propriété. |ls exercent dans les mémes conditions leur drolt de
communication at recoivent les mémes informations,

Cependant, il est expressément stipulé que le droit de wote appartient & Pusufreitier, quelle gue
soit |3 nature de la décision & prendre.

ARTICLE 13 - PRESIDENCE DE LA SOCIETE

la societe est dirigée et administrée par un président, personne physique ou morale, actionnaire
ou non de |z sociénd,

Lorsgu'une personne morale exerce les fonctions de président, ses dirigeants sont soumis aux
mémes conditions et obligations et encourent les mémes responsabilités civiles et peénales gue s'ils
étaient président en leur nom propre, sans préjudice de |z responsabilitd solidaire de la personne
morale qu'ils dirigent.

Le président représente la société 4 'égard des tiers,

Le président est investi des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom et pour le compte de fa
société dans lz limite de l'objet social Il est autorisé 3 consentir des subdélégations ou
substitutions de pouvoirs, pour une ou plusieurs opérations ou catépories d'opérations
détermindas,
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Le premier président est Monsieur David PENEAU demeurant 3, La Gondrie — 44140 AMGREFEUILLE
SUR MAINE,

Le président est nomma pour une durée indéterminée,

En cas de déces, démission ou empéchement du président d'exercer ses fonctions, supdrieur 3
trods mois, il est pourvu & son remplacement par una personne désignée par décision collective des
actiannaires.

Fendant la durée de son mandat, le président peut &tre révoqué par décision collective des
acticnnalres. Lz révocation du président dait &tre motivee.

Sauf decision contraire de la coflectivité des associés, le président exerce son mandat 3 titre
gratuit.

ARTICLE 14 - COMMISSAIRE AUX COMPTES

5i la société remplit les conditions légales d'appartenance & un groupe ou si elle vient a répondre &
I'un des critéres définis légalement et tirés du nombre de salariés, du chiffre d'affaires ou du total
du bilan, le contréle de la société est effectus dans les conditions fixées par la lol par un ou
plusieurs commissaires aux comptes titulaires et suppleants désignés pour six exercices par
décision collective des actionnalres,

ARTICLE 15 - CONVENTIONS REGLEMENTEES

Conformément & I'article L 227-10 du Code de commerce, et sauf le cas d'un actionnaire unigue,
le président, ou les commissaires aux comptes sl la société est tenue d'en nommer, présentznt & la
collectivité des actionnaires un rapport sur les conventions intervenues directement ou par
personne interposée entre la socété et son président, l'un de ses dirigeants, 'un de sos
actionnaires disposant d'une fraction des droits de vote supéricure & 10 % ou, s s'agit d'une
soclété actionnaire, la société la contrdlant au sens de 'article L 233-3.,

Les actionnaires statuent chague annés sur ce rapport, I'actionnaire intéressé participe au vote.
ARTICLE 16 - OBIET DES DECISIONS COLLECTIVES DES ACTIONNAIRES

Les apérations cl-aprés font I'objet d'une décision collective des actionnalres dans les conditlons
sulvantes :

a - Décisions prises & 'unanimité

Toute decision requérant l'unanimité en application de |'article L. 227-19 du Code de commerce

b - Décislons prises 3 fa majorité des dewx tiers des actions composant le capital

. prorogation

- i
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. dissolution et liguidation de la société

. augmentation et réduction du capltal

- toute emission de valeurs mobilires donnant accés su capital social ou de valeurs mobiliéres
composées comprenant notamment émission d'un emprunt obligataire ou d'obligaticns avec
bons de souscription d'actions

. fusicn, scissien et appart partiel d'actf

- toutes modifications statutaires ne relevant pas de 'article L 227-19 du Code de commerce

- toutes les décisions soumises 3 "approbation des actionnaires  catte majorité en application des
dispositions des présents statuts

¢ - Décisions prises & la majoritsd de ples de la moitié des actions compasant le capital

- apprabation des conventions visées & 'article L 227,10 du code de commerce
- approbation des comptes annuels et sffectation des résultats
. approbation des comptes consolldas
. teute distribution de dividendes, réserves ou acomptes sur dividendes
. agrément des cessions d'actions
. nomination et révacation du président
. nomination des comimissaires aux comptes
fixation de la rémunération du président et du directeur général
. autarisation d'opérations de toute nature portant sur un immeuble ou fords da COMMarce,
notamment achat, vente, échange, apport, constitution de garanties (hypothégue ou
nantiszement)
- toutes les décisions soumises & I'approbation des actionnalres & cette majorité en application des
dispositions des présents statuts

Si la société vient & ne comprendre qu'un seul actionnaire, les décisions c-dessus sont de la
compétence de 'actionnaire unique,

Tautes les autres décisions sont de la compétence du président.

ARTICLE 17 - CONSTATATION DES DECISIONS COLLECTIVES DES ACTIONNAIRES
Les décisions collectives sont soumises aux actionnaires par le président,

Teut actionnaire peut demander au président de soumettre sous 60 jaurs un projet & décision
coilective,

Chague actionnaire a le droit de participer aux décisions collectives par lui-méme ou par
mandataire. Chaque action donne droit & une voix. Le droit de vote attaché aux actlans est
proportionnel au capital quielles représentent.

Un actionnaire personne physigue ne pourra se faire représenter que par un autre actionnalre ou
son conjeint. Un actionnaire personne morale ne pourra se faire représenter que un de  sps
dirigeants ou un autre actiannaire,
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Les proces-verbaux des décisions collectives sont établls ot signes sur des reglstres tenus
conformement aux dispositions légales en vigueur. Les copiss ou extraits des déliberations des
actionnaires sont valablement certifides conformes par e président. Au cours de la louidation de
la socidté, leur certification est valablement faite par le liguidateur.

Les décisions collectives des actionnaires sont constatées au choix du président par une assemblée
générale, par une consultation par correspondance, ou par un acte unanime deas actionnaires,

Par exception, les décisions qui ont pour objet de statuer sur les comptes annuels et 'afectation
du resultat, doivent étre constatées par une assemblée générale, A cet effet, le président doit

convoquer les actionnaires et les commissaires aux comptes dans les six mois de la cléture de
Pexercice social, ou dans le délai fixé par décision de justice.

a - Assemblée pénérale
Laszsemblée ot convoquée par le président, par tous moyens 15 jours avant la date de réunion.
La convocation compaorte lindication de 'ordre du jour, de Pheure et du lieu de la réunion,

Uassemblée est présidée par le président de |a société, A defaut, elle éit son président,
L'assemblée peut désigner un secrétaire qul peut étre choisi en dehors des actionnaires

Une feuville de présence est tenue 3 chaque assemblée, et 1| est dressé un procés-verbal de la
réunton qui est signé par les assacies),

Le commissaire aux comptes est conuoqué & toutes les assemblées pénérales oar lettre
recommandée aver accusé de réception,

b - Consuitation par correspondance

En cas de consultation par correspondance, le texte des résolutions est adressé i chacun des
actionnaires par tous moyens. Les actionnaires disposent d'un délal de 30 jours 3 compter de la
réception des projets de résolutions pour émettre leur vote par tous moyens. Lactionnaire n'ayant
par répondu dans le délai de 30 jours & compter de la réception des projets de résolutions est
considéré comme ayant approuvé ces résolutions,

Le résultat de la consultation par correspondance est consigné dans un procés-verbal établi et
signé par le président, Ce procés-verbal mentionne |a réponse de chague actionnalre.

€ - Acte unanime des actionnaires

Une décision collective peut résulter du consentement unanime des actionnaires exprimé par leur
signature apposée sur un acte écrit,
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ARTICLE 18 - DROIT DE COMMUNICATION ET D' INFORMATION

A toute époque de Fannée, un actionnaire peut se faire adresser copie des documents suivants
relatifs sux trols derniers exercices clos avant sa demande, savair

- les comptes anrsels (bilan, compte de résultat et annexs)
- les rapports des commissaires aux comptes
- les décisions collectives des actionnalres.

Entre la date de proposition d'une dédision collective, et jusquiau claquigme jour inclusivement
avant la date de la décision collective, un actionnaire peut se faire adresser cople des documaents
suivants relatifs 2 ladite décision, savair :

-le texte de |3 décision proposde

- Vexposé des motifs de la décision proposée, 50 s'agit de I'assemblée générale qui a pour objet de
statuer sur les comptes annuels, cet exposé prend le nom de rapport de gestion, et rend compte
de la situatlon et de Factivité de la sociétd durant 'exercice écoulé, et expose son évolution
prévisible. Le rapport de gestion répond aux dispositions légales et réglementaires,

- 5l s'aglt de l'assemblée générale qui pour objet de statuer sur les comptes annuels,
factionnaire peut en outre se faire adresser copie des dits comptes annuels (bilan, compte de
résultat et annexe), et des rapports des commissalres aux com pres relatifs aux dits comptes,

ARTICLE 19 - EXERCICE SOCIAL

Uexkercice social commence le Ler janvier et se termine le 31 décambre de chagque année,

Le premier exercice social sera clos le 31 décembre 2015, et comprendra |a péride écoulée depuis
la constitution,

Le Président arréte les comptes annuels conformément aux lofs et us ages du commerce.
Une assemblée annuelle, appelée 4 statuer sur les comptes de 'exarcice dcould, doit &tre réunie
chaque annde dans les six mois de la cléture de Pexercice social, Le Président dtablit un rapport

dactivité de l'exercice présenté sux actionnaires a l'occasion de l'assemblée annuelle
d'spprobation des comptes,

Le compte de résultat récapitule les produits et les charges de l'exercice, || fait apparsitre, par
différence, aprés déduction des amortissemeants ot das provisions, le bénéfice ou la perte de
I'exercice.

Sur ce bénéfice, diminué le cas échéant des pertes antérfeures, il est d'abaord préleve
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- la dotation & la réserve légale. Ce prélévement cesse lorsque |8 fonds de réserve légale aura
atteint le dixiéme du capital social, mais reprendra son cours si pour une cause quelcongue, cette
guatité n'est plus atteinte :

- toutes sommes & porter en réserves en application de |a lal.

Le solde augmenté du report & nouveau bénéficiaire constitue (e bénéfice distribuable,

Le bénéfice distribuable est 3 2 disposition de lassemblée geénérale pour, sur proposition du
président, étre en totalité ou en partle, réparti aux actions & titre de dividende, affecté 4 tous

comptes de réserves ou d'amortisserment du capital ou étre FEporte & nouveats.

Les réserves dont I'assemblée générale a la disposition pourrant &tre distribudes en totalité ou en
partie apres préfévement du dividende sur le bénéfice distribuable,

ARTICLE 21 - COMITE D'ENTREPRISE

Les délégués du comité d'entrenrise exercent las droits gul leur sont attribués par la lol auprés du
priésident,

ARTICLE 22 - DISSOLUTION - LIQUIDATION

La liquidation de la sociéte sera effectude conformément aus lols et réglements. Le boni de
liguidation est réparti entre les actionnalres proportiennellement au nombre de leurs actions.

ARTICLE 23 - CONTESTATIONS

Toutes les contastations qui peuvent s'8lever pendant le cours de 13 cociats ou de sa liguidation,
soit entre actionnalres et la soclétd, soit entre actionnaires eug-meémes, concernant les affaires
sociales, Ilnterprétation ou l'exécution des présents statuts, sont soumices 3 [a juridiction des
tribunaux compétents,

ARTICLE 24 - ENGAGEMENTS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE EN FORMATION

Un etat des actes accomplis & ce jour pour le compte de la société en formation, avec l'indleation
pour chacun d'eux de 'engagement qui en résulte pour la société et revity de |a signature de
I'actionnaire unigue, est annexe aux présents statuts.

La sighature des statuts emportera, par la société, reprise de ces engagements qui serant réputés
avoir ete souscrits dés l'origine, lorsque Pimmatriculation de |2 société au registre du commerce et
des socidtés aura eté effectude,
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ARTICLE 25 - PUBLICITE

Tous pouveirs sont donnés ay présldent 3 'effet de signer 'insertion relative 3 la constitution de g
société dans un journal d'annonces légales et au perteur d'un ariginal, d'une copie ou d'un extrait
des présentes pour effectuer toutes autres farmalités,

ARTICLE 26 - FRAIS

Les frais, droits et honoraires des présents statuts et ceus qui eh serant fa sulte ou la conséquence,
£ont & la charge de la saciéta,

Fait a Algrefeuilie Sur Maine
En quatre exemplzires eriginaux
Le 27 mars 2014

M. David PEMEAL
& Jan powr acceptation des fonctions de Président »

@ mpm fo 4 i
/1.,%,4/ for

Enregisiré 4 : SIE DE NANTES 5UD EST - ENREGIS TREMENT
L DTRG0 Coedopmn w301447 00 Case ™42

negistroaent I [T T Prénalingy

Tokel Erpidd © Ao clifg

Miwilast roga ¢ advo 2uiG

L'Apsad ainmings (eatif dos fimees puiskic s

Pzt 4422
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DIVIPRO TRANSAC

Société par actions simplifide
Aw capltal de 10000 Euros
Siége social @ 7 rue lean Chareot
44115 BASSE-GOULAINE

fen cours d'immatriculation

LISTE DES SOUSCRIPTEURS DES ACTIONS DE NUMERAIRE
ET ETAT DES VERSEMENTS

[ IDENTITE DES | NOMBRE D'ACTIONS | MONTANTDES | RIONTANT DES
I SOUSCRIPTEURS | SOUSCRITES | ACTIONS VERSEMENTS
| SOUSCRITES | EEFECTUES.
| David PENEAU I- 10 000 | 10000 € [ 5000 € |
. . I ;
| |_ |
TotAL [ w000 | wwoooe | so00€ |

De la présente liste, il ressort que las 10 000 actions de numéralre de la sociéte DIVIPROD TRANSAC
representant un mortant nominal de 1 Euro thacune, ont été souscrites par une personne et
lbérées de maoitié lors de la constitutian,
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GARANTIE AUTONOME A PREMIERE DEMANDE

GARANTIE AUTONOME
A PREMIERE DEMANDE

LES SOUSSIGHES

Monsieur David Peneou, Personne Physigue, né le 10,/01/1970 4 Hanles (44) , résidant au 32 G roule de
Ia Fllée 44840 Les Sorinlérnes,

Ci-tgnrés dénommes e " Ganant

SOCFIREV. sociste par actions simpifiée dant le siége est s 34, nee de Courcelles, 75008 Poris,
irmrmaticulbe ou regie du commence e des sacidids de Paris sous ke numéno 801-523-200, ast le
Représentant de ko Masse des souscripteurs de 'Emprunt Obligatalre ciapnis S&find 2, en tanl gue bal,
ast e banéficioire de lo présanta garantle outoname & premiéne demandsa

Ci-aprés dénammeés )" be Béndlie jaine °)

I EST PREALABLEMENT EXPOSE CE QU ST

Le Garont entend réaliser les projets mmobiliers suivants - operclions de marchonds de biens selon ke
mode apératoire habituel de Mopérateur DIVIFRD, consistant en I'ocguisiion de blens immokiliers dons
la région de Manies, la division parcellaire, la rénovation éveniuelle des balis, ef ba revente des batis
ainsi que des terains-o-bakir (les ' Projets immnobiiers °)

La Govant o conshifué la sociétd IVIPRD TRANSAC, Sociélé par Aclions Simplifiée ou capitol de 10
0O0E, rrvncliculds B01 439 470 cu regisiee du commerce & des socigids de Manles, dont le sigge social
a5t situd ¥ rue Jean Chorcot 44115 Bosse Gowlalne représantée por son President, Monsieur Dovid
Peneau, ofin de réalser les Projats mmabiliars (Lo * Soechété de Prajet |

alin d obleni une porfie des inancements nécaswaires, o Socidélé de Prajet ind oue ke Gorant ant
prénu une Smission obligotaie d'un moniant nominal de 200 000 € [I' * Emprunt Obligataire ] &mis por
ka Sociddd de Projet.

CECIEXPOSE, IL A ETE COMVENL CE 2IUISUIT

La Garont consant au profit du Bénéficiaire, au nom et pour ke compie des souscipleurs de FEmprunt
Chligatake, 0 Gorantie Adtaname, sekon ke termes o1 conditions exposées ci-aprés

Le Garanl déckare ef reconnol que ['exposd ci-dessus 0o gquunes sclsun explicalive ef ne sourit en
oucun cos remetira 'autonomie et lnconditionnolité de la présente Gorontie Autonomes

Arncur 1. Ower

Conformément oux dispositions de Marticke 2321 du Code Civil, le Garanl §engogs e maniane
autonome, mévocabe et inconditicnnelle & Eroner L Béméficioire, ou nom et pour | Ccompie des
sauscipleuns de 'Emprunt Chiligalare, & premigre dermande du Banaficiare, 0 somme moimganm de
23T M3 an QIZI'I]I'I-JH':' de foutes les sommes dues an pincipal, infengts, frak el accessoires por la
Socigld de Projel aux souscripiews de FEmprunt Obligatbcire elfou directemsnt ou Béndliciaiie.

Apncie I, Derodssiin

CRRANTIE BUMOROME A MEMIERS DEMANDE 1
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Le Garont reconnait gue son ergagement, au like de o présente Garontie sutonome. est imdvocable,
Incondittennel, autanome et indépendant des rapports sostonts enire ke parlies (i ou Frofocole
o' Accond etfau au confrat o émission de 'Emprunt Oblgataine.

Le Gorant renance imévacablement d se présolor de fous droits ou excenptions agant pour fondement
50 relation avec {I} e Véhicule d'investissement, {ii| lo Socigte de Projel elfou e Baneficicre.

A T & Lal i

Les engogements du Garont au fire de ko présente Garonlie Aulonome sont indépendanis af
autonomes. En conséguencea, i Garant ne peut opposer d'axceplions, Sonfastialiaons ou Tommuler une
cpuelenrague rddene, que cesoll pourn 3 opposer 4 son palemant au ive de lo présents Garontie
sutonome, ke diférsr ou encore en discufer e montond et ne peut dane, pour refarder ow 52 sousinare
a "exécution de se3 DE|IQ{‘.‘1II'.“¥'I5 au fifre de |0 presante oranhe Arhanome, s& [.:f'é"-":'lhilr d'une
gvertuele nulite, reslialion, résalufion, compensalicn ow outre excepticn ou confestotion offeciant ou
résuliant des présentes, Le Bénéficiaire n'es! mullement 1anu de justiier de I'exacliiude oas décharations
confenues dons [a demande de palement et comddativernent, le Gorant ne scurail refuser au diftérar la
paiemEnt demands au fitre d unea telle exactitude.

Le Gorant rerancs & toud recours conbre le Bénéhiciaing, scul en cas 3 abus ou de fraude manifeste de
Jdernier ou g callusion rauduleuse

Asmncur 4, Duest oo s Garsame Aurokoss

Led prdgenie Garantie Aulonoms aningra &n viguaur Q complar de 50 daia de snarung el prencdra fin
%0 jours aprés ko date d'échéance de I'Tmprunt Obligaliore (prorogde de & moks sl Fémetheur en a foit
Iz gemande en respactant un préavk de dew (2) mois avont lo dale d°échéonce nomale).

Amcu 5. M 15 0 APPEL

l'-:'lr;lpl"ﬂ ar Goraniie se terg par lefire recommandse oveo acousé de TEIICBD“EW' ocdraseie FALN b
Bendficiares au Sorant avont ko dole d'echdance de k) Soranfie ef natifiera lo défallonce de ko
Lockta de Projet dons Pexéouhon de ses ablgations de poipment ou lilke de I'Empunt Oblgoroire

Ebomit bien entendy gue 'effectivité ou le bisn-tondé duw manguement déncnce por le Bensliciaine e
lolclemeen! rdiféent a "exdaculion par ke Goront du gresent engagement de - Garantia.

laut paiement sera effechué par le Gorant dans un oélol de 10 (dix] jours calendaies & compler da
lareed da la lettre recommondée por le Béndlickalre par virement sur le comple des souscripleurs de
I'Ernpargnl Cioligaicire elfou diveciermeani au B&ndliciaing, Les londs doivent &fre versés en guros [EUR).

Axncue 7, Tamei covasties

La présente Gorantie est régile por le deolt frangais tant sur le Tond que sur o piocedure. Tout itige relakd
& b fernaation, I'exdcution ou lMinferprdtation de ka présente Garantie sera soumis a Pappiécialion du
tripunol compétent de Paris

Aancie 8 Pusscosd

Le Bénéficioire est oultonsé & porter & la connabsance de touk souscrptewr au Tulue Solscripleur de
I"Ermprunt Sibdigatare por taut magen e son chol, Pexktence et les femeas de o présente Garanlie,

Awmcir 9. Durcincng Dieiey

Taus kes frais &t doits issus de lo présente Goranfie Aufonome ainsi que leurs suites seront & o charge du
Ganant.

FARAKTIE MUTCINCME A FROMITES CIFMNARDE 2
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D convention axpresse af par dérogotion au demiar alinga de Particke 2321 du Code civil, la presente
Garanfle Autonome bénsficiera de plein droit, ce gue ke Garani accepte, oux cessionnaires, subrogds,
successeurs el ayant drois o Bénanicioing

Faif 3 PARIS, en 2 exemplaires ariginaus remis, 'vn ou Bénéficiare, |'oulre ou Garant

Le 11 Mars 2017

Fare précéder lo signoture de ka mention manascrite subvante | Powr ganantie 3 premigre dermande
pour L manfant moarmum die 237 243 € € dewx cent frente sept mille devx cent guaranbe Foiz ewras
{an chiffres et en foules feftras)

Lo Beénficiaire Le Gargnd

Monsieur Mowgli Frere, Monsleur David Feneau
en i3 qualibé de  peésident de SOCFIREV,
Représentant de la Masse des souscripteurs de
I'Emiprunt Dbligataine

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
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PV d’AG DECISION EMISSION OBLIGATAIRE

DIVIPRO TRANSAC
Societe par Aclions Simplifiee
Au capital de 10 000€ euros
Siége soclal :
7 rue Jlean Charcof 44115 Basse Gouvlaine

immatdcuée ou reghire du cammernce et des soclétés de Nantes sous ke numaro 801 43% §70

PROCES-VERBAL
des décisions du Président
cdu 11 mars 2019

an deux mil dix newf, l& onze mars,

Les associes de o société DIVIPFRED TRAMSAC se sont réunis en assemblée genérale
crdinaire, au siége social, sur convocation faite par ke président.

L'ossambdée ast présidéa par Monsiowr David Penead, an sa gualité de Président de la
oCiete,

Sont présents les associes de la sociglé
Monsieur Dowid Peneau, detenant 10 00D action|s) sur les 10 000 aclions feemant le
capital sacial.

En Cﬂnséﬂucnca, 'ossamblée générgle réunissant o tolalitd des associés et la folallié
des oction: composant le capital soclal, est réguliérement constifuge et peuf
valablerment dalibérer.

M est préalablement exposé que lodite sociéte DIVIFRD TRAMSAC susnommee et
domiclies, a pour objet, lAmenaogemeant el mise an valewr de lotissements et biens
immabdiers, aosstonce o motnse douvrage, marchand de bens,  promotion
mimodiiera el ransaclions immobilizres

le développement de l'aclivité de la société doit &tre en partie finoncée par
Fémission d'un empront obligataire de 200 000 € d'une durée de 12 mois et porfant
inférét au taux de 12,00% "an.

Le President de séonce rappelle ensuite que 'assemblée st appelée & delibgrer sur
I'ardre du jour suivant ;

Ordre du jour

- Décision et réalisation d'émission dun emprunt obligataire pour un
rrcniant de 200 000 €,

P A HMOTMENT ].llll g

W
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Puis le Président déclare la discussion auverte.

Personne ne demandant plus ko parale, le Président de sdance mel successivement
aux wolx les résobutions sulvantes

Fremigre décision

Les Associas décident, de proceder G I'émission d'obligations pour un mantant de
200000 €,

Deuxiéme décision

Les dssociés amélent |les condifions et les modalités de Famission de Fempront
obligotare quils viennent de décider selon les fermes du document "Emprund
Chligotare” en annexe de ce proces verbal,

.[..i'- rii

Las Associés décident que 1o souscripfion aus 200 000 cbligations. dont s viennent Faméter les
coractérishiques, sara réservée & des inveslisseun tiers présentés par o soclélé SOCFIREY,
Societé por Actions Simplfiges au copital de 16000 euros, ayant son siage social 346 rwe da
Courceles & Pars, immaticuléa au Regisire du Commernce ef des Sociétés de Pors, sous le
nurmern §11 523 200, représentée por son Présdent, Mowgli FRERE,

~ e i clsd

L= Président ovisera la société SOCFIREY de Mamission de Femprunt cbligataire daont il vient de
fiwar les conditions el modalités. || recuelara bes sousciotions & constatera la réclisation de
rémission larsque la montant das souscrplions racuas altent l& montant de Femprunt prévu au,
le cos achéant, limitera Femprunt ou montant des souscriptions reques confomamant aux
:Iisp-::s:rinnt U mr::ngrq:nh& I du contrat o' émigsion

AMMEXE 1 - LE CONTRAT D'EMPRUNT OBLIGATAIRE
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De tout ce gue dessus, | o &té dressé le présent procés-verbal qui a &t& signé par kes
AsS0CHS.

Les associés

« ai Lanczhe 909

A\
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COMPTES 2018 DE DIVIPRO TRANSAC

CocerTo

BHORET L RLE L0030 U T

Raizon sociale - SAS DIVIFRO TRANSAC
Adreszz: 7 JEAN CHARCOT

44115 BASSE GOULAINE

Activité : AMENAGEMENT DE BIENS IMMOBILIERS

Exercice M : du 01/01/2017 au 311272017 (12 mois)
Exercice M-1: du 01/01/2016 au 31122016 (12 mois)

Date de fin de travaue : 16/02/2018

Informations cabinet

Intervenants = Collaboratewr - MOREAL AMNE-SOPHIE
= Feyue de dossier . ESMAULT MARC
» Expert signataire - PINSOMN GILDAS

Bureau : COCERTD MANTES
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SAS DIMIPROD TRANSAGC

™
CDCERTD' COMPTES ANNUELS AU 31122017

Période gu 01012017 au 3122017

Dams e cadre de la mission de présentation des comples annuels de Pentreprise
S5AS DIWNIPRO TRANSAC
T JEAM CHARCOT
44115 BASSE GOULAINE
pour Pexercice du 01012017 au 311272017

et conformément awx termes de ma letire de mission en date du 10/04/2014, jai effectué les
diligences prévues par kes nommes de présentation définies par 'Ordre des experts comptables.

A la date de mes fravaux qui ne constituent pas un audit et 4 lMissue de ceux-ci, je n'ai pas relevé
délemenis remettant en cause la cohérence et la vraisemblance des comptes annuels.

Les comptes annuels ci-jpints, se caractérisent par les données suivanies

- total du bilan 127 508 €
- chiffre daffaires 100 382 £
- résuitat net compiable -1332 €

MANTES, le 16/02/2018
Société dExpertise Comptable
COCERTO MANTES

L'Expert Comptable
PINSON GILDAS
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36, rue de Courcelles — 75008 Paris — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

BILAN
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CDCE RTO

Virwpee e semmsinmi ive

SAS DIVIPRO TRANSAC
COMPTES ANNUELS AL 311272017

Périnde du 0MO12017T au 312207

Librelbe

Capital souscrit non appeké
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d"¢tablissement, recherche et dév.
Concessions, brevets et drofts similaires
Fords commenceal (1)
Autres immobilsaSons incorporelles
Avaroes et acompbes
IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Termins
Constnsctions
Irstall. techniques, matériel et ouwtils ind.
Autres immabilzatons coporelies
Imimobilisatiors corporeles en cours
Avarces ot acomphes
IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Farticipations [2]
Créances ratiachées aun participations
Autres tores immabilisés (2
Pritts (2]
Autres immobilsaSons firancines (2]
TOTAL ()
STOCKS
Matiénes premidnes
En cours production (hiens & senioes)
Froduts intermédiames ot fns
Marcharedises
#o. et ACOMPEES Verses sur commandes
CREANCES
Cherts et comptes rattachds
AUTTes DREANCES
Capital appelé non versé
DMVERS
Waleurs mobiliéres de placement
Dispaonibilits
Charges corstatbes o avance
TOTAL ()
COMPTES DE REGULARISATION
Charges & répartr [ili]
Frimes de remb. des obligatons (V)
Ecarts de conversion actif |1

TOTAL GEMERAL
(1) Dont draoit de bail
(& immobilisatons financées neftes § mors d'un an
Clauze réserve proprigte sur immeokbilisations
Clause résenve propriéteé sur créances
Clause résense propriéte sur stocks

BILAN ACTIF

Brut

1332.50

455500

T 431,50

107 &00,00
213324

1213503

121 868 27

129 299,77

Amortissements
et provisions

BYZ, 10

179210

179210

et au 31/1Z20MT | Net au 31/12/2016

4 73,00

107 S00,00
213324

121303

121 868,27

12T 507,67

& mairs d'un an

1071915

5 084,00

6 103,15

S92 142480
nr3en ke

5 57643
Badaz
116 545,33

122 648 48
i plus dsn an

4599,00
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SAS DIVIPRO TRANSAC

__-"
CGCE RTO COMPTES ANNUELS AU 31122017

Vewpem ke sl s Période du 01012017 au 322017

BILAN PASSIF

Libelle Au 3122017 Au 312720016

CAMTAUX PROPRES
Capital sodal ou individue! 10 D00, 00 10 D000

Frime d"émission, de fusion, dapport
Ecarts de rédvaluation

Ecart d'équivalence

Réserve lgake 1 000,00 1 G000
Réserves statutaires of contractueles
Réserves réglementées

AUTTES PésErves 61 99456 B2 315539
Feport & nouveau
FESULTAT DE L'EXERCICE [Béréfice ou parie] -13320 -321.13
Subventions o invesSssement
Frowsions réghemerites

TOTAL (I 1 662,38 T2 994,56

AUTRES FONDS PROPRES
Frodurts des émissions de titres participats
Avarces conditionndes

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
Frovisions pour Fsques
Frovisions pour charges

‘

Emprunts cbligataires corvertibles
Autres emprurts cblgataines
Emprrunts et dettes aupnks & établissements de orédit (2) B4 35 BE, 16
Emprunts et dettes financiéres divers (3)
ANANOES &t SCOMPHES MECLE SUT COMMENCes &N Cours

Dethes foumissesrs ot comptes Ritachés 134285 211643
Dettes fiscales et sociales 28 Das e 23 456,04
Defhes sur immobilsations et compies rattachds

Autres gefies 26 319,25 2399523
COMPTES DE REGULARISATION

Produits constatés d'avance

TOTAL () {13 55 Bd5.29 45 653,92

e N

TOTAL GEMERAL (1 & IV) 127 507,67 122 648 48
REMNVOIS
(1) Dettes ot produits constabés d'avarce 4 mains d'un an
(2 Donk concowrs bancaires courants ef soldes cnéditewrs

(3) Dont emprunts partcipatifs
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__J
OCERTO

DETAIL DE I'ACTIF

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
COMCESSIONS BREVETS LUCEN

TOTAL

AMORT. PROV. IMMOBILUISATIONS INCORPORELLES
AMITS COMCES. BREVET LICEN

TOTAL

IMMOBILISATIONS OORPORELLES

MAT DoE BUREALN ET MAT INFD
MOBILIER

TOTAL

AMORT. PROV. IMMOBILISATIONS CORPORELLES

AMITS MAT DE BUREALF & [MFO
AMTS DU MOBILIER

TOTAL

IMMOBILISATIONS FINAMCIERES

FAERTICIFATION 305 MONTEERT
FARTICIPATION SAS DIVIPRD INVEST

TOTAL

CLIENTS ET COMPTES RATTACHES

COMPTE COLLECTIF CLIENTS
CLENTS PRODUITS. MOM FACT

TOTAL

AUTRES CREANCES

ETAT IMPOTS SOCIETES
TV DEDUCTACHATS | FRAIS

TWA 7 FACTURES NON PARVENLIES

Bnzr2mr

200,00

144500
87,50

1532,50

oo

832,10

455500

4 999,00

107 E000

107 500,00

45,33
185,54

SAS DIVIPRO TRANSAC

COMPTES ANNUELS AL 31M2201T
Période du 01012017 au 122017

Ay Ra =

BA22016

800,00

144500
4750

1 532,5ﬂ.

a5
4808

51335

85,00
& 00

5 084,00

91 605,20
113326

92 TAZ 46

13 608,00
T4
123,86

IE125
17,50

3TB.75

~B5,00

1595080
-1 13238

14 857,54

-13 608,00
4508

51,58

Vi

.00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

- 100,00

65,84
45,80
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SAS DIVIPRO TRANSAC

__-_....-
CDCE FETD' COMPTES ANNUELS AL 31/

Période du 101207 au 317

i'lfi!m‘l'-" !Iﬁmli

INDSION AIGREFEUILLE 1 BSer 351525 -1 616,88
TOTAL 213324 17 391,52
DHSPOMIBILITES
TARMEALID 12 13502 L5Me43 6 558,60 11861
TOTAL 12 135,03 557643 655860 11761
CHARGES COMSTATEES D' AVAMNCE
CHARGES CONSTATEES DFANWER H3d 53 -H34 93 =T 0

TOTAL -834.92 | -100,00

\
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CocerTo

DETAIL DU PASSIF

SAS DIVMIPRD TRANSAC

COMPTES ANNUELS AL 31227
Période du 01012017 au AA22017

E

v
g
;a

31122017 3122018 v
CAPMTAUX ET RESERVES
CAPITAL 10 0O0,00 10000,00 o,00
RESERVE LEGALE 1 D000 1 000,00 0,00
AUTHES RESERVES B 9594, 55 BEEhed -H21,13 -1.31
TOTAL T2 994, 56 T3 B15,69 -821,13 =111
EMPRUNTS-DETTES PRES ETAB. DE CREDIT
INTERETS DOURLES A PAYER B4.36 BS G -8 2,05
TOTAL 84,36 86,16 -1,80| -200
DETTES FOURNISSEURS ET COMPTES RATTACHES
COPMPTE COLLECTIF FOURNISSEURS 536,37 167027 -1 133,50 -67.85
FRACHFACT NON FARYENUES a0, 52 445 0E 60,35 B8O
TOTAL 1342.89 211643  -T73.54| -36.55
DETTES FISCALES ET SOCIALES
LURESSAF 5 000 5177100 = 101.00 -1,5%
FALTUIELLE SR i rE3% 479 1.8
FETRAITES CADHES 13vezh 1 350,00 2825 154
FREVOWAMLES CADRES o e I 290,00 212 0.3
Tl & PAYER 2 52200 6TE 00 184400 2128
Tl COLLECTEE 1793317 1483591 303636 2038
T S/FACTURES A ETABLIR =808 -1aage | -100,00
ETAT CHARGES & PAYER &2 M0 603,00 19,70 3z
TOTAL Z8 098,78 23 456,04 d642T4( 1979
AUTRES DETTES
COPAPTE COURANT MLFENEAL DAVID: 1 nenz 904020 211982 2345
/0 DIVIPRD INVEST 4 008,78 4000,00 .78 052
T COURLES CCT A - 1 AN 2057 b330 nerar 2b4 53
IMIDRASION Bl DEVE 5 DIVIPRO ASGREFEUILL 0 egn = 10591.89 0,00
TOTAL 26 319,26 23 995,29 2 32397 9,69
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COMPTE DE RESULTAT
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e SAS DIVIPRIO TRANSAC

OCERTO COMPTES ANNUELS AU 311272017

Vasgenrd i et e Périnde du 102017 au AMZ2017

ANALYSE COMPARATIVE DES RESULTATS

Libellé | Au 311272007 % | Au 31122016 | % | Ecart

Wentes de marchardses 0592 513550 -4 930,58

Wentes de produits fins
Trawvann, prestations de senaces 100 18602 98 SEPRS 160337
CHIFFRE D'AFFAIRES NET HORS TAXES 100 391,94 | 03 718,15 | | 82121
Waration de la production stockée
Froduction immobilisée
Produits des activibés annewes
PRODUCTION HORS TAXES 100 351,54 100,00 1038 718,15 | 100,00 -3 32721
Achats de marchandises =138 026 5650 545 -5 39742
Varaticn du stock de marchandises
&kt de matiéres of foumibures
War. stock de matiénes ef fournitunes

Frais acoessaires sur ks achats

Achats utilisés ou revendus 257 3B 0,26 5 654,81 545 -5 397 43
MARGE BRUTE (ou marge commerciale) 100 134,56 9974 96 064,34 | 9455 2070.22
Autres approvisionnements 0,30 0,83 2307mM 27 -1 476,71

Achafs de cows-traitance

Redevanoes crédit-bail

Locations, changes kncathves 412333 41 396000 T 163,33
Autres services exténieurs 2942501 22 3T 4Te k2 36,13 =B 051,81
34 578,64 | 4374363
65 155.!2. 54 320,71
Impﬂs &t taes 12258 1.5 O 50 il ==
Frais de personne - production
Frais de personrel - hors production Gd434m3| &4 G2 EEA0S | 603 154584

Charges sodales de Mexplokant

Sous total

RESULTAT INTERMECLAIRE

Subwentions o splofation

Trarcfers de charges desplofation

EXCEDENT BRUT D'EXPLOITATION -241,55 -0,24

MARGE SUR COUT DE PRODUCTION
(Marnge brute - achats de sous-tritance - fras de
personnel producSon interne et exfeme &
Ientresprise]

100 134,55 3.4 28 0 34 84,55 20T02z
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SAS DIVIPRID TRANSAC

__-"
CGCE RTD- COMPTES ANNUELS AL 31H272017

v e Période du 01012017 au 32207

ANALYSE COMPARATIVE DES RESULTATS (suite)

Libellé | Au 31122017 %% | Au 3122016 | % |

REPORT DE L' EXCED. Hﬂ.l"l'ﬂ'mlﬂT.l -241.55 -G..Ell -3 IE.III| -5.1E|
Dotations aue amortissements W] 038 s 037

Dotations aun provsons

Autres charges de gestion courare 161693 161 19 15261 1847 -17 53568
Total dotations et autres darges 199568 199 1953136 1883 -17 535,68

Reprises sur amortissements

Reprises sur provsons

Aufres procdurts de gestion courante 533,33 053 22 60895 21,80 22 075,62

Total reprises et sutres produits

RESULTAT D'EXPLOITATION

Reprises sur provsions et transferts
Froduits nets  cessions de val mob.
Autres procurts firanciers &13488 591 -5151,41

Total des produits financiers 983 4T & 134,88 59 -5 15141

Dotations aun amortissements

Dotations aun provsons

Charges nettes / cessions deval. mob.

Autres charges firanciéres &11,75 081 570,76 0.55 4073

Rep f prow. ot transfert moeptionne
Friv de wente des immob. cédées

Autres produrts exceptionnels
Dotations exceptionnelkes aux amort.
Dotations exceptionnelles au prow.
Waleurs résiduelles des immob.

Autres charges exceptiorineles

RESULTAT MET .l.'-'.ll"l'l'll'&ﬁ'
Imipids sur les béndfices
Farticipation des salariés

RESULTAT MET DE L'EXERCICE

DONT RESULTAT EXCEPTIOMMEL
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e SAZ DIVIPRO TRANSAC
OCERTO COMPTES ANNUELS AU 311272017
Usepm ks sy Pesiode ou 0UD1/2017 au 31H22017
Au = Au % =
MNZRNT N 122016 N Varist.
VENTES OU TRAVALX
WENTES HOMNORAIRES o4 533,33 | sS4 ar&s0,00| 54,15 -3 &ET -3,08
FREZTATIOMNS DIVERSES 5 552569 %53 9326% 030 462004 (438537
WENTES DE MARCHANDISES 20592 021 513550 435 -4 930,58 -9559
TOTAL 100 391,94 1000 WATILAS 1000 -BEATH| -BN
AUTRES PRODUITS O EXPLONTATION
FROCANTS DIV GEST. COUR. 53333 053 295 Qoa san3= N5
TOTAL 53333 053 295 0,00 530,38 | NS
BENEFICE ATTRIEUE OU PERTE TRANSFEREE
QUOTE FART DE RESULTATE TRANSFERES 0,00 22 60600 21,80 ~22 60600 | -10000
TOTAL 0,00 2260600 2180 -22 606,00 | -100,00
PRODUITS FINANCIERS
INTERETS DE COMPTES COURANTE 0,00 LRES. . an -6 12488 | -100.00
ALTRES FROD HNANCIERS ELEE L 038 Qoa 58347 -
TOTAL SE34T 098 613488 591 -515141| -E397
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SAS DIVIPRO TRANSAC

COMPFTES ANNUELS AU 31122017
Période du 01012017 au 3422017

CDCE RTO

[T =TT T

DETAIL DES ACHATS ET FRAIS

B4 3TH 64 3424

43 T43. 63 42,18

-3 364,99

Au k3 ] % Ecart | w%
nz2mT N 2206 N-1 Variat
ACHATS
ACHATS FROGRAMME AIGREFEUILLE 0,00 s8541(  oss -58541 | -100.00
ACHATS FROGRAMME MOMNTEERT 0,00 mooe| o3 -390 | -100,00
ACHATS FROGRAMME PASSAY 8515 008 Za7EOE| 2134 -23zE| 9645
ACHATS FROGRAMME GENESTON nm0| oo -riao|  -oar sa30| -12a28
ACHATS PROGRAMME LES SORINIERES 15043 015§ 23486 223 216473 -93%0
ACHATS FROGRAMME LES WALLEES 0,00 13| am -137|  -100.00
TOTAL 25738 0,26 565481 545 -5 39743 | -83545
AUTRES ACHATS ET CHARGES EXTERMES

CARBURANT MAT. TRANSPORT 14| on Q.00 114,10 ME
ACHATS FOUR EMT Ptit 20U 223 o2 S4661( 053 2553 4572
ACHATS FOUR ADMINISTRATTY 42a37|  DA2 178040 170 133543 7588
LOCATIONS IMMOBILIERES 60000 359 360000 347 0,00
LOCATIONS MOBILIERES 16333 016 000 163,33 ME
CHARGES LOCATIVES COPROPR 36000 036 ETT ] I E 0,00
ENTRETIEN MAT BUREAL ET IMFORMATICUE 0,00 61233 o5 6123 | 100,00
MMNTEMANCE 147 om 1455 am -f48|  -5n03
ASSURANCES MULTRISCUES 161854 360 440268 | 424 78374 1780
A55 DEL| DOMMAGES COMSTRU 49945| 050 000 459,45 ME
COLLOOUE SEMIMAIRE COMFER 0,00 20| oE 22| 10000
COMMESICN, COURTAGE VENTE 41657 042 000 416,67 ME
HONGRAIRES 268000 263 258000 249 60,00 FEE]
HONGRAIRES JURIDICIUES 53000 053 s2000( os0 10,00 1,52
HONOHAIRES S0C1AL sv4o0| o037 ELT ] I E 16,00 447
FRAIS SCTES | CONTENTIELX 4593 ops 12008 @iz ez 6119
FUBLICITE 0,00 134000 187 -1 840,00| -100.00
CADEALE NON TANAHLES 13261 013 147680 142 SETEL ] I
WOWAGES ET DEPLACEMENTS 174723 1,74 3zmEs|  an 147742 -4582
INDEMMITES KILOMETRICUES 1547700 1542 16 TRo00 | 1617 -1 293,00 S|
MISSIONS ET RECEPTIONS 1933794 183 2835 27 -sagaz| 3173
FRAIS TELEPHOME ET TELEX Taags| o7 pases |  om 47,0 563
AFFRAMCHISSEMENT 2780| oma 1rase | air SETE: - T T
SERVICES BANCAIRES ET ASS anzz| o047 BETAD| o5 -196m|  -2338
COTISATIONS SYMD. & SUTRE nsoa| on TI500( oss 0,00

-21.41
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SAS DIVIPRO TRAMSAC

I
CGCE RTO COMPTES ANNUELS AU 31H2/2017

Vaspmriie s sirus i Période du 01012017 au 3122007

Aul Adi
2207 142016

IMPOTS ET TAXES

TAXE YAFPRENTISEAGE 316,00 031 306,00 030 1000 37
FORMATION COMTIMLUE 255,58 025 24750 L) 808 335
CHe 991,00 099 341,00 [VEE] EE000 19052

TOTAL 156258 156 BE%4.50 0,86 G6B0B| T4,69

FRAIS DE PERSDNMNEL

REMUMNERATION DIRECTION AL 47035 4529 4500000 4333 14703% 327
SECURITE SOC1ALE 1354452 1345 13 35804 1289 176,38
FREVOYAMCE EMPLOYE,DUNRIE S88.48 059 43500 oLz 153,48 353e
FETRAITE CADRES 4347 342 3 263,06 315 18231 4,55
FUTUELLE Apaaor 040 A6 TS ora -416,58 -51,02

TOTAL 64 43489 6418 62 BE39.05 6063 154584 2,46

AUTRES CHARGES DE GESTION COURANTE

QUOTE FART DE RESULTATE CHARGES 161588 1,61 13 0=20,75 ngal -17 47287 -91,53
CHARGES DIV GESTION COURANTE 0,05 0,00 61,8% 00 -a1.m -99.92
TOTAL 161693 1,61 1M 152,61 1847 -7 535,5I-| -31.56

CHARGES FINANCIERES

INTERETS CACOLIRANTS 26735 027 6320 il ] 20415 3oz
IMT BANC OFER FINARCEMENT 34420 0,34 500,58 ] -163,1& -321%
TOTAL 611,75 0,61 570,76 0,55 40,99 T.18

DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS ET
PROVISIONS

DT AMTE IMMD IMNC & CORP Ira.Ts 038 ITRTE oar 0,00

TOTAL STB.TS 0,38 3TETS 03T 0,00
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ANNEXE
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SAS DVIPRO TRANSAC

__-"
CDCE RTO COMPTES ANNUELS AU 31H2/2017

Vasgem i vemad s e Période du 0102017 au AAM22017

ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS

| - FAITS CARACTERISTIQUES

Bucun fait caractéristique n'est 3 signaler sur Mexercice.

Il - PRINCIPES, REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 - Principes généraux

Les comptes annuels sont établis conformeément aux régles comptables, dans e respect du principe de
prudence et de I'indépendance des exercices, et en présumant de la continuité de 'exploitation.

L'éwaluation des éléments inscrits est pratiquée par référence 3 la méthode dite des codts historiques.
Les méthodes dévaluation retenues pour cet exercice mont pas &t modifidées par rapport 3 lexercice

précedent.

2.2 - Méthode d'evaluation

En wvertu des sewils fixes par ke décret n"2005-1757 du 30 décembre 2005, et en [labsence
diimmobilisations dites par composant, la socéte a opté pour lapplication des modalites
d'amortissements simplifiés.

Dans ces conditions, les durées d'amortissements retenues sont les durdes d'usage.

2.2.1 - Immobilizations incorporellas

Les brevets et licences sont inscrits en immokilisations incorporelles et amartis sur une durée de vie de 1
an.

2.2.2 - Immobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles sont comptabilisées a leur colt d'acquisition.
Les amortissements sont caloulés sur la durée de vie estimée des immobilisations gui est en général

- matériel de bureau et informatigue st mobilier : linéaire sur 4 ans.

2 2 3 - Immuobilisations financiéres

Les titres de participation, les aréances rattachées aux participations, les préts, dépdts et cautionnements
et autres créances immobilisées sont comptabilisés 3 leur colt historique. 5i la valeur d'usage ou la valeur
du marché st inférisure au colt historigue, une dépréciation est constatée.
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SAS DIVIPROD TRANSAC

__-"F
CGCE RTO COMPTES ANNUELS AU 31H2/2017

Période du 01012017 au 22017

2 2 4 - Créances

Les créances ont &8 inscrites pour leur valeur nominale.

Il - COMPLEMENTS D' INFORMATIONS RELATIFS AU BILAM ET AU COMPTE DE
RESULTAT

3.1 - Motes sur le bilan actif

3.1.1 - Etat de I'actif immobilisé

Les variations de I'actif immaobiliseé 5'analysent comme suit :

Libellés Deisbrt drexerdce Acquisitions Cestiong Fin d exercice
e - -
Egﬂ”ﬂ::ﬁ“w 153250 1583250
:ﬂmnn:::’ﬁw £ 084,050 BE, 00 499800

TOTAL T 516,50 B5,00 T 431,50

3.1.2 - Etat des amortissements

Les variations des amortissements se prézentent de la fagon suivante ©

Immobilisations
incorporelles

Imimokilisations
corpone les

3.1.3 - Etat des créances sur actif circulant et immobilisé & la diture de I'exerdice

Le toml des créances & la cldture de lexercice s'éléve & 109 732,24 £ ot le claszement par échéance
s'etablit comme suit
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SAS DIVIPROD TRANSAC

__-"
CGCERTD' COMPTES ANNUELS AL 31252017

Périnde du 012017 au 2207

Créances de |"actif immobilisé :

Créances rattachiées 3 des participations

Fritts

Alrtres

Créances de |'actif cinculant :

Créances clients et compies atmchés 107 B00,00 107 G00,00
Alrtres 203324 273324
Groups

Charges constatées d'awanoe:

TOTAL 109 733,24 109 733,24

Prifts acoordés en oours d exercice

Frifts récupérés en cours dexercice

3.2 - Motes sur le bilan passif
3.2.1 - Capitaux propres

3.2.1.1 - Capital social

Le capital social est composé de 10 000 actions, d’une valeur de 1,00 £

3.2.1.2 - Variation des capitaux propres

Montant des capitas propres au 311272016 avant résultat (hors subventions d investissements ot T gikes
provisians réghememtees]

Résultat de lexercice précédent (2016) | -H21,13

- GULTRS MSETVES -B21,13

Montant des capitaux propres au !1flz.rzﬂ'lfmnrhnlhi| T2 994,56

P ITPPre

Montant des capitain prophes ai liﬁzfﬂ-ﬁmhlhlht| T1 662,38

3.2.2 - Etat des échéances des dettes

Le total des dettes, 4 la cliture de I'exercice, s'éléve 3 55 84520 €
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SAS DIVIPRIO TRANSAC

__-'r
CGCE RTO COMPTES ANNUELS AL 314202017

Périnde du 01012017 au 22017

Toutes ces dettes ont une échéance inférisure 3 un an

3.23 - Charges a payer

- Intéréts courus a payer 84,38
- Fourmizseurs factures non panenues foe52
- Etat charges & payer 622,70
- Intéréts courus divers 230,57

TOTAL 174415

3.2.4 - Composition du capital social
Elément Hombre Valeur nominale

1. actiors / parts socaks compozant be capital sodal du débart de Pevencicn 10 000,00 1,00

2 sctiors / parts socaks émises pendant Fexercice

1. actions / parts socales remboursées pendant Fexercice

4. yctiors / parts socaks compozant be capital sodal en fin dexercice 10 000,00 1,00
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ANALYSE DE GESTION
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SAS DIVIPRID TRANSAC

i
CDCE RTO COMPTES ANNUELS AL 31H 22017

[T Peripde gu 0112017 au 31122017

TABLEAU DE FINANCEMENT

RESSOURCES DE FINANCEMENT

RESULTAT NET DE L'EXERCICE -1332,18
- Ajouter ks moins-values de cession

- Dédure les plus-values de cession

- Déduire les subvertions dinestissement virdes au résultat

-1332,18
- Dotations auy amortissements et provisions 378,78

- Reprises sur amortissements et provisions

CAPACITE D' AUTOFINANCEMENT -853.43

T R

AUTOFINANCEMENT DE L'EXERCICE

AUTHRES RESSOURCES

- Priv die vente des immobilizations

- Subventions d'équipement

- Apparts faits & l'entreprise

- Augrertation du capital

- Banques et organismes firanciers (1)
- Autres priteurs

- Encaissements sur préts et dépdts 3 ples d'un an 85,00

TOTAL DES AUTRES RESSOURCES
TOTAL DES RESSOURCES: DE FINANCEMENT (&)

EMPLOIS FINES
- Immiabilisations incorparedies

- Immabilisations corporelies

- Immakilisations finarciéres

- Charnges & répartr sur plusieurs exerdces
- Préévements de capital

- Remboursements dlemprunts &t C C associés

VARIATION (A - B) (excédent ou insuffisance) -868 43

ELEMENTS DU FOMDS DE ROULEMENT (3) A 312E00T B A1EE
- Aot circulant et charges corstatées d'avance 121 868,37 106 54533
- Deftes & court terme et produits constabés d'avance 5584529 49 65392

66 891.41

VARIATION DU FONDS DE ROULEMENT -B68,43

1) S concours bancaines courants ef soldes ortditeurs de banque

2 Montant bnet transféré au cours de lexerdos

(2 0 rrest pas tenu compte des écarts de conversion

M : Le fonds de roulement MPC comprend toutes les provisions y compris celles qui n'ont pas de caracténe de résenes
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SAS DVIPRO TRANSAC

__-"r
CDCE RTO COMPTES ANNUELS AL 311202017

Vewpmriie s Période du 012017 au 3122007

UTILISATION DE LA VARIATION DU F.D.R.

A 311272016
Variation des actifs (stocks, réalisations) et changes constatées davanoe 100 968,90

Varat" des dethes § court terme ot prodults constabés 49 567,76

| - BESOIN EM FOMNDS DE ROULEMENT

(si variation positive)
DEGAGEMEMNT EM FOMDS DE ROULEMENT

(i wariation négative)

6140174

Vanation des disponibilités & SRR D 1213503 557643

Vanation des concours bancaires couraints

1l - VARIATION NETTE DE TRESORERIE

1l - UTILISATION DE LA VARIATION DU F.D.R

EMPLOI NET (=i wariation WM} 66 891,41

FOMDS DE ROULEMENT IJE!.IIDITE
Actif net circulant (provisions déduites) 121 868,27 176 545,31
Fartie 3 mains d'un an des créances (de participations)

TOTAL 121 868,27 116 545,33

Dettes § oourt termie 55 Bas 9 43 653,92

Fartie 3 mains d'un an (des emprunts)
ITAL 55 845,29 49 653,92

FOMNDS DE ROULEMENT LIQUIDITE 02298 66 391,41

| 3
#

VARIATION DU FONDS DE ROULEMENT -B68,43

NOTE:

Le fonds de roulerment liquidité est difiérent de ool prévu par ke NLPC

Les prowisions pour dépréciation sont déduites du FDR

La partie & moire d'un an des emprunts et crdances est prise en compae.

CeF.0UR iquideé dans la plupart des cas est infésieur au F.OR et mesure la capacité de Fentreprise 3 faire face 3 son passif exigible.
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SAS DIVIPRO TRANSAC
COMPTES ANNUELS AU 311220107

CDCEHTD

Vasgen ik somsds s e Période du 01012017 au 312207

SITUATION ECONOMIQUE ET FINANCIERE

Ratios Au B AzR2oT Au 311212016
MARGE BRUTE %] En % o A ou Production HT 99,74 54,55
WALELIE ANOUTEE (%) En % cu A& ow Froducton HT 65,50 5237
EXCEDENT BRUT (%) En % cu A& ow Froducton HT -4 -9.12
RESULTAT COURAMT (%) Em % o CA ou Production HT -133 ]
Stocis finis 1 Nbre de jours de I'exerdos
ROTATION STOCES {i
schats revercus hors tave
Clierfs« Effetsxibre de j de l'exercice
CREDNT CLIENTS 251 Zn=a
C TTC de Pexercice:
Foumisseurs + Effets
CREDMT FOURMISSEURS (i - 130N saar
Achats TTC de Fexerdoe
Waleurs réalisables of disponibles
SOLYABILITE A COURT TERME 218 235
Diethes & couwrt emme
Capitaux propres + Risultats
ALUTOMOMIE FINANCIERE 100 1,00
Capitaux permanents
Chiffre " affaires TTC
COEHACIENT MULTIPLICATEUR 468,05 220
Achats revendus hors tace
Indices de productivibé Au B1A2201T7 Au 22006
CA HT / Surface en m2
COMMERCE
Valeur Ajoutés ¢ Surface en m2
CA HT f Effectif moyen T 391,54 | rMeas
FRESTATAIRES ET INDILISTRIELS
Walewr Ajoutée f Effectif mayen 65 755,52 4320
CAHT / Surface oultheés
ENTREFRISES AGRICOILES
Waleur Ajoutée ! Surface cultivee
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RENSEIGNEMENTS
DIVERS
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SAS DIVIPRO TRANSAC

_—d’-
CGCEHTD COMPTES ANNUELS AL 31H22017

Période du 010172017 au 311272017

DETAIL DES PRDDUITSI& RECEVOIR

3'I;I"'I.2.|"Zﬂ'l'-" 31!‘12.!'1"!‘15

CLIENTS PRODLWNTS MON FACTURES
CLENTS FRODIUNTS MON FACT

1133.26 -1133.26 | -
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CocerTO

SAS DIVIPRO TRANSAC
COMPTES ANNUELS AU 31122017

Période du 01012017 au 22017

DETAIL DES CHARGES A PAYER

BANQUES INTERETS COURUS

INTERETS COURLIS & PAYER

FOURNISSEURS FACTURES MOM PARVENUES
FRACHFACTNON PARYENUES

ETAT
ETAT CHARGES A PAYER

ASSOCIES INTERETS COURUS DIVERS
INT COURLIS CACT & - 1 AN

TOTAL

TOTAL

TOTAL

TOTAL

]
nAzmT

e, 52

806,52

62270

2057

230,57

A "%
51272016 s | Varist.
85,16 =180 -2,09
86,16 -1,80| -2.00
e Lo BOLrY
#1616 B60.36| 80,77
B0 00 9, az
&03, 00 H_Tﬂl 32T
63,20 16737 26483
63,20 167,57| 264,83
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BILAN FISCAL
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ATREHENT DIFIF @ | INMOBILISATIONS - ANGRTISSEN ENTS - PLUS-UALUES - DGFiP W° 2033-C-50 2017

IRErnet-D<EFIP
Formznirs chiguizie [adi=s 303 napten Lo . EAS ONFRO TRAKEAD -
#A-2m 2u Code gardml ces mpdis] o - e Heant D
| IMMOBILISATIONS ‘abeu XU e aeur bnae des Fédtvaloation Hgale *
v bl atiore s Augmemiabions Diiminutiors v bl ations &
e —— i e Nessreica 1 i e Pasareics Mabnar tgies dciomms-
. iatins § Teremcommesnl | 400 Fived e 408
Incomonsbis dustres £ 500 412 s 418 000
; T i 410 4 &4 428
E CuraurEane 430 432 a4 438
Inesleliors lschnizas
: rratiral st ot nge. rotrisln M0 2 - e
ﬁ Ine=lations m:l.lﬂulrurll 450 453 a5d 258
B el
O
] Pt Ml 23 W Bl T 0 457 e
-E darires immobilsatiors componales | 470 1535|472 T4
I rcdimatio g o bres S0 E08s | 482 afa -
TOTAL | 450 TEIT | 482 il - 1
| | AMORTISSEMEMNTS Moniurd des Augm Mortant des
ST s ddmn:t‘r::::'rk.t B T morl i o s imanis & b i
MO EILEATIONS AMORTISEABLES bt O Peweision Tuck ot priuss e lemercize
v ool o s irocrponeles E00 500 | BIZ Bl B0 i)
B Teirains 510 5i2 514 [3-]
E Conilnctions =0 512 524 =
irutslntora techrigoes
4 rmtirel st cutlage incustrals 0 s 54 £
=]
i Hllﬂ.-m- ﬂl’*l:'l.ﬂmﬂ E40 542 [T 45
E I ] s e port 6] L) BE4 ERE
E durires irvemobilis ations componsdies 580 53| 583 ETE| 554 588 ;1P
TOTAL | 570 1443|572 Enel e & 172
i ! (18 5%, 15% of 0% powr fes srbezcmes d 713, "2% pour lee snbecdess @ 0
m | PLUSAMALUES, MOINSMALUES [0 00 ki 1t e e ]
<] 2] B <] <]
hhrtine s i oo kil ation
ol viPdeirl O 2808 & porila,
i Pors Bendoe ou g
i b T v it
e ripeint cprl S ) 7] & | B o]
Droprdd nousiTiele.
E aleur dhact = Sero il emans ¢ e Frin bt e mboen * P £ MYl
1 rinicueie
E Cou larms * Ling terma
E o) o ) e ) 1% | 15%wss) % (g}
1
z
3
4
]
-]
10
TOTAL | 578 =80 552 ol 528 =1 527 -]
Frussi-via e Dapcadiess & 70% (1) 579 Figudarsatsn | 580 BB ] =
Risulinl red du ln cancemslan &t e = pousconcesscn e lcences danpklisdan de dolinde ln B
praprali rousitisls Sdrdlz ant cu cegme das Dus-ssicen d larg feTrs (OO s 30 Srdscian)
TOTAL L] EEE 58T -]

= [k a5 SCCT S T S FD i W bl DA W Mol DT N
I e R T ol T < 10 88 % A s it 0 2 A, 150 o T O e T AN A o T TS, LWL b SN B A2 B el

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
36, rue de Courcelles — 75008 Paris — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

AGFREMEMT DGFIP DGFiP N°2033-D-5D 2017

- - @I‘EI‘HH—I}EFIF‘
T i @ RELEVE DEZ PROVIZIONS - AMORTIZSEMENTE DEROGATORES -
Bbln du Cods prrdral den ImzSEi DEFICITE REFORTABLES - DIVERS
EAS DNVIFRO TRAMSAC
Didsigruafion da Fanireprisa NEantD -
| |RELEVE DE: PROVIZIONS - AMDRTISZEMENTS DERCOATOIRES
Morviant au deétat Augy e AT Do el Moniant
A NATURE DEZ FROVIZIONS o Feepercios hvbad borel e Famercioe raprises de fesarios i ka Tin de Fesercios
Amarizssrants JeTgeo e =00 [ B [ =
Porinlorm Cz=nl Tacmicra aaceptionalesm
. ariden | cn 2% e B3 L] L=
Avi-an povalons nigheTes T [-Loc anz LaL] [
Pravisiaae cowr degaes al chages L= aIz [ e
Sur imm chilinationn =30 b= B A
Proinionm Sur sizcks ol @7 coom 4T 242 L] B4
pour
cdprécimdan Sur chasin &t commplen redmchdn L [ =4 [
Autres prrvisizae zour Sazceceiien L= [ L2 [
TOTAL | =50 Baz BBk a2l
0 MOUVEMENTE AFFECTHAT LA PROVIGIDN POUE ARNORTHIEMERTE VEMTILATION DES DOTATIONS AL FROVEIINS ET CHARGES &
DEROOATORES i PAYER HOH OfOUCTOLES POUR LASSETIE OF L
s F1ET R i 50 cncire T wa? inesBuen, irce on @ cu e reslis)
o | mdemadan zour congae @ mapar
B R by Ly charges sociyem sf fscwss coreezotcaniss
TaTuia Tia Eal-] z
Ceratrazbora ™™ ™= 2
[T
ral ol cuilegs b L ‘
sl gardmalsm agEn- - -
camenin, wTst oh th = =
Haiaial o tmuezas TED TR &
Avtan InToslastcre a0 T :
corpo ban
TOTAL | T ms Tolul & reporier kgne 322 du lablea p° Z033-E-8D 7T
Il |DEFICITS REPCRTABLES n II:I!FK:IT!- FROVEMANT DE L'AFFLICATION DU 28T
Dalcits remtant & mpoder au®w de leoowrclcs solcadent (1) - .rd 2303| Fdete® difcine relevest de Medicls 2068C da OGI s
Dateitn Imztan =] Csifcim #imagem den PME snbivsrsment daculty o 308C du | pos
Dol rapeadiniig BB LEE-IN | II:I“TRBIJ'I'HH# EOUMIZES A L'ARTICLE 235 TER ZCA
b  yay | el d dimb-buden et conre: b
it d tmarccs e e B e | |
= ENTREFRISEE DE TRAKGPORT RICRITES AL FEGIS TRE
Telian diialy nantond & raparior i 78] ¥ | opy THANSFORTE art L3101 01 L1290-10 du Coda das | e | o
¥l |DINERE
Primiés & oliaSon oo phbin sl TRt =
= [Ea k kv de I = aea
[ - ® i‘il‘ll‘il'.'iwlh' ) ek 24
Bonlant G ki TV collsolis T4 o o
Moniant de la T dbduciibhe s bars of §erviees (saol imrobilsabons) o] ]
ot lanl Cesi prEdveTIatls personets dn Megledon )
Aldil Prpicdl araand derind droil & b redaction Oimedt pedeid e 4 di Marmehs 235 i o 00 poser Menviregerieg denalrisa =
Monlant S8 FirvessdEsamant QUi @ donnd e b aroissarent ecapiionns CheZ Faniregr g vl e dand b oades o Tartics 217 s
elisd da GO )

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
36, rue de Courcelles — 75008 Paris — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

AGREMENT DGFIP CONTRIBUTION ECONOMIQUE TERRITORIALE - DGFiP N°2033-E-SD
R @ DETERMINATION DE LA VALEUR AJOUTEE ET 2017
A

Esercios oovert b ..., JWR0T elcionle: . 320007 D d Feoeriios en pomboe de mas - 12 |HH"'| X -

I - Production de 'entreprise

“lervied e manehandie -]
Producdomn vendes - Biers o]
Producon vifides - Beivitel 141
Prod Licriom dloe ke m
Proad ucrfborm innirmobilis be & haubeor des saules charges dbducilies apant ooneons & sa frmaton 143
Eubseaiion o sghelathon ek 12
Aures produls de gesion couranie hom guole-paris de risuiial sur opéraiions failes en oommuon &
Traradaris de charges refsciunbes of raradens de charges diducibles o b vader souie e
Risdevanom [our Conoti o0, Dieveis, osroes of aiimiks 118
Fius-values oo cetabon dddmenis dimmobisabions corporeie of inoorponeles, i raischbies & urs acthdd nom sbe of oo e 18
Rt fLF chbanc el amorkes eyl &6 rapponsn au rksulat Sagpilaten 153

TOTAL 1| 144

Il - Consommation de biens et services en provenance de tiers

Achare de marchandses [drois de douares compris] 1
ariabion de sfock [narchandses) 122
Achats de makbied premines ol aulTed ROV EImETanis (rols df ooudnes Som i) 118
‘arialion de SRock [Miatknes promine, o ionnemanis) 145
Autred echalh f changes ssxhirmed, b Mecopion i oy of nedrandsd 17
Loy o redevarces, & Masoapion de oo afEnants & @ il e M & d N i be cadie fune comventon de | L
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TOTAL 2| 152

Il - Valeur ajoutée produite

TOTAL1-TOTAL El 137

IV - Cotisation sur ka Valeur ajoutée des Enfreprises

dabeir ajoubbe awsojeiie d la CVWAE (reporter sur b 1330-CVBE-S0 pour les muil-dbabliss emenis of o le T32-0DEF-B0) | 7 |

Cadrs récervd au mono établiccement 3u canc de la CVAE
Sl vous &8es assujettis 4 la CVAE ef un monoéablssement au sens de la TWAE, compléier e cadre chdessous et ladonnée de a igne 117, vous serez
alors dspersé du dépdt de i déclarafion n® 1330 CWVAE
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Péricae de ik rence |-:m| 0
Db ofs il i 188

V - Cotisation Fonciére des Entreprises : qualification des effectifs

Efeciis mopens du pamonne * e
der apprentis E57
aheril hirncie i el EG1
Efecils afecids & Macld ariianas &
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ACREMENT DSFIF @ | COMPOSITION DU CAPITAL SOCIAL | DGFF N° 2033-F-5D 2017
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ATREHMENT DGFIF ®| FILIALES ET PARTICIPATIONS DGFiP N° 2033-G-8D 2047

Farrulem szigeici-s @'I‘EI'I'IE"-D'EHP'
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DECLARATIONS H® DECLOVER
DES LOYERS a7

Mise & jour parmanonte des lopors prodessionnels

Déolaration dec loysrc au e janvier de Fannds | e

Dénomination de Fantreprics | 2A3 DIVIPRD TRANIAC

7

M* BIRET die Fatabliccement priroipal 8|IZI| 1 | dl]l! | ]

Caractaristiques des locaue

Loeal - Rétérenos :  4400S04707STER20E1201550 Invarland 1 £400SCHTOTET

Migs & Jour parmansnts -
Maode d'ooaupation du looal @ Loc Monrdant du loyer du looal 3 600,00

Dats de fin Fossupation du looal @

Proprigtaire connu -

BCI CAF DEVELOPFEMENT
BIREN : 482777E4E

Houveau prapristairs du lecal ©

Forme Juridigus - Designation -
SIREM - Disignation jeulte) :
Adresss connue -

D007 RUE JEAN CHARCOT
MO0

Pracizion sur I'adreaas du becal :
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ORGANIGRAMME DE L’EMETTEUR

Organigramme interne DIVIPRO TRANSAC

La société ne compte pas de salariés.

Organigramme externe DIVIPRO TRANSAC (actuel)

DAVID PENEAU
personne physique
Lo l 1005
DIVIPRD TRANSAC SAS Bl DEUE;:;LPEM ENT

DIVIPRD INVEST SARL

5% 51%
GEMESTON 5C5 LLE 5€5
Dpération B lots Operation 3 lots
o . INDIVISION N 0%

Les Logis de a Goupillitre

2019

HVESTELILPL

_Crédit»Mutuel. Pt | \ il i i

Loirg-Allaniigus, Canlro-Cueii

Vimamz rmenl '\ 1008 l J P——
', / poriend ey ]
bancaire ' ) . r p—

Opérations de division — vente
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CV DES DIRIGEANTS

Dravid PENEAL
Responsable Foncier

Date de naksance | DYIL/1970

= davidpenesu e fr Parmis woiture @t moto

@ AI06 63 04 36 28 Adreige : 31 G Roube de |a Fikke 44 840 LES SORINIERFS

B pensau david Sttuation familials ; marié, 3 enfants

B David Pencsu

-De 042014 & sujourd hui : DIRIGEANT DIVIPRO TRANSAC ET DIVIPRD INVEST: Activitis da Marchands de Blans/
Aminageur-Lotkseur! Maitrise d'Duvrage Déidgeée Transactions-BASSE GOULAINE 44

i
Powr DiviPro ou pour le compte de tlers (MOD] :
praspection directe et indirecte: détection des fanciers, étude et aralyss des faisabilités, analyie ot négaciation des

BCQuisitions,

-montage des dossiers techniques en permis aménager ouw déclaratian préalable,

mantage des dosslers juridiques
-riantage des dosseers fimanciers et négociation avec partenalres bancaires, Suivi complable et financiar das projets et des
sOciatés,

-ituce de marché, analyse cormmerciale, définition des prix de vente, pré-commercialisation, commercialisation et
négociation des ventes
-aCcompagnerment des clients acheteurs | mise en relation avec partenaires (courtier en financement, architectes, maibre

d'cauvre, constructeurs, ..}

‘commercialisation pes o et sivi

D 012012 4 112013 : RESPONSABLE FONCIER AMENAGEMENT ET PROMOTIGN OUEST-MANTES|44}-GROLIPE FRANCE
TERRE-BOULGGNE BILLANCOURT-92

FRANCE I TERRE
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-prosgection fonder promotion et aménagement, érudes de faisabilits, négociation, montage des dossiers, suii des
amdrations,

-management commercial de & personnes; recrutement, formation, anination, assistance des commmerciaus, création et
suivi da tableaux da bord, organisation d'actions de prospection,..,

-astistance 4 la négociation: assstance et négociation des offres, rédaction et suivi de comipramis, réglement des litiges, .-

-production: predpection, recharche et suisi des mandats, négociation des offres, vente,

-De 03 & D CHEATION ET GERANCE DE SOCIETES IMMOBILIERES CLISSON-34

-agence iImmabiligre # IMMODEAL » (trarsaction): gérance, animation, développament, production..

-saciétd da promaton immobidigre « MP PROMOTION o copdrance, recherche de fonclers, crdation et vente de
programemes {ma'sons individualles en VEFA gt achewées, lotissements)

-sociénd de marchands de biers « CAD » |Création-Aménagerment-Développement): gérance, recherche de biens,
BEI'I-EIIHITE'-IE‘H‘IIES\, mantage des dossiers technigees ab bancares...

-De 04 1995 & 032003 ; conssiller commerdial CREDIT AGRICOLE ATLANTIGUL VENDLE, agence de MONTANGU[ES):
e
financements habitat et entreprise auprés das particullars at das professionnels (artsans, commergants, professions

libdrales, PRAE/PRAL.

-consell et vente de placements et produits financiars

2011 ; Académie Internationale ga Manapemsant |LMLA) Centwry 21 Evry (91)

1543 : Dipifime Universitaire d'Aptitiedes aux Fonctions d'Encadrement- institut Supérieur Unkversitaire de Vendée- a
Roche-sur-Yon |B5)

1592 : DUT Technkques de comemercialisation- IUT- Saint Mazaire(d4)

1950 - Bac B- Saint $tanislas- Mantes{d4)

-titulaire de la carte T, transaction sur irnrmeubles et faads de commerca,

-dapositaies auprés de UINFI da |3 marque éoolobissement
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