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A. PRESENTATION DE L'EMETTEUR ET DU
PROJET

1. Activité de I'’émetteur et du Projet

1.1 Activité du véhicule intermédiaire (I'émetteur)

SAS PARTHENA — MONTREUIL PANORAMA

Société par Actions Simplifiée

Capital : 1.000 euros

Siege Social : 22-24 rue de Courcelles — 75008 PARIS
Immatriculée sous le n® 818 380 388 au RCS de PARIS

Représentée par son Président M PATRICK CHEREIL de la RIVIERE

Les investisseurs sont informés que la présente offre de titres financiers ne donne pas lieu a un
prospectus soumis au visa de I'Autorité des marchés financiers.

SAS PARTHENA — MONTREUIL PANORAMA a pour objet exclusif le financement d’un seul et unique
programme immobilier. Ce programme, LE PANORAMA, peut étre défini comme suit : construction,
au 244 rue de Romainville a Montreuil (93100) de 53 logements répartis dans un immeuble de 4
niveaux (trés ponctuellement 5 niveaux pour 2 duplex), sur un niveau en RDC a vocation
commerciale, et un niveau en infrastructure destiné au stationnement des véhicules et aux locaux
techniques.

Il a notamment pour objet I'émission de I’emprunt obligataire destiné au financement du
programme immobilier LE PANORAMA

Et plus généralement, toutes opérations de quelque nature que ce soit ayant trait directement ou
indirectement a cet objet et susceptible d’en faciliter le développement ou la réalisation.

1.2 Activité du porteur de projet (la cible)

SCCV MONTREUIL PANORAMA

Société Civile de Construction Vente

Capital : 1.000 euros

Siege Social : 22-24 rue de Courcelles — 75008 PARIS
Immatriculée au RCS de PARIS sous le n° 801 068 057
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La société MONTREUIL PANORAMA a été créée le 18/03/2014. Aujourd’hui gérée par la société
COURCELLES GESTION PROMOTION, représentée par son gérant M PATRICK CHEREIL de la RIVIERE, la
société a pour objet :

L’acquisition d’un terrain sis 244 rue de Romainville 93100 Montreuil ; construction sur ledit terrain
d’un ensemble immobilier composé de logements collectifs ; vente a I'unité, par lots ou en totalité
dudit ensemble immobilier ; accessoirement, location des lots en stocks.

PROJET DE SAS PARTHENA — MONTREUIL PANORAMA

Les fonds qui proviendront de la présente émission ont pour objet le financement du projet de la
SCCV MONTREUIL PANORAMA et notamment :

e L'apport d’'un complément de fonds propres du promoteur
e Laréalisation du projet LE PANORAMA

La SCCV MONTREUIL PANORAMA n’a pas vocation, conformément a son objet social, a procéder a
I'acquisition d’autres biens immobiliers, et entend développer le seul projet décrit ci-dessus.

En cliquant sur les liens suivants, vous accéderez :

e Aux éléments prévisionnels du projet
e Aux comptes existants de la SCCV MONTREUIL PANORAMA (la cible)
e Aux comptes existants de la SAS PARTHENA MONTREUIL PANORAMA (I'émetteur)
(la société, immatriculée le 15/02/2016, n’a pas encore publié de comptes)
e Autableau d’échéancier de I'endettement sur 5 ans de la SCCV MONTREUIL PANORAMA (la

cible)
(la SCCV n’a pas d’autre dette qu’un crédit d'accompagnement de 1 500 000€ d'une durée de

e 24 mois a compter de la date de signature de I'acte de Crédit d'accompagnement)

e Aux statuts de la SCCV MONTREUIL PANORAMA (la cible)

e Aux statuts de la SAS PARTHENA MONTREUIL PANORAMA (I'émetteur)

e Au curriculum vitae du représentant légal de la SCCV MONTREUIL PANORAMA (la cible)

e Au rapport du commissaire aux apports désigné en application de I'article L.228-39 du code
de commerce, SAS PARTHENA MONTREUIL PANORAMA (I'émetteur) émettant des
obligations, n'ayant pas deux années d'existence
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2. Risques liés a I'activité de I’émetteur et a son projet

2.1 Risques liés a I'activité du véhicule intermédiaire (I'émetteur)

L'activité du véhicule intermédiaire reléve d’'un domaine dans lequel la rentabilité potentielle du
placement est directement liée au succes du projet financé, objet de I'investissement, et plusieurs
risques sont associés au projet (cf article 2.2)

L'investissement dans une société dont I'objet est I'acquisition d’un terrain sis 244 rue de Romainville
93100 Montreuil ; construction sur ledit terrain d’un ensemble immobilier composé de logements
collectifs ; vente a I'unité, par lots ou en totalité dudit ensemble immobilier ; accessoirement, location
des lots en stocks comporte un risque. Aucune garantie ne peut étre donnée quant a la réalisation
des objectifs d’investissement de SAS PARTHENA — MONTREUIL PANORAMA ou méme le
remboursement du capital investi dans cette derniére.

Par ailleurs, les sommes investies ne sont pas liquides (elles ne peuvent étre remboursées pendant
I’opération sauf si I’émetteur procede a un remboursement anticipé).

2.2 Risques liés a I'activité du porteur de projet (la cible)

Risques intrinséques au projet :

e Risques techniques et opérationnels (liés aux aléas classiques d’un chantier : retards,

défaillance d’un prestataire, accidents, ...)
e Risques commerciaux (lié a la commercialisation)

e Risques financiers (défaillance du promoteur, marge revue a la baisse, ...)

e Risques juridiques (autorisations administratives, assurances, ...)

Risques extrinséques au projet :

e (Catastrophes naturelles, intempéries, ...

e Economiques (évolution du marché de I'immobilier, du crédit bancaire, ...)

e Législatif (évolution de la réglementation, de la fiscalité, ...)

L'impact de ces risques est divers : retard de remboursement du capital investi, moindre rentabilité
de l'investissement, voire perte en capital si le projet n’aboutit pas.

Risques liés a la situation financiére de la SCCV MONTREUIL PANORAMA

Actuellement, avant la réalisation de la levée de fonds de la présente offre, la société ne dispose pas,
d'un fonds de roulement net suffisant pour faire face a ses obligations et a ses besoins de trésorerie
pour les 6 prochains mois. Le financement du projet, au niveau de la SCCV, sera constitué par (i) un
apport en fonds propres de 1 500 000€ (financement en crowdfunding pour 750 K€ + financement
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par société tierce pour 750K €) (ii) 'emprunt bancaire contracté auprés de la BRED pour 1 900 000 €
et (iii) la vente des lots.

Avec le temps, de nouveaux risques pourront apparaitre et ceux présentés pourront évoluer.

3. Capital social

3.1 Capital social du véhicule intermédiaire (I’émetteur)

e Le capital social de la SAS PARTHENA - MONTREUIL PANORAMA est intégralement libéré. A
I'issue de I'offre, le capital social de la société sera composé d’une seule catégorie d’actions
ordinaires conférant des droits identiques.

e Lasociété n’a pas émis de valeurs mobilieres donnant accés a son capital social ni attribué de
droits donnant accés a son capital social.

e |l n’existe pas de délégation de compétence permettant d’augmenter immédiatement et/ou
a terme le capital social sans avoir a solliciter a nouveau I'assemblée générale des associés.

La SAS PARTHENA - MONTREUIL PANORAMA propose aux investisseurs de souscrire des obligations
simples (non convertibles) a taux fixe, émises par la Société, a un prix nominal de 1€.

La SAS PARTHENA — MONTREUIL PANORAMA est une filiale a 100% de PARTHENA SA

Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder a I'information sur les
droits et conditions attachés a toutes les actions ou valeurs mobilieres émises donnant acces au
capital social de I'émetteur ou a des droits attribués donnant acces immédiatement ou a terme au
capital social de I'’émetteur :

e Statuts de SAS PARTHENA - MONTREUIL PANORAMA

3.2 Capital social du porteur de projet (la cible)

e Le capital social de la SCCV MONTREUIL PANORAMA est intégralement libéré. A I'issue de
I'offre, le capital social de la société sera composé d’une seule catégorie d’actions ordinaires
conférant des droits identiques.

e Lasociété n’a pas émis de valeurs mobilieres donnant accés a son capital social ni
n’attribuera de droits donnant acces a son capital social.

e |l n’existe pas pour le moment de délégation de compétence permettant d’augmenter
immédiatement et/ou a terme le capital social sans avoir a solliciter a nouveau l'assemblée
générale des associés.
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L’actionnariat de la SCCV MONTREUIL PANORAMA est aujourd’hui le suivant :

e Courcelles Gestion Patrimoine SARL 90% (dont 400 parts de catégorie A et 500 parts de
catégorie B)
e Patrick Chereil de la Riviere 10% (100 parts de catégorie A)

Suite a la levée de fonds réalisée sur la plateforme, I'actionnariat évoluera ainsi :

e Courcelles Gestion Patrimoine SARL 40% (400 parts de catégorie A)

e Patrick Chereil de la Riviere 10% (100 parts de catégorie A)

e Société tierce 25% (250 parts de catégorie B) — 750k € en compte courant d’associé

e SAS PARTHENA — MONTREUIL PANORAMA 25% (250 parts de catégorie B) — 750k € en
compte courant d’associé

Le capital de la SCCV MONTREUIL PANORAMA est composé d’actions disposant de mécanismes de
répartition du résultat spécifiques :

e Dividende prioritaire en faveur des titulaires des parts B : il est d’abord prélevé sur le
bénéfice distribuable, dans la limite de celui-ci, un dividende prioritaire alloué aux titulaires
de parts B ; ce dividende est calculé, pour chacun de ces associés, sur le montant de ses

apports en compte courant au taux de base annuel de 10% sur la durée totale de dép6t,
celle-ci étant décomptée pour chaque apport du jour du versement jusqu’au jour du retrait.
Ce dividende prioritaire est attribué jusqu’a ce que le total des versements effectués a ce
titre, dans le respect d’une ou de plusieurs décisions de distribution, atteigne le montant
résultant du calcul défini précédemment.

e Premier dividende en faveur des titulaires des parts A : Dés lors que les droits prioritaires des
parts B ont été servis, les titulaires des parts A regoivent un premier dividende, attribué par

une ou plusieurs décisions de distributions, dont le montant total est limité a celui du
dividende prioritaire versé aux titulaires des parts B.
Ce premier dividende est réparti entre les titulaires des parts A en proportion du nombre de
parts de cette catégorie qu’ils détiennent.

e Le solde du bénéfice distribuable, s’il en existe un apres que le dividende prioritaire revenant

aux parts B et le premier dividende revenant aux parts A aient été intégralement servis, est
réparti entre tous les associés en proportion du nombre de parts détenues par chacun d’eux,
sans distinction de catégorie A ou B.

e Les pertes, s’il en subsiste aprés imputation sur les bénéfices, sont prises en charge par les
associés en proportion du nombre de parts détenues par chacun d’eux sans distinction de
catégorie A ou B.

Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder a I'information sur les
droits et conditions attachés a toutes les actions ou valeurs mobilieres émises donnant acces au
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capital social de la cible ou a des droits attribués donnant accés immédiatement ou a terme au
capital social de la cible :

e Statuts de la SCCV MONTREUIL PANORAMA

4. Titres Offerts a la Souscription

4.1 Droits attachés aux titres offerts a la souscription

Les titres offerts a la souscription sont des obligations issues d’un emprunt obligataire dont les
caractéristiques sont les suivantes :

e Emetteur : SAS PARTHENA — MONTREUIL PANORAMA

e Obligations nominatives et négociables

e Montant de I'emprunt : 750.000 € (seuil de faisabilité a 500.000 €)
e Prix d’émission de I'obligation : 1 €

e Souscription minimale : 3.000 obligations

e Souscription par tranche de 1.000 obligations au-dela

e Echéance : 24 mois apreés la date d’émission

e Remboursement : in fine (a I'’échéance)

e Remboursement anticipé partiel ou total du nominal, possible a partir du 12eme mois
e Prorogation possible : 6 mois aux mémes conditions

e Coupon : 10% avec capitalisation des intéréts, versé a I'échéance

Les droits mentionnés ci-dessous désignent tous les droits attribués par la société a des personnes leur
permettant a terme de devenir propriétaires de titre de capital de la société. Or le montage utilisé est
un montage obligataire, par conséquent :

e Droit de vote : aucun
e Droit financier : aucun
e Droit d’acces a I'information : aucun (hormis le reporting trimestriel de projet)

Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder a I'information
exhaustive sur les droits et conditions attachés aux titres qui vous sont offerts.

e Non applicable : aucun droit offert
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Les titres offerts sont des obligations de rang « senior » : Les Obligations qui vous sont proposées ne
sont pas garanties. Ces Obligations de rang « senior » sont remboursées dans les mémes conditions
gu’aux préteurs ordinaires, avant les titres de capital ou les autres titres subordonnés. En cas de
liqguidation de I'Emetteur, il est fort possible que les Obligations ne soient pas remboursées ou
seulement partiellement.

SOCFIREV est nommé représentant de la masse des obligataires.

Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder a I'information
exhaustive sur les droits et conditions attachés aux titres qui vous sont offerts :

e Statuts de SAS PARTHENA — MONTREUIL PANORAMA
e Contrat d’émission obligataire,

e Décision d’Emission des titres

Il est précisé que le président de I'émetteur PARTHENA — MONTREUIL PANORAMA est aussi le
président de PARTHENA SA, qui controle PARIS-NANTES SCCV, société portant I'ensemble immobilier
« LE PANORAMA ».

Les dirigeants de I'Emetteur ne sont pas eux-mémes engagés dans le cadre de |'offre proposée.

4.2 Conditions liées a la cession ultérieure des titres offerts a la souscription

Les clauses ci-aprés viennent restreindre la faculté de céder les titres souscrits :

Les Obligations sont inaliénables jusqu’au ler septembre 2016. Au-dela de cette date d’inaliénabilité,
les Obligations sont négociables et peuvent étre cédées ou données en gage par leur propriétaire ;
étant toutefois précisé que toute cession devra étre notifiée au Teneur de Registre afin que ce
dernier mette a jour le registre nominatif administré des Porteurs d'Obligations.

Il convient de se référer aux articles 8 et 14 du contrat d’émission d’obligations concernant les cas de
remboursement anticipé des obligations ou de prorogation de I'emprunt obligataire.

e Contrat d’émission obligataire

Les clauses suivantes viennent sécuriser le remboursement de I’emprunt obligataire :

La société PARTHENA SA s’est engagé a garantir a premiére demande le remboursement des fonds
versés, objet des présentes, couvrant I'ensemble des sommes dues par |la SAS PARTHENA —
MONTREUIL PANORAMA, principal et intéréts compris.

e Garantie a Premiére Demande
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4.3 Risques attachés aux titres offerts a la souscription

Risque lié au crédit de I'Emetteur

Les porteurs d’Obligations sont exposés au risque de crédit de I'Emetteur. Par risque de crédit, on
entend le risque que I'Emetteur soit incapable de remplir ses obligations financieres au titre des
Obligations, entrainant de fait une perte pour l'investisseur. Ni I'Emetteur, ni les Obligations n’ont
fait I'objet d’une notation.

Modification des Modalités des Obligations

Les porteurs d’Obligations seront automatiquement groupés en une Masse pour la défense de leurs
intéréts communs. lls sont contraints par les décisions prises par I'assemblée générale des porteurs.

Modification des lois en vigueur

Le Contrat d’Emission des Obligations est régi par la loi francaise en vigueur a la date du présent
document. Aucune assurance ne peut étre donnée quant aux conséquences d'une décision judiciaire
ou administrative ou d'une modification de la législation ou de la reglementation francgaise (ou de
I'interprétation généralement donnée a celle-ci) postérieure a la date du présent document.

4.4 Modification de la composition du capital de I'émetteur liée a I'offre

Il n’y a pas de modification du capital social car les titres émis sont des obligations.

5. Relations avec le teneur de registre de la société

Le registre des titres de la SAS PARTHENA — MONTREUIL PANORAMA sera tenu par le président de
la SAS PARTHENA — MONTREUIL PANORAMA. SOCFIREV sera nommé représentant de la masse des
obligataires.

La propriété des obligations sera établie par une inscription en compte, conformément aux articles L
211-3 et suivants du Code Monétaire et Financier.
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6. Interposition de société(s) entre I’émetteur et le projet

INVESTISSEURS

o { } { J
CH i e g

Souscription
Obligations

+ meom

MONTREUIL
PANORAMA

SCCIETE DE
PROJET

PARTHENA  Sommmny  MONTREUIL
PROMOTEUR ‘qu.‘rleﬁ:mn PANORAMA
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B. INFORMATIONS PRESENTEES PAR LE
PRESTATAIRE QUI GERE LE SITE INTERNET

immocratie

SOCFIREV est I'éditeur de www.immocratie.com
SAS au capital de 16 000 Euros - RCS PARIS 801523200
Siege social : 36 rue de Courcelles — 75008 PARIS
Conseiller en investissements financiers immatriculé aupres de I'Organisme pour le registre unique
des intermédiaires en assurance, banque et finance (ORIAS) sous le n° 15000926

1. Modalités de souscription

La souscription et 'appel des fonds n’interviennent que si les intentions de souscription atteignent le
seuil de faisabilité (500.000 €).

Apres avoir signé électroniquement son bulletin de souscription, I'investisseur re¢oit un mail
d’instructions pour I'appel des fonds. Ce mail lui indique :

o Le montant souscrit a verser

. Les modalités de versement : par virement : indication de I'IBAN de I'Emetteur.

Le processus de Sur-Souscription est identique a celui de la souscription décrit ci-avant. Les
souscripteurs n’ayant pas encore versé leurs fonds sont prévenus de I'ouverture des sur-
souscriptions. lls disposent alors de 48h pour verser les fonds apres quoi, ils perdront leur garantie de
réservation de titres. Passé ce délai, I'appel de fonds est lancé auprées des sur-souscripteurs et a
partir de ce moment s’applique la regle du premier dossier complet arrivé, premier servi jusqu’a la
réception compléte des fonds équivalent au montant recherché. Pour départager les derniers
dossiers regus si besoin, I'ancienneté de la demande de souscription en ligne primera.

Toutes ces modalités sont détaillées dans les Conditions Générales d’Utilisation.
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Vous étes invités a consulter les annexes en fin de document pour accéder a la documentation
juridique vous permettant de répondre a I'offre, une fois que vous aurez confirmé avoir pris
connaissance des informations contenues dans ce document :

e Décision d’émission,

e Bulletin de souscription,

e Contrat d’émission obligataire

Calendrier indicatif de I'offre :

1¢"juillet 2016 Mise en ligne du projet

4 juillet 2016 Ouverture a la souscription et appel des fonds

21 juillet 2016 (au plus tard) Fin de la période souscription

21 juillet 2016 (au plus tard) Résultat de I'Emission (succes ou insucces)

22 juillet 2016 (au plus tard) Information individuelle de I'effectivité de la souscription

22 juillet 2016 (au plus tard) Information de la date effective d’Emission des
Obligations si succes

En cas de non-réalisation de I'offre, les montants seront remboursés sans aucun frais pour
I'investisseur.

2. Frais

2.1 Frais facturés a I'investisseur

e Frais d’entrée : aucun
¢ Frais de gestion : aucun

¢ Frais de sortie : aucun

Afin d’expliciter cela, le législateur a prévu le tableau récapitulatif ci-dessous, ainsi que le texte
suivant :

Les scenarii de performance mentionnés dans ce document ont pour seul but de donner a
I'investisseur des éléments d’information concernant les frais qui pourront lui étre facturés. Ils ne
sauraient en aucune facon étre interprétés comme une indication de la performance possible ou
probable de la valeur concernée et ne peuvent en aucune facon engager la responsabilité du
prestataire
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Scenarii de performance Montant de la Nominal et intéréts Montant total des
(Fin du projet 24 mois souscription initiale 24 mois apres (en frais facturés sur 24

apreés la souscription) (en euros) euros) mois

(en euros)
Scénario pessimiste :
aucune marge sur 1000 1000 0
opération !

Scénario optimiste :

J 1000 1210 0
marge prévue X2

! sans garantie autonome a premiére demande

2.2 Frais se rapportant aux prestations fournies a I'émetteur

Aucun frais n’est facturé a I'’émetteur. SOCFIREV se rémuneére directement en facturant PARTHENA
SA, société mere de I'émetteur a hauteur de 10% du montant levé.

Vous avez la possibilité d’obtenir la description détaillée des prestations fournies a PARTHENA SA
dont la souscription des titres de sa filiale PARTHENA — MONTREUIL PANORAMA est envisagée et les
frais s’y rapportant sur demande a I'adresse suivante : SOCFIREV SAS, 36 rue de Courcelles, 75008
PARIS
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C. REVENTES ULTERIEURES DES TITRES
OFFERTS A LA SOUSCRIPTION

Les reventes ultérieures ne pourront pas étre réalisées de maniere totalement libre mais seront
susceptibles de se voir appliquer des conditions tres strictes prévues par des dispositions du code
monétaire et financier et du reglement général de I'AMF.

En effet, la diffusion, directe ou indirecte, dans le public des instruments financiers ainsi souscrits ne
pourra étre réalisée que dans les conditions prévues aux articles L. 411-1, L. 411-2, L. 412-1 et L. 621-
8 a L. 621-8-3 du code monétaire et financier.

Les personnes ou entités mentionnées au 2° du Il de l'article L. 411-2 du code monétaire et financier
(des investisseurs qualifiés ou les personnes, autres que des investisseurs qualifiés, composant le
cercle restreint de moins de 150 investisseurs) ne peuvent participer a cette offre que pour compte
propre dans les conditions fixées par les articles D. 411-1, D. 411-2, D. 734-1, D. 744-1, D. 754-1 et D.
764-1 du code monétaire et financier.
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ANNEXES
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BULLETIN DE SOUSCRIPTION

Les demandes de souscription aux titres émis par la SAS PARTHENA — MONTREUIL PANORAMA
doivent étre formulées sur la plateforme immocratie.com via le bulletin de souscription électronique

repris ci-dessous.

PARTHENA - MONTREUIL PANORAMA SAS
Société par actions simplifiée au capital de 1.000 euros
Siége Social : 22-24 rue de Courcelles — 75008 PARIS
Immatriculée sous le n° 818 380 388 au RCS de PARIS

EMISSION OBLIGATAIRE
BULLETIN DE SOUSCRIPTION PARTHENA - MONTREUIL PANORAMA SAS

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM], né(e) le [DATE DE NAISSANCE] a [LIEU DE NAISSANCE] demeurant au
[ADRESSE] - [CODE POSTAL] - [VILLE] - [PAYS]

ou

Je, soussigné(e) [PRENOM] [NOM], agissant en qualité de [FONCTION] au nom et pour le compte de la société
[NOM SOCIETE], forme [FORME SOCIETE], au capital de [CAPITAL SOCIETE] dont le siége social est situé
[ADRESSE] - [CODE POSTAL] - [VILLE] - [PAYS] - RCS [N° RCS]

Reconnais avoir pris connaissance :

e  Des conditions et modalités de I'émission obligataire de PARTHENA — MONTREUIL PANORAMA SAS
décrites dans le contrat accompagnant ce bulletin de souscription
e Du document d'information réglementaire, accompagnant ce bulletin de souscription

Et déclare SOUSCIIre .........cccovvivviuercreeninnns (Nombre en chiffres) obligations, au prix unitaire de [PRIX] euros par
obligation correspondant a leur montant nominal.

En conséquence, je m'engage a :

- libérer ma souscription, Soit Ia SOMME d& .........ccoveurriiricir e euros (nombre
d’obligations souscrites x 1€ par obligation, en chiffres), en totalité et sans délai lors de I'appel de fonds :

o Par virement sur le compte de la société PARTHENA — MONTREUIL PANORAMA SAS dont
I'IBAN me sera fourni au moment de I'appel des fonds

Bon pour souscription de ........ obligations

Signé électroniquement le [DATE - JOUR — HEURE] avec le code [CODE] envoyé par SMS sur le numéro [N°
TEL PORTABLE]
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CONTRAT D’EMISSION OBLIGATAIRE

Contrat d'emission d'un e run wlelll QN CHIE
d'un montant de 750.000 £
compose de 750.000 obligation:

L3 pedsenle &erission obigatsire a4t rbatsda dars le cadre d'une opdrabon 06 Inancamnndt tele qua césinie A l'atice L 411-2.1 du Code
reor2aire at finander. L'atienton das invasissews ast attrée sur las facleurs de nsgues inhérenls 2 cetie opération Bls quindioués swrla
platefoome moczatie com 3 lanualle Is onl pu accédar en sa connecianl,

L2 diMfusion. divecie cu indrecte, dans le publc en Frencs des instruments fnanciars aoguis 3 loccasion da ostle émission ne paut &
réalshe que dans les conditions pravues aue articles L 4111 L 411-2 L 4121t LA21-B 2 L 621-8-3 du Code mondiaire ef financier
Catla cpération n's pas domd lleu v ne donners lieu & [&sbilssement d'un prospechus soums au wvisa de [Auioris des Marchés
Francaen,

1, EMETTEURDES TITRES

LA SAS PARTHENA — MONTREUIL PANORAMA, sccitli par aclens smelifde, au capla de 1.000€, RCE de Paris n° 313 380 388
donl b sidge social et 22-24 rve ce Cowrcalles - 75008 PARIS {1 « Emattour »).

UEmellewr nayant pas Sabk de bilan rdgubdrement approuve par los actionnaires au sens de Farficke L. 228 38 du Code de commeres, 8
prisenie Amisson exl préchdés d'une wenficaion da lacil &t du passif dens les condiions privues sux aricles L. 225-8 ol L. 22510 cu
Code de pommer

Las modaiés de lemprunt coligatars, /apases ci-0ess0us, o0l £18 Tikées par 08GSn 03 1'aSs00e LRique de TEmeRtswr en de 09 <

uin 201z

2 MONTANT DE L'EMPRUNT
s moniant du présent empard obligatare est fixd 3 & somme de 750,000 € [I's Emprunt Obigataire ») || est dumé en 750000
cblgasons duna valsur nominake da 1 € chacune {les « Cbligations ¢}

Il st régi par les articlos L 213.5 ol suvants du Code mondlaira el finsncer &t L, 228-38 st sunants di: Code du comimerce

3. ANNULATION DE L'EMPRUNT

Si % monian! global das souscrplions repaes & 'ssoe da ks Panods de Soustrption est Inferieur @ $00.000 € (e s Sewll ce faisabilits «),
outes les souscrotions saront auiomatquement anniides o8 facto ol B3 versements regus par 'Emetiour restitfuds auc 3cuBEPIBLTS
cars un céal masimum de onze {11) jours ouwes & comphar o |3 chidue de 13 Pénode de Souscripior

Si lg reocian global des souscrptions reguas 3 fissue de k2 Perode ge Souscophion est inferieur a 750,000 €, mas supériewr sy Seuil
de faisabilité, fe Président Imiera b= montant de TEmprunt au menlant de3 SOUSCIPYONS rEGues avec I'accord du Représentant de ia
Masse et émetra las Obligations corespondantes sur @ base da la mBme vaelr namnge

4 FORME DES TITRES
Les Opigatons &misas saront nominalves of nundvotees: La propnale das Otfigations sara dlablie par une Inscapicn a1 compss
oorformément aux srtides L.211-3 & suvanis du Code monblare et finander [chaque propridlaire 1n s Porteur =) Aucin documend
malirialisant la propnéls dee Otligations ne sera Gmis on roprésaniaica des Obigations
Lour cession o ransmission sera rdalisea, 3 (egard de la Socdt el des barg, par viremeni de oumpta 3 comple.

8, PRIX D'EMISSION
Les Culigations 9aront emises 3 laur vasser naminake, Soil au peik de 1 €, payalie en Yolalnh 3 I seustriplion, & S0l SCUsCIes par
ranche de 1,000 oblinaticn(s), sot 1.000 €, avec un misimen 08 souscnption pow chaque Poceur de 3.000 obligation]s), soit 3.000 €,
excaphon fate du demier scuscripleur havedaté

§&  MODALITES OE SOUSCRIPTIONS

Les fords e saront appelis qué & le montan! des intentions da sustriglicn: @tent b Seud ce tasatiite soi 500.000- €

Lee sousctiptions saront regues u skge soddal da 13 SAS PARTHENA ~ MONTREUIL PANORAMA sis 22:24 rue de Courcelles -
75008 PARIS

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
36, rue de Courcelles — 75008 Paris — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

Le prix & dmission de chague Otégaion sera payable en kaaild a la sousenpbion des Cbagabons, par wrement vers le comple bencare o2
[Emaetipur

Las Digalions seetnt émses au jour de |3 décision oz forgane compétent constalant la réalisation de 'emprunt obipataks (ci-apeds fa «
Date dEmissian o) Ellas portant jouissance & compler g la Daw 4 Emission

7. DUREE DE LA SCUSCRIPTION

La souscnplion = 750,000 Ctrigabions saa ouverks du 1% julllet 4 18h au 21 julllet 2016 4 23h (la » Periode de Souscription ¢) La
souscription powra ée chkiurée par anlidpation, 2 'atsinde du montant requis.

Une sur-souseription [usqu'a 30% du montant togl recherchd sera realishe afin de couvrin les Svenlueles annulalions

Chaque souscriotion s21a corsidaree recavable par (i) ia ermise g'un bulletin signé 3 TEmetteur et {3) ke paement du prx de seusirption
currespondant sur e comple ¢é "Emeller

Las souscripions samnof anveqiskies Lsqud campkie souscaption 82 | Entprunt Onligataire

Les Sventoals sur-souscriptecrs sont mes sur iste d'atlente. Les soussnpleurs dspesant de 2 jouwrs cuvies 3 pantr de [ouverture de la su-
sauscription poar emvoyar eurs bubesing de souscriplions of les fonds. Passé ce odai, les souscaptews n'ayant pas finalisé la procadune
el sur-souscipiaums sernt iraités de manidra éoale Selon la régle du ¢ 1¢ ariva, 1% sery ». Pour faciitar Tarbivage ente las 5
seuls los versemants des fonds par viremant barcaine sanl acoapiée En cas de réception le méme ur, les souscriplions sonl chssbes
de 18 ples arcienna § 1o phus rdosnta selon Mhomdatage de ts signature dactronique de ssur bufisin de scuscripion

Les Otligalions seron émises oy pus 1ams B 22 wilet 2016 (o « Date d'Emission +)
W } \

8  DUREE DE L'EMPRUNT OBLIGATAIRE ET FOSSIBILITE DE PROROGATION

L2 geésant Emprus: Obligataie débutera & a Date d Emission &l prendra fin 24 mos plus 1ard {13 o Date ¢'échéance ¢)

Par axcesticn, |'Emetieur poura prosoger 'Emprunt Ohisgalaire, & 32 seala option et une o seulamenl, dune durée supplamantaire
mavimaka de six (3) mois, dans les mémes conditions, 3 condiion 'en Infarmr les portewes d Coligatons doux (2) mols 2 mons avant
fachéance normake de I'Empant Oblgataire par letire recommandds avec aotusé de réoantion ou par cournel. Les rmiréls conlisuercat
do court conformémant aux présentes el leur pamment sera décai au rouveal temme de I'Emannt Chigatare

9 INALIENABLITE ET CESSIBILITE DES OBLIGATIONS

Les Otligations sont inallanables jusgu'au 17 septembre 2018 Au-deld de cafte date d'inafenaliite, les Codgabons sont ndgociables o
pewant élre cidies ou données en cage par ke proprielains | Hant Wutelos prédsé que foule cesson Gy CONCSIMET UN NOmbre P
¢Oligations et élre notée au Terew de Registe alin qua ce demier metie 3 jour (& regale novmatt adminsté das Pordeurs

CORligatns.
10, RANG DES OBLIGATIONS ET MAINTIEN DE LEMPRUNT A SON RANG

Le precipal gt Jos intdris des Obikgabons consituant des engagements drects, Rcondiliianals, non SUDDIUCHNES 81 SOUS reseng o
dipulices ci-apeés, non assoris de srelds ce fEmaieur vananl, & tout moment, au méma mang enlre glies &1 [scus reserve Jos
disposticas irpéealves du droif frangais) av méne rang que tows les aulres enjagesnents chirographairas, pedsents ou lulurs, de
fEmatiaur

Toutedng, [Ematteur songage, usqu'sy remboursemant affecti de la Ielalte das Cbligators. A re pas condécer ou parmatine gue sulsise
un quaconque nantssemant, hypethéque, gages ou sutra shiuté do quelque NANFH qua o8 Ik S lun quekoraus da ses achls o
revenus, présents ou haurs, en garantie dun endetiement souseril ou garantl oar [Emattour (que o8 Soil avant ou Rpeas 1'Smission des
Obtgations) sans en fare bénédcwr parpessy les Dbiigations en consentant las memas garantios ot b méme rang sax Coligators

UEmetieur sinlerdit de ook, Yanslére: ou dsposer de fun Guelcongus de 965 acifs ou Jispaser ce Mund Queiton] ue 98 565 créaces
SIBC 1BCOUrS, ou comchine foul aceond peaférentel ayant un effel Smdaite & o2 qul precdde, saul aves facooid axprés, crt & préaiabie du
Représentant de & Masse

11. GARANTIE AUTONOWME PREMIERE DEMANDE

immati | uRCS sOUs lo npmerd 308 155 6t S0 i

ODE s'asl angages 4 garantlr k2 comglel remboursameant os prassal Emgeunt Cbigalaie en veru
d'uné garande stontma a peemase demands

La sociétd PARTHENA SA, sociele an

Sig 24 jo Courcalias ARIS

12, INTERETS

Les Obligaions perknl inanét e 1 Date JEmisakn (incuse) usqua 1 Date d Echéancs [eediue) au baue da 100 {la « Taux d'Intéedt +)
‘A de ke vakeu noninae, sur une base de J5 jours par an, o aade comime suil
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Mre M x {1« TRIA

Mr ; Mastlant 3 rambourser, M - Montant nvest, TR Tae de Rendamant Ingerne (10°5) A Durés dinvaestissamant an années (= nombre
o purs dirvestesamant - 365), o soRal @art arondi 3 B desxieme décmalke 1a plus proche (ks damis dlanl armondis 2 |8 decimala
supénaure)

Les interids sevont payés en une seule fois 3 la Date dEchéance de [Ergrunt Oblgeiaire ou & san complet remboursement a queiqus
tilre qus ce 80il, au prorala de 'annde en cours méene 3i Tametiaur prochde 3 un rembousenent partied antitpe

Chayue Chigabon cessara de porter ntérdl 3 compier de $a dale e remtowsenenl sffecté, 3 moins que I palement du princpal ne soit
inddment refuss ou réteru. Dans ce ¢&s, le montant o8 TODIgEION QUi 113 pas & ddmeant pay® continuera da pomee Aiénd conlormeémant
& présen] atcie [tan avant quapnés le pronence du woamant) 1squ'a 1a date a guala WUks 1es sommes dues du Ire de FOuEN
SO0l regues par ou pour le compde & Pateur concemé

13. REMBOURSEMENT A ECHEANCE

A mons quiekes n'alant &lé préalablament remboursias, les Oblgalions seront aenorias en tobalisd 3 leur valr reminada 3 9 Dals
déchdance, Nl eal toutefas préciss que kB embourserment das Oblgations Ainterviendra quiaprés cue les nancemanis bancaires
concouras) 4 & réalsation du Programme Immablies ssant &6 inlégraement amboursés

14. REMBOURSEMENT ANTICIPE

LEmetiewr v& réserve &3 possibiité de procéder 8 tout moment, au plus bt 12 mols agees Fémisson obligataire, au remboursement
aficipb partid de 1 milié das obigatons souscrites (ks obligatons ayant un numeéro palr) ou de 3 tolalte des Chagations restart en
arculaion & tout moment avart leur Date dEchéance (18 « Date de Ramboursensark Volontaie ») au Monlant de Remboursemend
Volontaire (el que défni ci-dessous), Sous résere du resped par TEmelleur 08 toules les cispostions legales &l regemantaines
apicabks, &t & condition d'en avisar (un {2 avis &art imévecable) Jes Porleurs & mains quinzs {15] jours czlendaines &t au phis Irene
130 jours caendaves avanl ledi remboursameant

L2 « Nomant de Rembowssanel Vaortare « sera 603, paur chaque spuscrpteur, en Eures arrondd au cenime dwuro i phas prodhe
(0,005 exyo stant arrondh au cantidmeo 0 Bure supdtieur]

En caz oo remboursement anlicipé partiol

{l) lors du premier remboursement aclicpd parkel, [ vakew tolske 08 oules sas chigations numéralias par (Scil nombve
dobiigations numiésolies pair meltiplié par 1€}, sans inthedls courus
{u) lors du rembosrsement dil sokde, @ valeur lotsle de toukés sos obdgations numarotéss mgar (soit nombro d'obigaticns

numArctoes impalr medtiphs par 1€) asgmenliée :

a oS nlerds courus o capilalses au tre des obligations numérot®as pair de 1a date d'émission jusqu’a fa dale de
leur remboursament et capilalshs ¢ leur Gale de rembousament JUsqu's 1a dale du remboarsement des oblgaicns
NUMANCSES mpair

b das nRerdls courus e capalises au Sire des CORGENONS nuTerolées Mpar 08 12 dals o' amession jusqe a la cale de
E4r reemboursement

£ cas de remboursement anticpa i3l
(i) la valour iotale (sat nombea d obligatons mulipha par 1€) de wwes ses Ohigations augmaniées det FGils courus et
capialisas au fire des Obliyations sy’ la Dite da Ramboursemént Volontare (exchs|

15, EXIGIBILITE ANTICIPEE

L& Rapresentant agssant pour ke cample o2 13 Masse. de sa propee milistive ou & la damends de fout Porour, pourra, sur 2imphs
notitcalion ecrie, sans mise en derneure préalable, adrasser 2 MTEmetteur, avant qu'i n'sl &l remédié a0 manquement coraxiénd, rendre
immadistamant e de plein drol exigbie ke rembcursamant do la Klaile, o ron dune partie sevlament. Ges Oblgaicns, & ko veleul
noesinale majorde des iNterdts counus jusqu'a fa date effective ga semboursesmen

{3) 80 ¢as de défat de paiement de tout mentanl, e grinzipal ou Intdrét, 40 par TEmelteur 3u Bire o2 Wue CHIAton Osrs pas 08
quinzé {15) jow's calndares & comprer de |3 dale d'exigitdie da o2 parment ; ou

(o) an cas de manquement par FEmanaur 3 joute aulre shpulalon des crésamas =il n'est pas reminké & 26 manquement dans un déRi de
rents (30} jours calendaires & cxrpder de 1a racspion par TEmettisur de & notificaton dudt manguement | ou

16. PAIEMENT
Le paiement du grincipal et ces intinéss dus au tire des Qbkgalions seea affiectud an euros par cadk Gu par ransler sur Ui comple ibale

o Buros Gésioné par b Portesr & [Emettow, conformément au dispostions figcalos apoicaties cu & d'auims desposiions gales ou
regementanes appiaties, el sous resenve des sipulalions da I'Articke 17 (Regime Fiscal) ci-apeds
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Tous les paements vaablement affectuds aux Poceurs Hdcemnl TEmetieur, R cas dthvian, de toues cbigahors relabives 3 cas
paiemenls

Les Portesrs e sspporaeont ni comisson ni fras au lilre de o pasmants
17. REGIME FISCAL

Lo Cbligations seront reemboursées et ks inbérdis paves sous doduction das impdts que la ke mat cu metira 3 Is chargs |1 des Porkurs
& dool le paemert (i) hoombera & IEmetieur

18. MASSE CES OBLIGATAIRES

Les Portaurs seront avtormaticuenent groupas e une masse (la s Masse ») pour la délense 08 leurs IMénds communs
La Masse sara régka par les depostions des atices L 228-46 el suivants du Code de commarce, 5ous risan des sipulations a-apds

a. Personnalité morae

La Masse dsposers de & personnalité morae e agia d'une pert par frbermédiaine dun recvésentant Je » Représentant de la Masse »)
@t dautra part par linkermdcksine dune assembiée génerae des Poteurs

L3 Masse seuls, & foochusion des Pordeurs pr individuelament, exeecara las dinits, actors et avantzges communs achiels & fulues
atlachiés s Obbgatons,

b, Représentant de 'a Masse
L3 quats de Représersant de lo Masse pest &re stirzuds 4 une pemcnne de Joule naticnails
Toutedols, Jes parsonnes suivanies ne peuven! &lre choisies comims Représentast de b Masse

{1} FEmenzur, ses amployes el leurs ascendants, descencans el conpirs

(i} les endtis garantes da sout cu parte das engagements de FEmetinur | e

(#) l6s personnes aungueles 'exércice de ia prodessian da banguike est intardt ou qui sont déchues du drod de driger, adminsicer ou
QEMEC UNe SCCHELE an qualgae qualih que o il

Le Représanant da la Masse initidl sera La Sodiélé SOCAREV. Sockté par Actons Simplfides au capital de 16000 exos, ayant so
e encal 36 rua de Courcabies 3 Paris. imeratricnlie a9 Regisve du Commene et das Sociétés de Pans, scus le numia 01 523 200,
représentie par son Prasidant, Moagl FRERE

Le Représentant de la Masse sera soumis sy dispasitions des arfckes L 228.46 ef sulvants de Coda de commercs

Le Représentant da &5 Masse pouna See révoqué ou remplace por Massambke gbnérale des Portows statuant 3 [a majorils de S0% surla
tasa d'un guocum de 100% des Porteurs

Le Représentant do b Masse ne reoxra pas 9 reresTation au tire oo lexercios de sa3 forchons

En cas de oessalion par SOCFIREY de sas loncions, lout Represeotand de la Masss des Fortsurs b succedant devra ire e par
lassembie gandra des Porewrs conlonmiément aux disposilons du Code de commercs, dart poddisé que dans 13 masure ou les
Chbigations seramnt AcrS deRnues par une seule personsa physique OU Moree (1] ke personne axarcars sede |8 planbuce des
atinbutions 8t joura seule des drails du Représentant do i@ Massa et (i) toute rélérence au Représantan de Ia Wasse serm répulee
constiluer una réference 3 ladite personng

¢. Pouvors du Reprasentant

Sauf thszlution contraine da |'assambisa gindai des Poreurs, ke Repeasentant de 13 Masse sura le pourcer d sccomplr fous s acles o2
geshion nécessaires pour ia défanse des nterdls communs des Porleurs. Towdas les procédises judicainss inleniées 3 Imilalive ou &
Venzontre des Poreurs daront, pour ire rocovables, 'étre & Pnitaive ou & l'erconlre du Repeésantant de |a Massa

Le Représentant de 1 Masan no pout pos simimiscer dans &3 gastion des affarss da FTEmetieur

d. Assembides génarales des Porteurs

Les assembibes pénérales 0as Poraurs pouriont e réuniss 3 Lul moment sar convocalion par IEmettewr cu gar ke Regedsantant deta
Masse. Un ou phsieurs Poneurs, cétenant ensenible Bu moks un wentiéms (1/30¢) des Obigations an croulalon, pourront acresser o
[Ematieur ¢l #2 Regeesentant da i Masse une demannde d& convocaton de ['3ssembke généeale | si calle sssamblés générale n'a pas
ald conweqube dans les deux (2) moes Sunvant |d demends, s Fonsurs conceenés pouront changsr fun Jdentre ewx de dépossr we
requdie aupns cu ¥ibunal compélent dass le resson o2 & Coar dAppel de Pais afi quien mandaldine soll nomene paur convoquer
lassembée

Une canvozation indiquart 1a date, Ihewe. le hau, lordre du o of ke quorym exgé sera adrassé conformément 3 Ftide 21 3J mons
quinze {15) jours calendaines avant |a dale de besue de faszenbiée

Chaqua Portoxr a le dreil de participer 3 I'assambide an persoene ol par mandatare. Chagee Ouligation donne crof & wie | 1) voex
Conformament aux disposibians de l'article R223-71 du Cods da commens chague Portewr jusshiara du drowt de paficper aux

assambibes genéraes par I'nactiphico en comple, en san ro, de 308 Obigatians dans los fvres de TEmetieur condanéd 4 minuf [hewre
da Pais) i rolsieme jour ouvrd & Paris précédant ia date fzde pour ladile assemitiée ginéral
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2 Pouwvoirs des assemblées genérales

L'assembéde générak ssl hatdide 3 délbérer sur I3 ramunération, 1a thvacaticn ou le rermplacsmant du Repedsenian! de 13 Masse 3 @
maprks sipulés ci-avant. sl pewt également statuer sur 1ume autrs question aféeents aux drolls, sctions el avartases communs aches
& futurs atiaches aus Coligations, v compns aln & autonsar e Regrdsantant & agir, que ¢ sall @n demands ou an délecse

L'agsemtide géntrae paul en oulre odlibérer sur toule proposhica lendant & la modfication des présestes, & nokavment sur loote
propeston de compramis ou da transachion sur das drois liiaeux ou ayan! i labed da ddckions judicaines

N et copendant proosé quo fassembioe géndrals no paut pas acoroltrs 13 charme des Poreurs, ni élablr une Indgaltd do Iratement eatre
kea Parteurs, ni convertir ks Obligations en aclors

Lassambiée généralke ne poura valablement dékberer Sa premiiine corvecalion que Si les Porkeurs seésents oo reprisentis detennent
24 mons un cnguéme (1) du montant pndpal ves Oblgabons @ orculatin, Sur dautidme convocation, 3viun quonsy ne sera
eugé. Les résolutions samnt sdoptées 3 |a maoale des s ters (23] das Poreurs presents oo représaniis, A lexoapon de 2
BVOCANOn OU du remmplacement du Representant de 1a Massa 0ans les condibons o-avant

f. information des Portewrs

Chagise Poraur o som mepeasentan! agra & deoil, pendant 12 pénode de quieze (15) jours calendares preécécant 1 tenua da chaqua
asosmbléa générale, de consubar cu prandie copie des maolulons propasies el des rappons prasenias A ladte assembléa, Cas
documents paurcant 8lre considlas au ssoe de TEmatieur el @ toul sulie Seu indys® dans ia convocaton de izdite assemblée

. Frais

LEmetew supportera wus les fras afigrents au fonctionnement de 15 Masse et & 15 délenze de ses indxils, y compris las fras de ses
cansais, de coovocaiion el d3 tare des assembioss géndrales f, plus génsralement, tous ks drais administatfa volds par U'sssemblée
ghrbrale des Portaurs, dtant anlandu quaucun frais ne pourra lre imputis sur les isbérils paysbles au dlre des Ctigations

19, INFORMATION ET PARTICIPATION DES PORTEURS

£n phss das indormations légales el mglemanizins au bénefice oss Forteurs, & Raprésenian. 0o I3 Masse pourra wgansel Tintormaion
& la perficipation des Porleurs 3 I'activitd quolidisrme de TEmettewr. A cat effet, I'Ematiaur fera sas meiliues effords pour répondre
faverablemant aux demandes du Représaniant o2 a Masse

70. EMESSION D'OBLIGATIONS ASSMILABLES
LEmettesr aura I faculld d'9malire, sane Macowd des Poraws, dantras coligaions assimiables aux Cbhgatons 3 condhon que ces

obligations corfirent des drcits identiques & bous &gards & caux oes Ctlizators fou 3 lous dgards 3 feacspion du prix d'@mssion of du
pramear pawment diniéréd y afidrent) of que les modaliés do ces cbigatons prévornt ure jelie Sesmitation Fvec s Ohblgations

Portetrs seront regroupds an une seule masse. Dans ks prasortes, les
s Ermises confoomement au présent Arick &t assimiges aux Cligaticns

Cass 0o cas, o5 porteurs des obligations assimiables
radérences aux Obligations comprennent Ioutes sutres olikgs

21, SERVICE DESTITRES
L& 3enioa das Biras sera assuré par FEmatieyr
22. ETABLISSEMENT CHARGE DU SERVICE FINANCIER

Lo rembeursament des Obdgatians ot 4 paismant das Intéréts secont afiacluis par [Emettas, en coordination e B oaéle SOCFIREY
mpréscaiant de la masae des cbligatares.

3. AVIS

Towe communcation adressée par [Emetiou aux Pordewry, & lexceplion des CONvoiabons aux assemblites ced Pomaas qui donant dre
registes dans les formes prévues 3 Tamice L 220-59 du Code de commerce, ou par le Porteur & VEmetleur, Su tra du prasent Conlral
denra &be adrassés, par Coumer dkctronigue (hebof@immo atie.com) ou courrer simple, 3 SOCFREV {36 rva de Cowsoeles, 75008
PARIS) laquel 56 Chargera de ransmatire IB0% 8ws ou Badie noBiCaEIon 318 personng concernée el o8 par 1ul Moysn

24. UTILISATION DES FONDS

Las forvds varsls sont exdhusivernant destings 4 18 SCCY MONTREUIL PANORAMA pour financar fa réabsalion du prajel Imaoiier
PANORAMA 244 rus de Romsinviis § Montreuil-Sous-Bork (53100) &8 ne semrd utitsés giapres consiainon de la rdussie de

TEmpount Ctiigataira su terma de la Pédode da Souscriphion
25. LO!IAPPLICABLE ET TRIBUNAUX COMPETENTS

Les Chiigations sonl régies par ks droit frangss.

(
/
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STATUTS SIGNES DE LA SOCIETE SCCVY MONTREUIL PANORAMA

MONTREUIL PANORAMA
Société Civile de Construction-Vente
au capital de 1.000 Euros
Siége social :

22-24 rue de Courcelles
75008 PARIS

RCS PARIS en cours

STATUTS

LES SOUSSIGNES :

- Monsieur Patrick CHEREIL de LA RIVIERE, Commergant, de nationalité francaise, né le 19 Décembre 1945 a
Cannes (06), époux sépard de biens de Madame Pascale GERVAIS, exercant sous le nom commercial *Palrick
de La Rividre Promolion”, immatricu® au RCS de Paris sous le n’ 784 457 558 et ayart son principal
élablissemant 3 PARIS 8%, 22-24 rue de Courcedles ;

- La Socitté COURCELLES GESTION PROMOTION (CGP), SARL au capital de 10.000 € dont la sege social est &
PARIS 8% 22-24 rue de Courcelles, Immatricuiée au RCS de Paris sous le n® 800 734 857, repragentéa par son
Géranl. Monsieur Patrick CHEREIL de LA RIVIERE ;

Ont établi, ainal qu'il suit, les statuts de la Société Civile de construction-vente devant exister entre eux :

Enregistréd @ STES EME FUROPE-ROME POLE ENREGISTREMENT
% l(;'l_‘_l 1014 Bordereau n* 20147347 Crse n*6n it 3424
¥recgatrenien 1 Exordré Pévadids:

Total Kepodé . 210 o

Motk e 2éT0 tive

LrAgont dea impdls
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EALABLE :

L sociélé PARTHENA, 0 sa qualié do Promalew-Canstrucieur a négocid la maifrise dwn tamain sur la commina Jo Maontrawd (Seine
St Denis) powr la réaNsofion dune cpéralion de constniclion dun ensemble dhsbieton comyraven, an /6 acluel du pojl o5
logements colechls pour tne surface de plancher da 5500 m? environ. A de procéddar 8 fa réalisalion de fouvage i est consilug wie
socits ovile de consiucion-venis dénommée WONTREUIL PANORAMA® Le cahiar des chiarges wsant les cormilions jridiques ef
Manciées ralalives 4 lopdralion esl coniiv des associes 6f do lows parlenaies.,

Article 1 - Forma
i est formé, entre les proprigtaires des parts d-aprés créées et de celles qul pourront féte ultériswrement, une sociéte civila

régle par les arficles 1832 et suivants du Code civil, par les adicies L.214-1 & L2114 du Cede de la tonsiruction at de
I'habitation, par les anticlea R.211-1 8 R.211-6 du méme code & par t2s présents statuls

Elle se prévaudra de tous textes légisialifs ou réglementaires modificalifs ou complémentaires ains: que d2 toute disposiion
fiscale propre & €8 type de Sociflé.

Article 2 - Objet
La Scciété a pour objet .
1. L'acquisiBon dun fecran, cadastrd N 151, d'une susface glebale denviron 1.750 m?, sis 244 nue de Romainville - 93100 Montrawsd

2 La construction sur ladil terrain d'vn ensemble immobitier composé, en I'état actuel du projet, de 65 logemanis collectds pour
une surface de planchar d'anviron 5,500 m?,

4 De sofliciter et oblanir tous emprunts et toutes caulions nécassaires sux opérations ci-dessus, sous quelque forme que ce sail,
notamment auprds de bangues ou établissements financiers frangais ou érangers | de constituer & cal effet toute garantie
hypolhécaire ou auires

4. Lavente, a Funitd, par lols ou en totalité, svant cu aprés achévement, dudit ensembie immobllier.

5, Accasscrement. fa Jocation de toul ou partie des lots en stock en latiente de beur vanle et, dune fagen géndrale, toules
cpérations mobilidres, immobiliéres ou financiéres sa raltachant A I'cbjet social ou susceplibles de be facilter pounu qu'elles
na modifient en rien e caraclére civil de factwité sociake,

Article 3 - Dénomination sociale

La dénomination scciale est : MONTREUIL PANORAMA.

Dans tous les actes et documents émanant de la Société ol desfinés aux liers, la dénomination doit &lre précédée cu suwe, de

maniére fisible. une foie au moins, des mols "socibté civile de construction-vante' suivis de Mndication du capital sodial

Article 4 - Slbge soclal
Le sidge de i3 Sociéd ost fcé A : Paris 8472, 22-24 rue e Courcelies,

I pourra &tre franskérd sur décision de la gdrence en tout endrait de la méme wille et sur délibévalian de rassambide
axtraordinaire des assocés, & tout gutre endroil en denors de la vile.

Article § - Durée

La durée de la Socitié est fxée & quinze années & compter de la date de limmatriculation de la Sccietd au Reglsire du
Commerce of des Sociélés, sauf cas de prorogalion ou de dissolution anlicipée.

Article 6 - Apports
Les sousskgnés apportent A la Sociélé, en numéraine, Savor :
. Monsieur Patrick CHEREIL de LA RIVIERE, 18 0mme de 100 €, of .o sscsi i s v 10D €
. La SARL COURCELLES GESTION PROMOTION (CGP), Ia somme de 800 €, & ... oo s 300 €

Total des apporie en puméraire = 1000 €

Les soussignés sobligent & versar leur apport respectif, au fur et 3 mesure dos besoins sociaux, quinze Jours aprés la desnande oui
leur en sara falle par ia gérance par felire racommandéa avac acous de réceplion,
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Article 7 - Capital social

Le capital social est foé 2 la somme de 1.000 Eurcs, 1l est divisé on 500 parts de catégorie A, numérotées de 13 500, d'une
valeur nominaie de 1 Euro et en 500 parls de catégorie B, numérotées de 501 & 1.000, d'une valews nominale de 1 Euro,
répartias entre e associés comme suit :

. & Monsiawr Palrick CHEREIL de LA RIVIERE, en représentalion de son appart en numeraire,

100 parts de catégorie A, n° 13 100, €l .. HLL BN S N ot 100 pants
- ala SARL COURCELLES GESTION PROMOTION (CGP). en représentation da 30n appodt &n NUMSraS,
400 parts de catégorie A, n® 101 & 500, ot 500 pane de catégorie B, n* 501 & 1.000, G e 300 _piarl:g

Told = HI}Opans
Les paris de calégorie A el les parts de calégorie B sont ci-apras dénommées "pacts A" et "panis B,

Article 8 - Augmentation du capital social

Le capital sociaf peut 8lre augmenté en une ou plusieurs foie sur décision extraordinsire de I collectivitd des assosiés, par la
création de parts saciales nouvelies en représentalion dapports en numéraire ou en nature ginsi quen cas dincorporation au
capital de tout ou partie des réserves ou des biindfices. Dans ca demier cas, laugmentasion de capital paul s'effeciuer égalermnent
par Féléyation de la valeur nominale des parls existanies,

Le capital social peul &lre augmenté par voie de conversion de créancas sur la Socidé en parls seclales dins 13 mesure ol i
g'Bgit de créances certalnes, liquides el exigibles.

En cas d'aypmeniation du capital par voi d'apport en numéraire. chacun des assocks a, preportionnellement au nombre de
parts que posséde, un droit préférentiel de souscriplion aux parts nouveles raprésantalives de 'augmentafn du capital. Touk
ass0cGié pourra souscrire des parts A of des parts B.

Le croit de souscriplion peul &lre cédé par les vois civiles conformément & Fadticle 1650 du Code civh, s0us résernve de l'agrément du
cossionnare dans les condions prévues A faticla 13. Uavgmentation du capilai es? réallaéa malgré lexstence de rompus et lee
associés dowent falre leur affaire personnelie de toule aaquisition cu cession de drolts, afin de souscrire un nombee enfier de parts
nouvelles

En cas dexercica partiel du droit de souscription par un associé, les parls non souscrités par i peuwvent élre souscies
librement par ses coassociés ou certains d'enlre eux, propartionnefement & laurs droits dane le capital social et dans 1a fimite de
leur demande.

Lorsque toutes fes pars ne sont pas scuscrites 3 fitra réductible, fas parts restantas pourront &lre souscrites par des bers
etrangers & la Sociéle, 4 condilion que ces darniors soient agréés dans les conditlons fixées & larticle 13 ci-aprds, A défaut
I'augmentation de capital ne sera pag rdsisde.

Le droit préférential de souscription est exercd dans les lormes et délais fixés par fa gérance, sans toulefois que le délal impadti
ax #530CI48 POLT SOUSCIE OU PTOPOSEr un cessionnaire de leurs droits puisse &ire inférieur & 15 jours.

Les assocks pourrord, Yrs de la dédision relative & Faugmentation de capital, renoncer, en tout ou en parlie, 3 l2ur droll préfarentiel
de sousciption. En cas de renonciation au deot préférentie] de scuscriphon au profil de ers étrangers & la Soce, ceux-ci devront
Stre agréés comme prévu A larficle 13.

Les nouvelles parts A et B seront enfidrement assimilfes respectivemant aux parte anciennes A el B, avec les mémes droils at
prviéges.,

Article 9 - Réduction du capital sockal
Sur décision de lassemblda générale extraordinaire des assocks, e capital sockal peut @fre réduil pour quelque cauge et da

quekiue manidre que o2 soit. La réduclion de capital ne paul en ausun cas porter atteinte & Iégalité des assccds

Article 10 - Libération dyu capital social

Les parts Souscrites en numéraire seront libérées en fout ou en parie & pramidre demande de la gérance par letlre
recommandée avec accusé de réception et dans le délal da 15 jours 3 compter de la réception da cetle leitre

La libéallon est faite en numéraire, mais elle peut dre fake par compenaation avec une créance liquide el exgible sur |a Sociéle
La libération par comgensation ne peul intervenir qu'aprés limmatdculation de la Sociéts.
Article 11 - Représentation des parts
Les parls sociales ne peuvent pas élre représaniées par des blres négociabies. Les droils des associés résultent des
Anonciations stalulaies, des acles modificalifs ultérisurs et des cessions de paris régulidres,
Artlcle 12 - Copstatation des cassions de parts
Toute cession de parls sociales doil @lre constatée par un écrit.
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L eessinn fest opposabie A la Socidié qusprés Ui avelr &5 signifife ou acoeplée par ella dans un acie nobais, corfarnément & farick
580 du Codi chvil, 0u apeis inscrplion sur ba registne des associés benu par la Socéts, confarminment & farice 1855 du Code chd,

Ciedba nofificalion 52 faile soil par @5 parios, soit, e cas schéant, par Iz nataire qui #ablit Pscte, soit par lavous peés la cour
dappel, ou Pavocal qul @ obionu la décision judiclaie, acle ou désision, qui realza, atleste oy consiale ce transfed. Cetle
refificalion comporte la déssgratian des droils transfénes minsi que Tindication das rom, prénam, damicile réel ou alu ol Gl and &l
du cessfarnane, Elle mest coposabla aux Sers guw'aprés accomplissament de cos fonmalilés el apies puilication.

Articts 13 - Agrément du cesslonnairg

1. Les pars sont Barermerd cessinles ou transmissibias enlre assoclés.

Teules aulres cessions, y compis en cas d'apports au fille dure fusion ou dune scission at en cas de lquidalion de
communautd de biars erire dpetx ne paven! intenseni gu'aves fegrémanl de la gérance.

A Fatlel dablanic Pagrément, I'assacid qui désne cbder tout au partie de ses parts dot nodifier b projet de cession & |8 Sociétd
par acte extrajdicieng cu par lslke recommandée avec accusd de récaplion, an incligurand les mom, prénom et adresse du
cessiannaing propose, e nombre de perts & cader et i pix olle.

La décialon de la gérance. est, en cas dagrément, nofifiée au cédan par leflie recommandés avec accusé da réceplion

En cas de refus dagrément, & préalablement 4 celui-ol, ta géance dail, par lsiee recommandda, dans un diti de daux mals,
aviser les aasaclés de ln cossion projelée et lsur rappetar lns dispasibons du présent aricle of celles des aticies 1852 of
1853 du Coxda clil, qui deivent &'appliguer.

Si aueune offie dachal nesl falte au cédanl dans un délai de 2 mois & compter da la demidre des molficetions faites,
ragrament A |a cossion et epaé acquis & moins que les aules assoclés ne décident, dans ce méme délai, la dissolulion
anlicipés de la Sociélé, Le cidant peut rendre caduquee celte dacision en faisant conrailre quill ranance 4 la cossion dans e
dilai dhen rmois & coenpler de ladile décisian,

5 o copsion o=t agréte, elle dail @lre régularisée dans |k mois de la notification de lagrément ; 4 dédaut do regulansation
dang co délai, ke chdant est répubd avoir penomod & la cession.

#  Toul projet de nanbissement de parts est soumis 4 agrément dans les condiiens cl-gagsus. Le consentement denné au projel
de nanissement emparts agrémant du Geesiaanaine an cas de réalisalion jorcée des parts & condilion que cella réalisation
goll nolifde un mais avar kB vene aux associis ef 3 la Sociéld.

Chagque assoclé paut se substituer & Macquévew dans un difal de cing jours lrancs & compler da la venle. Si plusiers
associés exercent calbe faculbs, ils sont repulés acquéreurs a proporlion du nombre de parts quils délenalent anbdrisuramen,
S| aucun associt Mexerce calle tacultd, ln Socisks paul rackster les paris allg-mime e vue de l2ur annulation

Aulonzalion g nanlissamont : Los sesocis, quolla que soif ki catdgans de perts sociales quils possddent af e lant que de
hasaln, dannen d'oras al d leur sccord pour que Mers paits soclales sofont manfies s ol do Iatatlzsomant Bancaive
our fimanciar on chage du dramceman! de Napdralion,

4 Tout aubre cas de réalization forcén doit parelament &lre notifie un mois avar la vanle tant aux associds qu'a la Socléte. Les
associés pauvent, dans ca didai, décider |a dissolution de la Socidd ou Facquisiion des pars dang les condilions prévues
aux anlicles 1862 af 18623 du Code civil.

Si la wenle & eu lieu, les associés au la Sccdats pauvent exercer la facallé de subsiiution qui beur est reconnue au 2 o-
dessus, Le non-exarcice de calba taculld emporta agrément de Macqubnenr.

Artiole 14 - Droits arls

Chagun part sociale donne droit, dans |a proprigld de 'actif social et dans la répatition des béndfices, 4 une Iraction
proparfiannels aw nombea des parts existantes, sous rdsanm des digposilions de Fartche 30,

Les drofts el obligations aflachés aux pats les suvent dans quelque main quialles passant, La propriéts d'une part empone de
plain droit adhésion aux slaluls et aux décisions réguidrement prises par las Assoos.

Chaque part esl indivisible 4 Mgard de la Scciédé. Les copropriéaires indivie sonl tenus, pour Pesgroioe di Bawrs droils, de se
faire reprdsenber auprés da la Socidié per un mendataire unique, ehosi paml les indivisaires ou en dehors d'eux ; & défau
dentente, il appatiant i lindivissire ks plus dligant de fire désigner par justice un mandataine chargs da las représenter, lequel
mandsiaing pourra ne pas &lre un associs,

i una pard eat grevée dun uauiuit, e dail de vebe appartient Bu nu-propittaie, saul pour bes dacisions concernanl Naflectation dos
bérdfices ob || ast résandG 3 Musulmiser, Toutedols, dans tous les cas, e nu-oroprélaine & i deoll da paticiper sux décislons colleclives,

Les hériliers, ayarts droil o eréancars dun Associk ne pedvent, sous quelque prétexts que ce sol, requri lapposition de
scolas s les bians el paplers de fa Skl en demander e partage ou i iclason, ni simmizcer daucune manine dans laa
acies de son adminisirabon.

Article 16 - Daces ou retrakt d'un assaghs
En cas de dheds d'un 3550006, la Sociklé confinle entra les associts survivanls et le confoint commun en biens de lassocis
dbobdd, Toul aulre hinter ou ayanl drail, & nolns quil n'eil d&§A la qualibd d'essocih, doil dre agréé dans e condiions ralefives

aux lhare dtrangors dEfinies A Farlicle 13, Toul hérfier ou ayand drait, quil sait ou non soumis & agrament, doil jusfier de sa
qualith dans les loss mols du décés par la preduction de Fexpédifion d'un ache de ralorléls cu de latrail d'un inlilulé dinvenlsina.

i—-" {i__-ﬂ"'
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Lexarcice das droils altachés aux parls de Fassocié décéds ast subordonné & la production de cedte justification sans préjudice
du droit pour fa gérance d'exiger de foul notalre fa déliviance d'expéditions ou d'extrails de fous actes éwblissant lesdiles
qualités. Tant que subsiste une indivision successorale, fes parts qul en dépendent ne sont prises en comptle pour les décisions
collacives que si un indivisaire au moins n'est pas soumis & agrément. Ceux des indlvizaires qui répondent & catte condition onl
seuls la qualité d'assocké ot ils sont représentés dans Jes condilions définies & farticle 14

Sans pe&udice das droils des iers, un assock pout se relirer tolaameant ou pariclement de fa Socléé aprés aulorization donnée par
la collectiviié des asscads slatuant comme en matidee exiraordinaire. La refrait pourca élre égalemant aulorisé pour justes motiés par
une décision de justice. L'associé qui se refire a droll au remboursement de ses parls dont ta valeur, & détaut daccord amiable, sera
fixde par expertiza conformément aux dispositicns de Farticle 1843-4 du Code civ et son comple courant lul est resfiud.

lo 16 - R X clés

Conlormément 4 l'artice L. 211-2 du Code de la censtrucion et de I'habitation, les assoclés sont tenus du passil social sur tous
laurs biens A propontion de leurs drois socRLx.

Les créanciers de ta Sociéié ne peuvenl poursulwe le paiement des delles socisias conlre un associe qu'sprés mise en demeure
adressée A la Sociélé ot restée infructususe. A cet effel, le représantant légal de ka Sociée est tenu de conmuniquer 8 tout
créancler social qui on fera la demande le nem et le domicile réel ou élu de chacun das associés, Le créancier doit posséder un
titra contre la Soclétd avant de poursuivre lés assoclés.

Les associés ne peuvant &re poursuivie & ralson des obligations résultant des aticles 1642-1 et 1646-1 du Code civil qu'aprés
mige an demeure rastée nfriclueuse sdressée A ka Sociéld sile vice n'a pas &% réparé, ou adressée soit & 13 Socltd, soitala
compagnie d'assurances qui garantit la responsabiité de calle-d sile créancier n'a pas &% indemnise.

Les actions contre les associés non liguidateurs ou feurs hériliers &t ayanls cause se prescriront par cing ans & compler de ta
publication dea la dissolusion de 13 Sociéd.

Articto 17. - Registre das associés

Il est tanu au sidge sosial dé la Sockété un registro ¢o¥ el paraphd par un représentant légal de fa Sociédé en fonclion a la date
da I'ouverlure dudil regisire contenant les nom, prénoms, domicile des assocks donigine, persanies physiques al, s s'agit de
parsonnes morales, lawr raison sociale et Fadresse de leur sigge sodal, ainsi qua la quote-pant des drolts sosiaux dont chacun
est Sutaire. Sur o3 registre sont également mantionnés, kors de chaque transfert de droils gociaux, bes nom, prénoms, domicile,
ou, il y a lieu, &a raison seciale das nouveaux tilulaires desdits droils ainsi que ia date de l'opération

La demande d'un créancier social désirant cannaitee e nom et le domicile réel ou 4lu de chaque assacié est valsbloment faile par
lalire recommandée avec acousé de réceplion adressée 3 fa Sccélé.

Articte 18 - Appels de fonds

Les associés sont tenus de salisfalre, & proportion de leurs drolts sociaux, awx appels de fonds ndcassaires A laccomplissement
de I'cbjet social dans les limites fixdas par Farlide L 211.2 du Cede de la Conslruction e de fHabitation, A défaut, les parts des
associds difaillants peuvent &lre mises en vente par fa socélé dans les formes at conditions préyues par ladicle L 211.3 du
méme Code.

Arlicle 19 - Vento forcée dos parts de I'associé défalllant

Conformémeant a larticle L. 211-3 du Code de ka consiruction et de Mhabitation, sl un associd n'a pas salisfak & ses cbligations,
ses deoils pourrent. un mols aprés mise en demewe restée infuctueuse, &lre mis en vente publque & la requéte des
représentants de la Sociélé par une décision de I'sssemblée générale ficant ka mise a prix.

Lassomblée gandrale est valablemen! convoqués, aprés mise en demeure adressée A l'assockd défallamt par un acle
extrajudiciaire, par le repeésentant légal de la Société ou, en cas dinaction de calui-cl, par toul assosié. Sur premédre
conwocation, lassembite générale se prononce & la majorté des deux Sers du capital sodial et, sur deuxigme corvocation, A la
majoritd des deux tiers das drois sociau dont Jes litulaires sont présents ou représantes,

Les parts délenues par les assockés A l'encontre desquelts fa mise en vente eat & l'ordre du jour de 'assenbléa ne sont pas
prises an comple pour % calcul dos majarilés reculges.

La mise en vente ne peut avoir lisu qu'aprés nolification A tous les agsocis, y compris I'associé difalllant, dela date, de I'ewe
at du Feu da fa vente publique

La nofification indique le montant de t mise & pox. Efe est fale par lellre recommandée avec accusd de récoplion et publide
dans un journal dannonces lgales du lieu du siege social.

La vente a lieu pour Je comete de Tassacié défallant et A ses fisques. Les sommes provenant de 1a vente somt alfectées r:r
priviége su palement des detles de Tassocié dédzillant eavers la clété, Ce priviltge femporte sur toules es slretés rdelles
caonventionnelles grevant les drolts soclaux du défaillant.

5i des nanfissements ont élé conalituds sur les parle sodiales vendues dans les conditions ci-dossus, le drat de rétantion des
créanciers nantis Mest opposable ni A la Scciété, ni & ladudicataire des droils soclaux.

Jusqu'a la vente des parts de Fassocié défailiant, les aulres associés sonl lenus de répondre aux appels de fonds fails & cet
associé, en sos lisu et place, au provata de leurs droils scciaux
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Articla 20 - Gérance : nonination et durée des fonctions

1. La Socikté est adninistede par un ou plugieurs gérants, associés ou non. Las gérants stalulaires sont designés dans les
slatuls et les autres gérants sant nommés par la collactivilé des assoclkés représentant plus de fa moitié des parls suciales. is
sont nommés sans ou avec lmitation de durée, dans oé deraler cas ils sont rédligibles.

Est nommé gérant, sans imitation de durée

. La SARL COURCELLES GESTION PROMOTION - CGP, (800 734 857 RCS Paris), assoclée,
représentée par son Gérant, Monsleur Patrick CHEREIL do LA RIVIERE,

2. Les fonclions de gerant cessent pas son décas, sa déconfiture, sa failite personnelle, sa mise en liguication ou redrassement
judicigire, sa démission ou sa révacation.

Le diche. la démission ou fa révocation d'un gérant, assacié au non, n'entrainent ni la dissolution de la Socitié, ni, en cas de
démiasion ou de révocabion dun gérant assocké, le droil pour calui-c: de se refirer de ta Sociélé. Un nouveae gérant est alors
nommé par fa colleclivité des associés convoquée durgence par le géramt démizgsionnaire oy, A défaul, ansl que dans los
aulres cas, par un mandataire de justice nommeé & la requéte de l'assacié le plus diligant

3 Le gérant est révocable au cours de son mandat par une décision des associés représentant plus de la moi#é des parts
sociates. Sila révocaticn est décidée sans juste mobl, elle paut donner fieu & des dommages-intéréts,

Le gérant est également révocable par les tribunaux pour cause lagitime 2 fa demande de toul associé,

4, Si, pour quelque cause qua ce sail, fa Société sa trouve dépourvue de gérant, tout associé peul demando” au président du
wibiunal statuant sur requéte ls désignation d'un mandataire chargé de réunir les associas en vue de nommes (n ou plusieurs
gécants, Sila Société est dépounvue de gérant depuls plus d'un an, tout intéressé peul demander au frivunzl de pranoncer la
dissolusion de & Socié.

Article 21 - Pouvoirs
La gérant est inveatl das pouvoirs les plus étancus pour agir #u nom de k3 Société en vue de ks réalization de V'odjet sacial

Clost ainsi que le gévant peul, notamment, acquérir la propriété de tous immeubles, tesraing el emprises fnclres powvant
favoriser la réalisation de I'objet social. Il est habilité & conbracter lous emprunts sous quelque forma que ce 5o0il, &n une ou
plugiaurs fols; pour le moatand, la durée et los charges et conditions quil jugera nécessares, auprds de toules bangues ou de
tous atabizsoments financiers. I peut consituer hypothdque sur les biens de fa Socdtd ainsi que toute ulee edreté réolo ot
passer tous marchés de lravaux de construction. S'il y & plusieurs gérants, fis exarcant soparément ces pouvois sauf ke droit qui
apparfient & chacun de s'opposer A une opération avant qu'elle ne soit conciue. Le garant délient seul [a signalcre sociake. I peut
donner loutee délégations de peuvoirs & tous bers pour un ou plugleurs objets déterminds.

Article 22 - Rémunération

Las fonctions du gérant sont éventueligment rémunérées soit par un trailement fixe ndaxé ou non, soit par un tratement
proportionned cu dont le meatant et les modalités de paiement sont détermings ou modifiés par Nassemblée générale ordnaire
des associés. Le gérant a droit, sus jusSfication, au remboursement des frals engagés dans I'ntérét social,

Artic - hi t

Indépendamment de la responsabilité qud encourt 5% est associé, chague géram est responsable ndwidudlement envess la
Soclété el envers los liers des infractions aux lois &t réglements, de |2 viclation des slatuls el des faules cxmmises dans 88
gestion.

Si plusieues gérants ont particip® sux mémes faits, leur responsabilité est solidaire & I'6gard des liers et das associds. Toldefols,
dans lews rappons antre sux, |e Iribungl détermine la part contrbulive de chacun dans la réparation du dommate,

Si une personne marale exerce 1a gérance, ses dirigeants sont soumis aux mémes conditions et obfgaticns &t encourent les
mémes responsabiliés, civile et pénale, que #'ils &talent gérants en leur nom prepre, £ans préjudice de la respenanbilité solidaire
de la personne morale quiils dirigent,

Article 24 - Décigions collectives ordinaires

Sont qualifides d'ordinaires les décisions des assaciée ne concemant pas les modifications statutaires, éknt peéclsé que la
nomination et la révocation des gérants, mime statulairas, sont de leur compétence.

Chague année, la gérance doit rendre comple de 5a gastion aux assoclés, ainsi aqu'll est dit A Tarlicle 29 cl-apeés,

Les décisions colleclives ordinaires doivent, pour 8ire valables, &tre adoptées par un ou plusieurs associfs représentant flus de
la moitié du capital sadial. 51 catte majorité n'est pas alteinte, les décisions sonl, sur dauxidme convocalion, prizas & la majonté
dos votas &mis, quelle que soit ta proportion du capita représeniée

Taulalois, la majorité est wrbduckble 8 s'agit da voter sur la nomination ou la révocalion du gérant.

L &
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Articlo 25 - Déciaions colleclives extraordinaires

Sond qualifises dextraordingires les décisions des associés pofant modifcation des elatule. Les décisions axtraccdinaires ne
peivenl Bre valablement prises que al elas sont sdopiées -

& lungnimilé =l $'agit da changar la nationalité de la Socléb ou davgmenter les engagements dun asaocié ow de ransfermer
la Sociflé an une fomme de socitld dans lsguells les associds voian leur rasprnsabdith aggravee |
. par des associés représontard au moing bes dew Fors du capial sccial powr oube aulre décizion wxlraoadingina.

Artlele 78 - Drojt da communication des ag800i6s

Les agsociés ant le deoll d'obbanir, au melng une fols par an, communicatan des livres el dea documents socizux el dé paser par
Acrit des auesllona sur la gestion sociale auzguelas il devra &lre répondy par Goril dana le ddlai d'un mais.

Toul assock pewd, aprés foute madiicalion slalulaice, demander 4 la Socidle la délivrancs d'ne eopie carlifde conforme des
slalule an vigueur au jow ge la damandi. La gérance doit annewer & & documant la lisie mise 4 jour des associés Mnai gus des
gérants ol le cas Schéant, des commisasites BN COMPLOS o4 des membres de lorpane de survelllancs,

Lars de feule consultation des asspolée aoil par doi, soil an assambie géndrale, chagua assogid non gérant 8 droil diabdenir
eammunlealion des decuments 2t informations nécesgalies pour ki permelie de g8 pranancer en connalssenca dis calse Sur S
peslion de |a Sooikbé. La natun do oes dacuments at les condiions de lew amol ou mise & dispeailion sont détefmindas par la
réqlemantalion &n viguaur.

Ardicha 27 - Convocatlons, ordre du [our

L gérant prend Vinfiabive da la convocalion des assemblbes gendralis ou, 4 d&fans, tout mssocie non gérand peut & tau mament
ewigar 4o la ghrance quislle provoque une décislon collective sur un sujet déterming, Le pérant doit alors Vinscrine 3 forda dhus jour
g la peachalne gssembléa, En cas de refus ou dinedie du gérant, lassocd peud, aprés un diflai d'um rsols & compbar de g3
capnande, el copsoquer lui-mdme fassermblie génédrate, soit s'admesser au préaldant du bibunal de grands insiance e slaluera

g ralar s fins datienir la ddelgnatian dun mandalaire qui devea provoquer ia délinération des associés,
s comencation @21 adresséa par leliee recommandde 15 jours au melns avant la réunien des asgociés,

La copwscalion mdagus Fordre du jour de fessemblée comaonant des quastions rédigées clairemenl, sans quil ait ligy de se
reparier 4 d'aulres dosurnents. Les projets do réschilians ainzl que, = cas échiand, b ou los rmpparls soumis & assomblie, sonk
folrde & la corvocation, A compler de la cenvocalion, lo bexie des rézolutions propoades el toul document nédceesalre a
rirfarmation des associés sent tenues A lew deposition au sisge sodal ol ils pauvvent &n prandre connassancs ol cople. s
peuvent &ie adreasds pordant o2 délal par leftre recammandés a ‘emensil A sa demands &l A ses frais,

I'assemblée générale s& réund au siige social au en lout sulre Bau indiqué dans ta convacalion, Elle esl présidée piar = garant,
ou par b ghrant le pus 408 2 y 6 plusicars gérants, ou par fassocis o le mandatairg e juslice gul 8 procéd & |8 comecatien.
Le seoréarial de Passomblés ol assurd sofl par und personne désignés a osl elfel, soil par le président de 'assemblés
générale, Il West pas désigné de sciulateur =i le rambre des aseocies est infésieur & 5 parsonnes,

Il st élabl ne Saulle de présence indiquant les nam, prénoms et domicie des assocks el de leurs représeniants ou mandalaires,
de méme Gqua ke Acmbre de parts possédées par chague assacié La faullle de préssnce esl dmargde par les memones de
fassembke lors de Teniréa an sharce, Elle esl cariifée cxacke par e burasa ou, & défeul du burea, par ke présidant da sdanca. Bl
asf dbposée au skbge sociil, Seules peuvent faine lobjel de délibbrations les queslions inscntes A Paredra i L.

Toul asanch, y compris ke poneur de parts en indistile, & bk droil de parliciper aux décisions akec un nombea g vaix &gal au
nombre de parts quil poesede.

Tout assecid peul se faira mpobsenter aUx eseamiblées pénérales par fout aulre associd o par son canjoinl, assecd ou o,
jusifiant d'un pouvoir spacial. Le nombra de mandals est Smitd & deux Les représentants Mgaux dassocias jurdiguement
wieapabiles pavent pariciper au vola méme g%ls ne S0l pas eu-meMes 58058,

Lorequa des pars appariennant & une indivision, lea indivisaires sonl rapeésentds par un rardataing ungques chaiel pammi les
indivisaires ou un assock | A défaul d'accard entro los indivisaires, la mandataine sera désignd par voie de pistice A linltiative de
[indivisaie le plus diligant,

Loveguiung part ast greves Susulrul, s droi de vale appariient au nu-propridlaie sauf an oo qui conceme lea dicisions mlalives
a Fapprobation du ragport densemble e la gérance sur Factvité socisle t Maffestalion el la répartition des béndficas qui ne
peuvant dlre prises gue par Musulrudier. Les dhckions colleclives rdgulidrament prises ooligent tous las pasocs, minme absonks,
dissadants eu incapables

Arficie 28 - Exercice social
Uaxarcice soclal, duna durde da 12 imals, commence ke 1% Oclabre et se tenmine le 30 Septenara
A litre excaplionnal, lo premier exercice social comprandia |8 temps nostant & coury depuis lemaliculation da la Sociabd
Jusgu'se 30 Saplembre 3014,

icle 29 - Dirait de communicalion des assoclés

A la clfiure de chague axercion, b gérant dresa wn irnentaire avec indication de Pacti et du passif de ka Saciéld, wn bitan, un
comipde de résultal of uné arnese.
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Le agsrant doil, une fais par an, rendee compse de sa geslion aux eseociés, La reddiion des comples doil companar un ragpar &crd
it Vachivitd de la Socélé aw cours de Tanrde ou de Tevarcice Scould, avac lindicstion des binefoas 2alsis oU préwisibles ol des
I}nnm subies ou préwues. La rappart du %éranl. sirsi que colui de Morgans de surveillance, e lexie des rasclulions praposées el tous
5o ez documents nécessaires & Fiaformalion des associds sonl edrossds @ ohacun deux dars les condliong de commdclion
lelles quitnoncées A Maricls 27 des présants stabuls. Les SS50CHaE PaLVANG 1N pandre COMTBESANGE Ol Sops, U slape socinl

L sssocia sant ndunis dans les sbe mols 9 la cure di Meseroios pour st sur s comples da femcios el falfacaton das résubats

Article 30 - Rétguital - Affaciation

Les produlls neis de Pexercice aprés déduchion des frals géndraux of aulres charges de [ Socée. y COMmpris s
grnorlizsaments et provisiona, conalituan e resullal da Fenercics, binificiaire ou daficiiaine

La béndfon distibuable dun sreion ast canslilug par le béndfos dudit exenchce, diminu des penes antéreurss of augrentd o
repart béndlicisine.

Les régles da réparilinn, exposéas c-dassas, sont applicabies aux distibnions de béndlices décidbes par PAssambiée Ginerals

Dividendn priorgine en faveur des Suties des parts B © Il esl d'abedd prédeve sur o bindfice dislribuable, dans la lmde ds calui-
£l diidende priortaire alloud anx tilleires des parts B | ce dividends est calould, peur chacun de ces aesacis, sur be
monlant de ses apparts en compla courant au laux de base annuel de 10 %o sur |a dunds lclate du o2ph, calle-ci éant
décompite pour ehaque apport du jour du versament jusguiau jour du relrait

Ce dividarde priorilaing ost allribud jusqu'a o que le 1ol des varsements elfectuds 4 ca filmg, dans [z respect d'une ou de
plusieurs déchsions de distinulions, altaigne le montant réeuliant oy galicul A& & Talinga précddanl.

Pramier dividerds an tavaur des filutaines des pas A D= que ks deails priorilaines des pars B onl by servis las filulaires des
peets A regaivent un premiar dividende, altibug par une ou phisieurs déclsions de disiritutions, donl e monkant lolal est limits a
calui du dividgands priorikaire versd aux Hulaires des parls B.

i pramier dividends st riparti antre ks ulsies des parts A en proportion du nombre da parts de calte catgarie guils détennanl.

L solde du bénefice distibuable, 57 en exisla un aprés que le dividenda prioditairs revenant aux parts B at lp pramier dividende
ravenant aws parta A siant ébé intégralement servis, 5t réparti enlie tous les associés en proporion oo nombre de pars datenus
par shacun d'aus, sans @slinclion de cabbgore A cu B,

Lez peres, 8% on subsisle aprés imputation sur ks béndlices, sont prises en sharga par les assecide en proportion du nambane
de parls délenus par chacun d'eus, sans distinclion de catégarie A ou B

Articie 31 - G ranils

Ui eompbe courant eal euvert a0 nom de chague sssocks aur los lvies da la Sociat,

Les assocks convienaent asira-stalutairernend de lenveloppe ghobale des appors nécossaifes 4 la bonne réalisafion de
Fopdraticn de conslruction varta, objel de fa Sociéte.

Una décision ordinalre dos associés peul déckler d'appals de fonds complémantaires alin dassurer |a indsorerie de la sookébd on
da sabslsie sux angegements souscrls par [ socidbh oU &l oblinstions I incombant. Les associes sonl tenus da réponds &
cae sppels de fonds 4 proportion de leurs droits sociaux. Tout défaut de versement enbralne Faxighililé dun intérdt égale 3
Eurlbor 3 mois rajend de trods conl poinks de bage.

Arligle 32 - Dissolution

La Sociélé est dissoute par Farivéa du larme ou, de maniére arlicipée, par une décision collective dos associés. Ells n'est pas
digsoule par e décks dun pssocié ni par la runon des parls én une sl main.

Dés Ninstant de a dasalulian pour quelque cause que ce sclt, |a Socitté est en bquidalion at la manticn “sockts en guidalion” singl
ue b nom du au des guidataurs doivant igurer sUr tous les ackes ol documents émanant di ba Sociese at destings aux liers

La persanmalile maraa de la Société subslsta pour les bescins de sa liguidagion jusqu'a la pubkcation de la clbure de calle-ci

A = L Begualel il

Le liquitkaleur est désigné per la collectivitd des assaciés slaluanl comms en rnalidre ordinaire ou, & defaut, per ddcision de
justice, & la demande de loul inbéressd. L'acte de nomiabion défind ses pouvaire el aa ramunération. Pandant la liquidation, ks
asaockis peuvent prendre des décisions ordinalres cu extracedinalres atféranies & la Equidation. Une fois par an, le liguidateur
rand compbe de ga gesiion aux assochls sous forma d'un rappedt ECnl.

Lt clécision de cibture da la liquidation est prise par les assccids, aprés approbation des comptes définilifa de ta liguidation. A
défaut dapprobation ou de conaultation des associes, || el siahed sur hes comples el sur & eMiure de ks Bguidation par désision
de jusfice, 3 la dermande du Equidateur au de lout Inféressa,

Apris paismenl des dolies et remboursament du capfial social, la parlage de Vacdil esl elfectus endre les asaaciés dans los
mdrmes proporions qui leur participalion au bénfkces. Sous réserve des dispasitions oo arfigle 30, Lea réglas concerant e
partzge dos succassians, y compris Maiibulion prétérantiels, sappliguent au parage anire associe.

i la cldluse de la lquidation fiesl pas intervenue dang un délai de tros ans & compler de la dissoluion, e minislén pulic ou
lau inb&reasd peut saisin b iibunal qui fail procéder 4 la lguidabion o, gi cella-ci @ 618 commencie, & san ashdvemant

L~ L,
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Arligle 34 - Contestations

Toule contestation qui pourra s'élgver pendant la durée de la Société y compns pendant la pérode de liquidation, enire les
associés, ou entre les 8s50Cs, la gérance et 1a Sockté, et relative aux affaires sociales, sera de la compéience du trbunal du
siége soclal de la société

rhi - alitd morale

La Soci&é joult da la persannalité morale & compter de son Immatricufation jusqu'a ka pulilicalion de la cidlure de la Squidaticn.

Jusqu'a limmakiculation, les refagons enlre assockis sonlt régies per les présants stalls et par les régles de drod appicables gux conlrats
ot obligasions, Teute modfication das staluts avark Trnmalsiculation ne peut se fake qu'aves Yaccord unanime de fous ies 2350065

11 est annexé aux présents statuts un &at des actes accomplis pour le compte de la Société en formation avec I'ndication, pour
chacun d'eux, des engagemants qui en résuliont paur 1a Société. Les ass0cils, aprds avoir pris connaissanca de cat 61at qui leur
a &4 présenté avant signature dos présentes, déclarent approuver cos actes el engagements. La signature des statuls
emportera, pour la Sociélé, reprise de cas engagemenis qui seron! réputés svolr &é souscrils dés larigine, lorsgue
Fimmatriculation au Registre du Commerca at dos Sociélés aura &lé effectuée.

En owlrg, fos associds dovinent par les présontes mandat & fa SARL COURCELLES GESTION PROMOTION (CGF), raprasonige
par son Gérant, Monsisur Palrick CHEREIL de LA RIVIERE, a feffe! do signer les acles d'scquisiion d'un terrak, cadasing
N 151, d'we surface glabale d'erwiron 1.750 m*, sis 244 nue de Romsinvilie - 93100 Mantroull, obfenir tous emprvnts et loufes
camions nécossaires A fa réalsation de fopération, sous quelgus forme que oo sof, consfifuer lowle garanke hypothécaire ou
mutres, ol plus géndralement faire low co qu'il fugers nécessatre,

Enfin, 1a Gérance est expressément habilitée & passer et & souscrire dds ce jour, pour le comple de la Scciéke en formation, les
acles at engagements entrant dans I'cbjet soctal of correspondant & lintérdt social condormément aux disposins de l'articla 21

Limmalricidation de la Scciété emportera reprise ¢e cet engagement par la Soclété,

Article 37 - Publicité

Tous pouvoirs sont dennds 2 la SARL COURCELLES GESTION PROMOTION (CGP), raprésentée par so0 Gérant, Mongleur
Patrck CHEREIL de LA RIVIERE, pour effectuer les formaités de publicilé prescrites par la loi of spécalement pour signer favis a
instrer dans un jeurnal d'annonces légales,

Arlicle 38 - Frais

Les frais, droils et hanoraites des présantes of de leurs suiles seront ponés au comple de frais générauz et amortis dés la
premidre annde el, én tout cas, avant toute distribution de bénéfices.

FAIT A PARIS, LE 10 MARS 2014, en cinq exampiaires dont un pour l'enregistiement, un pour les archives de la Scciéte,
un pour le dépdt au Graffe du Tribunal de Commerce et un pour chacun des signataves,

i éw,a74gzwa?
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Pour Iz SARL COURCELLES GESTION PRCNOTION (CGP),
Monsleur Patrick CHEREIL de LA RIVIERE (1) Maonsieur Patrick CHEREIL de LA RIVIERE (2))

(1) : Faire pracddar la signafore de fa menficn manvscate : “Lu et appronve’,
{2) : Faire priscddior la signature dé fa menficn manyscrte : "Ly ef appromé, bon powr scceptation das fancions de Gévsar
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STATUTS SIGNES DE LA SOCIETE SAS PARTHENA — MONTREUIL PANORAMA

PARTHENA - MONTREUIL PANORAMA

Sociétd par Actions Simplifiée
au capital de 1.000 euros

Siége social :
22-24 rue de Courcelles

75008 PARIS

RCS PARIS en cours

ACTE CONSTITUTIF
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LE SOUSSIGHE :

PARTHENA, Société Anomyme au capital de 1.000.000 euros ayant son siege sooial au 22-24 rue de Courcelles
75008 FARIS, Immatriculée au RCS de Paris sous le n® 305 910 135, représentée par Monsieur Patrick CHEREIL de la
RIVIERE, Président-Directeur général,

a établl alnsi gu'il suit les statuts d'une société par actions simplifiée (ci-aprés [a "Société")

TITRE - STATUTS

ARTICLE 1. FORME DE LA SOCIETE

La Société est une société par actions simplifiée régie par les dispositions du Code de commerce applicables 3 cette
forme de societd et par les présents statuls,

La Société comportera indifféramment un ou plusieurs associds, Lorsque la Soclété ne comparte qu'un seul associe,
colui-ci est dénommé "associé unigue”. Uassocié unique exerce les pouvoirs dévolus aux associés, le terme
collectivité des associés désignant indifféremment l'associé unlgue ou les associes,

Elle ne peut procéder a une offre au public de titres financiers oud I'admission aux négociations sur un marche regle et
da ses titres fingnciers. La Sociste étant une "soriété d'investissement immobiligre participative”, elle peut néanmaoins
procéder aux offres défindes aux | bis, 2 et 3 du | et av |l de Farticle L 411-2 du Code Monétaire =t Financier,

En conséguence de Palinéa précédent, la sockété est soumise aux dispositions de article L.227-2-1 du Code de
commerce. Toutes les stipulations des présentes qui y seraient contraires, atant réputées non écrites, saront
érartdes ot il sera fait application des dispositions précitées en lieu et place.

ARTICLE 2, DENOMIMATION
La Seciété a pour dénomination soclale ; PARTHENA - MONTREUIL PANCRAMA

Dans lous les actes et documents émanant de la Socidté destings aux tiers, la dénomination doft &tre pracédée ou
cuivie immédiatement des mots "soclété par actions simplifige™ o des Initiales "545" et de 'énonciation du
montant du capital secial,

ARTICLE 3. OBJET
La Seciété a pour ohjet :

- Le financement, par tout moyen, de la Société Civile de Construction Vente dénamimés Montrewil Panarama
(801 062 057 RCS Paris) dont activité principalz est d'acquésir un Lerrain - sis a Montreuil (93100), 244 rue de
Romainville - en vue de la construction et de la vente - 3 Funité, par lots eu en totalité - d'un ensemble immaobilier
composé da logements collectifs ;

. Et généralement tautes opérations financiéres, commerciales, industrielles, mobiliéres et immobilieres pouvant
so rattacher directement ou indirectement & Fobjet ci-dessus ou & tous ohjets similaires ou connexes, de nature
3 favoriser son développemant ou son extension,
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ARTICLE 4. SIEGE SOCIAL
Le sicge de la Socidté est fleg 32-24 rue de Courcelles — 75008 PARIS.

Il paut &tre transfiéné en tout autre endroit sur simple décision du Président,

ARTICLE 5. DUREE ET EMERCICE SOCIAL

La durée de 1a Société est fixde 3 dix (10) années 3 compter de son immatriculation au registre du commerce et des
sociotés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipés.

La durée de |a société pourra dtre prorogée par une decision collective extraordinaire des assochés un an avant |la
date d'expiraticn.

Uexercice social commence b 1% jarvier et se termine |e 31 décembre de chague année,

Exceptionnellement, le premier exercice social débutera & compter de immatriculation de la Société au Registre
du commerce et des Sociétés et s& terminera e 31 décembre 20146,

ARTICLE 6, APPORTS

Le soussigné a fait appart & la Sociétd, d'une spmme en numéraire de mille {1.000) euros, correspondant & mille
{1.000) actions de un euro (1€} de nominal, souserites en totalité ef intégralement libérées,

Sait au total une semme de mille [1.000) euros gui a été déposés sur un comple bancaire ouvert au nom de la
Soclété en formation auprés de la bangue CIC, agence Saint-Honoré entreprises, 11 rue d'Aguesseau 75008 PARDS,
ainsi que Patteste le Cortificat du dépositaire,

ARTICLE 7. CAPITAL SOCIAL

Le capltal social est fixg & la somme de mille {1.000) euros. 1| est divisé en mille (1.000) actions de un euro (1 €] de
nominal.

ARTICLE 8. MODIFICATION DU CAPITAL SOCIAL

Le capital social peut &tre augmenté, réduit ou amorti dans les conditions prévues par 13 lof et les présents statuts,
par décigion collective des associés.

La collectivité des associés est compétente pour augmenter, réduire ou amortic le capital par décsion
extraordinaire. Elle peut déléguer cette compétence au Président de la Société dans les conditions et limites
prévues par la loi. Lorsqu'elhe décide 'augmentation, la réduction ou Famortissernent du capital, elle peut aussi
déléguer au Président de la Société le pouvoir de fixer les modalités de cette opération.

Er aucun €as, une réduction ow un amaortissement du capital ne peut porter atteinte & Mégalité entre associés.
8.1 Avgmentation de capital

En cas d'augmentation de capital par apports en numéraire, les associés ont, proportionnellement au mombre
d'actions qu'lls détiennent, un droit préférential de souscription, auguel ils peuvent rencnicer individugllement.

i ,f/

L
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lls disposent, en cutre, d'un droit de souscription 3 titre réductible siFassemblée générale 'a décid€ expressément.

Le droil & I"attribution d*actions nowvelles, a la suite de Fincorporation au capital de réserves, béndfices ou primes
d'émizsion, appartient au nu-proprigtaire, sous réserve des droits de Fusuiroitier.

La collectivité des associés statuant sur une augmentation de capital en numeéraire peut galement décider, aw v
d'un rappert du Président et, dans Phypothése oiun commissaire aux comptes 2 18 désigné, d'un rapport spécial
du Commissaire auwx comptes, [a suppression du droit préférentiel de souseription dans les conditions legales,

[e méme, si un Commissaire aux comptes a éué désigne, il devra présenter aux assoclés un rapport spécial sur toute
décision des associds antrainant une augmentation de capital diftéree.

En cas d'apports en nature au de stipulation o avantages particuliers, un ou plusieurs Commissaires aux apports
désignés en ustice dolvent apprécier la valeur de ces apports et avantages et présenter un rappart & la collectivite
des associds,

8.2 Réduction de copital

L' Assemblée Générale des associés peut, sous réserve dos droits des créanciers, autoriser ou décider la réduction
du capital, mais en aucun cas la réduction de capital ne peul porter atteinte & 'égalite des associés.

ARTICLE 2. LIBERATION DES ACTIONS

Les actions souscrites en numéraire doivent étre obligatoirement libérées de la quotité minimum de leur valaur
nominale lors de leur souscription et, le cas écheéant, de fa tatalité de la prime d'émission.

La fibération du surplus doit Intervenir en une ou plusieurs fols sur décision du Président dans le délal de cing (5]
ans a compter du jour ol cette augmentation de capital est devenue définitive,

Les appels de fonds sont portés & la connaissance des souscripteurs par 1ous MOyens au chaix du Président et
notamment par courriel Electronigue, guines {15) Jours au moins avant la date fixde pour chague versement.

Les verseinents sont effectuds soit au sidge soclal, soit en tout autre endroit indigué dans la lettre d*appel de fonds,

Tout retard dans e versement des sommes dees sur le montant non likéra des actions entraine, de plein drodt et
sans qu'il solt besoln de procéder & une formalité quelcengue, le paiement d'un intérét au taux legal, b partir de la
date d'exigibilité, sans préjudice de I'action personnelle que la Société peut axercer contre 'assochd défaillant et
des mesures d'exécution farcde prévaes par la lal,

ARTICLE 10. FORME DES ACTIONS

Les actions sont obligatoirement nominatives. Leur propriété résulte de leur inscription au nom du titulaire sur des
comptes tenus & cet effet par la Société dans les conditions et modalités préwses par la lol.

Il peut £tre remis aws titulaires, i leur demande, des attestations justifiant la proprigté de leurs titres, établies
confarmément aux dispositions légales en vigueur,
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ARTICLE 11. CESSION ET TRANSMISSION DES ACTIONS

11,1, Forme et conditions préclobles & towle cession

La cession des actions s'opdre, 4 M'égard des tiers et de la Société, par un virement du compte du cédant au compte
du cessionnglre sur production d'un ordre de mouvemeant signé du cédant ou de son mandataire et retranscrit sur
le registre des mouvements de titres tenu par la Société au siege social,

5i les actions ne sont pas entierement libérées, lordre de mowvement doit dtre signé en outre par le cessionnaire.

La transmission d'actions, 3 titre gratuit ou par sulte de décés, s'opére égalerment par un ordre de mouvement
transcrit sur le registre des mowvements de titre au vu de tout decument justifiant la mutation intervenue et sous
réssrve, be cas échéant, du respect de la procédure définie ci-aprés,

Les frais de transfert des actions sont 3 12 charge des cesslonnaires, sauf convention contraire entre cédants 2t
cessionnaires.

Les actions non libdrdes des versements exigibles ne sont pas admlses au transfert.

112, Pluralité dossocids

Les associés ne pourrant réaliser un transfert ow une cession directement ou Indirectement sous qusalque forme
que ce soit, de tout ou partie des titres de la Sociétd dont s sont o seront propriétaires, sans les soumettre au
drolt de préemption et le cas échéant & la procédure d'agrément dans les conditions précisées ci-apris.,

11.2.1 - Défimitions

Pour Fapplication du présent article, il est convenu que les termes ci-dessous auront toujours la signification
sulvante :

Contrile ; Une personne ou une société est considérée comme contrdlant une societé lorsguielle satisfail aux
critéres définis par Particla L 233-3 du Code de commerce,

Matification : Toute notification au correspondance requise ou permise en verlu des stipulations des présents
statuts seront effectudes sous forme écrite par pli recommandé avec avis de réception. Les Notifications faites par
pli recommandé avec accusé de réception seront présumées avolr été effectuges a compter de la premigre
prisentation du pli recommandea.

Tiers : Toute personng h'étant pas associée de |a Socidte.

Titre - Tout litre de la SociEté émis ou quiviendrait @ &tre dmis, représentatit d'une guotité du capital ou de droit
de vote de la Société, ou donnant droit de fagon immediate ou dilférée, par voie de souscription, de conwversion,
d'dchange, de rembaursement, de présentation d'un bon cu d'exercice d'un droit de quelgue maniare que e
sait, & l'attribution de tout titre représentatif d'une quotité du capital ou de droit de wote de la Socééteé. Tout hon
ou droit dennant droit 4 la souscription ou & Pattribution d'un Titre tel que présentement définl, ainsi gue tout
titre se substituant aux Titres par suite d'opérations de restructuration telles gue fusion, scission ou autre,

Transfert ou Cession : lorsque ce terme est utilisé en rappert avec tout Titre de |3 Société, désigne toute
opération, réalisse & titre onéreus ou gratuit, entrainant immadiatermnent ou a tenme la transmissicn directe ou
indirecte de la pleine proprigte, de la nue-propriété ou de Pusufruit de Titres, notamment, mais sans que cetke
liste soit exhaustive, les ventes, échanges, apports en société, fuslons, cessions judiciaires, constitetion de trusts
ou de fiducie [de wote ou autre), nantissements, denations, liquidations, transmissions universelles ou & titre
universel, réalisation d'une sireté, adjudication publigue en vertu d'une decigion de justice, ainsi que tout
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Transfert de Titres par une persanne physique & ses hériters, ayants droit ou son conjoint, v compris par suite
du décis ou d'une liguidation de communauté entre Epau,

11.2.2 = Notification oy projet de Transfert

Tout assacid souhaitant céder [ci-aprés un “Cédant”) tout ou partie des Titres qu'il détient (cl-aprés les "Titres
Cédés™) au héndfice d'un Thers ou d'un autre associé [ci-aprés un "Cessionnaire” ), devra notifier le projet de
cesslon (ci-apres le "Projet de Cession”™ ou "Projet de Transfert”) aux autres associés (ci-apriss les "Autres
Associés”) et b la Société en indiguant dans la Notification : lidentité du Cessionnaire, le cas écheant I'identitd
de |la personne qul détient le Contrdle du Cessionnaire, le nombre de Titres dont li= Tramsfert est envisage, |e prix
affert par le Cessionnaire {ou dans le cas visé a l'alinga (i} de Farticle 11.2.3.1°. (b} ci-dessous, par le Cédant] et
la description de Fopération au terme de lagquelle le Transfert seralt réalisé.

11.2.3 - Préemption

11,2.3.1" Chaque Cédant consent aux Autres Associés dans le cas d'un Projet de Transfert un droit de préemption
sur bes Tires Cédés. Les Autres Associds disposarant d'un délai de trente (30 jours & compter de la Netification du
Projet de Transfert pour notifier au Cédant et i la Sockéré quiils entendent exercer leur droit de préemption.

Le droit de préemption préva au présent article s'exercera dans las conditions sulvantes |

a}  le drolt de préemption des Autres Associés ne pourra s'exercer collectivement ou individuallemant gue pour
Iz totalitd des Titres Cédeés ;

b} en cas d'exercice du droit de préemption, le priv d'achat au Cadant des Titres Cédés sera
[it  oncas devente des Titres Cédés, be prix convenu entre le Cadant et le Cessionnairs, ou

[ii)  dans les autres cas et, natamment en cas de donation, d'échange, d'apport, de fusion ouw de scission
ou dune forme combinge de ces formes de transfert de propriété, le Cédant devra offrir ke prix retenu
de bonne foi dans le cadre de ladite opération et tel que ressortant, le cas échéant, du rapport du
commissaire nommeé dans le cadre de cette ppération, le prix étant, ¢n cas de désaccord par un Autre
Associt, flxé par un expert désigné i la demande de |a ou des parties contestataires, conformement
aux dispositions de Particle 1843-4 du Code civil dans les conditions décrites au paragraphe (e} ci-
dessous ;

lil)  étapt précisé qu'en cas de Transfert de droits de souscription o un ou plusieurs Titres, le prix offert par
le Cédant pour lesdits droits de souscription, conformément i lalinda {Ii) ci-dessus, devra prendre en
compte be prix d'émission des Titres ausquels lesdits droits donnent le droit de souscrire ;

ol siles offres de rachat réunies des Autres Associés concernent au total un nombre de Titres supérieur a celu
des Titres Cédés, les Titres Cédés seront vandus aus Autees Associés ayant exercé leur droit de préemption
au provata du nombre de Titres quiils détiennent respectivernent par rapport au nombre de Titres gu'ils
détiennent ensemble, et dans |a limite de leur demande. En cas de rampus, le ou les Titres restant sercnt
attribugs d'office & celul des Autres Associés qul aura demande le plus grand nombre de Titres ou, en cas
d'égalité, gui détiendra e plus grand nombre de Titres o, en cas de nouvelie égalité, 3 celui gui aura le
premiar notifié qu'il entend axercer son droit de préemption ;

d) en Pabsence d'offre da rachat ou s los offres de rachat réunies des Autres Associds concernent un nombre
de Titres Inférieur & celui offert par le Cédant, le Cédant pourra librement procéder au Transtert des Titres
Cédés au profit du Cessionnaire dans les conditions initizlement notifiées sous réserve du respect de la
procédure d'agrément prévue 3 Particle 11.2.4 ci-apris ;
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e) dans les cas visés au paragraphe (b) (i) du présent article, en cas de desaccord d un Autre Associs, portant
au mcins sur le prix auguel les Titres sont offerts, la conlestation devra étre notifiée au Cédant et 3 la Sociate
dans les quinze {15} premiers jours du délzi prévu pour Fexercice du droit de préemption. La Société
informera les Autres Associés n'ayant pas contestd le pric offert dans les meillewrs délals, Lexpert désigneé
devra remeltre son rapport dans le mois de sa saisine au Cédant et a la Societe qui devra le notifier a chacun
des Autres Assockés, Toute contestation dament notifiée aura pour effet de rendre caduc toul exercice du
droit de préemption qui auralt £té notifié par un Autre Associé préalablement i la Notification du rapport de
Fexpert, Les Autres Associés pourront alors exercer leur droit de préemption au prix fixe par expert, selon
les medalités prévues 4 Farticle 11,2.3.1% et dans un délai de quinze (15) jours commengant a courir
compter de la notification du pric fixé par lexpert ;

1l le Cédant ne banéficiera pas d'un droit de repentir, sauf dans |2 cas ol le priz de préemption aura éte e
par expert conformément & Farticle 11.2.3.17 (b) (i} et 11,2,3.1% (e} ci-dessus 3 un niveau inférieur au prix
affert par le Cadant ot 4 condition que le Cédant ait nolifié aux Autres Associés et 4 la Société qu'il entend
renoncer & son Projet de Cession dans les sept (7} jours ouvrables de la remise par Pexpert de son rapport.

Les frals o aupertise seront supportés par le Cédant si le prix foe par Pexpert est inférleur au prix qu'il aura offert
et par le ou les Autres Associés contestataires dans les autres cas.

11.2.3.7%. Pour be cas o0 le droit de préemption n'aurait pas £1é exercé ou ne trouverait pas & s'appliquer a
I'accasion d'un Projet de Transfert diment natifié, le Cédant devra procéder au Transfert, dans le strict respect des
termes du Projet de Cession notifié et dans le délai prévu par celui-ci ou, 3 défaut de délai prévu, dans le délal de
trente [30) jours & compter de Pexpiration du délai de préemption, sans préjudice des autres stipulations statutaires
at en particulier des stipulations de larticle 11.2.4 Gi-apres.

Faute pour le Cédant de procéder ainsi, tout Transfert serait nul, et il devra 3 nouveau, préalablement & tout
Transfert de ses Titres, se conformer aux stipulations du présent article,

La mise en ceuvre des drolts de préemption est sounise & la procédure d'agrément ci-dessous applicable aux
assoclés de la Sociéts,

11.2.4 Agrément

1@ Lorsgue le Cédant envisage de céder wos Titres 3 un Tiers ou & un assoclé de la Socigté, et également en cas
d'application du droit de préemption statutaire dans les conditions prévues a Farticle 11,23 des statuts, le
Brésident de la Sociétd devra, dans les guinze [15) jours suivants 'expiration du délai de préemption préva i Farticle
11.2.3,1° ci-dessus, skatuer sur Vagrément du Tiers ou de tout Associé Cesslonnalre.

La décision d'agrément est prise par décision du Président.
Elle n'est pas mativée, et en cas de refus, ne peut jamais donner lieu & une réclamation ou indemnité guelcongue.
Le Cédant est informeé de la décision, dans les huit (8] jours, par lettre recommandée AR.

En cas de refus d’agrément, le Cadant aura huit [8) jours pour faire connaitre, dans la méme forme, s'Il renonee ou
Mo & 50m projet de cessian,

2° Dans le cas ob le Cédant ne rencncerait pas au Projet de Cesshon, le Président est tenu, dans le délal de dewux
{deux) mols 3 compter de la Notification par le Cédant du refus de renoncer § son projet de cession, de faire acquérir
la totalité des Titres, soit par des Tiers ou des Associés préalablement agréés par lui dans les conditions d-dessus
exposées, soit par la Sockété qui est alors tenue de les cdder o de les annuler, par voie de réduction de capital,

dans un délai de six |B) mois.
[~
b
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Dans Phypothése dun rachat des Titres, le Président provoque une décision collective des associés i l'effet de
décider de ce rachat des Titres par la Société en vue de les annuler. Chague assecié peut participer a cette décision
d'annulation, mais ne dispase que d*une seule vob pour le vote s'y rappartant, guelgue solt sa détention en capital
social. La convocation doit intervenir suffisamment Ut powr que soit respectd le délai de deus (2] mais visé au
paragraphe 2°) cl-dessus,

Dans tows los cas d'achat ou de rachat visés ci-dessus, le prix des actions est fixé commae indiqué au 57 ci-aprés,

3* 51 a totalité des Titres n'a pas été achetée ou rachetée dans le délai de dews {2} mois & compter de la Notification
du refus d'agrément, le Cédant peut réaliser la vente au profit du Cessionnaire initizl, pour la totalité des Titres
Cédés, nonobstant les offres d'achat partielles qui auraient pu étre faltes. En tout état de cause, il ne pourra étre
procédé au virement des Tibres Cédés du compte du Cédant au compte du Cessionnaire initial qu'apres justification
par le Cédant du respect des procédures ci-dessus.

Ce ddlai de deus (2) mois peut &tre prolongd par ordonnance de référé du Président du Tribunal de commerce dans
le ressort duguel est situé le sigge social, non susceplible de recours, & la demande de la Sociétd, le Cédant et le
Cessionnaire diment appelés.

4* Dans de cas of les Titres Cédés sont acquis par des Tiers, le Président notifie au Cédant les noms, prénoms et
domicile du ou des Tiers acquéreurs,

57 Le Prix d'achat au Cédant des Titres Cérlés sera en cas de vente des Thtres Cédés, le prix convenu entre le Cédant
et le Cassionnaire initial, ou dans bes aulres cas t, potamment en cas de donation, d'échange, d*apport, de fusion
ou de scission ou d'une forme combinge de ces formes de transfert de proprigté, le Cédant dewvra offrir le prix
retenu de bonne Tol dans le cadre de ladite opération el tel que ressortant, le cas échéant, du rapport du
cammissaire nammé dans le cadre de cette opération, le prix étant, en cas de désaccord entre les parties, fe par
ur expert déslgnéd 3 la demande de 2 ou des partles contestataires, conformément aux dispesitions de Farticle
18434 du Code Civil.

Las frais d expertise sont supportés par moitié par b Cédant et par le ou les Tiers acquéreurs,

5 La Cesclon au nom du ou des Tiers acquéreurs est régularisée par un ordre de mouvement. 5 le Cédant refuse
i signer cat ordre de mowvement alors qu'il y est contraint en application des dispositions ci-dessus, il sera signé
du Président ou d'un mandataire du Président,

Toute Cession effectuée on violation des présentes dispasitions sera nuile,

ARTICLE12. DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX ACTIONS

Chague action donne droit, dans les bénéfices et I'actif social, & une part proportionnglle 3 la quotité du capital
gu'elle représente, aprés paiement notamment des sommes dues au Priésident.

En outre, elle donne drait au vete et 3 kb représentation dans les assemblées générales, dans les conditions légales
el slatutaires,

Les droits et obligations attachés & l'action sulvent ke titre dans guelque main gu'il passe,

La propriété d'une action emporte de plein droit adhésion aux statuts de la Société et aux décisions de l'assemblée
gendrale,

Chayue fois qu'll sera nécessaire de posséder plusieurs actions pour exercer un droit gueelcongue en cas d'échange,
de regroupement ou dattribution de fitres ou en conséguence d'augmentation ou de réduction de

{ [~
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capital, de fusion ou autre apération sociale, les propriéiaires de titres isolés ou en nombre infériaurs 3 celul reguis,
ne peuvent exercer ces droits qu'a la condition de faire leur affalre personnelle du groupement et éventuellement
de I"achat ou la wente du nombre de titres nécessaires.

ARTICLE 13. INDIVISIBILITE DES ACTIONS - NUE-PROPRIETE — USUFRUIT

Les actions sont indivisibles & I'égard de la Soclété, Les propriétaires indivis o actions sont tenus de se faire
représenter auprés de (@ Société par un seul d'entre eux ou par un mandataire unigue,

sauf convention contraire notifide 4 la Socidtd, be droit de vote appartiznt & l'usufruitier dans les assemnblées
gentrales ordinaires et au nu-propriétaire dans les assemblées générales extraordinaires.

ARTICLE 14. PRESIDENT
La Société est pérée et administrée par un Président, personng physique ou marale, associe ounan de la Socists,
Le premier Président est désigné dans les statuts,
Le Président est révocable par décision ordinaire des associés,

Le Président est nommé pour une durte ilimitée, par décision collective des associés statuant awx conditions de
quarim et de majorité prévues & Farticla 20 ci-aprés,

Le Président peut démissionner & tout moment, sous réserve de prévenir les associés trois (3) mois au mains 3
I'avance.

En cas de déces, démission, révacation judiciaire ou non, ou empéchement du Président d'exercer ses fonctions
pour quelque cause gue oe soit, supérieur & un (1) mois, son succasseur ast dasigng par a collectivitd des associss,

Le Président représente la Société & 'gard des tiers,

Il est investi des pouvoirs les plus étendus pour agir en toute circonstance au nom de la Sociétd dans la limive de
I'okjet socizl, sous réserve des décisions gui sont de la compétence exclusive de la collectivits des associds, Alnsi, |
peut notamment émettre des emprunts obligataires ne donnant pas acchs au capital,

Dams les rapports avec bes tiers, |a Société est engagée méme par les actes du Président qui ne relavent pas de
l'objet social, 3 moins qu'etle ne prouve que le tiers savait que Macte dépassait cet objet ow qu'll ne pouvait 'ignorer
compie tenu des circonstances,

Le Président peut consentic toute délégation de pouvoirs, pourve que ce soit pour un objet ow une opération
déterminge,

Le Président est 'organe social auprés duguel les déléguéds du comité d'entreprise exercent les droits définis par les
articles L2A23-62 et suivants du nouveau Cade du travail.

ARTICLE 15, TIERS EXPERT

il peut &tre institud un poste de Tiers Expart, gul avra pour mission de consailler le Président dans la préparation
du financement participatif de la Société, par woie & émission obligataire ou de titres en capital, leur suivi et leur

cassian,
! _.__.-'r"
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Ce Tiers Expert n'est pas un mandataire soclal et & seulement vocation & apporter un delalrage opérationnel au
Prisident &n & qui concerne le financement des projets de la Société, et faire beéneficier la Sociétd de son
axpérience ol ses contacts dans le domaine du financement participatif, Le Président demeure le seul dedisionnaire
et |z Tiers Expert n'a aucun pouvolr & Fégard des tiers ni dans Fordre inkerne.

Le premier Tiers Expart peut étre désigng dans |es statuts.

Le Tiers Expert est ohligatoirement titulaire d'un agrément de Consell en Investissements Participatifs, enregistrd &
FORIAS.

Enicas de déchs, dissolution, lguidation, démission, révacation judiciaire ou non, ou empéchemeant du Tiers Expert
d'evercer ses fonctions pour gquelgque cause que ce soit, supérieur & un (1) mois, son successeur est désigné par le
Tiers Expert ou en cas d'inca pacite de celui-cl, par le Président.

Le Tiers Expert est révogue, et son remplacant désigné, par décision extraordinaire de la collecthiné des associés.

Le Tiers Expert n'est pas rémunérs,

ARTICLE 16.CONVENTIONS REGLEMENTEES, CONVENTIONS COURANTES, CONVENTIONS INTERDITES

16.1.  Pluralité d'associés

A Foccasion de 'approbation des comptes sociauy, le Commissaine aux comples de la Société, ou le Président, selon
l& cas, présente aux associes un rapport sur les conventlons visées a Particle L 22710, alinéa ler du Code de
cOmMMerce, et iIntervenuss au cours de 'exercice dcould,

A cet effel, le Président ou tout intéressa dait aviser le Commissaire aux comptas ou le Président, selon le cas, des
conventions relovant des dispositions de I'article L. 227-10, alinéa 1or du Code de commerce, dans le mais de leur
conchusian.

Les associés statuent chague année sur le rapport du Commissaire aus comptes ou du Président, selon le cas, a
Foccasion de I'approbation des comptes sociauy, aux conditions de quorum et de majorité prévees b Farticke 20 ci-
aprés, Fintéresse ne participant pas au vote.

Les conventions non approwvées produisent néanmoins leurs effets, & charge pour la personne intérassde, et
gventuellement pour le Président, d'en supparter les conséquences dommageables pour la Sociéts.

162  Conventions courantes

Les conventions portant sur les opérations courantes et conclues 3 des conditions normales sont communiguédes
au Commissaire aux comples ou au Président selon le cas, sauf lorsqu'en raison de leur objet ou de lewrs
implications financigres elles ne sont significatives pour aucune des parties.

16.3 Conventions interdites

Les interdictions prévues & fartkcle L 225-43 du Code de commerce 'appliquent, dans les conditions déterminges
par cet article, au Président, aux autres dirigeants ot aux associés de la Sociéta,

ARTICLE 17, DECISIONS DES ASSOCIES

Les associés sont appalés 3 prendre une décision collective au moins une fois par an, dans les six mais de |a cléture

de l'exercice social a leffetr d'approuver les comptes de l'exercice social écoulg.
II. L/
i
i
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Les autres dégisions collectives sont prises a toute dpogue de 'année,

sont ebligatolrement soumises a la décision des assockés délibérant en assemblée générales, les décicions relevant
de la compétence des assemblées genérales des sociglés ancinyines au titre des articles L225-96 & L.225-98 du
Code de commaerce, el notamment |

(a] l'approbation des comptes annuels et I'affectation du résultat dans les & mois de la clature de ['exercice
social,

ikl la nomination et la révocation du Président,

(e la fiwation de la rémunération du Président,

(d) la nominaticn des commissaires aux comptes,

(e} Fapprobation des conventions visées & Farticle 16 des prasents statuts,

if) Iémission de titres donnant acoks au capital de la Sociéte,

gl Fextensicn ou la modification de 'abjet social,

{h) l"asgmentation, la réduction ou Famortissement du capital,

i la fusion, |a scission de a Société, la transmission universelle de patrimolne ou les apports partiels d'actifs,

i la prorogaticn de la durde de la Socidlé,

1k la transformation de la Saciété,

{1 la poursuite de Factivité de la Société dans I"hypothése oi les capktaus propres deviennent inférieurs & fa
migitié du capital social,

{rn} la dissplution de |a Sociéhs,

{n} les décisions au tibre de Particle 11.2.4 des présents statuts,

{a} Iz nomination et la révocation du Thers expert,

1] et plus généralement, toute décision ayant pour effet de modifier, directement ou Indirectement les statuts
de la Sockété sauf en cas d'application de "article des présents statuts.

ARTICLE 15.MODE DE CONSULTATION
Les décislons collectives des associés sont prises b Minitlative du Président {le "Demandewr"}.

En cas de pluralité d'associds, les décisions de quelque nature gu'elles solent, sont prises solt en Assemblés
Générale, soit par consultation écrite, soit par téléconférence Weléphonique ou audiovisuelle. Elles peuvent
#galement résulter d'un acte sous seing privé constatant les décisions unanimes des assories.

Les assemblées péndrales de la Société sont soumises aux dispositions des articles L225-96 & L.225-98 et | 225.
105 du Code de commerce.

La réunion d'une assemblée générale est impérative.

L'assemblée pénérale oot convoquée par le Demandeur, quinze [15) jours avant |a date de la réunion, par tous
mayens mentionnant le jour, heure, le lieu ot Merdre du jour de ks réunion dans les conditions des articles B.225-
G5 & R.225-70 et B.225-83 du Code de commerce. Lorsgue assemblée n'a pu valablement délibérer o défaut de
réunir le quorum requls, la deusiéme assemblée est convequée dix (10 jours au moins a 'avance dans les mémes
formes que la premiére assemblée,

Lorsque tous les associés sont présents ou représentés, [fassamblée se réunit valablerment sur convocation verbale et
sans délal, sous réserve du droit 3 Finformation préalable du commissaire aux comptes. Le Demandeur adnesse aux
associés les documents nécessaires & leur information conformément & larticle R.225-83 du Code de commerce,

L'assemblée est présidée par le Président, a défaut elle &lit son président, A chague assemblée est tenue une feuille
de présence et il est dressé un procis-verbal de la réunion, signé par le président de séance, Par exception, aucune

feullle de présence n'est requise en cas d"assoclé unigue,
F é_,
I
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Chague associé a la droit de participer 2ux décisions collectives par lui-méme ou par un mandataire de son chaix,
qui peut ou non 8tre un associé. Les mandats peuvent étre donnés par tous moyens acrits, en e compis par
télécopie, emall ou transmission électronique. En cas de contestation sur lz validitd du mandat conféré, la charge
de la preuve incombe & celui qui se prévaut de Pirrégularité du mandat.

Tout actionnaire peul également participer aux assemblées générales par visioconférence ou par tous moyens de
télécommunication dans les conditions fixdes par les lois et réglements et qui seront mentionnes dans I'avis de
comiocation de I'essemblés.

I'assembléa ne peut délibérer cur une question qui n‘est pas inscrite a l'ondre du jour ¢e Fassemblée, néanmains
elle peut, en toutes circonstances révogquer ke Président et procéder & san remplacement.

Les assemblées générales ordinaires ot extraordinaires statuent dans les conditions de guorum et de majorité
prévues i Particle 20 des statuts ci-aprées,

ARTICLE 19, PROCES-VERBAUX DES DECISIONS COLLECTIVES

Les dégisions des associés, prises en assemblées générales, sont constatées par des procés-verbaux qui indiquent
le maode de consultation, le lieu et la date de la réunion, les documents et rapparts soumis 3 discussion, un exposé
des débats, lo texte des résolutions mises aux voix et le résultat des voles. Les procés-verbaux sont signes par le
Président de seande.

ARTICLE 20.MAIORITE / QUOALINM POLR L'ADCPTION DES DECISIONS COLLECTIVES

Les présentes sont régies par kes dispositions des articles L. 225-96 4 L. 225-93 et L.225-105 du Code de
commerce, et notammeant

20.1 - Quorum

Les régles de quorum applicables dans les sociétés anonymes s'appliquent, mutatis mutond's, aux decisions des
associds de la Soclaté, étant précisé que pour Fapplication de ce principe les décisions visées aux paragraphes (a} &
fe) de Farticle 17 relévent de la compétence de Fassemblée géndrale ordinalre, tandis que les décisions visées aux
paragraphes (F) & (p) relevent de la compétence de Fassemblée générale extraordinaire, les décisions non listées a
Fartlche 17 relévent de la compétence de Fassemblée géndrale compétente au titre des articles L, 285-96 4 L Z25-
38 du Code de commerce.

En consaguence,

- l'assemblée générale ordinaire ne dalibére valablemaent sur premigre convocation que si les actionnaires
présents ou représentds ol votant par correspondance possédent au moins un cingqui#me des actions
ayant droit de vote, Sur deudiéme comvocation, aucun quorum n'est requis | et

- Tassemblée générale extraordinaire ne délibire valablerment sur premiére convocation que si les actionnaires
présents ou représentds ouvotant par correspondance possédent au maing un quart des actions ayant deoit de
vote et au moins un cinguigme des actions ayant droit de vote sur dewsime comvocation,

20,2 -~ Majorite

sauf si les dispositions de Farticle 1. 227-19 du Code de commerce ou les présents statuts exigent un vote 3
Funanimité des associés, les décisions relevant de la compétence des associés sonl prises sefon les régles de
majorité applicables au sein des socigtés anamymes, élant précisé gue pour I'application de ce principe les décisions
visges auy paragraphes (a) 4 () de Particle 17 relavent de la compétence de "assemblée générale ordinaire, tandis
que bes décisions visées aux paragraphes (1} 3 (p) relévent de la compétence de Vassemblée générale extraordinaire.
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En consdguence,
-« l'assemblée pénérale ordinaire statue & la majorité des volx dont disposent les actionnaires présents au
représentés ou volant par correspondance ; et
- I'mssemblée penarale extraardinaire statue & la majorité des deux tiers des volx des actionnaires presents,
peprésentés ou votant par correspondance sous réserve des dispositions de Farlticle 227-19 du Code de
commerce qui exigent un vote & funanimitd des associds,

0.3 Le droft de vote attache aux actions st proportionnel & la quotité du capital qu'ils représentent,

20,4 Pour toute assemblée le quorum est attelnt dis lors quiune majorite d'assocés assiste 3 lassemblées que
ce soit pereonnellement cu par mandataire, dtant précisd que sont galement réputds présents pour le caloul du
quorum et de la majorité, les associés qui participent a la réunion par des moyens de conférence téléphonique,
visloconférence ou tout autre moyen de communication & distance dont [a nature et les conditions d'application
sont fixtes, e cas &chéant, par les dispositions lgales et réglementaires en vigueur.

ARTICLE 21. DROIT DE COMMUNICATION ET DYINFORMATION DES ASSBQIES

Il @5t reconny & chague associé un droit de communication dont I'étendue et les conditions d'exercice sont prévues
Ciapres

v drolt d'obtenir, 3 toute &pogue, au siege social, la délivrance d'une copie certifide conforme des statuts en
wigueur au jour de |a demande ; la Socidté doit annexer 3 ce document le nom du Président en fonction et
des Commissaires aux comptes en exercice ;

“ & toute époque, droit de prendre, par lui-m&me et au sigge social, connaissance des documents subvants |
hilans, comptes de résultat, anaexes, inventaires, rapports soumis aux assemblées et procés-verbaux de
ces assemblées concamant les trois (3} dernlers axercices, Sauf an ce qui concerne Finventaire, le droit de
prendre connaissance emporte celui de prendre copie. A cette fin, || peut se faire assister, 3 ses frais, un
expert inscrit sur une des listes dlablies par les cours et tribunaws.

»  droit de prendre connaissance ow capie, pendant le délai de cing 5] Jours cuvrés qui précéde toute
assemblée, du texte des résolutions proposées, du rapport du Prasident selon les cas, ainsi que, le cas
échéant, du rapport du Commissaire aux comples

¥ droit de poser par &crit des questions au Président, deux {2] fois par exercice, sur tout falt de nature &
compramettre la continuité de 'exploitation. La réponse du Président est communiqués, le cas échéant,
au Commissaire aux comphes ;

¥ avant toute assemblée pénérale,  compter de la convocation et jusgu' Fouverture des débats, droit de
poser des guestions écrites au Président relatives 4 "ordre du jour.

Le Président répondra cralement aus questions écrites lors de Fassemblée & moins que la complexite des questions
au des réponses A v apporter ne nécessite un délai supplémentaire qui ne saurait toutefois excéder huit {8) jours
ouvres, Dans ce cas, la réponse sera adressée par courrier a Fassoclé auteur de la question puis rapportée 3 la
collectivité des associés lors de la plus prochaine assemblée.

ARTICLE 22, COMMISSAIRES AUX COMPTES

Les assooiés peuvent nommer un cu plusieurs commissaires aux comptes dans les conditions prévaes a Farticle L
127-9 du Code de commerce. Cetle désignation n'est obligatoire que dans les cas prévus par Particle L 227-9-1 du

Cade de commernce,
) L/
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ARTICLE 23. INVENTAIRE - COMPTES ANMUELS
Il &5t tenu une comptabilité régullire des opérations sodiales, conformément & 1a lod.

Ala diture de chaaue exercice le Président dresse Finventaire des divers éléments de 'actif et du passif existant 4
cette date.

Il dresse également le bilan décrivant les éléments actifs et passifs et falsant apparaitre de facon distincle les
capitaux propres, le compte de résultat récapitulant les produits et les charges de "exercice, ainsi gue 'annexe
complétant et commentant l'information donnéa par le bilan et le compte de résultat,

Il est procédé, méme en cas d'absence ou d'Insuffisance du bénéfice, aux amortissements et provisions nécassaires.
Le rmantant des engagements cautionnés, avalisés ou garantis par la Société est mentionnd i la suite du bilan,

Le Président établit |e rapport de gestion sur la situation de la Société durant Pexercice dcould, son évolution
prévisible, les dvEnements Impartants survenus entre la date de chiture de 'exercice et la date & laguelle il est
atalili, ses activités en matiére de recherche et de développement ains! que sur les participations détenues au sens
de I'article L. 233-13 du Code de commerce.

ARTICLE 24. AFFECTATION ET REPARTITION DES BENEFICES

Le compte de résultat qui récapitule les produits et charges de lexercice f2it apparaitre par différence, apris
déduction des amortissements et des provisions, ke bénéfice de Pexercice.

sur be bénéfice de l'exercice diminud, le cas échéant, des pertes antéricures, il est préleve 5% au maoins powr
constituer le fonds de réserve légale. Ce prélbvernent cesse d'étre obligatoire lorsque le fonds de réserve attaint le
dixieme du capital social; Il reprend son cours lorsque, pour une ralson quelcongue, |a réserve légale est descendue
au-dessous de ce dixieme.

Le hénéfice distribuable est constitué par le bénéfice de l'exercice diminué des pertes antérieures et des sommes
portées en résarve, en application de la lol et des statuts et augmenté du report bénéficiaire,

Ce béndfice est réparti entre tous les associés proportionnellement au nombre d'actions appartenant & chacun
dleux et les déclslons relatives 3 la distribution de ce bénéfice sont prises dans les conditions de Farticle 17 of-
dessus,

loutefois, aprés prélévement des sommes portées en réserve en application de la lol, 'assemblée générale peut
prélever toutes sommes qu'elle juge 3 propos d'affecter & la dotation de teus fonds de réserves facultatives,
ardinaires ou extraordingires, ou de reporter & nouveau.

Les dividendes sont prélevés par priorité sur les béndfices de lexercice. L'assemblée générale peut, en outre,
dérider la mise en distribution de sommes prélevées sur les réserves dont elle a la disposition, en indiguant
pxpressément les postes de réserve sur lesquets los prélavements sont effectuds,

Hors l2 cas de réduction de capltal, aucune distribution ne pewt &tre faite aux associés lorsque las capitau propres
sant ou deviend raient & la suite de celle-cf inférieurs au montant du capital asgmentd des réserves gue la loi ou les
statuls ne permettent pas de distribuer, U'dcart de rédvaluation n'est pas distribuable. | peut étre incorporé an tout
ou parkie aw capital.

Les pertes, 57 en exlste, sont aprés 'approbation des comptes par I'assemblée générale, reportées 3 nouveau, pour
Etre imputées sur les bénéfices des exercices uitérisurs jusgu’a extinclion.
h ,/_
IIII
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Lorsgu’un bilan établi au cours ou & Ia fin de Fexercice et, éventuellement certifié par un Comimissalre aus comptes
le cas échéant, fait apparaitre gue la Sociétd, depuis la cléture de Pexercice précédent, aprids constitution des
amortissements et provisions nécessaires et déduction faite 5|1y a liew des pertes antérieures ainsi que des sommes
a porter en réserve en application de |a loi ou des statuts, a réalisé un béndéfice, il paut &tre distribug sur décision
des associés des acomptes sur dividende avant Fapprobation des comptes de exerciee. Le montant de ces
acomptes ne peut excader le montant du bénéfice ainsi défini.

ARTICLE 25. MISE EN PAIEMENT DES DIVIDEMDES

Les modalibés de mise en paiement des dividendes sont fixdes par I'assemblée géndrale des associés ou a défaut
par le Président sur autcrisation de |'assemblée générale,

L'assemblée gendrale a ka faculté d'accorder & chague associs, pour tout ou partie du dividende mis en distribution
ou des acomptes sur dividende, une oplion entre le palement du dividende ou des acomptes sur dividende en
numéraire ou en titras du capital.

La demende de palement du dividende an titres de ca pital doit intervenir dans le délai fieé par Fassemblée générale,
sans qu'll pulsse tre supdrieur & trois maois a compter de |a date de celle-ci,

Ce ditlai peut Etre suspendu, powr une durée ne pouvant excéder trols mols, par décision de I'assemblée générale,
en cas d asgmentation de capital,

Toutefois, la mise en paiement des dividendes doit avair lied dans un délal maximal de neuf mois aprés la cldture
de I'exercice, sauf prolongation de ce délal par autorisation de justica,

ARTICLE 26, CAPITAUX PROPRES INFERIEURS A LA MOITIE DU CAPITAL SOCIAL

i du fait de partes constatdes dans les documents comptables, |es capitaws propres deviennent inférieurs a la
moitié du capital social, le Président est tenu, dans bes guatre mois gui suivent I'approbation des comples ayant fait
apparaitre cetie perte, de convaquer 'assemblée générale des associés b 'effet de décider 5l y a lieu a dissolution
anticipée de la Sociaté.

5i la dissolution n'est pas prononcée, le capital doit &tre dans le délai fied par 1a loi, soit reconstitug & concurrence
d'une valeur au moins égale & la maitié du capital soclal, soit réduit d'un montant au moins égal & celui des pertas
qui n‘ont pu étre iImputées sur les réserves, si dans ce dilai les capitaus propres ne sont pas redevenus au mains
dgaus & la moitié du capltal soclal,

Dans les deux cas, la décision de Fassamblée générale ast publidge dans les conditions réglementaires.

En cas d'inobservation des prescriptions de I'un ou plusieurs des alindas qul précédent, tout intéressé peut
demander en justice la dissolution de la Societé, |l en ast de méme # les assoclés n'ont pu délibérer valablement.

Toutelsis, ke Tribunal ne pewt prononcer la dissolution si, aw jour ol il statue sor le fend, la régularisation a eu hew

ARTICLE 27. DISSOLUTION <LIQUIDATION
La Société pourra notamment faire Pobjet d'une dissolution anticipée en cas de réalisation de son objet social.
& |a dissalutlon de la Société, un ou plusiewrs liguidateurs sont nommeés par le Président.
La dissolution met fin au mandat de tous les organes sociauy, sauf décision particuliere de l'assemblée.

L
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Le liguidateur représente la Société. Il est investi des pouvoirs les plus étendus pour réallser l'actif, méme a
I'arniaile, 1| est habilité & payer les créanciers et repartir e solde disponible.

"assemblée générale des assockés peut 'autoriser & conlinuer les affalres en cours ou & en engager de neuvelles
pouer bes besoins de |3 liquidation,

Le boni de liquidation éventuel est répartl entre |es associés proportionnellement a leur participation au capital.

ARTICLE 28, CONTESTATIONS

Toutes les contestations qui pourraient s'élever pendant la durée de la Société ou de sa liguidation, soit entre les
associés, le Président et les dirlgeants et la Société, soit entre les associés ewe-mémes, relativement aux affaires
soclales, seront jugées conformément 3 la lol et soumises 3 la juridiction des fribunaux compétents.

oDaloo

TITRE Il - NOMINATION DU PRESIDENT

Monsieur Patrick CHEREIL de LA RIVIERE, né la 19 Décembire 1945 4 Cannes (06},
domicilié & Paris 8¢, 22-24 rue de Courcelles,

act nommd Président de la Société sans limitation de durde.

Wonsieur Patrick CHEREIL de LA RIVIERE accepte lesdites fonctions et déclare gu'il satisfalt & toutes les conditions
requises par la loi et les réglements pour Pexercice du mandat de Président,

TITRE 81} - MOMINATION DES COMMISSAIRES ALK COMPTES

Sont nommés Commissaires awx comples pour une durée de six exercices :

en qualité de Commissaire aux comptes titulaire @ La société ADD ECIUATION, Société Anonyme & consell
d'administration au capital de 105 867 €, dont le sibge soclal est situé & Paris 5%, 15 rue Mansart, immatriculée au
fegistre du Commaeree el des Sociétés de Paris sous le nuimdro 353 (92 489,

en qualité de Comimissaire au comptes suppléant : Mansieur Julien TEYSSEMDIE, né le 26 décembre 1576 a Brest
[29), de nationalité frangaise, demeurant 3 Colombes (92700), 36 boulavard Edgard Quinet.

TITRE IV - JOUISSANCE DE LA PERSONNALITE MORALE

Conformément 3 la lol, la Seciété ne jouira de la personnalitd morale qu'a dater de son immatriculation au Registre
du commerce et des Sociétés.

N'.
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Toutefois, it a ét8 accompli dis avant ce jour, pour le compte da |a Société en formation, les actes édnoncés dans un
état n® 1 annexé au présent acte canstitutif, indiguant pour chacun d'eux le montant de lengagement qui en
resultera pour la Société,

Cel &tat 2 &té dressé par Monsieur Patrick CHEREIL de LA RINIERE, soussigng,, a été déposé trois (3} jours au mains
avant la signature des présents statuts & la disposition de tous les futurs associes qui ont pu prendre connaissance,
ainsi que tous les soussignés le reconnaissent,

En outre, les soussignés donnent mandat & Monsieur Patrick CHEREIL de LA RIVIERE, aver faculté de délégation, 3
I'effet de conclure pour ke compte de la Société, dans Fattente de son immatriculation aw Registre du commerce et
dps Sociétés, les actes datermings et dont les modalités sont précisées dans un état n® 2 annexd au présent acte
eonstitutif, svec Findication pour chacun d'eux du montant de Mengagement qui en résultera pour la Saciété.

L'immatrlculation de |a Société compaortera de plein droit reprise par elle desdits engagements figurant dans bes
deux états el-dessus mentionnés.

TITRE V - PUBLICITE

En wue d'accomplic la publicité relative 3 la constitution de la Société, tous pouvoirs sont donnés au porteur des
prasentes, 4 I'effer de signer et de faire publier 'avis de constitution dans un journal d'annonces iégales du
département du sitge social et & lM'effet de procéder & toutes formaliteés en vue de Fimmatriculation de la Société
au Registre du commerce et des Sociétés,

Plus pénéralement, les associés fondateurs donnent tous pouvairs au porteur d'un original ou d'une cople des
prisents statuts pour effectuer les dépats et formalités prescrits par la lol.
Fait & Paris le 21 Janvier 2016

En trois {3) exemplaires originaux, dont un pour I'enregistrement, un pour les dépdts Egaus et un pour les archives
soclales,

.") .
-'::Iil-r‘ r,m A/f /! {ﬂ——'* Flam e H -
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[— Ny
Posuar la sociéré PARTHEMA,
Monsieur Patrick CHEREIL de La. RIVIERE (1) Manskeur Patrlck CHEREIL de LA RIVIERE 12}

[} Signorure.
{2} Faire précéder lo signature de lo meation monuscrite © “Ban pour orceptation des fonctions de Président”,

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
36, rue de Courcelles — 75008 Paris — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

ETATn" 1

Actes accomplis pour le compte de [a Société en formation

Cruverture d'un compte bancaire au nom de la Société en formation awprés de la bangue CIC, agence
Saint-Honore entreprises, 11 rue d'Aguesseau F5008 PARIS

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
36, rue de Courcelles — 75008 Paris — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

ETAT n° 2

Actes a accomplir pour le compte de la Société dans Uattente de son immatriculation

Méant

;:{KL//'

l\"\.
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GARANTIE AUTONOME A PREMIERE DEMANDE

GARANTIE AUTONOME
A PREMIERE DEMANDE

|a BARL HABITAT FONCIER PARTICEFATIONS ET INVESTISSEMENTS, sockité a responsakilits limibee immalrinulée @ regisine du
pommense of des socdiés da Lyon sous ke numénn £18 135 535 o don lo sifge sogislast 55 1 qual Jules Courment GBIDE Lyan
representas par Mr Christlan Fichard mn 5a qualibg de gerani

Ci-apnés dinommee e « Garant »

EST PHEALABLEMENT EXPOSE CE QU SUI
La Garant amend réalsar ume oparation immabiligre sis 27 chemin des Brapbres & Decines (§5) {le ¢ Programma Immotser »|

L& (Garant 3 consmiua (8 sockt I.‘;-HIZ‘. TETRA sociik en noem collectil  immatfcuiée s regste du commerie et des sociehds de Lyan
sous e numérn B 008 T45 | do k& Seg8 sodial el Sius au 1 gusl Jules Cowrmont G900 Lyon, mprasenie par 500 gérand,
Mongisur Chrigtian Fichamd, atn da nsalizer i Programme Immotdar (La = Socléth da Projet o)

La besoin olal de finanosment poa b réalisstion Sa Programma Immobidier, par la Sociéts do Projel, & ébve & 18180008

iifin of eblir e patiie des Snancements nécessakes, s Garant a ratfié un protocole daccond en dave cu [l 2 « Protocale
d'seeord 8} Le Profoends d'Accond prévai Famissko chligataie o un monkani nomingd de 24000008 ('« Emprunk Oblgataing »} ams par
3 Sociélé BAS BRUYERES REALTY (e v Véhicule disveslisasment o).

SOCFEAEY, socifd par ackons sivplfits donl b sige eaf sis 35, ree de Cownelles, 5008 Pars, mmatnicubie du registie du oommidoe
ol dag docilse de Park sous e nomdrn B01-823-200, est ke Représontas de la Masse des sowtcriplewrs de FEmprunt Dbigatuing gl
I béndinaire de ln prisenty gamanfe avlorome d remenee demands (o b Bénefclalre o

CECI EXPOSE, Il A ETE CONVENL GE GLUI SUIT

Liz Giarani ennseni au peafit du Béreficisine, au som ef pour k2 comple des souscnpleurs de Emprun Dbkgatine, la Garantie Aulohors,
sekom lag lEimes &l comdliong Sepaisss Gaaesd |

Le Garani déclare el reconnad que feapose chdesus ' quune valesr eeplcativs ol ne saurait am aumun cas fematne Mfudosomie o
Fincoscitennalls s la pricents Garartia Autonoma

ARTICLE 1. DeuET

Conformémen ma disposifions de Fatice 2321 du Coda Cil, le Garant 8engsge da markne aulonoms, rresscable el rcondbonnelie &
eaver By Séndliciine, au nom et pour ks comote des sousmptours g FEmpruni Oblgalains, & premibee demands du Bandficisie, I
somma maximum de 292, 135E en gamnle de joubes les sommes dués en principal, inlandts, frais of aocassoires par |e Wehioule
dlinvestisssrent aur soucripteura de [Emprunt Oblgalate stiou drectement au Beneficpine.

ARTICLE 2. CPROSABILITE

Le Barant reconnalt gus 5on engagement. au fire de kb présors Gamnle Auleeeme, a3t iméwocabie, incondiionnel, aulonome: ol
indénerdan | ded rappoits eskatanis ente leg padties {i) au Prodocole d'accond obiou &g conlml démissen de PEmprunt Obtgalairs

Le Garant reronces imisocablement & s= pravalol da oo dioit ou exceplions ayant pow fondemani sa nedakion aves (if ke Viehicule
dinvastizsament, |1 la Sockess de Frojet etiow le Bendficiare

ARTICLE J. INDEPERDANLE ET AUTOROME DE LA GARANTE
Leg engagemants du Garant au fir de b présesie Garanke Aulocme 2onl ndependsets ol sutonomes. En consequance, le Garin) he
poul onposer devceplions, conlestalions ou formuler ung qoalcongue résenm, gae oA 50 pour 3'oppossr i son paement & e de @

présenie Giaranie Auionoma, ke difigeer ou encaie en disculer k= monlant &l Ae peut SRS, POUT FEIAMAT DU E6: FOSS T a Pemdoafion da
w5 obibgafions au live de la précente Carantie Autonoms, a8 privalar o'une éveriaslie rulil, résialion, Resiulion comgensslion o

HEEN Tie AUTEMRIRE & PFREMFZRE DERARTE l
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aulre sxiaplion ou conleslalion aleclan! oo resulian] des presenles. Le Bénelcire rf:ﬂlluleﬂﬂ'[ll:nudﬁiu'!lﬁﬁr da Pexacilude das
déckradons contenues dars la demands da paiement el coréativement, e Garant ne squrall mhsar ou dfferer ke paiement demandé ay
firs use lebe exaciiude

e Garan resonos & lou recours caonlee b= Béndoare, saof e cag o abus ou G2 raude manibesie 02 demiss ou de colkson Irautuense.

ARTICLE 4. DUREE OF L4 GARANTIE AUTOHONE

La préssenis Gasanke Agtonome enirera en viguewr & compler da 52 dale de sigralurne ol peendea fbn 30 jours agrés (3 dale O echeance ge
FEmpnant Doligataire (porges o 3 mas S| Mémetteur gn 3 fait[@ demsnde &n respactant un préays de deux {2} mois svant la date
déchéanoe nomale)

ArTicil 5. MOORLUITES O'APSEL

L'appel en Gararde e foma pav leline racommandide avec accust de receplion adressés par e Bendfichim au Gamn! guani fa date
wéchisrce da la Garante el noffiera [a défilancs du vihicule dinvesisspment dans Newécutan de ses obig afens de paemen &z tive
da FEmprunt Dbligataire, stant ten srmandu gue Peffacivis ou e men-fondé du manquement danonca par ke Bandfdaine est otalement
indiflieen a Fexdculion par ke Garani dy présent gngagemen| de Garaniie.

ARTICLE B. MODALITEE OF PAIEMENT

Toul paeoment sera effecies par ke Garam dans wm délal da 10 (@) jpurs calendares & compter de Menval de b lefine recommandiée e e
Baneficizire par vireman! sur ke compla dus souscriptours de TEmpeunt Obigataine el'as deectomand 2u Béndficaire. Les fonds dovent
birm warsés an goens [ELR)

AFrcLE T, TRISUMNAL COMPETENT

LA pregents Garanbe ssl megie par le dml rancais @nl sur e ford que 0 1 prozeduse. Toul Qe rekaal 3 1@ iormason, Fessceion o
I'inlerprétation de b présente Garande sera swemis 3 Fappriciaion du fiunal compalent de Pais.

ApTeLs & PuaLicmg

L& Bereciane eat ubonss & pores A 3 connalisanca 98 foul souscripkew Co futur scusciplew de FEmpunt Chlgatane par sout mayen
die won dhoiy, Naseslenca d lis lnmaes de la présants Gafanio.

Tous fes frais ef drofis oS de | pracenie Garsnbe Aulonome ainsi qua leurs subes senon| a @ change du Garant

D convention E!P’EE&EB’.WFHHUQE“&I dil derner Bhned o8 Fartiche 2321 u Cods ol la-:resa'-ﬁﬁa'amu Atpnoma beréficam da
plein dreovl, e que e Garant anmeple, a0 estionnaies, Ribroés, suncessers el ayanl deois du Bandlicaie.

Fafa Lfg b , B 2 peampiaies onginaux rewis, Myn au Bénaliciim, Favke su Gaanl

L A 5|. gl

Eare pricader ia synalure de s menton manuscilte subanta - « Pour garantie 4 premidre dermande pocr wo morland macimum do
251 115€, dewr cend gualre-vinghdouze mife cenl frenfe-cing ewvoga {an pivilng of an losfes leffes)

| Lt Bbeatficiane | LeGarant
¥ongiour Wowgh Frore Memsieur Cheigliar Ficasnd
en s quakte de président de BOCFIREY en 34 guablé o ghtenl de le BASL HABITAT FONGIER

PARTICIPATIONS ET INVESTISSEMENTE

u e x
Il, |I I ¥ Fr I
f i . e L |
fag241f e
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COMPTES ANNUELS DU DERNIER EXERCICE DE LA SOCIETE DE PROJET
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Mlention exprosse (pm. 1727 11-2 du CUE

Annexe libre

Elal expringd en guros

NOTE A LA DECLARATION FISCALE
{(Valant mention expresse - Article 1727 I1 2° du CGT)

MOTE 1- PRINCIPES ET METHODES COMPTARBLES

La Société MONTREUIL PANORAMA, créée le 10 mars 2014, est
une Sociétd de construction-vente relevant de PArticle 239 fer du COL

La comptabilité est tenue suivant les régles et principes complables
généralement admis pour les sociétés de consiruction-vente.

NOTE 2 - METHODES D'EVALUATION DES POSTES D'ACTIF

2.1 En cours de production

La Société réalise une opération de construction-vente de 53 logements
collectifs et emplacements commerciams sur un terrain d'une superficie
de 1 708 m?, sis 240-244, me de Romainville & MONTREUIL (93100)

dont le permis est désormais ablenu,

Les opérations de promotion sont comptabilisées & leur prix de revient,
soil € 218 012,90 (€ 25 688,66 pour I'exercice précédent).

Conformément aux dispositions de I'Article 38 undecies de annexe 111 |
du CGL, la Société a exercé, le 31 décembre 2014, l'option pour
I'incorporation des frais financiers dans les encours de production durant
la période de construction (BO 4 A-13-05 § 67).

La Commercialisation n'est pas commencée,

2.2 Awntres créances

Le poste autres créances, d'un montant de € 43 331 A2 (€ 4 980,69 pour
l'exercice précédent] est composé de erfances auprés du Trésor Public.
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| |SEE‘|-" MONTREUIL PANORAMA l

Ibmlicn esdpreasn Lot PEET 11-2 dn Lt}
Annexe libre

Glat exprined en guros

MNOTE 3 - METHODES D'EVALUATION DES POSTES DU
PASSIF

3.1 Capital social

Le capital sccial est composé de 1 000 parts de neminal € 1,

3.2  Emprunts et dettes financitres divers

Le poste emprunts et deties financidres divers se compose de comptes
courants dassocids pour €60 551,39 (€ 10 TEZ08 pour Pexercice |
précédent) , rémundérés an taux de 2,11 % ef d'intéréls de comples
courants pour € 228,92 (solde mul pour Pexercice précédent).

33 Dettes fournissenrs ef compies ralinchiés

Le poste dettes fournisseurs et comples raltachds 'éléve 4 € 217 74,31
(€23 856,00 pour Pexercice précédent).
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DERNIER BILAN PROMOTEUR PREVISIONNEL DU PROJET

SCCV MONTREUIL PANORAMA - 240/244 rue de Romainville
19 Logts accession /15 Logts sociaux / 19 logements intermédiaires + commerce

12
DEPEMSES 1
Designation Montants
aleur en €/taux Base HT / £uros TVA [ Euros TTC / £uras
Ena'gefnnciere Prix uros m’
Terrain
Charge foncidre 4004 1 500 009)| 300 000 1800000
Provision indexation prix d*achat du terrain pm (1] pm
Frais d'acquisition du terrain 18500 3 700 22200
Dépassement PLD (sans objet) . o »
Commissions et honoraires 0 000| 13000 108 000
Dépollution {2 606 m3 selon rapport SOLER 11/06/2014) ]
Frais démalition inclus budgat travaux of o 1]
Sous-total 1 4004 1 608 Sm 321 ?001 1 m
Frais d vers sur terrain
Sondages 15 000 3000 18000
Géométre 10 000| 2000 12000
Autras frais divers sur terrain [référé préventif] 10 000| 2 000 12000
Taxes d'urbanisme [TAZ07038 €+TAP: 9743 €) 216 781 0 216781
Provision Taxes urbanisme 2éme 5/5 20 000| 20000
Redevance création commerces 14 095 14095
Participations financiéres diverses [assainissament) 14 4004 31792 6358 38150
Frais divers |diagnastics) 25 000 5 000 30000
Sous-total 2 342 668] 11 358 361 026]
TOTAL 1 (charge fonciére) 4004 1951 168] 340 058] 2 291 226
VRD et aménagements nbre unités
Terrassements, voirie, assainissement, fourreaus, espaces verts ., o 0 a
Réseaux et branchemants divers 12504 53 66 250 13250 78500
Hongraires BET VRD sans objst 0 [ a
TOTALZ [vﬁ) et amenagements) m 13 zm nm
Travaux de ion et i i Prix euros mYyse ‘Wbre mYSP/utie
Travaux de construction
Travaux logements inclus plus-value "gualité architecturale” 3717 5 200 000 1 040 000 & 240 000
Assistance AMO technique FM 180 000)| 36000 216000
Travaux commerce PM
Travaux VRD FM
Parkings (1 niveau de sous-sol) PM
Provision Parkings | 2° niveau de sous-so partiel + monte voiture [] 12 places nettes s bucget travenn]
Fondations spéciales [Puits 3 -12,00 mini - emprise 1 404 m%) P pm pm| pm
al€as travaux : 150 000)| 30000 180 000
Sous-total 1 S 530 000] T 205 oo s 536 000]
Honoraires techniques
Architecte | maitrise ceuvre technique) inclus fluidas += 8,50% TOTAL TRX HT 470 050| 94 010 564060
Minoration pour non direction travaux (Cf/contrat) -145 000 -29 600 -177 500
Mission révision DCE [sans Passiviiauss) - Avenant du 22/12/2015 50 000 10000 50 000
concours d'architecte frais ++ forfait 16 200 3280 19440
Etude acoustique 2 300 560 3380
AMD PM TOTAL TRX HT o 0 a
Bureau de contréle/ inclus conformitd Hand 0,57% TOTAL TRX HT 31355 §271 37626
SPS TOTAL TRX HT 15 000 3000 18000
Mission AMO HOQE 16 400 3280 19680
Autres bursaux d'études (CERQUAL) TOTAL TRX HT 15961 3102 19153
) Assurances R.C. et dommages ouvrages TRX+HOND TTC 130 602 26120 156 723 -
Aldas / Provision TOTAL TRX HT 82 950 16 580 99540
Sous-total 2 Jhors Assurances et alé; 6E3 31B] 136 564] £19 982
TOTAL 3 (travaux construction et hon. Techniques) // m? sdp 4004 6213 318| 1242 664] 7 455 982
TOTAL 3 [travaux construction et hon. Techniques) // m2 shab 3717
mois
Frais d'ouverture de crédit estim. TERRAIN/HT 15 000 ol 15 009)|
Intéréts sur emprunt bancaire estim. CATTC 65 000| 0 &5 009
Frais de garantie financiére (GFa) 0,B0% CA/TTC 96 300| 0 96 300
Frais de garantie entreprise (S0% du marché) 1,00% marché travau T2 37 280 0 37 280|
Rémunération emprunt obligataire 750 ke/10% PM pm pm
Rémunération portage financier en phase développement 15%/8mois 40 000)| 40 009|
REMUNEMATION CC /24 mois moyen / 50 000| 0 90 000
— —
TOTAL 4 [frais financiers) PR /HT 343 m ﬂ mm
Honoraires de gestion
Mantage Ca/TTC 250 009)| 50000 300 000
Montage ingénierie financiére (plateforme Immocratie) 8,50% FP/T50 KE 63 750 12750 76500
Gestion 5,00% Ca/TTC 623 233 124 787 748 599
Gestion AMO 0,00% pm 0 pm
Gestion clients 1,00% CAJTTC 124 767 24953 149720
Service apres venie 0,50% CA/TTC 62 383 12477 74 560
TOTALS [honoraires de gestion) PR /HT 1124 732 224 94| 1349 679|
[Publicité et commercialisation
Publicité (presse, affichage, etc._) 3 la charge du commercialisateur pm pm| pm
Friz (énuge ae marcné, aménagement cute oe vente, maqueme, e téL assurance, an divers pua.| 6 Ca/TTC B0 000 16 000 95000
Package commaercialisation | aides 3 la vente) | 2000 € par lot] Ca/TTC 7 000) 17200 104 400
Intérets s/versements appels de fonds SNI(2,5% 5/93% du CA soit 3 613 645 €] 20 341 20341
Honoraires de vente accession / 5% HTf CA TTC, | 19 lots ) 5,00% CA/TTC Accession 217 624 43525 261148
Honoraires de vente bloc investisseur [parthena) 2,00% CA/MT hors accession 135 434 27097 162580
Honoraires de vente commerce investisseur / utilisateur 5,00% CAHT 56 250| 11 250 67 500
TOTAL 6 [publicité et commerc i 5,34% CA JTTC 666 698| 115 271 781 970|
Divers
Frais divers [constitution, juridique, comptable, tirages de plans...) estim. PR/HT 35 000 42000
Aldas / Provision estim. CASTTC 40 000 48000
Gestion coproprigté 5 000| 65000
TOTAL 7 [divers) PR /HT B0 000| 36 000]
PRIX DE REVIENT TOTAL 10 445 747) 12 397 937
TVA sur prix de revient en euros
T¥A collectée sur ventes en euros
TVA résiduelle en euros

MAONTRFILI RF 27 0R 2N1R fennanamant einnatira tarraint vie
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SCCV MONTREUIL PANORAMA - 240/244 rue de Romainville
19 Logts accession / 15 Logts sociaux / 19 logements intermédiaires + commerce

#REF!
DOHHEES iProgramma ot Surfacec)
Surface temain 1743 m= Surface piancher 4004 m
ogements accession 1282 mE
HNomibre empiacements sutos @ ® ogements acceszion 118 me
Nomibre empiacements mosos : g - IF logements sockuy 1053 m
5P commenes 451
Farkings =
Nombre logements acoession : ] snab logements accession m
Momore logements classe £ © ] srab logements Iniermédaie:
Nomere iogements socty = shab kogements soc m
Nombre iogements 53 GLA commerces: m
Momire commenses 2w Shab/GLA: m*
RECETTES LODEMENTS
Dacignation hicde e calod entant
Surface ha! umie iunse | vasurione HT |vasuress T CAHT T €uros (AT #uros
Logements accession réservés - Cage B 448 3430€ IE19€ 1538000 24 505 1822 885 asoeszion B otz
Logements accession stock - Cage B T3z 3287 € 3488 € 2407 383 132407 2530 800 aseaczion 11 otz
Logements SMI - Cage A 1118 3150€ J465€ 3513510 351 351 3 264 2681 2HI 19 ks
Commerces  (200€ 3 8%) 450 2500€ 3 D00 € 1125000 225000 1350 000
Parkings supplémentaires 2éme 5/5 12 15000 € 15825 € 180 000 9980 180 200 accessian
Lygts bocatifs sociaux OSICA - Cage C 271 2801 € 2097 € 2 757 645 151 670 2000 2168 o3ICA 15 ks
ca vENTE ATy 11 521 SSE-I 055 013] 12476 651
A GEMERAL 11 521 -E3ﬂ.| 955013] 12 476 651
BVNTHEZE
MWarge cpérateur finanoier EIT R WARGE 10TEEH1 € 5,388 SCART
Margs oonctrugtsur BT
HONORAIRES 1mBTEEE 10,74% =04 TTE
Ellan 343 Asostins Depenses
Captai 1000 € CATHFLOW 458 E % STAHT
Frals fonctionnement D00 E 23,13% SFRHT
rifrets CC (TS0 K& Emos3%) 33TE0E
Quets-par mamge SCCV (25%) 35738
Fotmuné ration chiigation (7SOKEMD%ME mok) 112 00 € Ratio marge | fonds propres TR
Total aaTIIE H2EM
Eoal liquidaticn 843 Farthona 181223
Rémunération assochkes SCCV
Margs | bilan Nbire parts Apports CC £ Warge
Sarl GO1 | 1075 891¢ 250 70 000 £ 25% 268 T3 E
SA% Parthena PANORAMA 107881 250 TH 000 € 25% 268 5TI €
C.G.P ! Parthena 1076 881°¢ 400 40% 430 357 €
Patrick de La Riviers 107881 100 1% W7 sE9 €
fonda propres Invastis 1000 1500 (00 € 100% 10758514

Marge brue groupe (50%) | 537 945€ |
Bonl liquidation 545 | 161223 € |
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ORGANIGRAMMIE DE L’OPERATEUR IMMOBILIER
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1005
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GPP
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473525 455 ACS Pans
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e L'Esplanade
04 381 RCS Paris

Chos des Pampras
SCCV —4B3 734 152 RCS Parls

Villa Henriette
SCCV - 4593 B23 553 RCS Parls

Le Clos dea Ursulines
SCCV —500 361 910 RCS Paris

Résidence du Chéne St Fiacre
SCCV — 453 370 811 RCS Paris

30%
25%
Financigrs Artois
SARL— Copital 38,312,758 £
Courcelles Gestion Promotion 5% Jan SIS
oGP
-
SARL sCapital : 10 KE L 2
800 734857 RCS Pars ope
r SARL au capital de 15 KE |
503 803 027 ACS Pars
Montreull Panorama SCCY
801 068 D57 RCS Parls L e
505 S0V 1201 FCS Pars \,
755 L Parls-Namtes SCCW L Sava
150 A00 608 755 RCS Paris 100% R
SO0V -T53 345 289 ACS Parks
100% (=——p Monte-Cristo SCCV e = n cours
812 451 202 RCS Paris
i 1005
Le Totem
100% Antony Leclere SCCY S0CW — 753 333 111 RCS Paris
818 S6E 275 RCS Paris so%
= = Clos Bénard
1o0% Fort de Cormeilles SCCV SCCW - 792 456 055 RS Paris

B20 133 411 RCS Paris
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CV DES DIRIGEANTS

PATRICK CHEREIL DE LA RIVIERE

patrick delasmese(itiparthena fr 4 01 42.59.20.66
48, Bonlevard du Montparnazse 75015 PARIS

néle 19/12/1945 a Cannes (06)

Mape — 4 enfants

FOMNCTIOMNS
Prézident — Fondarenr de PARTHEMNA 5A Promorens-Constmetens

Administratens de socidtas

COMPETENMNCES
Promotens immobibier depms 1975
Constmetion de logements et conconrs publics
Zone d'activités Paris et régon pagsienns
Membre adhésent de la Fédérarion des Constmetenrs Immobiliers (FPT)

MMembre adhérent de I'Tnion des Constmectenss Immohbiliers de la Fédérarion Francaise dn Batiment
[UCI-FFB)

LOISIRS

Batean a voile - Iégatﬁs et croizieres hantiriérss
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DECISION D’EMISSION

PARTHENA — MONTREUIL PANORAMA
Société par Actions Simplifiée
au capital de 1.000 euros
Siége social :
22-24 rue de Courcelles
75008 PARIS

818 380 388 RCS PARIS

_PROCES-VERBAL
DES DECISIONS DU PRESIDENT
DU 27 JUIN 2016

L'an deux mille seize et ie vingt sept juin,
LE SOUSSIGNE :

Monsieur Patrick CHEREIL de la RIVIERE, Président de la SAS PARTHENA — MONTREUIL
PANORAMA,

a pris les décisions suivantes portant sur :

- Dédision et réalisation d'émission d'ur emprunt obligataire pour un montant de
750 000 €, conditions et modalités.

La Société, constituée le 21 Janvier cernier, a pour objet de financer, par tout moyen, la
Société Civile de Construction Vente dénommée Montreuil Pancrama (801 068 057 RCS Paris)
dont l'activité principale est d'acquérir un terrain sis @ Montreull (93100) 244 rue de
Romainville, en vue de la réalisation d'une opératicn immabiliére,

Le planning de réalisation de l'opération est estimé a 20 mois, hors reports de délais pour
causes administratives ou de force majeure et notamment intempéries,

Ce financement doit étre réalisé par I'émission d'un emprunt obligataire de 750 000 € d'une
durée de 2 ans et portant intérét au taux de 10 9% l'an.

Premiére décision

Le Président, aprés avoir pris connaissance du rapport de la SAS GROUPE Y BOISSEAU,
Commissaire - désigneé par décision des fondateurs en date du 16 Mal 2016 - charge de
proceder & la vérification de l'actif et du passif, du fait que la Sociéte n'a pas encore établ
deux bilans approuvés par les associés, et constatant que son capital est intégralement libéré,
décde, conformément aux dispositions de l'artide 14 des statuts, de procéder a 'émissior

d'obligations pour un montant de 750 000 €,
/ _/
AP e
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Deuxiéme décision

Le Président amréte comme suit les conditions et les modalités de I'émission de I'emprunt
obligataire qu'll vient de décider :

Contrat d'émission d'un emprunt obligataire d'un montant de 750 000 euros
composé de 750.000 obligations classiques
ne donnant pas accés au capital de |a SAS PARTHENA - MONTREUIL PANORAMA

1. Montant de I'emprunt
Le montant de 'emprunt est fixé a la somme de 750 000 eurcs. Tl est divisé en 750.000 obligations de 1
euro chaoune.

2. Intérét
Le taux d'intérét des obligations est fixé & dix pour cent (10%) fan, Cet Intérst sera payable en une
seule fols, & la date de remboursement de 'emprunt tel que défini au paragraphe 13

3. Jouissance
Les obligations seront émises jouissance de la date de la fin de la péricde d'émission tefle que prévue au
paragraphe 9,

4. Durée de I'emprunt obligataire - Possibilité de prorogation

Le présent emprunt obligataire débutera a la Date d'Emission et aura une durde expirant 4 la date de
livraison de l'opération Immobiliére, et au plus tard le 30/07/2018. A compter de cette date, les
abligations émises feront l'objet d'un remboursement selon les modalités fixées au paragraphe 13 di-
aprds,

Par exception, IEmetteur pounra provoger emprunt obligataire, 4 sa seule option, dune durée
supp¥mentaire maximale de six (6) mols, dans les mémes conditions, sous réserve d’en informer fes
porteurs d'Obligations deux (2) mois au moins avant Yéchéance normale de l'emprunt obligataire par
fettre recommandée avec accusé de reception ou par courriel. Les intéréts continueront de courir
confermeément aux presentes et leur paiement sera decale au nouveau terme de 'emprunt obligataire,

5. Forme des titres

Les obligations €mises seront nominatives. Les droits des titulaires seront représentés par une
Inscription en compte conformément aux articles L.211-3 el suivants du Code monélaire et financier
Leur transmission s'opérera par vole de transfert sur lesdits registres.

6. Maintien de I'emprunt a son rang

Afin de maintendir 'emprunt a son rang, 12 Soceté s'engage, jusqu'a a mise en remboursement effective
da la totalité des obligaticns émises, & ne consentir aucune garantie sur ses actifs immobilisés et a ne
créer, en faveur d'autres titres qu'elte pourrait émettre ultérieurement, aucun droit qu'elle n'auralt pas
corsenti préalablement aux souscripteurs du présent emprunt, harmis les garanties pouvant étre
demandees par la banque dans le cadre de l'objet de @ societe.

7. Masse des obligataires

Les obligataires seront groupés en une masse dans les conditions fixées par la lol,

L'unigue représentant de 13 masse obligatare sera la societé SOCFIREV, Societe par Actions Smplifiees
au capital de 16.000 euras, ayant son siége socal 36 rue de Courcelles @ Paris, immatriculée au Registre
du Commerce et des Sockités de Parls, sous le numéro 801 523 200, reprécentée par son President,
Mowgll FRERE.

Le Représentant de la Masse sera soumis aux dispositions des articles L 22B8-46 et suivants du Cooe de
commerce.,

Le Représentant de la Masse pourra étre révequé ou remplace par Fassemblée géndrale des Porteurs
statuant & la majorité de $0% sur &a base d'un quorum de 100% des Porteurs.

Le Représentant de la Masse ne recevra pas de remuneraticn au titre de V'exercice de ses fonctions.,
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Sauf résolution contraire de l'assembiée géndrale des Porteurs, le Représentant ¢e la Masse aura le
pouvoIr daccomplir tous les actes de gestion nécessaires pour & défense des intéréts communs des
Porteurs, Toutes les pro:”edureﬁ judiciaires intentées & linitiative ou a fencontre des Parteurs devront,
pour étre recevables, I'étre 3 I'initiative ou a Fencontre du Représentant de la Masse.

Le Représentant de la Masse ne e peut pas simmiscer dans la gestion ges affaires de I'Emetteur.

Assemblées Qénérales des Porteurs :

Les assemblées générales des Porteurs pourront ére réunics a tout moment, sur convocation par
I'Emetteur ou par le Représentant de la Masse, Un ou plusieurs Porteurs, détenant ensembie au meins
un trentiéme (1/30°") des Oblgations en circulation, pourront adresser i FEmetteur et au Représentant
de la Masse une demande de convocation de Fassemblée gérérale | si cette assemblée générale n'a pas
été convoquée dans ks deux (2) mols suivant la demande, kes Porteurs concemés pourront charger fun
d'entre eux de déposer une requéte aupres du tibunal compétent dans le ressort de la Cour d Apped de

Toulouse alin qu'un mandataire soit nomme pour convoquer lassemblee,

Une convecation indiquart la date, 'heure, le liey, l'ordre du jour et Je quorum exigé sera adresse
conformeément a 'Artide 21 au mwins guinze (15) jours calendalres avant la date de tenue de
l'assemblée,

Chague Perteur a3 le droit de participer a l'assemblée en personne ou par mandataire, Chague
Obligation donne drolt a une (1) voix,

Conformément aux dispositions de larticle R.228-71 du Code de commerce, chaque Porteur
justifiera du droit de participer aux assemblees générales par l'inscription en compte, en son nom,
de ses Obligations dans les livres de I'Emelteur concerné d minuit (heurs de Paris) ke trolsieme jour
ouvre a Parls précédant la date fixée pour ladite assemblée génarale.

Pouvoirs des assemblées générales

L'assembiée génerale est habiltée a delberer sur la rémunération, 2 réwvocation ou le
remplacement du Représentant de a Masse a la majorité stipulée c-avant, et peut egalement
statuer sur toute autre question afférenta aux droits, actions et avantages communs actuels et
futurs attachés aux Obligations, y compris afin d'autoriser le Représentant & agir, que ce solt en
demande cu en défense.

L'assambiée générzle peut en outre déliibérer sur toute proposition tendant 3 la rmodification des
présentes, et notamment sur toute proposition de compromis ou de transaction sur des droits
litigieux cu ayant fait 'ebjel de décisions judiciaires.

Il est cependant précisé que lassemblée q«nerax(- ne peut pas accroitre 13 charge des Porteurs, ni
établir une inégalité de traitement entre les Porteurs, ni convertir les Obligations en actiens.

L'assemblée générale ne pourra valablement délinéres sur premiére convocation que sl bes Porteurs
présents ou représentés détiennent au moins LN dngquiéme (1/5e) du montant principal des
Obligations en dirculation. Sur deuxidme convecation, aucun quorum ne sera exigé., Les réselutions
seront adoptées a la majorité des deux tiers {2/3) des Porteurs présents ou représentes. A F'exceplion
de |a révocation cu du remplacement du Représentant de la Masse dans ks conditions ci-avant.

Information et participation des Porteurs

Chaque Porteur ou son représentant aura le drait, pendant la période de quinze (15) jours calendalires
précédant la tenue de chaque assemblée géndrale, de consulter cu prendre cope des résolutions
proposées et des rapports présentés A ladite assembide. Ces documents pourront étre consultés au
slege de MEmettewr et en tout autre lieu indiqué dans la corvecation de ledite assemblée.

En plus des informations [@gales et réglementaires au bénéfice des Porteurs, le Repreésentant de ka
Masse pourra organiser linformation et la participation des Porteurs a lactivité quotidienne de
'Emettevr, A cet effet, I'Emetteur fera ses meilleurs offorts pour répondre faverablement aux
demandes du Représentant de & Masse,
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Frais

J€[nt;tteur suppaortera tous les frais afférents au fancbionnement de la Masse ot a ia déferse de ses
nterets, y compris les frais de ses consails, de convocation et de lenue des assemblées générales
et, plus genéralement, tous les frals administratifs voleés par fassemblée gérérale des Porteurs
étant entendu qu'aucun frals ne pourra étre Mputé sur les intéréts payables au titre rleé
Obligations.

8, Amortissement

Les obligations seront amorties en totalité 4 la date de réalisation de I'objet social de la société, et au
plus tard le 30/07/2018 par remboursement au pair sauf amortissement anticipé des obligations, pai
remboursement partiel ou total avant la date d'expiration de 'emprunt tel que prévu au paragraphe 13.

9, Durée de la souscription

Las obligations seront émises le 22 juitiet 2016 au plus tard

La sguscription aux sept cent cingquante {750.000) Obligations sera ouverte du 1% juiller 2016 & 18h au
21 juillet 2016 a 23k, Chaque souscription & une obligation sera constatée par la remise d'un bulletin 2
Emettewr et par ke paiement du prix de souscription correspondant sur le compte de I’Yfmctleur, au
terme de |a souscription.

Les souscriptions seront enregistrées et horodatées sur fa base du “premier arrivé premier servi'

jusqu’a compléte souscripticn de I'Empeunt Obligataire,

10. Exercice du droit de souscription
L'exercice du droit de souscription sera constaté par la remise d'un bulletin de souscription qui devra
étre remis a fa Societe avant l'expiration du delai ci-dessus flxé.

11. Prix d'émission

Les obkigations seront émises & feur valeur nominale, soit au prix de 1 € (un euro), payable en totalité a
i3 souscription. Elles seront souscrites par tranche de 1.000 obligation(s), scit 1.000 €, avec un
minimum de souscription pour chaque Porteur de 3,000 obligation(s), soit 3.000 €, exception faite du
dernler souscripteur horedaté,

12, Versement des souscriptions

Les souscriptions seront recues au siége social de PARTHENA MONTREUIL PANORAMA et les
versements effectisés sur e compte bancaire de PARTHENA MONTREUIL PANORAMA

Le prix d'émisston sera payable en totalité a & souscription, par versement en numéralre,

Dans le cas od la somme recueillie pour la souscription ne correspondrait pas au montant prévu mais
serait au minimum égaie a 500.000 €, le Président limitera 'emprunt au montant des souscriptions
reques avec laccord du Représentant de la Masse et émettra les Obligations correspondantes sur la
bace de la méme valeur nominale, A défaut, 'emprunt obligataire sera annuké et les varsements regus
par 1a Soclété restitués aux souscriptewrs dans un délal maximum de quinze (15) jours calendaires,

13. Remboursement

Le remboursement complet de l'emprunt se fera aprés achévement et iiviaison de l'opgration
immebidére, et au plus tard le 30/07/2018, sauf mise en ceuvre de la faculté de prorogation mentionnee
a larticle 4. lLe remboursement est par ailleurs conditonné zu complet remboursernent des
financements bancaires mis en place pour fa réalisation du programme immebilier, :

En outre, 1a Société se réserve la possibdité de procéder - & compter du couzieme (12°"%) mols suivant
son émassion et quel que soit le motif - au remboursement anticipe partiel (la moite) ou total de
I'emprunt. Dans ce cas la Société en avertira les obligataires par écrit au moins 15 jours avant la date de
remboursement prévue

14. Inaliénabilité et cessibilité des obligations
Les Obligations sont inallénables jusqu’au 1er septembre 2016. Les souscripteurs seront informes du
caractére peu liquide de leur investissement jusqu'au complet remboursement des Obligations.
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15. Régime fiscal
Les titres seront rembourses et les intéréts payés sous déduction des impits que la loi mel cu mettra 2
la charge des titukires.

16. Service des titres
Le service des titras sera assuré par la Société.

17, Etabiissement chargé du service financier
Le remboursement des titres et le paiement des intéréts serant effectués par ta Société en coordination
avec la société SOCFIREV, représentant de la masse des obligataires.

Troisiéme décision

Le Président décde que (3 souscription aux 750.000 obligations, dont il vient darréter les
caractéristioues, sera réservée a des investisseurs liers présentes par la sociéié SOCFIREV, Sociaté par
Actions Simplifites au capital de 16.000 ewns, ayant son sidge socal 36 rue de Courcelies & Paris,
immatriculée au Registre du Commerce et des Socktés de Paris, sous le numéra 801 523 200,
représentée par son Président, Mowgli FRERE.

Quatrieme décision
Le Président avisera la société SOCFIREV de I'émission de 'emprunt abligataire dont il vient de fixer les
conditions et modalités. 1l recuelliera les souscriptions et constatera fa réalisation de I'€mission lorsque
le montant des souscriptions recues atteint le montant de l'emprunt prévy ou, le cas echeant, limitera

l'emprunt au montant des souscriptions recues conformément aux digpositions du paragraphe 12 du
contrat d'émission.

0o QoQo

De tout ce que dessus, Il a été dresss le présent praces-verbal qui a &t signé par e Président.

Patrick CHEREIL de la RIVIERE,
Président
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EMISSION D’UN EMPRUNT OBLIGATAIRE 201 6

RAPPORT DU COMMISSAIRE DESIGNE EN APPLICATION
DE L’ARTICLE L. 228-39 pu CODE DE COMMERCE

VERIFICATION DE L'ACTIF ET DU PASSIF
AU 20 JuIN 2016

PARTHENA - MONTREUIL PANORAMA
SAS au capital de 1 000 €

22(24, rue de Courcelles
PARIS Vllle

GROUPE'Y

Boilsseau
www.qroupey.fr
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PARTHEMA — MONTREUIL PANORAMA
S5AS au capilal de 1 000 €

2224, rue de Courcelles

PARIS Ville

RAPPORT DU COMMISSAIRE

DESIGHNE EM APPLICATION DE L'ARTICLE L. 228-39 ol CODE DE COMMERCE
DANS LE CADRE DE L'EMISSION D"UN EMPRUNT OBLIGATAIRE

VERIFICATION DE L'ACTIF ET DU PASSIF aU 20 JuiN 2018
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GROUPE Y
Boisseatl

Sacléte dExpastlse Comptabie
stde Commissariat aux Comptes
necrite 3 Tableow de [Crdre de

2 Réxgion Poituu-Charenes \landde
Membe de la Compag i Régfonain da Poitiess

PARTHENA ~ Au Président,
MONTREUIL PANORAMA
Rapport & Commissaive dldlgné En exécution de la mission prévue & l'article L. 228-39 du Code de commerce qui

on apphication de farkcle L 228-39 s a2 b it v nge] s Pacenm i} > & b af -
(rdfm wocrape e nous a été confiée suivant décision de l'assccié unique en date du 16 mai 20186,

Emission dun ampnint chigataire nous avons &tabll le présent rapport sur la vérification de I'actif et du passit de
2‘;’3:::‘";’; Rt Yu panstl volre société, tels qu'ils résultent de I'état joint

Cette mission s'inscrit dans le cadre de I'émission par votre société, la SAS
PARTHENA — MONTREUIL PANORAMA, d'un emprunt obligataire destiné au
financement d’une opération immobiliére a réaliser par la SCCV MONTREUIL
PANORAMA 244, rue de Romainville 4 MONTREUIL (Seine Saint-Denis)

Cet emprunt présente les caractéristiques suivanies :
Montant  : 750 000 €, composé de 750 cbligations ne donnant pas accés

au capital, d'une valeur nominale de 1 000 €, avec un montant mini-
mum de souscription de trois obligations, soit 3 000,- €

Durée . Les obligations seront émises |8 26 julllet 2016 pour une durée qui
prendra fin 24 mois plus tard,

Intéréts : Le faux d'intérét des obligations est fixé & 10 % I'an ; cetintérét sera
payable en une saule fois a la date de remboursement de
l'emprunt.

L'élat de I'actif et du passif de la société au 20 juin 2016 a é1é établi par vos soins.
Il nous appartient, sur la base de notre vérification, d'exprimer une cenclusion au
regard de fa determination de cet actif et de ce passif conformément aux régles et
principes comptables frangais,

Nous avons mis en cauvre les diligences que nous avons estimées nécessaires au
regard de |a dectrine professionnelle de la Compagnie nationale das commissaires
aux comptes relative a celte mission. Ces diligences ont consisté 4 apprécier si

Factit et le passif de la société, tels qu'ils figurent dans I'élat établi, sont détermnés 8
conformément aux régles et principes comptables frangais et font I'objet d'une In- =
formation appropriée compte tenu du contexte dans lequel I'émission d'obligaticns ;
estenvisagée, &
EN
=,
SIEGE SOCIAL: T .3
LA ROCHE-SUR-YON LUCON ({‘\ Tx) NGXla
S2rue faoques YeesCoustesy 53 venue Emil Beausdne W= \nternational
Ratiment A B 4209 EP 243 ern 3
B501L0 LA AOCHE-SUR-YOR 5400 LUSON
TEL:0725L62 2201 H.:0251 560278
F: D251 622043 Fax; 02515697 47

SAS 2 cipatal fe 138540 €-RLS LA ROCHESUS-YON B BE 843958 . APEEECD 2. TWL FR 24 7BE 443904
Membire bdépendant durésacy NEA
Membreda graupemont CABIKETS FARTENARES | Hembee dugroupesrem ATH

www.groupey.fr
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Une telle vérification s'anahmsa comme lé contrdle des elémeanis constituts du pa-

PARTHENA =

MR I frimpine de la sociélé, notamment au regard des assertions habtuefemenl rele

Rappor du Commissana designi nues pour Féfablssament des comptes. Elle consiste également a approcier
v appikcaton de arick:. L 228 PR a o . :

oyt gl e incidence éventualle, sur | actif et le passif des événements survenus entre bka

Erssion d'un emprunt obigataie date a laguelle a &té &tabli 'etat comespondant et la date de notre rROport,

‘wiirificetion do Maci et du pasdl
a2 30 Juln 2015

Nous n'avons pas d'obsarvation & farmuler sur Mactif et le passif de la soclé-
té, déterminés conformément aux régles et principes comptables francals,

Fait & la Roche-sur-Yon
e 23 jumn 2016
Emmanual BOQLUIEMN
COMMISSAIRE DESIGME EN AFFLICATION
DE LARTICLE L.,'IEEH-L'-E' oL CODE 0 COMMERCE

oy
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545 PARTHENA-NONTRELIL PANORARLY

capital social de 1 000 punos

BILAN au 20/06/2016

BCTIF. W Burod o L [ 20/us/16 |PASSIE en Buroa [ 20j0E/15
Capltal souscrit non appeli Of Capitaus propires 441
| irsrobillsatians inmrponedes Of ot rd ettt oe Pexercioe 559
fengabilisatbong eonporelles Ofdutres fonds propres. 0
irnenohillisations financiares - Provéisions pallr fisguees ol charges 1
Tatal actif Immabilisé o
Slocks [¥etkes financibres
Crégnees clionts Degtes fourniEsanr
Atras crisances To|fwitres Delies
Trésorerie aoii G2
Tatal achif cirzulant 41
Comptas di rdgular|satan Comgbes e régularization D
TOTAL ACTIF i < AA1]TOTAL PASSIF - a1
L Prdsichent
PARTHENA

MONTREUIL PANORAMA

[ steCureelles - TS008 PARIS .

—

36, rue de Cou

.o B
ff#ﬁfﬁimwﬁﬁ-Fﬂ:ﬂlﬁﬂﬂﬂi

S o cagltad de 1080 € -

BIH 330 VRN HOCS PARTS
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PARTHENA — MONTREUIL PANORAMA
Société par Actions Simplifiée
aul capital de 1.000 euros
Sigge social :
22-24 rue de Courcelles
75008 PARIS

R.C.5. PARIS 818 380 388

Annexe aux comptes établis au 20 juin 2016

Principes, régles ot méthodes compiables ©

Les comptes au 20 juin 2086 ont &¢ &tublis conformément aux dispositions du réglement ANC
n®200 4-03

Les convenfions générales compiables ont &€ appliquées dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base : continuité de exploitation, permeanence des methodes

comptables, indépendance des exercices,

La méthode de base retetiue pour I"&valuation des diéments inserits en comptabilité est la méthode des
coiits historiques.

Capital social

Le capital social de la sociéte est composé de 1000 setions de un euro (1€) de nominal, [ihépées
intepralement au 20 juin 2016,

Autres informations

La sociélé g été immatncolée be 15 févoier 2006 ¢t n'a pas dsctivité 4 ce stade,
Le preouier exercice social se lerminers le 3] décembre 2016,

IMMOCRATIE par SOCFIREV, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
36, rue de Courcelles — 75008 Paris — TEL : 06 08 76 40 13 — EMAIL : hello@immocratie.com



mailto:hello@immocratie.com

