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Notaire
7 rue Antoine de Saint-Exupéry
69292 LYON CEDEX 02

COMPROMIS DE VENTE
{Vente SNC TETRA / GIRAUD)

ENTRE LES SOUSSIGNES

LE VENDEUR
La société dénommée « SNC TETRA », Société en nom collectif au capital de

1.000 € ayant son siége social 8 LYON 2°“° (Rhéne) 1 Quai Jules Courmont, identifiée au
SIREN sous le numéro 803 009 745 et immatriculée av Registre du Commerce et des

Sociétés de LYON.

Ci-aprés désignée par abréviation : "le VENDEUR".

D'UNE PART

L'ACQUEREUR

Monsieur Stéive Frédéric Sylvain GIRAUD, artisan, et Madame Clothilde
Géraldine DALLARD, comptable, son épouse, demeurant ensemble 4 VILLARS LES
DOMBES (01330 Ain) 509 chemin du Thou.

Nés

Monsieur Stdve GIRAUD a LYON (69008 Rhoéne) le 23 octabre 1978.

Madame Clothilde DALLARD 4 RILLIEUX LA PAPE (69140 Rhéne} le 22 juin
1982.

Mariés sous le régime de la communauté légale de biens réduite aux acquéts a
défaut de contrat préalable 4 leur union célébrée a la mairie de SAINT PAUL DE
VARAX (01240 Ain) le er juillet 2006,

Ce régime non modifié.

De nationalité frangaise.

Ayant la qualité de ‘Résidents’ au sens de la réglementation fiscale.

Ci-aprés désignés par abréviation : "L’ ACQUEREUR".
D'AUTRE PART

PRECISION étant ici faite qu'en cas de pluralité de personnes, de part ou d'autre,
elles s'engagent solidairement.

FACULTE DE SUBSTITUTTION
L’ACQUEREUR pourra snbstituer dans le bénéfice de la présenie vente, toute
personne morale de son choix mais sous réserve de la réalisation des conditions ci-aprés &

laquelle est soumise la validité de la substitution :
- que celle-ci ne porte pas atteinte & 'indivisibilité de la vente,
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- que FACQUEREUR reste solidairement tenu avec le substitué des obligations
nées du présent avant contrat jusqu’a réitération par acte authentique,

- que I’engagement du substitué ne soit soumis 4 aucune condition suspensive
autre que celles-ci aprés énumeérées ni aucunc faculté de rétractation ou délai
de réflexion,

- que lacte de substitution soit signifi¢ au VENDEUR s’il n’infervient pas a un
acte authentique pour 1’accepter,

- que la substitution soit gratuite.

ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION
Les conditions cumulatives de P’article L 271-1 du Code de la Construction et de
I’Habitation ne sont pas applicables aux présentes, ces conditions étant que le bien vendu
soit & usage d’habitation et I’acquéreur (ou le bénéficiaire) non-professionnel de
I'immobilier.
Par suite, I' ACQUEREUR ne peut user de cette faculté de rétractation.

PRESENCE — REPRESENTATION

- La personne morale ci-dessus dénommée sous le vocable "VENDEUR" est
représentée par :

Monsieur Jérémie GARCIN, domicilié professionnellement au siége de la société,
agissant au nom et pour le compte de la SNC TETRA en vertu des pouvoirs qui lui ont
été conférés par Monsieur Christian FICHARD aux termes d’un pouvoir sous seing privé
demeuré ci-annexé.

Ledit M. FICHARD ayant agi en sa qualité de gérant de :

La Société dénommée « HABITAT FONCIER participations et investissements -
HFPI » Société A responsabilité limitée, au capital de 2.325.000,00 Euros, ayant son siége
social & LYON 2°™ (Rhéne) 1 Quai Jules Courmont, identifiée au SIREN sous le numéro
418 135 935.

Et ayant tous pouvoirs & I’effet de représenter ladite société HEPI tant en vertu de
PParticle 17 des statuts que de la loi,

Ladite Société HABITAT FONCIER participations et investissements — HFFI prise
elle-méme en sa qualité de gérante de la SNC TETRA,

Et ayant tous pouvoirs a I'effet des présentes tant en verta de la loi que de Iarticle
18 des statuts de Ia SNC TETRA, les présentes entrant expressément dans I'objet social
de la société.

Précision étant ici faite que le vocable "VENDEUR" s'applique tant & la personne
morale elle-méme qu'a son représentant au présent acte.

- Les personnes identifiées sous le vocable "TACQUEREUR" sont présentes a
I’exception de Madame Clothilde GIRAUD ici représentée par Monsieur Stéve GIRAUD,
son époux, en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés aux termes d’une procuration
sous seing privée demeurde ci-annexée.

CAPACITE DES PARTIES
A/ Concernant le VENDEUR
Le représentant de la société VENDEUR déclare :
- que la société est une société frangaise et a son siege social en France ;
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- que la société n'a fait I'objet d'aucune action en nullité et ne se trouve pas en état
de dissolution anticipée ;

- que le mandataire social ne se trouve pas frappé d'incapacité légale d'exercer ses
fonctions ;

- que la société n'est pas en état de réglement judiciaire, de liquidation de biens,
cessation de paiement, redressement judiciaire ou autres.

B/ Concernant I’ACQUEREUR

L’ACQUEREUR déclare confirmer les énonciations figurant ci-dessus relatives 4
son état civil, son statut matrimonial et sa résidence.

M. et Mme GIRAUD ajoutent ce qqui suit :

- Ils sont de nationalité frangaise ;

- Ils se considérent comme résidents au sens de la réglementation frangaise des
changes actuellement en vigueur ;

- Ils ne sont pas placés sous l'un des régimes de protection des majeurs ;

- Ils ne sont pas et n'ont jamais été en &tat de réglement judiciaire, liquidation de
biens, cessation de paiement, redressement judiciaire ou autres.

- Ils me sont pas en état de réglement amiable ou de redressement judiciaire civil,

- Iis ne font pas et ne sont pas susceptibles de faire I'objet d'un dispositif de
traitement du surendettement des particuliers visé aux articles 1.330-1 et suivants du
Code de la consommation.

EXPOSE
1°) Compromis de vente sous seing privé ARCHANCY / HABITAT
FONCIER participations et investissements — HFP'I
Aux termes d’un acte sous seing privé en date 4 LYON du 18 janvier 20186,

La société dénommée ARCHANCY, société civile immobiliére, au capital de 1
000,00 Buros, dont le siége social est &8 MARSEILLE (13008), FRANCE, Prado - Villa
d'Este 292 avenue du Prado, identifiée sous le numére SIREN 537 639 585 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de la ville de MARSEILLE,

Avenduia:

La Société dénommée « HABITAT FONCIER participations et
investissements - HFPI » Société a responsabilité limitée, au capital de 2.325.000,00
Euros, ayant son sidge social 8 LYON 2°™ (Rhone) 1 Quai Jules Courmont, identifiée au
SIREN sous le numéro 418 135 935,

Avec faculté de substitution,

Le ténement immobilier ci-dessous désigné :

Commune de DECINES CHARPIEU (69150)

Un ténement immobilier situé 27, Chemin des Bruyéres 4 usage industriel et de
bureaux comprenant :

- atelier d'une superficie de 1.839 m® au rez-de-chaussde,

- bureaux d'une superficie de 414 m? élevés d'un rez-de-chaussée et d'un étage,

- et terrain attenant,

Figurant au cadastre de la maniére suivante
- section CK, numéro 172, lieudit 27 Chemin des Bruyeres, pour une contenance de

cinquante-cing ares sept centiares (55 a 7 ca).
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Cet avant-contrat a été conclu notamment sous les conditions suspensives

suivantes

- obtenticn d’un financement par ’ACQUEREUR AU PLUS TARD le 31 mars
2016 : il a été délivré & la SNC TETRA, vendeur aux présentes, se substituant
dans I’acquisition a la société HFPI, une lettre d*accord de financement en date
du 15 mars 2016 par la BANQUE CANTONALE DE GENEVE (France) SA.

Cette condition est 4 ce jour levée.

- Purge de tous droits de préemption : la METROPOLE DE LYON, bénéficiaire
du droit de préemption urbain, a notifi¢ 4 Maitre GINON, Notaire 4 la LYON,
sa décision de non préemption snivant mention portée sur un exemplaire de la
déclaration d’intention d’aliéner, en date du 7 mars 2016,

Cette condition est & ce jour levée.

- Absence d’inscription hypothécaire supéricure au prix de vente: 1’état
hypothécaire hors formalités délivré le 04 février 2016 n’a révélé aucune
inscription 4 ’encontre de [a société ARCHANCY.

La réitération par acte authentique a été fixée au plus tard au 1*' juin 2016.

2°) SUBSTITUTION

Ia Société HABITAT FONCIER participations et investissements — HFPI entend
se substitver dans 1’ acquisition 4 la SNC TETRA, vendeur aux présentes.

Cette substitution fera 1’objet d’une acceptation par la société ARCHANCY aux
termes de I’acte authentique de vente réitérant le compromis précité.

3°) MISE EN COPROPRIETE
Le VENDEUR aux présentes va procéder & la mise en copropriété du ténement
immobilier ci-dessus désigné afin de le revendre par lots.

11 est convenu ce qui suit

Le VENDEUR en s'obligeant aux conditions générales qui suivent et sous les
conditions suspensives ci-aprés stipulées, vend & I'ACQUEREUR qui accepte,
I'IMMEUBLE désigné ci-dessous, tels qu'il existe, avec tous droits immobiliers et tous
immeubles par destination qui en dépendent, généralement appelés ci-aprés
IITMMEUBLE, sans aucune exception ni réserve.

Les bhiens et droits immobiliers dont la désignation suit :

DESIGNATION

Commune de DECINES CHARPIEU (69150)

Dans un ensemblc immobilier situé 27, Chemin des Bruyéres a usage industriel et
de bureaux comprenant actuellement :

- atelier d'une superficie de 1.839 m? au rez-de-chaussée,

- bureaux d‘une superficie de 414 m? élevés d'un rez-de-chaussée et d'un étage,

- et terrain attenant,

Figurant au cadastre de la maniére suivante :

- section CK, numéro 172, lieudit 27 Chemin des Bruyéres, pour une contenance de
cinquante-cing ares sept centiares (55 a 7 ca).
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Et plus particuliérement :

LES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS, SAVOIR :

TN LOT dont le numéro sera défini aux termes de 1’état descriptif de division
—réglement de copropriété a établir

Au rez-de-chaussée du bitiment, un local d’activités n° 61 au plan ci-joint.

Bt la quote part de millidmes des parties communes générales qui sera déterminée
aux termes de 1’état descriptif de division- réglement de copropriété,

Etant ici précisé ;
Ledit local est brut avec fluides en attente.

Ledit lot est matérialisé sous teinte orange hachuré au plan masse ci-annexe.

UN LOT dont le numéro sera défini aux termes de I’état descriptif de division
— réglement de copropriété a établir

Un emplacement de stationnement extérieur n°® 13 au plan ci-annex<.

Et la quote part de milliémes des parties communes générales qui sera déterminée
aux termes de 1’état descriptif de division- réglement de copropriété,

Ledit lot est matérialisé sous teinte orange hachuré au plan masse ci-annexe.
L'ACQUEREUR déclare bien connaitre ces biens pour les avoir vus et visités,
préalablement aux présentes.

Tels au surplus que lesdits biens existent et comportent avec toutes leurs aisances,
appartenances et dépendances, sans aucune exception ni réserve.

PLANS
Demeureront annexés aux présentes :
- un extrait de plan cadastral en date du 06 avril 2016,
- Un plan masse daté du 1* février 2016 établi par ARCO — 6 rue de Dublin,
matérialisant les lots vendus.

REFERENCES DE L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
REGLEMENT DE COPROPRIETE
Les biens et droits immobiliers objet des présentes dépendent d’un ensemble
immobilier qui fera I’objet d’un état descriptif de division comtenant réglement de
copropriété suivant acte & recevoir par Maitre Xavier GINON, Notaire a LYON, dés
avant ou en méme temps que la réitération des présentes par acte authentique.

LOI CARRIZ,
Pour I'application de l'atticle 46 de la loi du 10 juillet 1965 issu de la loi N° 96-
1107 du 18 décembre 1996, le VENDEUR déclare sous son entiére responsabilité que:
- la superficie de la partie privative du local entrant dans le champ d'application de
cette loi, est de 106,30 m?.

CONDITION PARTICULIERE — TRAVAUX
Le VENDEUR s’oblige a réaliser dans les régles de 1’art a ses frais exclusifs les
travaux suivants :
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- a ’angle du local objet des présentes, montage des blocs d’agglomérés sur 2 m 1
X 2mL X 2,40m de haut {(sous future mezzanine) avec la réservation de |’accés pour
installer une porte de 90,

Le cofit desdits travaux est évalué a la somme de 2.400,00 Euros TTC.

Etant ici précisé que cette condition est intégrée dans le prix de vente.

Le VENDEUR s’oblige & terminer lesdits travaux auw plus tard le 31 décembre
2016.

A cet effet, il sera mis en séquestre a la comptabilité de Maitre GINON, Notaire a
LYON, lors de la réitération des présentes par acte authentique, la somme de 2.400,00
Euros qui sera libérée sur justificatif du procés-verbal de réception des travaux.

DESTINATION DE L'TMMEUBLE
Le VENDEUR déclare que I'immeuble vendu est actuellement & usage industriel,
bureaux, stockage et négoce d’acier et qu’il est affecté a cet usage.
Pour le calcul des droits de mutation qui seront percus lors de la publication
fonciére de I'acte authentique de vente, I’ ACQUEREUR déclare que si la vente se réalise,
ITMMEUBLE sera affecté 4 cet usage.

DECLARATION DU VENDEUR CONCERNANT LA CONSISTANCE ET
L'AFFECTATION de 'FIMMEUBLE YENDU

Le VENDEUR déclare :

- Qu'il n'a pas effectué des travaux dans les hiens vendus depuis moins de dix ans
relevant des articles 1792 et suivants du code civil, & I’exception des travaux qui seront
réalisés sur I’ensemble du ténement immobilier selon projet de travaux sur existant ci-
annexé, otabli par le Cabinet ARCO, sus nommé. Lesdits travaux sont soumis a
déclaration préalable qui a &té obtenu par le VENDEUR dont copie demeurera ci-jointe.

CLAUSE DE NON CONCURRENCE

L’ACQUEREUR, on son substitué, déclare destiner les lieux vendus a
I'exploitation d’un fonds notamment de couverture- zinguerie sous I'enseigne Entreprise
GIRAUD.

Le VENDEUR s’interdit expressément sur les autres lots dépendant de I’ensemble
immobilier objet des présentes, la faculté dexploiter, dc créer ou dc s'intéresser a
l'exploitation d'un fonds de commerce de couverfure — zinguerie, soit dirsctement on
indirectement, par personne interposée ou & tilre d'associé, de céder a titre gratuit ou
onéreux, de donner a bail le terrain ou les autres locaux dépendant de I’ensemble immobilier
ou d'en concéder la jouissance en vue de l'exploitation d'un tel fonds, et cela pendant une
durée de 15 ans a compter du jour de la réitération des présentes par acte authentique, a
peine de tous dommages et intéréts envers I’ACQUEREUR (ou son substitué) ou son
successeur, et sans préjudice de la fermeture du fonds de commerce litigieux.

Le VENDEUR s'engage en outre a faire mention de cette clause dans tout acte
transmefttant la propriété ou la jouissance des aufres lots de copropriété dépendant de
I’'ensemble immobilier sus désigné, de sorte que I’ ACQUEREUR {ou son substitué) puisse
faire valoir ses droits directement 4 rencontre du nouvel acquéreur ou ayant-droit.

Il s'engage a exploiter les lieux vendus en conformité avec les dispositions de tous
réglements en vigueur et le régicment de copropriété, en faisant son affaire personnelle de
toutes les autorisations administratives nécessaires et du paiement des droits et taxes y
afférent, sans aucune intervention du VENDEUR et sans aucune responsabilité a la charge
de celui-ci.
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DROIT DE PREFERENCE DU LOCATAIRE COMMERCIAL

La présente opération est exonérée de la purge du droit de préférence offert an
locataire commercial en vertu de Particle L. 146-46-1, alinéa 5 du Code de commerce
instauré par la loi n®2014-626 du 18 juin 2014 relative & "artisanat, au commerce et aux
trés petites entreprises et entré en vigueur le 18 décembre 2014, dont il est rapporte
notamment ce qui suit ;

« Lorsque le propriétaire d'un local & usage commercial ou arfisanal envisage de
vendre celui-ci, il en informe le locataire par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, ou remise en main propre contre récépissé ou émargement. Cette notification
doit, & peine de nullité, indiquer le prix et les conditions de la vente envisagée. Elle vaut
offre de venie au profit du locataive. Ce dernier dispose d'vn délai d'un mois & compler
de la réception de cette offre pour se promoncer. En cas d'acceptation, le locataire
dispose, & compter de la date d'envoi de sa réponse au bailleyr, d'un délai de dewx mois
pour la réalisation de la vente. Si, dans sa réponse, il notifie son intention de recowrir a
un prét, l'acceptation par le locataire de 'offre de vente est subordonnée a l'oblention du
prét et le délai de réalisation de la vente est porté a quatre mois. »

En effet, la cession du BIEN objet des présentes n’est pas 4 usage commercial.

MOBILIER - AMENAGEMENT
Néant.

ACCES
Le VENDEUR déclare que ’ensemble immeobilier dont dépend les biens et droits
immobiliers objet des présentes a deux accés directs sur la voie dépendant du Domaine
Public.

RESEAU D’ASSAINISSEMENT
Le VENDEUR déclare que Pensemble immeobilier dont dépend les biens et droits
immobiliers objet des présentes est relié & un réseau d’assainissement communal.

LOTISSEMENT ANTERIEUR — ZAC
Le VENDEUR déclare 4 sa connajssance que I’ensemble immobilier dont
dépendent les biens et droits immobiliers objet des présentes ne constitue pas un lot de
lotissement qui serait devenu caduque et qu’en conséquence, il n’existe ancun cahier des

charges applicables audit ensemble immobilier.
Le VENDEUR déclare & sa connaissance que PVIMMEUBLE vendu n’est pas situé

a I’intérieur d’une zone d’aménagement concertée.

DROIT DE PROPRIETE - EFFET RELATIF
Acquisition sunivant acte 4 recevoir par Maitre Xavier GINON, Notaire a LYON.

Le "VENDEUR" s'engage a justifier de la propriété régulidre du bien vendu et &
fournir a cet effet tous titres, piéces et renseignements nécessaires au notaire chargé de la
rédaction de l'acte authentique.

PROPRIETE - JOUISSANCE
L'acquéreur sera propriétaire des biens le jour de la réitération des présentes par
acte authentique, et il en aura la jouissance également a4 compter du méme jour par la
prise de possession réelle, lesdits biens immobiliers devront, 2 cette date, Etre libres de

toute location, occupation.
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RELATIVEMENT A LA COPROPRIETE — DIAGNOSTIC TECHNIQUE

L'acquéreur exécutera toutes les charges et conditions dudit réglement de
copropriété 4 compter du jour de I’entrée en jouissance et notamment supportera sa quote-
part dans lIcs charges communes & compter de la tenue de la 1% assemblée générale des
copropriétaires.

Le vendeur s'oblige & fournir 4 ses frais a l'acquéreur préalablement & la réitération
des présentes par acte authentique un exemplaire du réglement de copropriété.

L’ensemble immobilier ayant été construit depuis plus de quinze ans, la division
sera précédée, conformément aux dispositions de Particle L 111-6-2 du Code de la
construction et de I'habitation, d’un diagnostic technique portant constat de 1°état apparent
de la solidité du clos et du couvert et de celui de I’état des conduites et canalisations
collectives ainsi que des équipements communs et de sécurité.

Le VENDEUR s’cblige & transmetire & I’ACQUEREUR une copie dudit diagnostic
préalablement & la réitération des présentes par acte authentique.

CERTIFICATION ET DIAGNOSTICS

Conformément aux dispositions de l'article L 271-6 du Code la Construction et de
I'habitation, le dossier de diagnostics techniques ci-aprés a été établi par une ou plusieurs
personnes physiques, en leur nom propre ou an nom de la société qu'elles représentent,
dont les compétences ont été certifiées par un organisme accrédité.

A cet effet, chaque diagnostiqueur a remis au propriétaire (ou 4 son mandataire)
une attestation sur l'honneur dont une copie est demeurée annexée aux présentes
indiquant les références de sa certification et l'identité de I'organisme certificateur, et aux
termes de laquelle il certifie &tre en situation réguliére au regard des prescriptions légales
et disposition des moyens nécessaires, tant matériel qu'humain, a I'effet d'établir des états,
des constats et des diagnostics.

DECLARATIONS SUR L'AMIANTE

Le VENDEUR déclare :

Que I"ensemble immobilier dont dépend le lot vendu ayant fait l'objet d'un permis
de construire déliveé avant le ler Juillet 1997, il entre dans le champ d'application des
dispositions des articles R. 1334-14 et snivants du Code de la santé publique.

En conséquence, et conformément aux dispositions prévues par les articles L.
1334-7 et R. 1334-24 du Code de la santé publique, un constat précisant la présence, ou le
cas échéant, l'absence de matériaux ¢t produits de la construction contenant de l'amiante
ainsi que la localisation et I'état de conservation de ces matériaux et produits, doit &tre
annexé aux présentes.

- 1l résulte du diagnostic technique amiante établi par la société BDI CONSEIL - 7
rue de Sévigne 4 LYON 3™ (Rhdne), en date du 09 décembre 2015, demeuré ci-annexs,
ce qui suit :

« Liste A : Dans le cadve de mission décrit @ l'article 3.2, il a été repéré :

- des matéricux et produits de la liste A pour lesquels des sondages et/ou
prélévements doivent étve effectués :

Calorifugeages (LOT ARRIERE - mezzanine / Non prélevé pour ne pas altérer sa
Jonction)

Liste B : Dans le cadre de mission décrit a 'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits de la liste B contenant de 'amiante suy jugement de
l'opérateur :

FPlagues en fibves-ciment (LOT ARRIERE - atelier) porr lequel il est recommandé
de réaliser une eévaluation périodique.
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Plagues en fibres-ciment (LOT FACADE - Combles) pour lequel il est
recommandé de réaliser une évaluation pérviodique.™

Conduit (EXTERIEUR) pour lequel il est recommandé de réaliser une évaluation
périodique.

- des matériaux et produits de la liste B contenant de U'amiante sur connaissance de
l'opérateur :

Plafond - Panneawx fibrociment ondulées, plagues fixées type shedisol. (LOT
CENTRE - atelier 1) pour lequel il est recommandé de réaliser une évaluation
périodique.

Plafond - Panneaux fibrociment ondulées, plaques fixées type shedisol. (LOT
FACADE - atelier 1) pour lequel il est recommandé de réaliser ume évaluation
périodigue. *

- des matériatx et produits de la liste B contenant de l'amiante aprés analyse en
laboratoire : -

Joints (tresses) (LOT FACADE - atelier 1) pour lequel il faut faire réaliser des
travaux de vetrait ou de confinement.

Dalles de sol (LOT FACADE EX LOGOPRIM - bureau 2) powr lequel il est
recommandé de véaliser une évaluation périodique.

- des matériqux et produils de la liste B contenant de l'amiante sur anciennes
analyses .

Dalles plastiques (LOT FACADE EX LOGOPRIM - Entrée) pour lequel il esi
recommandé de réaliser une évaluation périodigue.™*

Sol - Dalles de sol plastiques (LOT FACADE EX LOGOPRIM - Entrée) pour
lequel il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.™

Dalles plastiques (LOT FACADE EX LOGOPRIM - Dégagement) pour lequel il est
recommandé de réaliser une évaluation périodique.®

Dalles plastiques (LOT FACADE EX LOGOPRIM - Wc) pour lequel il est
recommandé de réaliser une évaluation périodigque.*

Dalles plastiques (LOT FACADE EX SCI BRUYERE - Entrée) pour lequel il est
recommandé de réaliser une action corrective de premier niveau.*

Sol - Dailes de sol plastiques (LOT FACADE EX SCI BRUYERE - couloir) pour
lequel il est vecommandé de véaliser une action corrective de premier niveau.™

- des matériaux et produits de la liste B ayant fait l'objet d'analyse, ne contenant
pas d'amiante :

Enduits projetés (LOT FACADE EX LOGOPRIM - We)

* Un détail des conséquences réglemeniaives et recommandations est fomni en
annexe de ce rapport, il est rappelé la nécessité d'avertir de la présence d'amianie toute
personne pouvant infervenir sur ou & proximilé des matériaux et produits concernés ou
de ceux les recowvrant ou les protégeant.

Hors Liste A, B : Dans le cadre de mission décrit @ Varticle 3.2, il a é16 repéré :

- des matériaux et produits hors liste 4 et B contenant de l'amiante aprés analyse
en laboratoire .

Isolants sous toimwe blanc (LOT FACADE - Combles) pour lequel il faut faire
réaliser une évaluation périodique de I'état de conservation,

- des matéricux et produits hors liste A et B ayant fait l'objes d'analyse, ne
contenant pas d'amianie :

Colles des carrelages (LOT FACADE EX LOGOPRIM - bureau 1)

Colles des carrelages (LOT FACADE EX LOGOPRIM - sanitaire)
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Colles des carrelages (LOT FACADE EX LOGOPRIM - We 3)

Colles des carrelages (LOT FACADE EX LOGOFPRIM - We 4)

Sous-couche des tissus murawx (LOT FACADE 1 ER ETAGE - bureau 3)

Isolants sous toiture (LOT FA(CADE - Combles)

1.2, Dans le cadre de mission décrit & l'article 3.2 les locaux ou parties de locarx,
composants ou parties de composants qui n'omt pu étre visiiés et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
l'absence d'amiante ;

| Localisation Parties du Iocal Raison

Néant

»
Etant ici précisé que ce diagnostic a €t¢ établi pour la totalité de ’'immeuble.
L’ACQUEREUR :

- Reconnait avoir pris connaissance du diagnostic précité,
- Sereconnait informé de la législation en vigueur,
- Et déclare vouloir en faire son affaire personnelle sans recours contre le
VENDEUR.
TERMITES
L'IMMEUBLE objet des présentes n’est pas inclus dans une zone contaminée ou
susceptible d'étre contaminée par les termites au sens de l'article L..133-5 du Code de la
construction et de I'habitation.
Le YVENDEUR déclare ne pas avoir connaissance de la présence de tels insectes
dans l'immeuble.

LUTTE CONTRE LE SATURNISME
Le vendeur déclare que I'TMMEUBLE objet des présentes n'entre pas dans le
champ d'application de l'article L. 32-5 du Code de la santé publique.

ETAT DE I’INSTALLATION INTERIEUR DE GAZ
Les parties déclarent avoir parfaite comnaissance des dispositions de Darticle
L.134-6 du Code de la construction et de I’habitation imposant au VENDEUR la mise &
disposition a PACQUEREUR d’un état de I’installation intéricure de gaz.
L’immeuble étant utilisé & un usage autre que l'habitation, il n'entre pas dans le
champ d'application des dispositions de l'article L. 134-6 du Code de la construction et de
I’habitation, ce que reconnait I’ ACQUEREUR.

ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE
L’IMMEUBLE objet des présentes n'entre pas dans le champ d'application des
dispositions de l'article L. 134-7 du Code de la construction et de I'habitation relatives a
I'état de l'installation intérieure d'électricité : I’immeuble n'étant pas a usage d'habitation.

MERULES

Les parties ont été informées des dégits pouvant éire occasionnés par la présence
de mérules dans un bétiment, la mérule étant un champigonon qui se développe dans
I'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide.

La visite de PIMMEUBLE par T'ACQUEREUR, ainsi qu'il le déclare
expressément, n'a pas révélé de zones de condensation interne, ni de traces d'humidité, de
moisissures, ou encore de présence d'effritements ou de déformation dans le bois ou de
tache de couleur marron ou 'existence de filaments blancs a l'aspect cotenneux, tous des
éléments parmi les plus révélateurs de la potentialité de la présence de ¢ce champignon.
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Le VENDEUR déclare ne pas avoir constaté jusqua ce jour l'existence de tels
indices et TACQUEREUR déclare avoir dispensé tant le VENDEUR que le notaire de
faire effectuer une recherche de la présence éventuelle de mérules par un diagnostiqueur
spécialisé.

Les parties sont informées des dispositions résultant de ’article 76 de la loi
1°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi « ALUR » entrée en vigueur le 27 mars 2014.

Cet article rend obligatoire, sous certaines conditions, I’identification des zones
infestées par [a mérule ainsi que I'information de I'acquéreur.

En cas de vente de tout ou partie d’un immeuble biti situé dans une zone délimitée
en application de I’article L.133-8, une information sur la présence d’un risque de mérule
est produite dans les conditions et sclon les modalités prévues & Particle L.271-4 (CCH,
art L 133-9).

SITUATION DU BIEN AU REGARD DE LA REGLEMENTATION SUR
LA SECURITE DES ASCENSEURS EXISTANTS ( S.A.E.)

Tous les ascenseurs desservant de maniére permanente tous les types de batiments,
quelle que soit leur date d'installation, sont comcemés par les obligations de mise en
conformité, de contréle technique quinquennal et d'établissement d'un contrat d'entretien
et de maintenance.

L'ensemble est réglementé par les articles L125-1, L 125-2, L 125-2-1, L 125-2-2
et R 125- et suivants du Code de 1a Construction et de ’habitation.

Le contrdle technique a pour objet :

a) De vérifier que les appareils auxquels s'applique le décret n° 2000-810 du 24
aolit 2000 relatif 4 1a mise sur le marché des ascenseurs antérieurement au 27 Aoiit 2000
sont équipés des dispositifs prévus par ce décret et que ceux-ci sont en bon état ;

b) De vérifier que les appareils qui n'entrent pas dans le champ d'application du
décret du 24 aofit 2000 susmentionné, sont équipés des dispositifs de sécurité prévus par
les articles R. 125-1-1 et R. 125-1-2 et que ces dispositifs sont en bon état, ou que les
mesures équivalentes ou prévues a l'article R. 125-1-3 sont effectivement mises en ceuvre.

¢) De repérer tout défaut présentant un danger pour la sécurité des personnes ou
portant atteinte au bon fonctionnement de l'appareil.

Le VENDEUR déclare que le bien immobilier objet des présentes ne dispose pas
d’ascenseur ou de monte charges.

REGLEMENTATIONS PARTICULIERES

DECLARATION SUR L'URBANISME COMMERCIAL

Le VENDEUR déclare que lactivité exploitée dans I'TMMEUBLE objet des
présentes n’est soumise 4 aucune autorisation administrative émanant de la
Commission Départementale d'Equipement d’ Aménagement Commercial.

Etablissement recevant du public — INFORMATION

Le VENDEUR déclare que 'IMMEUBLE ne constitue pas un établissement
Recevant du Public (ERP) défini par larticle R. 123-1 & R. 123-55 du Code de la
Construction et de I"Habitation.

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE
L’ensemble immobilier dont dépendent les lots objet du présent acte entre pour
partie dans le champ d'application des dispositions du Code de la construction et de
I'habitation relatives au diagnostic de performance énergétique.
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En conséquence, trois diagnostics de performance énergétique (par abréviation
DPE) de type 6.1 ont été établis, a titre informatif, conformément aux dispositions des
articles L 134-1 et suivants du Code de la construction et de I’habitation, par la Société
« CONEX Diagnostics », Les Tomachots 4 SAINT IGNY DE ROCHE (71170), tous en
date du 24 mars 2011, savoir:

Les résultats de ces diagnostics sont les suivants :

1°) Concernant les locaux au rez-de-chaussée sur un niveau (4 piéces) :
Consommation énergétique : 218 kWh/m? an (classement D)

Emission de gaz a effet de serre ; 12 kg/m? an (classement C).

2°) Concernant les locaux au rez-de-chaussée sur un niveau (3 picces) :
Consommation énergétique : 125 kWh/m? an (classement C)
Emission de gaz a effet de serre : 8 kg/m?® an (classement B).

39} Concernant les locaux au rez-de-chaussée sur deux niveaux (6 pieces) :
Consommation éncrgétique : 131 kWh/m? an (classement C)
Emission de gaz a effet de serre : 7 kg/m?® an (classement B).

Ces diagnostics demeureront ci-annexés.

Ces diagnostics sont assortis des recommandations d’usage en matiére
d’amélioration des dépenses énergétiques.

L’ACQUEREUR reconnait avoir pris connaissance de ces documents qui ne lui
sont fournis qu’a titre purement informatif et ne sauraient donner lieu ultérieurement 4 un
quelconque recours 4 'encontre du VENDEUR, ce dernier ayant accompli son devoir
d’information conformément a la réglementation en vigueur.

En conséquence, I’ACQUEREUR décharge le VENDEUR de toute responsabilité &
cet égard.

En tant que de besoin, le VENDEUR subroge ’ACQUEREUR dans tous scs droits
et actions a ’encontre de ["auteur des rapports.

PREVENTION DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET
TECHNOLOGIQUES

Le plan de prévention des risques est un document élaboré par les services de I'Etat
avec pour but d'informer, a 'échelle communale, de I'existence de zones 4 risques, et de
définir, pour ces zones, les mesures nécessaires a l'effet de réduire les risques a 1'égard de
la population.

A cet effet, un état ost établi 4 partir des informations mises a disposition par le
préfet.

ETAT DES RISQUES

Conformément aux dispositions de l'article L. 271-4 du Code de la construction et
de T'habitation, 1I’état des risques en date do 14 janvier 2016 et fondé sur les informations
mises a disposition par le Préfet est ci-joint.

A cet état annexé sont également joints :

- La cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation du bien concerné sur le plan cadastral.

- La liste des arréics de catastrophe naturelle de la commune.
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L’ACQUEREUR s’oblige 4 faire son affaire personnelle de la situation de
limmeuble au regard des plans de prévention des risques maturels, technologiques,
miniers et sismiques, de I’exécution des prescriptions de fravaux le cas échéant relatées
sur les documents joints. Il reconnait avoir regu du notaire soussigné toutes explications
et éclaircissements sur la portée, I'étendue et les effets de ces situations et prescriptions.

ABSENCE DE SINISTRES AVEC INDEMNISATION
En application de Iarticle L. 125-5 IV du Code de I’environnement, le
VENDEUR déclare que, pendant la période oi il a détenu l'immeunble celui-ci n’a pas
subi de sinistres ayant donné lieu au versement d’une indemnité en application de I’article
L 125-2 ou de I’article L 128-2 du Code des assurances.

ENVIRONNEMENT
Obligation d’information

Application de Darticle I.. 514-20 du Code de 1I’'Environnement

Les parties déclarent étre informées des dispositions de I’article ..514-20 du Code
de I’environnement ci-apres relatées :

« Lorsqu 'une installation soumise & autorisation a é1é exploitée sur un fervain, le
vendeur de ce terrain est tenu d'en informer par écrit Vacheteur ; il 'informe également,
pour autant qu’il les connaisse, des dangers ou inconvénients importants qui résultent de
Uexploitation.

« Si le vendewr est 'exploitant de Uinstallation, il indique également par écrit a
Pacheteur si som activité a entrainé la manipulotion ou le stockage de substances
chimiques ou radioactives. L’acte de vente atfeste de I'accomplissement de cette
SJormalité.

« A défaut, et si une pollution constatée rend le terrain impropre & la destination
précisée dans le contral, dans wn délai de dewx ans & compter de la décowverte de la
pollution, 'acheteur a le choix de poursuivre la résolution de la vente ou de se faire
restituer une partie du prix ; il pewt aussi demander la réhabilitation du site aux frais du
vendewr, lorsque le cotit de cetie réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport
au prix de vente. ».

En outre, il est ici rappelé qu’il convient également de s’intéresser a la question du
traitement des terres qui pourrajent &tre excavées. Elles deviennent alors des meubles et, si
elles sont polluées, seront soumises a la réglementation des déchets.

Déclarations du VENDEUR

Le VENDEUR reconnait qu’il a été informé par le Notaire rédacteur des présentes
de son obligation de procéder 2 des investigations afin de s’assurer de la présence ou de
I’absence dans le passé de Dexploitation sur la parcelle présentement vendue
d’installations classées soumises A autorisation ou 4 enregistrement ou qui auraient df
Iétre.

Le VENDEUR déclare

- qu’a sa connaissance le bien vendu ne supporte ancune exploitation soumise a
déclaration, autorisation et/ou enregistrement dans le cadre des lois relatives aux
installations classées ;

- qu’4 sa connaissance le terrain, n’a pas supporté antérieurement une exploitation
soumise & déclaration, autorisation, et/ou enregistrement, dans le cadre des lois relatives
aux installations classées,

- ne pas avoir par lui-méme traité ou stocké, soit en surface, soit en souterrain, de
déchets ou de substances toxiques,
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- qu'a sa connaissance, les activités exercées dans I'immeuble ne comportent aucun
danger ou inconvénient important,

- et qu'a sa connaissance, il n'a jamais été exercé sur le terrain d'activités entrainant
des dangers ou inconvénients pour la santé ou l'environnement (air, eaux superficielles et
souterrains, sols et sous-sols), notamment celles visées par la loi du 19 juiliet 1976.

DECLARATIONS RELATIVES AUX « DECHETS »

Le Notaire informe les parties :

* que PArticle L 541-2 du code de I’Environnement fait peser I’obligation
d’élimination des « déchets », pouvant étre présents sur le site vendu, sur touie personne
qui les produit ou les détient et que d’autre part, I’ Article L 541-3 dudit code dispose que
I’autorité de Police peut imposer des mesures aux frais du responsable.

Il précise que la notion de «responsable» peut étre étendue comme le «Producteur
», le «Détenteur », I’ «Exploitant » ou le «Propriétaire ».

¥ qu’il convient également de s'intéresser & la question du traitement des terres qui
scront excavées le cas échéant. Elles deviennent alors des meubles et, si elles sont
polluées, seront soumises & la réglementation des déchets. Elles devront, a ce titre, faire
Iobjet d’une évacuation dans une décharge de catégorie 1, 2 ou 3 selon leur degré de
pollution (loi n°® 75-633 du 15 Juillet 1975 et loi n® 92-646 du 13 Juillet 1992 relative a
I'élimination des déchets).

Le VENDEUR déclare :

- Ne pas connaitre |’existence de déchets considérés comme abandonnés au sens de
I’ Article 3 de la loi n® 75-633 du 15 Juillet 1975 ;

- Qu’il n’a jamais déposé, enfoni, ni utilisé sur le terrain de déchets ou substances
quelconques telles que, par exemple, amiante, PCB ou PTC (polychlorobiphéyles et
polychloroterphényles) directement ou dans les appareils ou installations pouvant
entrainer des dangers ou inconvénients pour la santé et "environnement ;

- Qu’il n’a pas regu de I’administration, sur le fondement de 1’ Article Ter de la loi
n° 76-663 susvisée, en sa qualité de « détenteur », aucune injonction de faire des iravaux
de remise en état de I’immeuble ;

- Qu’il existe sur le terrain un transformateur électrique ce dont PACQUEREUR
reconnait.

Le VENDEUR déclare que le transformateur électrique sera supprimé dans le
cadre des travaux a effectuer sur I’ensemble immobilier.

Qu’il n’cxiste pas sur le terrain de cuves a fuel susceptibles de souiller le site.

1I’ACQUEREUR. prend acte de ces déclarations ci-dessus relatives aux «
Installations Classées » et aux « Déchets ».

La vente, si elle se réalise, aura lien en Pétat et FACQUEREUR réitérera
lesdites déclarations dans 1’acte notarié de vente si celle-ci se réalise.

Informations rendues publiques a ce jour par les pouvoirs publics
En complément de ce qui précéde, les informations rendues publiques a ce jour par
les pouvoirs publics, sur les sites de bases de données suivants :

@z
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© BASOL :

La base de données BASOL, développée par le Ministére de 1'Ecologie, de
I'Energie, du Développement Durable et de I'Aménagement du Territoire (MEEDDAT) -
Direction Générale de la Prévention et des Risques (DGPR) recense les sites et sols
pollués (ou potentiellement pollués) appelant une action des pouvoirs publics, & titre
préventif ou curatif (http://bascl.environnement.gouv.fr).

Aprés consultation de cette base de données, il apparait que plusieurs sites sont
répertoriés sur la commune de DECINES CHARPIEU ; toutefois ’immeuble objet des
présentes, n’est pas répertorié sur le site BASOL.

@ BASIAS .

La base de données BASIAS, développée par le Bureau des Ressources
Géologiques et Miniéres pour le MEEDDAT, propose un inventaire des sites industriels
et des activités de service, en activité ou non, susceptibles d'engendrer une pollution
{http://basias brgm. fr).

Aprés consultation de cette base de données, il apparait que plusieurs sites sont
répertoriés sur la commune de DECINES CHARPIEU ; toutefois I’immeuble objet des
présentes, n’est pas répertorié sur le site BASIAS.

© Base des Installations Classées :

La base de données mise en place par le ministére permet de rechercher les
installations classées soumises A autorisation ou A enregistrement en activité selon des
critéres géographiques, le type d’activité ou un régime particulier (SEVESO, IPPC...).
("www.installationsclassees.developpement-durable. gouv fi").

Aprés consultation de cette base de données, il apparait que plusieurs
établissements soumis & autorisation ou d enregistrement sont répertoriés sur la commune
de DECINES CHARPIEU ; toutefois I'immeuble objet des présentes, n’est pas répertorié
sur cette base de données.

Réglementation sur la légionellose

Rappel de la réglementation

Les parties déclarent avoir parfaite connaissance qu'il résulte, notamment, de la
Circulaire numéro DGS/VS4/98/771 du 31 décembre 1998, modifiée depuis dans sa
partie I relative aux établissements de santé par les Circulaires numéros
DGS/SD7A/SDSC/DHOS/E4 numéro 2002/243 du 22 avril 2002 et numéros DGS/SDVA,
DHOS/E4, DPPR/SEI numéro 2003-306 du 26 juin 2003, du 6 aolit 2004, des arrétés de
Madame Le Ministre de I'écologie et du développement durable en date des 13 décembre
2004 relatifs 3 la rubrique 2921 de la nomenclature des Installations Classées pour la
Protection de ['Environnement et des textes subséquents relatifs & la surveillance et & la
prévention de la légionellose, que certaines installations d'eau chauds, les installations de
refroidissement par dispersion d'eau dans un flux d'air doivent faire l'objet, d'un entretien
régulier, de contréles et de prélévements en vue de la recherche de bactéries de type
légionellose.

Le VENDEUR déclare que PIMMEUBLE vendu n’est pas climatisé et ne rentre,
par conséquent, pas dans le champ d'application de l'arrété du 13 décembre 2004, relatif
aux installations de refroidissement par dispersion d'eaux d'un flux d'air soumises &
autorisation au titre de la rubrique numéro 2921.
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RESPONSABILITE DE L'EXPL.OITANT
11 est ici rappelé que I'exploitant, en sa qualité de détenteur de I'installation au
sens de I’article L 511-1 et suivants du Code de I'Environnement, supportera la charge
financiére de tous travaux de dépollution, en surface ou en sous-sol, qui pourraient &tre
ultérieurement prescrits. De méme, il assumera, vis-d-vis des tiers, toutes les
conséquences financiéres résultant d'un recours au titre de la pollution générée par son
activité.

AUTORISATION DES PARTIES

Il est ici précisé que les parties autorisent Maitre GINON, rédacteur du présent
avant-contrat et de l'acte authentique de vente réitérant les présentes, a4 prélever les
diagnostics et documents annexés a fa présente promesse synallagmatique de vente, pour
les annexer audit acte authentique.

NOUVEAUX ETATS — CONSTATS —- DIAGNOSTICS

Si, avant la réitération des présentes, de nouvelles 16gislations protectrices de
I’ACQUEREUR venaient 3 entrer cn application, le VENDEUR s’engage, 4 ses seuls
frais, a fournir & ’ACQUEREUR les diagnostics, constats et &tats nécessaires le jour de la
vente.

CHARGES ET CONDITIONS

I.a présente vente est consentie et acceptée aux conditions ordinaires et de droit en
pareille matiére et notamment, sous celles suivantes, que 1"’ACQUEREUR <'oblige a
exécuter

lent) ETAT DE L’IMMEUBLE

L’ACQUEREUR prendra les biens vendus dans I'état ou ils se trouvent
actuellement, sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit, tel qu'il
les a vus et visités, [e VENDEUR s'interdisant formellement d'apporter a compter de ce
Jour des modifications matérielles ou juridiques aux biens vendus.

2ent) Contenance de I'immeuble

La présente vente, pour partie, entre dans le champ d'application de 'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965 issu de la loi n® 96-1107 du 18 décembre 1996 améliorant la
protection des acquéreurs de lots de copropriété et du décret n® 97-532 duw 23 mai 1997
pris pour son application.

La superficie du ou des lots concernés est indiquée dans 1a désignation qui précéde.

Pour lesdits lots, les parties reconnaissent &tre informées que si leur superficie
réelle est inférieure de plus d'un vingtiéme A celle cxprimée an présent acte, le vendeur
devra supporter, & la demande de l'acquéreur, une diminution de leur prix proportionnelle
a4 la moindre mesure. Par contre si leur superficie réelle est supérieure a celle indiquée
dans I'acte, I'excédent de mesure ne donnera lieu 4 aucun supplément de prix.

Pour le surplus des biens et droits immobiliers compris dans la présente vente mais
situés hors du champ d'application de la loi précitée, 4 raison soit de leur affectation
{cave, garage, emplacement de stationnement) soit & raison de leur faible superficie
(inférieure 4 8m?) il est expressément convenu que les parties ne pourront fonder aucune
réclamation a I'encontre de quiconque a raison d'une différence de contenance, en plus ou
en moins, constatée entre celle réelle et celle pouvant &tre mentionnée (a titre indicatif) an
présent acte, cette différence excédat-elle un vingtiéme.
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Jent) SERVITUDES

L’ACQUEREUR jouira des servitudes actives et supportera celles passives, de
toute nature.

LE VENDEUR déclare qu'il n'a créé, ni laissé créer avcune servitude sur
'IMMEUBLE vendu, et qu'd sa connaissance il n'en existc pas d'autres que celles
résultant :

- de la situation naturelle des lieux,

- des réglements d’urbanisme,

- delaloi,

- deTusage,

~  des titres de propriété antériours ;

- de I’&tat descriptif de division-réglement de copropriété qui sera établi pour
I’ensemble immobilier.

Sent) ASSURANCES

L’ACQUEREUR fera son affaire personnelle de la souscription des assurances
pour le jour de l'entrée en jouissance, le vendeur faisant son affaire personnelle de résilier
son assurance a compter du méme jour.

Etant précisé par le VENDEUR que I'ensemble immobilier sera assuré contre
l'incendie, responsabilité civile et autres risques par lcs soins de la copropriété,

6ent) IMPOTS ET TAXES

L’ACQUEREUR acquittera & compter du jour fixé pour l'entrée en jouissance
toutes redevances résultant des abonnements a I'eau et I’électricit€ ; {e tout s’ils existent,
ainsi que les impdts et charges de toutes natures afférents aux biens vendus.

Les parties conviennent que le réglement du prorata de taxe fonciére interviendra le
jour de la signature de l'acte authentique de vente, soit au va de l'avis d'imposition de
l'année en cours s'il a été émis & cette date, soit au vu de l'avis d'imposition de l'année
précédente, a titre forfaitaire et définitif,

Tent) FRAIS

L’ACQUEREUR paiera les frais, droits et émoluments des présentes et de F'acte
authentique.

La quote part de frais fixes afférente aux lots vendus, liés 4 I’établissement de 1’état
descriptif de division — réglement de copropriété seront a la charge de I’ ACQUEREUR.

8ent) ABSENCE DE PROCES ET LITIGE

Le VENDEUR déclare qu'il n'existe de son chef, afférent a l'immeuble vendu,
aucun litige avec quelque personne physique ou morale ou quelque administration que ce
soit.

9ent) INJONCTION
Le VENDEUR déclare que les biens et droits immobiliers présentement vendus
n'ont fait I'objet d'aucune injonction administrative de travaux.

10ent) GARANTIE CONTRE L’EVICTION
[”ACQUEREUR bénéficiera sous les conditions ordinaires et de droit en pareille
matiére de la garantie en cas d’éviction organisée par I'article 1626 du Code Civil.

A ce sujet, le VENDEUR déclare :

=2
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- qu’il n’existe sur I'immeuble vendu aucune action en rescision, résolution,
réquisition ou expropriation,

- qu’il n’a conféré A personne d’autre qu’a ’ACQUEREUR un droit quelconque
sur I'immeuble résultant d’un compromis ou d’une promesse de vente, droit de préférence
ou de préemption, clause d’inaliénabilité, et qu’il n’existe aucun empéchement a cette
vente,

SYNDIC

Le vendeur déclare que le Syndic provisoire de limmeuble sera le Cabinet
GESTION COLBERT - 72 Cours Charlemagne 3 LYON 2°™ (Rhone).

Le syndic sera confirmé lors de la premiére assemblée de copropriétaires.

PRIX
La vente en cas de réalisation, aura lien moyennant le prix principal de : CENT
SEPT MILLE SIX CENT EUROS (107.600 EUROS)
En ce compris une TVA sur marge d’environ DIX MILLE CENT EUROS
(10.100,00 EUR.), a cet effet le VENDEUR fournira une attestation a ’ACQUEREUR.
Soit un prix H.T. déclaré par le VENDEUR de : QUATRE VINGT DIX SEPT
MILLE CINQ EUROS (97.500 EUROS.)

Lequel prix sera payable comptant le jour de la signature de I'acte authentique de
réitération des présentes, par virement bancaire,

L'attention de I'ACQUEREUR est attirée sur le fait que le virement doit étre
effeciué suffisamment & 'avance (48 heures au moins) pour que les sommes nécessaires a
l'acquisition soient effectivement créditées sur le compte CDC de 1'Office.

Il est en outre, indiqué 4 I’ACQUEREUR ce qui suit :

1 - I'obligation de paiement par virement et non par chéque méme s'il est de banque
résulte des dispositions de l'article L 112-6-1 du Code monétaire et financier applicables
au ler janvier 2013 ;

2 - il lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui auta iis
le virement et justifiant de ’origine des fonds sauf si ces fonds résultent d'un ou plusieurs
préts constatés dans l'acte authentique de vente ou dans un acte authentique séparé.

Avertissement

Le rédacteur des présentes avertit les parties des inconvénients pouvant résulter de
tout versement effectué directement par ’ACQUEREUR au profit du VENDEUR des
avant la constatation authentique réitérant les présentes.

COUT DE L’OPERATION
Le coiit global de l'opération objet des présentes est détaillé ci-dessous ;
Rappel du PriX oooociecienninesenssearsnsneresesierermensssees 107.600,00 Euros
Il y a lien d'ajouter :
- les frais d’acte de vente d’environ .........ccoeeeeeicveeeens 10.000,00 Euros
~lesfrais de prét ... 1.400,00 Euros
- quote part frais fixe établissement RC-EDD ................ 350,00 Euros
(a parfaire ou diminer)
- honoraires de négociation TTC ..ociiiiiiiiiiiiiinnnns 3.510,00 Euros
Total égal & ..o 122.860,00 Euros

2
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RESERVES
"L'ACQUEREUR" reconnait avoir été informé que les frais ci-dessus indiqués, le
sont a titre prévisionnel, savoir :
Frais de vente : en fonction du taux soit d'enregistrement, des pourcentages pour
le calcul des émoluments, des frais fixes, etc.., en vigueur & CE JOUR.
En conséquence, "I'ACQUEREUR" devra supporier toutes augmentations de
frais entrainées par une modification desdits taux et pourcentages.

REGIME FISCAL
Le VENDEUR déclare ;
- 8tre assujetti & la taxe sur la valeur ajoutée, dans le cadre de son activité
économiqus ;

- que I'MTMMEUBLE vendu est achevé depuis plus de 5 ans et que son acquisition
ne lui ouvrira pas droit 4 déduction de la T.V . A..

En conséquence, la présente mutation sera exonérée de la taxe sur la valeur ajoutée
conformément aux dispositions de l'article 261, 5-2° du Code général des impéts.

Toutefois, le VENDEUR déclare vouloir opter pour une taxation 4 la taxe sur la
valeur ajoutée ainsi que l'article 260 5° bis du Code général des impbdts lui en laisse la
possibilité, dont la base d'imposition est constituée par la marge telle que définie a
l'article 268 du Code général des impéts.

L'ACQUEREUR ne prenant ni I'engagement de revendre (Art. 1115 Code général
des impéts) ni celui de construire dans les 4 ans (Art. 1594-0 G A du Code général des
impots), la présente mutation sera également soumise 4 la taxe de publicité fonciére an
taux de droit commun prévu par L'article 1594 D du Code général des impdts, liquidée sur
le prix hors taxe.

CONDITION SUSPENSIVE DE FINANCEMENT par PACQUREUR

Conditions du ou des financements

PRET pour acquisition — FRAIS et travaux pour environ 2.000 EUROS d’un
montant maximum de 125.000 EURCS.

Durée maximum : 15 ans

Taux d'intéréts maximum : 2,30 %

Etablissement bancaire : CAISSE D’EPARGNE ou établissement bancaire de son
choix.

Afin de garantir le VENDEUR, I’ACQUEREUR fait les déclarations suivantes :

- qu'il n'a jamais éié en état de faillite, réglement judiciaire ou fait l'objet d'une
condamnation pouvant entralner légitimement le refus d'aucune offre de prét de la part
des banques.

- que sa signature n'est pas exclue par la Banque de France.

~ qu’il n'existe pas d'empéchement majeur a l'octroi du financement demandé,

- il n'existe pas d'obstacle & la mise en. place des cautions éventuelles.

- les garanties demandées par le ou les établissements préteurs pourront étre mise
en place.

L'Acquéreur sera tenu de suivre linstruction de ses dossiers ef devra facililer
I'octroi du financement en fournissant sans retard tous renseignements et documents qui
pourraient lui étre demandés.

11 devra en &tre de méme pour les éventuels co-emprunteurs et cautions.
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1/ - Dépot de la demande de financement

L’ACQUEREUR s’oblige & déposer sa demande de financement auprés de deux
banques notoirement solvables dans un délai d’un moeis & compter des présentes ot 4 en
justifier aussitdt & Maitre Nicolas DECIEUX, Notaire 3 FONTAINES SUR SAONE
(Rhone) 37 bis rue Pierre Bouvier.

Cette justification sera apportée par le récépissé qui lui sera délivré par chacune des
banques.

2/ - Réalisation de Ia condition suspensive
L’ACQUEREUR devra avoir justifié de I’obtention de son financement AU PLUS

TARD le 15 SEPTEMBRE 2016

Le financement sera répuié obtenu au sens de I'article 1.312-16 du Code de la
consommation, dés la présentation par un organisme de crédit d’une offre réguliére
correspondante aux caractéristiques mentionnées ci-dessus, au bénéficiaire.

L'obtention ou la non-obtention du financement devra étre notifiée par
PACQUEREUR au VENDEUR par lettre recommandée avec avis de réception adressée
dans les trois jours suivants l'expiration du délai ci-dessus,

A défaut de réception de cette lettre dans le délai fixé, le VENDEUR aura la faculté
de mettre "ACQUEREUR en demeure de lui justifier sous huitaine de la réalisation ou la
défaillance de 1a condition.

Cette demande devra étre faite par lettre recommandée avec avis de réception au
domicile ci-aprés élu.

Passé ce délai de huit jours sans que ’ACQUEREUR n'ait apporté les justificatifs,
la condition sera censée défaillie et les présentes seront done caduques de plein droit, sans
autre formalité, ot ainsi le VENDEUR retrouvera son entiére liberté mais
PACQUEREUR ne pourra recouvrer ’indemnité d’immobilisation qu’il aura, le cas
échéant, versée qu’apres justification qu’il a accompli les démarches nécessaires pour
I’obtention du prét dans le délai ci-dessus, et que la condition n’est pas défaillie de son
fait : 4 défaut, I’indemnité d’ immobilisation restera acquise au VENDEUR.

Les parties déclarent expressément que la présente condifion suspensive est
stipulée dans le seul intérét de "ACQUEREUR, ce demier pouvant renoncer 4 son
bénéfice et notifier & tout moment au VENDEUR qu'il disposc d¢ sommes nécessaires
pour le financement de l'opération.

PROTECTION DE L'EMPRUNTEUR - CODE DE LA CONSOMMATION -
NON-APPLICATION
Le financement sollicité par I’acquéreur n’étant pas destiné 4 financer un immeuble
a usage d’habitation, le présent acte n'entre pas dans le champ d'application des articles L.
312-1 et suivanits du Code de la consommation et ne saurait étre soumis a la condition
suspensive d'obtention d'un prét prévue par l'article L.312-16 dudit code.

CONDITIONS SUSPENSIVES
1°) Conditions suspensives stipulées au profit du VENDEUR et de
PACOQUEREUR :
a) Renonciation, ou non exercice, par toute autorité en &tant titulaire de tout droit
de préemption, quel qu'il soif, résultant de dispositions 1égales. Le VENDEUR s'engage a
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procéder aux formalités nécessaires 4 sa purge, et a élire domicile 4 cet effet en I’étude de
Mattre Xavier GINON, Notaire 4 LYON 2™ (Rhéne) 7 rue Antoine de Saint Exupéry.

L'offre par le titulaire du droit de préemption ou de substitution d'acquérir a des
prix et conditions différents de ceux notifiés entrainera la non réalisation de la condition
suspensive au méme titre que l'exercice pur et simple du droit de préemption.

Cette condition suspensive sera réputée réalisée, soit par la renonciation par le
titulaire & son droit de préemption, soit par sa non réponse 4 la déclaration d’intention
d’aliéner, dans le délai fixé par la réglementation en vigueur.

Dans ce demier cas, la constatation de la réalisation de la condition suspensive
powrra résulter d’une simple attestation de Maitre GINON, Notaire 2 LYON, confirmant
I’absence de réponse du titulaire du droit de préemption, dans le délai de deux mois et dix
jours de la date du récépissé de la déclaration d’intention d’aliéner.

b) Réitération par acte authentique du compromis de vente régularisé le 18 janvier
2016, sus visé en 1’exposé des présentes, par la Société ARCHANCY au profit de la SNC
TETRA.

2°) Conditions suspensives stipulées au profit de TACQUEREUR seul auxquelles
celui-ci pourra toujours renoncer :

a) Remise par le VENDEUR d‘un état hypothécaire hors formalité, levé sur
Iimmeuble vendu, délivré depuis moins de deux mois lors de la réalisation de la vente
par acte authentique, ne faisant apparaitre aucune inscription de privilege ou
d’hypothéque conventionnelle, légale ou judiciaire, ou faisant apparaitre des charges
hypothécaires garantissant des créances d un montant total (en principal et accessoires)
inférieur au prix de vente ou pour lesquelles le VENDEUR aura obtenu I’accord des
créanciers permettant d’apurer ce passif.

b) Absence de servitudes légales ou conventionnelles autres que celles ayant pu
étre relatdes aux présentes, de celles qui pourront figurer le cas échéant aux termes de
I'état descriptif de division en volumes ou aux termes de I’état descriptif de division —
réglement de copropriété a établir, et de nature A porter atieinte, méme partiellement au
droit de propriété ou étant de nature a déprécier la valeur du bien.

¢) - Que le VENDEUR dispose, lors de la réalisation des présentes, de la capacité
ou des pouvolrs nécessaires 4 une vente amiable.

d) Purge de la déclaration préalable et obtention de 1a DACT.

ACOMPTE SUR LE PRIX ET LES FRAIS
La préscnte vente me produira ses effets que lors de sa réitération par acte
authentique. En conséquence, ct 2 titre d'indemnité d'immeobilisation, TACQUEREUR
s'emgage i verser en un virement bancaire sur le compte de I'étude de Maitre Xavier
GINON, Notaire 3 LYON, expressément mandaté pour préter son concours a la vente

objet des présentes :
- La somme de DEUX MILLE CINQ CENTS EURCS (2.500,00 EUROS) dans les

dix jours des présentes
- la somme de DEUX MILLE CINQ CENTS EUROS (2.500 EUROS) dans les

vingt jours des présentes.
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En cas de réitération de l'acte de vente, cette somme constituera un acompte sur le
prix.

- Et la somme de QUATRE CENTS EUROS (400,00 EUR,) a titre d'acompte sur
les frais dans les dix jours des présentes.

En cas de non réitération des présentes par acte authentique pour quelque cause que
e soit, sauf rétractation de l'acquéreur, cette somme sera acquise au notaire rédacteur 3
titre forfaitaire, tant pour les débours occasionnés, que pour les honoraires TTC de
rédaction des présentes.

En cas de réitération des présentes par acte authentique, cette somme constituera un
acompte sur les frais de Tacte authentique, dont Je montant est ci-aprés indiqué a titre
prévisionnel,

Les coordonnées bancaires du compte de I'Etude de Maitre GINON, notaire a
LYON, sont les suivantes :

Code bangue Code Guichet N¢ de compte Clé RIB
40031 00001 0000174324G 50
IBAN FR 13 4003 1000 0100 0017 4324 G50
BIC CDC GFRPPXXX

A défaut pour PACQUEREUR d’avoir procédé a ce virement dans le délai susvisé,
les présentes seront cadugques si bon semble au VENDEUR, sans aucune indemnité de
part et d’autre.

CLAUSE PENALE

Au cas ou l'une des parties, aprés avoir été mis en demeure, ne régulariserait pas
l'acte authentique, alors que toutes les conditions suspensives ci-aprés visées auraient été
réalisées, et ne satisferait pas aux obligations alors exigibles, elle devra verser a l'autre
partie la somme de DIX MILLE EUROS (10.000,00 €), soit 10 % du prix de vente
hors taxes a titre de clause pénale, conformément aux dispositions des articles 1152 et
1226 du Code Civil.

I est ici précisé que la présente clause ne peut &tre assimilée A une stipulation
d'arthes et n'emporte pas novation.

Ainsi 'acquéreur conserve la possibilité de poursuivre le vendeur en exécution de
la vente.,

REITERATION PAR ACTE AUTHENTIQUE

De convention expresse, la présente vente sera réitérée par le Ministere de Maitre
Xavier GINON, Notaire & LYON 2% (Rhone), conseil du VENDEUR, avec la
participation de Maiire Nicolas DECIEUX, Notaire & FONTAINES SUR SAONE
{Rhéne} 37 bis rue Pierre Bouvier, Conseil de ’acquéreur,

La signature de cet acte ne pourra avorr lieu, que si le notaire rédacteur de I’acte
authentigque est détenteur du montant du prix de vente, du montant de la T.V.A. sur marge
ainsi que des frais d'acquisition et de prise de garantie éventuelle.

Cet acte interviendra au plus tard Ie 30 NOVEMBRE 2016.

En outre, si quinze jours avant la date prévue pour la signature de lacte
authentique, Ic Notaire n’avait pas requ 'ensemble des documents nécessaires a la
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rédaction de I’acte authentique, la signature serait reportée d’un délai nécessaire ne
pouvant excéder un mois.

EXECUTION FORCEE — CADUCITE DE LA VENTE

1- EXECUTION FORCEE

Si toutes les conditions suspensives étant réalisées, I'une des parties se refuse a
gigner 1’acte authentique, I'autre pourra I’y contraindre par toutes voies et moyens de
droit, sans préjudice de tous dommages et intéréts auxquels elle pourra prétendre. Dans ce
but, il sera fait sommation par voie extra-judiciaire 4 la partie défaillante d’avoir 4 se
trouver en ’étude du notaire rédacteur & tels jour et heure qui seront fixés pour signer
’acte authentique ou &tablir un procés-verbal de difficultés ou de carence, le délai de
comparution ne pouvant excéder dix jours de la date de ’acte extra-judiciaire, ni &tre
inférieur 4 cing jours francs.

S’agissant de I’ ACQUEREUR, il devra verser la somme nécessaire au paiement du
prix prévu et des frais et loyaux cofits du contrat dans le délai ci-dessus prévu.

Si la partie sommée ne se présente pas, il sera prononcé défaut contre elle par ledit
notaire.

Si le défaut est prononcé contre le VENDEUR, il appartiendra a I’ ACQUEREUR
de se pourvoir devant la juridiction compétente.

Si le défaut est prononcé contre PACQUEREUR comme encore au cas ol
IACQUEREUR ayant déféré 4 la sommation n’acquitterait pas a I'instant méme par
chéque de banque, le prix et les frais de la vente, le VENDEUR se trouverait ipso facto
libéré de tout engagement, tous ses droits étant réservés sur ’acompte qui est ci-dessus
VErse,

Les frais, droits et honoratres du notaire en charge du réglement de ces difficultés
incomberont 4 la pertie défaillante, mais devront étre avancés par la partie la plus
diligente.

Toutefois, pour le cas ot il y aurait lieu & purge du droit de préemption au profit de
toutes les collectivités publiques ou locales compétentes, le délai de réalisation de la
présente vente sous conditions suspensives sera prorogé jusqu’au quinziéme jour suivant,
soit la date a laquelle le bénéficiaire du droit de préemption aura renoncé & ce droit, soit
celle de "expiration du délai d’exercice de ce droit, le VENDEUR s’cbligeant 4 adresser
la déclaration d’intention d’aliéner dans les dix jours de la délivrance de la letire
confirmant [*existence d™une zone de préemption.

2- CADUCITE DE LA VENTE

A défaut de signature de I’acte authentique réitérant la présente convention dans le
délai ci-dessus prévu, et de sommation délivrée 4 cet effet par I'une ou I’antre des parties
dans les trente jours de ’expiration dudit délai, les présentes seront frappées de caducité
de plein droit et les parties déliées de tout engagement.

PLUS-VALUE
"Le VENDEUR" reconnait avoir connaissance des dispositions fiscales concernant
les plus-values.

DECLARATIONS DIVERSES
"Le VENDEUR" déclare qu'il n'y a pas d'obstacle de son chef a la libre disposition
des biens vendus, et que ceux-ci sont francs et libres de toute inscription de privilége ou
d'hypothéque conventionnelle, judiciaire ou légale.
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"L'ACQUEREUR”" déclare que les biens et droits immobiliers présentement acquis
seront affectés 4 un usage bureaux.

ENREGISTREMENT
Les parlies conviennent de ne pas soumettre les présentes a la formalité de
l'enregistrement.

NEGOCIATION

Les parties reconnaissent expressément que les termes, prix et cenditions figurant
aux présentes ont été négociés par MALSCH PROPERTIES —~ 72 Cours Charlemagne a
LYON 2°™ (Rhéne).

L’ACQUEREUR s'engage expressément a lui verser une rémunération de TROIS
MILLE CINQ CENT DIX EUROS (3.510,00 EUR.) taxe sur la valeur ajoutée incluse.

Cette rémundration sera payée le jour de Ia réitération des présentes par acte
authentique.

INTERDICTIONS AU VENDEUR

Pendant le temps qui précédera I'acte authentique de réalisation des présentes, le
VENDEUR s'interdit :

- toute aliénation totale ou partielle de limmeuble vendu, ainsi que de
I'hypothéquer ou de le grever d'une charge réelle quelconque;

- de faire exécuter tous changements, modifications ou autres travaux quelconques
susceptibles d'affecter 1a nature, la consistance ou I'aspect des biens immobiliers dont il
s'agit, hormis les travaux de ravalement de facade entrepris par le VENDEUR et en cours
de réalisation.

En cas de manquement A cette interdiction, 'ACQUEREUR aura le droit, si bon
lui semble, de renoncer A l'acquisition. A cette occasion, il lui sera restitué la somme ci-
dessus versée 4 titre de dépdt de garantie.

SINISTRE PENDANT LA VALIDITE DU COMPROMIS

En cas de sinistre rendant I'immeuble objet des présentes impropre & la destination
envisagée par 'ACQUEREUR, celui-ci aura la faculté :

- de remoncer purement et simplement 4 la vente et d'étre immédiatement
remboursé du dépbt de garantie versé par lui le cas échéant.

- de maintenir I’acquisition du bien alors sinistré totalement ou partiellement et de
se voir atiribucr les indemmités susceptibles d’8tre versées par les compagnies
d’assurances concernées, sans limitation de ces indemnités fussent-elles supérieures au
prix convenu aux présentes. Le VENDEUR entend que dans ceife hypothése
I’ACQUEREUR soit subrogé dans tous ses droits a4 I’égard desdites compagnies
d’assurances.

AFFIRMATION DE SINCERITE
Les parties déclarcnt sous les peines édictées par la loi que le prix stipulé aux
présentes n'est modifi¢ ou contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation de
prix.

POUVOIRS
VENDEUR et ACQUEREUR donnent tous pouvoirs a tous clercs ou employés de
l'étude de Maitre GINON ou de Maitre DECIEUX, a l'effet d'effectuer toutes les
formalités préalables au contrat authentique (demandes d'état civil, de cadastre,
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d'urbanisme, de situation hypothécaire, et autres) pour toutes notifications exigées par la
loi, notamment au titulaire de tout droit de préemption; ils auront la faculté de signer en
leur nom les piéces nécessaires.
RENONCIATION A PUBLICITE FONCIERE

Les soussighés reconnaissent avoir été avertis par le notaire susnommé de l'intérét
qu'ils ont a faire publier le présent accord & la conservation des hypothéques afin de le
rendre opposable aux tiers. Ils déclarent, cependant, renoncer expressément a cetie
formalité et déchargent le notaire de toutes responsabilités a cet égard.

FAIT ET PASSE A LYON

L'AN DEUX MILLE SEIZE

LE QUATORZE AVRIL

En un exemplaire, demeuré en la garde de Maitre Xavier GINON, Notaire associé
4 LYON (69002), qui en assurera l'exécution dans I'ntérét commun des parties qui
donnent tous pouvoirs a Maitre Xavier GINON 2 l'effet de déposer le présent avant
contrat au rang de ses minutes en cas de besoin.

Les parties approuvent expressément :

Renvois : -~
Mots rayés nuls : —
Chiffres rayés nuls : _

Lignes entiéres rayées nulles :  —
Barres tirées dans les blancs : —
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Xavier GINON et Sébastien GINON
Notaires
7 rue Antoine de Saint-Exupéry
69292 LYON CEDEX 03

COMPROMIS DE VENTE
(Vente SNC TETRA/ M. GRHIBI}
ENTRE LES SOUSSIGNES
LE YENDEUR

La société dénommée « SNC TETRA », Société en nom collectif au capital de
1.000 € ayant son sigge social a LYON 2°™ (Rhone) 1 Quai Jules Cowrmont, identifiée au
SIREN sous le numéro 803 009 745 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de LYON.

Ci-aprés désignée par abréviation : "le VENDEUR".
D'UNE PART

L'ACOQUEREUR

Monsieur Ramzi GHRIBI, Gérant de société, époux de Madame Dina EL
BAKKALI, demeurant a4 VILLEURBANNE (69100) 136 rue Dedien LE
VILLEURBANNE IL

Né 4 LYON (69004) le 17 juillet 1984,

Mariés  Ia mairie de LYON (69001) le 4 octobre 2008 sans contrat préalable.

Actuellement soumis au régime de la séparation de biens aux termes de Pacte
contenant changement de régime matrimonial regu par Maitre Jean-Frangois VIAL,
notaire 3 VILLEURBANNE (69100) le 11 octobre 2011, devenu définitif par suite de non
opposition.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

De nationalité Frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Ci-aprés désigné par abréviation : "L’ACQUEREUR".
D'AUTRE PART

FACULTE DE SUBSTITUTION
L°ACQUEREUR pourra substituer dans le bénéfice de la présente vente, toute
personne morale de son choix mais sous réserve de la réalisation des conditions ci-apres 4
laquelle est soumise la validité de la substitution :

- que celle-ci ne porte pas atteinte 4 I’indivisibilité de la vente,

- que ACQUEREUR reste solidairement tenu avec le substitué
des obligations nées du présent avant comtrat jusqu’a réitération par acte
authentique,

- que I'engagement du substitué ne soit soumis & aucune condition
suspensive autre que celles-ci aprés énumérées ni aucune faculté de rétractation
ou délaij de réflexion,

- que l'acte de substitution soit signifié au VENDEUR s’il
n’intervient pas a un acte authentique pour [’accepter,

- que la substitution soit gratuite.
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ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION
Les conditions cumulatives de 17article L 271-1 du Code de la Construction et de
I"Habitation ne sont pas applicables aux présentes, ces conditions €tant que le bien vendu
soit & usage d’habitation et ’acquéreur (ou lc bénéficiaire) nom-professionnel de
I'immobilier,
Par suite, I’ACQUEREUR ne peut user de cette faculté de rétractation.

PRESENCE — REPRESENTATION

- La personne morale ci-dessus dénommée sous le vocable "VENDEUR" est
représentée par :

Monsicur Jérémie GARCIN, domicilié professionnellement au siége de la société,
agissant au nom et pour le compte de la SNC TETRA en vertu des pouvon‘s C[Ill lui ont
été conférés par Monsieur Christian FICHARD aux termes d’un pouvoir sous seing privé
demeuré ci-annexé.

Ledit M. FICHARD ayant agi en sa qualité de gérant de :

La Société dénommée « HABITAT FONCIER participations et investissements -
HFPI » Société 4 responsabilité limitée, au capital de 2.325.000,00 Euros, ayant son siége
social 4 LYON 29" (Rhéne) 1 Quai Jules Courmont, identifiée au SIREN sous le numéro
418 135 935.

Et ayant tous pouvoirs 3 Deffet de représenter ladite société HEPI tant en vertu de
article 17 des statuts que de la loi,

Ladite Société HABITAT FONCIER participations et investissements — HEPI prise
elle-mé&me en sa qualité de gérante de la SNC TETRA,

Et ayant tous pouvoirs 4 I’effet des présentes tant en vertu de Iz loi que de P’article
18 des statuts de la SNC TETRA, les présentes entrant expressément dans 1’objet social
de la société.

Précision étant ici faite que le vocable "VENDEUR" s'applique tant 4 la personne
morale elle-méme qu'a son représentant au présent acte.

- La personne identifiée sous le vocable "ACQUEREUR' est présente.

CAPACITE DES PARTIES

A/ Concernant le VENDEUR

Le représentant de la société VENDEUR déclare :

- que la société est une société frangaise et a son si¢ge social en France ;

- que la société n'a fait l'objet d'aucunc action en nullité et ne se trouve pas en état
de dissolution anticipée ;

- que Ie mandataire social ne se trouve pas frappé d'incapacité légale d'exercer ses
fonctions ;

- que la société n'est pas en état de réglement judiciaire, de liquidation de biens,
cessation de paiement, redressement judiciaire ou autres.

B/ Concernant PACQUEREUR

L’ACQUEREUR déclare confirmer les énonciations figurant ci-dessus relatives a
son état civil, son statut matrimonial et sa résidence.

L’ACQUEREUR déclare :

- 11 est de nationalité francaise ;

-1l se considére comme résident au sens de la réglementation frangaise des changes
actuellement en vigueur ;

-1l n’cst pas placé sous I'un des régimes de protection des majeurs ;
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- Il n’est pas et n'a jamais été en état de réglement judiciaire, liquidation de biens,
cessation de paiement, redressement judiciaire ou autres.

- Tl n’est pas en état de réglement amiable ou de redressement judiciaire civil,

- 1l ne fait pas et n’est pas susceptible de faire I'objet d'un dispositif de traitement
du surendettement des particuliers visé aux articles L.330-1 et suivants du Code de la
consommation.

EXPOSE
1°) Compromis de vente sous seing privé ARCHANCY / HABITAT
FONCIER participations et investissements — HFPI
Aux termes d’un acte sous seing privé en date 4 LYON du 18 janvier 2016,

La sociélé dénommée ARCHANCY, société civile immobiliére, au capital de 1
000,00 Euros, dont le siége social est 3 MARSEILLE (13008), FRANCE, Prado - Villa
d'Este 292 avenue du Prado, identifiée sous le numéro SIREN 537 639 585 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de la ville de MARSEILLE,

Avendua:

La Société dénommée « HABITAT FONCIER participations et
investissements - HFPI » Société a responsabilité limitée, an capital de 2.325,000,00
Furos, ayant son sidge social a LYON 2™ (Rhéne) 1 Quai Jules Courmont, identifiée au
SIREN sous le numéro 418 135 935,

Avec faculté de substitution,

Le ténement immobilier ci-dessous désigné :

Commune de DECINES CHARPIEU (69150}

Un ténement immobilier situé 27, Chemin des Bruyéres & usage industriel et de
bureaux comprenant :

- atelier d'une superficie de 1.839 m? au rez-de-chaussée,

- bureaux d'une superficie de 414 m? élevés d'un rez-de-chaussée et d'un étage,

- ¢t terrain attenant,

Figurant au cadastre de la maniére suivante :
- section CK, numéro 172, lieudit 27 Chemin des Bruyéres, pour une contenance de

cinquante-cing ares sept centiares (55 a 7 ca).

Cet avant-contrat a été conclu notamment scus les conditions suspensives
suivantes :
- obtention d’un financement par PACQUEREUR AU PLUS
TARD le 31 mars 2016: il a été délivré a la SNC TETRA, vendeur aux
présentes, se substituant dans I'acquisition 4 la société HFPL une lettre
d’accord de financement en date du 15 mars 2016 par la BANQUE
CANTONALE DE GENEVE (France} SA.
Cette condition est a ce jour levée.
- Purge de tous droits de préemption: la METROPOLE DE
LYON, bénéficiaire du droit de préemption urbain, a potifié¢ 4 Maitre GINON,
Notaire 4 la LYON, sa décision de non préemption suivant mention portée sur
un exemplaire de la déclaration d’intention d’aliéner, en date du 7 mars 2016.
Cette condition est a ce jour levée.

-
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- Absence d’inscription hypothécaire supéricure an prix de vente :
Iétat hypothécaire hors formalités délivré le 04 février 2016 n’a révélé ancune
inscription a I’encontre de la société ARCHANCY.

La réitération par acte authentique a été fixée au plus tard au 1™ juin 2016.

2°) SUBSTITUTION

La Société HABITAT FONCIER participations et investissements — HFPI entend
se substituer dans Pacquisition & la SNC TETRA, vendeur aux présentes.

Ceite substitution fera I’objet d’une acceptation par la société ARCHANCY aux
termes de I’acte anthentique de vente réitérant le compromis préeité.

3°) MISE EN COPROFPRIETE
Le VENDEUR aux présentes va procéder a la mise en copropriété du tenement
immobilier ci-dessus désigné afin de le revendre par lots.

I est convenu ce qui suit :

Le VENDEUR en s'obligeant aux conditions générales qui suivent et sous les
conditions suspensives ci-aprés stipulées, vend & IACQUEREUR qui accepte,
I’'IMMEUBLE désigné ci-dessous, tels qu'il existe, avec lous droits immobiliers et tous
immeubles par destination qui en dépendent, généralement appelés ci-apres
I'TMMEUBLE, sans aucune exception ni réserve.

Les bicns et droits immobiliers dont la désignation suit :

DESIGNATION

Commune de DECINES CHARPTIEU (69150)

Dans un ensemble immobilier situé 27, Chemin des Bruyéres a usage industriel et
de bureaux comprenant actueilement :

- atelier d'une superficie de 1.839 m* au rez~de-chaussée,

- bureaux d'une superficie de 414 m? élevés d'un rez-de-chaussée et d'un étage,

- et terrain attenant,

Figurant au cadastre de la maniére suivante :

- section CK, numéro 172, licudit 27 Chemin des Bruyéres, pour une contenance de
cinquante-cing ares sept centiares (55 a 7 ca).

Et plus particuliérement :

LES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS, SAVOIR :

UN LOT dont le numéro sera défini aux termes de 1’état descriptif de division
— réglement de copropriété a établir

Au rez-de~chaussée au bétiment, un Tocal d’activités numéroté 62, 71 et 72 au plan
ci-annexe.

Et la quote part de milliémes des parties communes générales qui sera déterminée
aux termes de I’état descriptif de division- réglement de copropriété.

Etant ici précisé :
Le local est brut avec fluides en attente et il sera réalisé aux frais du VENDEUR
it N . . ’
T biect, o' tachit une ouverture en rez-de-chaussée et une ouverture au niveau 1% étageet mua 1 mlfe@ v

how L':.[lfrb: elechiqec 6?*-‘:
ha @Cﬁ&,a}_,, A € ACOK T

Lo

7

y Ledit lot est matérialisé sous teinte orange hachuré au plan ci-annexé.
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UN LOT dont le numéro sera défini aux termes de 1’état descriptif de division
— réglement de copropriété 3 établir
Un emplacement de stationnement extérieur numéroté 13 au plan ci-annexé.

Et la quote part de milliémes des parties communes générales qui sera détermince
aux termes de ’état descriptif de division- réglement de copropriété.

Ledit lot est matérialisé sous teinte orange hachuré au plan ci-annexé.
UN LOT dont le numéro sera défini aux termes de I’état descriptif de division

—réglement de copropriété a établir
Un emplacement de stationnement extérieur numéroté 14 au plan ci-annex¢.

Et la quote part de milliémes des parties communes générales qui sera déterminée
aux termes de 1°état descriptif de division- réglement de copropriété.

Ledit lot est matérialisé sous teinte orange hachurée au plan ci-annexé.
UN LOT dont le numéro sera défini aux termes de I’état descriptif de division

— réglement de copropriété a établir
Un emplacement de stationnement extérieur numéroté 15 au plan ci-annexe.

Et la quote part de milliémes des parties communes générales qui sera déterminée
aux termes de *&tat descriptif de division- réglement de copropriété.

Ledit lot est matérialisé sous ieinte orange hachurée au plan ci-annexé.

L'ACQUEREUR déclare bien connaitre ces biens pour les avoir vus et visités,
préalablement aux présentes.

Tels au surplus que lesdits biens existent et comportent avec toutes leurs aisances,
appartenances et dépendances, sans aucune exception ni réserve.

PLANS
Demeureront annexés aux présentes :
- un extrait de plan cadastral en date du 06 avril 2016,
- Un plan masse daté du 1% février 2016 établi par ARCO — 6 rue de Dublin,
matérialisant les lots vendus.

REFERENCES DE L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION -
REGLEMENT DE COPROPRIETE
Les biens et droits immobiliers objet des présentes dépendent d’un ensemble
immobilier qui fera I"objet d’un état descriptif de division contenant réglement de
copropriété suivant acte & recevoir par Maitre Xavier GINON, Notaire 4 LYON, dés
avant ou en méme temps que la réitération des présentes par acte authentique.

.



- Page N°6 -

LOIL CARREZ
Pour I'application de l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965 issu de la loi N° 96-
1107 du 18 décembre 1996, le VENDEUR déclare sous son entiére responsabilité que:
- la superficie de la partie privative du local entrant dans le champ d'application de
cctte loi, cst de 320,55 m?.

DESTINATION DE L'IMMEUBLE
Le VENDEUR déclare que I'immeuble vendu est actuellement 4 usage industriel,
bureaux, stockage et négoce d’acier et qu’il est affecté a cet usage.
Pour le caleul des droits de mutation qui seront pergus lors de la publication
fonciére de l'acte authentique de vente, I’ ACQUEREUR déclare que si la vente se réalise,
I'IMMEUBLE sera affecté a cet usage.

DECLARATION DU VENDEUR CONCERNANT LA CONSISTANCE ET
L'AFFECTATION de PIMMEUBLE VENDU

Le VENDEUR déclare :

- Qu'il n'a pas effectué des travaux dans les biens vendus depuis moins de dix ans
relevant des articles 1792 et suivants du code civil, & I’exception des travaux qui seront
réalisés sur ’ensemble du ténement immobilier selon projet de iravaux sur existant ci-
annexé, établi par le Cabinet ARCO, sus nommé. Lesdits travaux sont soumis &
déclaration préalable qui a été obtenue par le VENDEUR en date du 30 mars 2016 sous le
numéro DP 069 275 16 00018 et dont copie demeurera ci-annexée.

Ladite déclaration préalable est actuellement en cours d’affichage: un procés
verbal de constat d’affichage a été établi par Me Lionel DECOTTE, Huissier de Justice a
MORNANT, en date du 31 mars 2016 dont une copie demeurera ci-annexée.

Le VENDEUR s’engage a déposer et 4 obtenir une déclaration préalable pour les
travaux d’ouverture de fenétre et a en justifier 4 PACQUEREUR au plus tard au jour de
la réitération des présentes par acte authentique.

DROIT DE PREFERENCE DU LOCATAIRE COMMERCIAL

La présente opération est exonérée de la purge du droit de préférence offert an
locataire commercial en vertu de Particle L. 146-46-1, alinéa 5 du Code de commerce
instauré par la Joi n°2014-626 du 18 juin 2014 relative & I"artisanat, au commerce et aux,
trés petites entreprises et entré en vigueur le 18 décembre 2014, dont il est rapporté
notamment ce qui suit : .

« Lorsque le propriétaire dun local & usage commercial ou artisanal envisage de
vendre celui-ci, il en informe le locataire par lettre recormmandée avec demande d'avis de
réception, ou remise en main propre conire récépissé ou émargement. Cette notification
doit, & peine de nullité, indiquer le prix et les conditions de la vente envisagée. Elle vaut
offre de vente au profif du locataire. Ce dernier dispose d'un délai d'un mois a compler
de la réception de cette offre pour se prononcer. En cas d'accepiation, le locataire
dispose, & compter de la date d'envoi de sa réponse au baillewr, d'un délai de deux mois
pour la véalisation de la vente. Si, dans sa réponse, il notifie son intention de recourir 4
un prét, l'acceptation par le locataire de l'offie de vente est subordonnée a l'obiention du
prét et le délai de réalisation de la vente est porté a quatre mois. »

En effet, la cession du BIEN objet des présentes m’est pas a usage commercial.

MOBILIER - AMENAGEMENT
Néant.
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ACCES
Le VENDEUR déclare que I’ensemble immobilier dont dépend les biens et droits
immobiliers objet des présentes a deux accés directs sur la voie dépendant du Domaine
Public.

RESEAU D’ASSAINISSEMENT
Le YENDEUR déclare que ’ensemble immobilier dont dépend les biens et droits
immobiliers objet des présentes est relié & un réseau d’assainissement communal.

LOTISSEMENT ANTERIEUR - ZAC
Le VENDEUR déclare 4 sa connaissance que I’ensemble immobilier dont
dépendent les biens et droits immobiliers objet des présentes ne constitue pas un lot de
Jotissemnent qui serait devenu caduque et qu’en conséquence, il n’existe aucun cahier des
charges applicables audit ensemble immobilier.
Le VENDEUR déclare a sa connaissance que 'IMMEUBLE vendu n’est pas situé
a Pintérieur d’une zone d’aménagement concertée.

DROIT DE PROPRIETE - EFFET RELATIF
Acquisition suivant acte a recevoir par Maitre Xavier GINON, Notaire 4 LYON.

Le "VENDEUR" s'engage 4 justifier de la propriété réguliére du bien vendu et a
foumnir a cet effet tous titres, piéces et renseignements nécessaires au notaire chargé de la
rédaction de I'acte authentique.

PROPRIETE - JOUISSANCE
L'acquéreur sera propriétaire des biens le jour de la réitération des présentes par
acte authentique, ¢t il en aura la jouissance également & compter du méme jour par la
prise de possession réelle, lesdits biens immobiliers devront, & cette date, étre libres de
toute location, occupation.

RELATIVEMENT A LA COPROPRIETE — DIAGNOSTIC TECHNIQUE
L'acquéreur exécutera toutes les charges et conditions dudit rglement de
copropriété i compter du jour de I’entrée en jouissance et notamment supportera sa quote-
part dans les charges communes a compter de la tenue de Ia 1°° assemblée géncrale des
copropriétaires.

Le vendeur s'oblige & fournir a ses frais & l'acquéreur préalablement a la réitération
des présentes par acte authentique un exemplaire du réglement de copropriéié.

L’ensemble immobilier ayant ét€ construit depuis plus de quinze ans, la division
sera précédée, conformément aux dispositions de l'article L 111-6-2 du Code de la
construction et de ['habitation, d'un diagnostic technique portaat constat de 1’état apparent
de la solidité du clos et du couvert et de celui de I'état des conduiies et canalisations
collectives ainsi que des éguipements communs et de sécurite.

Le VENDEUR s’oblige a transmettre 4 I’ ACQUEREUR une copie dudit diagnostic
préalablement a la réitération des présentes par acte authentique.
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CERTIFICATION ET DIAGNOSTICS

Conformément aux dispositions de l'article L 271-6 du Code la Construction et de
T'habitation, le dossier de diagnostics techniques ci-aprés a été établi par une ou plusieurs
personnes physiques, en leur nom propre ou an nom de la société quelles représentent,
dont les compétences ont été certifiées par un organisme accrédité.

A cet effet, chaque diagnostiqueur a remis au propriétaire (ou & son mandataire)
une attestation sur I'honneur dont une copie est demeurée annexée aux présentes
indiquant les références de sa certification et l'identité de l'organisme certificateur, et aux
termes de laquelle il certifie étre en situation réguliére au regard des prescriptions 1égales
et disposition des moyens nécessaires, tant matériel quumain, 4 I'effet d'établir des ¢tats,
des constats et des diagnostics.

DECLARATIONS SUR L'AMIANTE

Le VENDEUR déclare :

Que I’ensemble immobilier dont dépend le lot vendu ayant fait l'objet d'un permis
de construire délivré avant le ler Juillet 1997, il entre dans le champ d'application des
dispositions des articles R. 1334-14 et suivants du Code de la santé publique.

En conséquence, et conformément aux dispositions prévues par les articles L.
1334-7 et R. 1334-24 du Code de la santé publique, un constat précisant la présence, ou le
cas échéant, I'absence de matériaux et produits de la construction contenant de 'amiante
aingi que la localisation ef I'état de conservation de ces matériaux et produits, doit Stre
annexé aux présentes.

- Il résulte du diagnostic technique amijante établi par la société BDI CONSEIL — 7
rue de Sévigne 3 LYON 3% (Rhéne), en date du 09 décembre 2015, demeuré ci-annexé,
ce qui suit :

« Liste A : Dans le cadre de mission décrit a l'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits de la liste A powr lesquels des sondages et/ou
prélevements doivent étre effectués :

Calorifugeages (LOT ARRIERE - mezzanine / Non prélevé pour ne pas altérer sa
Jfonction)

Liste B : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré ;

- des matériaux et produits de la liste B contenant de V'amiante sur jugement de
lopérateuy :

Plaques en fibres-ciment (LOT ARRIERE - atelier) pour lequel il est vecommandé
de réaliser une évaluation périodique.

Plaques en fibres-ciment (LOT FACADE - Combles) pouwr lequel il est
recommandé de réaliser une évaluation périodique.™

Conduit (EXTERIEUR) pour lequel il est recommandé de réaliser une évaluation
périodigte.

- des matériaux et produits de la liste B contenant de l'amiante sur connaissance de
lopérateur :

Pigfond - Panneaux fibrociment ondulées, plaques fixées ype shedisol. (LOT
CENTRE - atelier 1) powr lequel il est recommondé de réaliser ume évaluation
périodique.

Plafond - Panneaux fibrociment ondulées, plaques fixées type shedisol. (LOT
FACADE - atelier 1) pour lequel il est recommandé de véaliser ume évaluation
périodique. *

- des matériaux et produits de la liste B contenant de l'amiante aprés analyse en
laboratoire :
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Joints (tresses) (LOT FACADE - atelier 1) pour lequel il faut faire réaliser des
ravaux de refraif ou de confinement.

Dalles de sol (LOT FACADE EX LOGOPRIM - burean 2) pour lequel il est
recommandé de véaliser une évaluation périodique.

- des matériaux ef produits de la liste B contenant de l'amiante sur anciennes
analyses ;

Dalles plastiques (LOT FACADE EX LOGOPRIM - Entrée) pour lequel il est
recommandé de réaliser une évaluation périodique. *

Sol - Dalles de sol plastiqgues (LOT FACADE EX LOGOPRIM - Entrée) powr
lequeel il est recommandé de véaliser une évaluarion périodique.*

Dalles plastiques (LOT FACADE EX LOGOPRIM - Dégagement} pour lequel il est
recommandé de réaliser une évaluation périodique. ™

Dalles plastiques (LOT FACADE EX LOGOPRIM - Wc¢) pour lequel il est
recommandé de réaliser une évaluation périodique. *

Dalles plastiques (LOT FACADE EX SCI BRUYERE - Entrée) pour lequel il est
recommandé de réaliser une action corrective de premier niveau.*

Sol - Dalles de sol plastiques (LOT FACADE EX SCI BRUYERE - couloir) pour
lequel il est recommandé de réaliser une action corrective de premier niveau, i

- des matéricap et produiis de la liste B ayant fait Fobjet d'amalyse, ne contenant
pas d'amiante :

Enduits projetés (LOT FACADE EX LOGOPRIM -~ W¢)

* Un détail des conséguences réglementaires et recommandations est fourni en
annexe de ce rapport, il est rappelé la nécessité d'avertir de la présence d'amiante toute
personne powvant infervenir sur ou & proximité des matériaux et produits concernés ou
de ceux les recouvrant ou les protégeant.

Hors Liste A, B ;: Dans le cadre de mission décrit i l'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produils hors liste A et B contenant de Famiante aprés analyse
en laboratoire :

Isolants sous toiture blanc (LOT FACADE - Combles) pour lequel il fawt faire
réaliser une évaluation périodique de I'état de conservation,

- des matéricux et produits hors liste A et B ayant fait l'objet d'analyse, ne
contenant pas d'amiante :

Colles des carrelages (LOT FACADE EX LOGOPRIM - bureau 1)

Colles des carrelages (LOT FACADE EX LOGOPRIM - sanitaire)

Colles des carrelages (LOT FACADE EX LOGOPRIM - We 3)

Colles des carrelages (LOT FACADE EX LOGOPRIM - We 4)

Sous-couche des tissus muraw: (LOT FACADE 1 ER ETAGE - bureau 3)

Isolants sous reiture (LOT FACADE - Combles)

1.2. Dans le cadre de mission décrit a larticle 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n'ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires somt nécessaives afin de siatuer sur la présence ou
Pabsence d'amiante :

Laocalisation Parties du local Raison

Neant -

»
Etant ici précisé que ce diagnostic a été établi pour la fotalité de ’immeuble.

L’ACQUEREUR :
- Reconnait avoir pris connaissance du diagnostic précité,
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- Sereconnait informé de la législation en vigueur,
- Bt déclare vouloir en faire son affaire personnelle sans recours
contre le VENDEUR.

TERMITES
L TMMEUBLE objet des présentes n’est pas inclus dans une zone contaminée ou
susceptible d'étre contaminée par les termites au sens de l'article L.133-5 du Code de la
construction et de I'habitation.
Le VENDEUR déclare ne pas avoir connaissance de la présence de tels insectes
dans l'immeuble.

LUTTE CONTRE LE SATURNISME
Le vendeur déclare que FIMMEUBLE objet des présentes n'entre pas dans le
champ d'application de l'article L 32-5 du Code de la santé publique.

ETAT DE L’INSTALLATION INTERIEUR DE GAZ
Les parties déclarent avoir parfaite connaissance des dispositions de larticle
L.134-6 du Code de la construction et de I’habitation imposant au VENDEUR la misc a
disposition 3 ’ACQUEREUR d’un état de I’installation intérieure de gaz.
L’immeuble étant utilisé a un usage antre que I'habitation, il n'entre pas dans le
champ d'application des dispositions de l'article L. 134-6 du Code de la construction et de
I’habitation, ce que reconnait I’ ACQUEREUR.

ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE
L'IMMEUBLE objet des présentes n'entre pas dans le champ d'application des
dispositions de l'article L. 134-7 du Code de la construction et de Thabitation relatives a
I'&tat de I'installation intéricure d'électricité : I’immeuble n'étant pas a usage d'habitation.

MERULLES

Les parties ont été informées des dégts pouvant étre occasionnés par la présence
de mérules dans un bétiment, la mérule étant un champignon qui se développe dans
I'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide.

La visitte de I'IMMEUBLE par [I'ACQUEREUR, ainsi quil le déclare
expressément, n'a pas révélé de zones de condensation interne, ni de traces d'humidité, de
moisissures, ou encore de présence d'efiritements ou de déformation dans le bois ou de
tache de couleur marron ou I'existence de filaments blancs a l'aspect cotonneux, tous des
éléments parmi les plus révélateurs de la potentialité de la présence de ce champignon.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir constaté jusqu'a ce jour l'existence de tels
indices et FACQUEREUR déclare avoir dispensé tant le VENDEUR que le notaire de
faire effectuer une recherche de la présence éventuelle de mérules par un diagnostiqueur
spécialisé.

Les parties sont informées des dispositions résultant de ’article 76 de la loi
n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi « ALUR » entrée en vigueur le 27 mars 2014,

Cet article rend obligatoire, sous certaines conditions, I'identification des zones
infestées par la mérule ainsi que I’information de I’acquéreur.
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En cas de vente de tout ou partie d’un immeuble bati situé dans une zone délimitée
en application de Uarticle L.133-8, une information sur la présence d’un risque de mérule
est produite dans les conditions et selon les modalités prévues & Darticle L.271-4 (CCH,
art L 133-9),

SITUATION DU BIEN AU REGARD DE LA REGLEMENTATION SUR LA
SECURITE DES ASCENSEURS EXISTANTS ( S.A.E.)

Tous les ascenseurs desservant de maniére permanente tous les types de batunents,
quelle que soit leur date d'installation, sont concemés par les obligations de mise en
conformité, de contrdle technique quinquennal et d'établissement d'un contrat d'entretien
et de maintcnance.

L'ensemble est réglementé par les articles L125-1, L 125-2, L 125-2-1, L 125-2-2
et R 125- et suivants du Code de la Construction et de ’habitation.

Le contrble technique a pour objet :

a) De vérifier que les appareils auxquels s'applique le décret n° 2000-810 du 24
aofit 2000 relatif 4 la mise sur le marché des ascenseurs antérieurement au 27 Aoiit 2000
sont équipés des dispositifs prévus par ce décret et que ceux-ci sont en bon état ;

b} De vérifier que les appareils qui n'entrent pas dans le champ d'application du
déoret du 24 aoiit 2000 susmentionné, sont équipés des dispositifs de sécurité prévus par
les articles R. 125-1-1 et R. 125-1-2 et que ces dispositifs sont en bon état, on que les
mesures équivalentes ou prévues a l'article R. 125-1-3 sont effectivement mises en ceuvre.

¢) De repérer iout défaut présentant un danger pour la sécurité des personnes ou
portant atteinte au bon fonctionnement de l'appareil.

Le VENDEUR déclare que le bien immobilier objet des présentes ne dispose pas
d’ascenseur ou de monte charges.

REGLEMENTATIONS PARTICULIERES
DECLARATION SUR L'URBANISME COMMERCIAL
Le VENDEUR déclare que lactivité exploitée dans I'TMMEUBLE objet des

présentes n’est soumise 4 aucune autorisation administrative émanant de la
Commission Départementale d'Equipement d’Aménagement Commercial.

Etablissement recevant du public - INFORMATION

Le VENDEUR déclare que PIMMEUBLE ne constitue pas un établissement
Recevant du Public (ERP) défini par larticle R. 123-1 4 R. 123-55 du Code de la
Construction et de I’Habitation,

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

L’ensemble immobilier dont dépendent les lots objet du présent acte enire pour
partie dans le champ d'application des dispositions du Code de la construction et de
1'habitation relatives au diagnostic de performance énergétique.

En conséquence, trois diagnostics de performance énergétique (par abréviation
DPE) de type 6.1 ont ét¢ établis, a titre informatif, conformément aux dispositions des
articles I 134-1 et suivants du Code de la consiruction et de I’habitation, par la Société
« CONEX Diagnostics », Les Tomachots & SAINT IGNY DE ROCHE (71170), tous en
date du 24 mars 2011, savoir :

Les résultats de ces diagnostics sont les suivants :

1°} Concernant les locaux au rez-de-chaussée sur un niveau (4 piéces) :

Consommation énergétique : 218 k'Wh/m?* an (classement D)

Emission de gaz a effet de serre : 12 kg/m? an (classement C).
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2°) Concernant les locaux au rez-de-chaussée sur un niveau (3 piéces) :
Consommation énergétique : 125 kWh/m* an (classement C)
Emission de gaz a cffet de serre ; 8 kg/m? an (classement B).

3°) Concernant les locaux au rez-de-chaussée sur deux niveaux (6 pieces) :
Consommation énergétique : 131 kWh/m? an (classement C)
Emission de gaz a effet de serre : 7 kg/m? an (classement B).

Ces diagnostics demeureront ¢i-annexes.

Ces diagnostics sont assortis des recommandations d’usage en maticre
d’amélioration des dépenses énergétiques.

L’ACQUEREUR reconnait avoir pris connaissance de ces documents qui ne lui
sont fournis qu’4 titrc purement informatif et ne sauraient donner liew ultérieurement & un
quelconque recours & PPencontre du VENDEUR, ce dernier ayant accompli son devoir
d’information conformément 4 la réglementation en vigucur,

En conséquence, I' ACQUEREUR décharge le VENDEUR de toute responsabilité a
cet égard.

En tant que de besoin, le VENDEUR subroge ’ACQUEREUR dans lous ses droits
et actions 4 I’encontre de 1’ auteur des rapports.

PREVENTION DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET

TECHNOLOGIQUES

Le plan de prévention des risques est un document €laboré par les services de I'Etat
avec pour but d'informer, a Péchelle communale, de l'existence de zones 4 risques, ef de
définir, pour ces zones, les mesures nécessaires a l'effet de réduire les risques & I'égard de
la population.

A cet effet, un état est établi A partir des informations mises a disposition par le
préfet.

ETAT DES RISQUES

Conformément aux dispositions de l'article L 271-4 du Code de la construction et
de I'habitation, 1’état des risques en date du 14 janvier 2016 et fondé sur les informations
mises & disposition par le Préfet est ci-jomt.

A cet état annexé sont également joints :

- La cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation du bien concerné sur le plan cadastral.

- La liste des arrétés de catastrophe naturelle de [a commune.

L’ACQUEREUR s’oblige a faire son affaire personnelle de la situation de
limmeuble au regard des plans de prévention des risques naturels, technologiques,
miniers et sismiques, de ’exécution des prescriptions de travaux le cas échéant relatées
sur les documents joints. Il reconnait avoir regu du notaire soussigné toutes explications
et &claircissements sur la portée, I'étendue et les effets de ces situations et prescriptions.
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ABSENCE DE SINISTRES AVEC INDEMNISATION
En application de ’article L 125-5 IV du Code de I'environnement, e VENDEUR
déclare que, pendant la période ou il a détenu I'immeuble celui-ci n’a pas subi de sinistres
ayant donné licu au versement d’une indemnité en application de I'article L 125-2 ou de
Particle L 128-2 du Code des assurances.

ENVIRONNEMENT
Obligation d’information

Application de I'article L. 514-20 du Code de I’Environnement

Les parties déclarent étre informées des dispositions de 1"article L.514-20 du Code
de I’environnement ci-aprés relatées :

« Lorsqu'une installation soumise a awtorisation a été exploitée sur un terrain, le
vendeur de ce terrain est tenu d’ent informey parv écrit acheteur ; il Uinforme également,
pour autant qu’il les connaisse, des dangers ou inconvénienis importants qui résultent de
Pexploitation.

« 8i le vendewr est Uexploitant de 'installation, il indique également par écvit a
Vacheteur si son activité a entrainé la manipulation ou le stockage de substances
chimiques ou radivactives. L’acte de vente atieste de Paccomplissement de cette
Jormalité.

« A défaut, et si ume pollution constatée rend le terrain impropre a la destination
précisée dans le contral, dans un délai de dewx ans & compter de la décowverte de la
pollution, acheteur a le choix de powrsuivre la résolution de la vente ou de se faire
restituer une parvtie du prix ; il peut aussi demander la réhabilitation du site aux frais du
vendeur, lorsque le cofit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné pay rapport
au prix de vente. ».

En outre, il est ici rappelé qu’il convient également de s’intéresser 4 la question du
traitement des terres qui pourraient &tre excavées. Elles deviennent alors des meubles ct, si
elles sont polluées, seront soumises a la réglementation des déchets,

Déclarations du VENDEUR

Le VENDEUR reconnaft qu’il a été informé par le Notaire rédacteur des présentes
de son obligation de procéder a des investigations afin de s assurer de la présence ou de
I’absence dans le passé de Dexploitation sur la parcelle présentement vendue
d’installations classées soumises a autorisation ou 4 enregistrement ou qui auraient di
I’ &tre.

Le VENDEUR déclare :

- qu’i sa connaissance l¢ bien vendu ne supporte aucune exploitation soumisc
déclaration, autorisation et/ou enregistrement dans le cadre des lois relatives aux
installations classées ;

~ qu’a sa connaissance le terrain, n*a pas supporté antérieurement une exploitation
soumise A déclaration, auntorisation, et/ou enregistrement, dans le cadre des lois relatives
aux installations classées,

- ne pas avoir par lui-méme fraité ou stocké, soit en surface, soit en souterrain, de
déchets ou de substances toxiques,

- qu'a sa connaissance, les activités exercées dans I'immeuble ne comportent aucun
danger ou inconvénient important,
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- et qu'a sa connaissance, il n'a jamais été exercé sur le ferrain d'activités entrainant
des dangers ou inconvénients pour la santé ou l'environnement (air, eaux superficielles et
souterrains, sols et sous-sols), notamment celles visées par la loi du 19 juillet 1976.

DECLARATIONS RELATIVES AUX « DECHETS »

Le Notaire informe les parties :

* que PArticle L 5412 du code de I'Environnement fait peser I'obligation
d’élimination des « déchets », pouvant étre présents sur le site vendu, sur toute personne
qui les produit ou les détient et que d’autre part, I’ Articie L 541-3 dudit code dispose que
Pautorité de Police peut imposer des mesures aux frais du responsable.

Il précise que la notion de «responsable» peut étre étendue comme le «Producteur
», le «Détenteur », I’«Exploitant » ou le «Propriétaire ».

* qu’il convient également de s'intéresser a fa question du traitement des terres qui
seront excavées le cas échéant. Elles deviennent alors des meubles et, si elles sont
polluées, seront soumises i la réglementation des déchets. Elles devront, & ce titre, faire
I’objet d’une évacuation dans une décharge de catégorie 1, 2 ou 3 selon leur degré de
pollution (loi n°® 75-633 du 15 Juillet 1975 et loi n® 92-646 du 13 Juillet 1992 relative 4
l'élimination des déchets).

Le VENDEUR déclare ;

- Ne pas connaitre |’existence de déchets considérés comme abandonnés au sens de
I’ Article 3 de la loi n® 75-633 du 15 Juillet 1975 ;

- Qu’il n’a jamais déposé, enfoui, ni utilisé sur le terrain de déchets ou substances
quelconques telles que, par exemple, amiante, PCB ou PTC (polychlorobiphéyles et
polychloroterphényles) directement ou dans les appareils ou installations pouvant
entrainer des dangers cu inconvénients pour la santé et I’environnement ;

- Qu’il n’a pas regu de I'administration, sur le fondement de 1’ Article ler de la loi
n° 76-663 susvisée, en sa qualité de « détenteur », aucune injonction de faire des travaux
de remise en état de I'immeuble ;

- Qu’il existe sur le terrain un transformateur électrique ce dont PACQUEREUR
reconnait.

Le VENDEUR déclare que le transformateur électrique sera supprimé dans le
cadre des travaux a effectuer sur ’ensemble immaobilier.

- Qu’il n’existe pas sur le terrain de cuves 4 fuel susceptibles de souiller le site.

L’ACQUEREUR prend acte de ces déclarations ci-dessus relatives aux «
Installations Classées » et aux « Déchets ».

La vente, si elle se réalise, aura lieu en I'état et PACQUEREUR réitérera
lesdites déclarations dans P’acte notarié de vente si celle-ci se réalise,

Informations rendues publiques a ce jour par les pouvoirs publics
En complément de ce qui précéde, les informations rendues publiques 4 ce jour par

les pouvoirs publics, sur les sites de bases de données suivants :

©® BASOL :

La base de données BASOL, développée par le Minisiére de I'Ecologie, de
I'Energie, du Développement Durable et de 'Aménagement du Territoire (MEEDDAT) -
Direction Générale de la Prévention et des Risques (DGPR) recense les sites et sols
pollués (ou potenticllement pollués) appelant une action des pouveirs publics, 4 titre
préventif ou curatif (http://basol.environnement.gouv.fr).

(A" 1
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Aprés consultation de cette base de données, il apparait que plusieurs sites sont
répertoriés sur la commune de DECINES CHARPIEU ; toutefois I'immeuble objet des
présentes, n’est pas répertorié sur le site BASOL.

© BASIAS :

La base de donndes BASIAS, développée par le Bureau des Ressources
Géologiques et Miniéres pour le MEEDDAT, propese un inventaire des sites industriels
et des activités de service, en activilé on non, susceptibles d'engendrer une pollution
(http://basias.brgm.fr).

Aprés consultation de cette base de données, il apparait que plusieurs sites sont
répertoriés sur la commune de DECINES CHARPIEU ; toutefois I'immeuble objet des
présentes, n’est pas répertorié sur le site BASIAS.

© Base des Installations Classées :

La base de données mise en place par le ministére permet de rechercher les
installations classées soumises & autorisation ou A enregistrement en activité selon des
critéres géographiques, le type d’activité ou un régime particulier (SEVESO, IPPC...).
("www. instaflationsclassees.developpemeni-durable_gouv fr").

Aprés consultation de cette base de données, il apparait que plusicurs
établissements soumis a autorisation ou i enregistrement sont répertoriés sur la commune
de DECINES CHARPIEU :; toutefois I’immeuble objet des présentes, n’est pas répertorié
sur cette base de données.

Réglementation sur la légionellose

Rappel de la réglementation

Les parties déclarent avoir parfaite connaissance qufil résulte, notamment, de la
Circulaire numéro DGS/VS4/98/771 du 31 décembre 1998, modifiée depuis dans sa
partic | relative aux établissements de santé par les Circulaires numéros
DGS/SD7A/SD5SC/DHOS/E4 numéro 2002/243 du 22 avril 2002 et numéros DGS/SD7A,
DHOS/E4, DPPR/SEI numéro 2003-306 du 26 juin 2003, du 6 aoiit 2004, des arrétés de
Madame Le Ministre de 'écologie et du développement durable en date des 13 décembre
2004 relatifs 4 la rubrique 2921 de la nomenclature des Installations Classées pour la
Protection de I'Environnement et des textes subséquents relatifs a la surveillance et a la
prévention de la légionellose, que certaines installations d'eau chaude, les installations de
refroidissement par dispersion d'ean dans un flux d'air doivent faire l'objet, d'un entretien
régulier, de controles et de prélévements en vue de la recherche de bactéries de type
1égionellose.

Le VENDEUR déclare que I"IMMEUBLE vendu n’est pas climatisé et ne rentre,
par conséquent, pas dans le champ d‘application de I'arrété du 13 décembre 2004, relatif
aux installations de refroidissement par dispersion d'eaux d'un flux d'air soumises a
autorisation au titre de la rubrique numéro 2921.

RESPONSABILITE DE L'EXPLOTTANT
Il est ici rappelé que l'exploitant, en sa qualité de détenteur de I'installation au sens
de Partticle L 511-1 et suivants du Code de I'Environnement, supportera la charge
financiére de tous travaux de dépollution, en surface ou en sous-sol, qui pourraient étre
ultérieurement prescrits. De méme, il assumera, vis-3-vis des tiers, toutes les
conséquences financiéres résultant d'vn recours au titre de la pollution générée par son
activité.
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AUTORISATION DES PARTIES

Il est ici précisé que les parties autorisent Maitre GINON, rédacteur du présent
avant-contrat et de l'acte authentique de vente réitérant les présentes, a prélever les
diagnostics et documents annexés a la présente promesse synallagmatique de vente, pour
les annexer audit acte authentique.

NOUVEAUX ETATS — CONSTATS — DIAGNOSTICS

Si, avant la réitération des présentes, de nouvelles législations protectrices de
I’ACQUEREUR venaient a entrer en application, le VENDEUR s’engage, 4 ses seuls
frais, & fournir 4 F ACQUEREUR les diagnostics, constats et états nécessaires le jour de la
vente.

CHARGES ET CONDITIONS

La présente vente est consentie et acceptée aux condifions ordinaires et de droit en
pareille matiére et notamment, sous celles suivantes, que PACQUEREUR s'oblige
exdcuter :

lent) ETAT DE L'IMMEUBLE

L’ACQUEREUR prendra les biens vendus dans I'état ol ils se trouvent
actuellement, sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit, tel qu'il
les a vus et visités, le VENDEUR s'interdisant formellement d'apporter 2 compter de ce
jour des modifications matérielles ou juridiques aux biens vendus.

2ent) Contenance de I'immeuble

La présente vente, pour partie, entre dans le champ d'application de l'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965 issu de la loi n°® 96-1107 du 18 décembre 1996 améliorant la
protection des acquéreurs de lots de copropriété et du décret n® 97-532 du 23 mai 1997
pris pour son application.

La superficie du ou des lots concernés est indiquée dans la désignation qui précéde.

Pour lesdits lots, les parties reconnaissent étre informées que si leur superficie
réelle est inférieure de plus d'un vingtiéme a celle exprimée au présent acte, le vendeur
devra supporter, i la demande de 'acquéreur, une diminution de leur prix proportionnelle
4 la moindre mesure. Par contre si leur superficie réelle est supérienre i celle indiquée
dans l'acte, l'excédent de mesure ne donnera lieu 4 aucun supplément de prix.

Pour le surplus des biens et droits immobiliers compris dans la présente vente mais
situés hors du champ d'application de la loi précitée, 4 raison soit de leur affectation
(cave, garage, emplacement dc stationnement) soit & raison de leur faible superficie
(inférieure a 8m?) il est expressément convenu que les parties ne pourront fonder aucune
réclamation a 'encontre de quiconque 4 raison d'une différence de contenance, en plus ou
en moins, constatée entre celle réelle et celle pouvant étre mentionnée (a titre indicatif) au
présent acte, cette différence excédit-elle un vingtiéme.

3ent) SERVITUDES

L’ACQUEREUR jouira des servitudes actives et supportera celles passives, de
toute nature,

LE VENDEUR déclare quil n'a créé, ni laissé créer aucune servitude sur
I'TMMEUBLE vendu, et qu'd sa connaissance il n'en existe pas d'autrcs que celles
résultant ;
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- dela situation naturelle des lieux,

- des réglements d’urbanisme,

- delaloy,

- del’usage,

- des titres de propriété antérieurs,

- de I’état descriptif de division-réglement de copropriété qui sera
établi pour I’ensemble immobilier.

Sent) ASSURANCES
L’ACQUEREUR fera son affaire personnelle de la souscription des assurances
pour le jour de I'entrée en jouissance, le vendeur faisant son affaire personnclle de résilier

son assurance & compter du méme jour.
Etant précisé par le VENDEUR que l'ensemble immobilier sera assuré contre
I'incendie, responsabilité civile et autres risques par les soins de la copropriéte.

6ent) IMPOTS ET TAXES

L’ACQUEREUR acquittera & compter du jour fixé pour I'entrée en jouissance
toutes redevances résultant des abonnements 2 l'eaun et Iélectricité ; le tout s’ils existent,
ainsi que les impdts et charges dc toutes natures afférents aux biens vendus,

Les parties conviennent que le réglement du prorata de taxe fonciere interviendra le
jour de la signature de l'acte authentique de vente, soit au vu de I'avis d'imposition de
l'année en cours s'il a été émis a cette date, soit au vu de l'avis d'imposition de l'année
précédente, 2 titre forfaitaire et définitif.

7ent) FRAIS
L’ACQUEREUR. paiera les frais, droits et émoluments des présentes et de 'acte

authentique.
La quote part de frais fixes afférente aux Iots vendus, li€s a I’établissement de 1’état
descriptif de division — réglement de copropriété seront a la charge de I'ACQUEREUR.

8ent) ABSENCE DE PROCES ET LITIGE

Le VENDEUR déclare quiil n'existe de son chef, afférent 4 limmeuble vendu,
aucnn litige avec quelque personne physique ou morale ou quelque administration que ce
s0it,

9ent) INJONCTION
Le VENDEUR déclare que les biens et droits immobiliers présenlement vendus
n'ont fait l'objet d'aucune injonction administrative de travaux.

10enty GARANTIE CONTRE L’EVICTION
L’ACQUEREUR bénéficiera sous les conditions ordinaires ef de droit en pareille
matiére de la garantie en cas d’éviction organisée par I’article 1626 du Code Civil.
A ce syjet, le VENDEUR déclare :

- quil n’existe sur I’immeuble vendu aucune action en rescision, résolution,
réquisition ou expropriation,

- qu’il n’a conféré & personne d’autre qu’a ’ACQUEREUR un droit quelconque
sur I’immeuble résultant d’un compromis ou d’une promesse de vente, droit de préférence
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ou de préemption, clanse d’inaliénabilité, et qu’il n’existe aucun empéchement a cefe
vente.

SYNDIC
Le vendeur déclare que le Syndic provisoire de l'immeuble sera le Cabinet
GESTION COLBERT - 72 Cours Charlemagne 2 LYON 2°™ (Rhéne).
Le syndic sera confirmé lors de la premiére assemblée de copropriétaires.

PRIX
La vente en cas de réalisation, aura lieu moyennant le prix principal de : DEUX
CENT CINQUANTE-TROIS MILLE DEUX CENT TRENTE-SEPT EUROS
(253.237,00 EUR.)
En ce compris une TVA. sur marge 3 la charge du VENDEUR estimée a ce jour a la
somme maximum de VINGT-TROIS MILLE DEUX CENT TRENTE-SEPT EUROS
(23.237,00 EUR.)

Soit un prix H.T. déclaré par le VENDEUR de : DEUX CENT TRENTE MILLE
EUROS (230.000,00 EUR.)

Lequel prix sera payable comptant le jour de la signature de I'acte authentique de
réitération des présentes, par virement bancaire.

L'attention de ’ACQUEREUR est attirée sur le fait que le virement doit étre
effectué suffisamment A l'avance (48 heures au moing) pour que les sommes nécessaires a
I'acquisition soient effectivement créditées sur le compte CDC de POffice.

Il est en outre, indiqué 4 P”ACQUEREUR ce qui suit
1 - l'obligation de paiement par virement et non par chéque méme s'il est de banque
résulte des dispositions de l'article L 112-6-1 du Code monétaire et financier applicables
au lerjanwer 2013 ;
- il Iui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui aura émis
le vi.rement et justifiant de Uorigine des fonds sauf si ces fonds résultent d'un ou plusieurs
préts constatés dans l'acte authentique de vente ou dans un acte authentique separé.

Avertissement
Le rédacteur des présentes avertit les parties des inconvénients pouvant résulter de
tout versement effectué directement par I'ACQUEREUR. au profit du VENDEUR dés

avant la constatation anthentique réitérant les présentes.

COUT DE L’OPERATION
Le colit global de l'operatlon Ob_l et des présentes est détaillé ci-dessous :

Rappel du prix .. rreneisar e reerisepearsreesenenrnansnes | 293,23 7,00 Buros

Ilyalieu d'ajouter

- les frais d*acte de vente d’environ .......cevvvsverecens 19.000,00 Euros

- les frais de prét ............ MEMOIRE
- quote part frais ﬁxes RC EDD ..................................... 350,00 Euros

- honoraires de négociation TTC ....ccvviiniiicniiniiniannns 8.280.00 Euros

Total égal a 280.867,00 Euros
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RESERVES
"'ACQUEREUR" reconnait avoir été informé que les frais ci-dessus indiqués, le
sont a titre prévisionnel, savoir :
Frais de vente : en fonction du taux soit d'enregistrement, des pourcentages pour
le calcul des émoluments, des frais fixes, efc... en vigueur a CE JOUR.
En conséquence, "I'ACQUEREUR" devra supporter toutes augmeniations de
frais entrainées par une modification desdits taux et pourcentages.

REGIME FISCAL

Le VENDEUR déclare :

- étre assujetti 4 la taxe sur la valeur ajoutée, dans le cadre de son activité
dconomique ;

- que ITMMEUBLE vendu est achevé depuis plus de 5 ans et que son acquisition
ne lui ouvrira pas droit & déduction de la T.V.A..

En conséquence, la préscnte mutation sera exonérée de la taxe sur la valeur ajoutée
conformément aux dispositions de l'article 261, 5-2° du Code général des impdts.

Toutefois, le VENDEUR déclare vouloir opter pour une taxation a la taxe sur la
valeur ajoutée ainsi que l'article 260 5° bis du Code général des impdts lui en laisse la
possibilité, dont la base d'imposition est constituée par la marge telle que définie a
I'article 268 du Code général des impéts.

L'ACQUEREUR ne prenant ni l'engagement de revendre (Art. 1115 Code géncral
des impdts) ni celui de construire dans les 4 ans (Art. 1594-0 G A du Code général des
impdts), la présente mutation sera également soumise & la taxe de publicité fonciére au
taux de droit commun prévu par larticle 1594 D du Code général des impdts, liquidée sur
le prix hors taxe.

CONDITION SUSPENSIVE DE FINANCEMENT par PACOUREUR
Conditions du ou des financements
Montant maximum : 261.000,00 Euros auprés de tout organisme bancaire de son
choix
Durée maximum : 15 ans
Taux d'intéréts maximum hors assurance annuel : 2,50 %

Afin de garantir le VENDEUR, I’ ACQUEREUR fait les déclarations suivantes :

- quiil n'a jamais été en état de faillite, réglement judiciaire ou fait I'objet d'une
condamnation pouvant entrainer légitimement le refus daucune offie de prét de la part
des banques. '

- que sa signature n'est pas exclue par la Banque de France.

- qu'il n'existe pas d'empé&chement majeur & I'octroi du financement demandé,

- il nexiste pas d'obstacle 4 la mise en place des cautions éventuelles.

- les garanties demandées par le ou les établissements préteurs pourront éfre mise
en place.

L'Acquéreur sera tenu de suivre l'instruction de ses dossiers et devra faciliter
l'octroi du financement en fournissant sans retard tous renseignements et documents qui
pourraient lui étre demandés.

Il devra en éire de méme pour les éventuels co-emprunteurs et cautions.
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1/ - Dépét de la demande de financement

L’ACQUEREUR s’oblige a déposer sa demande de financement auprés de deux
banques notoirement solvables dans un délai d’um mois & compter des présentes ef a en
justifier aussitdt 4 Maitre Audrey LORBAT-FAVIER, Notaire a VILLEURBANNE
{Rhéne) 180 Cours Emile Zola.

Cette justification sera apportée par le récépissé qui lui sera délivré par chacune des
banques.

2/ - Réalisation de la condition suspensive

L’ACQUEREUR devra avoir justifi€¢ de ’obtention de son financement AU PLUS
TARD le 29 juillet 2016.

Le financement sera réputé obtenu au sens de I'article L312-16 du Code de la
consommation, dés la présentation par un organisme de crédit d'une offre réguliére
cotrespondante aux caractéristiques mentionnées ci-dessus, au bénéficiaire.

L'obtention ou la non-obtention du financement devra é&tre notifide par
I’ ACQUEREUR au VENDEUR par lettre recommandée avec avis de réception adressée
dans les trois jours suivants I'expiration du délai ci-dessus.

A défaut de réception de cette lettre dans le délai fixé, le VENDEUR aura la faculté
de mettre I’ACQUEREUR en demeure de lut justifier sous huitaine de la réalisation ou la
défaillance de la condition.

Cette demande devra étre faite par lettre recommandée avec avis de réception au
domicile ci-aprés élu.

Passé ce délai de hnit jours sans que I’ ACQUEREUR n'ait apporté les justificatifs,
1a condition sera censée défaillie et les présentes seront donc caduques de plein droit, sans
autre formalité, ¢t ainsi le VENDEUR retrouvera son enfiére liberté mais
PACQUEREUR ne pourra recouvrer I’'indemnité d’immobilisation qu’il aura, le cas
échéant, versée qu’aprés justification qu’il a accompli les démarches nécessaires pour
I’obtention du prét dans le délai ci-dessus, et que la condition n’est pas défaillie de son
fait ; & défaut, ’indemnité d’immobilisation restera acquise au VENDEUR.

Les parties déclarent expressément que la présente condition suspensive est
stipnlée dans le seul intérét de I’ACQUEREUR, ce dernier pouvant renoncer 4 son
bénéfice et notifier & tout moment au VENDEUR. qu'il dispose de sommes nécessaires
pour le financement de I'opération.

PROTECTION DE L'EMPRUNTEUR - CODE DE LA CONSOMMATION -
NON-APPLICATION
Le financement sollicité par I’acquéreur n’étant pas destiné a financer un immeuble
a usage d’habitation, le présent acte n'entre pas dans le champ d'application des articles L.
312-1 et suivants du Code de la consommation et ne saurait étre soumis a la condition
suspensive d'obtention d'un prét prévue par l'article 1.312-16 dudit code.

CONDITIONS SUSPENSIVES
1°) Conditions suspensives stipulées au profit du VENDEUR et de
PACQUEREUR :
a) Renonciation, ou non exercice, par toute autorité en étant titulaire de tout droit
de préemption, quel qu'il soit, résultant de dispositions légales. Le VENDEUR s'engage a
procéder aux formalités nécessaires 4 sa purge, et a élire domicile a cet effet en I’étude de
Maitre Xavier GINON, Notaire 2 LYON 2*™ (Rhéne) 7 rue Antoine de Saint Exupéry.
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L'offre par le titulaire du droit de préemption ou de substitution d'acquérir 4 des
prix et conditions différents de ceux notifiés entrainera la non réalisation de la condition
suspensive au méme titre que I'exercice pur et simple du droit de préemption.

Cette condition suspensive sera réputée réalisée, soit par la renonciation par le
titulaire 4 son droil de préemption, soit par sa non réponse 2 la déclaration d’intention
daliéner, dans le délaj fixé par la réglementation en vigueur,

Dans ce demier cas, la constatation de la réalisation de la condition suspensive
pourra résulter d’une simple attestation de Maitre GINON, Notaire 4 LYON, confirmant
I’absence de réponse du titulaire du droit de préemption, dans le délai de deux mois et dix
jours de la date du récépissé de la déclaration d’intention d’aliéner.

b) Réitération par acte authentique du compromis de vente régularisé le 18 janvier
2016, sus visé en ['exposé des présentes, par la Société ARCHANCY au profit de la SNC
TETRA.

2°) Conditions suspensives stipulées au profit de PACQUEREUR seul auxquelles
celui-ci pourra toujours renoncer :

a) Remise par le VENDEUR d'un état hypothécaire hors formalité, levé sur
I’immeuble vendu, délivré depuis moins de deux mois lors de la réalisation de la vente
par acte authemtique, ne faisant apparaitre aucune inscription de privilege ou
d’hypothéque conventionnelle, 1égale ou judiciaire, ou faisant apparaitre des charges
hypothécaires garantissant des créances d*un montant total (en principal et accessoires)
inférieur au prix de vente ou pour lesquelles le VENDEUR aura obtenu P'accord des
créanciers permettant d*apurer ce passif.

b) Absence de servitudes légales ou conventionnelles autres que celles ayant pu
&tre relatées aux présentes, de celles figurant aux termes de 1'état descriptif de division en
volumes ou aux termes de 1'état descriptifs de division — réglement de copropriété a
établir, et de nature & porter atteinte, méme partiellement au droit de propriété oun étant de
nature 4 déprécier la valeur du bien.

¢) - Que le VENDEUR dispose, lors de la réalisation des présentes, de la capacité
ou des pouvoirs nécessaires 4 une venle amiable.

ACOMPTE SUR LE PRIX ET LES FRAIS

La présente vente ne produira ses effets que lors de sa réitération par acte
authentique. En conséquence, et a titre d'indemnité d'immobilisation, 'ACQUEREUR
s'engage 2 verser dans les dix (10) jours des présentes en un virement bancaire sur le
compte de 'étude de Maitre Xavier GINON, Notaire a LYON, expressément mandaté
pour préier son concours a la vente objet des présentes :

- La somme de ONZE MILLE CINQ CENTS EUROS (11.500,00 EUR.)

En cas de réitération de I'acte de vente, cette somme constituera un acompte sur le
prix.

- Et la somme de QUATRE CENTS EUROS (400,060 EUR.) 4 titre d'acompte sur
les frais.

En cas de non réitération des présentes par acte authentique pour quelque canse que
ce soit, sauf rétractation de l'acquérenr, cette somme sera acquise au notaire rédacteur a
titre forfaitaire, tant pour les débours occasionnés, que pour les honoraires TIC de
rédaction des présentes.

En cas de réitération des présentes par acte authentique, cetie somme constituera un
acompte sur les frais de I'acte authentique, dont le montant est ci-aprés indiqué & titre
prévisicrmel.
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Les coordonnées bancaires du compte de I'Etude de Maitre GINON, notaire 4
LYON, sont les suivantes :

Code bangue Code Guichet N° de compte Clé RIB
40031 00001 0000174324G 50
IBAN FR 13 4003 1000 0100 0017 4324 G50
RIC CDC GFRPPXXX

A défaut pour ' ACQUEREUR d’avoir procédé i ce virement dans Je délai susvisé,
les présentes seront caduques si bon semble au VENDEUR, sans aucune indemnité de
part et d’autre.

CLAUSE PENALE

Au cas od I'une des parties, aprés avoir ét€ mis en demeure, ne régulariserait pas
I'acte authentique, alors que toutes les conditions suspensives ci-aprés visées auraient été
réalisées, et ne satisferait pas aux obligations alors exigibles, elle devra verser a l'autre
partie la somme de VINGT-TROIS MILLE EUROS (23.000,00 €), soit 10 % du prix
de vente hors taxes a titre de clause pénale, conformément aux dispositions des articles
1152 et 1226 du Code Civil.

1l est ici précisé que la présente clause ne peut étre assimilée 4 une stipulation
d'arrhes et n'emporte pas novation.

Ainsi I'acquéreur conserve la possibilité de poursuivre le vendeur en exécution de
la vente.

REITERATION PAR ACTE AUTHENTIQUE

De convention expresse, la présente vente sera réitérée par le Ministére de Maitre
Xavier GINON, Notaire 2 LYON 2°™ (Rhéne), conscil du VENDEUR, avec la
participation de¢ Maftre Audrey LORBAT-FAVIER, Notaire 4 VILLEURBANNE
(Rhéne), Conseil de I’acquéreur.

La signature de cet acte ne pourra avoir lieu, que si le notaire rédacteur de I’acto
authentique est détenteur du montant du prix de vente, du montant de la T.V.A. sur marge
ainsi que des frais d'acquisition et de prise de garantie éventuelle.

Cet acte interviendra au plus tard le 30 novembre 2016.

En outre, si quinze jours avant la date prévue pour la signature de Iacte
authentique, le Notaire n’avait pas recu I'ensemble des documents nécessaires 3 la
rédaction de I'acte authentique, la signature serait reportée d’un délai nécessaire ne
pouvant excéder un mois.

EXECUTION FORCEE — CADUCITE DE LA VENTE

1- EXECUTION FORCEE

Si toutes les conditions suspensives ¢tant réalisées, Pune des parties se refuse a
signer 1'acte authentique, ’autre pourra I’y contraindre par toutes voies et moyens de
droit, sans préjudice de tous dommages et intéréts auxquels elle pourra prétendre. Dans ce
but, il sera fait sommation par voie extra-judiciaire a la partie défaillante d’avoir a se
trouver en 1’étude du notaire rédacteur a tels jour et heure qui seront fixés pour signer
’acte authentique ou établir un procés verbal de difficultés ou de carence, le délai de
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comparution ne pouvant excéder dix jours de la date de I'acte extrasjudiciaire, ni étre
inférieur & cing jours francs.

S’agissant de PACQUEREUR, il devra verser la somme nécessaire au paiement du
prix prévu et des frais et loyaux cofits du contrat dans le délai ci-dessus prévu.

Si la partie sommée ne se présente pas, il sera prononeé défaut contre elle par ledit
notaire.

Si le défaut est prononcé contre le VENDEUR, il appartiendra a I’ACQUEREUR
de se pourvoir devant la juridiction compéiente.

Si le défaut est prononcé contre PACQUEREUR comme encore au cas ou
I’ACQUEREUR ayant déféré a la sommation n’acquitterait pas a Finstant méme par
chéque de banque, le prix et les frais de la vente, le VENDEUR se trouverait ipso facto
libéré de tout engagement, tous ses droits étant réservés sur I’acompte qui est ci-dessus
versé.

Les frais, droits et honoraires du notaire en charge du réglement de ces difficultés
incomberont 2 la partie défaillante, mais devront étre avancés par la partie la plus
diligente.

Toutefois, pour le cas ol il y aurait lieuw 4 purge du droit de préemption au profit de
toutes les collectivités publiques ou locales compétentes, le délai de réalisation de la
présente vente sous conditions suspensives sera prorogé jusqu’an quinziéme jour suivant,
soit la date 2 laquelle le bénéficiaire du droit de préemption aura renoncé  ce droit, soit
celle de I’expiration du délai d’exercice de ce droit, le VENDEUR s’cbligeant a adresser
la déclaration d’intention d’aliéner dans les dix jours de la délivrance de la lettre
confirmant I’existence d’une zone de préemption.

2- CADUCITE DE LA VENTE

A défaut de signature de I’acte authentique réitérant la présente convention dans le
délai ci-dessus prévu, et de sommation délivrée a cet effet par 'une ou 'autre des parties
dans les trente jours de Pexpiration dudit délai, les présentes seront frappées de caducité
de plein droit et les parties déliées de tout engagement.

PLUS-VALUE
"Le VENDEUR" reconnait avoir connaissance des dispositions fiscales concernant
les plus-values.

DECLARATIONS DIVERSES
"Le VENDEUR" déclare qu'il n'y a pas d'obstacle de son chef a la libre disposition
des biens vendus, et que ceux-ci sont francs et libres de toute inscription de privilége ou
d'hypothéque conventionnelle, judiciaire ou Jégale.
"L'ACQUEREUR" déclare que les biens et droits immobiliers présentement acquis
seront affectés 4 un usage bureaux et stockage.

ENREGISTREMENT
Les parties conviennent de me pas soumettre les présentes & la formalité de
l'enregistrement.

NEGOCIJATION
Les parties reconnaissent expressément que les termes, prix et conditions figurant
aux présentes ont été négociés par MALSCH PROPERTIES — 72 Cours Charlemagne a
LYON 2° (Rhéne).
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L’ACQUEREUR s'engage expressément i lui verser une rémunération de HUIT
MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT EUROS (8.280,00 EUR.) taxe sur la valeur
ajoutée incluse.

Cette rémunération sera payée le jour de la réitération des présentes par acte
authentique,

INTERDICTIONS AU YENDEUR

Pendant le temps qui précédera l'acte authentique de réalisation des présentes, le
VENDEUR s'interdit :

- toute aliénation totale ou pariielle de limmeuble vendu, ainsi que de
I'hypothéquer ou de le grever d'une charge réelle quelconque;

- de faire exécuter tous changements, modifications ou autres travaux quelconques
susceptibles d'affecter [a nature, la consistance ou I'aspect des biens immobiliers dont il
s'agit, hormis les travaux de ravalement de fagade entrepris par le VENDEUR et en cours
de réalisation.

En cas de manquement 2 cette interdiction, LACQUEREUR aura le droit, si bon
Tui semble, de renoncer a l'acquisition. A cette occaston, il lui sera restitué la somme ci-
dessus versée 4 titre de dépbt de garantie.

SINISTRE PENDANT LA VALIDITE DU COMPROMIS

En cas de sinistre rendant I'immeuble objet des présentes impropre 4 la destination
envisagée par 'ACQUEREUR, celui-ci aura la faculté :

- de renoncer purement et simplement & Ia vente et d'étre immédiatement
remboursé du dépdt de garantie versé par lui le cas échéant.

- de maintenir I’acquisition du bien alors sinistré totalement ou partiellement et de
se voir attribuer les indemnités susceptibles d’étre versées par les compagnies
d’assurances concemées, sans limitation de ces indemnités fussent-elles supérieures au
prix convenu aux présentes. Le VENDEUR entend que dans cette hypothese
PACQUEREUR soit subrogé dans tous ses droits & [’égard desdites compagnies
d’assurances.

AFFIRMATION DE SINCERITE
Les parties déclarent sous les peines édictées par la loi que le prix stipulé aux
présentes n'est modifié ou contredit par aucune contre-letire confenant augmentation de
prix.

POUVOIRS
VENDEUR et ACQUEREUR donnent tous pouvoirs a fous clercs ou employés de
l'étude de Maitre GINON ou de Maitre LORBAT-FAVIER, a l'effet d'effectuer toutes les
formalités préalables au conirat authentique (demandes d'état civil, de cadastre,
d'urbanisme, de situation hypothécaire, et autres) pour toutes notifications exigées par la
loi, notamment au titulaire de tout droit de préemption; ils auront la faculi¢ de signer en
leur nom les piéces nécessaires.

RENONCIATION A PUBLICITE FONCIERE
Les soussignés reconnaissent avoir été avertis par le notaire susnommé de l'intérét
quiils ont a faire publier le présent accord 4 la conservation des hypothéques afin de le
rendre opposable aux tiers. lls déclarent, cependant, renoncer expressément & cette
formalité et déchargent le notaire de toutes responsabilités & cet égard.
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FAIT ET PASSE A LYON

L'AN DEUX MILLE SEIZE

LE VINGT-CINQ AVRIL

En un exemplaire, demeuré en la garde de Maitre Xavier GINON, Notaire associé
3 LYON (69002), aui en assurera l'exécution dans l'intérét commun des parties qui
donnent tous pouvoirs 4 Maitre Xavier GINON a l'effet de déposer le présent avant
contrat au rang de ses minutes en cas de besoin.

Les parties approuvent expressément :

Renvois ¢n Mg

Mots rayés nuls : )/ /

Chiffres rayés nuls : - /{f / /1 -

Lignes entiéres rayées nulles : .~ .

Barres tirées dans les blancs . -~







Kavier G

NON ¢t SEhastie

n GINON - Page N°1

COMPROMIS DE VENTE
(Vente SNC TETRA / AG2C)

ENTRE LES SOUSSIGNES

LE VENDEUR

La société dénommée « SNC TETRA », Société en nom collectif au capital de
1.000 € ayant son si¢ge social 2 LYON 2°™ (Rhéne) 1 Quai Jules Courmont, identifiée au
SIREN sous le numéro 803 009 745 et immatriculée an Registre du Commerce et des
Sociétés de LYON.

Ci-aprés désignée par abréviation : "le VENDEUR",
D'UNE PART

L'ACQUEREUR

La Société dénommée « AG2C », Société Civile au capital de 10.000,00 Euros
ayant son si¢ge social & LYON 2™ (Rhéne) 1 rue Jules Courmont, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de LYON et identifiée au SIREN sous le numéro
433 906 096.

Ci-aprés désignée par abréviation : "L’ ACQUEREUR".

D'AUTRE PART

ABSENCE DE FACULEE DE RETRACTATION
Les conditions cumulatives de I’article L. 271-1 du Code de la Construction et de
I’Habitation ne sont pas applicables aux présentes, ces conditions étant que le bien vendu
soit & usage d’habitation et ["acquéreur (ou le bénéficiaire) non-professionnel de
I’immobilier.
Par suite, I’ ACQUEREUR ne peut user de cette faculté de rétractation.

PRESENCE — REPRESENTATION

- La personne morale ci-dessus dénommée sous le vocable "VENDEUR" est

représentée par ;
Monsieur Jérémie GARCIN, domicilié professionnellement au siége de la société,

agissant au nom et pour le compte de la SNC TETRA en vertu des pouvoirs qui lui ont
€té conférés par Monsieur Christian FICHARD aux termes d’un pouvoir sous seing privé
demeuré ci-annexé,

Ledit M. FICHARD ayant agi en sa qualité de gérant de :

La Société dénommée « HABITAT FONCIER participations et investissements -
HFPI » Société a responsabilité limitée, au capital de 2.325.000,00 Euros, ayant son siége
social & LYON 27*° (Rhéne) 1 Quai Jules Courmont, identifiée au SIREN sous le numéro
418 135 935.

Et ayant tous pouvoirs a I'effet de représenter ladite société HFPI tant en vertu de
I’article 17 des statuts que de la loi,

Ladite Société HABITAT FONCIER participations et investissements — HFPI prise
elle-méme en sa qualité de gérante de la SNC TETRA,
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Et ayant tous pouvoirs & I’effet des présentes tant en vertu de la loi que de Iarticle
18 des statuts de la SNC TETRA, les présentes entrant expressément dans I’objet social
de la société.

Précision étant ici faite que le vocable "WVENDEUR" s'applique tant 3 la personne
morale elle-méme qu'a son représentant au présent acte.

- La personne identifiée sous le vocable "ACQUEREUR" est représentée par :

Monsieur Christian FICHARD, Gérant de ladite société, domicilié
professionnellement au siege de la société,

Ayant tous pouvoirs 4 |’effet des présentes tant en vertu-des statuts que de la loi.

Précision étant ici faite que le vocable "ACQUEREUR" s'applique tant 4 la
personne morale elle-méme qu'a son représentant au présent acte.

CAPACITE DES PARTIES

Le représentant chaque société déclare : ,

- que la société est une société frangaise et a son si¢ge social en France ;

- que la société n'a fait l'objet d'ancune action en nullité et ne se trouve pas en état
de dissolution anticipée ;

- que le mandataire social ne se trouve pas frappé d'incapacité légale d'exercer ses
fonctions ;

- que la société n'est pas en état de réglement judiciaire, de liquidation de biens,
cessation de paiement, redressement judiciaire ou autres.

EXPOSE

1°) Compromis de vente sous seing privé ARCHANCY / HABITAT
FONCIER participations et investissements — HFPI

Aux termes d’un acte sous seing privé en date 3 LYON du 18 janvier 2016,

La société dénommée ARCHANCY, société civile imanobiliére, au capital de 1
000,00 Euros, dont le siége social est 8 MARSEILLE (13008}, FRANCE, Prado - Villa
d'Este 292 avenue du Prado, identifiée sous le numéro SIREN 537 639 585 et
immatriculée au Registre du Commierce et des Sociétés de 1a ville de MARSEILLE,

Avendua:

La Scciété dénommée «HABITAT FONCIER participations et
investissements - HFPI » Société a responsabilité limitée, au capital de 2.325.000,00
Euros, ayant son siége social a LYON 2™ (Rhone) 1 Quai Jules Courmont, identifiée au
SIREN sous le numéro 418 135 935,

Avec faculté de substitution,

Le ténement immobilier ci-dessous désigné :

Commune de DECINES CHARPIEU (69150)

Un tépement immobilier situé 27, Chemin des Bruyéres a usage industriel et de
bureaux comprenant :

- atelier dune superficie de 1.839 m? an rez-de-chaussée,

- bureaux dune superficie de 414 m? élevés d'un rez-de-chaussée et d'un étage,

- ef terrain attenant,

Figurant au cadastre de 1a maniére suivante :
- section CK, numéro 172, lieudit 27 Chemin des Bruyéres, pour une contenance de
cinquante-cing ares sept centiares (55 a 7 ca).
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Cet avant-contrat a éfé conclu notamment sous les conditions suspensives
suivantes :
- obtention d’un financement par I"ACQUEREUR AU PLUS
TARD le 31 mars 2016: il a été délivré 4 la SNC TETRA, vendeur aux
présentes, se substituant dans ’acquisition a la société HFPL, une lettre
d’accord de financement en date du 15 mars 2016 par la BANQUE
CANTONALE DE GENEVE (France) SA.
Cette condition est 4 ce jour levée.
- Purge de tous droits de préemption: la METROPOLE DE
LYON, bénéficiaire du droit de préemption urbain, a notifi€ 4 Maitre GINON,
Notaire 4 la LYON, sa décision de non préemption suivant mention portée sur
un exemplaire de la déclaration d’intention d’aliéner, en date du 7 mars 2016.
Cette condition est 4 ce jour levés.
- Absence d’inscription hypothécaire supérieure au prix de vente :
I>état hypothécaire hors formalités délivré le 04 février 2016 n’a révélé aucune
inscription 4 encontre de la société ARCHANCY.

La réitération par acte authentique a été fixée au plus tard au 1™ juin 20%5.

2°) SUBSTITUTION

La Société HABITAT FONCIER participations et investissements — HFPI entend
se substituer dans 1’acquisition a la SNC TETRA, vendeur aux présentes.

Cette substitution fera I’objet d’une acceptation par la société ARCHANCY aux
termes de 1’acte anthentique de vente réitérant le compromis précité.

3°) MISE EN COPROPRIETE
Le VENDEUR aux présentes va procéder a la mise en copropriété du ténement
immobilier ci-dessus désigné afin de le revendre par lots.

Il est convenu ce qmi suit :

Le VENDEUR en s'obligeant aux conditions générales qui suivent et sous les
conditions suspensives ci-aprés stipulées, vend a I'ACQUEREUR qui accepte,
I'IMMEUBLE désigné ci-dessous, tels qu'il existe, avec tous droits immobiliers et tous
immeubles par destination qui en dépendent, généralement appelés ci-apres
I'ITMMEUBLE, sans aucune exception ni réserve.

Les biens et droits immobiliers dont la désignation suit :

DESIGNATION

Commune de DECINES CHARPIEU (69150)

Dans un ensemble immobilier situé 27, Chemin des Bruyéres a usage industriel et
de bureaux comprenant actuellement :

- atelier d'une superficie de 1.839 m® au rez-de-chaussée,

- bureaux d'une superficie de 414 m? élevés d'un rez-de-chaussée et d'un Stage,

- et terrain attenant,

Figurant au cadastre de la maniére suivante :

- section CK, numéro 172, lieudit 27 Chemin des Bruyéres, pour une contenance de
cinquante-cing ares sept centiares (55 a 7 ca).
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Et plus particuliérement :

LES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS, SAVOIR :

UN LOT dont le numéro sera défini aux termes de I’état descriptif de division
— réglement de copropriété a établir

Au rez-de-chaussée au batiment, un local d’activités numéroté 31 au plan ci-
annexeé.

Et la quote part de milliémes des parties communes générales qui sera déterminée
aux termes de I’état descriptif de division- réglement de copropriéts.

Ledit lot est matérialisé sous teinte orange hachuré an plan ci-annexe,

UN LOT dont le numéro sera défini aux termes de I’état descriptif de division
— réglement de copropriété i établir

Un emplacement de stationnement extérieur numéroté 07 au plan ci-annexé.

Et la quote part de millidmes des parties communes générales qui sera déterminée
aux termes de 1’état descriptif de division- réglement de copropriété.

Ledit lot est matérialisé sous teinte orange hachuré au plan ci-annexé.

L'ACQUEREUR déclare bien connaitre ces biens pour les avoir vus et visités,
préalablement aux présentes.

Tels an surplus que lesdits biens existent et comportent avec toutes leurs aisances,
appartenances et dépendances, sans aucune exception ni réserve.

PLANS
Demeureront annexés aux présentes
- un extrait de plan cadastral en date du 06 avril 2016,
- Un plan masse daté du 1% février 2016 établi par ARCO — 6 rue de Dublin,
matérialisant les lots vendus.

REFERENCES DE L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
REGLEMENT DE COPROPRIETE
Les biens et droits immobiliers objet des présentes dépendent d’um ensemble
immobilier qui fera I’objet d’un état descripiif de division contenant réglement de
copropriété suivant acte & recevoir par Maitre Xavier GINON, Notaire 4 LYON, dés
avant ou en méme temps que la réitération des présentes par acte authentique.

LOI CARREZ
Pour l'application de l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965 issu de la loi N° 96-
1107 du 18 décembre 1996, le VENDEUR déclare sous son entiere responsabilité que:
- la superficie de la partie privative du local entrant dans le champ d'application de
cette loi, est de 106,80 m?.

DESTINATION DE L'IMMEUBLE
Le VENDEUR déclare que I'immeuble vendu est actuellement 4 usage industriel,
bureaux, stockage et négoce d’acier et qu’il est affecté a cet usage.
Pour le calcul des droits de mutation qui seront per¢us lors de la publication
foncidre de I'acte authentique de vente, ' ACQUEREUR déclare que si la vente se réalise,
I'IVIMEUBLE sera affecté a cet usage.
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DECLARATION DU VENDEUR CONCERNANT LA CONSISTANCE ET
L'AFFECTATION de PIMMEUBLE VENDU

Le VENDEUR déclare :

- Qu'il n'a pas effectué des travaux dans les biens vendus depuis moins de dix ans
relevant des articles 1792 et suivants du code civil, & Pexception des travaux qui seront
réalisés sur I’ensemble du ténement immobilier selon projet de travaux sur existant ci-
annexé, établi par le Cabinet ARCO, sus nommé. Lesdits travaux sont soumis a
déclaration préalable qui a été obtenue par le VENDEUR en date du 30 mars 2016 sous le
numéro DP 069 275 16 00018 et dont copie demeurera ci-annexée.

Ladite déclaration préalable est actuellement en cours d’affichage : un proces
verbal de constat d’affichage a ét¢ établi par Me Lionel DECOTTE, Huissier de Justice 4
MORNANT, en date du 31 mars 2016 dont une copie demeurera ci-annexée.

DROIT DE PREFERENCE DU LOCATAIRE COMMERCIAL

La présente opération est exonérée de la purgs du droit de préférence offert au
locataire commercial en vertu de Particle L. 146-46-1, alinéa 5 du Code de commerce
instauré par la loi n°2014-626 du 18 juin 2014 relafive & P'artisanat, au commerce et aux
trés petites entreprises et entré en vigueur le 18 décembre 2014, dont il est rapporté
notamment ce qui suit :

« Lorsque le propriétaire d'un local & usage commercial ou artisanal envisage de
vendre celui-ci, il en informe le locaiairve par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, ou remise en main propre contre récépissé ou émargement. Cette notification
doit, & peine de nullité, indiquer le prix et les conditions de la vente envisagée. Elle vaut
offre de vente au profit du locataive. Ce dernier dispose d'un délai d'un mois d compter
de la véception de cette offre pour se prononcer. En cas daccepration, le locataire
dispase, & compter de la dote d'envoi de sa réponse au bailleur, d'um délai de deux mois
pour la réalisation de la vente, Si, dans sa réponse, il notifie son intention de recourir
un prét, lacceptation par le locataire de l'offre de vente est subordonnée & l'obtention du
prét et le délai de réalisation de la vente est porté a quatre mois. »

En effet, la cession du BIEN objet des présentes n’est pas 4 usage commercial.

MOBILIER - AMENAGEMENT
Néant.

ACCES
Le VENDEUR déclare que I’ensemble immobilier dont dépend les biens et droits
immobiliers objet des présentes a deux accés directs sur la voie dépendant du Domaine
Public.

RESEAU D’ASSAINISSEMENT
Le VENDEUR déclare que 1"ensemble immobilier dont dépend les biens et droits
immobiliers objet des présentes est relié & un réseau d’assainissement communal.

LOTISSEMENT ANTERIEUR — ZAC
Le VENDEUR déclare a sa connaissance que l’ensemble immobilier dont
dépendent les biens et droits immobiliers objet des présentes ne constitue pas un lot de
lotissement qui serait devenu caduque et qu’en conséquence, il n’existe aucun cahier des
charges applicables audit ensemble immobilier.
Le VENDEUR déclare 2 sa connaissance que 'IMMEUBLE vendu n’est pas situé
A I’intérieur d’wne zone d’aménagement concertée.

&
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DROIT DE PROPRIETE - EFFET RELATIF
Acquisition suivant acte & recevoir par Maitre Xavier GINON, Notaire 4 LYON.

Le "VENDEUR" s'engage a justifier de la propriété réguliere du bien vendu et a
fournir a cet effet tous tifres, piéces et renseignements nécessaires au notaire chargé de la
rédaction de l'acte authentique.

PROPRIETE - JOUISSANCE
L'acquéreur sera proprictaire des biens le jour de la réitération des présentes par
acte anthentique, et il en aura la jouissance également i compter du méme jour par la
prise de possession réelle, lesdits biens immobiliers devront, 3 cette date, &tre libres de
toute location, occupation.

RELATIVEMENT A LA COPROPRIETE — DIAGNOSTIC TECHNIQUE

L'acquéreur exécutera toutes les charges et conditions dudit réglement de
copropri€té a compter du jour de 1’entrée en jouissance et notamment supportera sa quote-
part dans les charges communes 4 compter de la tenue de la 1%° assemblée générale des
copropriétaires.

Le vendeur s'oblige & foumir a ses frais a l'acquéreur préalablement & la réttération
des présentes par acte authentique un exemplaire du réglement de copropriété.

L’ensemble immobilier ayant été construit depuis plus de quinze ans, la division
sera précédeée, conformément aux dispositions de ’article L 111-6-2 du Code de la
construction et de 'habitation, d'un diagnostic technique portant constat de I’état apparent
de la solidité du clos et du couvert et de celui de 1’état des conduites et canalisations
collectives ainsi que des équipements communs et de sécurité.

Le VENDEUR s’oblige 2 transmettre 4 ’ACQUEREUR une copie dudit diagnostic
préalablement a la réitération des présentes par acte authentique.

CERTIFICATION ET DIAGNOSTICS

Conformément aux dispositions de l'article L 271-6 du Code la Construction et de
I'habitation, le dossier de diagnostics techniques ci-aprés a été établi par une ou plusieurs
personnes physiques, en leur nom propre ou au nom de la société qu'elles représentent,
dont les compétences ont été certifiées par un organisme accrédité.

A cet effet, chaque diagnostiqueur a remis au propriétaire (ou a son mandataire)
une attestation sur lhonneur dont une copic est demeurée annexée aux présentes
indiquant les références de sa certification et I'identité de l'organisme certificateur, et aux
termes de laquelle il certifie étre en situation réguliére au regard des prescriptions 1égales
et disposition des moyens nécessaires, tant matériel qu'humain, a I'effet d'établir des états,
des constats et des diagnostics.

DECLARATIONS SUR L'AMIANTE

Le VENDEUR déclare :

(Que I'ensemble immobilier dont dépend le lot vendu ayant fait l'objet d'un permis
de construire délivré avant le ler Juillet 1997, il entre dans le champ d'application des
dispositions des articles R. 1334-14 et suivants du Code de 1a santé publique.

En conséquence, et conformément aux dispositions prévues par les articles L.
1334-7 et R. 1334-24 du Code de la santé publique, un constat précisant la présence, ou le
cas échéant, I'absence de matériaux et produits de la construction contenant de l'amiante
ainsi que la localisation et 1'état de conservation de ces matériaux et produits, doit &tre
annex< aux présentes,
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- 11 résulte du diagnostic technique amiante établi par la société BDI CONSEIL - 7
rue de Sévigne A LYON 3*™ (Rhéne), en date du 09 décembre 2015, demeuré ci-annexé,
¢e qui suit ;

« Liste A : Dans le cadre de mission décrit a 'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits de la liste A powr lesquels des sondages et/ou
prélevements doivent éire effectués ;

Calorifugeages (LOT ARRIERE - mezzanine / Non prélevé pour ne pas altérer sa
Jonction)

Liste B : Dans Iz cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits de la liste B contenant de Vamionte sur jugement -de
lopérateur :

Plaques en fibres-ciment (LOT ARRIERE - atelier) pour lequel il est recommandé
de réaliser une évaluation périodique.

Plaques en fibres-ciment (LOT FACADE - Combles) pour lequel il est
recommandeé de réaliser une évaluation périodique.*

Conduit (EXTERIEUR) pour lequel il est recommandé de réaliser une évaluation
périodique.

- des matériaw et produits de la liste B contenant de I'amiante sur connaissance de
lopérateur :

Plafond - Panneaux fibrociment ondulées, plaques fixées type shedisol. (LOT
CENTRE - wtelier 1) pour Ilequel il est recommandé de réaliser ume évaluation
périodigque.

Plafond - Pamneaux fibrociment ondulées, plaques fixées type shedisol. (LOT
FACADE - atelier 1) pour lequel il est recommomdé de réaliser une évaluation
périodique. ®

- des matériaux et produits de la liste B contenant de l'amiante aprés analyse en
laboratoire

Joints (tresses) (LOT FACADE - atelier 1) pour lequel il fawt faire véaliser des
fravaux, de retrait ou de confinement,

Dalles de sol (LOT FACADE EX LOGOPRIM - bureau 2) pour lequel il -est
recommandeé de réaliser une évaluation périodigue.

- des matériaux et produits de la liste B contenant de l'amiante sur anciennes
analyses ;

Dalles plastiques (LOT FACADE EX LOGOPRIM - Entrée) pour lequel il est
recommandé de réaliser une évaluation périodigque.*

Sol - Dalles de sol plastiques (LOT FACADE EX LOGOPRIM - Entrée} pour
lequel il est recommandé¢ de réaliser une évaluation périodique. *

Dalles plastiques (LOT FACADE EX LOGOPRIM - Dégagement) pour lequel il est
recommandé de réaliser une évaluation périodique.*

Dalles plastiques (LOT FACADE EX LOGOPRIM - Wc) pour lequel il est
recommandé de réaliser une évaluation périodique.™

Dalles plastiques (LOT FACADE EX SCI BRUYERE - Entrée) pour lequel il est
recommandé de réaliser une action corrective de premier niveau.*

Sol - Dalles de sol plastiques (LOT FACADE EX SCI BRUYERE - couloir) pour
lequel il est recommandé de réaliser une action corrective de premier niveau.*

- des matériaux ef produits de la liste B ayant fair I'objet d'analyse, ne contenant
pas d'amiante ;

Enduits projetés (LOT FACADE EX LOGOPRIM - We)
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* Un détail des conséquences réglementaires ef vecommandations est fourni en
annexe de ce rapport, il est rappelé la nécessité d'avertir de la présence d'amiante toute
personne pouvant intervenir sur ou & proximité des maiériaux ef produits concernés on
de ceux les recouvrant ou les protégeant.

Hors Liste A, B : Dans le cadre de mission décrit a U'articie 3.2, il u été repéré :

- des matériaux et produits hors liste A et B contenant de I'amiante aprés analyse
en laboratoive :

Isolants sous toiture blanc (LOT FACADE - Combles) pour lequel il faut faire
véaliser une évaluation périodigue de l'état de conservation.

- des matériaux et produits hors liste A et B ayant fait l'objet danalyse, ne
contenant pas d'amianie :

Colles des carrelages (LOT FACADE EX LOGOPRIM - bureau i}

Colles des carvelages (LOT FACADE EX LOGOPRIM - sanitaire)

Colies des carrelages (LOT FACADE EX LOGOPRIM - We 3)

Colles des carvelages (LOT FACADE EX LOGOPRIM - We 4)

Sous-couche des tissus muraux (LOT FACADE I ER ETAGE - bureau 3)

Isolants sous toiture (LOT FACADE - Combles)

1.2 Dans le cadre de mission décrit & Uarticle 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composanis ou parties de composanis qui n'ont pu éire visilés et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
l'absence d'amiante -

Localisation Partics du local Raison

»
Etant ici précisé que-ce diagnostic a été établi pour la totalité de ’immeuble.

L’ACQUEREUR :
- Receanait avoir pris connatssance du diagnostic précite,
- Se reconnait informé de la législation en vigueur,
- Etdéclare vouloir en faire son affaire personnelle sans recows
contre le VENDEUR.

TERMITES
L’'IMMEUBLE objet des présentes n’est pas inclus dans une zone contaminée ou
susceptible d'étre contaminée par les termites au sens de l'article L.133-5 du Code de la
construction et de I'habitation.
Le VENDEUR déclare ne pas avoir connaissance de la présence de tels insectes
dans l'immeuble.

LUTTE CONTRE LE SATURNISME
Le vendeur déclare que I'IMMEUBLE objet des présentes n'entre pas dans le
champ d'application de l'article L 32-5 du Code de la santé publique.

ETAT DE L’INSTALLATION INTERIEUR DE GAZ
Les parties déclarent avoir parfaite connaissance des dispositions de D'article
L.134-6 du Code de la construction et de I’habitation imposant au VENDEUR la mise a
disposition 4 I’ACQUEREUR d’un état de I’installation intérieure de gaz.
L’immeuble étant utilisé 4 un usage antre que ['habitation, il n'entre pas dans le
champ d'application des dispositions de l'article L. 134-6 du Code de la construction et de
I’habitation, ce que reconnait I’ ACQUEREUR.,
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ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE
L’IMMEUBLE objet des présentes n'entre pas dans le champ d'application des
dispositions de l'article L. 134-7 du Code de la construction et de Thabitation relatives &
I'état de l'installation intérieure d'électricité : I’immeuble n'étant pas 4 usage d'habitation.

MERULES

Ies parties ont été informées des dégéts pouvant étre occasionnés par la présence
de mérules dans un batiment, la mérule étant un champignon qui se développe dans
l'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bots humide.

La visitt d¢e PIMMEUBLE per I'ACQUEREUR, ainsi qu'il le déclare
expressément, n'a pas révélé de zenes de condensation interne, ni de traces d'humidité, de
moisissures, ou encore de présence deffritements ou de déformation dans le bois ou de
tache de couleur marron ou l'existence de filaments blancs a 'aspect cotonneux, tous des
éléments parmi les plus révélateurs de fa potentialité de la présence de ce champignon.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir constaté jusqu'd ce jour l'existence de tels
indices et FACQUEREUR déclare avoir dispensé tant le VENDEUR que le notaire de
faire effectuer une recherche de la présence éventuelle de mérules par un diagnostiqueur
spécialisé.

Les parties sont informées des dispositions résultant de Particle 76 de la loi
n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi « ALUR » entrée en vigueur le 27 mars 2014,

Cet article rend obligatoire, sous certaines conditions, 1’identification des romes
infestées par la mérule ainsi que I’'information de 1’acquéreur.

En cas de vente de tout ou partie d’un immeuble béti situé dans une zone délimitée
en application de I’article L.133-8, une information sur la présence d’un risque de mérule
est produite dans les conditions et selon les modalités prévues a I'article L.271-4 (CCH,
art L 133-9).

SITUATION DU BIEN AU REGARD DE LA REGLEMENTATION SUR LA
SECURITE DES ASCENSEURS EXISTANTS ( S.A.E.)

Tous les ascenseurs desservant de maniére permanente tous les types de bitiments,
quelle que soit leur date d'installation, sont concernés par les obligations de mise en
conformité, de contréle technique quinquennal et d'établissement d'un contrat d'entretien
et de maintenance.

L'ensemble est réglementé par les articles L125-1, L. 125-2, L 125-2-1, L 125-2-2
et R 125- et suivants du Code de la Copstruction et de I’habitation,

Le contrdle technique a pour objet :

a) De vérifier que les appareils anxquels s'applique le décret n° 2000-810 du 24
aoiit 2000 relatif 4 la mise sur le marché des ascenseurs antérieurement au 27 Aoft 2000
sont équipés des dispositifs prévus par ce décret et que ceux-ci sont en bon état ;

b) De vérifier que les appareils qui n'entrent pas dans le champ d'application du
décret du 24 acfit 2000 susmentionné, sont équipés des dispositifs de séeurité prévus par
les articles R. 125-1-1 et R. 125-1-2 et que ces dispositifs sont en bon état, ou que les
mesures équivalentes ou prévues 2 l'article R. 125-1-3 sont effectivement mises en ceuvre.

¢) De repérer tout défaut présentant un danger pour la sécurité des personnes ou
portant atteinte au bon fonctionnement de 'appareil.

Le VENDEUR déclate que le bien immobilier objet des présentes ne dispose pas
d’ascenseur ou de monte charges.
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REGLEMENTATIONS PARTICULIERES

DECLARATION SUR L'URBANISME COMMERCIAL

Le VENDEUR déclare que l'activité exploitée dans I'TMMEUBLE objet des
présentes n’est soumise a aucune autorisation administrative émanant de la
Commission Départementale d'Equipement d’ Aménagement Commercial.

Etablissement recevant du public — INFORMATION

Le VENDEUR déclare que 'IMMEUBLE ne constitue pas un ¢tablissement
Recevant du Public (ERP) défini par Particle R. 123-1 4 R. 123-35 du Code de la
Construction et de I’'Habitation.

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

L’ensemble immobilier dont dépendent les lots objet du présent acte entre pour
partic dans le champ d'application des dispositions du Code de la construction et de
I'habitation relatives au diagnostic de performance énergétique. En conséquence, trois
diagnostics de performance énergétique (par abréviation DPE) de type 6.1 ont été établis,
a titre informatif, conformément aux dispositions des articles L 134-1 et suivants du Code
de la construction et de I’habitation, par la Société « CONEX Diagnostics », Les
Tomachots 4 SAINT IGNY DE ROCHE (71170), tous en date du 24 mars 2011, savoir :

Les résultats de ces diagnostics sont les suivants :

1°) Concernant les locaux au rez-de-chaussée sur un niveau (4 piéces) :
Consommation énergétique ; 218 kWh/m* an (classement D)

Emission de gaz 4 effet de serre : 12 kg/m? an (classement C).

27} Concernant les locaux au rez-de-chaussée sur un niveau (3 piéces)
Consommation énergétique : 125 kWh/m? an (c¢lassement C)

Emission de gaz a effet de serre : § kg/m* an (classement B).

3°} Concernant les locaux au rez-de-chaussée sur deux niveaux (6 picces) ;
Consommation énergétique : 131 KWh/m? an (classement C)

Emission de gaz & effet de serre : 7 kg/m? an (classement B).

Ces diagnostics demeureront ci-annexés.

Ces diagnostics sont assortis des recommandations d’usage en matiére
d’amélioration des dépenses énergétiques.

L’ACQUEREUR reconnait avoir pris connaissance de ces documents qui ne lui
sont fournis qu’a titre purement informatif et ne sauraient donner lieu uliéricurement a un-
quelconque recours i I’encontre du VENDEUR, c¢ demier ayant accompli son devoir
d’information conformément 4 la réglementation en vigueur.,

En conséquence, I' ACQUEREUR décharge le VENDEUR de toute responsabilité a
cet égard.

En tant que de besoin, le VENDEUR subroge "TACQUEREUR dans tous ses droits
et actions a I’encontre de "auteur des rapports.

PREVENTION DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET
TECHNOLOGIQUES

Le plan de prévention des risques est un document ¢laboré par les services de 1'Etat
avec pour but dinformer, a I'échelle communale, de l'existence de zones 4 risques, et de
définir, pour ces zones, les mesures nécessaires 4 I'effet de réduire les risques 4 I'égard de
la population.

A cet effet, un état est établi a partir des informations mises & disposition par le
préfet.
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ETAT DES RISQUES

Conformément aux dispositions de l'article L 271-4 du Code de la construction et
de 'habitation, 1’état des risques en date du 14 janvier 2016 et fondé sur les informations
mises a disposition par le Préfet est ci-joint.

A cet état annexé sont également joints :

- La cartographie du on des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation du bien concemné sur le plan cadastral.

- La liste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

L’ACQUEREUR s’oblige a faire son affaire personnelle de la situation de
limmeuble au regard des plans de prévention des risques naturels, technologiques,
miniers et sismiques, de I'exécution des prescriptions de travaux le cas échéant relatées
sur les documents joints. 11 reconnait avoir regu du notaire soussigné toutes explications
et éclaircissements sur la portée, I’étendue et les effets de ces situations et prescriptions.

ABSENCE DE SINISTRES AVEC INDEMNISATION
En application de I'article L 125-5 IV du Code de 'environnement, le VENDEUR
déclare que, pendant la période ot il a détenu I'immeuble celui-ci n’a pas subi de sinistres
ayant donné lieu au versement d’une indemnité en application de Varticle L 125-2 ou de
I*article L 128-2 du Code des assurances.

ENVIRONNEMENT
Obligation d’information

Application de Particle L. 514-20 du Code de I’Environnement

Les parties déclarent étre informées des dispositions de I"article L.514-20 du Code
de I’environnement ci-apres relatées :

« Lorsqu’une installation soumise & autorisation a été exploitée sur un terrain, le
vendeur de ce terrain est tenu d'en informer par écrit Uacheteur | il 'informe également,
pour autant gu'il les connaisse, des dangers ou inconvénients importants qui résultent de
D’exploitation.

« Si le vendewr est exploitant de installation, il indique également par écrit a
Uacheteur si son activité a entrainé la manipulation ou le stockage de substances
chimiques ou radioactives. L'acte de vente atteste de I'accomplissement de cefte
Jormalité,

« A défaut, et si une pollution constatée rend le terrain impropre & la destination
précisée dans le contrat, dans un délai de dewx ans a compter de la découverte de la
pollution, 'achereur a le choix de poursuivre la résolution de la vente ou de se faire
restituer une partie du prix ; il peut gussi demander la réhabilitation du site aux frais du
vendeur, lorsque le cotit de cette réhabilitation ne paratt pas disproportionné pay rapport
au prix de vente. ».

En outre, il est ici rappelé qu’il convient également de s’intéresser a la question du
traitement des terres qui pourraient étre excavées. Elles deviennent alors des meubles et, si
elles sont polluédes, seront soumises 2 la réglementation des déchets.

Déclarations du VENDEUR

Le VENDEUR reconnait qu’il a été informé par le Notaire rédacteur des présentes
de son obligation de procéder a des investigations afin de s’assurer de la présence ou de
I’absence dans le passé de 1’exploitation sur la parcelle présentement vendue
d’installations classées soumises 3 autorisation ou a enregistrement ou qui auraient di
1*étre.
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Le VENDEUR déclare :

- qu’a sa connaissance le bien vendu ne supporte aucune exploitation soumise a
déclaration, autorisation et/ou enregistrement dans le cadre des lois relatives aux
installations classées ;

- qu’a sa connaissance le terrain, n’a pas supporté antérieurement une exploitation
soumise a déclaration, autorisation, et/ou enregistrement, dans le cadre des lois relatives
aux installations classées,

- ne pas avoir par lui-méms traité ou stocké, soit en surface, soit en souterrain, de
déchets ou de substances toxiques, _

- qu'a sa connaissance, les activités exercées dans ['immeuble ne comportent ancun
danger ou inconvénient important,

- et qu'a sa connaissance, il n'a jamais été exercé sur le terrain d'activités entrainant
des dangers ou inconvénients pour la santé ou l'environnement (air, eaux supertficielles et
souterrains, sols et sous-sols), notamment celles visées par la loi du 19 juillet 1976.

DECLARATIONS RELATIVES AUX « DECHETS »

Le Notaire informe les parties :

* que Article L 541-2 du code de P’Environnement fait peser 1’obligation
d’élimination des « déchets », pouvant étre présents sur le site vendu, sur toute personne
qui les produit ou les détient et que d’aufre part, 1’ Article L 541-3 dudit code dispose que
"autorité de Police peut imposer des mesures aux frais du responsable.

11 précise que la notion de «esponsable» peut étre étendue comme le «Producteur
», le «Détenteur », I’ «Exploitant » ou le «Propriétaire ».

* qu’il convient également de s'intéresser a la question du traitement des terres qui
seront excavées le cas échéant. Elles deviennent alors des menbles et, si elles sont
polluées, seront soumises a la réglementation des déchets. Elles devront, a ce tiire, faire
I’objet d’une évacuation dans une décharge de catégorie 1, 2 ou 3 selon leur degré de
pollution (loi n® 75-633 du 15 Juillet 1975 et loi n° 92-646 du 13 Juillet 1992 relative &
I'élimination des déchets).

Le VENDEUR déclare :

- Ne pas connaitre I’existence de déchets considérés comme abandonnés an sens de
I’ Article 3 de la loi n® 75-633 du 15 Juillet 1975 ;

- Qu’il n’a jamais déposé, enfoui, ni utilisé sur le terrain de déchets ou substances
quelconques telles que, par exemple, amiante, PCB ou PTC (pelychlorobiphéyles et
polychloroterphényles) directement ou dans les appareils ou installations pouvant
entrainer des dangers ou inconvénients pour la santé et I’environnement ;

- Qu’il n’a pas regu de 'administration, sur le fondement de I’ Article Ler de la loi
n® 76-663 susvisée, en sa qualité de « détenteur », aucune injonction de faire des travaux
de remise en état de I'immeuble :

- Qu’il existe sur le terrain un transformateur électrique ce dont I’ACQUEREUR
reconnait.

Le VENDEUR déclare que le transformateur électrique sera supprimé dans le
cadre des travaux a effectuer sur I’ensemble immobilier.

- Qu’il n’existe pas sur le terrain de cuves a fuel susceptibles de souiller le site.

L’ACQUEREUR prend acte de ces déclarations ci-dessus relatives aux «
Installations Classées » et aux « Déchets ».

La vente, si elle se réalise, aura lieu emn ’état et 'ACQUEREUR réitérera
lesdites déclarations dans I’acte notarié de vente si celle-ci se réalise.
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Informations rendues publiques 2 ce jour par les pouvoirs publics
En complément de ce qui précéde, les informations rendues publiques a ce jour par
les pouvoirs publics, sur les sites de bases de données sutvants :

@ BASOL :

La base de données BASOL, développée par le Ministére de 1'Ecologie, de
I'Energie, du Développement Durable et de IAménagement du Temitoire (MEEDDAT) -
Direction Générale de la Prévention et des Risques (DGPR) recense les sites et sols
pollués (ou potentiellement pollués) appelant une action des pouvoirs publics, a titre
préventif ou curatif (http://basol.environnement.gouv.fr).

Aprés consultation de cette base de données, il apparait que plusiewrs sites sont
répertoriés sur la commune de DECINES CHARPIEU ; toutefois I’immeuble objet des
présentes, n’est pas répertorié sur le site BASOL,

@ BASIAS :

La base de données BASIAS, développée par le Bureau des Ressources
Géologiques et Miniéres pour le MEEDDAT, propose un inventaire des sites industriels
et des activités de service, en activité ou non, susceptibles d'engendrer une pollution
(hitp://basias.brgm fr).

Aprés consultation de cette base de données, il apparait que plusieurs sites sont
répertoriés sur la commune de DECINES CHARPIEU ; toutefois I'immeuble objet des
présenies, n’est pas répertorié sur le site BASIAS.,

© Base des Installations Classées :

La base de données mise en place par le ministére permet de rechercher les
installations classées soumises a4 autorisation ou A emregistrement en activité selon des
critéres géographiques, le type d’activité ou un régime particulier (SEVESQ, [PPC...).
("www.installationsclassees.developpement-durable. gouv ).

Aprés comsultation de cefte base de domnées, il apparalt que plusieurs
dtablissements soumis 4 autorisation ou a enregistrement sont répertoriés sur la commune
de DECINES CHARPIEU ; toutefois I’immeuble objet des présentes, n’est pas répertorié
sur cette base de données.

Réglementation sur la légionellose
Rappel de la réglementation

Les parties déclarent avoir parfaite connaissance qu'il résulte, notamment, de la
Circulaire numéro DGS/VS4/98/771 du 31 décembre 1998, modifiée depuis dans sa
partie I relative aux établissements de santé par les Circulaires numéros
DGS/SD7A/SDSC/DHOS/E4 numéro 2002/243 du 22 avril 2002 et numéros DGS/SD7A,
DHOS/E4, DPPR/SEI numéro 2003-306 du 26 juin 2003, du 6 aoit 2004, des arrétés de
Madame Le Ministre de 'écologie et du développement durable en date des 13 décembre
2004 relatifs 3 la rubrique 2921 de la nomenclature des Installations Classées pour la
Protection de I'Environnement et des textes subséquents relatifs a la surveillance et 4 la
prévention de la 1égionellose, que certaines installations d'eau chaude, les installations de
refroidissement par dispersion d'eau dans un flux d'air deivent faire l'objet, d'un entretien
régulier, de contrdles et de prélévements en vue de la recherche de bactéries de type
légionellose.

Le VENDEUR déclare que I'IMMEUBLE vendu n’est pas climatisé et ne rentre,
par conséquent, pas dans le champ d'application de I'arrété du 13 décembre 2004, relatif
aux installations de refroidissement par dispersion d'eaux dun flux d'air soumises &
autorisation au titre de la rubrique numéro 2921,
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RESPONSABILITE PE L'EXPLOITANT
1 est ici rappelé que I'exploitant, en sa qualité de détenteur de l'installation au sens
de D’article L 511-1 et suivants du Code de I'Enviromnement, supportera la charge
financiére de tous travaux de dépollution, en surface ou en sous-sol, qui poumraicnt étre
ultériewrement prescrits, De méme, 1l assumera, vis-a-vis des tiers, toutes les
conséquences financiéres résultant d'un recours au tilre de la pollution générée par son
activité.

AUTORISATION DES PARTIES

Il est ici précisé que les parties autorisent Maitre GINON, rédactenr du présent
avant-contrat et de l'acte authentique de vente réitérant les présentes, a prélever les
diagnostics et documents annexés a la présente promesse synallagmatique de vente, pour
les annexer andit acte authentique.

NOUVEAUX ETATS — CONSTATS — DIAGNOSTICS

Si, avant la réitération des présentes, de nouvelles législations protectrices de
ACQUEREUR venaient 4 entrer en application, le VENDEUR s’engage, 4 ses seuls
frais, a fournir &8 ' ACQUEREUR les diagnostics, constats et états nécessaires le jour de la
vente,

CHARGES ET CONDITIONS

La présente vente est consentie et acceptée anx conditions ordinaires et de droit en
pareille matiére et notamment, sous celles suivantes, que "ACQUEREUR s'oblige a
executer :

lent) ETAT DE L’'IMMEUBLE

L’ACQUEREUR prendra les biens vendus dans I'état on ils se trouvent
actuellement, sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ¢e soit, tel qu'il
les a vus et visités, Je VENDEUR s'interdisant formellement d'apporter a compter de ce
jour des modifications matérielles ou juridiques aux biens vendus.

Zent) Contenance de I'immeuble

La présente vente, pour partie, enfre dans le champ d'application de F'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965 issu de la loi n°® 96-1107 du 18 décembre 1996 améliorant la
protection des acquéreurs de lots de copropriéié et du déeret n® 97-532 du 23 mai 1997
pris pour son application.

La superficie du ou des lots concemnés est indiquée dans la désignation qui précéde.

Pour lesdits lots, les parties reconnaissent é&tre informées que si leur superficie
réelle est inférieure de plus d'un vingtiéme i celle exprimée au présent acte, le vendeur
devra supporter, & la demande de l'acquéreur, une diminution de leur prix proportionnelle
4 la moindre mesure. Par contre si leur superficie réelle est supérieure a celle indiquée
dans l'acte, l'excédent de mesure ne donnera lieu a aucun supplément de prix.

Pour le surplus des biens et droits immobiliers compris dans la présente vente mais
situés hors du champ d'application de la loi précitée, a raison scit de leur affectation
(cave, garage, emplacement de stationnement) soit 4 raison de leur faible superficie
(inférieure 4 8m?) il est expressément convenu que les parties ne pourront fonder aucune
réclamation 4 l'encontre de quiconque a raison d'une différence de contenance, en plus on
en moins, constatée entre celle réelle et celle pouvant étre mentionnée (2 titre indicatif) au
présent acte, cette différence excédét-elle un vingtiéme,
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3ent) SERVITUDES

L’ACQUEREUR jouira des servitudes actives et supportera celles passives, de
toute nature.

LE VENDEUR déclare quiil n'a créé, ni laissé créer aucune servitude sur
I'TMMEUBLE vendu, et qua sa conmaissance il n'en existe pas d'autres que celles
résultant :

- de la situation naturelle des lieux,

- des réglements d’urbanisme,

- de la loi,

- deTl'usage,

- destitres de propriété antérieurs,

- de état descriptif de division-réglement de copropriété qui sera
établi pour ’ensemble immobilier.

Sent) ASSURANCES

L’ACQUEREUR fera son affaire personnelle de la souscription des assurances
pour le jour de I'entrée en jouissance, le vendeur faisant son affaire personneile de résilier
son assurance & compter du méme jour,

Etant précisé par le VENDEUR que l'ensemble immobilier sera assuré contre
I'incendie, responsabilité civile et autres risques par les soins de la copropriéte.

gent) IMPOTS ET TAXES

L’ACQUEREUR acquittera 4 compter du jour fixé pour l'entrée en jouissance
toutes redevances résultant des abonnements i l'eau et I’électricité ; le tout s’ils existent,
ainsi que les impdts et charges de toutes natures afférents aux biens vendus.

Les parties conviennent que le réglement du prorata de taxe fonciere interviendra le
jour de la signature de l'acte authentique de vente, soit au vu de T'avis d'imposition de
I'année en cours s'il a été émis a cette date, soit au vu de l'avis d'imposition de lannée
précédente, 4 titre forfaitaire et définitif.

Jent) FRAIS

L’ACQUEREUR npaiera les frais, droits et émoluments des présentes et de l'acte
authentique.

La quote part de frais fixes afférente aux lots vendus, liés 4 I’établissement de I’état
descriptif de division —réglement de copropriété seront a la charge de I’ACQUEREUR.

$ent) ABSENCE DE PROCES ET LITIGE

Le VENDEUR déclare qu'il n'existe de son chef, afférent 4 I'immeuble vendu,
aucun litige avec quelque personne physique ou morale ou quelque administration que ce
soit.

9ent) INJONCTION
Le VENDEUR déclare que les biens et droits immobiliers présentement vendus
n'ont fait 'objet d'aucune injonction administrative de travaux.

10ent) GARANTIE CONTRE L’EVICTION
1’ ACQUEREUR hénéficiera sous les conditions ordinaires et de droit en pareille
matiére de la garantie en cas d’éviction organisée par I’article 1626 du Code Civil.
A ce sujet, le VENDEUR déclare :
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- qu’il nexiste sur I’immeuble vendu aucune action en rescision, résolution,
réquisition ou expropriation,

- qu’il n’a conféré i personne d’autre qu’a PACQUEREUR un droit quelconque
sur 'immeuble résultant d’un compromis ou d’une promesse de vente, droit de préférence
ou de préemption, clause d’inaliénabilité, et qu’il n’existe ancun empéchement a cette
vente,

SYNDIC
Le vendeur déclare que le Syndic provisoire de l'immeuble sera le Cabinet
GESTION COLBERT - 72 Cours Charlemagne 4 LYON 2*** (Rhéne).
Le syndic sera confirmé lors de la premiére assemblée de copropriétaires.

PRIX

La vente en cas de réalisation, aura lieu moyennant le prix principal de :
QUATRE-VINGT-ONZE MILLE HUIT CENT VINGT-TROIS EUROS (91.823,00
EUR.)

En ce compris une TVA sur marge 3 la charge du VENDEUR d’un montant de
HUIT MILLE SEPT CENT VINGT-TROIS EUROS (8.723,00 EUR.),

Soit un prix H.T. déclaré par le VENDEUR de : QUATRE-VINGT-TROIS MILLE
CENT EUROS (83.100,00 EUR.).

Lequel prix sera payable comptant le jour de la signature de l'acte anthentique de
réitération des présentes, par virement bancaire.

L'attention de FACQUEREUR est attirée sar le fait que le virermnent doit éte
effectué suffisamment & I'avance (48 heures au moins) pour que les sommes nécessaires a
I'acquisition soient effectivement créditées sur le compte CDC de 1'Office.

Il est en outre, indiqué a I’ACQUEREUR ce qui suit

1 - I'obligation de paiement par virement et non par chéque méme s'il est de bangue
résulte des dispositions de ['article L 112-6-1 du Code monétaire ¢t financier applicables
au ler janvier 2013 ;

2 - il lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui aura émis
le virement et justifiant de ’origine des fonds sauf si ces fonds résultent d'un ou plusieurs
préts constatés dans l'acte anthentique de vente ou dans un acte authentique séparé.

Avertissement
Le rédacteur des présentes avertit les parties des inconvénients pouvant résulter de
tout versement effectué directement par 'ACQUEREUR an profit du VENDEUR. dés

avant la constatation authentique réitérant les présentes.

COUT DE L'OPERATION
Le cofit global de I'opération objet des présentes est détaillé ci-dessous :
Rappel du priX .......cccocorivicinnnsissssnnsssinsnsroenes. 91.823,00 Euros
'y a lien d'ajouter :
- les frais d’acte de vente d’environ ........cccceeeeeciineiinneans 8.200,00 Euros
- les frais de prét ............ MEMOIRE
- quote part frais ﬁxes RC—EDD ..................................... 350.00 Euros

Total égal a 100.323,00 Euros
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RESERVES
"' ACQUEREUR" reconnalt avoir été informé que les frais ci-dessus indigués, le
sont a titre prévisionnel, savoir :
Frais de vente : en fonction du taux seit d'enregistrement, des pourcentages pour
le calcul des émoluments, des frais fixes, etc... en vigueur 3 CE JOUR.
En conséquence, "I'ACQUEREUR" devra supporier ioutes augmentations de
frais entrainées par vne modification desdits taux et pourcentages.

REGIME FISCAL

Le VENDEUR déclare :

- étre assujefti & la taxe sur la valeur ajoutée, dans le cadre de son activité
économique |

- que I'MMEUBLE vendu est achevé depuis plus de 5 ans et que son acquisition
ne Ini ouvrira pas droit 4 déduction de la T.V.A..

En conséquence, la présente mutation sera exonérée de la taxe sur la valeur ajoutée
conformément aux dispositions de l'article 261, 5-2° du Code général des impdts.

Toutefois, le VENDEUR déclare vouloir opter pour une taxation a la taxe sur la
valeur ajoutée ainsi que l'article 260 5° bis du Code général des impbts lut ¢n laisse la
possibilité, dont la base d'imposition est constituée par la marge telle que définie 4
Particle 268 du Code général des impdts.

L'ACQUEREUR ne prenant ni l'engagement de revendre (Art. 1115 Code général
des impdts) ni celui de construire dans les 4 ans (Art. 1594-0 G A du Code général des
impdts), la présente mutation sera également soumise & la taxe de publicité fonciére au
taux de droit commun prévu par l'article 1594 D du Code général des impdts, liquidée sur
le prix hors taxe.

CONDITION SUSPENSIVE DE FINANCEMENT par PACQUREUR
Conditions du ou des financements
Montant maximum : 60.000,00 Euros auprés de tout organisme bancaire de son
choix
Durée maximum : 12 ans
Taux d'intéréts maximum hors assurance annuel : 2,50 %

Afin de garantir le VENDEUR, I’ACQUEREUR fait les déclarations suivantes :

- qu'il n'a jamais été en état de faillite, réglement judiciaire ou fait 'objet dune
condamnation pouvant entrainer légitimement le refus d'aucune offre de prét de la part
des banques. - -

- que sa signature n'est pas exclue par la Banque de France.

- qu’il n'existe pas d'empéchement majeur a l'octroi du financement demandé,

- il n'existe pas d'obstacle & la mise en place des cantions éventuelles.

- les garanties demandées par le ou les établissements préteurs pourront €tre mise
en place.

L'Acquérenr sera tenu de suivre l'instruction de ses dossiers et devra faciliter
l'octroi du financement en fournissant sans retard tous renseignements et documents qui
pourraient lui étre demandés.

Il devra en étre de méme pour les éventuels co-emprunteurs et cautions.
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1/ - Dépot de la demande de financement

L’ACQUEREUR s’oblige a déposer sa demande de financement auprés de deux
banques notoirement solvables dans un délai d’un mois a4 compter des présentes et a en
justifier aussitét & Maitre Xavier GINON, Notaire 8 LYON 2*™, 7 rue Antoine de Saint
Exupéry.

Cette justification sera apportée par le récépissé qui lui sera déliveé par chacune des
banques.

2/ - Réalisation de Ia condition suspensive

L’ACQUEREUR devra avoir justifié de I’obtention de son financement AU PLUS
TARD le 3o Lfembr 2u6.

Le financement sera réputé obtenu au sens de Particle L312-16 du Code de la
consommation, dés la présentation par un organisme de crédit d’une offre réguliére
correspondante aux caractéristiques mentionnées ci-dessus, an bénéficiaire.

L'obtention on la non-obtention du financement devra étre notifiée par
IACQUEREUR au VENDEUR par lettre recommandée avec avis de réception adressée
dans les trois jours suivants Fexpiration du délai ci-dessus.

A défaut de réception de cette lettre dans le délai fixé, le VENDEUR aura la faculté
de mettre I’ACQUEREUR en demeure de lui justifier sous huitaine de Ia réalisation ou la
défaillance de la condition.

Cette demande devra étre faite par lettre recommandée avec avis de réception au
domicile ci-aprés €.

Passé ce délai de huit jours sans que I’ ACQUEREUR n'ait apporté les justificatifs,
la condition sera censée défaillie et les présentes seront donc caduques de plein droit, sans
autre formalité, et ainsi le VENDEUR retrouvera son entiere liberté mais
IACQUEREUR ne pourra recouvrer [’indemnité d’immobilisation qu’il aura, le cas
échéant, versée qu’aprés justification qu’il a accompli les démarches nécessaires pour
I’obtention du prét dans le délai ci-dessus, et que la condition n’est pas défaillie de son
fait ; & défaut, I’indemnité d’immobilisation restera acquise au VENDEUR.

Les parties déclarent expressément que la présente condition suspensive est
stipulée dans le seul intérét de I’ACQUEREUR, ce dernier pouvant renoncer 4 son
bénéfice et notifier 4 tout moment au VENDEUR qu'il dispose de sommes nécessaires
pour le financement de l'opération.

PROTECTION DE L'EMPRUNTEUR - CODE DE LA CONSOMMATION -
NON-APPLICATION
Le financement sollicité par I’acquéreur n’étant pas destiné i financer un immeuble
a usage d’habitation, le présent acte n'entre pas dans le champ d'application des articles L.
312-1 et suivants du Code de la consommation et ne saurait étre soumis a la condition
suspensive d'obtention d'un prét prévue par l'article L.312-16 dudit code.

CONDITIONS SUSPENSIVES
1°) Conditions suspensives stipulées au profit du VENDEUR et de
PACQUEREUR :
a) Renonciation, ou non exercice, par toute autorité en étant titulaire de tout droit
de préemption, quel qu'il soit, résultant de dispositions légales. Le VENDEUR s'engage 4
procéder aux formalités nécessaires a sa purge, et a élire domicile 4 cet effet en I'étude de
Maitre Xavier GINON, Notaire 3 LYON 2*™ (Rhéne) 7 rue Antoine de Saint Exupéry.
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L'offre par le titulaire dv droit de préemption ou de substitution d'acquérir 4 des
prix et conditions différents de ceux notifiés entrainera la non réalisation de la condition
suspensive au méme titre que l'exercice pur et simple du droit de préemption.

Cette condition suspensive sera réputée réalisée, soit par la renonciation par le
titulaire 4 son droit de préemption, soit par sa non réponse & la déclaration d’intention
d’aliéner, dans le délai fixé par la réglementation en vigueur.

Dans ce dernier cas, la constatation de la réalisation de la condition suspensive
pourra résulter d’une simple attestation de Maitre GINON, Notaire & LYON, confirmant
I’absence de réponse du titulaire du droit de préemption, dans le délai de deux mois et dix
jours de la date du réeépissé de la déclaration d’intention d’aliéner.

b} Réitération par acte anthentique du compromis de vente régularisé le 18 janvier
2016, sus visé en I'exposé des présentes, par la Société ARCHANCY au profit de la SNC
TETRA.

2°) Conditions suspensives stipulées au profit de I’ACQUEREUR seul auxquelles
celui-ci pourra toujours renoncer :

a) Remise par-le VENDEUR d’un état hypothécaire hors formalité, levé sur
I’immeuble vendu, délivré depuis moins de deux mois lors de la réalisation de la vente
par acte authentique, ne fajsant apparaitre aucune inscription de privilége ou
d’hypothéque conventionnelle, légale ou judiciaire, ou faisant apparaitre des charges
hypothécaires garantissant des créances d’un montant tofal (en principal et aceessoires)
inférieur au prix de vente ou pour lesquelles le VENDEUR aura obtenu I"accord des
créanciers permettant-d’apurer ce passif.

b) Absence de servitudes 1égales ou conventionnelles autres que celles ayant pu
étre relatées aux présentes, de celles figurant aux termes de I'état descriptif de division en
volumes ou aux termes de 1’état descriptifs de division — réglement de copropriété a
établir, et de pature & porter atteinte, méme partiellement an droit de propriété ou étant de
nature 3 déprécier la valeur du bien.

¢) - Que le VENDEUR dispose, lors de la réalisation des présentes, de la capacité
ou des pouvoirs nécessaires 4 une vente amiable.

ACOMPTE SUR LES FRAIS

La présente vente ne produira ses effets que lors de sa réitération par acte
authentique,

D’un commun accord entre les parlies, il a été convenu qu’aucune indemnité
d’immobilisation n’est versée par I’ ACQUEREUR.

Ce demier s'engage 4 verser en l'étude de Maitre Xavier GINON, Notaire 4 LYON,
expressément mandaté pour préter son concours 4 1a vente objet des présentes :

- la somme de QUATRE CENTS EUROS (400,00 EUR.) 4 titre d'acompte sur les
frais.

En cas de non réitération des présentes par acte authentique pour quelque cause que
ce soit, cette somme sera acquise au notaire rédacteur a tifre forfaitaire, tant pour les
débours occasionnés, que pour les honoraires TTC de rédaction des présentes.

En cas de réitération des présentes par acte authentique, cette somme constituera un
acompte sur les fiais de l'acte authentique, dont le montant est ci-aprés indiqué & titre
prévisionnel.
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CLAUSE PENALE

Au cas o I'une des parties, aprés avoir été mis en demeure, ne régulariserait pas
I'acte authentique, alors que toutes les conditions suspensives ci-aprés visées auraient été
réalisées, et ne satisferait pas anx obligations alors exigibles, elie devra verser a I'autre
partie la somme de HUIT MILLE TROIS CENT DIX EUROS (8.310,00 EUR.) soit
10 % du prix de vente hors taxes a titre de clause pénale, conformément aux
dispositions des articles 1152 et 1226 du Code Civil.

Il est ici précisé que la présente clause ne peut étre assimilée a une stipulation
d'arrhes et n'emporte pas novation.

Ainsi l'acquéreur conserve la possibilité de poursuivre le vendeur en exécution de
la vente.

REITERATION PAR ACTE AUTHENTIQUE
De convention expresse, la présente vente sera réitérée par le Ministére de Majtre
Xavier GINON, Notaire 4 LYON 2°™ (Rhéne), choisi d’un commun accord par les
parties.
La signature de cet acte ne pourra avoir lieu, que si le notaire rédacteur de Iacte
authentique est détenteur du montant du prix de vente, du montant de la T.V.A. sur marge
ainsi que des frais d'acquisition et de prise de garantie éventuelle.

Cet acte interviendra au plus tard le Zo alode mbic St

En outre, si quinze jours avant la date prévue pour la signature de I’acte
authentique, le Notfaire n’avait pas regu I'ensemble des documents nécessaires i la
rédaction de Iacte authentique, la signature serait reportée d’un délai nécessaire ne
pouvant excéder un mois.

EXECUTION FORCEE — CADUCITE DE LA VENTE

1- EXECUTION FORCEE

Si toutes les conditions suspensives étant réalisées, I’une des parties se refuse a
signer I’acte authentique, ’autre pourra I’y conftraindre par toutes voies et moyens de
droit, sang préjudice de tous dommages et intéréts auxquels elle pourra prétendre.

Dans ce but, il sera fait sommation par voie extra-judiciaire 4 la partie défaillante
d’avoir a se trouver en 1’étude du notaire rédacteur a tels jour et heure qui seront fixés
pour signer I’acte authentique ou établir un procés verbal de difficultés ou de carence, le
délai de comparution ne pouvant excéder dix jours de la date de I’acte extra-judiciaire, ni
étre inférieur a cing jours francs.

S agissant de ’ACQUEREUR, il devra verser la somme nécessaire au paiement du
prix prévu et des frais et loyaux cofits du contrat dans le délai ci-dessus prévu.

Si la partie sommée ne se présente pas, il sera prononcé défaut contre elle par ledit
notaire.

Si le défaut est prononcé contre le VENDEUR, il appartiendra a 'ACQUEREUR
de se pourvoir devant la juridiction compétente.

Si le défaut est prononcé contre PACQUEREUR comme encore au cas ol
PACQUEREUR ayant déféré a la sommation n’acquiiterait pas a I'instant méme par
chéque de banque, le prix et les frais de la vente, le VENDEUR se trouverait ipso facto
libéré de tout engagement, tous ses droits étant réservés sur I*acompte qui est ci-dessus
verse.
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Les frais, droits et honoraires du notaire en charge du réglement de ces difficultés
incomberont 4 la partie défaillante, mais devront étre avancés par la partie la plus
diligente.

Toutefois, pour le cas ou il y aurait lieu 4 purge du droit de préemption au profit de
toutes les collectivités publiques on locales compétentes, le délai de réalisation de la
présente vente sous conditions suspensives sera prorogé jusqu’au quinziéme jour suivant,
soit la date a laquelle le bénéficiaire du droit de préemption aura renonce a ce droit, soit
celle de I’expiration du délai d’exercice de ce droit, le VENDEUR s’obligeant 8 adresser
la déclaration d’intention d’aliéner dans les dix jours de la délivrance de la lettie
confirmant 1’existence d’une zone de préemption.

2- CADUCITE DE LA VENTE

A défaut de signature de I’acte authentique réitérant la présente convention dans Je
délai ci-dessus prévu, et de sommation délivrée a cet effet par I'une ou ’antre des parties
dans les trente jours de ’expiration dudit délai, les présentes seront frappées de caducité
de plein droit et les parties déliées de tout engagement.

PLUS-VALUE
"Le YVENDEUR" reconnait avoir connaissance des dispositions fiscales concernant
les plus-values.

DECLARATIONS DIVERSES
"Le VENDEUR" déclare qu'il n'y a pas d'obstacle de son chef 4 la libre disposition
des biens vendus, et que ceux-ci sont francs et libres de toute inscription de privilége ou
d'hypothéque conventionnelle, judiciaire ou légale.

ENREGISTREMENT
Les parties conviennent de ne pas soumetire les présentes 4 la formalité de
l'enregistrement.

NEGOCIATION
Les parties déclarent &tre entrées en contact directement entre elles, sans
I'intervention d'aucun intermédiaire mandaté a cet effet.

INTERDICTIONS AU VENDEUR

Pendant le temps qui précédera l'acte authentique de réalisation des présentes, le
VENDEUR s'interdit :

- toute dliénation totale ou partielle de l'immeuble vendu, ainsi que de
Thypothéquer ou de le grever d'une charge réelle quelcongue;

- de faire exécuter tous changements, modifications ou autres travaux guelconques
susceptibles d'affecter la nature, la consistance on Faspect des biens immobiliers dont il
g'agit, hormis les travaux de ravalement de fagade entrepris par le VENDEUR et en cours
de réalisation.

En cas de manquement 2 cette interdiction, ACQUEREUR aura le droit, si bon
lui semble, de renoncer a lacquisition. A cette occasion, 1l lui sera restitué la somme ci-
dessus versée 4 titre de dépbt de garantie.
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SINISTRE PENDANT LA VALIDITE DU COMPROMIS

En cas de sinistre rendant 'immeuble objet des présentes impropre a la destination
envisagée par 'TACQUEREUR, celui-ci aura la faculté :

- de remoncer purement et simplement 4 la vente et d'8tre immédiatement
remboursé du dépét de garantie versé par lui le cas échéant.

- de maintenir Pacquisition du bien alors sinistré totalement ou partiellement et de
se voir attribuer les indemnités susceptibles d’éire versées par les compagnies
d’assurances concernées, sans limitation de ces indemmités fussent-clles supérieures aun
prix convenu aux présentes. Le VENDEUR entend que dans cette hypothése
IFACQUEREUR soit subrogé dans tous ses droits 4 1’égard desdites compagnies
d’assurances.

AFFIRMATION DE SINCERITE
Les parties déclarent sous les peines &dictées par la loi que le prix stipulé aux
présentes n'est modifié ou contredit par aucune contre-leftre contenant angmentation de
prix.

POUVOIRS
VENDEUR et ACQUEREUR donnent tous pouvoirs a tous clercs ou employés de
I'étude de Maitre GINON 2 l'effet d'effectuer toutes les formalités préalables au contrat
anthentique (demandes d'état civil, de cadastre, d'urbanisme, de situation hypothécaire, et
autres) pour toutes notifications exigées par la loi, notamment au titulaire de tout droit de
préemption; ils auwront la faculté de signer en leur nom les piéces nécessaires.

RENONCIATION A PUBLICITE FONCIERE
Les soussignés reconnaissent avoir été avertis par le notaire susnommé de l'intérét
quils ont i faire publier le présent accord 2 la conservation des hypothéques afin de le
rendre opposable aux tiers. Ils déclarent, cependant, renoncer expressément i cette
formalité et déchargent le notaire de toutes responsabilités a cet égard.

FAIT ETPASSE ALYON

L'AN DEUX MILLE SEIZE

LE VINGT-SEX MAIT

En un exemplaire, demeuré en la garde de Maitre Xavier GINON, Notaire associé
a4 LYON (69002), qui en assurera l'exécution dans I'intérét commun des parties qui
donnent tous pouvoirs a Maitre Xavier GINON & l'effet de déposer le présent avant
contrat au rang de ses minutes en cas de besoin.

Les parties approuvent expressément :

Renvois : ~

Mots rayés nuls : —

Chiffres rayés nuls : ~

Lignes entiéres rayées nulles :~

Barres tirées dans les blancs 1=~
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69292 * COMPROMIS DE VENTE

' (Vente SNC TETRA / M. JULLIEN)
ENTRE LES SOUSSIGNES
LE VENDEUR

La société dénommée « SNC TETRA », Sociélé en nom collectif au capital de
1.000 € ayant son siége social 3 LYON 2*™ (Rhone) 1 Quai Jules Courmont, identifice au
SIREN sous le numéro 803 009 745 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de LYON.

Ci-aprés désignée par abréviation : "le VENDEUR™.
D'UNE PART
L'ACOUEREUR
Monsieur Jean-Christophe Philippe Marie JULLIEN, Gérant de société,
domicilié 4 LYON 3™ (Rhéne} 8 mie Paul Bert,

Né a MARTIQUES (Bouches du Rhéne} le 25 aofit 1932,

Célibataire majeur,

N’ayant pas conclu de Pacte Civil de Solidarité.

De nationalité frangaise.

Ci-aprés désigné par abréviation : "IL’ACQUEREUR".
D'AUTRE PART

FACULTE DE SUBSTITUTION
L’ ACQUEREUR powrra substituer dans le bénéfice de la présente veate, toute
personmne morale de son choix mais sous réserve de la réalisation des conditions ci-apres a
laquelle est soumise la validité de la substitution :

- que celle-ci ne porte pas atteinte i ’indivisibilité de la vente,

- que 'ACQUEREUR reste solidairement tenu avec le substitué
des obligations nées du présent avant contrat jusqu’a réitération par acte
authentigue,

- que ’engagement du substitué ne soit scumis 4 aucune condition
suspensive autre que celles-ci aprés énumérées,

- que lacte de substitution soit signifi¢ au VENDEUR s’
n’intervient pas 4 un acte authentique pour I’accepter,

- que la substitution soit gratuite.

ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION
Les conditions cumulatives de I’article L 271-1 du Code de la Construction et de
I’Habitation ne sont pas applicables aux présentes, ces conditions étant que le bien vendu
soit 3 usage d’habitation et ["acquéreur (ou le bénéficiaire}) non-professionnel de
Iimmobilier.
Par suite, I’ ACQUEREUR ne peut user de cette faculté de rétractation.
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PRESENCE — REPRESENTATION

- La personne morale ci-dessus dénommée sous le vocable "VENDEUR™ est
représentée par :

Monsieur Jérémie GARCIN, domicilié professionnellement au siége de la société,
agissant au nom et pour le compte de la SNC TETRA en vertu des pouvoirs qui lui ont
été conférés par Monsieur Christian FICHARD aux termes d’un pouvoir sous seing privé
deracuré ci-annexé.

Ledit M. FICHARD ayant agi en sa qualité de gérant de :

La Société dénommée « HABITAT FONCIER participations et investissements -
HFPI » Sociélé a responsabilité limitée, au capital de 2,325.000,00 Eurces, ayant son siége
social 8 LYON 2™ (Rhéne) 1 Quai Jules Courmont, identifiée an SIREN sous le numéro
418 135 935.

Et ayant tous pouvoirs a I'effet de représenter ladite société HEPI tant en vertn de
Iarticle 17 des statuts que de la loi,

Ladite Société HABITAT FONCIER participations et investissements — HFPI prise
elle-méme en sa qualité de gérante de la SNC TETRA,

Et ayant tous pouvoirs a I'effet des présentes tant en vertu de la loi que de Darticle
18 des statuts de Ta SNC TETRA, les présentes entrant expressément dans 1'objet social
de la société.

Précision étant ici faite que le vocable "VENDEUR" s'applique tant 4 la personne
morale elle-méme qu'a son représentant au présent acte.

- La personne identifiée sous le vocable "TACQUEREUR" est ici présente.

CAPACITE DES PARTIES

A/ Concernant le VENDEUR

Le représentant de la société VENDEUR déclare :

- que la société est une société frangaise et a son siége social en France ;

- que la société n'a fait I'objet d'aucune action en nullité et ne se trouve pas en état
de dissolution anticipée ;

- que le mandataire social ne se trouve pas frappé d'incapacité 1égale d'exercer ses
fonctions ;

- que [a société n'est pas en état de réglement judiciaire, de liquidation de biens,
cessation de paiement, redressement judiciaire on autres.

B/ Concernant ’ACQUEREUR

I’ACQUEREUR déclare confirmer les énonciations figurant ci-dessus relatives a
son €tat civil, son statut matrimonial et sa résidence.

L’ACQUEREUR déclare :

- Il est de nationalité frangaise ;

- Il se considére comme résident au sens de la réglementation frangaise des changes
actuellement en vigueur ;

- Il n’est pas placé sous I'un des régimes de protection des majeurs ;

- Il n’est pas et n'a jamais été en état de réglement judiciaire, Jiquidation de biens,
cessation de paiement, redressement judiciaire ou autres.

- Il n’est pas en état de réglement amiable ou de redressement judiciaire civil,

- Il ne fait pas et n’est pas susceptible de faire I'objet d'un dispositif de traitement
du surendettement des particuliers visé aux articles 1..330-1 et suivants du Code de la
consommation.
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EXPOSE
1°) Compromis de vente sous seing privé ARCHANCY / HABITAT
FONCIER participations et investissements — HFP1
Aux termes d’un acte sous seing privé en date 8 LYON du 18 janvier 2016,

La société dénommée ARCHANCY, société civile immobiliére, au capital de 1
000,00 Euros, dont le siége social est 4 MARSEILLE (13008), FRANCE, Prado - Villa
d'Este 292 avenue du Prado, identifiée sous le numéro SIREN 3537 639 585 et
immatricnlée an Registre du Commerce et des Sociétés de la ville de MARSEILLE,

Avendua:

La Société dénommée « HABITAT FONCIER participations et
investissements - HIFPI » Société & responsabilité limitée, an capital de 2.325.000,00
Euros, ayant son siége social 3 LYON 2" (Rhéne) 1 Quai Jules Courmont, identifiée au
SIREN sous le numéro 418 135 935,

Avec faculté de substitution,

Le ténement immobilier ci-dessous désigné :

Commune de DECINES CHARPIEU (69150)

Un ténement immobilier sitné 27, Chemin des Bruyéres a usage industriel et de
bureaux comprenant :

- atelier d'une superficie de 1.839 m? au rez-de-chaussée,

- bureaux d'une superficie de 414 m* &levés d'un rez-de-chaussée et dun étage,

- et terrain attenant,

Figurant au cadastre de la maniére suivante :
- section CK, numéro 172, lieudit 27 Chemin des Bruyéres, pour une contenance de
cinquante-cing ares sept centiares (55 a 7 ca).

Cet avani-contrat a été conclu notamment sous les conditions suspensives
suivantes :
- obtention d’un financement par I’ACQUEREUR AU PLUS
TARD le 31 mars 2016 il a été délivré 4 la SNC TETRA, vendeur aux
présentes, se substituant dans I'acquisition 4 la société HFPIL une lettre
daccord de financement en date du 15 mars 2016 par la BANQUE
CANTONALE DE GENEVE (France} SA.
Cette condition est & ce jour levée.
- Purge de tous droits de préemption: la METROPOLE DE
LYON, bénéficiaire du droit de préemption urbain, a notifié 4 Maitre GINON,
Notaire a la LYON, sa décision de non préemption suivant mention portée sur
un exemplaire de la déclaration d’intention d’aliéner, en date du 7 mars 2016.
Cette condition est & ce jour levée.
- Absence d’inscription hypothécaire supérieure au prix de vente :
1’état hypothécaire hors formalités délivré le 04 février 2016 n’a révélé aucune
inscription & I’encontre de la société ARCHHANCY.

La réitération par acte authentique a été fixée au plus tard au 1% juin 2016.
2°) SUBSTITUTION

La Société HABITAT FONCIER participations et investissements — HFPI entend
se substituer dans 1’acquisition a la SNC TETRA, vendeur aux présentes.




- Page N°4 -

Cette substitution fera I’objet d’une acceptation par la société ARCHANCY aux
termes de I’acte authentique de vente réitérant le compromis précité,

3°) MISE EN COPROPRIETE
Le VENDEUR aux présentes va procéder a la mise en copropriété du ténement
immobilier ci-dessus désigné afin de le revendre par lots.

Il est convenu ce gui suit :

Le VENDEUR en s'obligeant aux conditions générales qui suivent et sous les
conditions suspensives ci-aprés stipulées, vend a I'ACQUEREUR qui accepte,
IIMMEUBLE désigné ci-dessous, tels quill existe, avec tous droits immobiliers et tous
immeubles par destination qui en dépendent, généralement appelés ci-aprés
IIMMEUBLE, sans aucune exception ni réserve,

Les biens et droits immaobiliers dont la désignation suit :

DESIGNATION

Commune de DECINES CHARPIEU (69150) -

Dans un ensemble immobilier situé 27, Chemin des Bruyeres a usage industriel et
de bureaux comprenant actuellement :

- atelier d'une superficie de 1.839 m? au rez-de-chaussée,

- bureaux d'une superficie de 414 m? élevés d'un rez-de-chaussée et d'un étage,

- et terrain attenant,

Figurant au cadastre de la maniére suivante :

- section CK, numéro 172, lieudrt 27 Chemin des Bruyéres, pour une contenance de
cinquante-cing ares sept centiares (55 a 7 ca).

Et plus particuliérement :

LES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS, SAVOIR :

UN LOT dont {2 numéro sera défini anx termes de I’état descriptif de division
— réglement de copropriété a établir

Au rez-de-chaussée au bédtiment, un local d’activités numéroté 32, 41, 42, 51 et 52
au plan ci-annexé.

Et la quote part de miliiémes des partics communes générales qui scra déterminée
aux termes de I>état descriptif de division- réglement de copropriété.

Etant ici précisé :
Le local est brut avec fluides en attente avec un bloc porte sectionnale — porte
piétonne.

Ledit lot est matérialis€ sous teinte orange hachuré au plan ci-annexé.

UN LOT dont le numéroe sera défini aux termes de 1’état descriptif de division
— réglement de copropriété a établir

Un emplacement de stationnement extérieur numéroté 08 au plan ci-annexé,

Et la quote part de milliémes des parties communes générales qui sera déterminée
aux termes de 1’état descriptif de division- réglement de copropriété.

Ledit lot est matérialisé sous teinte orange hachuré an plan ci-annexé.

7~
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UN LOT dont le numéro sera défini aux termes de ’état descriptif de division
— réglement de copropriété a établir

Un emplacement de stationnement extérieur numéroté 09 au plan ci-annexs.

Et la quote part de milliémes des parties communes générales qui sera déterminée
aux termes de 1°état descriptif de division- réglement do copropriété.

Ledit lot est matérialisé sous teinte orange hachurée au plan ci-annexé.

UN LOT dont le numéro sera défini aux termes de I’état descriptif de division
— réglement de copropriété a établir

Un emplacement de stationnement extérieur numéroté 10 au plan ci-annexé.

Et la quote part de millidémes des parties communes générales qui sera déterminée
aux termes de 1état descriptif de division- réglement de copropriéic.

Ledit lot est matérialisé sous teinte orange hachurée au plan ci-annexe.

UN LOT dont le numéro sera défini aux termes de ’état descriptif de division
— réglement de copropriété a établir

Un emplacement de stationnement extérieur numéroté 11 au plan ci-annexe.

Et la quote part de milliémes des parties communes générales qui sera déterminée
aux termes-de 1’état descriptif de division- réglement de coproprieté.

Ledit lot est matérialisé sous teinte orange hachurée an plan ci-annexé.

UN LOT dont le numéro sera défini aux termes de I’état descriptif de division
— réglement de copropriété a établir

Un emplacement de stationnement extérieur numéroté 31 au plan ci-annexe.

Et la quote part de milli¢mes des parties communes générales qui sera déterminée
aux termes: de P’état descriptif de division- réglement de copropri€té.

Leditlot est matérialisé sous teinte orange hachurée au plan ci-annexé.

L'ACQUEREUR déclare bien commaitre ces biens pour les avoir vus et visités,
préalablement aux présentes.

Tels au surplus que lesdits biens existent et comportent avec toutes leurs aisances,
appartenances et dépendances, sans aucune exception ni réserve.

PLANS
Demeureront annexés aux présentes
- un extrait de plan cadastral en date du 06 avril 2016,
- Un plan masse daté du 1% février 2016 établi par ARCO — 6 rue de Dublin,
matérialisant les lots vendus,

REFERENCES DE I’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
REGLEMENT DE COPROPRIETE
Les biens et droits immobiliers objet des présentes dépendent d’un ensemble
immobilier qui fera I’objet d’un état descriptif de division contenant réglement de
copropriété suivant acte & recevoir par Maitre Xavier GINON, Notaire 2 LYON, des
avant ou en méme temps que la réitération des présentes par acte authentique.
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LOI CARREZ
Pour T'application de l'article 46 de la loi du 10 juillet 19635 issu de la loi N° 96-
1107 du 18 décembre 1996, le VENDEUR déclare sous son entiére responsabilité que:
- la supetficie de la partie privative du local d’activités entrant dans le champ
d'application de cette loi, est de 534,00 m?,

DESTINATION DE L'IMMEUBLE
Le VENDEUR déclare que I'immeuble vendu est actuellement & usage industriel,
bureaux, stockage et négoce d’acier et qu’il est affecté a cet usage.
Pour le calcut des droits de mutation qui seront pergus lors de la publication
fonciére de I'acte authentique de vente, I’ ACQUEREUR déclare que si la vente se réalise,
I'TMMEUBLE sera affecté 4 cet usage.

DECLARATION DU VENDEUR CONCERNANT LA CONSISTANCE ET
L'AFFECTATION de FIIMMEUBLE VENDU

Le VENDEUR déclare :

- Qu'il n'a pas effectué des travaux dans les biens vendus depuis moins de dix ans
relevant des articles 1792 et suivants du code civil, & I’exception des travaux qui-seront
réalisés sur I’ensemble du ténement immobilier selon projet de travaux sur existant ci-
annexé, établi par le Cabinct ARCO, sus nommé. Lesdits fravaux sont soumis i
déclaration préalable qui a été obtenue par le VENDEUR en date du 30 mars 2016 sous le
numéro DP 069 275 16 00018 et dont copie demeurera ci-annexée.

Ladite déclaration préalable est actuellement en cours d’affichage : un procés
verbal de constat d’affichage a été établi par Me Lionel DECOTTE, Huissier de Justice a
MORNANT, en date du 31 mars 2016 dont unc copie demeurera ci-annexée.

DROIT DE PREFERENCE DU LOCATAIRE COMMERCIAL

La présenie opération est exonérée de Ja purge du droit de préférence offert an
locataire commercial en vertu de 1’article L, 146-46-1, alinéa 5 du Code de commerce
instauré par la loi n°2014-626 du 13 juin 2014 relative 4 I’artisanat, au commerce et aux
trés petites entreprises et entré en vigueur le 18 décembre 2014, dont il est rapporté
notamment ce qui suit :

« Lorsque le propriéfaive d'un local @ usage commercial ou avtisanal envisage de
vendre celui-ci, il en informe l¢ locataire par lettre recommandée avec demande d’avis de
récepiion, ou remise en main propre contre récépissé ou émargement. Cetle notification
doit, a peine de nullité, indiquer le prix et les conditions de la vente envisagée. Elle vaut
offre de vente au profit du locataire. Ce dernier dispose d'un délai d'un mois & compter
de Ta réception de cetie ofiffe pour se prononcer. En cas d'acceptation, le locataive
dispose, a compter de la date d'envoi de sa réponse au bailleur, d'un délai de deux mois
pour la réalisation de la vente. Si, dans sa véponse, il notifie son intention de recourir &
un prét, l'acceptation par le locataive de l'offve de vente est subordonnée a I'obtention du
prét et le délai de véalisation de la vente est porté a quatre mois. »

En effet, le BIEN objet des présentes n’est pas 4 usage commercial et ne fait I’objet
d’aucune location.

MOBILIER - AMENAGEMENT
Néant.
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ACCES
Le VENDEUR déclare que I’ensemble immobilier dont dépend les biens et droits
immobiliers objet des présentes a deux accés directs sur la voie dépendant du Domaine
Public.

RESEAU D’ASSAINISSEMENT
Le VENDEUR déclare que 1’ensemble immobilier dont dépend les biens et droits
immaobiliers objet des présentes est relié A un réseau d’assainissement communal.

LOTISSEMENT ANTERIEUR — ZAC
Le VENDEUR déclare 3 sa connaissance que I’ensemble immobilier dont
dépendent les biens et droits immuobiliers objet des présentes ne constitue pas un lot de
Iotissement qui serait devenu caduque et qu’en conséquence, il n’existe avcun cahier des
charges applicables audit ensemble immobilier.
e VENDEUR déclare 4 sa connaissance que I'IMMEUBLE vendu n’est pas situé
a I'intérieur d’une zone d’aménagement concertée.

DROIT DE PROPRIETE - EFFET RELATIF
Acquisition suivant acte a recevoir par Maitre KXavier GINON, Notaire 4 LYON.

Le “VENDEUR" sengage a justifier de la propriété régulicre du bien vendu et
fournir a cet effet tous titres, piéces et renseignements nécessaires au notaire chargé de la
rédaction de I'acte authentique.

PROPRIETE - JOUISSANCE
L'acquéreur sera propriétaire des biens le jour de la réitération des présentes par
acte authentique, et il en aura la jouissance également 4 compter du méme jour par la
prise de possession réelle, lesdits biens immobiliers devront, a cette date, étre libres de
toute location, occupation.

RELATIVEMENT A LA COPROPRIETE — DIAGNOSTIC TECHNIQUE

L'acquéreur exécutera toutes les charges et conditions dudit réglement de
coproptiété & compter du jour de entrée en jouissance et notamment supportera sa quote-
part dans les charges communes & compter de la tenue de la 1% asgemblée générale des
copropriétaires.

Le vendeur s'oblige 4 fournir 4 ses frais 4 I'acquéreur préalablement 4 Ia réitération
des présentes par acte authentique un exemplaire du réglement de copropriéte.

L’ensemble immobilier ayant été construit depuis plus de quinze ans, la division
sera précédée, conformément aux dispositions de I'article L 111-6-2 du Code de la
construction et de I'habitation, d’un diagnostic technique portant constat de I’état apparent
de la solidité du clos et du couvert et de celui de I’état des conduites et canalisations
collectives ainsi que des équipements communs et de sécurité.

Le VENDEUR s’oblige a transmettre 3 PACQUEREUR une copie dudit diagnostic
préalablement & la réitération des présentes par acte authentique.

CERTIFICATION ET DIAGNOSTICS
Conformément aux dispositions de l'article L 271-6 du Code la Construction et de
T'habitation, le dossier de diagnostics techniques ci-aprés a été établi par une ou plusieurs
personnes physiques, en leur nom propre ou au nom de la société qu'eiles représentent,
dont les compétences ont été certifiées par un organisme accrédité.
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A cet effet, chaque diagnostiqueur a remis an propriétaire (ou 4 son mandataire)
une attestation sur l'honneur dont une copie est demeurée annexée aux présentes
indiquant les références de sa certification et l'identité de l'organisme certificateur, et aux
termes de laquelle il certifie étre en situation régulicre au regard des prescriptions légales
et disposition des moyens nécessaires, tant matériel qu'humain, a l'effet d'établir des états,
des constats et des diagnostics.

DECLARATIONS SUR L'AMIANTE

Le VENDEUR déclare :

Que I’ensemble immobilier dont dépend le lot vendu ayant fait I'objet d'un permis
de construire délivré avant le ler Jujllet 1997, il entre dans le champ d'application des
dispositions des articles R. 1334-14 et suivants du Code de la santé publique.

En conséquence, et conformément aux dispositions prévues par les articles L.
1334-7 et R. 1334-24 du Code de la santé publique, un constat précisant la présence, ou le
cas échéant, I'absence de matériaux et produits de la construction contenant de l'amiante
ainsi que la localisation et I'état de conservation de ces matériaux et produits, doit étre
anhexeé aux présentes.

- Il résulte du diagnostic technique amiante établi par la sociéte BDI CONSEIL — 7
rue de Sévigne a LYON 3*™ (Rhéne), en date du 09 décembre 2015, demeuré ci-annexé,
¢6 qui suit :

« Liste A : Dans le cadre de mission décrit a l'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits de la liste A powr lesquels des sondages et/ou
prélévements doivent étre effectués .

Calorifugeages (LOT ARRIERE - mezzanine / Non prélevé pour ne pas altérer sa
Jonetion)

Liste B : Dans le cadre de mission décrit a U'article 3.2, il a été repere :

~ des matériaux et produits de la liste B contenant de l'amiante sur jugement de
l'opérateur :

Plagues en fibres-ciment (LOT ARRIERE - atelier) powr lequel Il est recommarndé
de réaliser une évaluation périodique.

Plagques en fibres-ciment (LOT FACADE - Combles) pour lequel il est
recommeandé de réaliser une évaluation périodique *

Conduit (EXTERIEUR) pour lequel il est recommandé de réaliser une évaluation
périodigque.

- des matériaun et produits de la liste B contenant de l'amiante sur connaissance de
lopérateur :

Plafond - Pamneaux fibrociment ondulées, plagues fixées type shedisol. (LOT
CENTRE - aielier 1) pour lequel il est recommandé de réaliser une évaluation
périodique.

Plafond - Panneaux fibrociment ondulées, plagues fixées type shedisol. (LOT
FACADE - atelier 1) pour lequel il est recommandé de réaliser ume évaluation
périodique. *

- des matériaux ef produits de la liste B contenant de l'amiante aprés analyse en
laboratoire :

Joints (tresses) (LOT FACADE - atelier 1) pour lequel il faw faire réaliser des
fravaux de retrait ou de confinement.

Dalles de sol (LOT FACADE EX LOGOPRIM - bureau 2) pour leguel il est
recommandé de réaliser une évaluation périodique.

- des matériaux et produits de la liste B contencmt de I'amiante sur anciennes

analyses :
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Dalles plastiques (LOT FACADE EX LOGOPRIM - Entrée} pour lequel il est
recommandé de véaliser une évaluation périodique. ®

Sol - Dalles de sol plastiques (LOT FACADE EX LOGOPRIM - Entréej pour
lequel il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.*

Dalles plastiques (LOT FACADE EX LOGOPRIM - Dégagement) pour lequel il est
recommandé de réaliser une évaluation périodique.*

Dalles plastiques (LOT FACADE EX LOGOPRIM - Wc} pour lequel il est
recommandé de réaliser une évaluation périodigue.™

Dalles plastiques (LOT FACADE EX SCI BRUYERE - Enirée) pour lequel il est
recommands de véaliser ume action corrective de premier niveau. ™

Sol - Dalles de sol plastiques (LOT FACADE EX SCI BRUYERE - couloir) pour
lequel il est recommandé de véaliser une action corrective de premier niveau. ™

- des matériaux et produits de la liste B ayant fait l'objet d'analyse, ne contenant
pas d'amiante :

Enduits projetés (LOT FACADE EX LOGOPRIM - W¢}

* Un déiail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en
annexe de ce rapport, il est rappelé la nécessité davertir de la présence d'amiante toute
personne pouvant intervenir sur ou & proximité des matériaux et produits concernés ou
de ceux les recouvrant ou les protégeant.

Hors Liste A, B : Dans le cadre de mission décrit a Uarticle 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits hors liste A et B contenant de I'amiante aprés analyse
en laboratoire :

Isolanis sous toiture blanc (LOT FACADE - Combles) pour lequel il faut faire
réaliser une évaluation périodigque de l'état de conservation.

- des matériaux et produits hors liste A et B ayant fait l'objer d'analyse, ne
contenant pas d'amiante :

Colles des carrelages (LOT FACADE EX LOGOPRIM - bureau i}

Colles des carvelages (LOT FACADE EX LOGOPRIM - sanitaire)

Colles des carrelages (LOT FAGADE EX LOGOPRIM - We 3)

Colles des carrelages (LOT FACADE EX LOGOPRIM - We 4)

Sous-couche des tissus muraux (LOT FACADE [ ER ETAGE - bureau 3)

Isolanis sous toiture (LOT FACADE - Combles)

1.2. Dans le cadre de mission décrit & l'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui nw'ont pu étre visités et pour lesquels des
vestigations complémentaires sont nécessaires afin de siatuer sur la présence ou
Vabsence d'amiante :

Localisation Parties du Incal Raison

»
Etant ici précisé que ce diagnostic a été établi pour la totalité de Pimmeuble.

L’ACQUEREUR :
- Reconnait avoir pris connaissance du diagnostic précité,
- Sereconnait informé de la Iégislation en vigueur,
- Ft déclare vouloir en faire son affaire personnelle sans recours
conire le VENDEUR.
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TERMITES
L’IMMEUBLE objet des présentes n’est pas inclus dans une zone contaminée ou
susceptible d'étre contaminée par les termites au sens de l'article L.133-5 du Code de la
construction et de Fhabitation.
Le VENDEUR déclare ne pas avoir connaissance de la présence de tels insectes
dans l'immeuble.

LUTTE CONTRE LE SATURNISME
Le vendeur déclare que 'IMMEUBLE objet des présentes n'entre pas dans le
champ d'application de 'article L 32-5 du Code de la santé€ publique.

ETAT DE L’INSTALLATION INTERIEUR DE GAZ
Les parties déclarent avoir parfaite connaissance des dispositions de I'article
L.134-6 du Code de la construction et de I’habitation imposant au VENDEUR la mise &
disposition 4 ’ACQUEREUR d’un état de I’instailation intérieure de gaz.
L’immeuble étant utilisé 4 un usage autre que lhabitation, il n'entre pas dans le
champ d'application des dispositions de l'article L. 134-6 du Code de fa construction et de
IZhabitation, ce que reconnait ’ACQUEREUR.

ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE
L'TMMEUBLE objet des présentes n'entre pas dans le champ d'application des
dispositions de I'article L. 134-7 du Code de la construction et de 'habitation relatives a
I'état de l'installation intérieure d'électricité : I’immeuble n'étant pas a usage d'habitation.

MERULES

Les parties ont été informées des dégits pouvant étre occasionnés par la présence
de mérules dans un batiment, la mérule étant un champignon qui se développe dans
l'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide.

La visitt de I'IMMEUBLE par I'ACQUEREUR, ainsi qu'il le déclare
expressément, n'a pas révélé de zones de condensation interne, ni de traces d’humidité, de
moisissures, ou encore de présence d'effritements ou de déformation dans le bois ou de
tache de couleur marron ou l'existence de filaments blancs a l'aspect cotonneux, tous des
éiéments parmi les plus révélateurs de la potentialité de la présence de ce champignon.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir constaté jusqu'a ce jour l'existence de tels
indices et 'ACQUEREUR déclare avoir dispensé tant le VENDEUR que le notaire de
faire effectuer une recherche de la présence éventuelle de mérules par un diagnostiqueur
spécialisé.

Les parties sont informées des dispositions résultant de I’article 76 de la loi
0°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi « ALUR » entrée en vigueur le 27 mars 2014.

Cet article rend obligatoire, sous certaines conditions, 1’identification des zones
infestées par la mérule ainsi que I’information de 1’acquéreur.

En cas de vente de tout ou partie d’un immeuble biti situé dans une zone délimitée
en application de I'article L.133-8, une information sur la présence d’un risque de mérule
est produite dans les condifions et selon les modalités prévues a article L.271-4 (CCH,
art L 133-9)
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SITUATION DU BIEN AU REGARD DE LA REGLEMENTATION SUR LA
SECURITE DES ASCENSEURS EXISTANTS ( S.A.E.)

Tous les ascenseurs desservant de maniére permanente tous les types de bitiments,
quelle que soit leur date d'installation, sont concemés par les obligations de mise en
conformité, de contrdle technique quinguennal et d'établissement dun contrat d'entretien
et de maintenance.

L'ensemble est réglementé par les articles L125-1, L 125-2, L 125-2-1, L 125-2-2
et R 125- et suivants du Code de la Construction et de ’habitation.

Le conirdle technique a pour objet :

a) De vérifier que les appareils auxquels s'applique le décret n® 2000-810 du 24
aofit 2000 relatif & la mise sur le marché des ascenseurs antérieurement au 27 Aofit 2000
sont équipés des dispositifs prévus par ce décret et que coux-ct sont en bon état ;

b) De vérifier que les appareils qui n'entrent pas dans le champ d'application du
décret du 24 aoit 2000 susmentionné, sont équipés des dispositifs de sécurité prévus par
les articles R. 125-1-1 et R. 125-1-2 et que ces dispositifs sont en bon élat, on que les
mesures équivalentes ou prévues a l'article R. 125-1-3 sont effectivement mises en euvre.

¢) De repérer tout défaut présentant un danger pour la sécurité des personnes ou
portant afteinte au bon fonctionnement de I'appareil.

Le VENDEUR déclare que le bien immobilier objet des présentes ne dispose pas
d’ascenseur ou de monte charges.

REGLEMENTATIONS PARTICULIERES

DECLARATION SUR L'URBANISME COMMERCIAL

Le VENDEUR déclare que lactivité exploitée dans I'TMMEUBLE objet des
présentes m’est soumise a4 aucune antorisation administrative émanant de la
Commission Départementale d"Equipement d’ Aménagement Commercial.

Titahlissement recevant du public - INFORMATION

Le VENDEUR déclare que PIMMEUBLE ne constitue pas un établissement
Recevant du Public (ERP) défini par Iarticle R. 123-1 & R. 123-35 du Code de la
Construction et de 1’Habitation.

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

L’ensemble immobilier dont dépendent les lots objet du présent acte entre pour
partic dans le champ d'application des dispositions du Code de la construction et de
['habitation relatives au diagnostic de performance énergétique.

En conséquence, . trois diagnostics de performance énergétique (par abréviation
DPE) de type 6.1 ont été établis, a titre informatif, conformément aux dispositions des
articles T, 134-1 et suivants du Code de la construction et de I’habitation, par la Société
« CONEX Diagnostics », Les Tomachots & SAINT IGNY DE ROCHE (71170), tous en
date du 24 mars 2011, savoir :

Les résultats de ces diagnostics sont les suivants :

1°) Concernant les locaux au rez-de-chaussée sur un niveau (4 piéces) :
Consommation énergétique : 218 kWh/m® an (classement D)

Emission de gaz 4 effet de serre : 12 kg/m* an (classement C).

2°) Concernant les locaux au rez-de-chaussée sur un niveau (3 pieces) :
Consommation énergétique : 125 kWh/m? an (classement C)
Emission de gaz a effet de serre : 8 kg/m? an (classement B).
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3°) Concernant les locaux au rez-de-chaussée sur deux niveaux (6 picces) :
Consommation énergétique : 131 kWh/m? an (classement C)
Emission de gaz a effet de serre : 7 kg/m? an (classement B).

Ces diagnostics demeureront ci-annexés.
Ccs diagnostics sont assortis des recommandations d’usage en maticre
d’amélioration des dépenses énergétiques.

L’ACQUEREUR reconnait avoir pris connaissance de ces documents qui ne lui
sont fournis qu’a titre purement informatif et ne sauraient donner lien ultérieurement a un
quelconque recours i I’encontre du VENDEUR, ce demnier ayant accompli son devoir
d’information conformément a la réglementation en vigueur.

En conséquence, ’ACQUEREUR décharge le VENDEUR de toute responsabilité a
cet gard.

En tant que de besoin, le VENDEUR subroge ’ACQUEREUR dans tous ses droits
et actions d ’encontre de I"auteur des rapports.

PREVENTION DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET
TECHNOLOGIQUES '

Le plan de prévention des risques est un document élaboré par les services de I'Etat
avec pour but d'informer, a I'échelle communale, de I'existence de zones 4 risques, et de
défmir, pour ces zones, les mesures nécessaires a l'effet de réduire les risques 4 I'égard de
la population.

A cet effet, un état est établi & partir des informations mises a disposition par le
préfet.

ETAT DES RISQUES

Conformément aux dispositions de I'article L 271-4 dizCode de la construction et
de I'habitation, I’état des risques en date du 14 janvier 2016-¢¢ fondé sur les informations
mises 4 disposition par le Préfet est ci-joint,

A cet état annexé sont également joints :

- La cartographie du ou des nisques majeurs existants sur la commune avec
localisation du bien concerné sur lc plan cadastral.

- Laliste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

L’ACQUEREUR s’oblige a faire son affaire persennelle de la situation de
l''mmeuble au regard des plans de prévention des risques naturels, techmologiques,
miniers et sismiques, de I’exécution des prescriptions de travaux le cas échéant relatées
sur les documents joints. Il reconnait avoir regn du notaire soussigné toutes explications
et éclaircissements sur la portée, I'étendue et les effets de ces situations et prescriptions.

ABSENCE DE SINISTRES AVEC INDEMNISATION
En application de I'article L 125-5 TV du Code de PPenvironnement, le VENDEUR
déclare que, pendant la période ot il a détenu 'immeuble celui-ci n’a pas subi de sinistres
ayant donné lieu au versement d’une indemnité en application de ’article L. 125-2 ou de
I’article T. 128-2 du Code des assurances.




- Page N°13 -

ENVIRONNEMENT
Obligation d’information

Application de I’article L. 514-20 du Code de I’Environnement

Les partics déclarent étre informées des dispositions de Particle L.514-20 du Code
de ’environnement ci-apres relatées :

« Lorsqu'une installation soumise @ autorisation a été exploitée sur un terrain, le
vendewr de ce terrain est tenu d'en informer par écrit I'acheteur [ il 'informe égulement,
pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou inconvénients importants qui résultent de
Pexploitation.

« St le vendewr est Uexploitant de Uinstallation, il indique également pay écrit &
Vacheteur si son activité a emtrainé la manipulation ou le stockage de substances
chimiques ou radioactives. L’acte de vente atteste de D'accomplissement de cefie
Jormalité.

« A défaut, et si une pollution constatée rend le lerrain impropre a la destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans & compter de la décowverte de la
pollution, I’achetewr a le choix de poursuivre la résolution de la vente ou de se faire
restituer une partie du prix ; il peut aussi demander la réhabilitation du site aux frais du
vendeur, lorsque le cotit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport
au prix de vente. ».

En outre, il est ici rappelé qu’il convient également de s’intéresser a la question du
traitement des terres qui pourraient &tre excavées. Elles deviennent alors des meubles et, si
elles sont polluées, seront soumises a la réglementation des déchets.

Déclarations du VENDEUR

Le VENDEUR reconnait qu’il a été informé par le Notaire rédacteur des présentes
de son obligation de procéder & des investigations afin de s’assurer de la présence ou de
Pabsence dans le passé de Dexploitation sur la parcelle présentement vendue
d’installations classées soumises & autorisation ou a enregistrement ou qui auraient dil
Iétre.

Le VENDEUR déclare :

- qu’a sa connaissance le bien vendu ne supporte ancune exploitation soumise
déclaration, autorisation et/ou enregistrement dans le cadre des lois relatives aux
installations c¢lassées ;

- qu’a sa connaissance le terrain, n’a pas supporté antérieurement une exploitation
soumise 4 déclaration, autorisation, et/ou enregistrement, dans le cadre des lois relatives
aux installations classées,

- ne pas avoir par lui-méme traité ou stocké, soit en surface, soit en souterrain, de
déchets ou de substances toxiques,

- qu'a sa connaissance, les activités exercées dans I'immeuble ne comportent aucun
danger ou inconvénient important,

- et qu'a sa connaissance, il n'a jamais été exercé sur le terrain d'activités entrainant
des dangers ou inconvénients pour la santé ou I'environnement (air, caux superficielles et
souterrains, sols et sous-sols), notamment celles visées par la loi du 19 juillet 1976.

DECLARATIONS RELATIVES AUX « DECHETS »

Le Notaire informe les parties :

* gue I’Article L 541-2 du code de I'Environnement fait peser I’obligation
d’élimination des « déchets », pouvant étre présents sur le site vendu, sur toute personne
qui les produit ou les détient et que d’autre part, I’Article L 541-3 dudit code dispose que
’autorité de Police peut imposer des mesures aux frais du responsable.
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Il précise que la notion de «responsable» peut étre étendue comme le «Producteur
», le «Détenteur », I’ «Exploitant » ou le «Propriétaire ».

* qu’il convient ¢galement de s'intéresser & la question du traitement des terres qui
seront excavées le cas échéant. Elles deviennent alors des meubles et, s1 elles sont
polluées, seront soumises a la réglementation des déchets. Elles devront, a ce titre, faire
I’objet d’une évacualion dans une décharge de catégorie 1, 2 ou 3 selon leur degré de
pollution (loi n® 75-633 du 15 Juillet 1975 et loi n® 92-646 du 13 Juillet 1992 relative a
I'élimination des déchets).

Le VENDEUR déclare :

- Ne pas connaitre I’existence de déchets considérés comme abandonnés au sens de
I’ Article 3 de la loi n°® 75-633 du 15 Juillet 1975 ;

- Qu’il n’a jamais déposé, enfoui, ni utilisé sur le terrain de déchets ou substances
quelconques telles que, par exemple, amiante, PCB ou PTC (polychlorobiphéyles et
polychloroterphényles) directement ou dans les appareils ou installations pouvant
entrainer des dangers ou inconvénients pour la santé et I’environnement ;

- Qu’il n’a pas regu de I’administration, sur le fondement de I’ Article ler de la loi
n° 76-663 susvisée, en sa qualité de « détenteur », aucune injonction de faire des travaux
de remise en &tat de I'immeuble ;

- Qu’il existe sur le terrain un transformateur électrique ce dont 'ACQUEREUR
reconnait.

Le VENDEUR déclare que le transformateur élecirique sera supprimé dans le
cadre des travaux a effectuer sur I’ensemble immobilier.

- Qu’il n’existe pas sur le terrain de cuves i fuel susceptibles de souiller le site.

L’ACQUEREUR. prend acte de ces déclarations ci-dessus relatives aux «
Installations Classées » et aux « Déchets ».

La vente, si elle se réalise, aura lien en I’état et PTACQUEREUR réitérera
lesdites déclarations dans I’acte notarié de vente si celle-ci se réalise.

Informations rendues publigues a ce jour par les pouvoirs publics

En complément de ce qui précéde, les informations rendues publiques 4 ce jour par
les pouvoirs publics, sur les sites de bases de données suivants :

© BASOL :

La base de données BASOL, développée par le Ministére de 1I'Ecologie, de
IEnergie, du Développement Durable et de 'Aménagement du Territoire (MEEDDAT) -
Direction Générale de la Prévention et des Risques {(DGPR) recense les sites et sols
pollués (ou potentiellement pollués) appelant une action des pouvoirs publics, a titre
préventif ou curatif (http://basol.environnement.gouv fr).

Aprés consultation de cette base de donndes, il apparait que plusieurs sites sont
répertoriés sur la commune de DECINES CHARPIEU ; toutefois I’immeuble objet des
présentes, n’est pas répertorié sur le site BASOL.

® BASIAS :
La base de données BASIAS, développée par le Bureau des Ressources

Géologiques et Miniéres pour le MEEDDAT, propose un inventaire des sites industriels
et des activités de service, en activite ou non, susceptibles d'engendrer une pollution

(hitp://basias.brgm.fr).
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Apres consultation de ceite base de données, il apparait que plusieurs sites sont
répertoriés sur la commune de DECINES CHARPIEU ; toutefois I'immeuble ohjet des
présentes, n’est pas répertorié sur le site BASIAS.

© Base des Installations Classées :

La base de données mise en place par le ministére permet de rechercher les
installations classées soumises d autorisation ou & enregistrement en activité selon des
critéres géograpbiques, le lype d’activité ou un régime particulier (SEVESO, IPPC...).
("www. installationsclussees.developpement-durable gouv. fr™).

Aprés consultation de- cette base de données, il apparait que plusieurs
établissements soumis & autorisation ou 4 enregistrement sont répertoriés sur la commune
de DECINES CHARPIEU ; toutefois I'immeuble objet des présentes, n’est pas répertorié
sur cette base de données.

Réglementation sur la légionellose

Rappel de la réglementation

Les parties déclarent avoir parfaite connaissance qu'il résulte, notamment, de la
Circulaire numéro DGS/VS4/98/771 du 31 décembre 1998, medifiée depuis dans sa
partie I relative aux établissements de santé par Jes Circulaires numéros
DGS/SDTA/SD5C/DHOS/E4 numéro 2002/243 du 22 avril 2002 et numéros DGS/SD7A,
DHOS/E4, DPPR/SEI numéro 2003-306 du 26 juin 2003, du 6 aoflit 2004, des arrétés de
Madame Le Ministre de I'écologie et du développement durable en date des 13 décembre
2004 relatifs 4 la rubrique 2921 de la nomenclature des Installations Classées pour la
Protection de 1Environnement-et des textes subséquents relatifs 4 la surveillance et 4 la
prévention de la légionellose, gue certaines installations d’eau chaude, les mstallations de
refroidissement par dispersion d'ean dans un flux d'air doivent faire l'objet, d'un enfretien
régulier, de contrdles et de prélévements en vue de la recherche de bactéries de type
légionellose.

Le VENDEUR déclare que 'TMMEUBLE vendu n’est pas climatisé et ne rentre,
par conséquent, pas dans le champ d'application de l'arrété du 13 decembre 2004, relatif
aux installations de refroidissement par dispersion d'eaux d'un flux d'air soumises a
autorisation au titre de la rubrique numéro 2921.

RESPONSABILITE DE L'EXPT.OITANT
Il est ici rappelé que l'exploitant, en sa qualité de détenteur de I'installation au sens
de larticle L 511-1 et suivants du Code de VEnvironnement, supportera la charge
financiére de tous travaux de dépollution, en surface ou en sous-sol, qui powrraient étre
uliérienrement prescrits. De méme, il assumera, vis-3-vis des tiers, toutes les
conséquences financidres résultant d'un recours au titre de la pollution générée par son
activité.

AUTORISATION DES PARTIES

Il est ici précisé que les parties autorisent Maitre GINON, rédacteur du présent
avant-contrat et de l'acte authentique de vente réitérant les présentes, a prélever les
diagnostics et documents annexés & la présente promesse synallagmatique de vente, pour
les annexer audit acte authentique.
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NOUVEAUX ETATS — CONSTATS — DIAGNOSTICS

Si, avant la réitération des présentes, de nouvelles législations protectrices de
PACQUEREUR venajent 4 entrer en application, le VENDEUR s’engage, 4 ses seuls
frais, a fournir 3 ’”ACQUEREUR les diagnostics, constats et états nécessaires le jour de la
vente.

CHARGES ET CONDITIONS

La présente vente est consentie et acceptée aux conditions ordinaires et de droit en
pareille matiére et motamment, sous celles suivantes, que I’ACQUEREUR s'oblige a
exécuter :

lent) ETAT DE L’IMMEUBLE

L’ACQUEREUR prendra les biens vendus dans I'état on ils se frouvent
actuellement, sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce seit, tel qu'il
les a vus et visités, le VENDEUR s'interdisant formellement d'apporter 4 compter de ce
Jour des modiftcations matérielles ou juridiques aux biens vendus.

2ent) Contenance de I'immeuble

La présente vente, pour partie, entre dans le champ d'application de l'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965 issu de la loi n° 96-1107 du 18 décembre 1996 améliorant la
protection des acquéreurs de lots de copropricté ot du déeret n® 97-532 du 23 mai 1997
pris pour son application.

La superficie du ou des lots concemeés est indiquée dans 1a désignation qui précéde,

Pour lesdits lots, les parties reconnaissent éire informées que si leur superficie
réelle est inférieure de plus d'un vingtiéme 2 celle exprimée au présent acte, le vendeur
devra supporter, 4 la demande de I'acquéreur, une diminution de leur prix proporticrmelle
4 la moindre mesure, Par contre si leur superficie réelle est supérieure 4 celle indiquée
dans l'acte, 'excédent de mesure ne donnera lieu 4 ancun supplément de prix.

Pour le surplus des biens et droits immobiliers compris dans la présente vente mais
situés hors du champ d'application de la loi précitée, & raison soit de leur affectation
{cave, garage, emplacement de stationnement) soit & raison de leur faible superficie
{inférieure & 8m*) il est expressément convenu que les parties ne pourront fonder aucune
réclamation a l'encontre de quiconque a raison d'une différence de contenance, en plus on
en moins, constatée entre celle réelle et celle pouvant étre mentionnée (4 titre indicatif) an
présent acte, cetfe différence excédat-elle un vingtiéme.

3ent) SERVITUDES

L’ACQUEREUR jonira des servitudes actives et supportera celles passives, de
toute nature.

LE VENDEUR déclare qu'il n'a créé, ni laissé créer aucune servitude sur
I'TMMEUBLE vendu, et qu'a sa connaissance il n'en existe pas d'autres que celles
résultant :

- de la situation naturelle des licux,

- des réglements d’urbanisme,

- de la loi,

- de l'usage,

- destitres de propriété antérieurs,

- de I’état descriptif de division-réglement de copropriété qui sera
établi pour I'ensemble immobilier.
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Sent) ASSURANCES

L’ACQUEREUR fera son affaire personnelle de la souscription des assurances
pour le jour de l'entrée en jouissance, le vendeur faisant son affaire personnelle de résilier
son assurance a compter du méme jour.

Etant précisé par le VENDEUR que lensemble immobilier sera assuré contre
l'incendie, responsabilité civile et auires risques par les soins de la copropriété.

6ent) IMPOTS ET TAXES

L’ACQUEREUR acquittera 2 compter du jour fixé pour l'entrée en jouissance
toutes redevances résultant des abonnements a I'eau et ’électricité ; le tout s’ils existent,
ainsi que les impdts et charges de toutes natures afférents aux biens vendus.

Les parties conviennent gue le réglement du prorata de taxe fonciére interviendra le
jour de la signature de Facte authentique de vente, soit au vu de l'avis d'imposition de
Pannée en cours s'il a été émis a cette date, soit an vu de l'avis d'impositien de l'année
précédente, a titre forfaitaire et définitif.

7ent) FRAIS
L’ACQUEREUR paiera les frais, droits et émoluments des présentes et de l'acte

authentique.
La quote part de frais fixes afférente aux lots vendus, liés & I’établissement de I’état
descriptif de division — réglerent de copropriété seront a la charge de ' ACQUEREUR.

8ent) ABSENCE DE PROCES ET LITIGE

Le VENDEUR. déclare quiil n'existe de son chef, afférent 4 'immeuble vendu,
aucun litige avec quelque personne physique ou morale ou quelque administration que ce
soit.

9ent) INJONCTION
Le VENDEUR déclare que les biens et droits immobiliers présentement vendus
n'ont fait l'objet d'aucune injonction administrative de travaux.

10ent) GARANTIE CONTRE L’EVICTION
L’ACQUEREUR bénéficiera sous les conditions ordinaires et de droit en pareille
matiére de la garantie en cas d*éviction organisée par article 1626 du Code Civil.
A ce sujet, le VENDEUR déclare :

- qu'il n’existe sur 'immeuble vendu aucune action en rescision, résolution,
réquisition ou expropriation,

- qu’il n’a conféré & personne d’autre qu’a ’ACQUEREUR un droit quelconque
sur I'immeuble résultant d’un compromis ou d’une promesse de vente, droit de préférence
ou de préemption, clause d’inaliénabilité, et qu’il n’existe aucun empéchement a cette
vente.

SYNDIC
Le vendeur déclare que le Syndic provisoire de I'immeuble sera le Cabinet
GESTION COLBERT — 72 Cours Charlemagne 4 LYON 2°* (Rhéne).
Le syndic sera confirmé lots de la premiére assemblée de copropriétaires.
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PRIX
La vente en cas de réalisation, aura lieu moyennant le prix principal de : QUATRE
CENT TROIS MILLE TROIS CENT DIX-SEPT EUROS (403.317,00 EUR.)
En ce compris une TVA sur marge a la charge du VENDEUR de TRENTE-HUIT
MILLE TROIS CENT DIX-SEPT EURGS (38.317,00 EUR.)
Soit un prix H.T. déclaré par le VENDEUR de : TROIS CENT SOIXANTE-CINQ
MILLE EUROS (365.000,00 EUR.)

Lequel prix sera payable comptant le jour de la signature de I'acte authentique de
réitération des présentes, par virement bancaire.

L'attention de PACQUEREUR est attirée sur le fait que le virement doit &tre
effectué suffisamment & l'avance (48 heures au moins) pour que les sommes nécessaires a
l'acquisition soient effectivement créditées sur le compte CDC de 1'Office.

1] est en outre, indiqué 4 I’ ACQUEREUR ce qui suit

1 - I'obligation de paiement par virement et non par cheque méme ¢'il est de banque
résulte des dispositions de l'article L 112-6-1 du Code monétaire et financier applicables
au ler janvier 2013 ;

2 - il lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui aura émis
le virement et justifiant de ’origine des fonds sauf si ces fonds résultent d'un ou plusieurs
préis constatés dans l'acte authentique de vente ou dans un acte authentique séparé.

Avertissement
Le rédacteur des présentes avertit les parties des inconvénients pouvant résulter de
tout versement effectué dmrectement par PACQUEREUR au profit du VENDEUR dés

avant la constatation authentique réitérant les présentes.

COUT DE L’OPERATION

Le cofit global de 'opération objet des présentes est détaillé ci~dessous :
Rappel du prix ...coocovieicireieenceseeecrcene e 403.317,00 Boros
It y a lieu d'ajouter :

- les frais d’acte de vente d’environ ......ccoveevevvvivirecnveniene 27.800,00 Euros
-les frais de prét .. MEMOIRE
- quote part frais fixes RC-EDD .....cccovvvreeirrerrimeernsrseenens 350,00 Euros
- honoraires de négociation TTC ...cveveviciccciinnnnicnninn___12.000,00 BEuros
Total égal a . 443.467,00 Euros

RESERVES

"L'ACQUEREUR™ reconnait avoir été¢ informé que les frais ci-dessus indiqués, le
sont a titre prévisionnel, savoir :

Frais de vente : en fonction du taux soit d'enregistrement, des pourcentages pour
le calcul des émoluments, des frais fixes, etc... en vigueur 4 CE JOUR.

En conséquence, "I' ACQUEREUR" devra supporter toutes augmentations de
frais entrainées par une modification desdits taux et pourcentages.

REGIME FISCAL

Le VENDEUR déclare :
- étre assujetti a la taxe sur la valeur ajoutée, dans le cadre de son activité
économique ;
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- que I'MMEUBLE vendu est achevé depuis plus de 5 ans et que son acquisition
ne lui ouvrira pas droijt & déduction de la T.V.A..

In conséquence, la présente mutation sera exonérée de la taxe sur la valeur ajoutée
conformément aux dispositions de larticle 261, 5-2° du Code général des impdts.

Toutefois, le VENDEUR. déclare vouloir opter pour une taxation a la taxe sur la
valeur ajoutée ainsi que larticle 260 5° bis du Code général des impdts lui en laisse la
possibilité, dont la base d'imposition est constituée par la marge telle que définie a
l'article 268 du Code général des impots.

L'ACQUEREUR ne prenant ni l'engagement de revendre (Art. 1115 Code général
des impdts) ni celui de construire dans les 4 ans (Art. 1594-0 G A du Code général des
impbts), la présente mutation sera également soumise 4 la taxe de publicité fonciere an
taux de droit commun prévu par l'article 1594 D du Code général des impdts, liquidée sur
le prix hors taxe.

CONDITION SUSPENSIVE DE FINANCEMENT par PACQUREUR
Conditions du ou des financements
Montant maximum : 443.467,00 Euros auprés de tout organisme bancaire de son
choix
Durée maximum : 15 ans
Taux d'intéréts maximum hors assurance annuel : 2,50 %

Afin de garantir le VENDEUR, I’ ACQUEREUR fait les déclarations suivantes :

- qu'il n'a jamais été en état de faillite, réglement judiciaire ou fait 'objet d'vne
condamnation pouvant entrainer légitimement le refus d'aucune offre de prét de la part
des banques.

- que sa signature n'est pas exclue par la Banque de France.

- qu’il n'existe pas d'empé&chement majeur & l'octroi du financement demandé,

- il n'existe pas d'obstacle i la mise en place des cautions éventuelles.

- les garanties demandées par le ou les établissements préteurs powront &tre mise
en place.

L'Acquéreur sera tenu de suivre l'instruction de ses dossiers et devra faciliter
I'octroi du financement en fournissant sans retard tous renseignements et documents qui
pourraient lui étre demandés.

Il devra en &tre de méme pour les éventuels co-emprunteurs et cautions.

1/ - Dépot de la demande de financement

L’ACQUEREUR s’oblige 4 déposer sa demande de financement auprés de deux
banques notoirement solvables dans un délai d>un mois 4 compter des présentes et 4 en
justifier aussitot & Maitre Xavier GINON, Notaire a LYON 2'™ 7 rue Antoine de Saint
Exupéry.

Cette justification sera apportée par le récépissé qui lui sera délivré par chacune des
banques.

2/ - Réalisation de la condition suspensive

L' ACQUEREUR devra avoir justifié de I’obtention de son financement AU PLUS
TARD le 30 SEPTEMBRE 2016.

Le financement sera réputé obtenu au sens de 'article 1.312-16 du Code de la
consommation, dés la présentation par un organisme de crédit d’une offre réguliere
correspondante aux caractéristiques mentionnées ci-dessus, au bénéficiaire.
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L'obtention ou la non-obtention du financement devra éfre notifiée par
IPACQUEREUR au VENDEUR par lettre recommandée avee avis de réception adressée
dans les trois jours suivants l'expiration du délai ci-dessus.

A défaut de réception de cette lettre dans le délai fixé, le VENDEUR aura la faculté
de mettre PACQUEREUR en demeure de lui justifier sous huitaine de la réalisation ou la
défaillance de la condition.

Cette demande devra étre faite par letire recommandée avec avis de réception au
domicile ci-aprés élu.

Passé ce délai de huit jours sans que I’ ACQUEREUR n'ait apporté les justificatifs,
la condition sera censée défaillie et les présentes seront donc caduques de plein droit, sans
autre formalité, et ainsi le VENDEUR retrouvera son entiére liberté mais
IFACQUEREUR ne pourra recouvrer I’indemnité d’immobilisation qu’il aura, le cas
échéant, versée qu’aprés justification qu’il a accompli les démarches nécessaires pour
I"obtention du prét dans le délai ci-dessus, et que la condition n’est pas défaillie de son
fait ; a défaut, I’indemnité d’immobilisation restera acquise au VENDEUR.

Les parties déclarent expressément que la présente condition suspcnsive est
stipulée dans Ie seul intérét de PACQUEREUR, ce¢ dernier pouvant remoncer a son
beénéfice et notifier 3 tout moment auw VENDEUR qu'il dispose de sommes nécessaires
pour le financement de l'opération.

PROTECTION DE L'EMPRUNTEUR - CODE DE LA CONSOMMATION -
NON-APPLICATION
Le financement sollicité par I’acquéreur n’étant pas destiné a financer un immeuble
a usage d’habitation, le présent acte n'entre pas dans le champ d'application des articles L.
312-1 et suivants du Code de la consommation et ne saurait étre soumis a la condition
suspensive d'obtention d'un prét prévue par l'article L.312-16 dudit code.

CONDITIONS SUSPENSIVES

1°) Conditions suspensives stipulées an profit du VENDEUR et de
PACQUEREUR :

a) Renonciation, ou non excreice, par toute autorité en étant titulaire de tout droit
de préemption, quel qu'il soit, résultant de dispositions légales. Le VENDEUR s'engage a
procéder aux formalités nécessaires a sa purge, et a ¢lire domicile a cet effet en I"étude de
Maitre Xavier GINON, Notaire 4 LYON 2™ (Rhéne) 7 rue Antoine de Saint Exupéry.

L'offre par le titulaire du droit de préemption on de substitution d'acquérir a des
prix et conditions différents de ceux notifiés entrainera la non réalisation de la condition
suspensive au méme titre que I'exercice pur et simple du droit de préemption.

Cette condition suspensive sera réputée realisée, soit par la renonciation par le
titulaire 4 son droit de préemption, soit par sa non réponse a la déclaration d’intention
d’aliéner, dans le délai fixé par la réglementation en vigueur,

Dans ce demier cas, la constatation de 1a réalisation de la condition suspensive
pourra résulter d’une simple attestation de Maitre GINON, Notaire 4 LYON, confirmant
I’absence de réponse du titulaire du droit de préemption, dans le délai de deux mois et dix
Jjours de la date du récépissé de la déclaration d’intention daliéner.

b) Réitération par acte authentique du compromis de vente régularisé le 18 janvier
2016, sus visé en I'exposé des présentes, par la Société ARCHANCY au profit de la SNC
TETRA.
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2°) Conditions suspensives stipulées au profit de ’ACQUEREUR seul auxquelles
celui-ci pourra toujours renoncer :

a) Remise par le VENDEUR d’un état hypothécaire hors formalité, levé sur
P’immeuble vendu, délivré depuis moins de deux mois lors de la réalisation de la vente
par acte authentique, ne faisant apparaitre aucune inscription de privilége ou
d’hypothéque conventionnelle, légale ou judiciaire, ou faisant apparaitre des charges
hypothécaires garantissant des créances d’un montant total (en principal et accessoires)
inférieur au prix de vente ou pour lesquelles le VENDEUR aura obtenu I'accord des
créanciers permettant dapurer ce passif.

b)-Absence de servitudes légales ou conventionnelles autres que celles ayant pu
&tre relatées aux présentes, de celles figurant aux termes de ['état descriptif de division en
volumes ou aux termes de I'état descriptifs de division — réglement de copropriété i
établir, et de nature a porter atteinte, méme partiellement au droit de propriété ou étant de
nature a déprécier la valeur du bien.

¢} - Que le VENDEUR dispose, lors de la reahsatlon des présentes, de la capacité
ou des pouvoirs nécessaires 4 une vente amiable.

INDEMNITE D’ IMMOBILISATION - ACOMPTE SUR FRAIS

INDEMNITE D’IMMOBILISATION

Les parties conviennent de fixer le montant de l'indemnité d'immobilisation 2 la
somme forfaitaire de DIX-HUIT MILLE DEUX CENT CINQUANTE EUROS
(18.250,00 Euros).

Le versement de [lindemnité dimmobilisation due au VENDEUR par
I’ACQUEREUR au cas de non réalisation sera garanti par la remise au plus tard le mois
des présentes entre les mains de Maitre Xavier GINON, Notaire 4 LYON 2% 7 rue
Antoine de Saint Exupéry pour le compte du VENDEUR, d'un engagement de caution
d'un établissement financier, ledit établissement financier devant s'engager par cette
caution, -en renongant aux bénéfices de division et de discussion, & verser au VENDEUR
au cas de-défaillance de I’ ACQUEREUR l'indemnité d'immobilisation.

L'engagement de caution devra pouvoir éire mis en jeu jusqua la date du 31
MARS 2017.

Dans I'hypothése ot PACQUEREUR se trouverait dans limpossibilité d'obtenir
ladite caution dans le délai imparti, il aura la faculté d'effectuer a la comptabilité de
Maitre GINON, dans le méme délai, le versement d'une somme correspondant au montant
de I'indemnité, par virement bancaire.

Le sort de l'indemnité d'immobilisation sera le suivant selon les hypothéses ci-aprés
envisagées si elle venait 4 étre versée aux lieu et place de la caution

a) Elle s'imputera purement et simplement et 4 due concurrence sur le prix en cas
de réalisation de la vente promise.

b} Elle sera restituée purement et simplement 4 I’ACQUEREUR dans tous les cas
oli la non réalisation de la vente résulterait de la défaillance de l'une quelconque des
condilions suspensives énoncées ci-aprés et auxquelles TACQUEREUR n'aurait pas
rénonce.

¢) Elle sera versée au VENDEUR et lui restera acquise de plein droit 4 titre
d'indemnité forfaitaire et non réductible faute par PACQUEREUR ou ses substitués
d'avoir déposé sa demande de permis de construire dans les délais ci-dessous ou faute
d’avoir réalisé l'acquisition dans les délai prévus aux présentes, toutes les conditions
suspensives ayant été réalisées,
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Dans I'hypothése on la somme convenue au titre de I'indemnité d'immobilisation ou
la caution bancaire dont il a été question ne serait pas versée ou remise au notaire
dépositaire, dans le délai imparti, les présentes seront considérées comme nulles et non
avenues si bon semble au VENDEUR.

A défaut pour P ACQUEREUR d’avoir procédé a la remise de la caution ou du
virement du montant de 'indemnité ci-dessus dans le délai susvise, les présentes seront
caduques si bon semble an VENDEUR, sans aucune indemnité de part et d’autre.

ACOMPTE SUR FRAIS
. Le VENDEUR wersera entre les mains de Maitre Xavier GINON, Notaire 4 LYON

2%, a titre d'acompte sur frais la somme de QUATRE CENT EUROS (400,00 EUR).

En cas de non réitération des présentes par acte authentique pour quelque cause que
ce soit, cette somme sera acquise au notaire rédacteur a titre forfaitaire, tant pour les
débours occasionnés, que pour les honoraires TTC de rédaction des présentes.

En cas de réitération des présentes par acte authentique, cette somme constituera un
acompte sur les frais de ['acte authentique, dont le montant est ci-dessus indiqué 4 titre
prévisionnel.

Les coordonnées bancaires du compte de I'Etude de Maltre GINON, notaire a
LYON, sont les suivantes :

Code banque Code Guichet N° de compte Clé RIB
40031 00001 0000174324G 50
IBAN FR 13 4663 1000 0100 0017 4324 G50
BIC CDC GFRPPXXX

REITERATION PAR ACTE AUTHENTIQUE

De convention expresse, la présente vente sera réitérée par le Ministére de Maitre
Xavier GINON, Notaire 3 LYON 2°™ (Rhone), choisi d'un commun accord par les
parties.

La signature de cet acte ne pourra avoir lieu, que si le notaire rédacteur de I"acte
authentique est détenteur du montant du prix de vente, du montant de la T.V.A. sur marge
ainsi que des frais d'acquisition et de prise de garantie éventuelle.

Cet acte interviendra au plus tard le 16 JANVIER 2017.

En outre, si quinze jours avant la date prévue pour la signature de [acte
authentique, le Notaire n’avait pas regu I'ensemble des documents nécessaires a la
rédaction de I’acte authentique, la signature serait reportée d’un délai nécessaire ne
pouvant excéder un mois.

EXECUTION FORCEE — CADUCITE DE LA VENTE

1- EXECUTION FORCEE

Si toutes les conditions suspensives étant réalisées, I'une des parties se refuse a
signer ’acte authentique, ’autre pourra I’y contraindre par toutes voies et moyens de
droit, sans préjudice de tons dommages et intéréts auxquels elle pourra prétendre, Dans ce
but, il sera fait sommation par voie extra-judiciaire A la partie défaillante d’avoir a se
trouver en I’étude dn notaire rédacteur a tels jour et heure qui seront fixés pour signer
I’acte authentique ou établir un procés verbal de difficultés ou de carence, le délai de
comparution ne pouvant excéder dix jours de la date de I'acte extra-judiciaire, ni étre
inférieur a cing jours francs,
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S’agissant de ' ACQUEREUR, il devra verser la somme nécessaire au paiement du
prix prévu et des frais et loyaux cofits du contrat dans le délai ci-dessus prévu.

Si la partie sommée ne se présente pas, il sera prononcé défaut contre elle par ledit
notaire.

Si le défaut est prononcé contre le VENDEUR, il appartiendra a ' ACQUEREUR
de se pourvoir devant la juridiction compétente.

Si le défaut est prononcé contre ’ACQUEREUR comme encore au cas ol
I’ACQUEREUR ayant déféré a la sommation n’acquitterait pas a I’instant méme par
chéque de banque, le prix et les frais de la vente, le VENDEUR se trouverait ipso facto
libéré de tout engagement, tous ses droits étant réservés sur ’acompte qui est ci-dessus
verseé.

Les frais, droits et honoraires du notaire ¢n charge du réglement de ces difficultés
incomberont & la partie défaillante, mais devront étre avancés par la partie la plus
diligente.

Toutefois, pour le cas ot il y aurait lieu 4 purge du droit de préemption au profit de
toutes les collectivités publiques ou locales compétentes, Je délai de réalisation de la
présente vente sous conditions suspensives sera prorogé jusqu’au quinziéme jour suivant,
soit la date 4 laquelle le bénéficiaire du droit de préemption aura remoncé 4 ce droit, soit
celle de I’expiration du délai d’exercice de ce droit, le VENDEUR s’obligeant a adresser
la déclaration d’intention d’aliéner dans les dix jours de la délivrance de la lettre
confirmant I’existence d’une zone de préemption.

2- CADUCITE DE LA VENTE

A défaut de signature de I"acte authentique réitérant la présente convention dans le
délai ci-dessus prévu, et de sommation délivrée a cet effet par I'une-ou ["autre des parties
dans les trente jours de P’expiration dudit délai, les présentes seront frappées de caducité
de plein droit et les parties déliées de tout engagement.

PLUS-VALUE
"Le VENDEUR" reconnait avoir connaissance des dispositions fiscales concernant
les plus-values.

DECLARATIONS DIVERSES
"Le VENDEUR" déclare qu'il n'y a pas d'obstacle de son chef a la libre disposition
des biens vendus, et que ceux-ci sont francs et libres de toute inscription de privilege ou
d'hypothéque conventionnelle, judiciaire ou légale.

ENREGISTREMENT
Les parties conviennent de ne pas soumettre les présentes a4 la formalité de
I'enregistrement.

NEGOCIATION
Les parties reconnaissent expressément que les termes, prix et conditions figurant
aux présentes ont été négociés par CBRE Agency — 20 rue de la Villette & LYON
CEDEX 03 (69328). L’ACQUEREUR s'engage expressément & Iui verser une
rémunération DOUZE MILLE EUROS (12.000,00 EUR.) taxe sur la valeur ajoutée
inchise, soit 10.000,00 Euros HORS TAXES. Cette rémunération sera payée le jour de la
réitération des présentes par acte authentique.
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INTERDICTIONS AU VENDEUR

Pendant le temps qui précédera l'acte authentique de réalisation des présentes, le
VENDEUR s'interdit ;

- toute aliénation fotale ou partiellc de limmeuble vendu, ainsi que de
I'hypothéquer ou de le grever d'une charge réelle quelconque;

- de faire exécuter tous changements, modifications ou autres travaux quelconques
susceptibles d'affecter la nature, la consistance ou l'aspect des biens immobiliers dont il
s'agit, hormis les travaux de ravalement de fagade entrepris par le VENDEUR et en cours
de réalisation. En cas de manquement 4 cette interdiction, L'ACQUEREUR aura le droit,
si bon lui semble, de renoncer 4 l'acquisition. A cefte occasion, 1l Iui sera restitué la
somme ci-dessus versée a titre de dépdt de garantie.

SINISTRE PENDANT LA VALIDITE DU COMPROMIS

En cas de sinistre rendant I'immeuble objet des présentes impropre a la destination
envisagée par 'ACQUEREUR, celui-ci aura la faculté :

- de renoncer purement et simplement i la vente et d'étre immédiatement
remboursé du dépdt de garantie versé par lui le cas échéant.

- de maintenir I’acquisition du bien alors sinistré totalement ou partiellement et de
se voir atiribuer les indemnités susceptibles d’étre versées par les compagnies
d’assurances concernées, sans limitation de cos indemnités fussent-elles supérienres aun
prix convenu aux présentes. Le VENDEUR entend que dans cette hypothése
I’ACQUEREUR soit subrogé dans tous ses droits a 1’égard desdites compagnies
d’assurances.

AFFIRMATION DE SINCERITE
Les parties déclarent sous les peines édictées par la loi que le prix stipulé aux
présentes n'est modifié ou contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation de

prix.

POUVOIRS
VENDEUR et ACQUEREUR donnent tous pouvoirs & tous clercs ou employés de
I'étude de Maitre GINON a l'effet d'effectuer toutes les formalités préalables au contrat
authentique (demandes d'état civil, de cadastre, d'urbanisme, de situation hypothécaire, et
autres) pour toutes notifications exigées par la loi, notamment au titulaire de tout droit de
préemption; ils auront la faculté de signer en leur nom les piéces necessaires.

RENONCIATION A PUBLICTTE FONCIERE
Les soussignés reconnaissent avoir été avertis par le notaire susnommeé de l'intérét
qu'ils ont A faire publier le présent accord 4 la conservation des hypothéques afin de le
rendre opposable aux tiers. Ils déclarent, cependant, renoncer expressément a cette
formalité et déchargent le notaire de toutes responsabilités 2 cet égard.

FAIT ET PASSE A LYON

L'AN DEUX MILLE SEIZE

LE VINGT-SIX MAI

En un exemplaire, demeuré en la garde de Maitre Xavier GINON, Notaire associé
a4 LYON (69002), qui en assurera I'exécution dans l'intérét commun des parties qui
donnent tous pouvoirs & Maitre Xavier GINON a l'effet de déposer le présent avant
confrat au rang de ses minutes en cas de besoin.

Les parties approuvent expressément sans renvoi ni mot nul.




